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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 3 ta’ Settembru, 2024.

Numru 11

Rikors numru 225/21/1 JVC

Chris Zammit
V.

Jacqueline Saliba

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell tal-konvenuta Jacqueline Saliba
minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-28 ta’ Guniju,
2023, fejn laqghet it-talbiet kollha tal-attur Chris Zammit u b’hekk ordnat
lill-konvenuta sabiex fi zmien xahrejn titlaq u trodd lura lill-attur, ic-cwievet

tal-appartament bin-numru 4, Blokk E, Juniper Mews, fi Trig San Gwann,
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Hal Gharghur u dan minhabba li sabet li I-konvenuta kienet gieghda

zzommu minghaijr titlu li jiswa fil-ligi.

Dahla

2. B’rikors mahluf tal-11 ta’ Marzu, 2021, I-attur Chris Zammit fisser li
b’kuntratt tal-14 ta’ Ottubru, 2014 huwa kien xtara Il-appartament bin-

numru 4, fi Blokk E, Juniper Mews, fi Triq San Gwann, Hal Gharghur.

3. Jghid |i huwa kellu relazzjoni personali twila mal-konvenuta
Jacqueline Saliba u li minnha twieldet tifla wkoll. Pero I-attur jallega, Ii fl-
ahhar xhur gqabel ma pprezenta dan ir-rikors mahluf, il-konvenuta temmet
din ir-relazzjoni u bdiet tghix hajja maqtugha minn mieghu u minn
binthom. Ghalhekk huwa kien talabha sabiex titlag mill-appartament u ttih
lura ¢-Cwievet tieghu. ll-konvenuta izda ma qaghditx ma’ din it-talba
tieghu u baqghet tidhol fl-appartament u tingeda bih kull xhin kien

ifettlilha.

4. Minkejja li l-attur jishaq li sa anke kien baghtilha ittra legali fis-26
ta’ Novembru, 2020 sabiex terhi dan l-appartament minn idejha, hija xorta
wahda baqghet ma riditx taf. Minhabba f’hekk huwa jghid li kellu jiftah din
il-kawza u talab lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«1. tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuta ghadha qed tokkupa I-
appartament 4, Blokk E, Juniper Mews, Triq San Gwann, Gharghur,
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minghayjr titlu validu fil-ligi;

2. Konsegwentement, tikkundanna lill-istess konvenuta sabiex, fi Zzmien
qasir u perentorju li jigi lilha prefiss minn din il-Qorti, tizgombra minn dan
l-appartament, u tirritorna ¢-cwievet tieghu lill-esponent.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra legali tas-26 ta’ Novembru 2020, kontra
I-konvenuta li tibqa’ ingunta minn issa ghas-subizzjoni, u b’rizerva ghal
kull jedd u azzjoni ohra kompetenti lill-esponenti kontra taghha skont il-
ligi.»

5. ll-konvenuta Jacqueline Saliba wiedbet fis-27 ta’ Mejju, 2023 u
ressqet dawn l-e¢cezzjonijiet li gejjin:

«1. Huwa minnu li r-rikorrent huwa sid l|-appartament interament
immarkat bin-numru erbgha (4) formanti parti mill-Blokk ittra “E”
fkumpless ta’ bini, minghajr numru ufficjali li jismu “Juniper Mews” fi Triq
San Gwann, Gharghur.

2. Huwa minnu wkoll il-partijiet kellhom relazzjoni extra-konjugali stabbli
u twila u li minn din ir-relazzjoni twieldet tifla.

3. L-intimata ddecidiet Ii ma tkomplix fir-relazzjoni extra-konjugali mar-
rikorrenti ghal ragunijiet li hija thoss li huma gustifikabbli u sejra tispjega
fil-kors tal-kawza permezz tat-testimonjanza taghha u permezz ta’
xhieda Ii hija ser tipproduci.

4. Kwantu ghar-relazzjoni ma’ bintha l-esponenti tistqarr li din bagghet
I-istess u c¢joe relazzjoni normali u tajba u I-esponenti intimata tinnega li
hija qieghda tghix hajja separata minn bintha.

5. Huwa minnu li r-rikorrenti talab lill-intimata sabiex tivvaka mill-
imsemmi appartament u tirritornalu ¢-¢wievet, talba li l-esponenti
intimata qgieghda tirrespingi.

6. L-esponenti intimata sejra turi permezz ta’ xhieda Ii ser tipproduci,
x’kien I-ghamla tal-fehma u ftehim li hija u rikorrenti kellhom dwar I-uzu
mabhsub li jsir mill-appartament fug imsemmi u sakemm dak |-uzu kellu
jtul. L-intimata sejra turi li l-appartament kien gie misluf lilha ghall-uzu
determinat ossia li hija tghix fih flimkien mar-rikorrenti u ma binthom
minghajr ma dgie ffissat Zmien determinat. In-nuqqas ta’ Zzmien
prestabbilit ma jissarrafx fil-jedd tar-rikorrenti i jitlob I-ivvakar mill-
appartament u r-ritorn tac-cwievet meta jfettillu.

7. ll-kunsinna tal-appartament u |-holgien tad-dritt ta’ self tal-
appartament favur l-intimata sehhew hekk kif ir-rikorrent u sieheb tal-
intimata esponenti ghazel u I-intimata accettat Ii jidhlu fl-imsemmi
appartament u jibdew jghixu fih bhala d-dar residenzjali taghhom. L-uzu
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miftiehem kien |i |-esponenti intima tasetghet tghix fl-appartament
flimkien ma’ sehibha r-rikorrenti u binthom, b’mod permanenti. ll-fatt li r-
relazzjoni bejn ir-rikorrenti u l-intimata esponenti ma baqghetx wahda
tajba u llum it-tnejn qeghdin jghixu hajja separata taht l-istess sagaf ma
jfissirx li I-intimata esponenti ddekadiet mid-dritt legittimu taghha li tibqa’
toqghod u tirrisjedi fl-appartament li kien gie misluf lilha. Is-self lill-
intimata esponenti sehh fil-mument li r-rikorrent ghazel, li flimkien ma’ I-
intimata, accettanti, jghixu fl-appartament bhala d-dar residenzjali
taghhom. Hemm skatta d-dritt ta’ self favur I-intimata esponenti u r-rabta
kuntrattwali kommodatarja bejn ir-rikorrent u l-istess esponenti intimata.

8. Fuq l|-iskorta ta’ dak fuq espost u eccepit, li huwa suffragat minn
insenjament gurisprudenzjali kostanti, ma tregqgix il-kawzali espressa
mir-rikorrent attur li l-intimata ma ghandhiex titolu i tirrisjedi fl-
appartament de quo agitur.

9. L-inadempjenza tal-esponenti intimata li tivvaka l-appartament hija
motivata u gustifikata mill-fatt li hija tippretendi u ttenni li ghandha titolu
u raguni legittima sabiex tirrisjedi fl-appartament.

10. Huwa propju ghalhekk li I-esponenti intimata qieghda tirrespingi
bhala infondati fid-dritt it-talbiet imressga mir-rikorrent attur fir-rikors
guramentat tieghu u qieghda titlob li dawn jigu respinti bl-ispejjez fit-
totalita taghhom.

11. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.»

6. B’sentenza moghtija fit-28 ta’ Gunju, 2024, I-Ewwel Qorti lagghet
it-talbiet kollha tal-attur Chris Zammit u ordnat lill-konvenuta Jacqueline
Saliba sabiex titlag mill-appartament u trodd lura ¢-¢wievet lill-attur fi
zmien xahrejn mid-data li tali sentenza tghaddi b’gudikat. Ir-ragunijiet
wara din is-sentenza gew imfissra hekk:

«lli I-kawza odjerna tikkonsisti ftalba tar-rikorrent sabiex l-intimata tigi
ordnata tizgombra mill-fond bl-indirizz appartament 6 internament
markat bin-numru erbgha (4), formanti parti mill-Blokk ittra ‘E’
fkumpless ta’ bini, minghajr numru ufficjali u jismu ‘Juniper Mews’, fi
Trig San Gwann, Gharghur u dan ghar-raguni li r-rikorrent isostni i |-
appartament huwa biss proprjeta tieghu u Ii I-intimata ma ghandha I-
ebda titolu validu fil-ligi sabiex tibqa’ tirrisjedi fl-istss wara li r-relazzjoni
ta’ bejniethom giet fi tmiemha.

llli da parti taghha I-intimata te¢cepixxi, in succint, li I-ftehim bejn il-
koppja kien li hija tibqga’ tirrisjedi fil-fond flimkien mieghu ghal Zmien
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indeterminat anki f'kaz li tispicca r-relazzjoni. L-intimata tecCepixxi li hija
ghandha jedd ta’ kommodat fuq il-fond.

[I-Qorti rat mill-atti li bejn il-partijiet ma hemmx kontestazzjoni i
effettivament il-fond inkwistjoni huwa proprjeta unikament tar-rikorrenti
u wkoll li r-relazzjoni bejn il-partijiet illum giet fi tmiemha.

Rat il-kuntratt ta’ akkwist tal-proprjeta a fol. 4 tal-process fl-atti tan-Nutar
Charles Vella Zarb datat 14 ta’ Ottubru, 2014 li permezz tieghu ir-
rikorrent wahdu akkwista I-fond inkwistjoni.

Rat I-ittra interpellatorja a fol. 8 tal-process datata 26 ta’ Novembru,
2020 li permezz taghha Il-intimata giet interpellata tivvaka mill-fond
flimkien ma’ missierha u I-helper tal-istess missierha.

Rat ix-xhieda permezz ta’ affidavit tar-rikorrent Chris Zammit a fol. 18 et
seq tal-process. Huwa jispjega li r-relazzjoni bejn il-partijiet bdiet fis-
sena 2001 meta hu kien ga separat u l-intimata kienet fil-pro¢eduri ta’
separazzjoni. Izid li hu ga kellu zewg ulied filwaqt li I-intimata ga kellha
tifel. Ghall-bidu kienu jghixu gewwa ‘farmhouse’ fin-Naxxar li kienet
proprjeta tar-rikorrent biss. L-intimata qatt ma hadmet u baqghet dejjem
id-dar filwaqt li kien jahdem hu biss. Maz-zmien kellhom tifla bejniethom
li lum ghandha sbatax-il sena. Izid li fis-sena 2012 huwa kellu incident
u konsegwenza ta’ hekk kellu jbiddel ir-residenza tieghu ghal
appartament bil-lift liema appartament huwa dak koncernat fil-kawza
odjerna u li xtrah hu wahdu. L-intimata marret tghix mieghu hemm ukoll
stante li r-relazzjoni bejniethom kienet ghadha ghaddejja. I1zid i madwar
tliet snin ilu l-intimata harget tahdem bhala agenta tal-proprjeta u bdiet
iddum hafna barra u tigdiblu dwar fejn tkun. Iddecieda li fdik is-
sitwazzjoni r-relazzjoni ta’ bejniethom ma setghetx tkompli u waqqaf ir-
relazzjoni. Jixhed:

«7. Mhux minnu li jien gatt slift I-appartament tieghi tal-Gharghur il
Jacqueline biex tibqa’ tghix fih sakemm jiftlilha u joghgobha, anke jekk
ir-relazzjoni taghna tispi¢¢a. Jacqueline dahlet fil-flat biss ghaliex kienet
frelazzjoni mieghi, u ghaliex dak iz-zmien konna nghixu bhala familja,
ahna, it-tifla taghna, u t-tifel taghha. Ma ghamilt ebda arrangament iehor
ma’ Jacqueline, u la jien u lanqas hi qatt ma tkellimna jew hsibna fuq li
hi jkollha xi dritt fug dan l-appartament, li huwa tieghu wahdi, jekk ma
nibqghux flimkien. »

I1Zid i s-servizzi u |-ikel ta’ kuljum dejjem hallashom hu. Hu talab lill-
intimata tivvaka |-appartament izda ghalkemm baqghet dejjem tohrog u
bil-kemm torqod id-dar baqghet tinsisti li ghandha dritt tghix fih
ghalkemm bejniethom ma jitkellmux. Jghid illi sal-lum I-intimata ghadha
tmur torqod fl-appartament mill-angas darbtejn fil-gimgha u tiehu I-
hbiebha biex jippruvaw jikkonvincuh ihalliha tghix hemm u jsejjah din
bhala provokazzjonni zejda. Jixhed li huwa hu i qed jiehu hsieb il-
bzonnijiet tat-tifla u l-intimata thallas biss nofs I-ispejjez tal-hwejjeg u
affarijiet personali tat-tifla. Jinsisti li bejniethom gatt ma kien hemm xi
ftehim ta’ self.
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Ir-rikorrent Christopher Zammit xehed in kontroezami a fol. 42 et seq
tal-process. Mistogsi jekk kienx hu li talab lill-intimata biex tmur tghix
mieghu jghid li le, hu qalilha Ii kien ser jixtri post u hi qaltlu li mela kienet
sertmur mieghu. Jagbel li I-ewwel residenza li kellhom fin-Naxxar kienet
sabitha hi mbaghad hu mar jaraha. Mistoqgsi jekk hux minnu li dik ir-
residenza hu xtraha sabiex jghixu fiha bhala mizzewgin jghid li xtraha
hu personali ghaliex ma kellux residenza, ma xtrahiex biex jakkomoda
n-nies, kellu relazzjoni u ghalhekk I-intimata marret tghix mieghu. Jghid
li t-tifla twieldet meta kienu ghadhom fin-Naxxar u meta xtara I-
appartament odjern wara |-problemi ta’ sahha Ii kellu, kollha marru
Jghixu fih. Kien hu li xtaq ibiddel minhabba d-diffikultajiet Ii kellu izda
Jjaqbel li ghaliex ma kellux hin kienet I-intimata li marret tfittex. Jaqgbel i
mal-appartament inxtara garaxx u li dan inxtara mill-intimata.
Jikkonferma li dan il-garaxx juzah hu u tuzah hi wkoll biex jipparkjaw il-
karozzi. Mistoqgsi jekk l|-intimata xtratx xi ghamara hi li hadu fil-fond
inkwistjoni jghid li jekk xtrat dawn xtrathom bil-credit card tieghu stess
ghaliex ma setghetx tixtri hi la darba ma kinitx tahdem. Mistoqsi jekk hux
minnu li effettivament ir-relazzjoni tterminata |-intimata u mhux hu jghid
li mhux minnu, hi riedet tibqa’ fir-relazzjoni izda fl-istess hin taghmel li
trid. Jammetti li kien isegwiha ghaliex hi kienet qed tigdiblu. Mistogsi
Jjekk hux minnu li nonostante li huma ghexu bhala mizzewgin u
ghandhom tifla, hu jikkonfermax li jrid li I-intimata tohrog fit-triq jghid li
iva ghaliex ma jistax ikun li I-intimata ‘toqghod tiggerra kuljum u tohrog
Paceville.” Izid illi t-tifla tal-partijiet llum ghandha tmintax-il sena u
ghadha tghix fil-fond.

L-intimata Jacqueline Saliba xehdet quddiem din il-Qorti nhar is-16 ta’
Novembru, 2021 a fol. 22 et seq tal-process. Hija tghid Ii flimkien mar-
rikorrent kellhom relazzjoni ta’ ghoxrin sena u kienu jghixu bhala
mizzewgin. Tikkonferma li I-fond inkwistjoni xtrah ir-rikorrent wahdu.
Ghandhom tifla ta’ sbatax-il sena. Tghid li r-relazzjoni spi¢c¢at madwar
sena u nofs ilu, bagghet tghix hemm izda ma torqodx dejjem hemm
ghax gieli torqod fil-boathouse fejn ghandha lil missierha fil-Mellieha. It-
tifla torgod fil-fond inkwistjoni. Is-servizzi dejjem hallashom ir-rikorrent.
Mistogsija x'titolu qed tippretendi bl-ec¢¢ezzjonijiet taghha tghid illi ‘r-
relazzjoni taghna kienet dejjem li ahna nghixu flimkien bhala nies
mizzewgin.’ Ftehim ta’ koabitazzjoni bejniethom qatt ma ghamluh. Ma
hemm Il-ebda ftehim iehor bil-miktub bejn il-partijiet dwar il-fond u tghid
li dak kien I-izball li gatt ma ghamlu ftehim.

L-intimata xehdet ukoll permezz ta’ affidavit a fol. 27 et seq tal-process.
Hija tghid li fil-bidu tar-relazzjoni hi kienet tghix f'dar proprjeta taghha fil-
Mellieha izda r-rikorrent insista Ii hi ssib fond li joghgobha, hu jixtrih u
Jjmorru jghixu fih. Fil-fatt xtara dar fin-Naxxar u marru jghixu fiha. Tixhed
dwar kif skont hi maz-zmien saret taf li r-rikorrent huwa ragel ghajjur
hafna. Tispjega kif kien jghidilha biex tixtri |-affarijiet ta’ bzonn, izzomm
I-ircevuti u kien itiha I-flus hu. Kien hu li nsista li hi ma tahdimx. 1zzid li
meta kien jaraha tixtri affarijiet ghaliha kien jghajjara li kienet vanituza.
Tixhed li d-dar fin-Naxxar kienet hi li mlietha bl-ghamara. Tghid illi r-
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rikorrent kien jinsisti maghha sabiex tbiegh l-appartament taghha fil-
Mellieha ghaliex kien iqisu bhala zejjed. Min-naha taghha hija dejjem
ghenitu fil-‘business’ tieghu.

L-intimata tixhed ukoll li mill-incident i kellhom fis-sena 2005 fejn kienu
involuti kemm ir-rikorrent kif ukoll hi, il-problemi bdew jikbru, hargu
hafna flus minhabba I-Qrati u hi wkoll soffriet danni firkupptejha u fl-
ghekiesi. Kellha tibqga’ ghaddejja tiehu hsieb id-dar u t-tfal nonostante |-
ugiegh. Tghid li fdan iz-zmien ir-rikorrent kellu problemi finanzjarji anki
ghaliex in-negozju tieghu mar hazin u kemm hi kif ukoll familjari ohra
kellhom jghinuh finanzjarjament. 1zzid Ii tul iz-zmien fil-koppja tfac¢aw
ukoll problemi ta’ natura sesswali. Dwar il-fond prezenti tghid Ii r-
rikorrent kien rega’ wegga’ u ftehmu li jfittxu post iehor minghajr tarag.
Kienet fittxet hi u sabet |-appartament koncernat fil-kawza odjerna.
Skont hi tixhed:

«Staqgsini jekk kontx kuntenta b’din id-dar u jekk kont lesta nghix fiha
basta li nimla d-dar bl-ghamara u nixtri minn flusi two car garage peress
li fit-tip ta’ zvilupp Ii kienet tinsab din id-dar kien bzonnjuz garage. Hekk
ghamilt xtrajt il-garage u dan kien jintuza wkoll ghax-xoghol ta’
Christopher.»

Tghid li wara dan kollu u minhabba Ii kien ilha snin tohrog flus mill-but u
ghaliex riedet lura I-indipendenza taghha hija regghet harget tahdem
izda bdew hafna episodji ta’ ghira u glied da parti tar-rikorrent. Ir-
rikorrent ma kienx qed jiehu pjacir jara li kienet qed taghmel success fix-
xoghol taghha. Inqalghu wkoll episodji ta’ ghira u glied bejn ir-rikorrent
u kollegi tax-xoghol taghha kif ukoll klijenti. Iddecidiet ghalhekk li tal-eta
ta’ 48 sena tittermina r-relazzjoni billi ssuggeriet lir-rikorrent li jinfirdu
izda jibqghu hbieb ghall-gid ta’ binthom izda hu b’rabja ma riedx
Jaccetta. Kien jirrabja ghaliex hi bdiet torqod fl-ispare bedroom u s-
sitwazzjoni tant saret intollerabbli li kellha tibda tmur torgod anki fil-
boathouse.

Tispicca Il-affidavit taghha kif isegwi:

«Dawn l-ahhar xhur lanqas Christopher ma huwa qed jorqod id-dar fil-
Gharghur izda qieghed jorqod Birkirkara ma’ siehba tieghu u ghalhekk
ma nistax nifhem ghaliex din il-pika u mibeghda fil-konfront tieghi, omm
bintu, ex-siehba ghal aktar minn 20 sena u li ddedikat hafna hin ghalih,
li marret tghix mieghu fuq xewqa u insistenza tieghu, li telqet kollox
ghalih u li marret tghix mieghu f'dar li huwa xtara sabiex hi u binthom u
binha minn zwieg precedent jghixu fiha flimkien bhala familja. X’qgieghed
jippretendi Christopher li 21 minn hajjtina, li tifla Ii gibna flimkien fid-dinja,
li d-dinjita tieghi bhala pesuna li ghext 21 sena mieghu flimkien u taht
saqaf wiehed jigu kkancellati bhallikieku qatt ma ezistew. Ma nahsibx li
dik hija gustizzja u huwa ghalhekk li jien gieghda niggieled sabiex niehu
dak li huwa tieghi bi dritt, saqaf fuq rasi flimkien ma’ bintna.»

L-intimata ressqet ukoll bhala xhud in sostenn taghha lil Tania
Schickler a fol. 33 et seq tal-process. In succint hija tixhed li kienet taf
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lill-intimata sa minn meta kienu zghar u tghid li meta I-intimata bdiet ir-
relazzjoni mar-rikorrent huma bdew jghixu flimkien bhala familja u dan
ukoll fiz-zmien li nxtrat il-proprjeta involuta fil-kaz odjern. Tghid ukoll li
kienet tmur iddur maghha sabiex tixtri I-ghamara ghall-fond.

Xehdet ukoll Vania Milkovic a fol. 36 et seq tal-pro¢ess. Tghid li ilha taf
lill-intimata u lir-rikorrent mis-sena 2017 u tahdem maghha. Tixhed li taf
lill-partijiet bhala familja flimkien mal-ulied. Kienet tistedinhom ghall-ikel
ghandha u anki gieli marru ghandhom ghall-Milied. Tiddeskrivi lill-
intimata bhala ‘housewife’ i kienet tahsel, tnaddaf, issajjar, tiehu hsieb
it-tfal u tiehu t-tifla ghall-ballet anki meta kienet tahdem. Tghid Ii I-
intimata kienet tiddeskrivilha x-xoghlijiet u x’kienet tixtri ghal gewwa d-
dar inkwistjoni u tiddeskrivi d-dar bhala ‘very nicely decorated.’.
Mistogsija jekk hux minnu li I-intimata issa ilha xhur ma tirrisjedi fil-fond
inkwistjoni x-xhud tghid Ii ma tafx ghaliex ma tkunx mal-intimata bil-lejl.
I1zzid izda li marret fil-fond mat-tifla tal-partijiet izda tikkonferma i t-tifla
ghadha tirrisjedi f'dan il-fond.

Ikkunsidrat ulterjoment

llli la darba mill-provi kollha suesposti jirrizulta inkontestat bejn il-partijiet
li I-fond fil-fatt huwa proprjeta unika tar-rikorrent u li effettivament ir-
relazzjoni ta’ bejniethom illum spicc¢at, jonqos biss li tigi analizzata |-
pretensjoni tal-intimata /i b’xi mod kien hemm ftehim ta’ kommodat jew
self ghall-uzu bejn il-partijiet favur I-intimata u dan oltre t-terminazzjoni
tar-relazzjoni bejniethom.

llli I-kuntratt tal-kommodat, jew kif ukoll maghruf self ghall-uzu, huwa
regolat bl-Artikolu 1824 et seq tal-Kodici Civili (Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’
Malta). L-Artikolu 1824 jiddefinixxi x’inhu I-kuntratt tal-kommodat u jagra
kif isegwi:

«ll-kommodat jew self ghall-uzu hu kuntratt Ii bih wahda mill-partijiet
tikkunsinna haga lill-parti I-ohra, sabiex din tingeda biha, bla hlas, ghal
Zmien jew ghal uzu determinat, bl-obbligu ta’ dak li jirCiviha Ii jrodd il-
haga nfisha.»

Minn dan l-artikolu jirrizulta li -kommodat huwa kuntratt Ii bih wahda
mill-partijiet tikkunsinna haga lill-parti I-ohra sabiex din tinqgeda biha bla
hlas, ghall-zmien jew uzu determinat, bl-obbligu fuq dak Ii rceviha li
jrodd il-haga nnifisha.

A propozitu I-kuntratt tal-kommodat, il-Qorti tal-Appell fid-decizjoni fi-
ismijiet Maria armla ta’ Paul Pace -vs- Anthony u Rita mizzewgin
Pace deciza nhar it-28 ta’ April, 2014 qalet illi:

«B’ligi espressa I-kommodat hu definit fl-Artikolu 1824 bhala dak il-
kuntratt “li bih wahda mill-partijiet tikkunsinna haga lill-parti |-ohra,
sabiex din tinqgeda biha, bla hlas, ghal Zmien jew ghall-uzu determinat,
bl-obbligu ta’ dak li jirceviha li jrodd il-haga nfisha”.
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Minn din it-tifsira, bl-ghajnuna tal-gurisprudenza in materja, din il-Qorti
tirravvisa dawn l-aspetti:-

1. “ll-karattru essenzjali tal-kommodat huwa I-gratuwita tal- prestazzjoni
tal-haga” — Kollez. Vol XXXIII pl p774.

2. Tali kuntratt, meta verament jezisti, jimponi fuq il-kommodant
“robbligo di fare godere la cosa per tutto il tempo convenuto; e come il
conduttore verso il locatore, cosi il comodatario verso il comodante, ha
il diritto di servirsi della cosa purché la impieghi per I'uso determinato
nel contratto” — “Kollez. Vol. XVIIl plll p69.

3. “L-ezistenza taz-zmien hija importanti, ghaliex bejn il-“comodatum’ u
I-‘precarium’ id-differenza tikkonsisti pre¢izament fiz-zmien iffissat. Meta
hemm konvenut iz-zmien, il-kuntratt jissejjah ‘comodatum’, meta ma
hemmx iz-zmien jissejjah ‘precarium’ — Kollez. Vol. XXXI pll p29.

4. Anke pero minghajr il-fattur Zmien il-kommodat ma jiznaturax ruhu
fprekarju ghaliex il-ligi tikkontempla l-ezistenza tal-kommodat “ghall-
uzu determinat” u dan ma jispic¢ax skont I-Art. 1835 “sakemm il-haga
tibga’ sservi ghall-uzu li ghalih giet mislufa” — “Grazio Portelli —vs-
Geralda Portelli”, Appell Civili, 5 ta’ Frar 1971.»

llli din il-Qorti rat id-diversi decizjonijiet kwotati mir-rikorrent fin-nota ta’
sottomissjonijiet tieghu inkluz dik fl-ismijiet ta’ Susanne Marie
Hackenbruch vs. Albert Mamo deciza mill-Qorti tal-Appell nhar id-9
ta’ Gunju, 2021 fejn dik il-Qorti kkonfermat sentenza precedenti ta’ din
i-Qorti kif preseduta. F’'dik id-decizjoni I-Qorti tal-Appell iddecidiet kif
isegwi dwar kwistjioni simili ghal dik odjerna fejn il-partijiet kienu
frelazzjoni u sahansitra I-intimat kien hareg ammont mhux zghir ta’ flus
sabiex inxtara l-immobbli inkwistjoni:

«27. Fil-fehma tal-Qorti dan ma kienx kaz ta’ kommodat. L-attri¢ci ma
kkonsenjatx |-appartament taghha b’self lill-konvenut. Dan hu kaz fejn
koppja frelazzjoni ddecidiet li tikkoabita flimkien u ghalhekk [-attrici
dahhlet lill-konvenut jghix maghha fil-proprjeta li xtrat. Dan
irrispettivament jekk is-somma ta’ €100,000 inghatatx lill-attri¢i b’self jew
donazzjoni, jew jekk il-konvenut minn jeddu ghamilx spejjez fil-fond
inkwistjoni. Dan apparti li ma kien hemm |-ebda garanzija li dik ir-
relazzjoni ser tibga’ sal-mewt ta’ xi hadd minnhom, u I-Qorti ma tqisx li
hu verosimili li I-partijiet kienu ser jaghmlu ftehim tat-tip i rrefera ghalih
il-konvenut.»

lIli fil-kaz odjern din il-Qorti tqis li n-nuqqas ta’ ftehim ta’ kommodat bejn
il-partijiet huwa ferm aktar ¢ar. Hareg mill-provi li ressqet l-istess
intimata li r-rikorrent huwa persuna kif deskritt mill-intimata Ii jghir u
pussessiv fuq l-oggetti tieghu u dawk ta’ madwaru. Tant hu hekk i I-
istess intimata ressqet provi li kien jikkontrolla ferm dak li taghmel hi,
dak li tixtri u dak li tkun ged taghmel fuq ix-xoghol. L-istess rikorrent
ammetta l-episodji ta’ ghira da parti tieghu. F’dan il-kuntest din il-Qorti
difficilment tista’ temmen li r-rikorrent seta’ qatt jasal ghal ftehim, anki
Jekk verbali, li jaccetta li I-intimata tibqa’ tghix fi proprjeta tieghu, mieghu,
oltre |-perjodu tar-relazzjoni ta’ bejniethom. Ghalhekk din il-Qorti
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tikkonkorri mal-gurisprudenza taghha stess u dik tal-Onorabbli Qorti tal-
Appell suesposta u anki kif elenkata mir-rikorrent fin-nota ta’
sottomissjonijiet tieghu li dak li kien hemm bejn il-partijiet kien biss
ftehim ta’ tolleranza limitatament u sakemm ir-relazzjoni ta’ bejniethom
tkun ghadha fis-sehh.

lIli in vista tas-suespost, jirrizulta li I-intimata effettivament verament ged
tokkupa I-fond inkwistjoni minghajr ebda titolu validu fil-ligi, anki ghaliex
hija stess ammettiet li ma sar |-ebda ftehim ta’ koabitazzjoni bejn il-
partijiet u hi stess ammettiet li se mai dan kien |-izball li sar, ghaldaqgstant
iI-Qorti ser tghaddi sabiex tichad ir-risposta tal-intimata u tilga’ t-talbiet
tar-rikorrent.»

7. ll-konvenuta Jacqueline Saliba appellat minn din id-decizjoni

b’rikors imressaq fil-25 ta’ Lulju, 2023, bl-aggravju wahdieni li hija

ghandha jedd toqghod fl-appartament inkwistjoni ghaliex tgawdi minn titlu

ta’ kommodat.

8. L-attur Chris Zammit wiegeb ghal dan I-appell fil-11 ta’ Dicembru,
2023, u fih huwa semma r-ragunijiet tieghu ghalfejn dan l-appell ghandu

jigi michud.

9. [I-Qorti wara li rat |-atti kollha tal-proceduri, tqis li m’hemmx il-htiega
li tgieghed dan I-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza taghha b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni
u Pro¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

10. L-appell tal-konvenuta Jacqueline Saliba jdur kollu kemm hu mal-
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pretensjoni taghha li hi tgawdi minn jedd ta’ kommodat fuq I-appartament
mertu ta’ din il-kawza. Hija tishaq li dan il-jedd ta’ kommodat inholoq meta
hi u l-attur kienu ghazlu |i jibdew jghixu flimkien ma’ binthom fdan I-
appartament. Targumenta li I-arrangament bejn il-partijiet kien li hi
setghet tghix mieghu u ma’ binthom fdan Il-appartament b’mod
permanenti. Ghad li llum hija m’ghadhiex aktar f’relazzjoni mal-attur, dan
ma jfissirx li hija giet li tilfet il-jedd li tibga’ toqghod u tghix fl-appartament
li kien gie misluf. Ittenni li kien I-attur li kien hajjarha tmur toqghod mieghu
f'dan l-appartament u jibdew jghixu flimkien bhala familja. Tant hu hekk,
li hija minn flusha xtrat garaxx li jinsab fl-istess blokka fejn jinsab dan I-
appartament. 1zzid ukoll li skont il-gurisprudenza, il-fatt li ma jidhirx li kien
hemm ftehim dwar zmien preciz li kellu jtul is-self mhuwiex ta’ xkiel biex
jghoddu r-regoli tal-kommodat. Ghalhekk il-konvenuta tghid i kollox

jindika li hija tgawdi minn jedd ta’” kommodat.

11. Min-naha l-ohra, l-attur Chris Zammit iwiegeb li I-Ewwel Qorti
kienet siewja meta fis-sentenza appellata qalet li fdan il-kaz ma ntweriex
li huwa kien ta I-appartament lill-konvenuta b’titlu ta’ kommodat. Isostni li
dan l-appartament kien xtrah bi flusu lest minn kollox minhabba d-
dizabbilta li kellu u dan wara li huwa kien iddecieda li jbiegh il-post tan-
Naxxar li huwa kellu gabel. Jghid li bejn il-partijiet gatt ma kien hemm xi
kitba ta’ koabitazzjoni u jishaq li ghalkemm il-konvenuta kienet giet tghix

mieghu fin-Naxxar u aktar tard kienet anke ¢c¢aqalget mieghu fl-

Pagna 11 minn 17



App. Civ.225/21/1

appartament ta’ Hal Gharghur inkwistjoni, b’danakollu dan ma jfissirx li

nholoq xi kuntratt ta” kommodat favur il-konvenuta appellanti.

12. 1I-Qorti tgis li skont it-tifsira misjuba fl-Artikolu 1824 tal-Kodici
Civili, il-kommodat jew self ghall-uzu huwa kuntratt li bih wahda mill-
partijiet tikkunsinna haga lill-parti I-ohra, sabiex din tkun tista’ tingeda biha
bla hlas, ghal zmien jew ghall-uzu determinat, bl-obbligu ta’ dak i

jirceviha illi jrodd il-haga nfisha.

13. ll-karattru ewlieni tal-kuntratt tal-kommodat huwa |-uzu b’xejn tal-
haga misselfa (ara Robert Borg v. Francesco Abela dec¢iza mill-Qorti
tal-Appell fis-16 ta’ Dicembru, 1949, Joseph Borg nomine v. Emmanuel
Vella et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Settembru, 2009 u Catherine
Deguara pro et noe v. Nazzareno Calleja deciza mill-Qorti tal-Appell fis-
16 ta’ Dicembru, 2019), ghalkemm hemm xi sentenzi li jghidu li I-hlas ta’
kumpens nominali ma jnawwarx b’dagshekk biss il-karattru tal-kommodat
(ara Nutar Dottor Joanne Lia et v. John Spiteri dec¢iza mill-Qorti tal-

Appell fit-28 ta’ April, 2017).

14. llli ghall-ezistenza tat-titlu ta’ kommodat irid ikollok kuntratt skont I-
Artikolu 960 tal-Kodiéi Civili, jigifieri, konvenzjoni jew ftehim bejn tnejn
min-nies jew izjed illi bih tigi maghmula, regolata, jew mahlula

obbligazzjoni (ara Maria Xuereb et v. Clement Gauci et deciza mill-Qorti
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tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fl-24 ta’ Marzu, 2004). Dan il-kuntratt ta’
kommodat m’hemmx bzonn li jsir bilfors bil-miktub ghaliex huwa biss fil-
kaz ta’ weghda ta’ self ghall-uzu li I-ligi titlob il-kitba bhala prova tal-
ezistenza ta’ dik I-obbligazzjoni (ara Artikolu 1233(1)(b) tal-Kodici

Civili).

15. Madankollu jekk il-kommodat ma johrogx minn xi att miktub, I-
ezistenza tieghu jrid dejjem jigi muri b’modi konvinc¢enti ohra, imgar jekk
bi provi cCirkostanzjali. Naturalment, huwa dejjem mehtieg |li ssir prova
tajba, b’dana li semplici allegazzjoni jew kongettura ma tistax titqies bhala
bizzejjed li jkun inholog kommodat (ara Helen Zammit et v. Joseph

Muscat et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fit-18 ta’ Jannar, 2024).

16. Kif inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Sonia Drew v. Mario
Grogan deciza fit-22 ta’ Gunju, 2023, il-Qorti ma tistax tassumi illi min
jislef kellu hsieb li jaghti lil haddiehor dritt prattikament perpetwu fuq
hwejgu u bla kumpens. Jigi b’hekk li I-prezunzjoni iuris tantum ghandha
tkun illi I-ftehim kien x’aktarx wiehed ta’ prekarju milli dak ta’ kommodat.
Hekk ukoll gie mtenni mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Carmen Agius v.
Maurice Agius et deciza fit-12 ta’ Jannar, 2023, viz. li fil-verita hadd ma
hu ser jaghti drittijiet perpetwi fuqg hwejgu bla hlas, b’dana ghalhekk i |-
prezunzjoni iuris tantum ghandha tkun li I-ftehim hu ta’ precarium mhux

ta’ commodatum.
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17. Huwa minnu |i fkuntest ta’ koppja mhux mizzewda, tezisti
gurisprudenza illi tghid li r-rabta ta’ kommodat tista’ tinholoq jekk is-sieheb
ikun hajjar u kkonvinc¢a lis-sieheb l-iehor tieghu jitlaqg minn daru sabiex
imur jghix fil-post misluf lilu, u dik ir-rabta ta’ kommodat tibga’ kif inhi u
ma tinhallx minkejja li r-relazzjoni ta’ bejniethom tista’ tiehu xejra 'l isfel
minhabba xi tilwim li jingala’ bejn I-imsiehba (ara Paraggi Holdings
Limited v. Rosalie Darmanin et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fl-20 ta’
Lulju, 2020 u li giet imsemmija mill-konvenuta appellanti fl-appell taghha).
Biss pero dik il-gurisprudenza trid tinqara u tinftiehem wkoll fid-dawl ta’
dik il-gurisprudenza l-ohra illi tghid, li |-fatt wahdu li partijiet ikunu
ddecidew li jghixu flimkien fpost li jkun xtara wiehed minnhom, wara li
dawn kienu ilhom snin twal frelazzjoni flimkien, ma jfissirx b’dagshekk
biss li hemm ftehim ta’ kommodat jew ta’ self li jibga’ fis-sehh anke wara
li r-relazzjoni ta’ bejniethom tispi¢¢a (ara Susanne Marie Hackenbruch
v. Albert Mamo dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ Gunju, 2022
imsemmija mill-attur appellat fir-risposta tal-appell tieghu). Dan u hekk
ghaliex ma hemm |-ebda garanzija li r-relazzjoni ser tibqa’ ghaddejja
sakemm xi hadd minnhom imut. Allura biex jinholog kommodat jehtieg illi
jintwera illi I-kommodant tabilhaqq sellef il-post ghall-uzu tas-sieheb
tieghu u mhux semplicement accetta li jdahhal lis-sieheb tieghu jghix

mieghu ghaliex huma kien geghdin frelazzjoni ma’ xulxin.
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18. Lura ghall-kaz taghna, din il-Qorti fliet sew il-provi kollha li gew
imressga mill-partijiet fdin il-kawza u tasal ghall-istess fehma milhuqga
mill-Ewwel Qorti li I-konvenuta appellanti ma sehhilhiex turi li hija kellha
rabta ta’ kommodat mal-attur sabiex tuza l-appartament b’mod perpetwu.
Tassew il-konvenuta appellanti ma gabet I-ebda prova soda u konvincenti
li turi li ¢-¢aqliq taghha fl-appartament tal-attur fHal Gharghur sar bil-patt
u I-kundizzjoni li hija tibga’ tgawdi mill-uzu ta’ dan lI-appartament anke jekk

hija tigi li thassar minn mal-attur.

19. ll-fatt wahdu li I-konvenuta marret tghix mal-attur fl-appartament
tieghu ta’ Aal Gharghur mhijiex prova minnha nfisha li nholoq kuntratt ta’
kommodat. Minn kif xehdu z-zewg partijiet, din il-Qorti tmil aktar lejn il-
fehma, li I-attur halla lill-konvenuta tigi tghix mieghu fl-appartament, mhux
ghaliex huwa kellu xi hsieb specifiku li jsellef I-appartament lill-konvenuta
ghal uzu specifiku izda ghaliex dak iz-zmien huwa kien qieghed
frelazzjoni mal-konvenuta u ghalhekk kien naturali ghalih li hija tigi

toqghod flimkien mieghu.

20. Terga’ u tghid kienet il-konvenuta appellanti stess li xehdet li |-attur
huwa mahkum minn certu ghira u huwa pussessiv fuq l-oggetti tieghu.
Ghalhekk din il-Qorti ssibha bi tgila biex ta¢cetta t-tezi tal-konvenuta
appellanti li I-attur kien sejjer jiddisponi minn gidu b’titlu ta” kommodat. Ma

ninsewx ukoll hawnhekk, li kif ghedna aktar kmieni, il-gurisprudenza hija

Pagna 15 minn 17



App. Civ.225/21/1

fis-sens li sakemm ma jinwteriex il-kuntrarju, il-prezunzjoni hija li I-ftehim
tal-okkupazzjoni x’aktarx ikun wiehed ta’ prekarju milli ta’® kommodat.
Ifisser dan, li fkaz ta’ dubju |-Qorti ghandha xxaqleb lejn il-fehma i I-

okkupazzjoni kienet wahda prekarja u mhux wahda ta’ kommodat.

21. B’zieda ma’ dan, jirrizulta wkoll li fdan il-kaz ma seta’ qatt ikun
hemm ftehim ta’ kommodat ghaliex il-konvenuta ma sehhilhiex turi li s-
self ghall-uzu tal-appartament gie specifikat ghal xi zmien determinat jew
ghal xi uzu determinat kif irid I-Artikolu 1824 tal-Kodiéi Civili. Jghodd
ghalhekk dak li nghad fis-sentenza Gaetano Sammut proprio et
nomine v. Pauline Sammut et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza
Inferjuri) fit-8 ta’ Gunju, 2005, illi meta mhux possibbli li jigi determinat iz-
zmien, langas permezz tal-uzu, allura hu meqjus li jissussisti I-kommodat
bla determinazzjoni ta’ zmien, jigifieri I-precarium illi jiddistingwi ruhu mill-
kommodat minhabba I-fatt li min ikun sellef il-haga jista’ dejjem jitlobha

lura fkull Zzmien.

22. Fl-ahhar nett imbilli I-konvenuta appellanti xtrat garaxx qrib |-
appartament ma jbiddel xejn min-natura prekarja tal-okkupazzjoni taghha
tal-appartament. Jekk hemmx kommodat jew le jiddependi fuq |-intenzjoni
tal-attur appellat meta huwa halliha tghix mieghu fl-appartament tieghu u
mhux fuq ix-xiri tal-garaxx li ghamlet il-konvenuta appellanti wara li dahlet

tghix mieghu fl-imsemmi appartament.
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23. Kif rajna aktar il fuq, din il-Qorti ma tinsabx konvinta li fdan il-kaz
l-attur appellat kellu I-hsieb li jaghti l-appartament tieghu b’titlu ta’

kommodat favur il-konvenuta appellanti.

24. Ghalhekk fin-nugqgas ta’ tali prova, l|-aggravju tal-konvenuta

appellanti ma jistax jintlaga’.

Decizjoni

Ghaldagstant din il-Qorti gieghda ti¢éhad I-appell tal-konvenuta

Jacqueline Saliba u tikkonferma s-sentenza appellata, bl-ispejjez jithallsu

kollha kemm huma mill-istess Jacqueline Saliba.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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