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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 3 ta’ Settembru, 2024

Numru 8

Rikors numru 326/19/1 FDP

Elton Mamo ID 278186 (M)
V.

Dr. Arthur Azzopardi bhala mandatarju specjali tal-assenti Milena
Petrova Dobreva, detentrici ta’ passaport Bulgaru 382797144 u
karta tal-identita Maltija 0073351A*

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell ta’ Milena Petrova Dobreva, minn

! Fil-verbal tas-seduta tat-18 ta’ Jannar, 2022, fpagna 466 tal-atti tal-kawza, tnizzel li I-Avukat
Keith Borg gharraf lill-Qorti li kienu ghaddejjin pro¢eduri biex I-Avukat Azzopardi ma jibgax aktar
mandatarju specjali ta’ Dobreva u li ghandha tigi mahtura persuna ohra bhala mandatarju
specjali. Ghalkemm ma tressqet I-ebda nota fl-atti, li biha I-Avukat Azzopardi rrinunzja minn
mandatarju specjali ta’ Dobreva, b’danakollu fil-verbal tas-seduta tas-7 ta’ April, 2022, fpagna
476 tal-atti tal-kawza, gie verbalizzat li I-Avukata Mary Rose Micallef dehret bhala kuratur
deputat ghal Milena Dobreva. L-appell tal-lum tressaq minn Milena Petrova Dobreva fisimha
proprju u mhux minn xi mandatarju taghha.
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sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar il-25 ta’ Mejju, 2023,
li permezz taghha, hija giet ikkundannata sabiex fi zmien sitt xhur tersaq
fl-ufficcju tan-Nutar Brenda Jane Camilleri ghall-pubblikazzjoni tal-att, li
bih ghandha tbiegh u titrasferixxi lill-attur Elton Mamo, |-appartament
taghha li jinsab gewwa Triq il-Kapuécini, fil-Furjana, bil-prezz ta’
€107,000, u bil-kundizzjonijiet kollha li tnizzlu fuq il-konvenju tat-8 ta’

Novembru, 2018.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressagq fit-28 ta’ Marzu, 2019, Elton Mamo fisser
li b’konvenju tat-8 ta’ Novembru, 2018, il-konvenuta ntrabtet mieghu i
tbieghlu I-appartament taghha bin-numru wiehed (1), fil-livell tal-ewwel u
t-tieni pjan ta’ blokk bini, li huwa ac¢c¢essibbli minn bieb numerat tlieta u

sittin (63), fi Triq il-Kapuccini, fil-Furjana, u dan ghall-prezz ta’ €107,000.

3. Stqarr li ghalkemm il-konvenju kellu jaghlaq fit-28 ta’ Frar, 2019, u
huwa talab lill-konvenuta sabiex tersaq ghall-att ta’ trasferiment permezz
ta’ zewg ittri ufficjali fil-25 ta’ Frar, 2019 u fis-27 ta’ Frar, 2019

rispettivament, hija xorta wahda baqghet ma resqitx ghal dak il-kuntratt.

4. Fuq il-premessa |i huwa ghad ghandu interess |i jakkwista I-

appartament imsemmi fil-konvenju, u li ghandu x-xewqa li dak miftiehem
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fil-kkonvenju jinghata effett, Elton Mamo talab lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1. tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimata hija obbligata li tersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-Att Notarili ta’ bejgh u tbiegh, fejn ir-rikorrenti jixtri u
I-intimata tbieghlu I-fond immobiljari fug indikat;

2. tikkundanna lill-intimata sabiex tersaq u tidher ghall-pubblikazzjoni
tal-Att Notarili fejn tbiegh u tittrasferixxi lir-rikorrent Elton Mamo, I-
appartament numerat wiehed (1) fil-livelli tal-ewwel u t-tieni pjan (first
and second floor level) ta' blokk bini numerat wiehed u sittin (61) u tlieta
u sittin (63), accessibbli minn bieb numerat tlieta u sittin (63), drabi ohra
riferit bhala sittin (60) u wiehed u sittin (61) gia numerat tnejn u disghin
(92) u tlieta u disghin (93), fi Triq il-Kapuccini, il-Furjana, bl-ghamara li
hemm fil-fond, liberu u frank, bid-drittijiet u |-pertinenzi kollha tieghu,
versu l|-prezz ta' mija u sebat elef ewro (€107,000) u I-kundizzjonijiet
indikati fil-konvenju msemmi;

3. tinnomina Nutar Pubbliku sabiex jir¢ievi u jippublika I-Att Notarili ta'
bejgh u xiri;

4. tiffissa lok jum u hin ghall-pubblikazzjoni tal-Att Notarili;

5. tinnomina jekk ikun il-kaz kuraturi ghall-eventwali kontumacja tal-
intimata, skont i¢-Cirkostanzi.

Bl-ispejjez, u bir-rizerva ta’ kull dritt u azzjoni fil-Ligi, inkluza dik tad-
danni.»

5. Bi twegiba mahlufa mressqa fit-28 ta’ Gunju, 2019, I-Avukat Arthur
Azzopardi, bhala mandatarju specjali ta’ Milena Petrova Dobreva, laga’

ghall-kawza billi gajjem dawn I|-e¢cezzjonijiet:

«1. Fl-ewwel lok, ir-rikorrent jehtieg igib il-prova illi I-konvenju li ta lok
ghal dawn il-pro¢eduri, jinsab validament registrat mad-Direttur (Taxxa
fuq il-Proprjeta) u/jew mal-Kummissarju tat- Taxxi, u kif ukoll estiz, anke
jekk imqar bis-sahha tal-Ligi.

2. Fit-tieni lok, il-konvenju de quo ma jistax jigi enforzat, la bil-
kundizzjonijiet li jidhru, u lanqas bi kwalunkwe kundizzjoni ohra; dan
ghaliex huwa aflitt minn kawza illecita. ll-korrispettiv hemm indikat,
liema korrispettiv ma huwiex veritier, fil-fatt, riedu r-rikorrenti — u r-
rikorrenti biss — sabiex jottjeni forma ta' sussidju mill-Awtorita tad-Djar
u mill-Bank of Valletta p.l.c. (Home Assist Scheme). B'hekk, il-konvenju
li fuqu jistrieh ir-rikorrenti huwa illecitu inkwantu projibit mil-Ligi,
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kuntrarju ghall-ghemil xieraq u ghall-ordni pubbliku ai termini tal-art.
987 u 990 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

3. Fit-tielet lok, it-talbiet rikorrenti jibqghu infondati fil-fatt u fid-dritt.

B’rizerva ta' kull ec¢ezzjoni ohra li I-esponenti jista’ jigi permess iressaq

skont il-Ligi.»
6. B’sentenza moghtija fil-25 ta’ Mejju, 2023, I-Ewwel Qorti qatghet il-
kawza billi: (i) cahdet I-e¢cezzjonijiet kollha tal-konvenuta; (i) iddikjarat li
I-konvenuta Milena Petrova Dobreva hija obbligata li tersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-att notarili ta’ bejgh u titrasferixxi lil Elton Mamo, I-
appartament imsemmi fil-konvenju tat-8 ta’ Novembru, 2018; (iii)
ikkundannat lill-istess konvenuta sabiex tersaq u tidher ghall-
pubblikazzjoni ta’ dak I-att ta’ trasferiment, bil-prezz ta’ €107,000 flimkien
mal-kundizzjonijiet kollha li hemm imnizzla fil-konvenju msemmi; (iv)
hatret lin-Nutar Brenda Jane Camilleri sabiex tirCievi u tippubblika dak I-
att notarili; (v) ordnat li I-kuntratt finali ghandu jsir sa sitt xhur mill-jum li
fih inghatat dik is-sentenza, fl-uffic¢ju tan-Nutar Brenda Jane Camilleri,
jew inkella f'post iehor tal-ghazla ta’ dik in-Nutar; (vi) hatret lil Dr. Julia
Micallef Stafrace bhala kuratur fkaz li I-konvenuta tonqos milli tidher hekk
kif ordnata, u fl-ahhar nett; (vii) ikkundannat lill-konvenuta kif

rapprezentata sabiex thallas I-ispejjez kollha tal-proc¢eduri.

7. L-Ewwel Qorti waslet ghal din id-decizjoni wara li ghamlet dawn il-

konsiderazzjonijiet:
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«Fatti tal-kaz

24. Jirrizulta illi I-intimata Milena Petrova Dobreva, illi ghaliha gieghed
Jidher bhala Mandatarju taghha Dr Arthur Azzopardi, hija propretarja
tal-fond ossia appartament Nru 1, fuq I-ewwel u tieni sular ta’ blokk ta’
appartamenti numerati 60 u 63, Triq il-Kapuccini, Floriana.

25. Jirrizulta illi fit-8 ta’ Novembru 2018, hija dahlet fkonvenju ta’ bejgh
mar-rikorrent Elton Mamo, sabiex tbieghlu I-istess fond versu |-prezz ta’
€107,000, liema bejgh kellu jsir sa mhux aktar tard mit-28 ta’ Frar 2019.
(fol 82)

26. Jirrizulta illi ghal tali konvenju, deher ghan-nom taghha persuna illi
z-zewgq partijiet kienu jafu, ossia Billy Mc Bee, li Milena Dobreva kienet
tat il-prokura lilu biex jaghmel il-konvenju ghan-nom taghha, u li
maghha huwa kien qgieghed jikkomunika I-hin kollu sa meta sar il-
konvenju, kif ukoll sahansitra waqt I-iffirmar tal-konvenju, fejn hija kienet
fuq it-telefon mieghu hekk kif ged jinqara I-konvenju.

27. Jirrizulta illi pre¢edentement, fl-24 ta’ Lulju 2017, Milena Petrova
Dobreva kienet ga kriet il-fond ghall-perjodu indefinit, b’effett mill-1 ta’
Settembru 2017, versu I-kera mensili ta’ €350, fejn fost affarjiet ohra, I-
partijiet kienu ftehmu illi «in the event of the renter wanting or desire to
buy the property in question, given that the owner wishes to sell, the
renter gets full priority of a purchase proposal.» (fol 48)

28. Jirrizulta illi wara li, sa minn qabel ma gie ffirmat il-konveniju, ir-
rikorrent Elton Mamo beda jaghmel |-arrangamenti necessarji sabiex
igib l-assistenza mehtiega minghand I-Awtorita tad-Djar kif ukoll il-loan
minghand il-Bank of Valletta.

29. Jirrizulta, di fatti, illi fis-6 ta’ Novembru 2018, ossia qabel ma gie
ffirmat il-konvenju, huwa kien ga dahal fi ftehim mal-Awtorita tad-Djar,
fejn din kienet ser tassistih bil-hlas, fuq bazi annwali, ta’ €1,600 mill-
pagamenti rateali illi huwa kien ser ikollu jaghti lill-Bank hekk kif jottjeni
s-self. (fol 99)

30. Jirrizulta illi, sussegwentement, fil-11 ta’ Dicembru 2018, huwa
ottjena s-Sanction Letter mill-Bank of Valletta fejn ikkonfermaw illi kienu
disposti jaghtuh loan sas-somma ta’ €106,920 ghall-akkwist tal-fond ta’
Dobreva. (fol 109)

31. Jirrizulta illi, sussegwentement, beda jsir skambju bejn il-partijiet,
fejn l-intimata Dobreva kienet ged tinsisti illi I-bejgh kellu jsir ghall-prezz
ta’ €130,000 filwaqt illi r-rikorrent Mamo beda jishaq illi s-somma
originarjament diskussa kienet ta’ €120,000, li sussegwentement giet
ridotta in vista ta’ xoghlijiet illi huwa kien ghamel fil-fond hekk kif kien
ilhom jghixu fih b’mod indefinit ghall-aktar minn sena u nofs.

32. Jirrizulta wkoll illi I-intimata Dobreva bdiet theddu sabiex johrog
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milll-fond peress illi I-kuntratt ta’ ftehim ta’ kera ma kienx wiehed validu
u kien qed jigi tterminat.

33. Jirrizulta illi hekk kif waslet il-gimgha sabiex jigi finalizzat il-kuntratt
ta’ akkwist, l-intimata Dobreva baqghet tinsisti illi r-rikorrent kellu
Jhallasha €130,000 u mhux is-somma ta’ €107,000 illi kienet stabbilita
fil-konvenju, u sussegwentement irrifiutat illi tidher ghall-bejgh finali.

34. Jirrizulta illi, sussegwentement, ir-rikorrent ipprezenta zewg Ittri
Ufficjali, wahda fil-25 ta’ Frar 2019 (fol 16) u ohra fis-27 ta’ Frar 2019
(fol 18) fil-kontro [sic!] ta’ kuraturi sabiex jidhru ghan-nom ta’ Milena
Dobreva, sabiex tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt, izda tali
kuntratt finali baga’ ma sehhx.

35. Jirrizulta illi, eventwalment, fit-28 ta’ Marzu 2019, saret il-kawza
odjerna.

Ikkunsidrat

36. Jirrizulta illi fil-kawza odjerna, ir-rikorrent principalment talab lill-
Qorti zewgq affarijiet, ossia:

a. Li jigi dikjarat Ii I-intimata Milena Petrova Dobreva hija obbligata
biex tersaq ghall-kuntratt finali, u ghalhekk tigi kkundannata tersaq
ghall-kuntratt finali;

b. Tiffissa d-data meta ssir il-pubblikazzjoni finali u tinnomina n-Nutar
Pubbliku li ser jaghmel tali kuntratt.

37. Jirrizulta illi, mill-banda |-ohra, I-intimata qieghda tilga’ ghal dak
mitlub billi tqajjem zewgq difizi:

a. llli I-konvenju ma kienx registrat u ghalhekk ma kienx validu;
b. llli I-konvenju ma kienx enforzabbli peress illi huwa afflitt minn
kawza illecita.

Konvenju Mhux Registrat

38. Jirrizulta, mill-provi prodotti, partikolarment dawk tad-Dipartiment
tat-Taxxi Interni, illi I-konvenju tat-8 ta’ Novembru 2018 gie registrat
mal-Awtoritajiet kompetenti fit-12 ta’ Novembru 2018, u dana kif gie
kkonfermat mir-rapprezentant tad-Dipartiment tat-Taxxi Interni,
Caroline Mifsud, kif ukoll mid-dokumentazzjoni minnha esibita. (fol 132)

39. Ghalhekk, certament, id-difiza illi I-konvenju ma kienx registrat ma
jJistax jigi kkunsidrat minn dina I-Qorti, u ghalhekk ser tigi skartata.

Konvenju mhux enforzabbli ghax afflit minn kawza illecita

40. Jirrizulta illi l-intimata qieghda tikkontendi, fil-linja difensjonal
taghha, illi I-kuntratt finali ma jistax isir, peress illi l-intenzjoni wara I-
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konvenju finali kien illi l|-intimata Dobreva tithallas is-somma ta’
€130,000, liema somma hija dejjem kienet talbet minghand ir-rikorrent,
u dana wara illi r-rikorrent jottjeni loan tal-Gvern ta’ mhux aktar minn
€120,000.

41. Jirrizulta illi I-intimata tikkontendi li I-fatt Ii finalment dahlu fkonvenju
ta’ €107,000 kien biss sabiex ir-rikorrent jottjeni finanzjament mill-
Awtoritajiet tad-Djar u mill-Bank, u ghalhekk kien intiz sabiex iqarraq,
bir-rizultat illi I-konvenju kien wiehed kuntrarju ghall-ordni pubbliku ai
termini tal-Artikolu 987 u 990 tal-Kap 16.

42. L-Artikoli tal-Ligi ¢itati mill-intimata jipprovdu s-segwenti:

«987. L-obbligazzjoni minghajr kawza, jew maghmula fuq kawza falza
jew illecita, m’ghandha ebda effett.

990. ll-kawza hija illecita meta hija pprojbita mil-ligi jew kuntrarja ghall-
ghemil xieraq jew ghall-ordni pubbliku.»

43. Dwar il-konsiderazzjonijiet ta’ kawza illecita, il-Qorti taghmel
riferenza ghas-sentenza Francis u Doris Buhagiar vs Ta’ Natu
Limited deciza mill-Qorti tal-Appell fis-17 ta’ Marzu 2021, fejn kellha
dan xi tghid:

«Kif inghad mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili, fis-sentenza taghha tal-4 ta’
Mejju 2001, fl-ismijiet Raymond Mifsud v. Emanuel Magri:

«Ladarba kien hemm ksur ta’ ligi ta’ ordni pubbliku, il-qorti ma tistax tqis
dan il-ksur bhala xi haga irrilevanti. 1z-zewg partijiet kisru I-ligi, u
ghalhekk ma jistghux issa jinqgdew bil-ligi biex ifittxu rimedju kontra xulxin
talli, ghax kiser il-ligi, xi wiehed minnhom mar minn taht. It-tnejn kienu
komplici fl-illegalita u ghalhekk issa I-ligi ma tghinhomx: kullhadd jibqa’
b’li ha; in pari turpitudinis causa melior est causa possidentis»

20. Ghandu jigi enfasizzat il-prin¢ipju li min jidhol fnegozju bil-hsieb li
jgarraq bil-ligi, m’ghandux ikollu s-serhan tal-mohh Ii jekk in-negozju
Jjmur hazin, ikun jista’ jingeda bil-ligi biex jiehu lura dak li tilef. Il-biza’ li
jibqa’ minghajr il-harsien tal-ligi ghandu jservi ta’ dizin¢entiv ghal min
jJigih il-hsieb li jaghmel negozju a skapitu tal-erarju pubbliku u ma
ghandhiex tkun il-ligi stess li tnehhi dan id-dizin¢entiv ghal min ikun irid
iqarraq biha (Ara fdan is-sens is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili
tal-14 ta’ Ottubru, 1997, fil-kawza fl-ismijiet Melita Insurance Brokers
Limited v. Joseph Fenech et. u dik ta’ din il-Qorti fil-kawza fl-ismijiet Perit
Raymond Vassallo vs Anthony Cuschieri deciza fl-14 ta’ Novembru,
1996). Kif rilevat ukoll fis-sentenza ta’ din il-Qorti tal-5 ta’ Ottubru 1998,
(Kollez. Vol. LXXXII11.734) fl-ismijiet Antonio Cassar noe v. Boris
Arcidiacono:

«id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 987 u 991 tal-Kodiéi Civili mhumiex intizi
biex jaghtu xi drittiiet jew vantagg lil min ikun konxjament u
deliberatament ikkontratta obbligazzjoni b’causa illecita jew kontra I-
ordni pubbliku imma kienu biss intiza bhala deterrent kontra I-
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ezekuzzjoni ta’ tali obbligazzjoni.»

21. Dan il-prin¢ipju ta’ kawza illecita kien trattat ukoll minn din il-Qorti,
fis-sentenza taghha tas-6 ta’ Ottubru, 1999, fil-kawza fl-ismijiet Julia
Borg et v. Carmel Brignone fejn inghad:

«Gie anzi kostantament ritenut illi fdawn i¢-Girkostanzi n-nullita tal-
obbligazzjoni setghet tigi sollevata mill-istess Qorti ex officio. «Hija bla
effett kwalunkwe obbligazzjoni maghmula fuq kawza ille¢ita u I-kawza
hija llec¢ita meta hija projbita mil-ligi jew kuntrarju ghall-ghemil xieraq jew
ghall-ordni pubbliku. U konvenzjoni hija kontra I-ordni pubbliku meta hija
kontra l-interess generali. ll-kwistjoni tal-legalita jew le tal-konvinzjoni
minhabba kawza illecita tista’ tigi sollevata ex officio.» (Vol XLID.p.684
deciza minn din il-Qorti fl-ismijiet Charles Pace et -vs- Philip Agius et).

Illi 'rebus sic stantibus', kif logikament jikkonkludi Pacifici Mazzoni:- «l|
giudice non pud accogliere la domanda diretta ad ottenere
I'adempimento di una convenzione fondata sopra causa illecita, o che
abbia un oggetto turpe o contrario alla legge, benché il debitore non
apponga eccezione di sorta» (Istituzioni, Vol. Il. para 167) u ghalhekk il-
Qorti thoss li ghandha tissolleva 'ex officio’ n-nullita tal-kundizzjoni fuq
migjuba u maghha n-nullita tal-konvenzjoni relattiva.(Vol. XLIIIC.ii.646)».

Applikati I-istess prinCipji ghall-kaz in ezami, jsegwi li I-azzjoni attrici
ghad-danni naxxenti min-nuqgqas ta’ adempiment ta’ obbligazzjoni
kuntrattwali da parti tas-socjeta konvenuta ma tistax tirnexxi, inkwantu
ladarba jirrizulta Ii I-attur appellat kien partecipi fkuntratt li huwa milqut
bl-ille¢itu, ma jistax issa jinqeda bil-ligi sabiex jittanta jfittex rimedju ta’
danni kontra s-soc¢jeta konvenuta ghan-nuqqas taghha rizultanti mill-
istess kuntratt.»

44. Jidher ¢ar, kemm mid-dettam tal-Ligi fuq riprodotta, kif ukoll mit-
taghlim tal-gurisprudenza nostrana, illi sabiex tali linja difensjonali
tirnexxi, jrid jigi ppruvat illi kien hemm azzjoni mehuda illi hija pprojbita
mil-Ligi jew kontra l-ordni pubbliku, sabiex il-konvenju jitgies illi ma
huwiex enforzabbli.

45. Mill-assjem tal-provi prodotti, jidher ¢ar illi, sa mill-24 ta’ Lulju 2017,
I-intimata Milena Dobreva kienet kriet, ghal perjodu indefinit, il-fond
meritu tal-kawza odjerna, u tat lir-rikorrent id-dritt illi jixtrih fkaz illi hija
riedet tbieghu.

46. Jirrizulta wkoll illi, waqt illi I-fond kien mikri lir-rikorrent, I-istess
rikorrenti kienu ged jiehdu hsieb jamministralha fond iehor adjacenti, illi
kien jifforma parti minn binja shiha illi kellha I-intimata.

47. Jirrizulta illi hekk kif bdew ghaddejjin il-preparamenti ghall-bejgh tal-
fond lir-rikorrenti, u dana wara illi kienet avzat lir-rikorrent li riedet
tbieghu ferm qabel il-perjodu illi hija kienet inizjalment indikat lill-istess
rikorrenti, ossia sentejn, hija kienet ben a korrent tal-arrangamenti
kollha illi kienu ged isiru, tant illi ffirmat ukoll «Customer Due Diligence
Form» man-Nutar Pubbliku, fejn iddikjarat illi I-fond kien ser jinbiegh
versu l-prezz ta’ €106,000. (fol 209)
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48. Jirrizulta, finalment, illi r-rikorrent, sussegwentement irnexxilu
Jottieni self ta’ ftit aktar minn dak indikat fid-due diligence form, ossia
€106,920, illi kien ftit ingas minn dak attwalment miftiehem fil-konvenju
illi sar fit-8 ta’ Novembru 2018, ossia ta’ €107,000, fejn jidher ¢ar illi I-
prezz diskuss bejn il-partijiet kien dejjem dak - €707,000.

49. Jirrizulta, madanakollu, illi I-intimata Dobreva kienet ben a korrent
tal-fatt illi r-rikorrent seta’ biss jottieni self ta’ €107,000, tant illi, meta
hija bdiet titlob ghal aktar, wara illi r-rikorrent kien ottjena |I-arrangamenti
kollha u kien lest sabiex jiffinalizza I-kuntratt, kienet hija stess illi marret
tghid lir-rikorrent illi ma kellux bzonn igib self iehor, izda kienu jirrangaw
wara

50. Jidher car, ghalhekk illi, filwaqt Ii ma jistax jinghad illi ma kien hemm
ebda intenzjoni sabiex iqarraq da parte tar-rikorrent, illi gieghed,
permezz tal-prezenti azzjoni, jinsisti Ii jsir il-kuntratt finali, l-istess ma
jJistax jinghad da parte ta’ Milena Dobreva, illi jidher car illi kienet hi il-
persuna illi, b’xi mod, riedet tbiddel il-valur tal-bejgh finali hekk kif rat illi
r-rikorrent kien lesta d-dokumentazzjoni sabiex jakkwista I-post versu I-
prezz originarjament miftiehem u ppruvat ggieghlu jagbel li jghaddilha
flejjes ohra bil-mohbi.

51. Din il-Qorti, wkoll, ma tistax ma tosservax illi hekk kif I-intimata bdiet
izzid id-doza ta’ pressjoni fuq ir-rikorrent sabiex jakkwista |-fond ghall-
prezz ta’ €130,000 u mhux dak ta’ €107,000 minnha originarjament
miftiehem, permezz ta’ email datata 31 ta’ Jannar 2019, minnha stess
esibita a fol 485, kienet irceviet offerta ghall-istess appartament ta’
€150,000, fejn hija stess kienet gharrfitom illi kienet ged tistenna biex
tara jekk il-bejgh finali kienx ser isir. (fol 485).

52. 1I-Qorti, ghalhekk, ma ghandha ebda dubju illi ma kien hemm ebda
intenzjoni illecita da’ parte tar-rikorrent sabiex iqarraq b’ebda awtorita
jew imur kontra l-ordni pubblika, izda kienet I-intimata Dobreva illi riedet
issib mezz kif tinhall mill-konvenju odjern sabiex takkwista profitt aktar
minn dak illi kienet ser tiggenera mal-bejgh tal-fond lir-rikorrent, u
ghalhekk ¢ertament il-linja difensjonali taghha ma ssib ebda konfort, la
legali u wisq ingas fattwali.

53. Ghalhekk, il-Qorti tichad tali eccezzjoni.»

8. ll-konvenuta Milena Dobreva appellat minn din is-sentenza b’rikors
tas-26 ta’ Gunju, 2023, u hemmbhekk hija talbet lil din il-Qorti tal-Appell
sabiex thassar ghalkollox is-sentenza appellata u minflok tilga’ I-

eccezzjonijiet taghha, bl-ispejjez kollha kontra I-attur appellat.
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9. Bi twediba mressqa fit-3 ta’ April, 2024, I-attur Elton Mamo ressaq
ir-ragunijiet tieghu ghalfejn I[-appell ghandu jigi mi¢hud, u qal li Dobreva

haqqgha tigi kkundannata li thallas I-ispejjez ghal darbtejn.

10. 1l-Qorti wara li kkunsidrat dan fid-dawl ta’ dak kollu li hemm fl-atti
tal-kawza, tqis li m’hemmx il-htiega li tgieghed dan I-appell ghas-smigh u
b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-

Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

11. L-appellanti gieghda tagsam |-aggravji taghha fi tnejn, Ii fil-qosor
hafna huma dwar: (i) li I-Ewwel Qorti wettqet apprezzament Zbaljat tal-
provi ghaliex mhuwiex minnu li I-prezz li tnizzel fuq il-konvenju huwa dak
li verament gie miftiehem bejn il-partjiet; u (ii) li minhabba f'hekk, [-Ewwel
Qorti ma kellhiex taghti s-sahha lill-konvenju inkwistjoni ghaliex huwa

mnigges b’kawza falza u illecita.

12. II-Qorti sejra tkun gieghda tistharreg dawn I-aggraviji flimkien, u dan
kemm ghaliex iz-zewg aggraviji tressqu b’tali mod li wiehed jibni fuq I-
iehor, kif ukoll ghaliex fit-tnejn li huma I-appellanti gieghda tattakka d-

decizjoni tal-Ewwel Qorti dwar i¢-¢ahda tat-tieni ec¢ezzjoni taghha.
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13. Fl-ewwel aggraviju, l-appellanti gieghda tishaq li mill-gabra shiha

tal-provi, I-Ewwel Qorti kellu jirrizultalha li I-prezz li gie magbul bejn il-
partijiet kien tabilhagq oghla minn dak li tnizzel fuq il-weghda ta’ bejgh
inkwistjoni. Tghid li fdin il-kawza, il-kontestazzjoni ta’ bejn il-partijiet dwar
il-prezz hija biss dwar jekk il-prezz magbul kienx dak ta’ €120,000, jew
inkella ta’ €130,000, u tirraguna li dan juri kif il-prezz maqgbul bejn il-
partijiet kien tabilhaqq aktar minn dak ta’ €107,000 li tnizzel fuq I-att tal-

konvenju.

14. Tilmenta li I-Ewwel Qorti mhux talli nagset milli tiehu qies ta’ dan,
izda aghar minn hekk «holqot sitwazzjoni inveritiera li ma kien hemm |-
ebda xrara prova fugha». Hawnhekk, |-appellanti tirreferi ghal dak i
nghad mill-Ewwel Qorti fparagrafu 31 tas-sentenza appellata, u
sewwasew li s-somma ta’ €120,000 kienet tnaqqset ghal €107,000 fid-
dawl ta’ xoghlijiet li I-attur kien ghamel fil-fond li dwaru huwa |-konveniju,

u dan fi zmien li kien ilu jghix fih bhala kerrej.

15. Tissokta billi targumenta li dan ir-ragunament tal-Ewwel Qorti huwa
hazin fuq zewg binarji. Tfisser, li fl-ewwel lok, il-partijiet kienu ftehmu sa
minn gabel ma sar il-konvenju li I-prezz tal-bejgh kellu jkun aktar minn
€107,000, u li Mamo kellu jara kif sejjer jaghmel biex ihallas id-differenza.

Fit-tieni lok, tghid li ma ssemma mkien li |-prezz miftiehem kellu jigi
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mnaqqas minhabba xi xoghlijiet li twettqu minn Mamo fil-proprjeta

inkwistjoni.

16. L-appellanti mbaghad tiddedika I|-bgija tal-aggravju taghha billi
taghmel ghadd ta’ riferenzi lejn siltiet mill-affidavit u I-kontroezami tal-attur
Elton Mamo, li fihom stqarr li I-prezz miftiehem kien dak ta’ €120,000.
Skont l-appellanti dawk is-siltiet juru li hija rnexxielha tipprova sa anke lil
hemm mill-grad ta’ bilan¢ ta’ probbabiltajiet li I-prezz ta’ €107,000 li tnizzel

fuq il-konvenju ma kienx il-prezz veru li I-partijiet ftehmu dwaru.

17. Fid-dawl ta’ dan, ittenni li hija ma tistax tithem kif I-Ewwel Qorti
gabdet u ddecidet li kien hemm tnaqqis fil-prezz minhabba x-xoghlijiet li
twettqu minn Mamo waqt li dan kien gieghed jikri I-proprjeta inkwistjoni u
tishaq li I-Ewwel Qorti zgur li Zbaljat meta ddecidiet li kien hemm xi forma

ta’ ftehim bejn il-partijiet li I-prezz tal-bejgh kellu jitnizzel ghal €107,000.

18. Fit-tieni aggravju l-appellanti tishaq li I-habi ta’ parti mill-prezz tal-

bejgh minn fuq il-konvenju jwassal ghall-kawza falza u ille¢ita, u fuq is-
sahha ta’ hekk targumenta li I-konvenju inkwistjoni ma jistax «jigi imbierek

minn Qorti tal-Aaqq.»

19. Bil-ghan li ssostni [-argumenti taghha, l-appellanti tirreferi ghal xi

siltiet mis-sentenzi fil-kawzi fl-ismijiet ta’ Joseph Camilleri nomine v.
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Michael Angelo Fenech et nomine moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-1 ta’
Dicembru, 2021 u dik ta’ Francis Buhagiar et v. Ta’ Natu Limited

moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-17 ta’ Marzu, 2021.

20. F’dan il-qafas, l-appellanti taghlaq billi tghid li t-tieni e¢cezzjoni
taghha kienet misthoqqga, u ghalhekk I-Ewwel Qorti ma kellhiex tichadha
u taghti sahha lill-konveniju li fi kliemha huwa mnigges b’kawza falza u

illecita.

21. Fuq ix-xagliba l-ohra, Elton Mamo ¢ahad li I-Ewwel Qorti wettget
apprezzament hazin tal-provi. Qal li huwa fl-ebda punt ma mera jew
inkella pprova jahbi li t-talba kienet fil-fatt aktar mill-prezz li tnizzel fuq il-
konvenju, madankollu sahaq li I-prezz maqgbul kien ingas, jigifieri dak ta’

€107,000.

22. Ifisser li originarjament kien hemm relazzjoni ta’ hbiberija kbira bejn
il-partijiet, pero kollox inbidel hekk kif I-appellanti réeviet offerta oghla
ghall-bejgh tal-fond. Jistgarr li minn dak il-mument’il quddiem, I-appellanti
ghamlet minn kollox biex tagtaghlu qalbu, u jzid li ghaliex din I-istrategija
ma rnexxietx hija mbaghad gajmet [-e¢cezzjoni tal-kawza illec¢ita ghal din

il-kawza.

23. Jissokta billi jghid li kien jaga’ fuq spallejn I-appellanti li tressaq
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provi konvinc¢enti u konklussivi dwar il-kawza ille¢ita u filwaqt i
jargumenta li l-appellanti mhux biss nagset milli tressaq prova bhal dik,
izid li mill-kronologija tal-fatti jidher li l-appellanti tabilhaqq ippruvat

taghmel minn kollox biex tisfratta n-negozju peress li rceviet offerta oghla.

24. Jinsisti li I-analizi tal-fatti li wettget I-Ewwel Qorti hija tajba u anke
plawsibbli ghaliex fil-ligi c¢ivili I-grad ta’ prova huwa dak ta’ bilan¢ ta’
probbabiltajiet. Skont Mamo, m’hemmx ghalhekk lok ghalfejn din il-Qorti
ghandha titbieghed mill-ezercizzju diskrezzjonali tal-apprezzament tal-
provi li sar mill-Ewwel Qorti, u fid-dawl ta’ dan jghid Ili I-ewwel aggravju

ghandu jigi michud.

25. Fl-ahhar parti tat-twegiba ghall-appell, Mamo jixhet imbaghad
harstu lejn it-tieni aggravju ta’ Dobreva u fost affarijiet ohra, jargumenta li
I-gurisprudenza msemmija minnha mhijiex applikabbli ghal dan il-kaz.
Ghal Mamo, |-Ewwel Qorti ghamlet ghalhekk sewwa li ¢ahdet it-tieni

eccezzjoni tal-appellanti.

26. Il-Qorti wara li gharblet I-argumenti tal-patrtijiet fid-dawl ta’ dak kollu
li hemm fl-atti, jidhrilha li I-appellanti gieghda tghid sewwa li I-Ewwel Qorti
ma setghetx ragonevolment tasal ghall-konkluzjoni li I|-partijiet kienu
gablu li jinzlu ghall-prezz ta’ €107,000 u dan bhala tpacija ghax-xoghlijiet

u spejjez li I-attur appellat kien ghamel fil-fond mertu tal-konvenju tul is-
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sena u nofs li kien ilu jghix gewwa fih.

27. Ghalkemm huwa minnu li fl-affidavit tieghu Mamo stgarr li huwa
ghamel bosta xoghlijiet u hareg certu spejjez tul iz-zmien li kien ilu jghix
fl-appartament inkwistjoni, madankollu fl-istess affidavit |-attur appellat
eskluda li huwa kien b’xi mod jew iehor uza dawn ix-xoghlijiet jew spejjez
sabiex inaggas il-prezz mitlub minn Dobreva. Fil-fatt, waqt li rrefera ghal
dawn ix-xoghlijet u spejjez Mamo stqgarr li: «I never chased after her for
any monetary compensation, as | was still grateful towards her for
the reassurance that | would have a home. Ms Dobreva deemed that
I was ‘investing in my own home’» (ara l-affidavit tal-attur fpagna 57

tal-atti tal-kawza).

28. L-istess jidher minn kopja ta’ email tas-26 ta’ Jannar, 2019 (fpagna

203 tal-atti tal-kawza), li fih Mamo kien kiteb lil Dobreva hekk:

«These past months we were beyond understanding towards your
situation, so we removed the cleaning fees and later also ended up
refusing any funds for supplies such as Water, Milk, Coffee, Garbage
bags, Bulbs, Batteries, Floor Detergents, Washing Detergents, Gas
Cylinders, Electricity and Water Bills and lastly even refused on being
paid for any maintenance of damages or AC checking and repairs. And

just for clarification; we never asked vou for these fees nor we
intend on doing so...» (l-enfasi huwa tal-Qorti)

29. Ta’ min jghid li din I-email tal-ahhar intbaghtet aktar minn xahrejn
wara li sar il-konvenju, u |-kontenut taghha jkompli jeskludi ghalkollox li

gabel ma sar il-konvenju, kien hemm xi forma ta’ ftehim dwar il-prezz ta’
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€107,000 bil-mod ta’ kif qalet I-Ewwel Qorti.

30. Anke waqt li kien gieghed jixhed fil-kontroezami, l-attur appellat
stqarr minghajr tlaqliq li I-prezz ta’ €107,000 li tnizzel fuq il-konvenju ma

kienx tabilhaqq jirrifletti I-prezz veru li kien ftiehem dwaru ma’ Dobreva.

31. Tassew wagqt is-seduta tat-23 ta’ Frar, 2021, Mamo stqarr ghal
aktar minn darba li I-prezz magbul bejn il-partijiet kien dak ta’ €120,000,
u li I-ftehim dwar dak il-prezz intlahag sa minn gabel ma gie ffirmat il-

konvenju, u precizament «meta hareg il-prezz finali mill-BOV.»

32. Barra minn hekk ghall-mistogsija: «Ghalfejn ma tnizzilx il-120,000
u tnizzel ammont li huwa ferm inqas minn dak l-ammont fil-konvenju?»,
Mamo wiegeb: «Ghax hi qaltina emm ... mexxu b’li taghkom il-bank u I-
kumplament we keep it on paper and we do a separate agreement» (ara

I-kontroezami ta’ Elton Mamo, f'pagni 361 sa 366 tal-atti tal-kawza).

33. 1I-Qorti jkollha tistqarr li gajla tista’ tifhem kif u ghalfejn [-Ewwel Qorti
ma gaghditx fug dawn l-istqarrijiet tant ¢ari ta’ Mamo, u dan ghaliex,
minbarra li fiha nfisha I-ammissjoni ta’ parti fkawza hija megjusa bhala
«r-regina probationum» (ara Il-Koordinatur Nazzjonali tal-Agenzija
Programmi tal-Unjoni Ewropeav. Steven Attard moghtija mill-Qorti tal-

Appell fil-15 ta’ Novembru, 2023), fkull kaz, il-kumplament tal-provi li
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hemm fl-atti, isahhu I-istgarrijiet ta’ Mamo u mhux imeruhom.

34. Tassew, minn harsa lejn il-kopja tal-korrispondenza li ghaddiet bejn
il-partijiet gabel ma sar il-konvenju, jirrizulta li fl-istess jum li Mamo gharraf
li Dobreva li I-bank kien sejjer isellfu fammont li kien inqgas minn dak li
kienu diga ftehmu dwaru, Dobreva kitbitlu lura: «I am not prepared to
go anywhere lower from the agreement which is anyway very
generous at the current situation» (estratt mir-registrazzjoni elettronika
tal-konversazzjonijiet ta’ bejn il-partijiet fuq Facebook Messenger, mehud

mill-USB, fpagna 376 tal-atti tal-kawza).

35. Huwa wkoll rilevanti li fil-korrispondenza |i ntbaghtet |-ghada,
jigifieri fit-30 ta’ Ottubru, 2018, u sewwasew disat ijiem biss qabel ma sar
il-konvenju inkwistjoni, Mamo kiteb lil Dobreva: «l guess it is time of plan
B, borrowing the remaining amount from someone else» (estratt
mehud mill-istess USB, fpagna 376 tal-atti tal-kawza). Bla dubju, dan ir-
«remaining amount», mhuwa xejn ghajr id-differenza fl-ammont bejn dak
li I-Bank kien approvalu bhala self, jigifieri €106,920 (Ara Dok AB3,
fpagna 114 tal-atti tal-kawza) u |-prezz tal-bejgh li kienu diga gablu dwaru

I-partijiet.

36. Anke mill-korrispondenza li ntbaghtet wara li sar il-konvenju, jidher

li fil-jum tal-konvenju ma kien inbidel xejn, u li fil-verita I-prezz imnizzel
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fuq il-karta ma kienx il-prezz li bih kellu jsir il-bejgh. Mhux biss hemm
sensiela ta’ messaggi ta’ Dobreva fejn taghmel riferenza ghall-prezz
miftiehem ta’ €120,000 (ara I-kopja tal-korrispondenza fpagni 197, 198 u
202 tal-atti tal-kawza), izda sahansitra hemm ukoll email ta’ Mamo tas-26
ta’ Frar, 2019, u li giet imressqa fl-atti tal-kawza minnu stess, li fiha huwa
stgarr mal-avukat tieghu hekk: «Please note that whenever we
discussed the sale, both verbally and, most importantly, in writing

(which | have emails and chats to show), we always discussed

Eurl20k as total amount.»

37. Fil-fehma tal-Qorti, dan kollu huwa aktar minn bizzejjed sabiex I-
Ewwel Qorti kellha tasal ghall-konkluzjoni li I-korrispettiv ta’ €107,000 i
tnizzel fuq il-konvenju ma kienx veritier, u ghalhekk il-konkluzjoni tal-
Ewwel Qorti sa fejn qgalet li «l-prezz diskuss bejn il-partijiet kien dejjem

dak - €7107,000» mhijiex ragonevoli.

38. Dan kollu jgib mieghu I-konsegwenza li I-Ewwel Qorti langas ma
setghet ragonevolment tordna lil Dobreva sabiex tbiegh I-appartament

inkwistjoni lil Mamo bil-prezz ta’ €107,000.

39. It-tieni ec¢cezzjoni ta’ Dobreva sa fejn gajmet id-difiza li |-prezz li
tnizzel fuq il-konvenju mhuwiex veritier, u li b’konsegwenza ta’ dan il-

konvenju m’ghandux jigi enforzat bil-kundizzjonijiet li jidhru fih hija

Pagna 18 minn 28



App. Civ. 326/19/1

ghalhekk tajba, u ma kellhiex tigi michuda.

40. B’dagshekk perd ma ffissirx li I-Ewwel Qorti kellha wkoll taghti
ragun lill-appellanti fil-bgija tat-tieni e¢¢ezzjoni taghha, u b’mod partikolari
li I-konvenju ma setax jigi ezegwit anke jekk b’xi kundizzjonijiet ohrajn

ghaliex huwa mnigges b’kawza illecita.

41. Fil-fehma tal-Qorti I-«kawza» tal-obbligazzjoni ghall-ghanijiet tal-
Artikolu 987 tal-Kodiéi Civili tmur lil hemm mill-korrispettiv miftiehem
bejn il-partijiet, u ghalhekk il-fatt wahdu li fkonvenju jitnizzel prezz
differenti minn dak li jkunu gablu dwaru |-partijiet, ma jaghmilx dak il-

konvenju awtomatikament imtappan b’kawza ille¢ita jew kawza falza.

42. Tassew, fil-kawza fl-ismijiet L-Avukat Dottor Tonio Fenech et
nomine v. L-Avukat Dottor Patrick Spiteri pro et nomine moghtija mill-
Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Novembru, 2023, gie mfisser li ghall-ghanijiet tal-
Artikolu 987 tal-Kodié¢i Civili, il-«kawza» tal-obbligazzjoni hija mehuda
li tfisser bhala |-«cur se obligavit» jew fi kliem aktar semplici: «l-iskop i
n-negozju jimmira li jilhag» (ara wkoll Peter Cassar Torregiani
nomine et v. Onorevoli Dominic Mintoff nomine et deciza mill-Qorti
tal-Appell fl-14 ta’ Ottubru, 2014 u Albert Mizzi v. Silvio Debono et

deciza mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fil-11 ta’ Jannar, 2006).
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43. Fil-fehma tal-Qorti, il-provi li hemm fl-atti juru li fdan il-kaz, I-iskop
li n-negozju tal-partijiet kien gieghed jimmira li jilhag ma kienx sabiex issir
xi haga li hija projbita mil-ligi, kuntrarja ghall-ghemil xieraq jew ghall-ordni

pubbliku (ara fdan is-sens I-Artikolu 990 tal-Kodiéi Civili).

44. Mod iehor, I-ghan wara n-negozju inkwistjoni kien semplicement it-
trasferiment ta’ appartament minn fuq isem l-appellanti ghal fuq isem I-
appellat, u dan bil-ghan li dan tal-ahhar isir is-sid tal-proprjeta ta’ fejn kien
gieghed diga jghix. Zgur li ma hemm xejn illegali, kontra I-ghemil xieraq
jew kontra l-ordni pubbliku li ¢ittadin Malti u residenti fMalta, jakkwista

fuq ismu appartament sabiex ikollu saqgaf fug rasu fejn jghix.

45. Sfig ma’ dan, il-Qorti hija wkoll tal-fehma soda li fdan il-kaz, ir-
raguni vera ghalfejn il-partijiet iddecidew li jnizzlu prezz b’iehor fuq I-att
tal-konvenju, ma kinitx sabiex igarrqu bil-ligi jew inkella biex Mamo jkun
jista’ jikkwalifika ghas-sussidju tal-«Home Assist Scheme» bhalma

gieghda tinsinwa Dobreva fit-tieni e¢¢ezzjoni taghha.

46. Dwar din ix-xilja tal-ahhar, huwa rilevanti I-fatt li I-prezz magbul bejn
il-partijiet ma kienx dak ta’ €130,000 bhalma gieghda tghid Dobreva, izda

kien dak ta’ €120,000.

47. Tassew, il-verzjoni ta’ Dobreva li I-prezz kien dak ta’ €130,000 hija
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mgiddba mill-korrispondenza li ntbaghtet minnha stess f'Jannar tas-sena
2019. Perezempju fzewg messaggi li hija baghtet fil-5 ta’ Jannar, 2019,
Dobreva ilmentat li «a flat with a market value of 200,000 is sold for
120,000» u aktar importanti minn hekk stqarret li «So | expect nothing
besides the 120,000 we agreed on...»!! (ara pagna 197 tal-atti tal-
kawza, u I-USB fpagna 376). Hekk ukoll femail li ggib id-data tas-26 ta’
Jannar, 2019 (Fpagna 202 tal-atti tal-kawza), Dobreva kitbet ¢ar u tond |il
Mamo: «Any updates on the date of the contract and on the plan for

the amount to tally 120000?». Mhuwiex ghalhekk veru li I-prezz maqgbul

bejn il-partijiet kien dak ta’ €130,000.

48. Li |-prezz miftiehem bejn il-partijiet kien dak ta’ €120,000 u mhux
ta’ €130,000, huwa importanti u rilevanti ghaliex jeskludi ghalkollox il-
prospett li fuq il-konvenju tnizzel prezz b’iehor bil-ghan li Mamo jkun jista’

jikkwalifika ghas-sussidju tal-«<Home Assist Scheme».

49. Dan qieghed jinghad ghaliex mix-xhieda tar-rapprezentant tal-
Awtorita tad-Dijar, jirrizulta li sabiex wiehed seta’ jkun eligibbli ghal tali
skema ta’ sussidju, il-prezz tal-proprjeta ma kellux ikun oghla minn
€120,000 (ara x-xhieda ta’ Andrew Xuereb fpagna 90 tal-atti tal-kawza).
Naturalment, dan ifisser li anke kieku stess il-partijiet nizzlu |-prezz ta’
€120,000 fuq il-konvenju, l-attur Mamo xorta wahda kien sejjer ikun

eligibbli ghall-iskema ta’ sussidju, u ghaldagstant mhuwiex il-kaz li Mamo
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pprova japprofitta mill-fondi pubbli¢i biex jiehu xi benefi¢cju li ma kienx

sejjer ikun xorta wahda intitolat ghalih.

50. Langas majirrizulta li I-partijiet ghamlu li ghamlu sabiex igarrqu bil-

fisku u jevitaw il-hlas tat-taxxa.

51. Mill-att tal-konvenju jidher li l-attur kien sejjer jikkwalifika minn
ezenzjoni shiha tal-hlas tat-taxxa tal-boll u dan ghaliex I-appartament
mertu tal-konvenju kien sejjer ikun |-ewwel proprjeta immobbli tieghu u
kien sejjer juzah biex jghix fih. Huwa wkoll rilevanti li skont |I-Avviz Legali
393 tal-2013, li ggedded permezz tal-Avviz Legali 378 tal-2015, I-
ezenzjoni msemmija tapplika sal-ewwel mija u hamsin elf ewro
(€150,000) tal-prezz tal-bejgh, u ghalhekk anke li kieku I-partijiet kellhom
inizzlu I-prezz ta’ €120,000 fuq il-konvenju, xorta wahda, I-ebda taxxa tal-

boll provizorju ma kienet sejra tkun dovuta.

52. Ma gie ghalhekk evitat I-ebda hlas tat-taxxa fuq l-att tal-konvenju

nnifsu.

53. Mod iehor, jirrizulta li r-raguni proprja ghalfejn il-partijiet iddecidew
li jnizzlu prezz b’iehor fuq il-konvenju kienet sewwasew ghaliex il-Bank li
Mamo mar biex jissellef minghandu kien lest li jsellfu sa massimu ta’

€106,920 (ara Dok AB3, fpagna 114 tal-atti tal-kawza), u billi huwa kien
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ghad m’ghandux flus fidejh sabiex johrog id-differenza sal-ammont ta’
€120,000, il-partijiet ma ridux li joholqu I-problemi mal-bank. Wara kollox,
anke l-appellanti stess stqarret dan femail li baghtet lin-Nutar Camilleri
fis-6 ta’ Frar, 2019, u li fiha kitbet: «Elton is well aware | reduced the
price on the konvenju to match the loan he got...» (ara Dok D, fpagna

39 tal-atti tal-kawza).

54. Kif tifhimha din il-Qorti, ir-raguni li ghadha kif issir riferenza ghaliha
mhijiex bizzejjed biex tnigges il-konvenju b’kawza ille¢ita, u dan fis-sens

ta’ kif inhi mfissra fl-Artikolu 990 tal-Kodi¢i Civili.

55. I¢-¢irkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz ma jistghux ghalhekk
jitgieghdu fl-istess keffa tal-kazijiet li ssemmew mill-appellanti fir-rikors
tal-appell, u konsegwentement dik il-linja ta’ urisprudenza ma tista’ tkun

tal-ebda fejda ghall-appellanti.

56. Fis-sewwa, kull kaz ghandu jigi deciz skont i¢-¢irkostanzi partikolari
tieghu, u ma jaghmel |-ebda gieh lill-appellanti li jidher li gieghda tipprova
taghmel minn kollox sabiex tahrab mill-effetti tal-weghda ta’ bejgh li hija
ghamlet lil Mamo. lkun tajjeb li kieku |-appellanti tithem u tapprezza li I-
ligi gieghda hemm biex isservi bhala strument ta’ gustizzja, u mhux bil-

kontra.
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57. Thares minn fejn thares, I-ilmenti tal-appellanti li |-konvenju
inkwistjoni huwa mnigges b’kawza ille¢ita mhumiex ghalhekk misthoqqga

u ghal dawn ir-ragunijiet kollha geghdin jigu mi¢huda.

58. L-appellanti lanqas ma tista’ tghid li I-konvenju huwa mnigges
b’kawza falza, u dan ghaliex minbarra li hija ma gajmet I-ebda e¢cezzjoni
formali fdan is-sens, fkull kaz, I-iskop li n-negozju mmira li jilhaq kien
wiehed sincier, fis-sens Ii |-partijiet verament kellhom ir-rieda Ii I-
appartament li semmew fil-konvenju jghaddi minn fuq isem |-appellanti

ghal fuq isem l|-appellat, u dan b’titolu ta’ bejgh u xiri.

59. F’¢irkostanzi bhal dawn, u anke fid-dawl tal-fatt li I-appell fil-kawza
konnessa bin-numru 164/2020/1 gie michud, l-appellanti ma tistax
tipprentendi li I-konvenju ma jistax jigi ezegwit. ll-konvenju jentieg li jigi
ezegwit mhux bil-prezz ta’ €107,000, izda bil-prezz li tassew gablu dwaru,

u sewwasew dak ta’ €120,000.

60. Ghalkemm veru li fil-passat kien hemm xi sentenzi li fihom inghad
li fazzjonijiet bhal dawk tal-lum, il-Qorti hija mizmuma milli tordna I-
ezekuzzjoni ta’ konvenju b’kundizzjonijiet jew inkella bi prezz li jkun
differenti minn dak li jitnizzel fuq I-att tal-konvenju mertu tal-kawza, illum
il-gurnata dik il-gurisprudenza evolviet (ara fdan is-sens Sandra Rainieri

v. Mohib sive Michael Abouzidan moghtija minn din il-Qorti fis-16 ta’
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Marzu, 2023) u hemm sahansitra wkoll kazijiet fejn din il-Qorti ordnat I-
ezekuzzjoni ta’ konvenju bi prezz li kien oghla minn dak li tnizzel fuq il-
konvenju (ara b’ezempju Paul Scicluna v. L-Eé¢ellenza tieghu Mons.

Nikol Cauchi et moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Mejju, 2004).

61. Fil-fehma tal-Qorti, il-bejgh bil-prezz ta’ €120,000 u mhux b’dak ta’
€107,000 jista’ wkoll isir ghaliex minkejja li z-zewg partijiet kellhom ix-
xewda li jersqu fug Il-att tal-konvenju, u dan bil-patti u kundizzjonijiet li
hemm fih, madankollu t-tnejn li huma ftehmu li I-prezz tal-bejgh kellu jkun

dak ta’ €120,000 u mhux ta’ €107,000 bhalma nizzlu fuq il-karta.

62. F’ghajnejn il-ligi dan jaghmel il-kuntratt milqut b’simulazzjoni
relattiva ghaliex mhux biss hemm «divergenza voluta tra la volonta e la
dichiarazione», izda wkoll ghaliex kif inghad fis-sentenza fil-kawza
konnessa fl-ismijiet inversi bin-numru ta’ riferenza 164/2020/1, iz-zewg
partijiet fuq il-konvenju kienu tal-istess fehma, u sewwasew qablu li jnizzlu
fuq il-karta |-prezz ta’ €107,000 minflok il-prezz veru ta’ €120,000 (ara
fdan is-sens Annot Company Limited v. Roberto Carlos Calleja

moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-5 ta’ Dicembru, 2017).

63. F'dan ir-rigward, huwa mifhum u accettat, li sakemm is-
simulazzjoni tkun wahda relattiva u dik is-simulazzjoni ma ssirx bil-ghan

li taghti libsa legali lil dak li kieku huwa illegali, il-konsegwenza
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m’ghandhiex tkunx in-nuqqas ta’ ezegwibilita ta’ dak il-ftehim, izda li r-
realta tipprevali fuq id-dieher, jew fi kliem aktar semplic¢i, li I-ftehim jigi
ezegwit mhux bil-mod ta’ kif ikun inkiteb fuq il-karta, izda bil-mod u
manjiera ta’ kif il-partijiet tassew ftehmu (ara Highway Auto Company
Limited v. A.C.K. Limited et moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-6
ta’ Frar, 2013, u n-noti tal-Professur V. Caruana Galizia, «Notes on
Civil Law: Obligations», mitbugha mill-Ghaqda Studenti tal-Ligi, fpagna

25).

64. F’gafas bhal dan, u galadarba li m’hemm xejn illegali jew illecitu fil-
fatt li I-attur Elton Mamo jakkwista appartament fuq ismu bil-prezz ta’
€120,000 minflok dak ta’ €107,000, il-Qorti jidhrilha li ma hemm |-ebda
raguni ghalfejn il-konvenju inkwistjoni ma jistax jigi ezegwit bil-patti u
kundizzjonijiet kollha li hemm fih, ghajr ghall-prezz, li ghandu jkun dak i

verament gie magbul bejn il-partijiet u mhux b’dak fittizju ta’ €107,000.

65. L-appell tal-konvenuta sejjer ikun ghalhekk jigi milqugh biss f'parti
minnu, u s-sentenza appellata sejra tkun gieghda tigi riformata sabiex il-
bejgh ordnat f'dik is-sentenza jsir bil-prezz ta’ €120,000 u mhux b’dak ta’

€107,000.

66. Fuq nota ahharija, kemm billi I-appell sejjer ikun qieghed jigi

milqugh f'parti minnu, kif ukoll anke ghaliex iz-zewg partijiet jahtu ndags
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ghall-fatt li ddikjaraw prezz b’iehor fuq il-konveniju, il-Qorti jidhrilha Ii jkun
sewwa u xieraq li kull parti ghadha tbati l-ispejjez taghha, kemm ta’ dan

[-appell kif ukoll anke tal-pro¢eduri ta’ quddiem I-Ewwel Qorti.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tilga’

Fparti minnu l-appell ta’ Milena Petrova Dobreva, u ghalhekk gieghda

tirriforma s-sentenza appellata billi:

() thassarha fdik il-parti li ¢ahdet ghalkollox it-tieni e¢cezzjoni ta’
Milena Petrova Dobreva, u minflok tilga’ dik I-e¢¢ezzjoni f'parti minnha
u dan biss sa fejn inghad li I-korrispettiv li tnizzel fuq il-konvenju
mhuwiex veritier u ghalhekk il-konvenju ma jistax jigi enforzat bil-prezz

ta’ €107,000;

(i) tilga’ t-talbiet tal-attur Elton Mamo b’dan illi I-bejgh ghandu jsir bil-
prezz ta’ mija u ghoxrin elf ewro (€120,000) u mhux bil-prezz ta’ mija u

sebat elef ewro (€107,000);

(i) thassarha fdik il-parti fejn ikkundannat lill-konvenuta kif
rapprezentata sabiex tbati I-ispejjez kollha tal-kawza u minflok tordna

li kull parti ghandha thallas |-ispejjez taghha; u
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(iv) tikkonferma s-sentenza appellata fil-kumplament taghha u dan sa
fejn hija kompatibbli ma’ din is-sentenza — b’dan illi z-zmien ta’ sitt
xhur biex isir il-kuntratt finali ghandu jibda jghaddi mill-jum ta’ din is-
sentenza. Biex |-affarijiet ikunu ¢ari, il-hatriet tan-Nutar Brenda Jane

Camilleri u ta’ Dr. Julia Micallef Stafrace qeghdin jigu Ikkonfermati.

L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jingasmu nofs bin-nofs bejn |-attur
Elton Mamo u I-konvenuta Milena Petrova Dobreva u peress li |-att tal-
bejgh sejjer ikun qgieghed isir bi prezz differenti minn dak li tnizzel fuq il-
konvenju, il-Qorti tordna lir-Registratur sabiex jibghat kopja ta’ din is-

sentenza lill-Kummissarju tat-Taxxi.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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