App. Civ. 164/2020/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 3 ta’ Settembru, 2024.

Numru 3

Rikors numru 164/2020/1FDP

Dr Arthur Azzopardi bhala mandatarju specjali tal-assenti Milena
Petrova Dobreva, detentrici ta’ Passaport Bulgaru 382797144 u
karta tal-identita Maltija 0073351A*

V.

Elton Mamo (K.l. nru. 278186(M)) u
Billy Joe Mc Bee (K.I. nru. 147285(M))

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell ta’ Milena Petrova Dobreva minn

! Fil-verbal tas-seduta tat-18 ta’ Jannar, 2022, fpagna 466 tal-atti tal-kawza konnessa
326/2019/1FDP, tnizzel li I-Avukat Keith Borg gharraf lill-Qorti li kienu ghaddejjin proceduri biex
I-Avukat Azzopardi ma jibgax aktar mandatarju specjali ta’ Dobreva u li ghandha tigi mahtura
persuna ohra bhala mandatarju specjali. Ghalkemm ma tressqet I-ebda nota fl-atti, li biha I-
Avukat Azzopardi rrinunzja minn mandatarju specjali ta’ Dobreva, b’danakollu fil-verbal tas-
seduta tas-7 ta’ April, 2022, fpagna 93 tal-atti ta’ din il-kawza, gie verbalizzat li I-Avukata Mary
Rose Micallef dehret bhala kuratur deputat ghal Milena Dobreva. L-appell tal-lum tressaq minn
Milena Petrova Dobreva fiisimha proprju u mhux minn xi mandatarju taghha.
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sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar il-25 ta’ Mejju, 2023,
li biha ¢ahdet it-talbiet ta’ Milena Petrova Dobreva sabiex jithassar il-

konveniju tat-8 ta’ Novembru, 2018, bl-ispejjez tal-kawza kontriha.

Dahla

2. B'rikors mahluf imressaq fl-24 ta’ Frar, 2020, |-Avukat Arthur
Azzopardi, bhala mandatarju specjali ta’ Milena Petrova Dobreva qal li
din tal-ahhar hija I-proprjetarja ta’ appartament, bin-numru wiehed, li
huwa acc¢essibbli minn bieb numerat tlieta u sittin (63), fi Triq il-Kapuccini,

gewwa I-Furjana.

3. Fisser li nhar it-8 ta’ Novembru, 2018, il-konvenut Billy Joe Mc Bee,
fil-kkapacita tieghu bhala mandatarju ta’ Milena Petrova Dobreva ffirma
konvenju mal-konvenut I-iehor Elton Mamo, dwar it-trasferiment tal-
appartament imsemmi, u dan bis-sahha ta’ prokura specjali li §iet iffirmata
minn Dobreva stess quddiem in-Nutar Andrea Micallef fit-2 ta’ Settembru,

2018.

4. limenta li meta gie biex jiffirma I-konvenju, Mc Bee adixxa lil hemm
mis-setghat li nghatawlu minn Dobreva, u spi¢¢a biex ikkuntratta prezz li
huwa differenti minn dak li originarjament gie magbul bejn Dobreva u

Mamo.

5. Zied jghid li I-prezz li tnizZzel fuq dak il-konvenju mhuwiex wiehed
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veru u qal li tnizzel b’dak il-mod sabiex il-konvenut Mamo ikun jista’ jikseb

sussidju hekk imsejjah bhala I-<Home Assist Scheme».

6. Fid-dawl ta’ dan, l-attur nomine, ilmenta li I-konvenju inkwistjoni
huwa milqut b’kawza illecita, kif ukoll sar bi frodi, b’qerq u b’abbuz ta’
prokura. Qal li dan kollu wassal biex ghamel il-hsara lil Dobreva, li fost

affarijiet ohra tikkonsisti fi «spejjez ta’ telf ta’ qligh.»

7. Billi ta’ xejn li Dobreva talbet lil Mamo sabiex jersaq ghat-thassir
tal-konvenju tat-8 ta’ Novembru, 2018, u billi wkoll iz-zewg konvenuti
nagsu milli jersqu ghal-likwidazzjoni u I-hlas tad-danni, I-attur nomine

jghid li kellu jiftah din il-kawza u talab lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1. tiddeciedi u tiddikjara li ghar-ragunijiet premessi u dawk i ser
Jirrizultaw fil-mori tal-kawza i I-intimat Billy Joe Mc Bee, abbuza u/jew
agixxa lil hemm mill-poteri moghtija lilu permezz tal-prokura specjali
datata 2 ta' Settembru 2018, maghmula quddiem in-Nutar Andrea
Micallef;

2. tiddeciedi u tiddikjara Ii I-intimati Elton Mamo u Billy Joe Mc Bee,
agixxew bi frodi u/jew b’ghemil qarrieqi meta ffirmaw il-konvenju datat 8
ta' Novembru 2018, quddiem in-Nutar Dottor Brenda Jane Camilleri;

3. Konsegwentement, tiddeciedi u tiddikjara i I-konvenju redatt nhar it-8
ta’ Novembru 2018, quddiem in-Nutar Dottor Brenda Jane Camilleri,
iffirmat min Elton Mamo u Billy Joe Mc Bee, bhala null u minghajr effett;

4. tiddeciedi u tiddikjara Ii b’kawza tal-agir tal-intimati, jew min minnhom
ir-rikorrenti sofriet danni;

5. tiddikjara u tillikwida dawk id-danni hekk imgarrba mir-rikorrenti,
b’konsegwenza tal-agir tal-intimati;

6. tordna lill-intimati, jew min minnhom jhallsu dawk id-danni hekk
likwidati.»
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8. Bi twedgiba mahlufa wahda mressqa fit-12 ta’ Jannar, 2021, il-
konvenuti Elton Mamo u Billy Joe Mc Bee, laqghu ghall-kawza billi gajmu

dawn l-e¢cezzjonijiet:

«1. llli I-esponenti Billy Joe Mc Bee, filwaqt illi jikkonferma illi huwa deher
fil-kkonvenju ghan-nom tar-rikorrenti, kif debitament awtorizzat, dahal
f'konvenju ma’ Elton Mamo. Ir-rikorrenti Dobreva kienet il-hin kollu qged
issegwi x'qed jigri fuq live transcript; ghalhekk I-esponenti Billy Joe Mc
Bee jichad illi ec¢eda I-poteri tieghu, li agixxa b'mod mhux proprju;

2. lli I-esponenti Mc Bee jichad ukoll illi I-konvenju fug imsemmi huwa
afflit minn kawza illecita jew sar bi frodi u ghemil qarrieqi u b’abbuz ta’
prokura;

3. llll I-esponenti Mc Bee jichad ukoll illi kkawza xi danni lir-rikorrenti
Dobreva;

4. llli I-esponenti Elton Mamo, jichad illi I-konvenju kien vizzjat bi frodi,
ghemil qarrieqi u jew/null: huwa jqis il-konvenju perfettament validu u
legali, tant illi istitwixxa proc¢edura, pendenti quddiem din il-Qorti
diversament preseduta, biex jigi enforzat il-konvenju;

5. llli I-esponenti Elton Mamo jichad u jikkontesta illi kkawza xi danni lir-
rikorrenti;

6. llli z-zewg intimati ghalhekk iwiegbu illi t-talbiet tar-rikorrenti huma
kompletament infondanti fil-fatt u fid-dritt u jimmeritaw li jigu michuda bl-
ispejjez.

Salvi e¢cezzjonijiet ohra u bir-rizerva ta’ kull azzjoni fil-ligi inkluza dik tad-
danni.»
9. B’rikors imressaq fl-atti tal-kawza 326/2019FDP, il-konvenut Elton
Mamo fisser |li I-mertu ta’ din il-kawza huwa marbut ma’ dik il-kawza, u
fid-dawl ta’ dan, talab li |-atti ta’ din il-kawza jintbaghtu quddiem dak I-
imhallef li kien gqieghed jisma’ I-kawza bin-numru ta’ riferenza
326/2019FDP, kif ukoll sabiex din il-kawza tibda miexja flimkien ma’ dik

il-kawza.
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10. B’digriet moghti fis-27 ta’ Lulju, 2021, (fpagna 380 tal-atti tal-kawza
326/2019/1) I-Imhallef li kien gqieghed jisma’ I-kawza bin-numru
326/2019FDP, laga’ it-talba tal-konvenut Elton Mamo, u mis-seduta tat-
18 ta’ Jannar, 2022 il quddiem, din il-kawza bdiet tinstema’ flimkien mal-

kawza bin-numru 326/2019FDP, u dan quddiem l-istess Imhallef.

11. B’verbal irregistrat waqt is-seduta tat-18 ta’ Jannar, 2022 (Fpagna
90 tal-atti tal-kawza), il-partijiet qgablu li I-provi migbura fil-kawza

326/2019FDP ghandhom jghoddu bis-shih ghal din il-kawza.

12. Qabel mal-kawza thalliet ghas-sentenza, u sewwasew fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghha (fpagna 166 tal-atti tal-kawza), l-attrici Milena
Dobreva stqarret li hija kienet gieghda tirtira r-raba’, il-hames u s-sitt
talbiet taghha li bihom kienet gieghda ftfittex lill-konvenuti ghall-hlas tad-

danni.

13. B’sentenza moghtija fil-25 ta’ Mejju, 2023, I-Ewwel Qorti gatghet
din il-kawza billi: (i) lagghet I-e¢cezzjonijiet kollha tal-konvenuti; (ii) cahdet
it-talbiet ta’ Dobreva; u (iii) ikkundannat lill-istess attrici hekk kif

rapprezentata sabiex thallas I-ispejjez kollha tal-proc¢eduri.

14. L-Ewwel Qorti waslet ghal din id-decizjoni wara li ghamlet dawn il-

konsiderazzjonijiet:
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«Fatti tal-kaz

26. Jirrizulta illi I-intimata Milena Petrova Dobreva, illi ghaliha gieghed
Jidher bhala Mandatarju taghha Dr Arthur Azzopardi, hija propretarja tal-
fond ossia appartament Nru 1, fuq l-ewwel u tieni sular ta’ blokk ta’
appartamenti numerati 60 u 63, Triq il-Kapuccini, Floriana.

27. Jirrizulta illi fit-8 ta’ Novembru 2018, hija dahlet fkonvenju ta’ bejgh
mar-rikorrent Elton Mamo, sabiex tbieghlu l-istess fond versu |-prezz ta’
€107,000, liema bejgh kellu jsir sa mhux aktar tard mit-28 ta’ Frar 2019.
(fol 82)

28. Jirrizulta illi ghal tali konvenju, deher ghan-nom taghha persuna illi z-
zewd patrtijiet kienu jafu, ossia Billy Mc Bee, li Milena Dobreva kienet tat
il-prokura lilu biex jaghmel il-konvenju ghan-nom taghha, u li maghha
huwa kien qieghed jikkomunika I-hin kollu sa meta sar il-konvenju, kif
ukoll sahansitra waqt I-iffirmar tal-konvenju, fejn hija kienet fuq it-telefon
mieghu hekk kif ged jinqara I-konveniju.

29. Jirrizulta illi pre¢edentement, fl-24 ta’ Lulju 2017, Milena Petrova
Dobreva kienet ga kriet il-fond ghall-perjodu indefinit, b’effett mill-1 ta’
Settembru 2017, versu |-kera mensili ta’ €350, fejn fost affarjiet ohra, il-
partijiet kienu ftehmu illi «in the event of the renter wanting or desire to
buy the property in question, given that the owner wishes to sell, the
renter gets full priority of a purchase proposal.» (fol 48)

30. Jirrizulta illi wara li, sa minn qabel ma gie ffirmat il-konvenju, ir-
rikorrent Elton Mamo beda jaghmel I-arrangamenti ne¢essatrji sabiex igib
l-assistenza mehtiega minghand [|-Awtorita tad-Djar kif ukoll il-loan
minghand il-Bank of Valletta.

31. Jirrizulta, di fatti, illi fis-6 ta’ Novembru 2018, ossia gabel ma gie
ffirmat il-konvenju, huwa kien ga dahal fi ftehim mal-Awtorita tad-Djar,
fejn din kienet ser tassistih bil-hlas, fuq bazi annwali, ta’ €1,600 mill-
pagamenti rateali illi huwa kien ser ikollu jaghti lill-Bank hekk kif jottjeni
s-self. (fol 99)

32. Jirrizulta illi, sussegwentement, fil-11 ta’ Dicembru 2018, huwa
ottjena s-Sanction Letter mill-Bank of Valletta fejn ikkonfermaw illi kienu
disposti jaghtuh loan sas-somma ta’ €106,920 ghall-akkwist tal-fond ta’
Dobreva. (fol 109)

33. Jirrizulta illi, sussegwentement, beda jsir skambju bejn il-partijiet, fejn
I-intimata Dobreva kienet ged tinsisti illi I-bejgh kellu jsir ghall-prezz ta’
€130,000 filwaqt illi r-rikorrent Mamo beda jishaq illi s-somma
originarjament diskussa kienet ta’ €120,000, li sussegwentement giet
ridotta in vista ta’ xoghlijiet illi huwa kien ghamel fil-fond hekk kif kien
ilhom jghixu fih b’mod indefinit ghall-aktar minn sena u nofs.

34. Jirrizulta wkoll illi I-intimata Dobreva bdiet theddu sabiex johrog milll-
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fond peress illi I-kuntratt ta’ ftehim ta’ kera ma kienx wiehed validu u kien
qed jigi tterminat.

35. Jirrizulta illi hekk kif waslet il-gimgha sabiex jigi finalizzat il-kuntratt
ta’ akkwist, Il-intimata Dobreva baqghet tinsisti illi r-rikorrent kellu
Jhallasha €130,000 u mhux is-somma ta’ €107,000 illi kienet stabbilita fil-
konvenju, u sussegwentement irrifjutat illi tidher ghall-bejgh finali.

36. Jirrizulta illi, eventwalment, fit-28 ta’ Marzu 2019, I-intimat nieda |-
proceduri 326/2019 FDP fl-ismjiet Elton Mamo vs Dr Arthur Azzopardi
noe, li ged jinstemghu u jigu decizi kontestwalment mal-kawza odjerna.

37. Jirrizulta illi, nel frattemp, fil-21 ta’ Mejju 2019 u fit-30 ta’ Mejju 2019
gew ipprezentati zewq ittri ufficjali kontra I-intimati ghad-danni kif ukoll
ghar-rexissjoni tal-konvenju.

38. Jirrizulta illi, eventwalment, fl-24 ta’ Frar 2020, ir-rikorrenti nediet
dawna |-proc¢eduri, ghalkemm kien hemm ga |-pro¢eduri 326/2019 ga
pendenti.

Ikkunsidrat

39. Jirrizulta illi fil-kawza odjerna, ir-rikorrenti principalment talbet lill-
Qorti tliet affarijiet, ossia:

a. Li jigi dikjarat li I-intimat Billy Joe Mc Bee agixxa lil hemm mill-poteri
lilu moghtija permezz ta’ prokura specjali tat-2 ta’ Settembru 2018.

b. Li jigi dikjarat illi I-intimati Elton Mamo u Billy Joe Mc Bee ffrodaw lir-
rikorrenti meta sar il-konvenju.

c. Li ghalhekk il-konvenju jithassar u l-intimati jigu ordnati jhallsu ghad-
danni sofferti mir-rikorrenti Milena Petrova Dobreva.

40. Jirrizulta illi, mill-banda |-ohra, I-intimati qeghdin jilgghu ghal dak
mitlub billi jqgajmu zewgq difizi:

a. llli I-konvenju mhuwiex afflit minn kawza illecita jew frodi, u huwa
validu.
b. llli ebda danni ma huma dovuti.

Konsiderazzjonijiet

41. Jirrizulta illi r-rikorrenti tikkontendi illi I-intimat Billy Joe Mc Bee
abbuza mill-prokura tieghu u, flimkien mal-intimat Elton Mamo, qgarrqu
biha meta ffirmaw il-konvenju, u ghalhekk il-konvenju kellu jitgies bhala
null.

42. Jirrizulta illi hi tikkontendi illi I-intenzjoni wara I-konvenju finali kien illi
I-intimata Dobreva tithallas is-somma ta’ €130,000, liema somma hija
dejjem kienet talbet minghand Elton Mamo, u dana watra illi Elton Mamo
jottjeni loan tal-Gvern ta’ mhux aktar minn €120,000.
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43. Hi tinsisti li gatt ma tat permess lil Billy Joe Mc Bee, illi kien ukoll il-
partner tal-intimat I-iehor Elton Mamo, sabiex jidhol fkonvenju ta’
€107,000 peress illi hija dejjem riedet €130,000.

44. Jirrizulta, madanakollu, illi dina I|-asserzjoni taghha hija ¢arament
kontradetta minn dokument iffirmat mill-istess rikorrent ftit jiem gabel. Di
fatti, hekk kif bdew ghaddejjin il-preparamenti ghall-bejgh tal-fond lir-
rikorrenti u kienu ged isiru I-arrangamenti biex jigi ffirmat il-Konvenju, hi
ffirmat «Customer Due Diligence Form» man-Nutar Pubbliku, fejn
iddikjarat illi I-fond kien ser jinbiegh versu I-prezz ta’ €106,000. (Rikors
Gur Nru 326/2019 - fol 209)

45. Ghalhekk, hija kemxejn inverosimili kif ir-rikorrenti tikkontendi li Mc
Bee abbuza mill-poteri tieghu u gharraf biha biex iffirma konvenju ghal
€107,000 meta kienet HIJA STESS illi ffirmat dokument fejn iddikjarat,
b’mod volontarju u liberu, illi I-fond kien gieghed jinbiegh ghal €106,000.

46. Jirrizulta wkoll ben ippruvat illi dakinhar tal-iffirmar tal-konvenju, ossia
t-8 ta’ Novembru 2018, I-intimat Billy Joe Mc Bee kien fkuntatt kontinwu
mar-rikorrenti, fejn kien qed jgharrafha b’kollox u sahansitra kkomunikaw
telefonikament fejn, fost affarijiet ohra, ir-rikorrenti insistiet illi I-kuntratt
finali kellu jsir fi Zmien thet xhur, u mhux sitt xhur kif inhi |-prassi.

47. Ghalhekk, ma jista’ jkun hemm ebda dubju illi r-rikorrenti kienet ben
konxja ta’ dak kollu illi kien qed isir minn Mc Bee u kienet ukoll ben konxja
illi I-konvenju kien ghal €107,000.

48. Ghandu jinghad illi ftit wara [-iffirmar tal-konvenju, I-intimat Mamo
irnexxielu jottjeni self ta’ ftit aktar minn dak indikat fid-due diligence form,
ossia €106,920, illi kien ftit ingas minn dak attwalment miftiehem fil-
konvenju illi sar fit-8 ta’ Novembru 2018, ossia ta’ €107,000.

49. Din il-Qorti, finalment, ma tistax ma tosservax ukoll illi, hekk kif |-
intimata bdiet izzid id-doza ta’ pressjoni fuq ir-rikorrent sabiex jakkwista
I-fond ghall-prezz ta’ €130,000 u mhux dak ta’ €107,000 minnha
originarjament miftiehem, permezz ta’ email datata 31 ta’ Jannar 2019,
minnha stess ezebit a fol 485, kienet irceviet offerta ghall-istess
appartament ta’€150,000, fejn hija stess kienet gharrfithom illi kienet ged
tistenna biex tara jekk il-bejgh finali kienx ser isir. (fol 485)

50. II-Qorti, ghalhekk, ma ghandha ebda dubju illi r-rikorrenti Dobreva
kienet ben a korrent ta’ kull azzjoni illi kien qed issir, izda issa, hekk kif
intebhet illi setghet tottieni aktar flus minn dak miftehem ma’ Elton
Mamo, gieghda tittenta tohrog mill-obbligi minnha assunti liberament, a
skapitu tal-intimat.

51. Ghalhekk, il-Qorti tqis illi I-kaz tar-rikorrenti ma giex ippruvat filwaqt
illi 1-e¢cezzjonijiet tal-intimati Ikoll jimmeritaw illi jintlagghu. »
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15. L-attrici Milena Dobreva appellat minn din is-sentenza b’rikors tas-
26 ta’ Gunju, 2023, u hemmbhekk hija talbet lil din il-Qorti tal-Appell sabiex
thassar ghalkollox is-sentenza appellata u minflok tilga’ I-ewwel, it-tieni u
t-tielet talbiet taghha, filwaqt li tichad I-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-appellati,

bl-ispejjez kontrihom.

16.  Bitwegiba mressqa fit-18 ta’ Lulju, 2023, il-konvenuti Elton Mamo
u Billy Joe Mc Bee ressqu r-ragunijiet taghhom ghalfejn I-appell ghandu
jigi michud. Qalu wkoll li Dobreva haqgha tigi kkundannata li thallas I-

ispejjez ghal darbtejn.

17. IlI-Qorti wara li kkunsidrat dan fid-dawl ta’ dak kollu li hemm fl-atti
ta’ din il-kawza, kif ukoll tal-kawza bin-numru 326/2019/1, tqis li m’hemmx
il-htiega li tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi
minnufih ghas-sentenza b’rihet [-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

18. L-appellanti gieghda ssejjes I-appell taghha fug zewg aggraviji li
minhabba r-rabta li hemm bejniethom sejrin ikunu geghdin jigu mistharrga

flimkien.

19. Fl-ewwel aggravju l-appellanti gieghda tghid li I-Ewwel Qorti kellha

ssib li I-konveniju tat-8 ta’ Novembru 2018 huwa mnigges b’kawza illecita
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u falza, minhabba |-ghemil qarrieqi tal-appellati Mamo u Mc Bee.

20. Hija titlaq billi tfisser li r-raguni ewlenija ghalfejn ressqet din il-
kawza kienet minhabba dak li ssejjahlu bhala I-ghemil qgarrieqi tal-
konvenuti, li fi kliemha ressqu ghal weghda ta’ bejgh bi prezz aktar baxx
minn dak li kien miftiehem maghha. Tinsisti li mill-gabra shiha tal-provi
jirrizulta li I-prezz magbul ma kienx dak ta’ €107,000 bhalma tnizzel fil-
konvenju, u skontha dan il-fatt wahdu huwa bizzejjed biex iwassal ghat-

thassir ta’ dak il-konveniju.

21. Tfakkar li fil-jum li gie ffirmat il-konveniju, hija kienet fil-Botswana fl-
Afrika, u ghalkemm tistqarr li fil-hin li kien gieghed isir il-konvenju hija
kellha ac¢ess ghall-internet, madankollu tghid li din kienet wahda batuta
u b’konsegwenza ta’ hekk il-komunikazzjoni mal-partijiet inqatghet ghal

aktar minn darba.

22. Tghid li minkejja dan, hija xorta wahda kellha fidu¢ja shiha fil-
partijiet, u b’'mod partikolari fil-mandatarju taghha, li kienu sejrin jidhlu fi
ftehim li jirrifletti dak li kienu diga ftehmu dwaru, specjalment dwar il-prezz

tal-bejgh.

23. Sa fejn ghandu Xx’jagsam Il-appellat Elton Mamo, l-appellanti

tosserva li z-zamma ta’ prezz baxx kienet biss ghal benefi¢¢ju ta’ dan, u
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sewwasew sabiex ma jingalaghlu l-ebda xkiel mal-bank Ii kien sejjer
issellfu I-flus. Tilmenta li hekk kif mal-mixi taz-zmien hija bdiet tissikkah
aktar sabiex jindirizza t-thassib taghha dwar kif kien sejjer ihallasha d-
differenza fil-prezz, Mamo naqas ghalkollox milli jaghtiha xi garanzija
b’sahhitha sabiex iserrhilha rasha li hija kienet sejra tigbor dak kollu li kien

dovut lilha.

24. Tishaq li hija sahansitra giet Malta ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt
tal-bejgh u tghid li dan juri li hija kellha rieda tajba u bagghet tittama li
Mamo kien sejjer jipprovdilha soluzzjoni dwar kif hija kienet sejra tigbor

id-differenza fil-prezz miftiehem.

25. Issemmi li fdan l-istadju Mamo gie bil-proposta li fuq l-att finali tal-
bejgh titnizzel klawsola separata dwar il-bilan¢ li kien fadal jithallas u
tiimenta li Mamo kien qgieghed jipproponi xi haga li fil-verita kien jaf li ma
kKinitx possibbli li ssehh minhabba |-ftehim ta’ self li ried isir mal-bank

flimkien mal-kuntratt ta’ xiri u bejgh.

26. Sa fejn imbaghad ghandu xjagsam mal-ghemil garrieqi tal-
konvenut appellat Billy Joe Mc Bee, l-appellata tghid li dan, minflok ma
hadem favuriha, hadem favur I-interessi ta’ siehbu Elton Mamo, u ffirma

konvenju bi prezz baxx aktar minn dak miftiehem.
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27. Tilmenta li meta hija bdiet tigri wara Mc Bee sabiex jaghtiha
garanzija b’sahhitha li hija kienet sejra tirCievi d-differenza fil-prezz, dan
nagas milli jaghmel hekk, avolja fil-prokura huwa kien awtorizzat i

jaghmel dak kollu li jista’ sabiex it-trasferiment ikun jista’ jsir.

28. F’dan l-isfond, tosserva li filwaqt li min-naha |-wahda Mc Bee kien
lest li jhares I-interessi ta’ Mamo, tant li fuq I-att tal-konvenju huwa ma
kienx lest li jikxef il-prezz veru li Mamo kien sejjer ihallas ghall-ksib tal-
appartament inkwistjoni, fl-istess waqgt huwa ma kienx lest li jiffirma ftehim

dwar kif hija kienet sejra tithallas id-differenza fil-prezz.

29. Tissokta billi targumenta li I-ghemil garrieqi ta’ Mc Bee kompla jitla’
fil-wic¢ waqt ix-xhieda tieghu, bhal perezempju x’hin ipprova jaghti I-
impressjoni li |-prezz ta’ mija u ghoxrin elf ewro kien biss il-prezz
«massimu» tal-bejgh, kif ukoll x’hin beda jipprova jzeffen fin-nofs I-

implikazzjonijiet fiskali.

30. F’danil-kwadru, Dobreva tistqarr li hija ma tistax tifhem kif I-Ewwel
Qorti ma sabet xejn hazin fl-ghemil tal-konvenuti u taghlaq I-ewwel
aggravju taghha billi tirreferi ghal xi gurisprudenza li fiha jinghad li meta I-
mandatarju jkun qgabez il-limiti tal-mandat, il-mandant ma jkunx marbut
b’dak li jaghmel il-mandatarju, u f'xi kazijiet dan sahansitra jgib mieghu n-

nullita ta’ dawk I-atti li jkunu saru b’abbuz.
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31. Fit-tieni_aggravju l-appellanti mbaghad qieghda tinsisti i mill-

gabra shiha tal-provi, I-Ewwel Qorti kellu jirrizultalha li I-prezz li gie
magbul bejn il-partijiet kien tabilhaqq oghla minn dak li tnizzel fuq il-
weghda ta’ bejgh inkwistjoni. F'dan ir-rigward, tghid li t-tilwima ta’ bejn il-
partijiet dwar il-prezz hija biss dwar jekk il-prezz maqgbul kienx dak ta’
€120,000, jew inkella ta’ €130,000, u tirraguna li dan juri kif il-prezz
magbul bejn il-partijiet kien tabilhaqq aktar minn dak ta’ €107,000 li tnizzel

fuq I-att tal-konveniju.

32. Tishaqli I-Ewwel Qorti mhux talli nagset milli tiehu gies ta’ dan, izda
aghar minn hekk «holqot sitwazzjoni inveritiera Ii ma kien hemm [-ebda
xrara prova fugha.» Hawnhekk, l-appellanti tirreferi ghal dak li nghad mill-
Ewwel Qorti fparagrafu 33 tas-sentenza appellata, u sewwasew |i s-
somma ta’ €120,000 kienet tnaqqset ghal €107,000 fid-dawl ta’ xoghlijiet
li I-attur kien ghamel fil-fond li dwaru huwa |-konvenju, u dan fi Zzmien li

kien ilu jghix fih bhala kerrej.

33. F’danir-rigward, l-appellanti tilmenta li tali ragunament huwa hazin
fug zewg binarji. Tfisser li fl-ewwel lok, il-partijiet kienu ftehmu sa minn
gabel ma sar il-konvenju li I-prezz tal-bejgh kellu jkun aktar minn
€107,000, u li Mamo kellu jara kif sejjer jaghmel biex ihallas id-differenza.

Fit-tieni lok, tghid li ma ssemma mkien li |-prezz miftiehem kellu jigi
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mnaqqas minhabba xi xoghlijiet li twettqu minn Mamo fil-proprjeta

inkwistjoni.

34. L-appellanti tissokta billi tirreferi ghall-verzjoni li hija tat fil-
kontroezami, u mbaghad taghmel ghadd ta’ riferenzi lejn siltiet mill-
affidavit u |-kontroezami tal-attur Elton Mamo, li fihom stqarr li I-prezz
miftiehem kien dak ta’ €120,000. Skont I-appellanti dawk is-siltiet juru li
hija rnexxielha tipprova sa anke lil hemm mill-grad ta’ bilan¢ ta’
probabbiltajiet li I-prezz ta’ €107,000 li tnizzel fuq il-konvenju ma kienx il-

prezz veru li I-partijiet ftehmu dwaru.

35. F’dan il-gafas, I-appellanti targumenta li I-habi ta’ parti mill-prezz
tal-bejgh minn fuq il-konvenju jwassal ghall-kawza illecita, u fuq is-sahha
ta’ hekk targumenta li I-konvenju inkwistjoni kellu jigi dikjarat null u ma

jinghatax effett.

36. L-appellanti taghlaq l-aggravju taghha billi tirreferi ghas-sentenza
filkkawza fl-ismijiet ta’ Joseph Camilleri nomine v. Michael Angelo
Fenech et nomine moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-1 ta’ Dicembru, 2021
u taghti xjinftiehem li bhalma gara f'dak il-kaz, il-konvenju inkwistjoni
m’ghandu jinghata |-ebda effett minhabba d-differenza li hemm bejn il-

prezz dikjarat u I-prezz li gablu dwaru I-partijiet.
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37. Minghajr ma ghandu ghalfejn jinghad hafna, il-Qorti jidhrilha li dan

l-appell mhuwiex misthoqq.

38. Jibda billi jinghad Ii fil-kawza konnessa bin-numru ta’ riferenza
326/2019/1, din il-Qorti, b’sentenza moghtija llum stess, ghadha kif sabet
li ghalkemm huwa minnu li I-prezz iddikjarat fuq il-konvenju tat-8 ta’
Novembru, 2018, mhuwiex il-prezz veru li I-partijiet gablu dwaru,
madankollu dak il-konvenju ghandu xorta wahda jinghata effett, b’dan illi
I-prezz tal-bejgh ghandu jkun dak il-prezz li I-partijiet gablu dwaru u mhux

bil-prezz li tnizzel fuq il-konveniju.

39. F’dik is-sentenza il-Qorti mhux biss fissret kif u ghalfejn il-konvenju
inkwistjoni mhuwiex milqut b’kawza illecita jew kawza falza, izda wkoll

galet ghalfejn dak il-konveniju jista’ jigi ezegwit bil-prezz ta’ €120,000.

40. 1I-Qorti ma tarax ghalfejn ghandha toqghod ittenni dak li diga qalet
f'sentenza li nghatat fkawza li fl-ahhar mill-ahhar hija konnessa ma’ din
il-kawza, u ghall-istess ragunijiet li nghataw minn paragrafi 40 sa 64 ta’

dik is-sentenza, il-Qorti jidhrilha li t-tieni aggravju ma jistax ikun ta’ fejda

ghall-appellanti.

41. Sa fejn imbaghad ghandu x’jagsam l-ewwel aggravju, il-Qorti

tosserva li I-ilmenti kollha tal-appellanti jisftumaw fix-xejn hekk kif jigi
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kkunsidrat, li fil-verita, kienet Dobreva stess Ili ftehmet ma’ Mamo u tat
struzzjonijiet ¢ari u diretti lill-mandatarju taghha Mc Bee, sabiex jiffirma
weghda ta’ bejgh, fisimha, mal-konvenut |-iehor Mamo, bil-prezz fittizju

ta’ €107,000.

42. Tassew, minn messagg li jinsab fpagna 170 tal-atti tal-kawza bin-
numru 326/2019/1, jirrizulta li meta Mc Bee stagsa lil Dobreva: «From
your end. Do | have your full support, permission, authorization to
tell ElIt about signing the process?» l-appellanti wegbitu: «You have
authorization. Stop chasing banks for short loans. Chase notary and
keep the amount in paper. | trust you — this is a complex situation

but take it step by step.» (sic!) (I-enfasi huwa tal-Qorti).

43. Hekk ukoll minn kopja ta’ messagg iehor li jinsab fpagna 266 tal-
atti tal-kawza bin-numru 326/2019/1 jidher li I-appellanti kienet ghal
darb’ohra qalet lill-appellat Mc Bee: «My proposal was if that is still
what you wish doing you go ahead and chase the notary to sign the

preliminary agrement for the amount Elton is getting.» (I-enfasi huwa

tal-Qorti).

44.  Ghal din il-Qorti, dawn is-siltiet jitkellmu wahedhom u meta moqrija
flimkien juru kif, bhala stat ta’ fatt, kienet Dobreva stess li tat struzzjonijiet

lill-konvenut Mc Bee sabiex fuq I-att tal-konvenju jnizzel prezz li kien inqas
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minn dak li fil-verita kienu qablu dwaru, jigifieri dak ta’ €107,000.

45.  Din il-fehma tal-Qorti tkompli mbaghad tissahhah aktar hekk kif jigi
megqjus li femail tas-6 ta’ Frar, 2019 (fpagna 39 tal-atti tal-kawza
326/2019/1), Dobreva stgarret man-Nutar Camilleri «Elton is well aware

| reduced the price on the konvenju to match the loan he got...». Bla

dubju, stqarrija ta’ din ix-xorta, ma hija xejn ghajr ammissjoni mill-aktar
¢ara min-naha tal-appellanti, li I-konvenuti appellati ddikjaraw prezz
b’iehor fuq il-konvenju bil-barka taghha stess, u mhux minn wara

daharha.

46. Fuq kollox, hemm imbaghad ix-xhieda tan-Nutar Brenda Jane
Camilleri li minnha jirrizulta kif, fl-ahhar mill-ahhar, kienet |-appellanti
stess li galet lil dik in-Nutar dwar kemm kellu jkun il-prezz li ghandu
jitnizzel fuq I-iskrittura tal-konvenju. Tassew, ghall-mistogsija: «Min

qallek b’mod specifiku biex inti tnizzel dan il-prezz?» in-Nutar

Camilleri wiegbet minghajr tlaqgliq: «Ilz-zewq partijiet. Ghaliex
ovvjament kif ghedtlek qabel kont tkellimt max-xerrej, pero waqt il-

konvenju nnifsu... gabel ma gie ffirmat kelli kif ghedtlek video call

ma’ ... mal-venditri¢i u hi kkonfermat il-prezz ukoll. Ikkonfermat il-

prezz fost affarijiet ohrajn ... il-validita u affarijiet pertinenti ghall-

konvenju.» (silta mehuda mill-kontroezami tan-Nutar Camilleri fpagna

481 tal-atti tal-kawza 326/2019/1).
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47. Jissokta billi jinghad li anke bil-mod ta’ kif I-appellanti gabet ruhha
wara li gie ffirmat il-konvenju inkwistjoni, juri li dak kollu li sehh fil-jum tat-

8 ta’ Novembru, 2018, sar kollu bl-gharfien shih taghha.

48. L-ewwel nett, ghalkemm jidher li hija r¢eviet kopja tal-konvenju ftit
tal-hin wara li gie ffirmat (ara I-email tat-8 ta’ Novembru, 2018, fpagna
276 tal-atti tal-kawza bin-numru 326/2019/1), Dobreva ma gajmet I-ebda
kwistjonijiet dwar il-prezz li tnizzel fih, u dan minkejja li I-konvenju nkiteb

bil-lingwa Ingliza — jigifieri b’'lingwa li I-appellanti tidher li tithem.

49. Fit-tieni lok, u aktar importanti minn hekk, jirrizulta wkoll li ftit tal-
gimghat wara li gie ffirmat il-konvenju, l-appellanti sahansitra ghamlet
dikjarazzjoni ohra man-Nutar Camilleri, din id-darba fuq il-formola
«Customer Due Diligence Form, li fiha hija kitbet Ii I-prezz tal-bejgh kien
sejjer ikun ta’ €106,000 — jigifieri mhux aktar minn dak li tnizzel bil-kitba

fuq il-konvenju (ara pagna 209 tal-atti tal-kawza 326/2019/1).

50. Ta’ min jinnota li din id-dikjarazzjoni tal-ahhar giet iffirmata minn
idejn Dobreva stess u mhux mill-mandatarju taghha u bhalma qalet
sewwa |-Ewwel Qorti, din tkompli turi kif mhuwiex il-kaz li I-konvenuti
nizzlu prezz b’iehor fuq il-konvenju biex igarrqu biha jew minghajr il-

kunsens taghha.
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51. Haga tal-ghageb, l-appellanti ma ssemmi xejn minn dan fir-rikors
tal-appell taghha, u ghar-ragunijiet li taf hi biss baqghet tinsisti Ii I-
konvenuti garrqu biha ghaliex ressqu ghal weghda ta’ bejgh bi prezz i

kien aktar baxx minn dak li kienu ftehmu maghha.

52. Kif geghdin naraw, din il-premessa perd m’ghandhiex mis-sewwa,
u galadarba li mill-gabra shiha tal-provi jirrizulta dagstant ¢ar li kienet
Dobreva stess li tat struzzjoni lill-appellat Mc Bee sabiex huwa jiffirma |-
konvenju inkwistjoni mal-konvenut I-iehor Mamo, bil-prezz fittizju ta’
€107,000, mela allura hija issa marbuta b’dak kollu li I-mandatarju

kkuntratta fismha (ara I-Artikolu 1880 tal-Kodiéi Civili).

53. Fl-ahhar u mhux b’ingas, il-Qorti hija tal-fehma |i Dobreva langas
ma tista’ tghid li I-hija ghamlet dak kollu li ghamlet ghaliex sfat imgarrqa
mill-konvenuti appellati. Dobreva ma tidhirx li hija mara ta’ subghajha
fhalgha, u qabel ma tat l-istruzzjonijiet taghha sabiex Mc Bee |iffirma
fisimha I-konvenju inkwistjoni, bil-prezz ta’ €107,000, hija setghet
facilment tikkonsulta ma’ professjonist legali fMalta sabiex tizen ir-riskji li
kienet sejra tidhol ghalihom u tkopri lilha nfisha bl-ahjar mod possibbli.
Minghajr ma ghamlet xejn minn dan, u minn jeddha, hija tat struzzjoni lil
Mc Bee sabiex jersaq ghall-iffirmar tal-konvenju mal-konvenut |-iehor

Mamao, bi prezz li fuq il-karta jkun jagbel mal-ammont li I-bank kien sejjer
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issellef lil Mamo.

54. F’¢irkostanzi bhal dawn, Dobreva ma tistax tigi tghid li hija giet
imgarrga mill-konvenuti u dan ghaliex minn kif inhu maghruf sewwa fil-
gurisprudenza, il-gerq ma jistax jigi allegat meta I-fatti setghu jigu stabbiliti
bla xkiel jew diffikulta zejda mill-parti li tkun gieghda tallega I-gerq (ara
P.L. Joseph Zammit noe et v. Joseph Fenech et moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-4 ta’ Marzu, 2004 u Frank Frendo et v.
Joseph Vella moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Marzu, 2011).
Tassew, inghad li kieku I-Qorti jkollha thalli dan isir, il-parti li tallega li giet
imgarrqa tispic¢a tithalla tapprofitta ruhha biex tehles mill-obbligu i
tirrispetta |-pattijiet i tkun dahlet fihom (ara G. Germani Mifsud et
nomine v. Chierico F. Bonnici, moghtija mill-Qorti tal-Appell
Kummerdjali fl-4 ta’ Gunju, 1910 u Joseph Farrugia et v. Joseph Attard

et moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-24 ta’ Novembru, 2017).

55. Bhalma qalet sewwa I-Ewwel Qorti, dak |i Dobreva qieghda
tipprova taghmel b’'din il-kawza huwa li tipprova, akkost ta’ kollox, issib
mod jew skuza, sabiex tahrab mir-rabtiet li dahlet ghalihom fil-konvenju
tat-8 ta’ Novembru, 2018, u dan bil-ghan li tbiegh l-appartament mertu
tal-konvenju bi prezz ferm oghla minn dak li ftehmet ma’ Mamo.
Naturalment, l|-appellanti ma tistax tippretendi li tuza lill-Qorti bhala

strument biex tghinha tevadi I-obbligazzjonijiet li dahlet ghalihom. Kemm
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ghal din ir-raguni kif ukoll ghal dawk li nghataw aktar kmieni, |-appell ta’

Dobreva sejjer ikun gieghed jigi michud.

56. Minkejja dan u spec¢jalment ghaliex huwa minnu Ii I-partijiet
iddikjaraw prezz b’iehor fuq il-konveniju, il-Qorti ma jidhrilhiex li jirrizultaw
l-estremi mitluba mil-ligi sabiex l-appellanti tigi kkundannata thallas |-

ispejjez ghal darbtejn.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad

[-appell ta’ Milena Petrova Dobreva u ghalhekk gieghda tikkonferma s-

sentenza appellata.

L-ispejjez b’rabta ma’ dan l-appell ghandhom jithallsu kollha mill-

appellanti Milena Petrova Dobreva.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
Ss
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