App. Civ. 1132/20/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 3 ta’ Settembru, 2024.

Numru 1

Rikors numru 1132/20/1 JVC

Champalin Company Limited (C-2049)
V.
E.G.C. Company Limited (C-7168), Nutar Dr. Emmanuel George
Cefai

II-Qorti:

1. Din is-sentenza titratta I-appell tal-kumpanija konvenuta mis-
sentenza li tat il-Qorti Civili, Prim’Awla fit-30 ta’ Jannar, 2024 u li biha
kkundannata thallas lill-attrici s-somma ta’ €4,891.67 arretrati ta’ ¢ens

ghall-perjodu Novembru 2014 sal-2020, u ordnat il-hall tal-enfitewsi
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perpetwa tal-porzjon art maghrufa bhala tal-Blajjiet b’kejl ta’ ¢irka 1,400

metru kwadru li nghatat b’kuntratt tal-20 ta’ Novembru, 1999.

2. Fit-30 ta’ Novembru 2020 l-attri¢i fethet il-kawza u talbet lill-Qorti

sabiex:

“1. Tiddikjara li I-konvenuti huma moruzi fil-hlas ta’ iktar minn tliet
snin cens fuq il-porzjon art maghrufa bhala “Tal-Blajjiet” tal-kejl cirka
1,400 mertu kwadru fi kontrada taz-Zebbiegh, limiti tal-Mgarr, Malta, li
kienet giet koncessa permezz ta’ kuntratt datat 20 ta’ Novembru 1999
fl-atti tan-Nutar Dottor Patrick Critien.

2. Tordna u tiddikjara konsegwentement il-hall tac-cens Ii gie
koncess lill-konvenuti in solidum u tordna li I-porzjon art maghrufa
bhala “Tal-Blajjiet” fi kontrada taz-Zebbiegh, limiti tal-Mgarr, Malta
jintradd lura lis-socjeta’ attrici bil-miljoramenti u dan ai termini tal-
Artikolu 1517 tal-Kap 16, u dan taht dawk il-provvedimenti kollha
xierqa u opportuni inkluz okkorrendo li tahtar Nutar sabiex jippubblika
att notarili relattiv u li tahtar kuraturi sabiex jirrapprezentaw lill-
eventwali kontumaci.

3. Tordna I-izgumbrament tal-konvenuti mill-porzjon art maghrufa
bhala “Tal-Blajjiet” tal-kejl cirka 1,400 metru kwadru fi kontrada taz-
Zebbiegh, limiti tal-Mgarr, Malta fi zmien qasir u perentorju.

4. Tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuti in solidum huma debitrici
tas-socjeta’ attrici ghall-arretrati tas-seba’ snin cens annwu ta’ EUR
698.81 li kienu pagabbli entro I-20 ta’ Novembru 2014, 2015, 2016,
2017, 2018, 2019 u 2020, li flimkien jammontaw ghal EUR 4,891.67
u/jew somma verjuri.

5. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex ihallsu in solidum lis-socjeta’

attrici s-somma ta’ EUR 4,891.67 u/jew dik is-somma verjuri stabbilita’
Skont ir-raba’ talba.”

3. Fil-25 ta’ Marzu 2021 wiegbu I-konvenuti u qalu:

“1. i din l-azzjoni hija irritwali u nulla stante li ma tirrispettax il-
proceduri rikjesti mill-kuntratt notarili fl-atti tan-Nutar Dr Patrick Critien
tal-20 ta’ Novembru 1999 li fuqu hija msejsa din il-kawza.
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2. i I-izgumbrament mitlub ma jistax isir skont il-kuntratt relattiv
tan-Nutar Dottor Patrick Critien tal-ghoxrin (20) ta’ Novembru elf disa
mija u disgha u disghin (1999) kif jigi muri fil-mori tal-kawza.

3. Illi t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt, u bla
pregqudizzju ghall-intimati, huma m’ghandhomx jitilfu kwalsiasi
beneficcju u/jew dritt spettanti lilhom skont il-ligi.”

4. Bis-sentenza appellata I-Ewwel Qorti ddecidiet hekk:

“1. Tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-intimati;

2. Tilga’ lI-ewwel talba u tiddikjara li I-intimati huma moruzi fil-hlas
ta’ iktar minn tliet (3) snin cens fuq il-porzjon art maghrufa bhala “Tal-
Blajjiet” tal-kejl cirka 1,400 metru kwadru fil-kontrada taz-Zebbiegh,
limiti tal-Mgarr, Malta li kienet giet koncessa permezz ta’ kuntratt datat
20 ta’ Novembru 1999 fl-atti tan-Nutar Dottor Patrick Critien;

3. Tilga’ t-tieni talba u tordna u tiddikjara konsegwentement il-hall
tac-cens li gie koncess lill-intimati in solidum u tordna li I-porzjon art
maghrufa bhala “Tal-Blajjiet” fil-kontrada taz-Zebbiegh, limiti tal-Mgarr,
Malta jintradd lura lis-socjeta’ rikorrenti bil-miljoramenti u dan ai
termini tal-Artikolu 1517 tal-Kodici Civili Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u
ghal dan il-ghan tahtar lin-Nutar Dottor Sean Critien sabiex jippubblika
l-att notarili relattiv fi zmien massimu ta’ xahrejn mid-data ta’ din id-
decizjoni u tahtar lill-kuratur Dr. Alex Scerri Herrera sabiex
Jirrapprezenta lill-eventwali kontumaci;

4. Tilga’ t-tielet talba u tordna fi zmien massimu ta’ xahar mid-
data ta’ din id-decizjoni l-izgumbrament tal-intimati mill-porzjon art
maghrufa bhala “Tal-Blajjiet” tal-kejl cirka 1,400 metru kwadru fil-
kontrada taz-Zebbiegh, limiti tal-Mgarr, Malta;

5. Tilga’ r-raba’talba u tiddikjara u tiddeciedi li I-intimati in solidum
huma debituri tas-socjeta’ rikorrenti ghall-arretrati ta’ seba’ snin cens
annwu ta’sitt mija tmienja u disghin Ewro u wiehed u tmenin centezmu
(€698.81) li kienu pagabbli entro I-20 ta’ Novembru 2014, 2015, 2016,
2017, 2018, 2019 u 2020, li flimkien jammontaw ghal erbgha ‘telef
tmien mija wiehed u disghin Ewro u sebgha u sittin centezmu
(€4,891.67);

6. Tilga’ I-hames talba u tikkundanna lill-intimati sabiex ihallsu in

solidum lis-socjeta’ rikorrenti s-somma ta’ erbgha ‘telef tmien mija
wiehed u disghin Ewro u sebgha u sittin centezmu (€4,891.67).”
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5. L-Ewwel Qorti ghamlet dawn il-konsiderazzjonijiet:

“lli permezz tal-kawza odjerna s-socjeta’ rikorrenti Champalin
Company Limited qieghda titlob li I-porzjon art maghrufa bhala ‘Tal-
Blajjiet’ tal-kejl ta’ cirka 1,400 m.k. fil-kuntrada taz-Zebbiegh, fil-limiti
tal-Mgarr, Malta, ghandha tintradd lura lilha bil-miljoramenti stante n-
nuqqas fil-hlas tac-cens ghal aktar minn tlett (3) snin mill-intimati u dan
ai termini tal-Artikolu 1517 tal-Kodici Civili Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
Is-socjeta’ rikorrenti talbet ukoll li I-Qorti tordna I-izgumbrament tal-
intimati mill-porzjoni art imsemmija u tiddikjara u tiddeciedi i I-intimati
in solidum huma debituri tas-socjeta’ rikorrenti ghall-arretrati ta’ seba’
snin ossia s-snin 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 u 2020 u
tikkundanna lill-intimati sabiex ihallsu in solidum lis-socjeta’ rikorrenti
s-somma ndikata u/jew dik is-somma verjuri stabbilita’.

Fl-atti s-socjeta’ rikorrenti ressqet kemm xhieda, kif ukoll provi
dokumentarji b’dawn ikunu s-segwenti:

1. ll-kuntratt ta’ koncessjoni tac-cens perpetwu datat 20 ta’
Novembru, 1999 fil-atti tan-Nutar Dottor Patrick Critien bejnha u
bejn l-intimati (ara kuntratt a fol. 7 et seq tal-process u kopja ohra
a fol. 72 et seq tal-process);

2. Kopja tas-sentenza tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Champalin
Company Limited -vs- E.G.C Limited et deciza nhar il-21 ta’
Ottubru, 2019 Ii kienet titratta talba ghall-hlas ta’ arretrati ta’ cens
ghall-perijodu mill-20 ta’ Novembru 2011 sad-19 ta’ Novembru
2014. It-Tribunal ghal Talbiet Zghar f’dan il-kaz laqa’t-talbiet inkluz
ghal hlas ta’ penali. Filwaqt li I-Qorti tal-Appell varjat is-sentenza
unikament safejn tittratta I-kwistjoni tal-penali (ara sentenza a fol.
12 et seq tal-process);

3. Kopja ta’ ittra legali datata 1 ta’ Marzu 2013 mibghuta mis-
socjeta’rikorrenti lill-intimati E.G.C Limited u n-Nutar Emmanuel G.
Cefai fejn permezz taghha s-socjeta’ rikorrenti talbet li I-intimati
Jaccettaw li c-cekk li ntbaghat lilha jista’ jissarraf u jkun dovut ghac-
cens bejn 1-20 ta’ Novembru 2009 u d-19 ta’ Novembru 2010 u
sabiex ihallsu I-hlas sussegwenti tac-cens bejn 1-20 ta’ Novembru
2010 u I-20 ta’ Novembru 2013 (ara ittra a fol. 20 tal-process);

4. Kopja ta’ ittra legali datata 20 ta’ Marzu 2013 mibghuta mis-
socjeta’ rikorrenti lill-intimati EGC Limited u n-Nutar Emmanuel G.
Cefai fejn infurmathom li ghadha ma rcevietx risposta fuq I-ittra tal-
1 ta’ Marzu, 2013 u fejn permezz taghha baghtet lura c-cekk lill-
Avukat Dottor Leslie Cuschieri billi huwa [-account holder Ili minnu
hareg ic-cekk. Is-socjeta’ rikorrenti nfurmathom ukoll Ii I-pass li
jmiss huwa li sejra tiehu I-proceduri legali quddiem il-Qorti tal-
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Magistrati (Malta) u dan bl-imghax kummercjali minn meta gew
dovuti sal-pagament effettiv (ara ittra a fol. 21 tal-process);

5. Kopja ta’ ittra ufficjali datata 17 ta’ April, 2013 mibghuta mis-
socjeta’ rikorrenti Champalin Company Limited lill-intimati E.G.C.
Company Limited u n-Nutar Emmanuel George Cefai fejn permezz
taghha gew infurmati li hemm cens li ghandu jithallas bil-quddiem
u fejn gew interpellati sabiex ihallsu c-cens dovut ghad-dati hemm
indikati. Flimkien mal-ittra ufficjali giet esebita n-notifika minn fejn
jJirrizulta li I-intimati ma gewx notifikati (ara ittra u notifika a fol. 22 et
seq tal-process);

6. Kopja ta’ittra ufficjali datata 17 ta’ Dicembru, 2019 mibghuta
mis-socjeta’ rikorrenti lill-intimati E.G.C. Limited u n-Nutar
Emmanuel George Cefai fejn permezz taghha ghamlu referenza
ghad-decizjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell datata 21 ta’ Ottubru
2019 fejn gew ikkundannati jhallsu arretrati ta’ cens u fejn
infurmathom li sa dakinhar I-ebda hlas ma kien ghadu sar skont id-
decizjoni. Inoltre gew infurmati li hemm pendenti arretrati ta’ cens
ulterjuri pagabbli fl-20 ta’ Novembru tas-snin 2014, 2015, 2016,
2017, 2018, 2019, u 2020 u li malgrad li gew interpellati sabiex
Jjaghmlu tali hlas huma baqghu moruzi. Ghalhekk permezz tal-ittra
ufficjali s-socjeta’ rikorrenti interpellathom ghall-ahhar darba sabiex
ihallsu I-ammont dovut fl-intier tieghu, bl-ispejjez u bl-imghaxijiet,
inkluz dawk kif decizi fil-kawza fuq imsemmija. Is-socjeta’ rikorrenti
nfurmathom ukoll |li fin-nuqqas hija kienet ser tipprocedi
ulterjorment skont il-ligi sabiex tikkawtela d-drittijiet taghha, inkluz li
titlob il-hall tal-koncessjoni subenfitewtika skont I-Artikoli 1517 u
1519 tal-Kodici Civili Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Flimkien mal-ittra
ufficjali gie ezebit kopja tan-notifika tal-ittra ufficjali minn fejn
jirrizulta li saru diversi tentattivi sabiex issir in-notifika tal-intimati u
tali saret fid-29 ta’ Settembru, 2020 (ara ittra ufficjali u notifika a fol.
24 et seq tal-process);

7. Affidavit tad-direttur u rapprezentant legali tas-socjeta’
rikorrenti Charles Cassar (ara affidavit a fol. 38 et seq tal-process);
u

8. Xehed ir-rapprezentant tad-Direttur Qrati Civili u Tribunali

Marvic Farrugia (ara depozizzjoni a fol. 46 et seq tal-process).

llli I-eccezzjoni principali tal-intimati li permezz taghha laqghu ghal din
l-azzjoni hija li l-azzjoni hija wahda rritwali u nulla stante li ma
tirrispettax il-proceduri rikjesti mill-kuntratt notarili fl-atti tan-Nutar
Patrick Critien tal-20 ta’ Novembru 1999 Ii fuqu hija msejsa din il-
kawza.

Illi minn harsa fid-dettal lejn il-kuntratt tal-20 ta’ Novembru, 1999 fl-atti
tan-Nutar Patrick Critien, li kopja tieghu giet esebita fl-atti a fol. 72 et
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seq tal-process, dwar il-kwistjoni ta’ nuqqas ta’ hlas ta’cens minn naha
tal-intimati, fil-punt bin-numru 3 jinghad is-segwenti:

“3. Jekk il koncessjonarji jkunu moruzi fil hlas tac cens u din il morozita
tibga ghall tlitt [3] snin allura jekk minkejja li ssir n-notifika debita ta’ I-
ittra gudizzjarja li tinterpella lill koncessjonarji biex jhallsu I-istess cens
w wara li jghaddi xahar minn tali notifika gudizzjarja, allura jkunu
Jistghu jibdew jittiehdu I-passi legali relattivi w il-proceduri legali kollha
inkluz kwalsiasi citazzjoni u/jew att iehor ghall istess ghan.

B’dan illi I-partijiet dejjem ghandhom jaghmlu minn kollox u sal-ahhar
biex kwalsiasi morozita fil-hlas tac-cens tigi sanata bonarjament.

B’dan inoltri illi I-fuq imsemmi m’ghandu jiftiehem qatt u bl-ebda mod
Jjnaqqas mid-drittijiet moghtijin mill-ligi lill-Kumpanija koncessjonarja
u/jew in Nutar Cefai biex fkaz ta’ morozita’ jissalwagwardjaw il-
pozizzjoni wil proprjeta taghhom akkwistata bil prezenti att.

Kwalsiasi morosita ta inqas minn tlitt snin fil hlas tac cens tista tkun
korretta mill koncessjonarji bil hlas tal arretrati kollha relattivi minghajr
l-ebda konsegwenzi legali jew pregudizzju ghat titolu tal
koncessjonarja E G C Limited u/jew in Nutar Cefai fuq l-immobbli
trasferiti bil presenti.”.

Illi minn qari tal-klawsola bin-numru 3, wiehed facilment jiddeduci i s-
socjeta’ rikorrenti pprocediet skont kif stipulat fl-imsemmija
kundizzjoni. ll-klawsola tistipula li s-socjeta’ rikorrenti trid fl-ewwel lok
tintima gudizzjarment lill-intimati ghal hlas u f'kaz li jghaddi xahar minn
notifika gudizzjarja, u ma jkunx sar il-hlas, allura s-socjeta’ rikorrenti
tkun tista tibda passi legali w il-proceduri legali kollha inkluz kwalsiasi
citazzjoni u/jew att iehor ghal istess ghan. lI-kundizzjoni hija cara u ma
taghti I-ebda tip ta’ interpretazzjoni fejn is-socjeta’ rikorrenti tista’ tiehu
I-proceduri legali kollha u m’hemmx limitazzjoni ta’ xi proceduri jistghu
Jittiehdu. L-uniku limitazzjoni, jekk tista’ tissejjah hekk, hija li s-socjeta’
rikorrenti trid taghmel minn kollox u sal-ahhar biex kwalsiasi morozita’
fil-hlas tac-cens tigi sanata bonarjament.

i mill-atti, partikolarment mill-kopji tal-ittri esebiti u msemmija fil-
paragrafi precedenti, il-Qorti tqis li huwa sufficientement ippruvat Ii s-
socjeta’ rikorrenti ghamlet minn kollox u sal-ahhar sabiex kwalsiasi
morozita’ fil-hlas tac-cens tigi sanata bonarjament. Infatti I-intimati
E.G.C. Company Limited u n-Nutar Dottor Emmanuel George Cefai
gew interpellati diversi drabi sabiex jirregolaw ruhhom u jhallsu I-
arretrati tac-cens minnhom dovut. L-ahhar notifika saret bl-ittra ufficjali
datata 17 ta’ Dicembru, 2019 notifikata lill-intimati nhar [-20 ta’
Settembru, 2020 (fol. 24). Dan ffisser li t-terminu ta’ xahar indikat fil-
klawsola numru 3 gie osservat billi I-kawza odjerna giet intavolata fit-
30 ta’ Novembru 2020 u cioe’oltre xahrejn minn notifika tal-ittra ufficjali
msemmija.
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llli dan appatrti li I-intimati kienu gia gew ikkundannati mit-Tribunal ghal
Talbiet Zghar, ikkonfermata in parte mill-Qorti tal-Appell bid-decizjoni
tal-21 ta’ Ottubru, 2019 (fol. 12) sabiex ihallsu arretrati ta’ tlett (3) snin
cens ghal perijodu mill-20 ta’ Novembru, 2011 sad-19 ta’ Novembru,
2014 u nonostante li I-intimati gew ikkundannati ghal hlas huma
baqghu inadempjenti sal-gurnata tal-lum b’dan i effettivament huma
moruzi fil-hlas tac-cens ghal tnax (12) il-skadenzi.

Illi mill-qari tax-xhieda tan-Nutar Emmanuel George Cefai moghtija bil-
procedura tal-affidavit a fol. 54 et seq tal-process huwa car li minn
naha tal-intimati m’hemmx hsieb li jsir il-hlas tac-cens fuq l-art mertu
tal-kawza odjerna billi skonthom bejn il-partijiet hemm vertenza ohra
relatata mat-titolu ta’ art maghrufa bhala ‘Tal-Gnejna’ li fiha I-intimati
odjerni qeghdin jitolbu d-danni minhabba allegat difett fit-titolu. Jixhed
li dik kienet ir-raguni ghalfejn waqqfu I-hlas tac-cens fuq l-art mertu tal-
kawza odjerna biex il-ferita ma tkomplix tikber:

“Champalin Company Limited ittrasferiet lili u lill E.G.C. Limited b’cens
perpetwu u permezz ta’ zewgq atti notarili numru ta’ proprjetajiet u cioe’
kwoti indivizi minn artijiet ossia minn diversi bicciet t'art fil-Gnejna, limiti
tal-lmgarr, Malta kif ukoll I-intier tal-ghalqa taz-Zebbiegh limiti Mgarr
Malta. Ghalkemm il-kawza prezenti hi dwar din I-ghalqa taz-Zebbiegh
trid tittiehed kunsiderazzjoni taz-zewgt kuntratti flimkien ghar-ragunijiet
iktar I-isfel imsemmija.

Nghid illi hemm kawza dwar it-titolu tal-art rigwardanti sehem indiviz
minn bicciet tart tal Gnejna li fiha ged jintalbu ‘inter alia’ d-danni u kif
ahjar dedott fir-Rikors Guramentat relattiv u dan minhabba difetti fit-
titolu.

Nikkalkulaw illi minhabba dawn id-difetti fit-titolu Champalin Company
Limited ghandha taghtina ferm izjed milli hi tippetendi minghandna.

W ghaldaqstant kellna nittutelaw I-ammont pretiz minna billi nwaqqaf
il-hlas tac cens li gabel kien jsir, imma issa in vista tal-kawza tat-titolu
u l-izviluppi fiha li juru li bicciet minn proprjeta trasferiti lilna minn
Champalin Company Limited huma fil-fatt proprjeta tal-Gvern u
ghalhekk hemm titolu hazin w allura waqqafna il-hlas tac-cens.

Ghalhekk ukoll illi kelli nirreferi ghall Gnejna biex nispjega lill Qorti
X’inhi is-sitwazzjoni globali u komplessiva/kumprensiva.

Sakemm nqala Il-inkwiet dwar il Gnejna thallsu c-cnus taz-zewg
immobili kif kien ilhom jithallsu minn hafna snin qabel.

Izda meta ndunajna bit-titolu hazin u difettuz tal Gnejna kellna nwaqqfu
il hlas tac-cnus biex il ferita ma tkomplix tikber.

Fil fatt ghamilna il kawza dwar it titolu tal-bicciet t'art tal Gnejna snin
ilu u ghalhekk ma hallasniex c-cens ghal diversi snin. Din il-kawza ggib
l-okkju ‘EGC Limited (C-7168) et vs Champalin Company Limited (C-
2049) bir referenza numru 1204/2015.”.
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llli dak li I-intimat in-Nutar Emmanuel George Cefai sostna fl-affidavit
tieghu huwa kompletament divers minn dak minnu eccepit fl-ewwel
eccezzjoni. Filwaqt i fl-ewwel eccezzjoni I-intimati jeccepixxu li s-
socjeta’ rikorrenti ma rrispettatx il-procedura rikjesta mill-kuntratt tal-
20 ta’ Novembru, 1999 fl-atti tan-Nutar Patrick Critien. Fl-affidavit
tieghu I-intimat in-Nutar Emmanuel George Cefai sostna li I-hlas
mhuwiex qed isir ghaliex hemm kawza pendenti fejn qieghed jintalab
il-hlas ta’ danni fuq kuntratt divers minn dak odjern u billi d-danni
taghhom allegtament huma akbar minn dak tas-socjeta’ rikorrenti,
Jghid li mhuwiex ser isir hlas tac-cens. II-Qorti rat ukoll li fin-nota ta’
sottomissjonijiet I-intimati jressqu t-tielet verzjoni fejn isostnu li kemm
in-Nutar Cefai, kif ukoll is-socjeta’ intimata kienu ghaddejjin minn
zmien difficli finanzjarju u li I-intimat in-Nutar Cefai kien qgieghed jiehu
kura medika li kienet tiswa ammont kbir ta’ flus.

llli kwantu ghall-ewwel eccezzjoni, Kif irrizulta fil-paragrafi precedenti
m’hemmx dubju li s-socjeta’ rikorrenti osservat il-proceduri kollha
rikjesti mill-kuntratt tal-20 ta’ Novembru, 1999 fl-atti tan-Nutar Patrick
Critien.

llli kwantu dak issollevat min-Nutar Emmanuel George Cefai fl-
affidavit tieghu, fl-ewwel lok jigi rilevat li dak minnu espost ma giex
issollevat fil-forma ta’ eccezzjoni. Fit-tieni lok ghalkemm fir-rikors
guramentat bin-numru 1204/2015 gie mitlub il-likwidazzjoni ta’ danni
fuq art diversa minn dik odjerna akkwistata sahansitra b’kuntratt
divers minn dak odjern, fil-fehma tal-Qorti dan m’ghandux iservi ta’
skuza lill-intimati milli jottemperaw ruhhom mal-obbligi kuntrattwali
ghal hlas ta’ cens fuq art diversa u li fugha m’hemm |-ebda kwistjoni.
Jekk se mai l-intimati riedu jikkawtelaw il-jeddijiet taghhom dan kellu
Jsir b’mod iehor u mhux billi iwaqqfu I-hlas tac-cens fuq art li ma
ghandha x’tagsam xejn.

i dwar it-tieni eccezzjoni I-Qorti minn qari tal-kuntratt tal-20 ta’
Novembru, 1999 ma rat li hemm |-ebda klawzola li tindika li ma jistax
isir zgumbrament. Piuttost jirrizulta I-kuntrarju fejn mill-kundizzjoni bin-
numru 3 kwotata aktar il-quddiem hemm indikat li s-socjeta’ rikorrenti
tista’ tipprocedi b’passi legali w il-proceduri legali kollha salv li qabel
tintbghat ittra ufficjali u jinghata I-perijodu ta’ xahar min-notifika ta’ tali
ittra qabel is-socjeta’ rikorrenti tipprocedi. Jsegwi ghalhekk li I-Qorti
ser tghaddi sabiex tichad ukoll it-tieni eccezzjoni.

lkkunsidrat ulterjorment:

llli meta nigu ghall-mertu tal-kaz odjern, is-socjeta’ rikorrenti ssostni li
l-intimati huma moruzi fil-hlas tac-cens ghall-perijodu mill-20 ta’
Novembru, 2014 sad-19 ta’ Novembru, 2021 ilkoll ammontanti ghal
erbgha ‘telef tmien mija wiehed u disghin Ewro u sebgha u sittin
centezmu (€4,891.67). L-intimati ma kkontestawx il-fatt li hemm
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numru ta’ arretrati ta’ cens dovuti u ghalkemm fil-verbal tal-15 ta’
Novembru, 2022 (fol. 85) Dr Leslie Cuschieri ghall-intimati nforma lil
Qorti li kien hemm depositu iehor fil-Qorti relattiv ghall-ammont
allegatament dovut, u anke fin-nota ta’ sottomissjonijiet jaghmel
referenza ghac-cedola ta’ depositu, fl-atti ma tressqitx prova ta’ dan
id-depositu.

llli in vista li I-intimati huma moruzi fil-hlas ghal perijodu li jeccedi t-tlett
(3) snin is-socjeta’ rikorrenti Champalin Company Limited talbet li jkun
hemm il-hall tac-cens li gie koncess lill-intimati in solidum ai termini
tal-Artikolu 1517 tal-Kodici Civili Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-
konsegwenti zgumbrament mill-porzjon art maghrufa bhala ‘Tal-
Blajjiet’ fil-kontrada taz-Zebbiegh, limiti tal-Imgarr, Malta.

llli sabiex jikkonferma dan il-Qorti rat li fl-atti xehed id-direttur tas-
socjeta’rikorrenti Charles Cassar permezz ta’ affidavit a fol. 38 et seq
tal-process kif isegwi:

“9. Dan ifisser li sal-gurnata tal-lum hemm b’kollox ghaxar skadenzi ta’
cens jigifieri tlett snin tal-perjodu bejn 20 ta’ Novembru 2011 sad-19 ta’
Novembru 2014 amontanti ghal EUR 2,096.43 (li ghadhom mhux
imhallsin minkejja li hemm sentenza tordna I-hlas tal-istess) u seba’
skadenzi cens ohra li kellhom jithallsu fl-20 ta’ Novembru tas-snin
2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 u 2020 ammontanti ghal EUR
4,891.67.

10. Ghalhekk bhala hlas ta’ arretrati ta’ cens biss, il-kumpanija E.G.C
Company Limited flimkien man-Nutar konvenut ghandhom ihallsu s-
somma ta’ EUR 6,988.10. Dan jigifieri apparti I-imghaxijiet legali u
spejjez.

11. Nixtieq nghid ukoll Ii bhala kumpanija kemm-il darba tlabna il
E.G.C Company Limited u lin-Nutar Cefai ihallsu dak li huwa dovut
minnhom lilna inkluz permezz ta’ diversi ittri legali u wkoll ittri ufficjali li
gew esebiti mar-rikors guramentat izda huma baqghu ghal kollox
jJinjorawna u qatt ma ndenjaw ruhhom ihallsu centezmu minn dak

”

dovut minnhom! ...”.
llli kif nghad fil-paragrafi precedenti mill-atti jirrizulta li s-socjeta’
rikorrenti interpellat lill-intimati permezz ta’ diversi ittri partikolarment
permezz ta’ ittra ufficjali datata 17 ta’ Dicembru, 2019 u notifikata fl-20
ta’ Settembru, 2020 fejn interpellathom ghall-ahhar darba sabiex
ihallsu l-arretrati ta’ cens bl-ispejjez u bl-imghax. Avzathom ukoll li fin-
nuqqas ta’ hlas kienet ser tipprocedi skont il-ligi sabiex tikkawtela d-
drittijiet taghha inkluz li titlob il-hall tal-koncessjoni enfitewtika skont I-
Artikoli 1517 u 1519 tal-Kodici Civili Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-
intimati debitament notifikati m’ghamlu I-ebda hlas tac-cens u huwa
appuntu ghalhekk li giet istitwita il-kawza odjerna.
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lli [-Artikolu 1517 tal-Kodici Civili Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jaqra kif
isegwi :

“ll-padrun dirett ikun jista’ jitlob Ii jholl I-enfitewsi u li jintradd lilu I-fond
bil-miljoramenti jekk i¢-censwalist ikollu jaghti bhala ¢ens somma daqs
kemm igibu ¢-Cnus ta’ tliet snin.”.

[lli mill-banda I-ohra, I-Artikolu 1519 tal-Kodici Civili Kap. 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta partikolarment fis-sub-artikolu 2 jistipula li |-Qorti tista’
tikkoncedi zmien ghall-hlas tac-cens maghluq kif isegwi :

“1519. (1) Fil-kazijiet imsemmija fl-ahhar zewg artikoli qabel dan, il-
padrun dirett jista’ fl-istess waqt jitlob il-hall tal-enfitewsi u I-hlas tac-
¢nus maghluqa.

(2) Izda I-qorti tista’, Fkull wiehed minn dawn il-kazijiet, taghti lill-
konvenut zmien moderat, skont ic-Cirkostanzi, ghall-hlas tac-cnus
maghluqa, jew ghat-tiswijiet mehtiega, u dak iz-Zzmien jista’, ghal
raguni tajba, jigi mtawwal ghal Zzmien moderat iehor.

(3) Id-dispozizzjonijiet tas-subartikoli ta’ qabel dan ghandhom
japplikaw ukoll Fkull kaz li fih il-hall tal-kuntratt ikun gie miftiehem
espressament ghal kwalunkwe raguni, u ghandhom hekk japplikaw
ukoll jekk il-ftehim jeskludi I-ghoti ta’ xi zmien.

(4) Ebda haga f’dan Il-artikolu ma ghandha tiftiehem li tehtieg il-hlas ta’
xi ¢ens jew xi somma ohra li ma jkunux dovuti, sew ghaliex it-talba
ghalihom tkun waqghet bi preskrizzjoni sew ghal xi raguni ohra.”.

llli fil-kaz prezenti jirrizulta li I-intimati utilisti huma moruzi fil-hlas tac-
cens ghal numru ta’ snin bejn |-elfejn u erbghatax (2014) (oltre I-
perijodu precedenti li gie kkanonizzat b’sentenza) sal-gurnata tal-llum.
Dan ifisser li I-morozita’ tmur hafna oltre t-terminu ndikat fil-ligi ta’ tlett
(3) snin. Ghalhekk din il-Qorti tqis li t-talba tas-socjeta’ rikorrenti hija
gjustifikata u ser tghaddi sabiex tilqa’l-istess.

i dwar dak stipulat fl-Artikolu 1519 sub-artikolu 2 tal-Kodici Civili I-
Qorti rat i I-intimati ilhom ma jhallsu c-cens ghal numru kbir ta’ snin u
minn dak li xehed in-Nutar Emmanuel George Cefai (fol. 54) jirrizulta
li lI-intimati m’ghandhom I|-ebda intenzjoni li jhallsu pendenti I-kawza
ntavolata minnhom ghad-danni minhabba difett fit-titolu fuq art diversa
minn dik odjerna tibqa’ pendenti (Rik. Gur. nru: 1204/2015).

i I-Qorti tqis li I-kwistjoni fuq l-art maghrufa bhala ‘Tal-Gnejna’
m’ghandhiex isservi ta’ gustifikazzjoni lill-intimati milli jottemperaw
ruhhom mal-obbligi kuntrattwali ghall-hlas tac-cens tal-art maghrufa
bhala ‘Taz-Zebbiegh’ imposti fuqghom bil-kuntratt tal-20 ta’ Novembru,
1999 fl-atti tan-Nutar Patrick Critien. Wiehed, dato ma non concesso,
seta’ jikkunsidra dan l-argument fir-rigward tac-cens dovut fuq I-art li
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5}

fugha hemm il-kwistjoni izda certament mhux fuq art kompletament
distinta w’akkwistata b’kuntratt separat.

i 1-Qorti wkoll ma tistax tinjora I-fatt li fl-atti I-intimati taw diversi
verzjonijiet wahda mhux bhal I-ohra bhala raguni ghalfejn il-hlas tac-
cens ma sarx. Tqis ukoll li I-intimati kellhom numru konsiderevoli ta’
opportunitajiet sabiex ihallsu [-arretrati tac-cens u malgrad ftali
opportunitajiet, fejn I-intimati setghu hallsu jew iddepositaw I-arretrati
tac-cens, huma baqghu m’ghamlu xejn sal-gurnata ta’ din id-decizjoni.
lI-Qorti tinnota li fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom I-intimati ndikaw
li l-ammont gie ddepositat permezz ta’ cedola bin-numru 1880/22,
madanakollu kopja tac-cedola fl-atti ma tresqitx u ghalhekk I-Qorti ma
tistax tistrieh fuq xi haga li hija m’ghandhiex kopja taghha fl-atti.
Piuttost il-Qorti rat li ghandha quddiemha attitudni ta’ indifferenza mill-
intimati fejn ghazlu li jinjoraw decizjoni ta’ Qorti li ghaddiet in gudikat
minghajr ma hallsu dak lilhom ordnat. In vista ta’ dan kollu I-Qorti tqis
li l-intimati m’ghandhomx jinghataw il-beneficcju ulterjuri ghall-hlas
tac-cens ai termini tas-sub-artikolu 2 tal-Artikolu 1519 tal-Kodici Civili
Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.”

B'rikors prezentat fit-28 ta’ Frar 2024 il-konvenuti appellaw mis-

sentenza filwaqt li fid-9 ta’ April 2024 wiegbet I-attri¢i.

7.

L-aggraviji tal-konvenuti huma:
L-Ewwel Qorti ma tatx zmien skont I-Artikolu 1519, sabiex jithalla ¢-
¢ens dovut. ll-konvenut spjega ghalfejn il-hlas mhuwiex dovut.

Mhuwiex minnu li I-konvenuti ma riedux ihallsu, li mhu jsir I-ebda appell
mill-kapi numru hamsa u sitta tas-sentenza appellata. Spjegaw kif
wara li nghatat is-sentenza appellata, kienet saret offerta ta’ hlas li giet
rifjutata u ghalhekk il-konvenuti ddepozitaw ¢-cens fil-qorti (¢edola
numru 494/24). Bil-hlas i sar il-konvenuti m’ghandhomx bzonn zmien

biex ihallsu, u diga hallsu iktar milli kien jiswa I-fidi tac-Cens.

Pagna 11 minn 20



App. Civ. 1132/20/1

ii. L-azzjoni attrici kellha ssegwi dak li jrid il-kuntratt pubblikat min-
nutar Critien fl-20 ta’ Novembru 1999. F’dan ir-rigward hu rilevanti
paragrafu 3 ta’ dak il-kuntratt. L-attri¢i setghet tiftah il-kawza biss wara
li tibghat ittra gudizzjarja lill-konvenuti. Notifika li ma saritx. Ghalhekk
il-procedura li addottat I-attri¢i hi difettuza. L-attrici ma gabitx prova li

dak li kien hemm bzonn i jsir skont I-imsemmija klawzola, fil-fatt sar.

Konsiderazzjoni.

8. [I-Qorti ser tibda mit-tieni aggravju.

9. Klawzola 3 tal-kuntratt ta’ enfitewsi perpetwu jaghmilha ¢ara li f'’kaz
ta’ morozita ta’ tliet snin ¢ens:
“... allura jekk minkejja li ssir in-notifika debita ta’ I-ittra gudizzjarja li
tinterpella lill-koncessjonarji biex ihallsu I-istess ¢cens w wara li jghaddi
xahar minn tali notifika gudizzjajra, allura jkunu jistghup jibdew
jittiehdu I-passi legali relattivi u I|-proc¢eduri legali kollha inkluz
kwalsiasi Citazzjoni u/jew att iehor ghall-istess ghan. B’dan illi I-

partijiet dejjem ghandhom jaghmlu minn kollox u sal-ahhar biex
kwalsiasi morozita fil-hlas tac-c¢ens tigi sanata bonarjament”.

10. Fis-17 ta’ Dicéembru 2019 l-attri¢i ipprezentat ittra ufficjali (fol. 24) li
biha sejhet lill-konvenuti sabiex ihallsu s-somma ta’ €6,289.29 arretrati ta’

¢ens dovuti in kwantu ghal:
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o €2,096 skont sentenza tal-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri)

numru 227/14/1 fl-ismijiet Champalin Company Limited v. EGC Limited

et, tal-21 ta’ Ottubru 2019 ghall-perjodu mill-1 ta’ Novembru 2011 sad-

19 ta’ Novembru 2014;

o €4,193 ghall-perjodu minn 20 ta’ Novembru 2014 sad-19 ta’

Novembru 2020.

11.  Mill-atti jirrizulta li I-ittra uffi¢jali kienet notifikata lill-konvenuti fid-29
ta’ Settembru 2020 (fol. 27), filwaqt li I-kawza nfethet fit-30 ta’ Novembru
2020. Ghalhekk twettaq dak li ftehmu I-partijiet f’klawzola 3 tal-kuntratt ta’
enfitewsi perpetwa. Fir-rikors tal-appell il-konvenuti jitfghu dubju dwar
jekk ir-riferta pozittiva a fol. 27 hijiex tal-imsemmija ittra uffi¢jali. Pero
quddiem |-Ewwel Qorti ma jirrizultax li kkontestaw dak il-fatt. F’kull kaz
din il-Qorti rat I-ittra uffi¢jali originali (numru 4978/19) prezentata fis-17 ta’
Dicembru 2019 u tikkonferma li fuq wara hemm riferta pozittiva datata 29
ta’ Settembru 2020, bl-istess data tkun dik tan-notifika. ll-kopja tar-riferta
li hemm fil-process hi kopja vera tal-original. Ghalhekk I-argument tal-
konvenuti sar bla bzonn u setghu fac¢ilment ghamlu verifika gabel ma
poggew id-dubju. Ghalkemm b’digriet tal-21 ta’ Mejju 2020 il-Qorti kienet
awtorizzat in-notifika tal-ittra  uffi¢jali permezz tal-affissjoni u
pubblikazzjoni, b’dagshekk ma jfissirx li ma setghetx issir in-notifika bil-

pro¢edura normali. Wara kollox I-importanti hu li n-notifika ssir skont il-
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ligi, u n-notifika li saret fid-29 ta’ Settembru 2020 hi skont il-ligi u ghalhekk
ma bagax mehtieg i l-attrici taghmel notifika bil-pubblikazzjoni u

affissjoni.

12.  Fir-rigward tal-argument li ghamlu I-konvenuti quddiem [-Ewwel
Qorti li I-kuntratt jipprovdi li I-partijiet ghandhom jaghmlu hilithom
kwalsiasi morozita tigi sanata bonarjament, il-provi juru li I-konvenuti ma
kinux disposti li jhallsu ¢-cens dovut. Hu ovvju li wara dawk is-snin kollha

I-uniku triq li kien fadlilha l-attrici kien li tiftah kawza.

13. Ghaldagstant, tichad it-tieni aggravju.

14. Bl-ewwel aggravju I-konvenuti jilmentaw i I-Ewwel Qorti ma

tathomx zmien sabiex ihallsu |-arretrati ta’ ¢ens skont ma jipprovdi I-Art.

1519 tal-Kodiéi Civili. Argumentaw li:

“Huwa veru li I-Qorti ghandha diskrezzioni jekk taghtix zmien jew le,
Pero d-decizjoni ta' jekk jinghatax zmien ghal hlas jew le mhijiex
marbuta ma' "raguni tajba" ghal nuqqas ta' hlas. Mill-banda I-ohra ad-
diskrezzioni tal-Qorti hija marbuta ma' "raguni tajba" jekk id-debitur
jinghata zmien ghall-hlas imma jkollu bzonn zmien itwal. Jidher Ii I-
Ewwel Qorti ghazlet li ma takkordax zmien ghall-hlas ghaliex bl-
ispjega tieghu n-Nutar Dr Emmanuel Cefai inftihem li tghid x'tghid il-
Qorti huwa ma kienx ser ihallas; mentri I-kas mhuwiex hekk: huwa
spiega ghaliex fi-fehma tieghu kellu raguni valida biex ma jhallasx,

imma jekk il-Qorti ma taqgbilx mieghu, huwa jghaddi biex ihallas.

llli tant I-appellanti ma riedux jinftehmu li ma jridux hallsu a kwalunkwe
kost, li ma ged isir ebda appell mill-kapi numri 5 u 6 tal-parti
dizpozittiva tas-sentenza appellata li bihom gie ordnat il-hlas ta' 7 snin
cens, anzi kontestwalment qed isir hlas immedjat ta’ 10 snin ta' cens,
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minghayjr il-htiega ghal zmien moderat ghall-purgazzioni, kif jippermetti
1-Artikolu 1519 tal-Kodici Civili. Wara s-sentenza hawn appellata dan
il-hlas gie offert direttament lir-rapprezentant tas-socjeta’ appellata, li
minn naha tieghu ma tax risposta u baga' jitlob zmien biex jikkonsulta
mal-avukat tieghu, sa ma wasal iz-zmien li jaghlaq it-terminu tal-
appell. Huwa proprju minhabba dan in-nuqqas ta' accettazzioni tal-
hlas dirett immedjat li minflok dan il-hlas ged jigi depozitat fil-Qorti:
cedola 494/24.

i fid-dawl ta' dan il-hlas, I-esponenti m'ghandhomx ghalfejn jigu
akkordati zmien moderat ghall-hlas i jservi ta' purgazzioni tal-mora,
ghaliex diga' hallsu dak Ii kellhom ihallsu. Ta' min jinnota Ili wara li c-
cens de quo gie kostitwit b'kuntratt tal-20 ta' Novembru 1999 bil-
fakolta Ii jigi mifdi bir-rata ta 5% (ekwivalenti ghal 20 sena cens) I-
esponenti gia' hallsu aktar milli kien jigi jiswihom il-fidi dak iz-zmien.
Huma umilment jitolbu li megjusin dawn ic-cirkostanzi, tigi revokata
dik il-parti tas-senenza Ili biha gie ordnat il-hall tal-koncessjoni
emfitewtika u ordnat I-izgumbrament’.

15.  Skont I-Art. 1517 tal-Kodi¢i Civili, il-padrun dirett jista’ jitlob li jholl I-
enfitewsi jekk i¢c-Censwalist ikollu jaghti cens dags kemm igibu ¢-¢nus ta’
tliet snin. Fil-kaz in ezami I-konvenuti ghandhom jaghtu ¢ens ghal ghaxar

snin u l|-attri¢i talbet li tinhall I-enfitewsi.

16. Imbaghad skont I-Art. 1519(2) tal-Kodi¢i Civili, il-Qorti tista’ taghti
zmien moderat, skont ic-Cirkostanzi, ghall-hlas ta¢-¢nus maghluga, li jista’

jittawwal ghal zmien moderat iehor.

17. Irrispettivament minn dak li gara wara s-sentenza appellata, hu
evidenti li I-konvenuti rrifjutaw li jhallsu l-arretrati ta’ ¢ens. Il-konvenut
spjega li kienu akkwistaw porzjonijiet ta’ art fil-Gnejna, limiti tal-Imgarr,

Malta minghand I-attri¢i, u rrizulta li t-titolu taghha kien difettuz. Dwar dik
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il-kwistjoni qal li hemm pendenti |-kawza 1204/2015 fl-ismijiet EGC

Limited et v. Champalin Company Limited. Kien ghalhekk li ma hallsux

ic-¢ens fuq l-art taz-Zebbiegh kif inghad, “il-ferita ma tkomplix tikber”,

“

ghaliex qgal li I-attri¢i “.. ghandha taghtina ferm izjed milli hi tippretendi

minghandha”. Fl-affidavit (fol. 54) il-konvenut kompla jispjega:
“W ghaldaqstant kellna nittutelaw I-ammont pretiz minnha bili nwaqqaf
il-hlas tac-cens li qabel kien isir, imma issa in vista tal-kawza tat-titolu
u l-izviluppi fiha li juru li bicciet minn proprjeta trasferiti lilna minn

Champalin Company Limited huma fil-fatt proprjeta tal-Gvern u
ghalhekk hemm titolu hazin w allura waqqafna I-hlas tac-cens.

Ahna |i ilna nsofru I-ingustizzja fdawn il-vicendi nixtiequ i ssir
gustizzja maghna u jinghatalna dak li hu tieghu. U wara Ii nithallsu ta’
dak li nghandna niehdu skont il-ligi w il-qustizzja dak i jista’ jirrizulta
dovut skont il-ligi lil Champalin Limited”.
18. Ghalkemm il-konvenuti jippruvaw jallaccaw il-kwistjoni li ghandhom
dwar l-art fil-Gnejna ma’ dik tal-hlas ta’ ¢ens tal-art taz-Zebbiegh,
m’ghandhomx ragun. Huma zewg kwistjonijiet distinti. Obbligu principali
tal-enfitewta hu li jhallas i¢-¢ens bhala rikonoxximent tad-dominju tad-
direttarju. ll-provi juru li qabel |-attric¢i fethet il-kawza tal-lum, I-attri¢i diga
kellha titolu ezekuttivi ghal tliet skadenzi ¢ens (Novembru 2011 sa

Novembru 2014). ll-konvenuti ma kellhom I-ebda dritt li kull sena ma

jhallsux i¢c-Cens dovut, bhala forma ta’ garanzija minhabba I-pretensjoni li

1 Ara sentenza tal-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) Champalin Company Limited v.
E.G.C. Company Limited et (227/14/1) tal-21 ta’ Ottubru, 2019.
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ghandhom dwar art ohra li kienu akkwistaw minghand I-attri¢i. Kwistjoni

li ghadha pendenti quddiem il-grati.

19. Id-depozitu li sar mill-konvenuti wara |i nghatat is-sentenza
appellata, ovvjament sar minhabba i I-Ewwel Qorti lagghet it-talba tal-
attri¢i ghall-hall ta’ dak il-kuntratt. Depozitu li fil-fehma tal-qorti ma jgibx
fix-xejn I-ghaxar snin li matulhom il-konvenuti irrifijutaw li jhallsu ¢-Cens.
|d-direttarju m’ghandux ikollu joqghod jirrikorri quddiem il-Qorti biex
jithallas dak li z-zewg partijiet kienu ftehmu li ghandu jithallas kull sena
bhala ¢ens. Ghaxar snin huma zmien twil. Li I-konvenut jghid li jekk il-
Qorti ma tagbilx mar-ragunament tieghu, hu kien ser ihallas |-arretrati ta’
¢ens, mhuwiex bizzejjed. Ukoll bhala persuna li studjat il-ligi u hadem

bhala nutar, il-konvenut kellu jkun jaf li gieghed jilghab man-nar.

20. Hu veru wkoll li fil-15 ta’ Gunju 2022 il-Bank of Valletta plc
iddepozita fil-Qorti (cedola numru 1880/22) is-somma ta’ €7,686.94
minhabba I-mandat ta’ sekwestru numru 1481/2011 mahrug fuq talba tal-
attri¢i.> Somma li tkopri |-arretrati tac-¢ens. Is-sentenza appellata nghatat
fit-30 ta’ Jannar 2024. Madankollu, fl-ebda stadju gabel inghatat is-
sentenza appellata ma saret dikjarazzjoni mill-konvenuti li geghdin jaghtu

I-kunsens taghhom sabiex I-attri¢i tizbanka dak li hu dovut lilha bhala

2 Referenza ghal dik i¢-¢edola saret fin-nota ta’ sottomissjonijiet tal-konvenuti (fol. 97).
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arretrati ta’ ¢ens. Anzi kif jirrizulta min-nota ta’ sottomissjonijiet i
pprezentaw quddiem I-Ewwel Qorti, sal-ahhar baqghu jinsistu li ¢-¢ens

ma kienx dovut b’argumenti bhal:

(@) ll-kwistjoni tal-art tal-Gnejna, il-konvenuti hallsu eluf ta’ ewro
f'¢éens meta t-titolu tal-attri¢i hu difettuz u li dwarha hemm kawza, u |-
flus ferm ikbar minn dak li hu dovut lilha. Dik il-kwistjoni ma
tiggustifikax ir-rifjut tal-konvenuti li jhallsu ¢-cens dovut fuq I-art taz-

Zebbiegh;

(b) Li l-attrici harget mandat ta’ sekwestru kontra I-konvenuti, u
gabithom f’'sitwazzjoni li ma jhallsux ic-cens. Dan mhux minnu ghaliex

il-konvenuti baqghu jinsistu sal-ahhar li ¢-¢ens ma kienx dovut.

(c) Liskont il-kuntratt ta’ enfitewsi, I-attri¢i ma tistax titlob li tinhall I-
enfitewsi ghaliex fil-kuntratt jinghad li kull parti tista’ f'’kull Zmien tibdel
ic-Cens f'bejgh bi prezz ekwivalenti. II-Qorti hi tal-fehma li dik il-
klawsola hi irrilevanti gialdarba m’hemmx prova li I-konvenuti hadu I-
passi biex issir dik il-konverzjoni. 1l-Qorti tosserva wkoll li fil-kuntratt
relattiv m’hemmx klawsola li I-attrici m’ghandhiex jedd li titlob il-hall tal-

koncéessjoni enfitewtika skont Art. 1517 tal-Kodiéi Civili.
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(d) Li qatt ma saru tahditiet madwar mejda. Fil-kuntratt jinghad li I-

“

partijiet ghandhom dejjem jaghmlu “.... minn kollox u sal-ahhar biex
kwalsiasi morozita fil-hlas tac-cens tigi sanata bonarjament”. Ghall-
gorti hu ovvju li dan ma kienx possibbli. ll-konvenuti lanqas hallsu I-
arretrati tac-cens meta kien hemm res judicata. IlI-pozizzjoni tal-

konvenuti kienet cara, fis-sens li minhabba I|-kwistjoni dwar I-art

maghrufa I-Gnejna ma kienx ser jithallas i¢-¢ens fuq I-art taz-Zebbiegh.

(e) Li l-konvenut kien gieghed jiehu kura medika li kienet gieghda
tiswieh ammonti kbar ta’ flus. II-Qorti tosserva Ili din baqgghet biss

allegazzjoni.

21. ll-kawza nfethet fit-30 ta’ Novembru 2020 u fit-30 ta’ Jannar 2024 I-
Ewwel Qorti tat is-sentenza. Ghalhekk matul tliet snin il-konvenuti altru

milli kellhom bizzejjed zmien sabiex tigi in regola.

22. Fi¢-¢irkostanzi I-Qorti hi tal-fehma li I-Ewwel Qorti m’uzatx id-
diskrezzjoni li ghandha skont il-ligi b’mod manifestament hazin meta ma
tatx zmien lill-konvenuti sabiex ihallsu l-arretrati ta’ ¢ens u ordnat il-hall
tal-enfitewsi. Inoltre, id-depozitu li I-konvenuti ghamlu wara li nghatat is-
sentenza appellata, m’ghandux igib fix-xejn is-snin ta’ intrasigenza

taghhom.
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Decizjoni.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kollha kontra |-konvenuti.

Jiddekorri mil-lum it-terminu ta’ xahrejn li ffissat I-Ewwel Qorti f'paragrafu

tlieta (3) tal-parti dispozittiva tas-sentenza appellata.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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