FIL-PRIM’ AWLA TAL-QORTI CIVILI

Onor. Imhallef Dr. Aaron M. Bugeja M.A. (Law), LL.D. (melit)

lllum 2 ’Awissu 2024
Wara |-mandat ta’ sekwestru numru 1164/2023 fl-ismijiet:

Johanna Vella (KI 162366M) et
VS.
Jake Micallef (KI 409290M) et

Rikors numru 501/2024 ta’ Jake Micallef et fis-sensi tal-artikolu
836(1)(f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta:

[I-Qorti

1. Rat ir-rikors tal-sekwestrati Jake Micallef et fejn talbu lil din il-Qorti
sabiex thassar il-mandat ta’ sekwestru infraskritt ai termini tal-
artikolu 836(1)(f) tal-Kap 12 peress li l-atturi kienu fethu kawza
aestimatoria kontrihom u li in bazi taghha hardu dan il-mandat ta’
sekwestru ghas-somma ta’ €215,000. Sussegwentement kienu
wkoll hargu mandat ta’ inibizzjoni fis-sensi tal-artikolu 874 tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta li permezz tieghu s-sekwestrati kienu gew ukoll
mizmuma milli jbieghu u jitrasferixxu fully detached villa b’valur ta’
€1,300,000. Is-sekwestrati jsostnu li dan il-mandat t'inibizzjoni kien
joffri garanzija ben xierqa ghall-pretensjonijiet tal-atturi. Is-
sekwestrati Micallef jghidu wkoll li |-hrug ta’ dan il-mandat ta’
sekwestru ma kien xejn hlief forma ta’ arms twisting li grazzi ghalih
ikkawzawlhom danni li issa huma I-meritu ta’ kontro-talba kontra I-
istess sekwestranti stante li skonthom dan il-mandat ta’ sekwestru
kien abbuziv u frivolu galadarba mill-provi mresga fil-meritu mill-atturi
stess ma kienux jirrizultaw difetti mohbija li jbidlu |-valur tal-proprjeta.
In konkluzjoni s-sekwestrati Micallef ighidu I|i galadarba s-
sekwestranti rnexxielhom jottienu mandat t'inibizzjoni i kien
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jikkawtela ammont konsiderevoli wara |-hrug tal-mandat tas-
sekestru, ir-rekwiziti tal-artikolu 836(1)(f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta kienu sodisfatti u I-mandat ta’ sekwestru kellu jigi mnehni.

. Rat ir-risposta tas-sekwestranti Johanna Vella et fejn sahqu li t-talba
tar-rikorrenti sekwestrati ma kellhiex meritu u kellha tigi michuda bl-
ispejjez kontra I-istess sekwestrati, in suc¢¢int, ghax:

(a)Kien kollu minnu li I-fond de quo kien suggett ghal difetti mohbija
li minhabba fihom kien hemm ingress gawwi ta’ ilma fil-livell -1,
lift shaft, u I-garage. Kien biss wara li gie ffirmat il-kuntratt li I-
ezekutat Micallef kien qallhom bil-problema tad-dhul ta’ ilma fil-
proprejta. Dan kien juri li |-sekwestrati kienu jafu b’din il-
problema gabel il-kuntratt tal-bejgh; u dan il-fatt gie konfermat
mis-sekwestranti Vella meta dawn iddahhlu fic-chat bejn il-
kondomini mnejn irrizultaw certi kummenti tas-sekwestrati
Micallef rigward t'episodji ta’ ingress ta’ ilma fil-partijiet
imsemmija ferm gabel il-firma tal-kuntratt tal-bejgh/akkwist de
quo.

(b)Kien wara li I-sekwestranti Vella kienu hadu pariri professjonali
minghand perit li waslu biex iddeterminaw I-istima ghall-fini tal-
azzjoni stimatorja u talbu I-hrug tal-mandat tas-sekwestru.

(c)Wara li kien hareg il-mandat tas-sekwestru de quo kienu gew
depozitati fil-Qorti biss €9632.30. Dawn ma kienux bizzejjed
biex jikkawtelaw I-istima li kienu hadu s-sekwestranti. Fil-fatt il-
mandat de quo kien inhareg ghal €215,000 mentri I-mandat
t'inibizzjoni kien intalab ghal €205,367.70 rapprezentanti d-
differenza bejn Il-istima estimatorja peritali u -ammont depozitat
iI-Qorti konsegwenti s-sekwestru.

(d)It-talba ghar-revoka tal-mandat tas-sekwestru de quo kienet
bazata fuq l-artikolu 836(1)(f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u
b’hekk il-Qorti ma setghetx tilga’ jew tichad it-talba jekk mhux in
bazi ghal dak dispost minn dak il-paragrafu. Min jaghmel din it-
talba kien mehtieg juri li minn mindu nhareg dan il-mandat sal-
jum li fih issir it-talba jkunu nbidlu ¢-¢irkostanzi li fughom il-hrug
tal-mandat kienu msejsa b’'mod |i minhabba fhekk ma jkunx
xieraq li I-mandat jibqa’ fis-sehh. B’hekk mandat kawtelatorju li
setgha kien ragonevoli fil-bidu, maz-zmien, minhabba
cirkostanzi li jingalghlu, setgha ma jibgax izjed ragonevoli li
jibga’ fis-sehh. B’hekk wiehed ikun irid jara jekk ikunux bagghu
jissussistu I-kundizzjonijiet ghall-hrug tal-mandat mid-data tal-
hrug il-quddiem. F’dan il-kaz ma kien hemm ebda bdil fic¢-
c¢irkostanzi u ghalhekk ma kienx hemm lok li t-talba tigi milqugha
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ghax i¢-cCirkostanzi tal-kaz baqghu l-istess bhal ma kienu meta
nhareg il-mandat ta’ sekwestru.

(e)F’dan il-kaz, galadarba t-talba kienet imsejsa fuq l-artikolu
836(1)(f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, u galadarba s-
sekwestrati ma bbazawx |-argumenti taghhom fuq ragunijiet
ohra: bhall-artikolu 836(1)(¢) jew (e) tal-Kap 12, huma ma
setghux jinvokaw dawk ir-ragunijiet u jakkampawhom tant I-
artikolu 836(1)(f) tal-Ligijiet ta’ Malta. Jekk is-sekwestrati issa
jghidu li I-mandat t'inibizzjoni kien joffri garanzija bizzejjed,
huma kien messhom jaghmlu t-talba ghar-revoka taht l-artikolu
836(1)(¢) jew (e) izda mhux I-(f).

() Mandat t'inibizzjoni xorta wahda ma kienx |-ahjar mandat biex
jikkawtela kreditu. Dan peress |i filwaqt li kien jiffriza
trasferiment ta’ proprjeta stabbli, ma kienx joffri likwidita
immedjata bhal ma jaghmel mandat ta’ sekwestru. L-
ezekuttibilita ta’” mandat t'inibizzjoni kienet tiehu hafna zmien u
spejjez, b’ezitu mhux dejjem garantit. Mandat tinibizzjoni
setgha jservi ta’ mizura kawtelatorja alternattiva izda mhux
ottimali jew ekwivalenti ghal mandat ta’ sekwestru.

Ikkunsidrat

It-talba tar-rikorrenti ghat-tnehhija tal-mandat ta’ sekwestru bazata
fuq l-artikolu 836(1)(f) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

3. Taht l-artikolu 836(1)(f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, irid jigi
mistharreg jekk fi¢-Cirkostanzi ma jkunx ragonevoli |i I-att
kawtelatorju jinzamm fis-sehh kollu jew parti minnu jew li dan I-att
jew parti minnu mhuwiex aktar mehtieg jew gustifikabbli.

4. Mandat kawtelatorju jinhareg taht ir-responsabbilita’ tar-rikorrent.
Ghalkemm dawn il-Qrati ma jesigux formalizmi esagerati f'dak I-
istadju, mill-banda |-ohra ma ffissirx li dawn il-mandati jistghu jsiru
b'leggerezza, b'non kuranza jew bi traskuragni. Wisq anqas
ghandhom isiru b’abbuz, b’'mod frivolu jew vessatorju, b’intenzjoni
garriega, jew b’finalita’ ta’ arms twisting kontra dawk li jkunu gew
mahruga.

5. F'dan il-kaz, il-bazi ta’ parti kbira mill-argumenti migjuba mill-partijiet
hija msejsa fuq il-ntiega li din il-Qorti tistharreg il-meritu tal-vertenza
bejn il-partijiet u l-provi diga prodotti. Din il-Qorti sejra toqghod
attenta li ma tigix f'sitwazzjoni li bid-decizjoni taghha tinvesti I-meritu
jew parti minnu intempestivament.
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6. Kwantu ghall-bazi legali tat-talba, is-sekwestrati jghidu li:

lIli abbazi tal-kazistika fuq riferita galadarba r-rikorrenti rnexxielnom jottjenu
mandat ta’ inibizzjoni li jikkawtela ammont konsiderevoli wara I-hrug tal-
mandat odjern, ir-rekwiziti tal-artikolu 836(1)(f) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’
Malta huma sodisfatti;

llli, m’ghad hemm I|-ebda cirkostanza ragonevoli li jinzamm fis-sehh il-
mandat odjern u ghalhekk, m’huwiex iktar mehtieg jew gustifikabbli hekk kif
jitlob I-Artikolu 836(1)(f) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

7. Din il-Qorti tagbel mas-sekwestrati li galadarba inhareg favur is-
sekwestranti mandat t'inibizzjoni li jolqot proprjeta stabbli li I-valur
taghha jizboq sew l-ammont pretiz, dak il-mandat kien allura joffri
garanzija tajba ghall-pretensjoni tas-sekwestranti.

8. ll-bazi legali ta’ dan ir-ragunament huwa msejjes fuq il-fatt li bis-
sahha tal-mandat t'inibizzjoni mahrug wara |-hrug tal-mandat tas-
sekwestru kawtelatorju, issa s-sekwestranti ghandhom garanzija
tajpa (ghalkemm mhux necessarjament ahjar fil-prattika) ghall-
pretensjoni taghhom.

9. Jirrizulta li l-ammont sekwestrat u effettivament pruvat li gie
depozitat il-Qorti mill-atti tal-pro¢edura de quo ma kienx jagbez |-
€10,000. Mill-banda [-pretensjoni tas-sekwestranti kienet ta’
€215,000. B’hekk il-mandat tas-sekwestru wahdu ma jistax jinghad
li kien joffri garanzija tajba ghall-pretensjoni tas-sekwestranti.

10. Allura hawn jidhol il-punt jekk biex din il-Qorti taghmel |-
istharrig rikjest mir-rikorrenti sekwestrati fit-talba taghhom, tridx
bilfors taghrbel |-argumenti minnhom sollevati mill-lenti ta’ dak
misjub fl-artikolu 836(1)(¢)(e) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,
f'¢irkostanzi fejn ir-rikorrenti ma nvokawx dik il-bazi legali fir-rikors
taghhom.

11. Din il-Qorti tista’ tiddeciedi talba skont il-parametri prefissi
minn min jaghmilha. Jekk I-argument tar-rikorrenti sekwestrati kien
bazat fuq bazi legali mnissla minn paragrafu tal-Ligi partikolari, din
iI-Qorti trid tiddeciedi dik it-talba in bazi ghall-dak il-paragrafu li fugu
r-rikorrent ikun gieghed jistrieh.




12. Allura dan iwassal lil din il-Qorti tistharreg l-argument tas-
sekwestranti dwar kemm din il-Qorti tista’ tinterpreta |-argument
imressaq mir-rikorrenti sekwestrati u bazat fug dak li jiddisponi I-
paragrafu “f’, meta l-argument taghhom rifless f'dak li jipprovdu I-

[1P-%L 1 ”

paragrafi “¢” jew “e” izda mhux |-“f".

13. L-artikolu 836(1) ighid hekk:

836.(1) Minghajr ebda pregudizzju ghal kull jedd iehor taht dan il-Kodic¢i jew
kull ligi ohra, l-intimat Ii jkun inhareg att kawtelatorju kontrih jista’ jaghmel
rikors lill-qorti li tkun harget I-att kawtelatorju, jew inkella, jekk tkun saret
kawza, jista’ jaghmel rikors lill-qorti li tkun geghda tittratta dik il-kawza li fih
jitlob Ii [-att kawtelatorju jigi revokat, sew ghal kollox jew f’parti minnu, ghal
xi wahda minn dawn ir-ragunijiet li gejjin:

..

(¢) li jkun hemm garanzija xierqa ohra sabiex tissodisfa I-pretensjoni ta’
min ikun talab il-hrug tal-att kawtelatorju sew bil-hrug ta’ att kawtelatorju
iehor, jew inkella jekk dik il-garanzija ohra tista’ ghas-sodisfazzjon tal-
gorti tassigura bizzejjed il-pretensjoni; jew

..

(e) jekk il-garanzija moghtija titgies mill-qorti li tkun bizzejjed; jew

(f) jekk jintwera li fi¢-¢irkostanzi ma jkunx ragonevoli li jinzamm fis-sehh |-
att kawtelatorju jew parti minnu jew li dan l-att jew parti minnu mhuwiex
aktar mehtieg jew gustifikabbli.

14. It-talba tas-sekwestrati tistrieh fuq l-argument Ii:

(@) issa s-sekwestranti ghandhom favur taghhom il-mandat
t'inibizzjoni li joffri garanzija magguri ghal dik ottjenuta minnhom
bil-mandat tas-sekwestru,

(b) dan il-fatt jikkostitwixxi ¢irkostanza li sehhet wara I-hrug tal-
mandat tas-sekwestru

(c) din ic-¢irkostanza gdida tirrendi z-zamma ta’ dak il-mandat fis-
sehh mhux izjed ragonevoli, mehtieg jew gustifikabbli.

15. Mal-ewwel dagqga t'ghajn dan I-argument ikun jidher li jaghmel
sens. lzda meta wiehed jiflieh b’izjed reqqga jsib li dan |-argument
huwa msejjes fuq ir-ratio li issa, (ghal raguni li sehhet wara I-hrug tal-
mandat tas-sekwestru), is-sekwestranti gew li ghandhom garanzija
tajba, jekk mhux ahjar, minn dik li I-mandat tas-sekwestru setgha
joffri.

16. L-enfazi tal-argument tas-sekwestrati allura hija fuq il-fatt li
b’dik i¢-Cirkostanza tal-hrug tal-mandat t'inibizzjoni giet provduta
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garanzija ahjar favur is-sekwestranti wara |-hrug tal-mandat ta’
sekwestru kawtelatorju. Biss dan allura ffisser li pern tal-argument
tar-rikorrenti sekwestrati huwa I-garanzija superjuri frott tal-bidla fi¢-
cirkostanzi ossija li issa s-sekwestranti ghandhom garanzija xierga
ohra sabiex tissodisfa I-pretensjoni bil-hrug ta’ att
kawtelatorju iehor u li din il-garanzija tista’ ghas-sodisfazzjon
tal-qorti tassigura bizzejjed il-pretensjoni. Bid-dovut rispett,
dan il-hsieb jirrifletti kelma b’kelma r-raguni msemmija mill-artikolu
836(1)(¢) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux dak miktub fl-artikolu
836(1)(f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li fuqu tistrieh din it-talba.

Li kieku din il-Qorti kellha tilga’ t-talba tar-rikorrenti kif inhi
formulata, bazata u argumentata fuq l-artikolu 836(1)(f) tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta, hija tkun geghda ggib fix-xejn ir-ratio wara -
artikolu 836(1)(¢) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta in kwantu tkun
geghda allura sserrah argumenti li huma inkorporati verbatim (fdak
kontenut fl-artikolu 836(1)(¢) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta) fl-
artikolu 836(1)(f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ma jidhirx li dik
kienet I-intenzjoni tal-Legislatur meta fformula dan I-artikolu.

Ghalkemm huwa minnu li hemm disposizzjonijiet tal-Ligi li
jistghu jipprestaw ruhhom ghal overlap, mill-banda I-ohra ma tqisx li
jkun jaghmel sens li tilga’ talba bazata fuq argumenti li jirriflettu dak
miktub fl-artikolu 836(1)(¢) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u tgishom
li jaqghu taht |-artikolu 836(1)(f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. BI-
artikolu 836(1)(f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta il-Legislatur ried
ifisser xi haga differenti minn dak li kien ghadu kif gal tliet paragrafi
izjed il-fuq.

[I-bdil fic-¢irkostanzi li sehh f'dan il-kaz kien il-fatt li gie mahrug
il-mandat t'inibizzjoni de quo i bis-sahha tieghu s-sekwestranti
spiccaw ghandhom garanzija iprem. Izda din ir-raguni, valida kemm
hi valida, hija riflessa esplicitament fl-artikolu 836(1)(¢) tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta, mentri t-talba tar-rikorrenti ma saretx in bazi ghal
dak il-paragrafu. Dan mhux kaz ta’ overlap, izda kaz li dik ir-raguni
migjuba mir-rikorrent kellha tkun impostata u akkampata taht
paragrafu iehor tal-artikolu de quo li kien specifikament jipprovdi
ghaliha.

Kwistjoni ohra hija jekk hux ragonevoli li jinzamm il-mandat
tas-sekwestru fis-sehh bazat fuq il-fatt innifsu li dan il-mandat tas-
sekwestru inhareg gabel il-mandat t'inibizzjoni imsemmi. Minghajr
ma tidhol fil-meritu tal-kawza, tqis li ghalkemm verament il-mandat
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t'inibizzjoni jista’ jitgies bhala garanzija ottjenuta posterjorment u
ahjar, mill-banda I-ohra ma jistax jinghad li |I-ko-ezistenza ta’ zewq
mandati kawtelatorji simultanjament fdan il-kaz kienet irragonevoli
jew ingustifikata.

21. L-angas ma jista jitgies li I-hrug tal-mandat kien irragonevoli
mill-bidu nett. L-anqas Ii fi¢-Cirkostanzi ma kienx ragonevoli li |-
mandat jinzamm fis-sehh kollu jew parti minnu, tenut kont ukoll li I-
ammont sekwestrat kien zghir wisq meta mgabbel mal-ammont
pretiz. Mill-banda l-ohra I-angas ma jista’ jinghad li dan is-sekwestru
jew parti minnu ma kienx aktar mehtied jew Justifikabbli ghax
ghalkemm dak sekwestrat kien c¢kejken meta imgabbel mal-
pretensjoni attri¢i, xorta jibga’ I-fatt li dak il-ftit huwa izjed likwidu
minn dak li I-hafna provdut bil-garanzija stabbli setghet toffri.

22. In definittiva ma jirrizultax li kien hemm xi bdil fi¢-cCirkostanzi
tali li jista jiggustifika li talba taht l-artikolu 836(1)(f) tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta tigi milqugha.

KONKLUZJONI

llli ghall-motivi premessi, din il-Qorti geghda tichad it-talbiet tar-
rikorrenti, bl-ispejjez ta’ din l-istanza jkunu a karigu tar-rikorrenti.

Ft/Aaron M. Bugeja
Imhallef

Christianne Borg

Deputat Registratur




