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F’1-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’
Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1148/2024DC
f’l-ismijiet:

Joseph Spiteri (K.I. Nru 0210442M)

VS

John Mary sive Jimmy Bonavia (K.I. 551274M)

[Hlum, il-5 ta> Awwissu 2024

I-Qorti

Rat ir-rikors ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni prezentat fid-9 ta’ Lulju 2024
permezz ta’ liema u ghar-ragunijiet hemm premessi r-rikorrent talab lil din il-
Qorti zzomm lill-intimat milli:

|biegh, inehhi, jittrasferixxi jew jiddisponi in toto jew in parte b titolu
oneruz jew gratuwitu \-propjeta li tinsab iz-Zejtun, bla isem u ghandha
numru iamsa (5) fi Sqaq numru wihed (1) liema dar ghandha bieb iehor
numru sitta (6) fi Triq ta’ Tavlin. U wkoll milli bi kwalunkwe mod
jiddisponi minn xi drittijiet relattivi ghall-istess fond favur terzi.

Rat id-degriet taghha mghoti fid-9 ta’ Lulju 2024 permezz ta’ liema, fil-waqt li

lagghet it-talba provizorjament, ordnat in-notifika tar-rikors lill-intimat bi zmien
ghar-risposta u appuntat ir-rikors ghas-smigh ghal- 25 ta’ Lulju 2025.
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Rat ir-risposta ta’ I-intimat prezentata fis-16 ta’ Lulju 2024 permezz ta’ liema
ghar-ragunijiet hemm premessi oppona t-talba bhala infondata fil-fatt u fid-dritt.

Semghet is-sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat il-verbal ta’ I-udjenza mizmuma fil-25 ta’Lulju 2025 meta ir-rikors thalla ghal
degriet kamerali.

Rat I-atti processwali.
Ikkunsidrat
I1-Fatti

i r-rikorrent jikkontendi li huwa sid il-fond fug imsemmi li huwa wiret
minghand missieru. Jispjega kif missieru kien kera I-fond lill-genituri tal-intimat
li kienu jhallsu I-kera I-ewwel lil missieru mbaghad lilu. Jidher li I-kwistjonijiet
bejn r-rikorrent u I-intimat dwar dan il-fond ilhom ghaddejin, u kien hemm diversi
proc¢eduri kemm ¢ivili kif ukoll penali. Fil-kors ta’ wahda minn dawn il-kawzi
kemm I-intimat kif ukoll missieru ddikjaraw b’gurament li I-fond in ezami kien
mikri lilhom minghand minghand missier ir-rikorrent; I-istess iddikjara terz
membru tal-familja tal-intimat. F’dawn id-dikjarazzjonijiet gie indikat li missier
I-intimat kien kera I-fond fl-1 ta’ Novembru 1981. Dawn id-dikjarazzjonijiet saru
fis-sena 2002.

i fit-18 ta” Awwissu 2010 il-genituri tal-intimat ittrasferew il-fond in ezami
lill-imtimat b’titolu ta’donazzjoni; fl-att notarali relattiv gie dikjarat 1i I-genituri
tal-intimat kienu akwistaw il-fond bi preskrizzjoni u li kienu ilhom jokkupawh
mis-sena 1962.

Ili fis-sena 2012 l-intimat ghamel applikazzjoni mal-MEPA biex jaghmel xi
xogholijiet strutturali fil-fond. Ir-rikorrent sar jaf b’din I-applikazzjoni u ghamel
kawza kontra l-intimat permezz ta’ liema talab i jigi dikjarat sid il-fond u li |-
intimat jigi inibit permanentement milli jezegwixxi xoghol stutturali fl-istess
fond. B’sentenza mghotija fid-9 ta’ Novembru 2016 il-Qorti ¢ahdet it-talbiet tar-
rikorrent; din is-sentenza giet konfermata mil-Qorti tal-Appell b’sentenza ohra
datata I-1 ta’ Dicembru 2021. Ir-rikorrent ghamel talba ghar-ritrattazzjoni li giet
ukoll michuda permezz ta’ sentenza datata 12 ta’ Ottubru 2023.

Ili issa r-rikorrent beda proc¢eduri godda peremzz ta’ liema qed jerga jitlob

dikjarazzjoni fis-sens li huwa propjetarju tal-fond in ezami, li |-genituri tal-
intimat ma setghux jibdlu t-titolu taghhom fuq dak l-istess fond u i
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konsegwentement ma setghux jippreskrivu favur taghhom b’mod li d-donazzjoni
maghmula lill-intimat hija nulla u bla effett.

I1li kontestwalment ma’ din il-kawza r-rikorrent prezenta r-rikors odjern. Huwa
jallega li I-intimat ged jaghmel xogholijiet fil-fond, fatt li r-rikorrent jinterpretah
bhala indikazzjoni li l-intimat ser ibiegh il-fond. Huwa jikkontendi li jekk I-
intimat fil-fatt ibiegh il-fond il-pozizzjoni tieghu ser tigi ppregudikata ghaliex I-
eventwali xerrejja, a differenza tal-intimat, ikunu jistghu jistrichu fuq il-buono
fede fir-rigward tat-titolu taghhom.

i l-intimat da parti tieghu jilqga’ ghat-talba tar-rikorrent billi jghid 1i din hija
nfondata fil-fatt u fid-dritt u ghandha tigi michuda stante li ma jissussistux |-
elementi rikjesti skond I-artikolu 873 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Huwa
fil-fatt jghid 1i r-rikorrent altru li ma weriex jedd prima facie fuq il-propjeta in
ezami stante i hemm zewg sentenzi li ¢ahdu talba tieghu 1i jigi dikjarat sid il-
fond. Jghid l-intimat li fi kwalunkwe kaz ir-rikorrent mhu ser issoffri I-ebda
dannu irrimeddjabbli.

Ikkunsidrat

[1li huwa ben stabbilit li I-ghan ta’ talba ghall-hrug mandat ta’ inibizzjoni huwa
dak li jzomm lil xi hadd milli jaghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-
persuna li titlob il-hrug ta’ dak il-mandat.

[11i huwa ben stabbilit ukoll f* gurisprudenza kostanti x’irid jintwera biex ikun
jista’ jinhareg mandat ta’ inibizzjoni. Din il-gurisprudenza hija riflessa f’dak 1i
galet din il-Qorti kif diversament presjeduta f’degriet datat is-7 ta’ Settembru
2023 mghoti f’1-atti tar-rikors f’1-ismijiet Stephen Attard vs Hadrian Bonello et:

... bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqlu
jikseb il-Arug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi [-
Mandat huwa mehtie$ biex jitharsu [-jeddijiet pretizi minnu. It-tieni
haga hi li rrikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima
facie), dawk il-jeddijiet. ll-Atiega li jintwera li [-parti i titlob il-firug ta’
Mandat bhal dan ikollha prima facie [-jeddijiet pretizi hija htiega
oggettiva u mhux soggettiva li tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant.
Tali jedd jew jidher mad-dagqa t’ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-
Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-Zewg elementi huma kumulativi u
mhux alternattivi. Jekk xi wielied minn dawn iz-Zewg elementi ma
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Jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal
dak. ... ...

Tqis [i minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezzZ
procedurali eccezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali. Il-
harsien li I-ligi timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak i,
minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba ghal
dejjem u b’mod irrimedjabbli. ... ... It-tiftix [i trid taghmel il-Qorti huwa
dak jekk, bl-ghemil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef
darba ghal dejjem jedd li [-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt li
hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

[11i ghalhekk dak li jrid jintwera biex jinhareg mandat ta’ inibizzjoni huwa:
1. Jedd li jidher almenu prima facie;

2. ll-htiega tal-mandat biex jigi preservat dak id-dritt;

3. Pregudizzju li ser issoffri ir-rikorrent jekk ma jinharigx il-mandat.

Ikkunsidrat

i fil-kaz in ezami r-rikorrent jallega 1i huwa ghandu jedd fuq il-fond fuq
imsemmi; jghid li huwa sid dik il-fond. Peress li I-intimat, li ghandu pussess tal-
fond u ged jivvanta dritt fuqu bhala successur fit-titolu tal-genituri tieghu li jghidu
li akkwistaw Dbi preskrizzjoni, qed jaghmel xoghol strutturali u jidher li
possibbilment ser ibiegh il-fond, ir-rikorrent qed jirrikorri ghall-mandat odjern
biex jipprotegi l-jedd 1i jallega li ghandu billi jwaqgaf lill-intimat milli
jitrasferixxi I-fond. Ir-rikorrent jikkontendi li jekk il-fond jigi trasferit huwa ser
jigi pregudikat ghaliex minn jakkwista issa jkun in buona fede u l-pozizzjoni
tieghu (tar-rikorrent) ser tkun ferm aktar difficli biex jottjeni rimedju permanenti.
Kif intgal ir-rikorrent prezenta ukoll rikors guramentat kontra I-intimat biex jigi
dikjarat sid il-fond u biex tigi mhassra id-donazzjoni li biha I-intimat akkwista il-
fond in ezami.

[1li in sostenn tat-talba odjerna r-rikorrent prezenta dikjarazzjonijiet guramentati
tal-intimat, tal-genituri tieghu u ta’ membru ichor tal-familja tieghu li fihom dawn
I-istess persuni jammettu li I-fond in kwistjoni kien okkupat mill-genituri tal-
intimat b’titolu ta’ lokazzjoni minghand missier ir-rikorrent. F’¢irkostanzi ohra
dan il-fatt forsi kien ikun suffi¢jent biex jinghad li ntwera fuq bazi prima facie li
r-rikorrent ghandu jedd fuq il-fond in kwistjoni. Pero fil-kaz in ezami t-titolu tar-
rikorrent fuq il-fond in kwstjoni diga gie mistharreg u dibattut fil-qgrati. Fil-fatt r-
rikorrent diga ghamel talba (kontra l-intimat odjern) biex jigi dikjarat sid il-
propjeta pero, u kif intqal fl-espozizzjoni tal-fatti aktar ‘1 fuq, din it-talba giet
michuda. Fil-fehma tal-Qorti r-rikorrent ma tantx jista’ jargumenta jedd ta’
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propjeta, anke jekk fuq bazi prima facie, meta hemm sentenza, konfermata fi
stadju ta’ appell, li gia ¢cahdet talba tieghu biex jigi dikjarat sid il-fond. It-talbiet
kollha tar-rikorrent, kemm dik dedotta fir-rikors odjern kif ukoll dawk fir-rikors
guramentat inkluz it-talba ghat-thassir tad-donazzjoni li huwa jixtieq jkawtela
permezz tal-manat mitlub, huma kollha dipendenti fuq I-allegat dritt ta’ propjeta
fuqg il-fond de quo; kif ntqal pero ma ntweriex fuq bazi prima facie, li r-rikorrent
verament ghandu dan il-jedd.

[lli la darba l-elementi I-elementi mehtiega ghall-hrug tal-mandat mitlub mir-
rikorrent huma kumulattivi u mhux alternattivi, u la darba r-rikorrent ma
rnexxielux juri prima facie li ghandu jedd x’jipprotigi |-Qorti ghalhekk
m’ghandhiex ghalfejn tistharreg ukoll 1-elementi |-ohra.

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

1. Tichad it-talba tar-rikorrent Joseph Spiteri billi ma jirrizultawx 1-elementi
mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-mandat mitlub.

2. Tirrevoka contrario imperio d-digriet taghha tad-9 ta’ Luju 2024 sa fejn
lagghet it-talba tar-rikorrent b’mod provizorju.

3. Tordna li I-ispejjez marbuta ma’ dawn il-proc¢eduri jithallsu mir-rikorrent.

In konkluzzjoni 1-Qorti tordna li kopja ta’ dan id-degriet jigi notifikat
eletronikament lil Dr Philip Magri u Dr Shaun Zammit.

DR DOREEN CLARKE
IMHALLEF

MARVIC PSAILA
DEPUTAT REGISTRATUR
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