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[1-Qorti,



1. Rat ir-rikors prezentat mir-rikorrenti fis-26 ta’ Jannar, 2022 li bih, wara li gie premess

hekk:

Ili r-rikorrenti huma s-sidien tal-fond 31 gja 43, Bastion
Street, Senglea.

Illi dan il-fond kien gie akkwistat minn Joseph Mangion
permezz ta’ kuntratt datat 2 ta’ Novembru 1957 fl-atti tan-
Nutar Dottor Giovanni Carmelo Chapelle fiz-zwieg tieghu
ma’ Beatrice Mangion, kopja annessa u markata Dok A.

Illi Joseph Mangion miet fl-1 ta’ November 1980 u halla
bhala eredi tieghu 1lil hutu Emmanuele Mangion,
Margherita sive Margaret Farrugia u Fortunata Cauchi. Illi
Maria Rosaria Mifsud, John Joseph Mangion, Raymond
Mangion u Albert Mangion huma s-successuri fit-titolu ta’
Emmanuele Mangion. Victor Cauchi huwa s-successur fit-
titolu ta’ Fortunata Cauchi. Paul John Farrugia huwa s-
successur fit-titolu ta’ Margherita Farrugia.

I11i Beatrice Mangion mietet fis-16 ta’ Settembru 2010 izda
minkejja li halliet testment datat it-3 t” Ottubru 1996 fl-atti
tan-Nutar Dottor Peter Carbonaro, ma indikat ebda eredi u
ghalhekk il-wirt taghha ddevolva skont il-ligi fejn I-eredi
taghha huma r-rikorrenti Cecilia Muscat, Luciene
Lazzeroni, Anna Borg, Bridget Muscat u Patricia Muscat.
I1li dan kollu gie kkonfermat fid-digriet numru 353/2011
tal-Qorti Civili (Sezzjoni Volontarja) fejn iddikjarat is-
successjoni ta’ Beatrice Mangion miftuha a favur l-istess
Cecilia Muscat, Luciene Lazzeroni, Anna Borg, Bridget
Muscat u Patricia Muscat fi kwoti ugwali bejniethom (kopja
tad-digriet annessa Dok B)

I1li Lucienne Lazzeroni mietet fit-28 ta’ Dicembru 2013 u
halliet bhala eredi lit-tfal taghha Daniele u Sara Lazzeroni,
kif jidher mid-dikjarazzjoni causa mortis tat-28 ta’ April
2014 fl-atti tan-Nutar Henri Darmanin (kopja anness Dok
O).

Illi fond gie rekwizizzjonat fl1-24 ta’ Mejju 1982 u I-
predecessuri kienu gew obbligati jirrikonoxxu lill-intimati
u l-predecessuri taghhom bhala inkwilini, kif jidher anke
mill-kopji tal-ircevuti tal-kera hawn annessi Dok D1 sa D7
inkluzi, fejn ghalhekk il-predecessuri tar-rikorrenti bdew
jircievu l-kera direttament minghand 1-inkwilini u dan qabel
1-1 ta’ Gunju 1995. Illi ghalhekk din hija kirja protetta skont
il-ligi.



I1li 1-fond kien mbaghad gie derekwizizzjonat fit-8 ta’ April
1996, kif jidher mid-dokument anness Dok E.

Ili l-inkwilini tal-fond huma I-intimati Farrugia, li
prezentament ihallsu kera ta’ EUR 300 u/jew somma verjuri
fis-sena, u dan kif jidher ukoll mill-ircevuti tal-kera
imsemmija. Ghalhekk ir-rikorrenti Cecilia Muscat u I-
predecessuri fit-titolu tal-proprjeta’ kienu ilhom ma jgawdu
l-pussess tal-fond ghal diversi decenni;

I1li r-rikorrenti jinsabu zvestiti mill-pussess u mit-tgawdija
ta’ hwejjighom u mfixxkla milli jaghmlu uzu liberu minn
dawn l-istess hwejjeg.

I1li minhabba I-fatt 1i 1-kera hija fissa bil-ligi u ma tistax
tinbidel (u/jew jekk tinbidel, tinbidel marginalment skont I-
artikolu 1531C tal-Kap 16), minkejja li 1-prezzijiet fis-suq
dejjem gholew, illum il-gurnata tezisti diskrepanza kbira
bejn il-kera annwali tal-fond li huwa ta’ Euros 300 fis-sena
u/jew somma verjuri, u r-redditu li l-istess fond jista’ jgib
fis-suq hieles.

Ghalhekk, ghalkemm bl-Att X tas-sena 2009 il-legislatur
ipprova jtaffi d-diskriminazzjoni u l-ingustizzji versu s-
sidien tal-proprjeta’ bhalma huma r-rikorrenti, din 1-istess
ligi ma ghamlitx bizzejjed sabiex ir-rikorrenti jiehdu lura I-
pussess ta’ hwejjighom entro zmien regjonevoli u f’hin
determinat u sabiex jircievu kera gusta li tekwivali u/jew
toqrob aktar lejn il-kera hielsa tas-suq tal-lum.

I11i ghalhekk effettivament bl-istat li hija 1-ligi, ir-rikorrenti
geghdin isoffru pregudizzju kbir hekk kif mhux talli ilhom
is-snin jgeddu din il-kirja versu hlas ta’ kera ferm baxx talli
l-inkwilini ghadhom geghdin jigu protetti liema protezzjoni
r-rikorrenti m’ghandhomx hjiel ta’ meta se tintemm.

I11i minkejja 1-legislatur recentement introduca I-Att XXIV
tal-2021 din il-ligi ftit i xejn ghamlet sabiex itafti 1-
pregudizzju li kienu u ghadhom geghdin isoffru r-rikorrenti
hekk kif:

L-intimati Farrugia xorta wahda ghadhom rikonoxxuti
bhala inkwilini protetti tul hajjithom u I-kriterji tat-test tal-
mezzi huma ferm gholjin

I1-kera xorta wahda ghadha fil-kontroll tal-Istat sa massimu
ta’ tnejn fil-mija tal-valur

L-Istat rega’ ghal darb’ohra ma provda l-ebda kumpens ghal
snin passati minkejja li huwa ben konxju li 1-kirjiet protetti
kienu ged jiksru d-drittijiet fundamentali u 1-kirjiet kienu
mizeri



Ili in vista tas-suespost, ir-rikorrenti ghalhekk qeghdin
jitolbu dawk ir-rimedji kollha xierqa u opportuni fic-
cirkostanzi, inkluz izda mhux limitatament:

Dikjarazzjoni li I-provvedimenti tal-Ordinanza li Tirregola
t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija 1-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta u l-provvedimenti tal-Kap 16 inter alia 1-Artikolu
1531C waslu ghas-sitwazzjoni fejn ir-rikorrenti gew
imgieghla jibqghu jgeddu l-kera tal-fond bir-rata mizera
prevista fil-ligi, kienet qieghda tilledi d-drittijiet
fundamentali taghhom

Kumpens xieraq pekunjarju u mhux pekunjarju inkluz it-
telf ta’ kera li r-rikorrenti soffrew u ghadhom qeghdin
isoffru

Ili s-sitwazzjonijiet analogi gja gew trattati kemm mill-
Qorti Ewropeja fil-kaz Amato Gauci vs Malta (App
Numru 47045/06) tal-15 ta’ Settembru 2009, fejn il-Qorti
ikkonkludiet li hemm ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja. Illi 1-Qorti Ewropeja
sahget li jrid ikun hemm element ta’ proporzjonalita’ fejn
“the requisite balance will not be struck where the person
concerned bears an individual and excessive burden”.

I11i r-rikorrenti jaghmlu referenza wkoll ghal kawzi ricenti
decizi minn din [-Onorabbli Qorti inkluz dawk fl-ismijiet
‘Austin Psaila et vs L-Avukat tal-Istat et’ deciza fit-3 ta’
Gunju 2021 (87/2020 GM), ‘Maria Concetta sive Connie
Deguara Caruana Gatto vs L-Avukat tal-Istat et’ deciza
fid-29 ta’ April 2021 (51/2020 GM) u ‘Carmel sive
Charles Sammut et vs 1-Avukat Generali et’ deciza fid-
29 ta’ April 2021 (143/2019 FDP) fejn il-Qorti sabet 1i 1-
operazzjonijiet tal-Ordinanza 1i Tirregola 1-Tigdid tal-Kiri
tal-Bini ossija [-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u 1-Att X tal-
2009, bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti geghdin jaghtu
dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-inkwilin u dan bi
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tas-sid privat kif
sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta).

Ili r-rikorrenti jinnotaw, kif gie wkoll innotat f’diversi
sentenzi fosthom f’dik fl-ismijiet ‘Louis Apap Bologna vs
L-Avukat Generali’ deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fid-
29 ta’ Marzu 2019, li l-qaghda ekonomika tal-pajjiz
m’ghadhiex bhalma kienet meta dahal fis-sehh 1-Kap 69 u
certament marret ghall-ahjar. Illi ghalhekk 1-ghan pubbliku
li kien hemm originarjament, xi ftit jew wisq sparixxa maz-
zmien.



Ir-rikorrenti jaghmlu wkoll referenza ghal sensiela ta’
sentenzi ohrajn inkluz dawk fl-ismijiet ‘Joseph Camilleri
vs I-Avukat Generali et’ (rik nru. 77/2015) deciza mill-
Prim’Awla Tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-3 ta’
Ottubru 2019 u ‘Anthony Debono et vs L-Avukat
Generali et’ (rik nru. 89/2018) deciza mill-Prim’ Awla Tal-
Qorti Civili (Sede Kostitiuzzjonali) fit-8 ta’ Mejju 2019 fejn
il-Qorti sabet ksur tad-drittijiet fundamentali tas-sid privat
bit-thaddim tal-ligi kkontestata.

Ili fil-kaz in ezamina, m’hu difficli xejn sabiex il-Qorti
tasal li hemm lezjoni cara tad-drittijiet tar-rikorrenti hekk
kif ma jirrizultaw ebda garanziji procedurali u/jew
proporzjonlita’ sufficcjenti, sabiex ir-rikorrenti jkollhom
“’legitimate expectation” li jiechdu lura I-pussess effettiv tal-
fond taghhom (ta’ hwejgu wara kollox!) entro zmien
ragjonevoli u fi zmien determinat;

Illi minkejja 1li dawn huma proceduri ta’ natura
kostituzzjonali, 1-inkwilini Farrugia geghdin jigu konvenuti
f’din il-kawza kemm sabiex jaghtu access lill-perit tekniku
nominad u kif ukoll ghal kull interess li jista’ jkollhom
stante 1i r-rizultat tal-istess proceduri jaf jaffetwaw it-titolu
taghhom fuq il-fond de quo. Ghalhekk I-ispejjez tal-intimati
Farrugia m’ghandhomx jithallsu mir-rikorrenti izda ghandu
jigu sopportati mill-Avukat tal-Istat u/jew mill-intimati
Farrugia izda certament mhux mill-atturi u dan kif gie
diversi drabi ritenut {’sentenzi analogi.

I11i ghalhekk kellha ssir din il-kawza mir-rikorrenti

l-istess rikorrenti ppro¢edew biex talbu lil din il-qorti, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni

necessarja u opportuna, joghgobha:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti I-
provvedimenti tal-Kap 69 inter alia l-artikolu 3 u I-
provvedimenti tal-Kap.16 inter alia 1-artikolu 1531C u/jew
min minnhom jivvjolaw id-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom bl-indirizz
31 gja 43, Bastion Street, Senglea kif sanciti 1-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (li
tifforma parti integrali tal-ligijiet domestici fil-Kap. 319) u
dan prevja u jekk hemm bzonn billi tappunta periti
nominandi.

2. Tiffissa u tillikwida kumpens xieraq (sia pekunjarju u mhux
pekunjarju) ghas-snin kollha li r-rikorrenti batew



vjolazzjoni tad-drittijiet taghhom u dan prevja u jekk hemm
bzonn billi tappunta perit nominandi.

3. Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas l-istess
kumpens u danni hekk likwidati, bl-imghaxijiet legali.

4. Taghti dawk ir-rimedji kollha xierga u opportuni inkluz
jekk ikun il-kaz 1i tiddikjara li l-intimati m’ghandhomx
jibgghu jistrichu fuq il-ligi kontestata sabiex ikomplu
jgeddu l-kera tal-fond mertu tal-kaz.

Bl-ispejjez u bl-imghaxxijiet legali sal-pagament effettiv.

2. Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat prezentata fit-8 ta’ Marzu 2022, li permezz taghha

gie eccepit:

1. 1Illi preliminarjament, l-esponenti jecepixxi I-
improponibbilita' tal- azzjoni odjerna sa fejn giet mibdija
minn rikorrenti li jirrisjedu barra minn Malta, in kwantu
dawn huma assenti minn Malta u 1- azzjoni ma gietx
mibdija minn mandatarju f'isimhom;

2. Illi subordinament u minghajr pregudizzju ghas-suespost,
l-ilmenti tar-rikorrenti ma jistghux jigu mressqa kontra 1-
esponent Avukat tal-Istat u dan ghaliex mill-premessi
jirrizulta li r-relazzjoni bejn ir- rikorrent jew l-predecessuri
taghhom u l-intimati Farrugia jew il- predecessuri taghhom
giet kreata permezz tal-Ordni ta' Rekwizizzjoni. Skond 1-
artikolu 181B tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta' Malta, I-
Avukat tal-Istat jirraprezenta lill-Gvern biss f'dawk l-atti u
l-azzjonijiet gudizzjarji 1i minhabba n-natura tat-talba ma
jkunux jistghu jigu diretti kontra xi wiehed jew aktar mill-
kapijiet tad- Dipartimenti 1-ohra tal-Gvern. Il-hrug ta' Ordni
ta' Rekwizizzjoni hija materja li llum taqga' fil-kompetenza
tal-Awtorita tad-Djar li skont l-artikolu 24 tal-Att dwar I-
Awtorita tad-Djar (Kapitolu 261 tal-Ligijiet ta' Malta)
assorbiet 1-obbligi li qabel kienu jappartienu lid-Direttur
Ghall-Akkomodazzjoni Soc¢jali u gablu lis-Segretarju tad-
Djar, u ghalhekk fil-kaz odjern ir-rapprezentanza tal-Gvern
tispetta lill-imsemmija Awtorita;

3. Illi qabel xejn u minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-
rikorrenti jehtiegu li jgibu prova Cara:

a. Tat-titolu taghhom li turi kif il-proprjeta’ ossia 1-fond 31
gja 43, Bastion Street, Senglea' jappartieni lilhom;

b. Dwar l-ordni tar-rekwzizzjoni in mertu;

1 A fol.32.



c. Dwar l-allegata kirja li r-rikorrenti geghdin jilmentaw
dwarha li skond ir-rikorrenti l-predecessuri kienu gew
obbligati jirrikonoxxu lil-intimati u I-predecessuri taghhom
bhala inkwilini";

4. 11l bla hsara ghas-suespost, hekk ukoll biex jissoktaw
b'din il- kawza r-rikorrenti jehtiegilhom juru li 1-imharkin
Mark Farrugia u Carmen sive Carmela Farrugia igawdu
minn kirja li tiggedded skond il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta'
Malta. Mill-kitba tar-rikors promotur ma jirrizultax li saret
kirja qabel l-ewwel (1) ta' Gunju tas-sena elf, disa' mija u
hamsa u disghin (1995) ghaliex dak iz- zmien kienet ghadha
fis-sehh 1-Ordni ta' Rekwizizzjoni. Ghalhekk jekk il-kirja
ma bdietx qabel l-ewwel (1) ta' Gunju tas-sena elf, disa'
mija u hamsa u disghin (1995), la jghoddu d-
dispozizzjonijiet tal- Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta u
lanqas japplika l-artikolu 1531C tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet
ta' Malta;

5. Illi bla hsara ghas-suespost, mir-rikors promotur ma
huwiex c¢ar fuq liema dispozizzjonijet tal-ligi 1i abbazi
taghhom l-fond in mertu baqa' jigi okkupat mill-inkwilini
wara li l-istess fond gie de- rekwizizzjonat fit-tmienja (8) ta'
April tas-sena elf, disa' mija u sitta u disghin (1996). L-
esponent ghalhekk jistieden lir-rikorrenti sabiex minn issa
jiddikjaraw fuq liema dispozizzjoni tal-ligi huma kienu
obbligati li jirrikonoxxu lil intimati jew predecessuri
taghhom mit-tmienja (8) ta' April tas-sena elf, disa' mija u
sitta u disghin (1996) 'il quddiem. Dan dejjem b'rizerva li
jitressqu eccezzjonijiet ulterjuri jekk tirrizulta 1-htiega wara
li ssir tali dikjarazzjoni;

6. Illi bla hsara ghas-suespost, fkaz li l-ilment dwar il-
kontinwita tal- okkupazzjoni tal-fond in mertu qieghed jigi
bbazat fuq id- dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta' Malta, jinghad minn issa li, iz-Zmien li I-fih kien hemm
xi inkwilini li kienu ged jokkupaw il-fond in mertu bis-
sahha tal-ordni ta' rekwizizzjoni mhuwiex meqjus bhala
kirja skont l-artikolu 44(2) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta'
Malta. Ghalhekk jekk wara t-tnehhija tar- rekwizizzjoni fis-
sena elf, disa' mija u sitta u disghin (1996), 1- inkwilini
Farrugia baqghu jirrisjedu fil-fond in kwistjoni b'titolu ta'
kirja, dik il-kirja bhala wahda li saret wara l-ewwel (1) ta'
Gunju tas-sena elf, disa' mija u hamsa u disghin (1995) ma
tistax titqies li hija wahda li tinsab regolata bl-artikoli 3 sa
15 tal-Kapitolu 69 tal- Ligijiet ta' Malta u/jew bl-artikolu
1531¢ tal-Kapitolu 16 tal- Ligijiet ta' Malta. Jekk dan hu
hekk, l-azzjoni tar-rikorrenti kontra t-thaddim ta' dawn 1-
artikoli tal-ligi, ma tista' qatt tirnexxi. Din il- Qorti ghandha
ghalhekk tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti;



7. 1lli bla hsara ghas-suespost, 1-allegazzjonijiet u t-talbiet
tar-rikorrenti huma infondati fil-fattt u fid-dritt u ghandhom
jigu michuda fl-intier taghhom;

8. Illi bla hsara ghas-suespost, jekk jirrizulta 1i hemm kirja
protetta taht id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta' Malta, ma jista' qatt jinstab ksur ghaz-zmien tat-terminu
originali tal-kirja li jista' jirrizulta waqt it-trattazjoni tal-
kawza. Kull ilment marbut mal-kondizzjonijiet imposti fit-
terminu originali tal-kirja huwa direttament attribwibbli
ghall-ftehim li setghu kkuntrattaw ir- rikorrenti jew I-
antecessuri fit-titolu tar-rikorrenti u dan dejjem skond il-
prin¢ipju fondamentali ta' pacta sunt servanda;

9. Illi bla hsara ghas-suespost, fkull kaz ma jistax jinstab
ksur tad- drittijiet fondamentali tar-rikorrenti ghal dawk il-
perjodi li l-istess rikorrenti ma kellhom 1-ebda jedd fil-ligi
li jir¢ievu I-frottijiet tal- istess proprjeta’ in mertu;

10. Illi bla hsara ghas-suespost, anke ghall-perjodu ta' minn
meta r- rikorrenti seta' beda jkollhom jedd li jir¢ievu I-
frottijiet tal-istess proprjeta’, id-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti xorta wahda ma gewx u ma humiex jigu mittiefsa;

11. Illi bla hsara ghas-suespost, mill-lenti tal-ewwel (1)
artikolu tal- ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet
Fondamentali, 1-esponent iwiegeb li skond il-proviso ta' dan
l-artikolu Konvenzjonali 1-Istat ghandu kull jedd 1i jwettaq
dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla 1-uzu ta'
proprjeta skond l-interess generali. Ghalhekk ma jistax
jinstab ksur tal-ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea Dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u
I- Libertajiet Fondamentali;

12. Illi bla hsara ghas-suespost, id-disposizzjonijiet tal-
Kapitolu 69 tal- Ligijiet ta' Malta, 1-Att X tal-2009 u 1-
ligijiet vigenti ghandhom: (i) ghan legittimu ghax johorgu
mill-ligi; (i1) huma fl-interess generali ghax huma mahsuba
biex jipprotegu persuni milli jigu mkecc¢ija mid-dar tal-
abitazzjoni taghhom; u (iii) jzommu bilan¢ gust u ekwu
bejn l-interessi tas-sid, tal-kerrej u tal-poplu b'mod generali.
Ghalhekk jirrizulta 1i hemm proporzjonalita’ bejn 1-interessi
tas- soc¢jeta’, tas-sidien u l-inkwilini. Ghalhekk ma hemmx
vjolazzjoni ghat-tgawdija tal-proprjeta u ma hemmx ksur
tal-ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea Dwar id- Drittijiet tal-Bniedem u I-
Libertajiet Fondamentali. Din 1-Onorabbli Qorti ghandha
ghalhekk tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti;



13. Illi dejjem bla hsara ghal dak sueccepit, f'kull kaz, ir-
rikorrenti ma jistghux jinvokaw l-ewwel (1) artikolu tal-
ewwel (1) protokoll tal- Konvenzjoni Ewropea dwar id-
Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali biex
jilmentaw dwar grajjiet li sehhew qabel it-tletin (30) ta'
April tas-sena elf, disa' mija u sebgha u tmenin (1987). Dan
ged jinghad ghaliex skond l-artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-
Ligijiet ta' Malta, ebda ksur tal-ewwel (1) artikolu tal-
ewwel (1) Protokoll 1i jsir qabel it-tletin (30) ta' April tas-
sena elf, disa' mija u sebgha u tmenin (1987) ma ghandu
jaghti lok ghal xi azzjoni taht l-artikolu 4 tal-Kapitolu 319
tal-Ligijiet ta' Malta;

14. 11li dejjem bla hsara ghas-suespost, bid-dhul fis-sehh
tal-Att XXIV tal-2021, ¢ertament li ma jistax jigi ilmentat
li kirja residenzjali li tkun bdiet gabel l-ewwel (1) ta' Gunju
tas-sena elf, disa' mija u hamsa u disghin (1995) ma tistax
toghla b'mod proporzjonat. Skond l-artikolu 4A tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta, sidien jistghu jitolbu lill-
Bord li jirregola 1-Kera li 1-kera tigi riveduta ghal ammont
li ma jeccedix it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu
u frank fis-suq miftuh tad-dar ta' abitazzjoni fl-ewwel (1) ta'
Jannar tas-sena li matulha jigi prezentat ir-rikors. Din ir-rata
zzomm bilan¢ tajjeb bejn l-interessi tas-sid u tal-kerre;.

15. 1lli in oltre' u minghajr pregudizzju ghas-suespost,
dejjem skond 1-artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal Ligijiet ta'
Malta, sidien jistghu jitolbu li jiehdu lura l-fond u ma
jgeddux 1il-kirja, jekk juru 1i 1- inkwilin ma haqqux ikollu
ma huwiex wiehed ta' darba u daqshekk, izda skond I-
artikolu 4A(8) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta jista'
jerga jigi mwettaq f'kull waqt li jkun hemm xi tibdil fi¢-
¢irkustanzi ekonomici tal-kerrej. Ghalhekk, kwalunkwe
ilmenti marbuta mal-emendi li dahlu fis-sehh permezz tal-
Att XXIV tal- 2021, huma f'dan l-istadju ghal kollox
intempestivi;

16. 1111 bla hsara ghas-suespost, stante li ma gewx u ma
humiex qeghdin jigu lezi id-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti, jsegwi li t- talbiet kollha tar-rikorrenti ghandhom
jigu michuda;

17. I1li strettament bla hsara ghas-suespost, in kwantu r-
raba' (4) talba, kif gia e¢cepit, permezz tal-emendi li saru
permezz tal-Att XXIV tal-2021 hemm bilan¢ xieraq bejn il-
jeddijiet tas-sidien u dawk tal- inkwilini. Ghalhekk
strettament minghajr pregudizzju u biss ghal grazzja tal-
argument f'kaz li 1-Onorabbli Qorti ssib 1i hemm kirja u 1-



kirja hija protetta skond il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta
u 1- artikolu 1531C tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta,
kwalunkwe protezzjoni 1li jgawdu minnha I-intimati
Farrugia taht il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta ma
ghandhiex tigi pregudikata u in oltre', din 1-Onorabbli Qorti
mhix il-fora addatata sabiex tordna 1- izgumbrament tal-
intimati Farrugia;

18. Illi bla hsara ghas-suespost, f'kaz li I-Onorabbli Qorti
ssib lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, fic-
¢irkostanzi odjerni, dikjarazzjoni ta' ksur tkun suffi¢jenti u
ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba mir-rikorrenti
fosthom il-likwidazzjoni u kundanna ta' hlas ta' kumpens u
danni;

19. Illi fkull kaz u strettament bla hsara ghal dak kollu gia
eccepit, anke li kieku ghal grazzja tal-argument din I-
Onorabbli Qorti  kellha ssib  xi ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti u tiddeciedi li tordna lill-
esponent ihallas xi kumpens jew danni lir-rikorrenti, dan
ghandu jkun aggustat sabiex jirrifletti d-data ta’ minn meta
l-proprjeta in kwistjoni giet tappartjeni lir-rikorrenti.

20. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri kif permessi bil-ligi.

3. Rat ir-risposta prezentata mill-intimati Farrugia fil-5 t’ April 20222, 1i biha e¢¢epew kif
gej:

1. Illi preliminarjament jispetta lir-rikorrenti li jressqu provi
li huma ma kellhomx rimedju effettivi u ordinarji
alternattivi biex jottjenu rimedji ghal-lanjanzi epurati
minnha f'din il-procedura.

2. Fin-nuqgqas ta' din il-prova, l-esponeneti jecepixxu li din
1-Onorabbli Qorti ghandha tiddeklima milli tesercita is-
setghat kostituzzjonali u konvenzjonali taghha;

3. Ill1 l-intimati ma ghandhomx jirrispondu dwar il-validita'
ta' ligijiet li qeghdin jigu kontestati fir-rikors odjern u dan
ghaliex, qua cittadini huma ma humiex l-awturi ta' dawn il-
ligijiet izda qeghdin sempli¢iment jipprevalixxu ruhhom
mill-provedimenti ta' ligi vigenti u statutorjament validi.

4. 1l t-talbiet 1-ohra kollha ma ghandhomx jigu akkolti la
fil-mertu u anqas fid-dritt, ghar-ragunijiet li ser jigu
mghotija wagqt is-smiegh tal-kaz;

2 A fol.48.
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5. Illi l-esponenti dejjem mxew skont id-disposizzjonijiet
tal-ligi, anzi addirittura huma I-inkwilini idonei ai termini
tal-ligi, sahansitra rikonoxxuti wkoll mir-rikorrenti, qatt ma
kisru il-kundizzjonijiet tal-kiri, jew il-ligi, dejjem hallsu fil-
hin il-kera dovuta, fl-ammont dovut ai termini tal-artikolu
1531C tal-kap 16 tal-Ligijiet ta' Malta, w ghalhekk ma
ghandhomx issofri l-ebda konsegwenzi ta' dan, u ma
ghandhomx jigu kkundannati la responsbbli ghad-danni, u
konsegwentement lanqas responsabbli sabiex thallas xi
kumpnes bhala danni;

6. Illi dan il-fond huwa ir-residenza unika ta' I-esponenti, u
joqghodu fih wahedhom ma' wliedhom;

7. Ili kif inhu ben saput, l-esponenti ma ghamlu I-ebda
ligijiet u per konsegwenza m'ghandhomx jinstabu hatja ta'
ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, kif
allegat mill-istess rikorrent;

8. Illi fir-rigward tat-talbiet (ii), (ii1) u (IV), dawn ma
humiex diretti kontra l-esponenti, u ghaldagstant ghandhom
jigu michuda kontra l-istess;

9. Illi 1-esponenti ma ghandhomx issofru ebda spejjez ta'
dawn il-pro¢eduri kif mitlub fir-rikors promotur.

4. Rat ix-xiehda u d-dokumenti kollha migbura, flimkien mal-atti processwali fl-intier

taghhom;

5. Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet;

6. Ratli l-kawza giet differita ghall-udjenza tal-lum sabiex tigi deciza;

Ikkunsidrat:

7. 1lli din hija azzjoni li biha r-rikorrenti jilmentaw minn vjolazzjoni tad-drittijiet
fundamentali taghhom minhabba kirja favur l-intimati Farrugia fuq il-fond bin-numru
wiehed u tletin (31), qabel tlieta u erbghin (43), f’Bastion Street, fl-Isla (minn issa ‘I
quddiem imsejjah biss bhala “il-Fond”). Ir-rikorrenti jghidu li din il-kirja, li hija protetta
bis-sahha tad-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid ta’ Kiri ta’ Bini
(Kapitolu 69 tal-ligijiet ta’ Malta), u minn issa ‘1 quddiem imsejha biss bhala I-
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Ordinanza, tivvjola d-dritt fundamentali taghhom ghat-tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghha taht I-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Ir-
rikorrenti jilmentaw ukoll illi d-dispozizzjonijiet tal-Att X tal-2009 ma saffewx il-
vjolazzjoni tad-drittijiet taghhom, u anzi komplew isedqqu dik il-vjolazzjoni billi gie
preservat id-dritt tal-inkwilin filwaqt li I-kera pagabbli lis-sid baqghet f’ammont

inadekwat.

Mill-atti jirrizulta illi 1-Fond kien inxtara mill-Professur Joseph Mangion b’kuntratt
ricevut min-Nutar Giovanni Carmelo Chapelle fit-2 ta’ Novembru 19573, matul iz-
zwieg tieghu ma’ Beatrice Mangion®. Il-Professur Joseph Mangion miet fl-1 ta’
Novembru 1980°. Jidher li s-sué¢essjoni tieghu kienet regolata b’testment sigriet® li gie
miftuh u ppubblikat b’att tan-Nutar Joseph Cauchi fit-2 ta’ Mejju 19817. B’dan it-
testment, huwa nnomina bhala werrieta tieghu lil hutu Emmanuele Mangion,

Margherita sive Margaret Farrugia u Fortunata Cauchi, b’dan li halla legat t’uzufrutt

generali lill-armla tieghu. I1-Fond kien gie debitament denunzjat®,

Emanuel Mangion miet fil-25 ta’ Diéembru 1981°, u l-wirt tieghu mexa skont testment
pubblikat min-Nutar Paul Pullicino fid-29 t’April 1977'°, kif emendat b’testmenti
addizzjonali tat-12 ta’ Novembru 1979 u tal-10 ta’ Dicembru 19802 fl-atti tal-istess
nutar®. Bihom innomina bhala werrieta tieghu lil Maria Rosaria Mifsud, John Joseph
Mangion, Raymond Mangion u Albert Mangion, kif ukoll halla favur l-armla tieghu
Mary Mangion legat t’uzufrutt generali. Mary Mangion mietet fit-18 ta’ Mejju 1995

8 A fol.7.

4 Ara fol.159.
5 Ara x-xiehda bl-affidavit tar-rikorrent John Joseph Mangion, a fol.66, kif ukoll estratt mill-att tal-mewt tieghu,

a fol.160

6 Ara r-ricerki testamentarji ezebiti a fol.161 u fol.166.
7 Ara fol.68.

8 Ara fol.171.

% Ara fol.174.

10 Ara fo
11 Ara fo
12 Ara fo

1.74.
1.77.
1.79.

13 Ara wkoll ir-ricerki testamentarji tieghu ezebiti a fol.175 u a fol.183.
14 Ara x-xiehda bl-affidavit tar-rikorrenti John Joseph Mangion, a fol.66, u l-estratt mill-att tal-mewt taghha, a

fol.184.
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10. Margherita Farrugia mietet fit-28 ta’ Novembru 1988%°, u b’testment maghmul fl-atti
tan-Nutar Joseph Tabone fil-21 ta’ Gunju 1986, halliet b’werriet taghha 1il Paul John
Farrugial’. Isem Paul John Farrugia gie mhassar minn din il-kawza fuq talba tar-

rikorrenti stess.

11. Fortunata Cauchi mietet fil-15 t’April 2009, intestata u meta kienet diga romlot.
Ghalhekk il-wirt taghha ghadda favur binha Victor Cauchi®®.

12. Beatrice Mangion mietet fis-16 ta’ Settembru 2010%°. Ghalkemm Beatrice Mangion
halliet testment fl-atti tan-Nutar Peter Carbonaro u datat 3 t’Ottubru 1996%°, ma
nnominatx werrieta?!, u ghalhekk b’dikriet moghti mill-Qorti Civili (Sezzjoni ta’
Gurisdizzjoni Volontarja) fit-13 ta’ Gunju 2011, gie ddikjarat li s-su¢éessjoni taghha
kienet miftuha favur Cecilia Muscat, Lucienne Lazzeroni, Anna Borg, Bridget Muscat
u Patricia Muscat, fi kwoti ndags bejniethom??. Lucienne Lazzeroni mietet fit-28 ta’
Dicembru 2013 intestata, u ghalhekk sehmha mill-Fond iddevolva favur ir-rikorrenti

zewgha Daniele Lazzeroni u bintha Sara Lazzeroni?®.

13. I1-Fond kien gie rekwizizzjonat fl-24 ta’ Mejju 198224, meta kien ghadu f’idejn Beatrice
Mangion. Skont ix-xiechda tar-rikorrenti Cecilia Muscat, dak iz-zmien il-Professur
Mangion kien diga miet, u ghalhekk Beatrice Mangion kellha nofs indiviz tal-Fond fi
proprjeta u nofs indiviz l-iehor b’uzufrutt?®. Jidher li l-kera bdiet tingabar biss fit-2 ta’
Marzu 1994 minghand l-intimati Farrugia, li kienu gew allokati 1-Fond mill-Awtorita
tad-Djar fl-istess jum?®. II-Fond kien gie derekwizizzjonat fis-sena 19962’. Jidher ukoll

li l-intimati Farrugia kien jhallsu kera fl-ammont ta’ Lm30 fis-sena ghall-Fond?®®, li

15 Ara fol.185.

16 Ara fol.81.

17 Ara r-ricerki testamentarji ta’ Margherita Farrugia a fol.186 u a fol.189.

18 Ara kopja tad-dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-Nutar Anton Borg u datata 10 ta’ Dicembru 2014, a fol.84.
19 Ara fol.195.

2 Ara r-ricerki testamentarji ezebiti a fol.196 u a fol.199.

2L Ara kopja tat-testment ezebita a fol.200.

22 Ara fol.13-15. Ara wkoll id-dikjarazzjoni causa mortis maghmula fil-15 ta’ Marzu 2011 fl-atti tan-Nutar Joseph
Tabone a fol.202.

2 Ara kopja tad-dikjarazzjoni causa mortis pubblikata min-Nutar Henri Darmanin fit-28 t’ April 2014, a fol.16.
24 Ara x-xiehda ta’ Andrew Xuereb, a f0l.247, u kopja tal-ordni ta’ rekwizizzjoni a fol.249.

2 Ara x-xiehda bl-affidavit tar-rikorrenti Cecilia Muscat, a fol.57.

% Ara x-xiehda ta’ Andrew Xuereb, a tergo ta’ fol.247, u d-dokument a fol.251.

27 Ara kopja tal-ordni ta’ derekwizizzjoni, a fol.253.

28 Ara fol.20 sa 25.
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zdiedet ghal €300 fis-sena f1-2019%°. Ir-rikorrenti ressqu wkoll pro¢eduri quddiem il-
Bord li Jirregola 1-Kera permezz tar-rikors bin-numru 81/2022 fl-ismijiet “Cecilia
Muscat et vs. Mark Farrugia et”, sabiex jiksbu awment fil-kera pagabbli. Dawn il-
pro¢eduri gew decizi b’sentenza tas-27 ta’ Jannar 2023%, 1i biha I-kera zdiedet ghal

€8,800 fis-sena.

14. Sabiex tassistiha f’din il-kawza, din il-qorti kif kienet diversament presjeduta hatret
perit tekniku sabiex taghmel stima tal-valur lokatizju tal-Fond b’effett mis-sena 1987
sas-sena 202231, Dan l-inkarigu gie varjat fuq talba mressqa mir-rikorrenti b’rikors tat-
18 ta’ Mejju 202232, Tl-perit tekniku prezentat ir-rapport taghha fit-2 ta’ Gunju 2022, u
halfitu fit-12 ta’ Settembru 20223,

15. Illi esposti I-fatti rizultanti mill-provi, 1-qorti issa sejra taghmel il-konsiderazzjonijiet

taghha dwar xi ec¢ezzjonijiet sollevati mill-intimati
Ikkunsidrat:

16. Illi bl-ewwel ec¢cezzjoni tieghu, l-intimat Avukat tal-Istat jec¢epixxi l-improponibilita
tal-azzjoni tar-rikorrenti billi uhud minnhom huma assenti minn Malta u l-azzjoni ma
nbdietx minn mandatarji f’isimhom.

17. 1lli 1-qorti tqis li din l-e¢Cezzjoni giet sorvolata bil-korrezzjoni ordnata minnha, kif
diversament presjeduta, b’dikriet tal-20 ta’ Gunju 2023, li bih ir-rikorrenti Lazzeroni
gew murija bhala rapprezentati mill-mandatarja taghhom Cecilia Muscat.

18. Ghalhekk din 1-e¢¢ezzjoni mhux se tigi milqugha.

Ikkunsidrat:

2 Ara wkoll ix-xiehda tal-intimat Mark Farrugia, a tergo ta’ f01.226.
30 A fol.144.

31 Ara fol.45.

32 Ara fol.49.

33 Ir-rapport tekniku huwa nserit a f0l.97.
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19. Illi I-intimati Farrugia, min-naha taghhom, e¢¢epew ukoll illi huma ma jwiegbux ghal
vjolazzjonijiet ta’ drittijiet fundamentali, ghaliex huwa biss 1-Istat li jwiegeb ghal xilja

bhal dik.

20. Din il-qorti jidhrilha li ghalkemm hu minnu li tezisti gurisprudenza li tassew tirriserva
ghall-Istat fid-diversi dikasteri u manifestazzjonijiet tieghu il-legittimazzjoni passiva
f’azzjonijiet fejn jigu allegati vjolazzjonijiet ta’ drittijiet fondamentali (ad ec¢cezzjoni
ta’ xiljiet ta’ trattament inuman u degradanti li jsiru abbazi tal-artikolu 36 tal-
Kostituzzjoni®*), madanakollu huwa wkoll rikonoxxut mill-istess gurisprudenza illi
f’azzjonijiet ta’ din ix-xorta, jezistu kategoriji differenti ta’ persuni li jistghu jigu ¢itati
bhala intimati. Issir riferenza hawnhekk ghall-insenjament tal-Qorti Kostituzzjonali fil-

kawza Joseph Abela vs. L-Onorevoli Prim’Ministru®® fejn gie osservat li:

F’kawzi ta’ natura kostituzzjonali bbazati fuq id-
drittijiet fundamentali, il-legittimi kontraditturi ta’ dawk
l-azzjonijiet jingasmu fi tlett kategoriji. L-ewwel
kategorija tikkomprendi dak li huwa allegat li huma
direttament jew indirettament, responsabbli, ghall-
kummissjoni jew ommissjoni, ta’ xi fatt li jikser xi dritt
fundamentali protett mil-ligi. Fit-tieni kategorija huma
dawk 1i ghall-ommissjonijiet jew kummissjonijiet tal-
persuni ta’ l-ewwel kategorija jistghu jkunu
responsabbli biex jaghtu jew jiffornixxu r-rimedji Ii s-
sentenza, 1i takkolji I-lament tal-ksur ta’ dritt
fundamentali, tissanzjona. It-tielet kategorija mbaghad
hemm dawk il-partijiet kollha li jkunu in kawza, meta I-
kwistjoni kostituzzjonali tinqala’ fuq jew waqt xi
procedura gudizzjarja.

21. Illi ghalhekk il-persuni li jitgiesu legittimi kuntraditturi f*azzjoni dwar vjolazzjoni ta’
drittijiet fondamentali m’humiex biss entitajiet tal-Istat jew enti pubbli¢i, izda
possibilment anke individwi privati, 1li l-interess taghhom fil-fatti i jkunu
jikkostitwixxu 1-qofol tal-kawza jkun indisputat. Fil-kaz odjern, ir-rikorrenti qed
jilmentaw li d-dispozizzjonijiet tal-1igi li fughom l-intimati Farrugia qed jistriehu ghat-
titolu taghhom jilledu d-drittijiet fondamentali taghhom. Ghalhekk altru li l-intimati

Farrugia ghandhom interess li jkunu ¢itati f’din il-kawza, sabiex kull eventwali

34 Ara f°dan is-sens Carmelo sive Charles Buttigieg vs. Albert Mizzi bhala Chairman noe (Qorti Kostituzzjonali,
9/10/1989 — Kollezz. Vol.LXXIIIL.i.119).
%5.7/12/1990.
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22.

gudizzju jkun jikkostitwixxi stat fil-konfront taghhom, u sabiex ukoll huma jkollhom I-

opportunita shiha li jinstemghu fuq kwistjoni li dwarha ghandhom interess dirett.

Din l-e¢¢ezzjoni ghalhekk hija michuda.

Ikkunsidrat:

23.

24.

25.

I1li 1-intimati Farrugia e¢¢epew ukoll illi r-rikorrenti jridu juru li huma ma kellhomx

rimedju ordinarju u adekwat ghall-ilmenti taghhom.

Il-qorti tosserva pero 1i huwa min jeccepixxi li jezisti rimedju ordinarju li ghandu juru
l-ezistenza ta’ dak ir-rimedju, kif ukoll 1i dak ir-rimedju jista’ jkun ta’ fejda ghar-
rikorrenti. Fil-kaz odjern, jirrizulta b>’mod ¢ar illi r-rikorrenti ma kellhom ebda rimedju
ordinarju li seta’ jaghtihom kumpens ghall-vjolazzjonijiet 1i huma garrbu fil-passat. Ir-
rimedju introdott fl-Ordinanza permezz tal-Att XXIV tal-2021 jista’ biss jaghti rimedju

lir-rikorrenti ghall-gejjieni.

Din l-ec¢ezzjoni ghalhekk sejra titwarrab.

Ikkunsidrat:

26.

27.

Nigu issa ghall-kwistjoni dwar jekk il-kirja li ghandhom l-intimati Farrugia hijiex

f’din i1l-kawza la darba jidher li din il-kirja nibtet minn ordni ta’ rekwizizzjoni.

Minn dak li rrizulta mill-provi, u li huwa rilevanti ghal dan l-aspett tal-kawza, jidher li
l-intimati Farrugia gew allokati 1-Fond mill-Awtorita tad-Djar f’Marzu 1994, bis-sahha
ta’ ordni ta’ rekwizizzjoni li diga kien ilu snin fis-sehh. Mal-allokazzjoni, 1-
uzufruttwarja u s-sid Beatrice Mangion accettat il-kera direttament minghand l-intimati
Farrugia, u b’hekk gharfithom u dahlet f’relazzjoni legali diretta maghhom. Billi 1-
Awtorita tad-Djar qieset li dan l-gharfien mis-sid kien jaghti lill-intimati Farrugia

protezzjoni bizzejjed, nehhiet 1-ordni ta’ rekwizizzjoni.
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28. Il-gurisprudenza tista’ tghid kostanti tal-qrati lokali tistabbilixxi illi I-akkomodazzjoni
ta’ persuna gewwa fond rekwizizzjonat johloq rapporti sui generis. B’mod partikolari,
jinsab spjegat illi s-sid tal-fond rekwizizzjonat ikollu relazzjoni mal-Awtorita tad-Djar,
filwaqt li I-persuna akkomodata jkollha relazzjoni biss mal-Awtorita tad-Djar. Dan
jinbidel biss meta jsir rikonoxximent mis-sid lejn il-persuna akkomodata, liema
rikonoxximent inissel relazzjoni lokatizja bejn is-sid u dik il-persuna, li ssir I-inkwilin.
Dan ir-rikonoxximent jista’ jsir mis-sid minn jeddu, u dan kemm espressament billi
jaghraf lill-inkwilin, kif ukoll ta¢itament, billi jaccetta I-hlas tal-kera. Jista’ jsir ukoll
b’mod forzat, u ghal dan il-ghan il-ligi kienet tippreskrivi pro¢edura fl-artikolu 8 tal-
Att dwar id-Djar. Din il-proc¢edura kienet tikkonsisti mill-ispedizzjoni ta’ ittra uffic¢jali
mill-Awtorita tad-Djar lis-sid, li l-effetti taghha jekk tithalla nkontestata kienu r-
rikonoxximent impost fuq is-sid. Is-sid seta’ jikkontesta l-effetti tar-rikonoxximent
permezz ta’ rikors, fejn pero kellu juri li tali tikonoxximent kien se jikkagunalu hardship

sabiex jevita l-effetti tar-rikonoxximent.

29. 111i jekk ma jkunx sar tali rikonoxximent f’xi wiehed minn dawn il-modi fuq deskritti,
ma jkun hemm qatt rapport dirett bejn is-sid u I-persuna akkomodata fil-fond. Dwar
dan, issir riferenza ghad-dec¢izjoni fl-ismijiet Victor F Denaro noe vs. Joseph
Rossignaud et noe (Prim’ Awla, 21/11/1958)%, kif ukoll ghad-de¢izjoni fl-ismijiet Paul
Abela vs. Jane Sheehan (Appell Inferjuri, 24/3/2004).

30. Illi ferm aktar ricentement, il-posizzjoni regghet giet riaffermata fid-decizjoni Gloria

Beacom et vs. Alfred Camenzuli et (Appell Superjuri, 9/7/2020) fejn gie osservat:

14. Sewwa jghidu I-atturi illi r-relazzjoni bejn id-
dipartiment u s-sid tal-fond rekwizizzjonat ma hijiex wahda
ta’ kiri izda hija “rapport sui generis regolat mill-Housing
Act”. L-ewwel qorti izda ma jidhirx li qalet li jkun hemm
kiri bejn id-dipartiment u s-sid izda, sakemm il-fond ghadu
rekwizizzjonat, kiri bejn id-dipartiment u l-okkupant, u,
hekk kifil-fond jigi derekwizizzjonat, dan il-kiri jikkonverti
ruhu — presumibilment b’analogija mal-art. 1574 tal-Kodic¢i
Civili — f°kiri bejn is-sid u l-okkupant u jkun protett taht il-
Kap. 69.

36 Kollezz. Vol.XLILii.1139.
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31.

32.

15. L-art. 8 izda jahseb ghal proc¢edura ohra, mhux is-
successjoni fil-pussess legali tal-fond, li bis-sahha taghha
tinholoq relazzjoni ta’ kiri bejn is-sid u l-okkupant. L-art.
8(1) li fuqu jistriehu l-konvenuti fil-fatt ighid hekk:

» 8. (1) Meta xi persuni jkunu gew ipprovduti fejn
ighammru f’bini mizmum permezz ta’ rekwizizzjoni, id-
Direttur jista’ f’kull Zzmien, b’ittra uffi¢jali, jordna lir-
rekwizizzjonat li jirrikonoxxi bhala kerrejja lill-persuni li
jkunu hekk ipprovduti jew bhala sullokaturi tal-bini, skont
il-kaz.«

16. Ma ngiebet ebda prova la li s-sidien gharfu min jeddhom
lill-konvenuti bhala kerrejja u lanqas illi ntbaghtet lis-sidien
l-ittra gudizzjarja 1i trid il-ligi biex jigu mgieghla
jagharfuhom, u ghalhekk ma nholoq ebda kiri taht din id-
disposizzjoni. Ladarba 1-ligi trid din il-procedura biex
jinholoq kiri bejn is-sid u l-okkupant, hija inevitabbli I-
konkluzjoni illi dak il-kiri ma jinhologx ipso facto kif
donnha timplika s-sentenza appellata.

[1li kemm hu hekk, 1-artikolu 44(2) tal-Ordinanza espressament jeskludi mit-tifsira tal-
kelma “kirja” kull sitwazzjoni li fiha persuna tkun akkomodata gewwa fond

rekwizizzjonat.

Izda kif fuq inghad, la darba jsir ir-rikonoxximent mis-sid versu l-inkwilin, jinholoq
rapport lokatizju veru u proprju bejniethom, u 1-kirja tkun wahda 1i taqa’ taht 1-effetti
tal-Ordinanza la darba jirrizulta li dan ir-rikonoxximent sehh taht I-imperu taghha. Dan
ghaliex l-artikolu 44(2) jeskludi mit-tifsira ta’ “kirja” t-tqeghid ta’ nies mill-Gvern
gewwa fondi rekwizizzjonati. La darba mbaghad dawn in-nies jinzammu fil-fond
ghaliex jidhlu f’relazzjoni diretta mas-sid, ir-relazzjoni guridika rizultanti ma taqax taht
il-qaghda mahsuba fl-artikolu 44(2), u 1-Ordinanza ssir applikabbli. Dan huwa wkoll
¢ar minn qari tal-artikolu 8(6) tal-Att dwar id-Djar (Kapitolu 125 tal-ligijiet ta’ Malta)
li jghid hekk:

Meta tinholoq lokazzjoni jew sullokazzjoni bis-sahha ta’
dan l-artikolu, f’dan il-kaz, kemm-il darba ma jsirx ftehim
kuntrarju permess mill-ligi, jitqies li jkun sar bejn ir-
rekwizizzjonat tal-fond u l-persuna li tkun tinsab fih
kuntratt ta’ lokazzjoni jew sullokazzjoni tal-bini taht il-
kondizzjonijiet soliti stabbiliti mill-Bord li Jirregola 1-Kera
mwaqqaf bis-sahha tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-
Kiri ta’ Bini u ghal Zmien tliet xhur, li jibda minn dak in-
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33.

34.

35

nhar tar-rikonoxximent definitiv, u jkollu jithallas kera li
jkun dags l-ammont perjodiku mhallas jew li ghandu
jithallas mid-Direttur bhala kumpens ghall-okkupazzjoni
tal-bini, bit-tliet xhur bil-quddiem.

Mela allura wiehed irid ihares lejn iz-zmien meta sehh il-kuntratt ta’ lokazzjoni bejn ir-
rekwizizzjonat (f’dan il-kaz Beatrice Mangion) u l-persuna fil-fond (f’dan il-kaz 1-
intimati Farrugia). Dan sehh fit-2 ta’ Mejju 1994, fejn thallset kera ta’ sena. Fit-termini
tal-artikolu 46 tal-Ordinanza, dik il-kirja allura taqa’ taht id-dispozizzjonijiet tal-istess

Ordinanza.

Fil-fehma tal-qorti ghalhekk ir-rikorrenti pprocedew tajjeb kif procedew f’din il-kawza.
Madanakollu 1-gurisprudenza ma kinitx dejjem lineari f’dan l-aspett. Fid-dec¢izjoni
Gevimida Limited vs. Carmen Fenech et (Qorti Kostituzzjonali, 29/11/2019) kien gie
deciz li l-legittimu kontradittur f’kaz fejn fond kien rekwizizzjonat u sussegwentement
derekwizizzjonat kienet proprju I-Awtorita tad-Djar, u mhux 1-Avukat Generali, ghaliex
il-kirja kienet imposta bl-ordni ta’ rekwizizzjoni mahrug mill-istess Awtorita tad-Djar.
Fid-dec¢izjoni L-Avukat Dottor Umberto Borg Cardona vs. L-Avukat tal-Istat et
(Prim’ Awla Gurisdizzjoni Kostituzzjonali, 18/11/2020) gie mizmum illi qabel ma saret

id-derekwizizzjoni, zgur li ma kien hemm ebda kirja.

. Bl-akbar dovut rispett, din il-qorti ma tagbilx ma’ dawn iz-zewg decizjonijiet. Kif rajna,

kemm il-1igi u kemm il-gurisprudenza prevalenti jghidu li tinholoq relazzjoni lokatizja
bejn is-sid tal-fond rekwizizzjonat u l-persuna 1i tqieghdet fil-fond hekk kif isir 1-
gharfien espress jew tacitu, volontarju jew forzat, mis-sid (ara d-decizjonijiet Janice
Baldacchino vs. Mary Grace Ellul, Prim’Awla, 31/10/2017 u 28/10/2021). Huwa bl-
gharfien, allura, 1i tinholoq il-kirja, u mhux bid-derekwizizzjoni. Kemm hu hekk, gie
korrettement deciz illi 1-ezistenza ta’ rekwizizzjoni ma tinnewtralizzax il-protezzjoni li
l-okkupant tal-fond jista’ jkollha bis-sahha ta’ xi ligi ohra (ara Antonio Zammit et vs.
Avukat tal-Istat et, Qorti Kostituzzjonali, 9/10/2023). Dan ghalhekk ifisser 1i 1-
lokazzjoni mahluqa bl-gharfien li jsehh wagqt li r-rekwizizzjoni tkun ghadha fis-sehh
xorta wahda tigi milquta bil-protezzjoni tal-Ordinanza jekk issehh gabel I-1 ta’ Gunju
1995, u 1-kiri ghalhekk ma jitwelidx mad-derekwizizzjoni.
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36.

37.

Ghalhekk huwa lejn iz-zmien meta jsir dak I-gharfien 1i wiehed irid ihares biex
jiddetermina jekk dik il-kirja tintlaqatx mill-effetti tal-Ordinanza. Jekk jirrizulta 1i I-
gharfien sehh fi zmien li gibed lejh l-applikazzjoni tal-Ordinanza, isegwi illi 1-
okkupazzjoni tal-fond tkun qed issir bis-sahha tal-Ordinanza u mhux bis-sahha tar-
rekwizizzjoni — kemm hu hekk, proprju kif sehh fil-kaz odjern, ir-rekwizizzjoni tnehhiet
minhabba li I-kirja giet protetta mill-Ordinanza. U la darba hija I-protezzjoni naxxenti
mid-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li ged tilledi d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti,

mela allura huwa 1-Avukat tal-Istat l-uniku legittimu kontradittur.

Din il-qorti tagbel ma’ dak deciz mill-Qorti Kostituzzjonali fil-kaz Jeremy Cauchi et
vs. Avukat Generali et (26/1/2022), fejn intqal hekk:

...Mill-provi jirrizulta illi l-inkwilini kienu jhallsu I-kera
ffissata mill-Awtorita’ tad-Djar direttament lis-sidien tal-
fond in kwistjoni sa mis-sena 1976. Jirrizulta li dak iz-
zmien is-sidien kienu jaccettaw il-kera u ghalhekk fil-
fehma ta’ din il-Qorti dan holoq relazzjoni ta’ kera bejn 1-
inkwilina u s-sidien. Fil-fatt, 1-Artikolu 8 tal-Kapitolu 125
tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi li sullokazzjoni maghmula
taht dik il-ligi mhijiex sullokazzjoni ghal finijiet tal-
Artikolu 9 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, haga li ma
kien ikun hemm I-ebda htiega li tinghad 1i kieku 1-Kapitolu
69 ma kienx japplika ghall-kirja 1i ssir ta’ fond
rekwizizzjonat taht 1-Att Dwar id-Djar (Kapitolu 125 tal-
Ligijiet ta’ Malta). Ghalhekk, hekk kif is-sidien bdew
jaccettaw il-hlas tal-kera direttament minghand 1-inkwilin
huma effettivament irrikonoxxew lill-inkwilin u nholqot
bejniethom relazzjoni ta’ kera. Peress li dan kien gabel is-
sena 1995, din ir-relazzjoni hija regolata mill-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta. Il-Kapitolu 125 tal-Ligijiet ta’ Malta
huwa applikabbli biss bhala l-legislazzjoni li tirregola r-
relazzjoni tal-partijiet mal-Awtorita® tad-Djar, i1zda r-
relazzjoni ta’ bejn is-sid u l-inkwilin hija relazzjoni ta’
lokazzjoni regolata mil-ligijiet ta’ kera.

17. Rigward ir-referenza li saret ghall-Artikolu 44(2) tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Qorti tirrileva illi dan
is-sub-artikolu jeskludi biss l-applikazzjoni tal-Artikolu 44
u mhux tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta flintier tieghu.

18. Ghalhekk fil-fehma tal-Qorti huwa car 1i f’dawn i¢-
¢irkostanzi, fejn il-kera kienet ilha tigi mhallsa direttament
mis-sidien u ac¢cettata minnhom minn gabel 1-1995 u fid-
dawl tal-konsiderazzjonijiet legali maghmula, inholqot
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relazzjoni ta’ lokazzjoni bejn is-sidien u l-intimati Caruana
ben qabel il-hrug tal-Ordni ta’ Derekwizizzjoni.
Ghaldagstant dan l-aggravju tal-atturi huwa fondat u
qieghed jigi milqugh.

38. Ir-rikorrenti, kemm matul il-kawza u kemm fis-sottomissjonijiet taghhom, itennu li
huma gieghdin jilmentaw biss dwar iz-zmien li jibda f’Marzu 1994, u ¢joé minn meta
Beatrice Mangion gharfet lill-intimati Farrugia u giet fis-sehh relazzjoni lokatizja
bejniethom li, kif rajna, tintlagat mid-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza. Fid-dawl ta’ dan,
lanqas ma huwa I-kaz 1i tissejjah fil-kawza 1-Awtorita tad-Djar, la darba z-zmien li
matulu I-pussess tal-Fond ittiehed unikament bis-sahha tar-rekwizizzjoni ma jifformax

parti mill-meritu tal-kawza odjerna.

39. Ghalhekk dawn l-ecc¢ezzjonijiet tal-Avukat tal-Istat qed jitqiesu infondati u se jigu
rigettati.

Ikkunsidrat:

40. Illi ferm il-premess, din il-qorti a skans ta’ ripetizzjoni inutili taghmel riferenza ghar-
risassunt tal-provi diga maghmul permezz tal-paragrafi pre¢edenti, minn fejn jirrizulta
b’mod ¢ar li r-rikorrenti gabu provi adekwati dwar it-titolu taghhom. Naturalment, wara
d-dikriet tat-12 ta’ Jannar 2024 1i bih thassar isem “Paul John Farrugia” mir-rikors
promotur tal-kawza, jitqies li hemm sehem indiviz ta’ sest ('/6) li m’huwiex rapprezentat
fil-kawza. Dan se jigi rifless aktar ‘il quddiem f’din id-dec¢izjoni, kemm-il darba 1-qorti

ssib li r-rikorrenti li baqghu fil-kawza tassew garrbu vjolazzjoni tad-drittijiet taghhom.

Ikkunsidrat:

41. Imiss issa li jigi mistharreg il-meritu nnifsu tal-kaz propost mir-rikorrenti.

42. 1111 issa hija gurisprudenza kopjuza dik li tqis li dawk il-ligijiet li jipprovdu ghall-
impozizzjoni ta’ relazzjoni lokatizja fuq sidien ta’ fondi urbani hija ligi li tfittex li tilhaq
skop socjali fl-interess generali, u li ghalhekk minnha nnifisha m’hijiex leziva tal-
jeddijiet fondamentali tal-istess sidien, li huma b’hekk imgieghla li jkunu lokaturi ta’

hwejjighom. Kif osservat issa diversi drabi, l-iskop so¢jali li 1-legizlazzjoni mpunjata
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f’din il-kawza tippersegwixxi ghandu jitqies bhala skop fl-interess pubbliku li
jillegittima l-istess legizlazzjoni. Madanakollu, fit-twettiq ta’ legizlazzjoni bhal din, id-

dmir tal-Istat ma jieqafx hemm. Gie miktub li:

The Court has broken down Article 1 of the First Protocol
into its component parts and has gradually established the
relationship between them. Its language has become
familiar by frequent repitition. In Sporrong and Lonnroth v
Sweden, the Court stated:

[This provision] comprises three distinct rules. The first
rule, which is of a general nature enounces the principle of
peaceful enjoyment of property; it is set out in the first
sentence of the first paragraph. The second rule covers
deprivation of possessions and subjects it to certain
conditions; it appears in the second sentence of the first
paragraph. The third rule recognises that the [contracting]
states are entitled, amongst other things, to control the use
of property in accordance with the general interest, by
enforcing such laws as they deem necessary for the purpose;
it is contained in the second paragraph.

In James v UK, the Court explained the relationship
between the three sentences:

The three rules are not distinct in the sense of being
unconnected: the second and third rules are concerned with
particular instances of interference with the right to
peaceful enjoyment of property and should therefore be
construed in the light of the general principle enunciated in
the first rule.%’

43. 111 fejn jigi stabbilit i 1-interferenza fit-tgawdija tal-possediment kellha bazi legali u
legittima, irid imbaghad jigi mistharreg jekk dik I-interferenza tirrispettax bilan¢ xieraq
u gust bejn il-htigiet tal-interess generali tal-komunita u r-rekwiziti dwar il-protezzjoni
tad-drittijiet tal-individwu. F’dan is-sens huwa spjegat li: «... the Court assesses the
proportionality of the contested measure by determining whether ‘a fair balance’ has
been struck between the interest of the community and the requirements of the
protection of the individuals fundamental rights. This means, in particular, that: there

must be a reasonable relationship of proportionality between the means employed and

37 Ara Harris, O’Boyle and Warbrick, Law of the European Convention of Human Rights, 2nd edition, pga. 666.
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44,

45.

46.

47.

the aim sought to be realised by any measure depriving a person of his possessions®®.

Under this head, the Court may examine whether ‘an individual and excessive burden’
has been imposed on the individual. Where this is the case, there appears to be a strong
presumption of a lack of proportionality, which can be refuted only if adequate remedies

and procedural safeguards have been availablen™.

[1li huwa proprju f’dan ir-rispett li I-Istat, kif rapprezentat mill-intimat Avukat tal-Istat,

falla.

I11i 1-artikolu 3 tal-Ordinanza kien inehhi lis-sidien ta’ fondi mikrija I-fakulta li jaghzlu
li ma jgeddux il-kirja jew li jbiddlu l-kondizzjonijiet tal-kirja jekk mhux bil-permess
tal-Bord 1i Jirregola 1-Kera. Imbaghad l-artikoli 4 u 9 tal-istess Ordinanza kienu
jipprovdu b’mod tassattiv i¢-¢irkostanzi li tahthom l-imsemmi Bord seta’ jaghti 1-
permess ghall-bdil fil-kondizzjonijiet tal-kirja jew ghar-ripreza fil-pussess tal-fond
mikri. Dawn id-dispozizzjonijiet ghalhekk kienu jimponu r-rilokazzjoni forzata tal-
fond fuq is-sidien lokaturi. Rilokazzjoni forzata li perd kienet tfittex ghan so¢jali u

ghalhekk m’hijiex, min-natura taghha nnifisha, illegittima jew bla gustifikazzjoni.

I1li n-nuqqas tal-legizlazzjoni mpunjata jinsab pero fil-fatt li ghal zmien twil ma kien
mahsub jew provdut ebda metodu li permezz tieghu is-sid tal-fond mikri seta’ jitlob
revizjoni tal-kondizzjonijiet lokatizji li tkun tirrifletti z-zieda konsiderevoli fil-valur tal-
fond u fl-ammont tal-kera li dak il-fond seta’ jgib kieku mikri fis-suq hieles, bhal ma
gie eventwalment provdut bis-sahha tal-emendi mwettqa bl-Att XXIV tal-2021.

Il-provi li hemm fl-atti juru li kien hemm diskrepanza notevoli bejn il-kera li kienet qed
tithallas effettivament mill-inkwilini u dik 1i, skont il-perizja gudizzjarja teknika estiza
f’dawn l-atti, seta’ ipprokura 1-fond in kwistjoni kieku nkera fis-suq miftuh. Kif is-snin
bdew igerbu u I-kera pagabbli mill-inkwilin baqghet I-istess, il-valur tal-fond in
kwistjoni zdied u baqa’ jizdied b’mod konsiderevoli, u hekk ukoll zdied b’mod

konsiderevoli l-valur lokatizju tal-istess fond. Il-provi ghalhekk juru li r-rikorrenti gew

3 See judgment of 21 February 1986, James and Others, A.98, p.34; judgment of 8 July 1986, Lithgow and
Others, A.102, p. 50; judgment of 9 December 1994, Holy Monasteries, A.301-A, p. 34; judgment of 20 November
1995, Pressos Compania Naviera S.A. and Others, A.332, p.21.

% Van Dijk & Van Hoof, Theory and Practice of the European Convention on Human Rights (Third Edition),
§13.4.2.
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48.

49.

50.

deprivati mit-tgawdija shiha ta’ hwejjighom u minflok, sabiex I-Istat jilhaq I-iskop
soc¢jali legittimu 1i jipprovdi akkomodazzjoni residenzjali lill-inkwilini, tqieghed piz
sproporzjonat fughom billi d-deprivazzjoni relattiva ma saritx versu hlas ta’ kumpens li

jista’ jitqies adekwat.

Dan kollu jfisser allura li d-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza, diga msemmija fil-paragrafi
precedenti ta’ din is-sentenza, sa fejn kienu jaghtu lill-intimati Farrugia 1-fakulta li,
kemm-il darba ma jirrizultawx i¢-¢irkostanzi tassattivament provduti fl-artikolu 9,
ikomplu jokkupaw dak il-fond b’titolu ta’ lokazzjoni minkejja r-rieda tas-sid,
ghalkemm ma humiex uf sic lezivi fil-konfront tal-jeddijiet fondamentali tar-rikorrenti,
jwasslu komunkwe ghall-vjolazzjoni ta’ dawk il-jeddijiet minhabba I-fatt li l-legizlatur
naqas milli jipprovdi mekkanizmu li permezz tieghu issehh revizjoni tal-kondizzjonijiet
tal-kirja 1i tkun b’xi mod radikata fuq il-valur tal-fond innifsu. Id-dritt tas-sid i jitlob
revizjoni tal-kondizzjonijiet tal-kirja skont I-artikolu 4 tal-Ordinanza qabel gie emendat
bl-Att XXIV tal-2021 kien kompletament distakkat mill-valur tal-fond innifsu.
Ghalhekk l-imsemmija dispozizzjonijiet tal-Ordinanza b’ebda mod ma jistghu jitgiesu
li kienu jaghtu lir-rikorrenti rimedju biex jir¢ievu l-kumpens adekwat 1i jintrodu¢i 1-
element ta’ proporzjonalita fil-piz li 1-legizlazzjoni impunjata tqieghed fuq is-sid tal-

fond.

I1li bil-promulgazzjoni tal-Att X tal-2009, il-qaghda tar-rikorrenti ma tjibitx, tant li z-
zidiet li skont l-artikolu 1531C tal-Kodic¢i Civili kienu ezigibbli xorta ma kkolmawx id-
distakk bejn l-ammonti li, skont il-perizja teknika, kellhom jigu percepiti mir-rikorrenti
kieku qieghdu 1-Fond in kwistjoni ghall-kera f’suq hieles. B’dawn l-emendi, gie
konservat il-jedd tal-inkwilin li jezigi r-rilokazzjoni tal-fond kontra r-rieda tas-sid, u gie
anki mizmum id-dritt tat-trazmissjoni tal-jeddijiet tal-inkwilin. L-introduzzjoni ta’ xi
limitazzjonijiet ghal dan 1d-dritt ta’ trazmissjoni, fil-fehma ta’ din il-qorti, ma kellu ebda
effett tangibbli fuq il-vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tas-sidien, billi z-Zmien
meta s-sid seta’ jistenna li jiehu l-pussess ta’ hwejgu lura baqa’ mizghud b’incertezza

kbira.

Illi fil-fehma ta’ din il-qorti, il-vjolazzjoni subita ma jistax jinghad li baqghet tippersisti
wara l-promulgazzjoni tal-Att XXIV tal-2021. Il-vjolazzjoni kkonstatata f’din is-

sentenza, kif ukoll mill-gurisprudenza 1-ohra li titratta fattispeci simili ghal dan il-kaz,
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51.

52.

hija naxxenti mill-fatt 1i 1-legizlazzjoni mpunjata ma kinitx tipprovdi proporzjonalita
bejn l-interessi generali u 1-piz imqieghed fuq is-sid deprivat minn hwejgu. Fil-fehma
ta’ din il-qorti, ghandu logikament isegwi li bil-promulgazzjoni ta’ legizlazzjoni li
tintroduci dak I-element ta’ proporzjonalita, il-vjolazzjoni tieqaf. U jekk il-vjolazzjoni
tkun wagfet, mela ebda kumpens ma jkun dovut ghaz-zmien li fih il-vjolazzjoni ma
tkunx baqghet tissussisti. Din jidher li kienet il-pozizzjoni addottata anki f’kazijiet
ohrajn li kellhom fattispe¢i simili, anki jekk regolati minn ligijiet tal-kera differenti*,
u kif ukoll mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kaz Rizzo and Others vs.
Malta, li gie deciz fis-16 ta’ Jannar, 2024*!. Ghalhekk ma hemm ebda htiega li din il-
qgorti taghti ordnijiet skont I-artikolu 3(2) tal-Kapitolu 319 tal-ligijiet ta’ Malta.

Fir-rigward dwar meta jitqies li bdiet tigi mgarrba l-vjolazzjoni tad-drittijiet tar-
rikorrenti, il-qorti tosserva dan li gej. F’Marzu tas-sena 1994, il-Fond kien jappartjeni
in kwantu ghal nofs indiviz favur Beatrice Mangion fi pjena proprjeta, u in kwantu
ghan-nofs l-iehor lil hut il-Professur Joseph Mangion jew l-eredi taghhom fi pjena
deciz bosta drabi, kompriz minn din il-qorti kif presjeduta, meta proprjeta immobbli
tkun soggetta ghal jedd t’uzufrutt, is-sid gheri jkun deprivat mit-tgawdija ta’ dik il-
proprjeta b’effett ta’ dak l-uzufrutt, u mhux b’effett tal-legizlazzjoni li tittutela I1-kirjiet.
Uzufrutt li jkun gie mpost b’konvenzjoni jew b’testment, u ghalih ma jistax jahti 1-Istat.
Huwa ghalhekk biss l-uzufruttwarju li, ghaz-zmien li matulu dam l-uzufrutt, jista’
jressaq ilment bhal ma gieghdin iressqu r-rikorrenti (ara f’dan is-sens Richard Zahra
vs. L-Avukat tal-Istat et*’; Joseph Pace et vs. Avukat tal-Istat et*; Giovanna sive
Jeanette Pocock vs. L-Avukat Generali et**). Dan ifisser li minn Marzu 1994 sas-16 ta’
Settembru 2010, kienet biss Beatrice Mangion li garrbet vjolazzjoni tad-drittijiet

fundamentali taghha.

Dan ghalhekk ifisser 1i I-kumpens 1i kien jispetta lil Beatrice Mangion imiss biss lill-

eredi taghha, la darba il-werrieta universali ghandhom il-jedd 1i jir¢ievu l-kumpens

40 Ara Caterina Schembri et vs. Avukat tal-Istat (Qorti Kostituzzjonali, 12/7/2023) u B. Tagliaferro & Sons
Limited vs. L-Avukat tal-Istat et (Qorti Kostituzzjonali, 12/7/2023).

4l Ara, b’mod partikolari, §§45-46 ta’ din id-de¢izjoni.

42 Qorti Kostituzzjonali, 25/10/2023.

43 Qorti Kostituzzjonali, 12/7/2023.

4 Qorti Kostituzzjonali, 29/3/2023.
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dovut ghall-vjolazzjonijiet bhal dik riskontrata f’din is-sentenza anki ghaz-zmien li

matulu kien sid l-awtur fit-titolu taghhom*. Fid-de¢izjoni Avukat Dottor Anna Mallia

et vs. Avukat tal-Istat et*®, gie osservat li:

...11-Qorti tirrikonoxxi lill-eredi bhala vittmi meta jkollhom
interess legittimu 1i jressqu l-azzjoni a bazi tal-fatt i I-
lezjoni allegata jkollha effett fuq id-drittijiet patrimonjali ta’
dawk l-eredi. I1-Qorti tosserva illi l-lezjoni konstatata mill-
Ewwel Qorti naqqgset il-patrimonju ta’ missier l-atturi,
patrimonju li huwa issa proprjeta’ tal-atturi u li huwa anqas
milli seta’ jkun b’effett dirett tal-lezjoni in kwistjoni.
Ghalhekk il-Qorti hija tal-fehma li fi¢-¢irkostanzi ta’ dan il-
kaz huwa legalment possibbli ghall-atturi, qua eredi
universali ta’ missierhom, illi jressqu Iment ibbazat fuq 1-
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea li
jinkludi wkoll dak il-perjodu ta’ Zmien fejn is-sid tal-
proprjeta’ kien missierhom

53. Kif osservat fid-decizjoni appena citata, id-dritt tas-successur li jitlob il-kumpens li

jmiss ghaz-zmien li fih il-fond ikun ghadu jappartjeni lill-awtur tieghu huwa marbut

mal-fatt guridiku 1i, minhabba I-lezjoni mgarrba mill-istess awtur fit-titolu, I-

patrimonju li miss lis-su¢¢essur huwa anqas milli kien ikun kieku dik il-vjolazzjoni ma

sehhitx. Kif spjegat mill-Qorti Kostituzzjonali fid-dec¢izjoni Godwin Montanaro et vs.

Avukat Generali et (25/1/2023):

Huwa biss il-kumpens non-pekunjarju 1i ma jintiritx. Telf
pekunjarju jintiret. Dan ghaliex bhala suc¢c¢essuri universali,
il-werrieta jgarrbu d-danni direttament meta l-patrimonju li
jirtu jkun anqas milli kien ikun li kieku dak il-patrimonju
ma garrabx dawk i1d-danni. Ir-rikorrenti wirtu mhux tant id-
dritt fundamentali tal-awturi fit-titolu taghhom, izda d-
danni patrimonjali billi I-patrimonju li wirtu kien anqgas
milli kien ikun li kieku f’dak il-patrimonju dahlet il-kera
b’rata kummercjali flok b’rata kontrollata.

54. Wara I-mewt tal-uzufruttwarja, il-vjolazzjoni bdiet tigi subita mir-rikorrenti nnifishom,

kull wiehed skont il-kwota tieghu fil-Fond.

4 Ara per ezempju d-decizjonijiet Carmel sive Charles Sammut et vs. Maria Stella Dimech et (Qorti
Kostituzzjonali, 26/5/2021) u John Mary Buttigieg et vs. L-Avukat Generali et (Qorti Kostituzzjonali,

26/1/2022).

46 Qorti Kostituzzjonali, 4/5/2022.
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55. 11li jmiss issa 1i jigi kkonsidrat il-kumpens spettanti lil dawk mir-rikorrenti 1i garrbu

vjolazzjoni tal-jeddijiet taghhom.

56. I1li llum hija gurisprudenza assodata dik 1i tistabbilixxi kif ghandhom jigu kalkolati d-
danni pekunjarji f’kazijiet bhal dak odjern. Issir riferenza ghad-decizjoni Erika

Golicher et vs. L-Avukat tal-Istat et (Qorti Kostituzzjonali, 26/1/2022), fejn intqal:

27. 11-Qorti tkompli billi tosserva illi llum ’il gurnata I-
likwidazzjoni tal-kumpens dovut f’dawn it-tip ta’ kazijiet
issegwi l-kriterji ta’ komputazzjoni stabbiliti fis-sentenza
tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet Cauchi v. Malta (QEDB,
25/03/2021). F’din is-sentenza gie spjegat, in succint, illi
sabiex jigi likwidat kumpens xieraq ghandu jsir tnaqqis ta’
¢irka 30% mis-somma li kienet tkun percepibbli mill-atturi
fuq is-suq liberu minhabba l-ghan legittimu tal-ligi
mpunjata, u tnaqqis iehor ta’ 20% fuq is-somma rizultanti
sabiex jittiched kont tal-incertezza illi Il-atturi kien
jirnexxilhom jzommu I-proprjeta’ mikrija tul iz-zmien
relevanti kollha ghall-prezzijiet indikati millperit tekniku.
Mis-somma rizultanti ghandha mbaghad titnaqqas il-kera
peréepita mill-atturi, jew il-kera li kienet percepibbli skont
il-ligi.

57. 1111 1-ammont percepibbli f’kera skont il-valur lokatizju tal-fond in kwistjoni kien stmat

mill-perit tekniku kif gej:

Sena Ammont
1994-1998 €10,000
1999-2003 €15,000
2004-2008 €22,500
2009-2010 €10,200
2011-2013 €15,300
2014-2018 €37,500
2019-2020 €16,520
202147 €3,440

58. Minn dawn l-ammonti, dawk li jirreferu ghas-snin 1994 sa 2010 huma dovuti biss lill-

werrieta ta’ Beatrice Mangion, u ¢joe lir-rikorrenti Cecilia Muscat pro et noe, Anna

47 Ghal din is-sena qged jitgiesu biss -ewwel hames xhur, sal-promulgazzjoni tal-Att XXIV tal-2021.
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59.

60.

61.

62.

Borg, Bridget Muscat u Patricia Muscat. L-ammont kumplessiv riferibbli ghal dawn is-
snin jigi €57,700. Minn dan l-ammont irid isir tnaqqis ta’ 30% imbaghad tnaqqis
ulterjuri ta’ 20%, li jgib €32,312. Imbaghad minn dan l-ammont irid jitnaqqas il-kera
mhallsa lil Beatrice Mangion fl-ammont ta’ €70 fis-sena, b’kollox €1,190. Ghalhekk 1-
ammont ahhari jigi €31,122. Ghal dan il-perjodu, ma jrid isir ebda tnaqqis minhabba li
tnehha mill-kawza r-rikorrent Paul John Farrugia, la darba sehmu minn kull kirja xorta

kien imiss lill-uzufruttwarja.

[l-kumpens dovut ghas-snin 2011 sa 2021 irid jingasam fost ir-rikorrenti kollha skont

is-sehem taghhom, u hawnhekk irid isir it-tnaqqis ta’ sehem Paul John Farrugia, kif

spjegat.

L-ammont kumplessiv ta’ kumpens skont il-valur lokatizju stmat mill-perit tekniku jigi
€72,760. Minn dan l-ammont, nofsu jmiss lir-rikorrenti 1i huma Il-eredi ta’ Beatrice
Mangion, u n-nofs I-iehor imiss lill-eredi jew su¢éessuri tal-Professur Joseph Mangion,

u ¢joe €36,380 kull parti.

Mill-ammont 1i jmiss lill-eredi ta’ Beatrice Mangion, irid isir tnaqqis ta’ 30% u 20%,
kif fuq spjegat, li jgib €20,372. Minn dan l-ammont irid isir tnaqqis ta’ nofs il-kera
mhallsa jew li kellha tithallas ghall-perijodu rilevanti. Il-qorti se tnaqqas il-kera li
setghet tithallas u mhux dik li effettivament thallset, ghaliex jekk jirrizulta li r-rikorrenti
kienu ntitolati ghal xi Zidiet u ma haduhomx minhabba passivita taghhom, dan
m’ghandux ibatih 1-Istat. Skont il-kalkoli maghmula mir-rikorrenti stess fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghhom, l-ammont totali ghall-istess perjodu ghandu jkun ta’ €2,079.
Nofsu ghandu jitnagqas mis-sehem tal-werrieta ta’ Beatrice Mangion, li jgib

€19,332.50. Dan l-ammont ghandu jizdied mal-ammont ta’ €31,122.

Min-naha l-ohra, jekk jitnaqqas sehem Paul John Farrugia min-nofs tal-kumpens dovut
ghall-perjodu 2011-2021 lill-eredi tal-Professur Joseph Mangion, jifdal €24,253. Wara
s-solitu tnaqqis, ikun fadal €13,582. Minn dan l-ammont irid jitaqqas il-kera li setghet
tingabar mill-istess nies, u ¢jo¢ €693 (ghaliex anki minn hawn irid jitnaqqas sehem Paul

John Farrugia). Dan ihalli €12,889.
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63.

64.

Mal-ammont dovut lir-rikorrenti, irid jizdied ammont ulterjuri bhala kumpens ghall-
hsarat non-pekunjarji mgarrba minnhom limitatament ghall-perjodu li jigi wara [-mewt
tal-uzufruttwarja Beatrice Mangion, peress li dan ix-xorta ta’ kumpens ma jintiritx
skont il-gurisprudenza kostanti ta’ dawn il-qrati. Din il-qorti, tenut kont ta¢-¢irkostanzi
tal-kaz u taz-zmien li matulu pperdurat il-vjolazzjoni u fid-dawl tal-fatt li mill-atti ma
rrizultatx xi hsara morali partikolari sofferta mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-kirja
protetta mertu tal-kawza, tqis 1i s-somma ta’ €2,000 lir-rikorrenti Cecilia Muscat pro et
noe, Anna Borg, Bridget Muscat u Patricia Muscat u s-somma ta’ €1,300 lir-rikorrenti
Maria Rosaria Mifsud, John Joseph Mangion, Raymond Mangion, Albert Mangion u
Victor Cauchi huma bizzejjed bhala kumpens taht dan il-kap ghall-vjolazzjonijiet

ikkonstatati permezz ta’ din is-sentenza.

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq moghtija din il-Qorti qed taqta’ u tiddeciedi din il-

kawza billi:

(1) tichad 1-ecc¢ezzjonijiet tal-intimati Farrugia u tal-intimat Avukat tal-Istat sa

fejn dawn huma inkonsistenti ma’ dak ikkunsidrat f’din is-sentenza;

(i)  tilga’ l-ewwel talba u ghalhekk tiddikjara u tiddeciedi li 1-operazzjonijiet tal-
Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini u tal-Att X tal-2009 kisru d-
drittijiet fondamentali tar-rikorrenti kif ukoll ta’ Beatrice Mangion kif protetti
mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u dan
b’riferenza ghaz-zmien li jibda mit-2 ta’ Marzu 1994 u jispicca fit-28 ta’

Mejiju 2021;

(ii1)  tilga’ t-tieni talba u tillikwida I-kumpens shih pagabbli lir-rikorrenti Cecilia
Muscat pro et noe, Anna Borg, Bridget Muscat u Patricia Muscat fis-somma
kumplessiva ta’ hamsin elf erba’ mija erbgha u erbghin Ewro u hamsin
¢entezmu (€50,444.50) kif ukoll lir-rikorrenti Maria Rosaria Mifsud, John
Joseph Mangion, Raymond Mangion, Albert Mangion u Victor Cauchi fis-

somma kumplessiva ta’ erbatax-il elf mija disgha u tmenin Ewro (€14,189);

(iv)  tilga’ t-tielet talba u tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas il-kumpens kif

likwidat, bl-imghax legali dekorribbli mil-lum sal-jum tal-hlas effettiv;
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(v) ma tichux konjizzjoni ulterjuri tar-raba’ talba tar-rikorrenti, billi mhux

mehtiega u billi huma ma baqghux jinsistu ghaliha*®;

(vi)  tordna li I-Avukat tal-Istat ihallas l-ispejjez kollha tal-kawza.

Onor. Mark Simiana, LL.D
Imhallef

Lydia Ellul
Deputat Registratur

Annotazzjoni: B’korrezzjoni awtorizzata b’dikriet tal-25 ta’ Lulju 2024, paragrafu (ii1) tad-

decide ghandhu jaqra is-segwenti :

(111)  tilga’ t-tieni talba u tillikwida 1-kumpens shih pagabbli lir-rikorrenti Cecilia Muscat pro
et noe, Anna Borg, Bridget Muscat u Patricia Muscat fis-somma kumplessiva ta’ tnejn u hamsin
elf erba’ mija erbgha u hamsin Ewro u hamsin ¢entezmu (€52,454.50) kif ukoll lir-rikorrenti
Maria Rosaria Mifsud, John Joseph Mangion, Raymond Mangion, Albert Mangion u Victor

Cauchi fis-somma kumplessiva ta’ erbatax-il elf mija disgha u tmenin Ewro (€14,189);

Lydia Ellul
Deputat Registratur

48 Ara l-paragrafu numru mija u tlettax tan-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti.
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