BORD LI JIRREGOLA L-KERA

CHAIRMAN DOTTOR SIMONE GRECH
B.A. LL.D. MAG. JUR. (EUR LAW)

Rikors Numru 3/2024 SG

Emanuel Grima
Vs

Giacomo Eros Santirana
Maria Regina Brambilla

Ilum, 12 ta’ Lulju 2024

11-Bord,

Ra r-rikors guramentat ta’ Emanuel Grima tad-19 ta> Gunju 2024 li permezz
tieghu dan il-Bord intalab:

«1. 1lli permezz; ta’ flehim redatt nhar is-06 ta’ Awwissu 2022, bejn Emannel Grima
u Giacomo Eros Santirana n Maria Regina Brambilla, ir-rikorrenti, Emanuel
Grima, kkonceda b'titoln ta’ kera I-fond, ossia l-appartament bl-indirizz 21, No. 2,
Trig il-Forn, Marsalforn, Zebbug, Ghawdex, lil Giacomo Eros Santirana n Maria
Regina Brambilla ghal $mien sentein — kopja annessa u mmarkata Dok. ‘A’

2. Illi I-kera gravanti -istess fond kellba tithallas kull -ewwel gimgha tax-xabar ghall-
ammont ta’ erba’ mija u hamsin Ewro (€450) skond [-klawsola numru (2.a) tal-
kuntratt, b’dan illi skond [-istess kuntratt, jekk l-inkwilin ikun moruz b'iktar minn
xabar kera, [-kerrej ikollu dritt illi jittermina l-kirja in segwitu ghall-ittra wufficjai
mibghuta lill-inkwilin fejn jintalab tali hlasy

3. Llli I-konvenuti ithom ma jhallsu dak dovut skont il-kuntratt ta’ kera datat 6 ta’
Awwissu 2022, sa minn Dicembrn 2023, u dan minkejja diversi interpellagzjonijiet
da parti tar-rikorrenti sabiex jirratifikaw il-ksur tal-kuntratt u jhallsn I-kera kollha
dovuta, i%da I-konvennti baqghu inadempjenti.



4. Illi apparti minn hekk I-konvenuti huma wkoll morugi fil-hlas ta’ kontijiet ta’ daw!
u l-ilma, u spejjes relatati mal-lift, tindif n manutenzgjoni tal-"common parts’ dovuti sa
miinn Dicembru 2023, skond Appendix A anness mal-kuntratt tal-kera in kwistjoni;

5. Llli r-rikorrent interpella lill-konvenuti Giacomo Eros Santirana u Maria Regina
Brambilla sabiex iballsu dak dovut u jottemporaw rubbom mall-ligi permezz; ta’ ittra
legali annessa u mmarkata Dok ‘B’ u ittra ufficjali mmarkata Dok ‘C".

6. Llli in oltre, stante li [-kutnratt ta’ kera jiskads fis-6 ta’ Awwissu 2024, ghall-kull
buon ex abundantia cantela, sabiex jigi evitat kwalsiasi malintiz, r-rikorrenti baghat
ukoll ittra lill-konvenuti datata 26 ta’ April 2024 sabiex jinfurmahbom li ma kienx
bi hsiebu jgedded l-istess kuntratt ta’ kirja (kopja tal-ittra annessa u mmarkata DOK
D)

7. Llli apparti l-ittri legali debitament notifikat lill-konvenut u l-ittra wfficjali, ir-
rikorrenti Emanuel Grima, diversi drabi interpella verbalment lill-konvenut Giacono
Eros Santirana u talbu jhallas il-kera u -kontijiet u l-ispejjes dovuti, igda nonostante
d-diversi nterpellazzjonijiet, il-konvenut baga’ indampyenti:

8. llli r-rikorrenti jiddikjara illi I-konvenuti mghandhomx eicezzjonijiet validi
X jaghtu.

9. 1lli ghalhekk u peress illi I-konvenuti Giacomo Eros Santirana n Maria Regina
Brambilla huma moruzi fil-hlasijiet dovuti minhabba nugqas ta’ blas, allura /-
lokazzjoni ghandha tigi terminata u r-rikorrenti ikolln d-dritt Ii jirriprendi I-pussess
tal-fond in kwistjont.

10. 1lli r-rikorrenti jiddikjara Ii jaf personalment bil-fatti kollha dikjarati, n li
ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

11. 1lli sa fejn jaf r-rikorrenti, il-konvenuti ma ghandhomx eccexzjonijiet u difiza
X jaghtu kontra din it-talba u ghaldaqstant il-Bord qged jigi mitlub sabiex jghaddi biex
Jiddeciedi I-kaz bid-dispensa tas-smiegh skont kif mabsub fl-Artikolu 16.A tal-Kap

GHALDAQSTANT, ir-rikorrenti umilment jitlob lil dan I-Onorabbli Bord
Joghgbu previa kull dikjarazzjoni obra talvolta necessarja:

1. Jiddeciedi skont it-talba bid-dispensa mis-smigh tal-kawsa a tenur tal-Artikoln

)

2. Jiddikjara t-terminazzjoni tal-kuntratt ta’ kera supra éitat rigwardanti I-propjeta
21, No. 2, Bakery Street, Marsalforn, Zebbug, Ghawdex, datat 6 ta’ Awwissu 2022
ta’ bejn il-partijiet.

3. Jordna lill-konvenuti sabiex jivvakaw b’mod immedjat mill-fond lilhom mikri u
dGoe’ ilfond 21, No. 2, Bakery Street, Marsalforn, Zebbug, Ghawdex, stante



morogita’ fil-hlas ta’ kera jew entro terminu qasir u perentorju illi jigi prefiss min dan

//-Bord.

4. Jiddikjara lill-konvenuti debituri fil-konfront tar-rikorrents, ghas-somma ta’ elfejn,
tmien mija u ghaxart Ewro (€2,810) rapprezentanti arretrati ta’ kera dovuta minn
Diéembru 2023 sa Gumju 2023, pin’ l-ammont ta’ disa’ mitt Ewro (€900)
rapprezentanti  kontijiet ta’ dawl u l-ilma, spejez relatati mal-lift, tindif n
manutenzgjoni tal-‘common parts’ u ghal kull kera obra n ammonti obra dovuti sat-
terminaggjoni tal-imsemmija kitja, in tota jew pro rata.

5. Jikkundanna lill-konvenuti iballsu lir-rikorrenti Emanuel Grima is-somma ta’
elfejn,  tmien mija u ghaxar Ewro (€2,810) flimkien mal-imghax mid-data ta’ kull
skadenza sad-data tal-blas effettiv.

6. Jikkundanna lill-konvenut iballas lir-rikorrenti Emannel Grima is-somma ta’
disa’ mitt Ewro (€900) rapprezenanti kontijiet ghas-servizzi tal-fond tad-daw! u ilma
fil-fond mertu tal-kuntratt tal-kirja, u spejjes relatati mal-lift, tindif u manutengjoni
tal-"common parts’ u kull ammonti sussegwenti li junu ghadhom pendenti sat-
terminazgjoni tal-imsemmija kirja.

Bl-ispejez kontra [-konvenuti, inklug tal-ittra gudizzjarja u Kittra uffigali annessi
ma’ dan ir-rikors guramentat, li huma minn issa ngunti ghas-subigzjoni u b’riserva a
Sfavur tar-rikorrenti ghal kwalsiasi azgjoni ulterjuri spettanti lilu skont il-ligi kontra
[-konvenut.»

Ra d-dikjarazzjoni guramentata;

Ra li l-intimati kienu debitament notifikati izda naqsu li jidhru quddiem dan il-
Bord sabiex jikkontestaw it-talbiet imressqa fil-konfront taghhom;

Ra l-verbal maghmul fis-seduta tal-lum stess fejn gew irtirati r-raba’, il-hames u
s-sitt talbiet attri¢i u dana minghajr I-ebda pregudizzju ghal kwalsiasi drittijiet li
jista’ jkollu r-rikorrenti;

Ra l-atti u d-dokumenti kollha;

Ikkunsidra

Ili mill-provi jirrizulta li jezistu l-elementi mehtiega sabiex tintalab il-hall tal-
lokazzjoni u r-ripreza tal-pussess liberu u battal tal-proprjeta mertu ta’ dan ir-
rikors guramentat. L-intimati ma dehrux biex jikkontestaw it-talbiet avvanzati
kontrihom.

It-talbiet tar-rikorrenti huma misthoqqa.
Decide

Ghal dawn il-motivi dan il-Bord jaqta’ u jiddeciedi billi jilqa’ I-ewwel, it-tieni u t-
ticlet talba tar-rikorrenti fl-intier taghhom u fir-rigward tat-tielet talba gieghed



jordna lill-konvenuti sabiex jivvakaw b’mod immedjat mill-fond lilhom mikri u
¢jo¢ I-fond numru 21, No 2, Bakery Street, Marsalforn, Ghawdex. Jastjeni milli
jiechu konjizzjoni ulterjuri tar-raba’, il-hames u is-sitt talbiet tar-rikorrenti.

Spejjez kif mitluba a karigu tal-intimati.

(ft.) Dr Simone Grech
Chairman

(ft.) John Vella
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur



