PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI

IMHALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Nru 256/2024 (AD)

Fl-atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Kontro-Mandat ghall-Mandat ta’
Sekwestru bin-numru 279/2024 fl-ismijiet:

JULIAN AGIUS (KI 122850M)
VS

EJCS LTD (C-89321)

[I-Qorti:

1. Dan hu digriet finali dwar talba tas-soc¢jeta’ EJCS Ltd maghmula ai termini
tal-artikoli 836(1)(¢), (d) u (f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif ukoll tal-
artikolu 838A tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, ghar-revoka tal-mandat ta’

sekwestru kawtelatorju bin-numru 279/2024;



Preliminari

2. B’rikors prezentat nhar id-dsatax (19) ta’ Frar 2024, Julian Agius (minn issa
1 quddiem “is-sekwestrant”) talab il-hru§ ta’ mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju fil-konfront tas-socjeta’ intimata (minn issa ‘| quddiem s-
soc¢jeta’ sekwestrata”) ghas-somma ta’ sitta u sittin elf, mija u sebgha u
ghoxrin Ewro u sittax-il ¢entezmu (€66,127.16), rapprezentanti valur ta’
xoghlijiet rimedjali u riparattivi li saru mill-assoc¢jazzjoni tal-condomini u
pretensjoni ta’ rivalsa ghal penali li nkorra s-sekwestrant fil-konfront tal-
inkwilin tieghu minhabba ftehim li kkonkluda s-sekwestrant mal-istess

inkwilin operatur tar-ristorant bl-isem Little Argentina Steak House;

3. Dinil-Qorti kif diversament presjeduta laqghet it-talba tas-sekwestrant biex
jinhareg il-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju kif rikjest (mandat ta’

sekwestru kawtelatorju bin-numru 279/2024);

4. B’rikors prezentat nhar it-tmienja (8) ta’ Marzu 2024, is-socjeta’
sekwestrata gieghda titlob lil din il-Qorti sabiex: (a) tiddikjara u tiddeciedi li
hemm ¢irkustanzi li jinkwadraw fl-Artikolu 836(1)(¢), (d) u (f); (b) tordna r-
revoka u t-thassir tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju numru 279/2024 u
n-notifika tal-istess lis-sekwestrarji kollha indikati fir-rikors ghall-hrug tal-
mandat u konsegwentement tordna r-rifuzjoni u rilaxx tal-ammonti hekk
sekwestrati lill-ezekutati rispettivi; u (iii) alternattivament, f'’kaz biss li din il-
Qorti ma ssibx li ghandha tilga’ t-talbiet imsemmija, li torbot lis-sekwestrant
bl-ghoti ta’ garanzija xierga ghall-hlas tal-penali li tista’ tkun imposta jew
ghall-hlas tad-danni u mghax li I-ezekutati jistghu jgarrbu ai termini tal-
artikolu 838A tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, fin-nuqqas ta’ liema garanzija
I-mandat jitgies imhassar. Dan bl-ispejjez, u b’riserva ghal kwalunkwe
azzjoni li s-socjeta’ sekwestrata tista’ tkun intitolata li tintavola ghal
kwalunkwe danni li jista’ jkun ga sofriet u/jew se ssofri b’rizultat tal-hrug ta’
dan il-mandat ta’ sekwestru kontra taghha, inkluz izda mhux limitatament,
ghal kwalunkwe dritt ta’ azzjoni hekk ikkontemplat taht I-Artikolu 836(9) tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Page 2 of 20



5. Permezz ta’ risposta datata wiehed u ghoxrin (21) ta’ Gunju 2024, is-
sekwestrant oppona ghar-revoka tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju, u

dan ghal diversi ragunijiet kif ser jigi spjegat aktar ‘il quddiem.

It-Talba ghal Revoka mis-Socjeta’ Sekwestrata

6. Is-socjeta’ sekwestrata ged titlob ir-revoka tal-mandat kawtelatorju odjern

ai termini:

a. tal-Artikolu 836(1)(¢) tal-Kap. 12, |li jistabbilixxi illi [-mandat
kawtelatorju jista’ jigi revokat jekk “lkun hemm garanzija xierqa ohra
sabiex tissodisfa I|-pretensjoni ta’ min ikun talab il-hrug tal-att
kawtelatorju sew bil-hrug ta’ att kawtelatorju iehor, jew inkella jekk dik
il-garanzija ohra tista’ ghas-sodisfazzjoni tal-qorti tassigura bizzejjed

il-pretensjoni”;

b. tal-Artikolu 836(1)(d) tal-Kap. 12, Ili jistabbilixxi illi I-mandat
kawtelatorju jista’ jigi revokat “jekk jintwera lil-ammont mitlub ma jkunx

prima facie gustifikat jew ikun ec¢c¢essiv”; u

c. tal-Artikolu 836(1)(f) tal-Kap. 12, li jistabbilixxi illi -mandat kawtelatorju
jista’ jigi revokat ‘jekk jintwera li fic-Cirkostanzi ma jkunx ragonevoli li
jinzamm fis-sehh [-att kawtelatorju jew parti minnu jew li dan |-att jew

parti minnu mhuwiex aktar mehtieg jew gustifikabbli”.

7. lIs-socjeta’ sekwestrata qed tibbaza t-talbiet taghha fuq is-segwenti fatturi:

a. L-ammont kawtelat mhuwiex prima_facie Justifikat: Is-socéjeta’

sekwestrata tikkontendi illi, fl-ewwel lok, is-sekwestrant jongos milli
jispjega Xjirrapprezenta l-ammont minnu kawtelat, izda tippresumi illi
jirrapprezenta, skont ir-rikors Quramentat ipprezentat mis-
sekwestrant, (a) kumpens imwieghed mis-sekwestrant lis-socjeta’

terza Roble Limited, inkwilina tas-sekwestrant, fllammont ta’ €55,100;
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b.

u (b) xoghlijiet riparattivi flrammont ta’ €11,027.16. In oltre, imbaghad,

is-socjeta’ sekwestrata ssostni illi:

I. Prima facie, id-danni ma humiex imputabbli lis-socjeta’
sekwestrata, izda huma imputabbli unikament lis-sekwestrant

stess;

ii. L-ammont konsistenti fpenali li hallas is-sekwestrant lill-inkwilin
tieghu, cioe lis-soc¢jeta’ Roble Limited li tiggestixxi r-ristorant Little
Argentina, m’huwiex pagabbli mis-socjeta’ intimata fug bazi prima
facie, u dan stante illi jemani minn gbil kuntrattwali li assuma s-

sekwestrant wahdu a benefic¢ju tas-socjeta’ terza Roble Limited;

iii. Fi kwalunkwe kaz, l-ammont kawtelat huwa e¢cessiv. Dan stante
illi I-valur tax-xoghlijiet riparattivi hija wahda esagerata u tinkludi I-
prezz u ta’ xiri u twahhil ta’ materjal ta’ kwalita’ ferm ghola minn
dak illi kien hemm gabel. Mill-banda I-ohra, is-somma illi
tirrapprezenta penali hija wahda arbitrarja u ma tirriflettix it-telf
reali tas-sekwestrant jew tas-socjeta’ terza, u m’hemmx lok ghall-

hlas ta’ penali ta’ elf u disa’ mitt Ewro (€1,900) kuljum;

ll-mandat ta’ sekwestru, kif imfassal, ma hux ragjonevoli, u ma hemm

ebda riskju li I-attur ma jithallasx: Is-socjeta’ sekwestrata ghandha fil-

pussess taghha flus illi jappartjenu lil terzi, u li m’ghandhomx jigu
kolpiti mill-mandat ta’ sekwestru odjern, fosthom fondi affidati lilha
sabiex isiru l-ispejjez nec¢essarji ghal kull blokka, flus mizmumin mis-
socjeta’ sekwestrata illi jappartjenu lil klijenti ohrajn i m’ghandhom
ebda konnessjoni mal-mertu tal-vertenza bejn il-partijiet, u flejjes illi
jintuzaw sabiex jigi gestit in-negozju ta’ amministrazzjoni tal-
condominium, u cioe sabiex, inter alia, jithallsu ghadd ta’ impjegati li
ghandha s-socjeta’ sekwestrata. In oltre, I-assoc¢jazzjoni tal-condomini
tkopri tmien condomini, inkluz is-sekwestrant, illi fl-eventwalita’ illi |-

kawza fil-mertu tigi deciza favur l-attur sekwestrant, ikunu jistghu
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jagsmu d-danni bejniethom, stante illi jinsabu fqaghda finanzjarja

tajba u huma proprjetarji ta’ appartament kull wiehed fil-blokka.

Risposta ghat-Talba ghal Revoka mis-Sekwestrant

8. Mill-banda l-ohra, is-sekwestrant laga’ ghat-talbiet tas-soc¢jeta’ sekwestrata

billi gqal illi (a) il-mandat ta’ sekwestru jirrizulta, fug bazi prima facie,

gustifikat; u (b) ma jirrizultawx ir-ragunijiet imsemmija skond I-Artikolu

836(8) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ghal-kundanna ta’ hlas ta’ xi penali.

Dan ghas-segwenti ragunijiet:

a.

lIli fdak illi jirrigwarda r-raguni ghal revoka kontemplata mill-Artikolu
836(1)(d), il-bzonn li jsiru xoghlijiet riparatorji kien wiehed urdenti, u
kien ilu jezisti ghal diversi snin, izda kien biss wara li gew istitwiti
proc¢eduri kriminali quddiem il-Qorti tal-Magistrati rigward ksur tal-
ligijiet sanitarji li s-soc¢jeta’ sekwestrata u s-sidien tal-appartamenti
tal-blokka bdew id-diskussjonijiet sabiex jigi identifikat x’xoghol kien
hemm bzonn li jsir. In oltre, imbaghad, is-socjeta’ sekwestrata kienet
indikat illi x-xoghol ma kellux idum aktar minn sitt (6) ijiem, matul
liema perjodu r-ristorant kellu jaghlag. Ghaldagstant, is-sekwestrant
isostni illi kien kostrett jaghti kumpens lill-operatur tar-ristorant ghall-
istess perjodu. Gara illi x-xoghol dam aktar minn sitt (6) ijiem, stante
illi I-haddiema inkarigati mis-socjeta’ sekwestrata abbandunaw ix-
xoghol wara sebgha u ghoxrin (27) jum, b’dana illi s-sekwestrant
kellu jsib tiler sabiex ikompli x-xoghol illi kien gie abbandunat. Ta’
dan ix-xoghol hallas is-somma totali ta’ hdax-il elf u sebgha u
ghoxrin Ewro u sittax-il ¢entezmu (€11,027.16). Is-sekwestrant
jissottometti illi d-determinazzjoni dwar jekk tezistix relazzjoni
guridika bejn is-socjeta’ sekwestrata u s-sekwestrant illi wasslet
ghad-danni reklamati hija ezercizzju li jsir fil-kawza fil-mertu, u mhux

fil-proceduri odjerni;
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b. Wi fdak illi jirrigwarda I-Artikolu 836(1)(¢) u (f), ma nbidel
assolutament xejn bejn il-mument li jie ntavolat ir-rikors ghall-hrug
tal-mandat kawtelatorju sad-data tar-rikors odjern, u ma ngabet |-
ebda prova b’sahhitha ta’ garanzija alternattiva da parti tas-socjeta’

sekwestrata;

c. F’dak illi jirrigwarda ta-talba ghal ghoti ta’ garanzija xierga ghall-
penali fit-termini tal-Artikolu 838A tal-Kap 12, is-sekwestrant isostni
illi ma jezistux ic-Cirkostanzi necessarji sabiex jista’ jigi applikat |-
Artikolu 838A tal-Kap 12 kontra tieghu, stante li huwa ezercita dritt

spettanti lilu skont il-ligi.

[I-Qorti

9. Wara illi rat id-dokumenti esebiti mill-partijiet u I-atti kollha prezentati;

10.Regghet rat id-digriet taghha stess tat-thax (12) ta’ Marzu 2024 illi fih
iddikjarat illi kienet sejra tghaddi sabiex tipprovdi kameralment fuq il-mertu

tar-rikors wara illi tigi prezentata r-risposta tas-sekwestrant;

11.Konsegwentement taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet dwar ir-Revoka tal-Mandat In Vigore

12.1l-materja in ezami tikkon¢erna talba ghal revoka ta’ mandat kawtelatorju
ai termini tal-Artikoli 836(1)(¢), (d) u (f) tal-Kap 12;

13.L-artikolu 836(1) jipprovdi illi att kawtelatorju jista’ jigi revokat “ghal xi
wahda minn dawn ir-ragunijiet li gejjin™, b’dana illi r-ragunijiet ghar-revoka
ta’ att kawtelatorju elenkati fl-istess artikolu ghandhom jigu interpretati

bhala ragunijiet alternattivi, u mhux kumulattivi. Isegwi ghalhlekk illi att

1 Emfasi tal-Qorti
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kawtelatorju jista’ jigi revokat anke fil-kaz illi tissussisti raguni wahda biss
minn dawk kollha elenkati fl-art 836(1);

14.Ghaldagstant, il-Qorti sejra tghaddi biex tikkunsidra kull wiehed mill-

provvedimenti tal-ligi msemmija fit-talba tar-rikorrenti separatament:

(A) L-Ewwel Ragquni: Garanzija xierqa ohra sabiex tissodisfa |-

pretensjoni tas-sekwestrant

15. L-Artikolu 836(1)(¢) tal-Kap 12 jistabbilixxi illi mandat kawtelatorju jista’ jigi
revokat ghar-raguni “(¢) li jkun hemm garanzija xierqa ohra Sabiex
tissodisfa |-pretensjoni ta’ min ikun talab il-hrug tal-att kawtelatorju sew bil-
hrug ta’ att kawtelatorju iehor, jew inkella jekk dik il-garanzija ohra tista’

ghas-sodisfazzjoni tal-qorti tassigura bizzejjed il-pretensjoni;”

16. Gie ritenut fid-digriet moghti fl-ismijiet Irakli Khorava vs Johann Said et?:

47. Huwa mizmum fil-qurisprudenza li biex il-garanzija
titgies bhala wahda tajba, din trid tkun gejja minn assi
jew flus tal-persuna li kontriha jkun inhareg il-mandat
(ara inter alia Paul Caruana v. Rudolph Gaerty deciza
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar 1-10 ta’ Settembru,
2009). Ifisser dan, li |-gid li jkun gieghed jigi provdut bhala
garanzija jrid ikun wiehed li jkun disponibbli lill-esekutat
u mhux gid li I-esekutat ikun qieghed igawdi minnu bir-
rieda ta’ terzi (ara Office Technology Ltd v. J.M.
Supplies Co. Ltd deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fis-26 ta’ Jannar, 1999);

48. Huwa sewwasew ghalhekk li gie mtenni ghadd ta’

drabi li |-garanzija alternativa ghandha titfittex fhaga

2 Rik Nru 1211/2021 wara |-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju nru 1631/2021, Qorti Civili (Prim’Awla),
Onor Imh C Falzon Scerri, 14 ta’ Frar 2022
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tangibbli fil-patrimonju tal-parti esekutata li tkun
disponibbli u mhux fuq semplici weghda jew xi haga li
tkun mistennija li ssehh fil-gejjieni (ara Mario Azzopardi
et v. Suzanne Sammut deciza mill-Prim’Awla talQorti
Civili fit-3 ta’ Awwissu, 2009 u Buz-Dov Developments
Ltd v. Gordon Farrugia et dec¢iza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fit-3 ta’ Frar, 2011, fost hafna ohrajn);

49. lI-piz tal-prova li hemm gid iehor li jista’ jaghmel tajjeb
ghall-pretensjonijiet tal-esekutant jaqa’ biss fuq il-parti li
tkun trid tnehhi I-mandat (ara Alfred Galea et v. Saviour
Pisani deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ April,
2008 u Western Company Limited v. Anthony Lia et
deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-29 ta’ Settembru,
2020);

50. L-importanti huwa li I-garanzija trid tkun wahda soda,
Cara u i tista’ tigi uzata mill-persuna li jkun kiseb il-
mandat (ara Ranger Company Ltd v. Euro Imports Ltd
deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-20 ta’ Frar, 2003 u
Jamar Malta Limited v. Office Group Limited deciza
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-10 ta’ Awwissu, 2012);

17.Fil-kaz odjern, l-unika garanzija illi ssemmi s-socjeta’ sekwestrata hija |-
assi tal-proprijetar;ji illi jifformaw il-condiminium, u infatti ssostni illi -qaghda
finanzjarja tal-proprjetarji fil-condominium ghandha sserrah mohh is-
sekwestrant illi hemm minn fejn jithallas f'’kaz t'ezitu favorevoli ghalih fil-

kawza fil-mertu;

18. Minghajr pregudizzju ghall-fatt illi s-socjeta’ sekwestrata ma ressqet I-ebda
prova illi permezz taghha setghet tissostanzja l-allegazzjoni taghha illi
tezisti garanzija xierga ohra illi tissodisfa |-pretensjoni tas-sekwestrant,
huwa evidenti illi I-garanzija illi ged taghmel referenza ghaliha s-so¢jeta’

sekwestrata m’humiex fondi taghha stess, qua entita’ b’personalita’
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guridika ghaliha, izda proprjeta’ ta’ terzi, u cioe tal-condomini. Certament
tali assi m’humiex disponibbli ghas-soc¢jeta’ sekwestrata sabiex
tamministrahom skont ir-rieda taghha, b’dana ghalhekk illi din il-Qorti ma
tarax kif is-soc¢jeta’ sekwestrata tista’ toffri I-istess assi bhala garanzija
ghas-somma kawtelata  mis-sekwestrant fil-konfront tas-socjeta’

sekwestrata;

19.Ghaldagstant, fid-dawl anke tal-prinCipji legali esposti fgurisprudenza
kostanti kif evidenti mid-digriet ¢itat sopra, din il-Qorti ma tqisx illi §ie pruvat
illi hemm garanzija altenattiva xierqa illi in konsiderazzjoni taghha tista’ tigi
assigurata |-pretensjoni tas-sekwestrant. Konsegwentement, din il-Qorti
ssib illi ma tirrizultax ir-raguni ghal revoka kontemplata mill-Artikolu
836(1)(¢) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

(B) It-Tieni Raguni: L-ammont mitlub mhux wiehed prima facie qustifikat

jew huwa eccessiv — Art 836(1)(d)

20.L-Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 jistabbilixxi illi mandat kawtelatorju jista’ jigi
revokat “(d) jekk jintwera li I-ammont mitlub ma jkunx prima facie gustifikat

jew ikun eccessiv;”

21.Din il-Qorti kif diversement presjeduta, fid-digriet moghti fl-ismijiet PKR’s

Construction Co Ltd vs Massimo Fenech? spjegat illi:

Fi procedura marbuta ma’ talba ghat-tnehhija ta’ mandat
kawtelatorju, xoghol il-qorti mhuwiex li tghid min ghandu
ragun fil-mertu bejn il-partijiet kontendenti. Mod iehor,

J

xoghol il-qorti fil-hrug jew fiz-zamma ta’ mandat

kawtelatorju huwa li tara jekk I-ammont indikat fil-mandat ta’
sekwestru huwiex wiehed li ragonevolment jirrifletti |-

ammont tal-pretensjoni (ara Salvino Farrugia v. Exalco

3 Rik Nru 198/2022 wara |-Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju 1208/2017, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor
Imh Christian Falzon Scerri, 24 ta’ Marzu 2022
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Holdings Ltd deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-6 ta’
Dicembru 1999, Stewart Desmond Stanley v. Therese
Mangion Galea deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-29
ta’ Lulju, 2005, Avv J. J. Vella noe v. Eden Irish Aircraft
Leasing MS 204 Limited et deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fil-5 ta’ Dicembru, 2012, Marco Bugelli v. Mark
Micallef et decéiz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’

Awwissu, 2018);

22.B’'mod simili gie stabbilit ukoll fid-digriet moghti fl-ismijiet Office Group

Limited vs Jamar Malta Limited4:

llli I-Qorti tithem i |-kejl li ghandu jittiehed biex jitqies it-
thassir ta’ mandat kawtelatorju taht din ir-ras huwa wiehed
li jorbot il-kawzali tal-istess mandat mal-kreditu msemmi fih.
Dan fifisser li I-Qorti ghandha tistharreg fl-ewwel lok jekk
jirrizultax mad-daqqa t'ghajn li I-intimat ezekutant ghandu
bazi ta’ pretensjoni, u fit-tieni lok jekk wasalx biex “jillikwida”
tali pretensjoni fsomma li tagbel mal-ammont minnu mahluf
fil-mandat. Wiehed m’ghandu qatt jinsa li fdan il-kuntest, il-
Qorti trid tkun gwidata mill-principju li d-dritt ghall-azzjoni
gudizzjarja m’ghandux jigi mxejjen jew imgarrab
b’leggerezza, u I-iehor daqstant siewi li huwa dritt li persuna
thares I-interessi taghha fil-milja taghhom sakemm il-jedd

sostantiv lilha kontestat jigi definit minn Qorti;

llli hija |-fehma tal-Qorti li biex ammont mitlub fmandat
kawtelatorju jitqgies bhala wiehed “ec¢cessiv’, irid jintwera li
bejn il-jedd pretiz u I-ammont mahsub Ii jhares dak il-jedd
ikun hemm nuqqas ta’ qbil lampanti li s-sens komun u ¢-

Cirkostanzi tal-kaz ma jistghux izewgu ma’ xulxin. [ll-fatt li

4 Rik Nru 688/2012, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh Joseph R Micallef, 10 t'Awwissu 2012. Ara wkoll
Rik Nru 91/2022,Spiridione Muscat vs Western Company Limited et, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor
Imh Neville Camilleri, 28 t'April 2022
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ammont mitlub fmandat kawtelatorju jkun jidher li huwa xi
ftit oghla minn dak li, mad-daqqa t'ghajn, jidher xieraq, ma
Jjwassalx tabilfors ghat-thassir tal-mandat li jkun izda, I-izjed,

ghat-tnaqqis tal-ammont sekwestrat;

23.L-Artikolu 836(1)(d) jispecifika b’mod ¢ar illi I-ezami illi ghandha taghmel il-
Qorti huwa wiehed prima facie, u mhux wiehed approfondit fil-mertu. Dan
huwa principju illi gurisprudenza kostanti tal-Qrati nostrana stabbilixxiet
bhala applikabbli ghal kull talba ghal revoka ai termini tal-Artikolu 836 tal-
Kap 12, u cioe mhux biss ghal talba ghal revoka ai termini tal-Artikolu
836(1)(d) tal-Kap 12, izda s-sub-inciz (d) tal-Artikolu 836 jistabbilixxi dan I-
element b’'mod aktar spedifiku. Gie ritenut minn din il-Qorti kif diversement
presjeduta fid-digriet moghti fl-ismijiet Dom Communications Ltd vs
Office Group Limited®:

“Tqis illi Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li
fuqu geghda tistrieh is-sekwestrata fit-talba taghha ghar-
revoka tal-Mandat, huwa msejjes fuq ezami prima facie li
jrid isir biex jigi acc¢ertat jekk I-ammont mitlub li jigi kkawtelat

bil-Mandat huwiex gustifikat jew le jew huwiex ec¢essiv:

[.]

Tqis illi fir-rigward tal-proceduri li jsiru ai termini tal-Artikolu
836, il-Qorti kemme-il darba ghamlitha ¢ara i hija b’ebda
mod ma ghandha tidhol fil-fond tal-vertenza ghaliex kif
irritenew diversi drabi I-Qrati taghna, il-procedura mahsuba
fl-Artikolu 836 ghandha tkun wahda sommarja, u l-ezami
taghha ghandu jkun biss ta’ prima facie. Dan qalitu din il-
Qorti fil-kawza “Camilleri vs Gové et” deciza fl-10 ta’ Mejju
2001 b’dan il-kliem:

5 Cit Nru 1183/2014, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh Lawrence Mintoff, 28 t’April 2015. Ara wkoll
Fatima Zahra Zeroual vs Hashin Kuduzovic, Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju Nru 1009/17, Onor
Imh Francesco Depasquale, 13 ta’ Mejju 2021
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“mid-dispozizzjoni tal-istess Artikolu 836 jidher li
[-uniku ezami li trid taghmel din il-Qorti huwa biss
dak ta’ prima facie u dan ghaliex il-mertu kollu jigi
nvestigat fil-kawza proprja bejn il-partijiet, u
ghalhekk hemm limitazzjoni sinifikanti fl-ezami i
trid taghmel il-Qorti fdan I-istadju u dan tenut
kont li hawn si tratta dejjem ta’ proc¢edura
preliminari li ghad qed tistenna l-ezitu finali tal-

kawza proprja.”

Tqis illi fl-ambitu tal-ezami prima facie i jrid isir minn din il-
Qorti skont din il-pro¢edura sabiex jigi accertat jekk |I-
ammont mitlub li jigi kkawtelat bil-Mandat huwiex gustifikat
jew le, ikun xi jkun |-ezitu ta’ dan I-ezami prima facie, kemm
jekk tigi milqughha t-talba ghar-revoka tal-Mandat u kemm
jekk ma tigix milqugha, dan bl-ebda mod ma jincidi fuq I-

ezitu tal-kawza dwar il-mertu.

Tqis illi f’kaz Ii tigi milqughha t-talba ghall-hrug ta’ kontro-
mandat wara |-ac¢ertament prima facie i jrid isir skont din
il-proc¢edura, xorta wahda t-talbiet fil-mertu jistghu jirnexxu
wara li jkunu nstemghu I-provi kollha fil-kawza proprja bejn
il-partijiet. Bl-istess mod fkaz li t-talba ghall-hrug ta’ kontro-
mandat tigi michuda wara I-ezami prima facie li jsir skont I-
Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, dan ma
jfissirx li t-talbiet fil-mertu bilfors se jirnexxu. Ezami prima
facie huwa wiehed preliminari, mhux fil-fond, u dak i

jirrizulta mad-daqqa t’ghajn.

24.Ikkunsidrati issa I-fatti u ¢-¢irkostanzi tal-kaz in ezami, din il-Qorti tinnota
illi s-sekwestrant jikkonferma illi s-somma kawtelata hija kompriza minn
zew( pretensjonijiet: (a) is-somma ta’ €55,100 rapprezentanti kumpens

dovut lis-socjeta’ Roble Ltd (terza ghall-pro¢eduri odjerni) a bazi ta’ ftehim
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li huwa kien kostrett jiffirma mal-operatur tar-ristorant Little Argentina Steak
House peress illi x-xoghol riparatorju dam oltre I-perjodu ta’ sitt ijiem illi fih
kellu jsir; u (b) is-somma ta’ €11,027.16 rapprezentanti spejjez ghal xoghol

riparatorju. Din il-Qorti taghmel is-segwenti osservazzjonijiet:

a. F’dak illi jirrigwarda s-somma ta’ €55,100:

Skont I-invoice annessa mar-rikors odjern a fol 13 tal-process, din is-
somma tingasam f’zewg ammonti izghar, u cioe €5,700 rapprezentanti
kumpens gornalier ta’ €950 ghall-perjodu ta’ sitt (6) ijiem illi fih ir-
ristorant kellu jinzamm maghluqg, u kumpens gornalier ta’ €1,900 ghall-
perjodu ta’ sitta u ghoxrin (26) jum illi fih ir-ristorant ma kienx gieghed
jopera minhabba illi x-xoghol dam aktar minn sitt (6) ijiem. Dan il-
kumpens nghata fit-termini ta’ dak pattwit mis-sekwestrant u s-socjeta’
Roble Ltd permezz ta’ skrittura esebita bhala Dok EJ1 a fol 12 tal-

process.

Skont ir-rapport redatt mis-soc¢jeta’ sekwestrata stess, immarkat Dok
EJ6 a fol 66 et seq tal-process, ix-xoghol dam ghaddej mill-hmistax
(15) ta’ Mejju 2023 sat-tmienja (8) ta’ Gunju 2023, u cioe perjodu ta’
sitta u ghoxrin (25) jum. L-istess rapport jghid illi dan ix-xoghol ma kienx
jinkludi t-tgeghid tal-madum, illi sar minn terzi illi ma gewx imgabbda
mis-socjeta’ sekwestrata, b’dana ghalhekk illi din il-Qorti tithem illi x-
xoghol dam oltre I-perjodu ta’ hamsa u ghoxrin (25) jum. Infatti, il-lista
ta’ spejjez illi tinsab annessa mar-rikors odjern bhala Dok EJ2 a fol 14
tal-process telenka spejjez maghmula bejn is-sitta (6) u I-erbatax (14)
ta’ Gunju 2023, u cioe fuq sitt (6) ijiem ohra wara t-tmienja (8) ta’ Gunju
2023.

Fl-e-mail datata sebgha (7) ta’ Mejju 2023 annessa mar-risposta tas-
sekwestrant a fol 165 tal-process, is-socjeta’ sekwestrata informat lis-
sekwestrant b’mod specifiku illi “The work is anticipated to last 5 days
(for trenching and pipe replacement)”, liema xoghol jidher illi

effettivament ha hamsa u ghoxrin (25) jum. Din il-Qorti ghalhekk tqis
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illi, fug bazi prima facie, kien gustifikat is-sekwestrant illi jipprospetta illi
x-xoghol ma kienx ser itul aktar minn sitt (6) ijiem. In oltre, din il-Qorti
rat ukoll illi, skont il-minuti tal-condominium meeting tas-sitta u ghoxrin
(26) t'Ottubru 2022 annessi mar-rikors odjern, kien gie maqbul illi x-
xoghol kellu jsir fix-xhur tax-xitwa®, anke jekk ma kienx hemm gbil dwar
il-fatt illi kien dovut lill-operatur tar-ristorant kumpens ghall-perjodu illi
fih ir-ristorant kellu jinzamm maghluq. Din il-Qorti tithem illi I-effett illi
perjodu t'gheluq jkollu fuq ristorant fix-xhur tax-xitwa huwa ferm ingas
mill-effett illi perjodu t'gheluq ikollu fuq ristorant fix-xhur tas-sajf, b’dana
ghalhekk illi din il-Qorti ma tqisx ghal kollox inkoncepibbli illi [-operatur
tar-ristorant talab kumpens ghall-perjodu illi fih kien ser jinzamm

maghlug.

Madanakollu, minn dan il-punt ‘il quddiem, din il-Qorti tqis illi kwalsiasi
argument illi jista’ jigi sollevat, huwa argument fil-mertu, illi jista’ jigi biss
deciz wara illi jitressqu I-provi kollha mill-partijiet rispettivi. Huwa biss
fil-kawza fil-mertu illi jista’ jigi indagat: (a) jekk il-kumpens mitlub mit-
terz kienx gustifikat; (b) min kellu jinzamm responsabbli ghall-fatt illi x-
xoghol dam sa Gunju 2023 biex isir, meta |-problema kienet ilha
evidenti sa mill-angas minn Awwissu 2022; (c) min kellu jinzamm
responsabbli ghall-fatt illi x-xoghol dam aktar mill-perjodu ta’ hamest
(5) ijiem kif kien originarjament progettat; u (d) jekk ghandhiex is-
soc¢jeta’ sekwestrata tigi ordnata taghmel tajjeb ghas-somma illi s-
sekwestrant kellu jhallas fkumpens lit-terz operatur tar-ristorant, meta
effettivament kien is-sekwestrant illi dahal fil-ftehim ma’ terz. F'dan I-
istadju, dak illi kellu jipprova s-sekwestrant kien illi I-ammont minnu
kawtelat permezz tal-mandat kien Justifikat, u kkunsidrati [-fatti
sueposti, din il-Qorti hija tal-fehma illi -ammont ta’ €55,100 m’huwiex

wiehed eééessiv;

6 Ara punt (iv) a fol 34 tal-process
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Ghaldagstant, ghall-fini tal-proc¢eduri odjerni, din il-Qorti hija tal-fehma

illi s-sekwestrant irnexxielu sodisfacentement jipprova illi -ammont ta’

€55,100 huwa prima facie gustifikat u mhux eééessiv;

b. F’dak illi jirrigwarda s-somma ta’ €11,027.16:

Wara illi rat il-prospett anness mar-rikors odjern bhala Dok EJ2 a fol
14 tal-process, u I-invoice annessa mal-istess rikors bhala Dok EJ5 a

fol 83 tal-process, lil din il-Qorti ma jidhrilhiex, fug bazi prima facie, illi

l-ammont pretiz mis-sekwestrant fdan ir-rigward huwa wiehed

eccessiv. Naturalment, sta ghas-sekwestrant illi fil-kkawza proprja
jressaq ukoll provi illi permezz taghhom jista’ jissostanzja I-elementi

individwali elenkati fl-istess prospett;

25.Fid-dawl tal-premess, din il-Qorti gieghda tikkonkludi illi I-mandat odjern

(©)

m’ghandux jigi revokat ghar-raguni moghtija mill-Artikolu 836(1)(d) tal-Kap
12, u dan stante illi ma ntweriex, mis-socjeta’ sekwestrata, illi I-ammont

mitlub mhux prima facie gustifikat, u/jew illi huwa eécessiv.

It-Tielet Raqguni: Jintwera li fi¢-Cirkostanzi mhux ragonevoli li

jinzamm fis-sehh il-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju jew parti

minnu, jew li dan |-att jew parti minnu mhuwiex aktar mehtieq jew
qustifikabbli — Art 836(1)(f)

26. Ai termini tal-Artikolu 836(1)(f), mandat kawtelatorju jista’ jigi revokat, ‘jekk

jintwera i fic-Cirkostanzi ma jkunx ragonevoli li jinzamm fis-sehh [-att
kawtelatorju jew parti minnu jew li dan I-att jew parti minnu mhuwiex aktar

mehtieg jew gustifikabbli”,

27.Tant |-Artikolu 836(1)(f) jehtieq illi tissussisti bidla fi¢-cirkostanzi illi tirrendi

[-att kawtelatorju jew parti minnu superfluwu u ingustifikabbli. Hekk inghad,
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inter alia, fid-digriet moghti fl-ismijiet Andrew Corrieri vs Manti Salvatore

noe’:

Dwar jekk il-mandat ghandux jithassar fic-Cirkostanzi
ghaliex allegatament mhuwiex ragonevoli jew gustifikat li
jinzamm fis-sehh, din il-Qorti diversament presjeduta fil-
procediment fl-ismijiet Spiteri vs Darmanin tat tifsira
korretta u preciza tal-artikolu 836(1)(f) fil-provvediment i tat
fil-25 ta’ Awwissu 2010:

“llli jinghad ukoll li d-disposizzjoni tal-ligi taht
ezami timplika li, wara |-hrug tal-mandat, tkun
tbiddlet xi cirkostanza li minhabba fiha ma jkunx
xieraq li I-istess mandat jibqa’ (ghal kollox jew in
parti) fis-sehh (ara P.A. GC 3.8.2001 fl-atti tal-
Mandat fl-ismijiet “Dr Tonio Fenech noe vs Dr

Patrick Spiteri et noe et”).

Din it-tifsira tohrog mill-kliem ‘jinzamm” u “aktar mehtieg” li
jinsabu fl-imsemmija dispozizzjoni, liema termini t-tnejn
jimplikaw li dak li gabel kien jiggustifika I-hrug u z-zamma

fis-sehh tal-Mandat issa m’ghadux il-kaz.”

Finalment, fil-provvediment illi tat din il-Qorti diversament
presjeduta fl-70 ta’ Awwissu 2012 fl-ismijiet Jamar Malta

Limited vs Office Group Limited, saru dawn ir-rilievi:

“Is-success jew telfien ta’ kwestjoni fil-mertu ma
tista qatt tfisser li Mandat kawtelatorju nhareg
b’mod vessatorju jew fieragh. Allura, fil-fehma ta’
dinil-Qorti, il-kwestjoni ta’ jekk huwiex ragonevoli

li Mandat kawtelatorju jinzamm fis-sehh jew jekk

7 Rikors Numru 439/2021 fl-atti tal-mandat ta’ sekwestru numru 231/2021, Qorti Civili (Prim’Awla), 15
ta’ Settembru 2021, Onor Imh Anna Felice
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huwiex mehtieg jew gustifikabbli li tali Mandat
jinzamm fis-sehh ma tiddependi xejn mill-
eventwali ¢cahda tal-kawzali fil-mertu tat-talbiet
ezekutanti. llli jinghad ukoll li d-disposizzjoni tal-
ligi taht ezami timplika li, wara |-hrug tal-Mandat,
tkun tbiddlet xi ¢irkostanza li minhabba fiha ma
jkunx xieraq li I-istess Mandat jibqa’ (ghal kollox
jew in parti) fis-sehh. Din it-tifsira tohrog mill-
kliem ‘jinzamm” u “aktar mehtieg” li jinsabu fl-
imsemmija disposizzjoni, liema termini t-tnejn
jimplikaw li dak li qabel kien jiggustifika I-hrug u
z-zamma fis-sehh tal-Mandat issa m’ghadux il-
kaz. (ara wkoll — PA. JSP. 10 ta’ Jannar 1992.
“Spiteri vs Camilleri”; PA. RCP. 30 ta’ Mejju
2002. “Yorkie Clothing Industry Limited vs
Calleja Cremona”; u PA. GC. 3 ta’ Awwissu

2001. “Fenech noe vs Spiteri noe et.”).”

Fl-isfond ta dan I-insenjament huwa evidenti li dak mehtieg
li jigi ppruvat ghall-fini ta’ din id-disposizzjoni huwa bdlil fic-
Cirkostanzi li jirrendu I-mandat mhux aktar ragonevoli jew
gustifikabbli, liema bdil fi¢c-¢irkostanzi jrid jintwera li avveraw

ruhhom wara d-data tal-hrug tal-mandat.8

28.Din il-Qorti tinnota illi, hekk kif tajjeb osservat mis-sekwestrant, ma Jiet
prezentata I-ebda prova mis-socjeta’ sekwestrata illi kien hemm xi bidla fi¢-

¢irkostanzi illi jirrendu I-mandat mhux aktar ragonevoli jew gustifikabbili;

29.Din il-Qorti tiddikjara, ghalhekk, illi ma tissussistix ir-raquni ghar-revoka
tal-mandat odjern kontemplata mill-Artikolu 836(1)(f) tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

8 Ara wkoll: Lombard Bank plc vs Dr Melvyn Mifsud et, Rik Nru 302/2015, Onor Imh Lorraine
Schembri Orland, 30 t'April 2015 u George Cassar pro et noe et vs Emanuel Falzon et, Rik Nru
741/2015, Onor Imh Lorraine Schembri Orland, 22 t'Ottubru 2015
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Kunsiderazzjonijiet dwar Garanzija ai termini tal-Artikolu 838A tal-Kap 12

30.1Is-socjeta’ sekwestrata ged titlob wkoll I-imposizzjoni ta’ garanzija xieraq
fuq is-sekwestrant ai termini tal-Artikolu 838A tal-Kap 12. Din il-Qorti ma
tistax ma tinnotax illi din it-talba s-socjeta’ sekwestrata tnizzilha fir-rikors
taghha minghajr ma angas biss taghmel referenza ghaliha fil-korp tar-
rikors taghha, bhallikieku hija talba illi hija taghmel in passing. II-Qorti
kienet mill-inqas tippretendi illi s-so¢jeta’ sekwestrata tindirizza din it-talba
fil-korp tar-rikors, biex taghti lil din il-Qorti idea dwar ir-raguni illi ghaliha
gieghda taghmel din it-talba; izda hija nagset milli taghmel dan. Dan
nonostante, din il-Qorti sejra tindirizza din it-talba xorta wahda, u taghmel

il-konsiderazzjonijiet taghha fir-rigward tal-istess;

31.Fid-digriet fl-ismijiet Dr Henri Mizzi vs Jebmed Srl sucéitat, din il-Qorti kif
diversement presjeduta spjegat:

[I-ligi trid Ii lill-Qorti tintwera “kawza gusta” biex twassalha
tgieghed fuq il-parti ezekutanti ta’ mandat kawtelatorju I-piz
li toffri garanzija tajba. ll-fatt wahdu li jkun inhareg ll-mandat
ma jitqgiesx bhala ‘kawza gqusta” ghall-finijiet ta’ dan I-
artikolu. Irid ikun hemm ragunijiet ohrajn, izjed serji u
impellenti, li jwasslu lill-Qorti taghti dik is-sanzjoni, x’aktarx
imsejsin fuq il-htija kif imfissra fl-artikoli 1031 u 1032 tal-
Kodici Civili;

llli nghad ukoll li d-danni li ghalihom jirreferi |-artikolu taht
ezami huma dawk li I-ezekutat jista’ jipprova li jkun garrab
direttament minhabba I|-hrug tal-att kawtelatorju u bhala
konsegwenza ta’ tali hrug, u dment li jikkonkorru I-elementi

mitlub mil-ligi ghal tali likwidazzjoni;
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llli I-ammont tal-garanzija li jrid jigi ffissat irid izomm bilan¢
xieraq bejn il-jedd li persuna tressaq att kawtelatorju u biex
thares il-pretensjonijiet taghha fkawza pendenti, u l-effett li
tali att ihalli fuq il-persuna li kontra taghha jinhareg dak il-
mandat. Ta’ min jghid hawnhekk li I-ordni biex tinghata
garanzija mhijiex l-istess bhal kundanna ta’ penali jew
kundanna ghall-hlas ta’ danni: |-ghan wahdieni taghha
huwa li tqieghed lill-parti ezekutata fqaghda li, meta u jekk
tintemm procedura jew kawza ghal dan il-ghan, issib assi li

fughom tkun tista’ tezegwixxi decizjoni favorevoli ghaliha;

32.Gie ritenut ukoll, fuq l-istess linji, fid-digriet moghti fl-ismijiet Portem Brew
and Leisure Ventures Ltd vs DAAA Haus Ltd®:

llli I-fatt i nhareg mandat kawtelatorju kontra |-eZzekutata
mhux bizzejjed biex jitlob din il-garanzija. Dan il-fatt wahdu
mhux il-kawza gusta li trid il-Ligi. Li kieku kien hekk, il-Ligi
kienet tghid li kull min inhareg mandat kontra tieghu ghandu
jinghata garanzija, izda I-ligi trid ukoll, barra |-hrug tal-
mandat, li jkun hemm kawza gusta. Mhux bizzejjed li
eventwalment jista’ jirrizulta Ii I-ezekutant ma jihux ragun fil-
mertu. Irid ikun hemm abbuz mill-procedura gudizzjarja, li
jitgies biss fkazijiet eccezzjonali li x’aktarx jintrabtu mal-
gerq tal-persuna li tkun irrikorriet ghaliha jew mal-frugha tal-
pretensjoni nfisha. “ll-principju assodat mill-gurisprudenza
lokali hija li ezer¢izzju ta’ dritt ma jista qatt iwassal ghar-
responsabbilta’ ghad-danni, sakemm dak id-dritt ma jkunx

abbuzat u jkun ezercitat fil-limiti permessibbli mil-ligi.”

33.1l-Qorti, wara li gieset il-pozizzjoni tal-partijiet, tikkonkludi illi s-socjeta’

LN 12

sekwestrata ma rnexxilhiex iggib prova ta’ “ragunijiet ohrajn, izjed serji u

9 Rikors nru 848/2018 fl-atti tal-mandat ta’ sekwestru nru 1306/2018, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor
Imh Grazio Mercieca, 4 t'Ottubru 2018
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impellenti” illi jistghu jikkostitwixxu ‘kawza gusta” illi a bazi taghha |-Qorti

ghandha tordna illi tithallas garanzija;

34.Ghaldagstant, il-Qorti geghda ti¢had ukoll it-talba ghall-imposizzjoni ta’

garanzija ai termini tal-Artikolu 838A tal-Kap 12.

Decide

35.Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tichad it-talbiet tas-

socjeta’ sekwestrata.

Bl-ispejjez ta’ dawn il-proceduri jibgghu riservati ghall-gudizzju finali.

Digriet kamerali moghti llum, il-Gimgha, 19 ta’ Lulju 2024.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Geraldine Rickard
Deputat Registratur
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