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Mdina Road Showroom Limited (C 27343)
(‘l-appellata’)

Vs.

Chrysilla Mangion (K.l. nru. 537578M)
(‘l-appellanta’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimata Chrysilla Mangion (K.l. nru.
537578M) [minn issa ‘| quddiem ‘l-appellanta’], mid-decizjoni moghtija mill-
Panel ta’ Arbitragg ghal Kirjiet Residenzjali Privati [minn issa’l guddiem ‘il-Panel
ta’ Arbitragg], fit-22 ta’ Novembru, 2023 [hawnhekk ‘id-decizjoni appellata’], fi

proceduri li gew istitwiti kontra taghha mis-socjeta rikorrenti Mdina Road
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Showroom Ltd (C 27343) [minn issa ’| quddiem ‘lI-appellata’], fejn il-Panel ta’
Arbitragg iddecieda illi:
“Therefore the Panel accedes to claimant’s claim and orders respondent to pay

claimant the sum of €4,908, with interests to start running from the date of filing of
this claim.

Costs shall be borne by respondent.”

Fatti

2. Permezz tal-Awviz imressaq quddiem il-Panel ta’ Arbitragg, is-socjeta
rikorrenti spjegat li hija s-sid tal-fond 1, 12A, Sea Pebbles, Triq ix-Xambekk,
Bahari¢-Caghaq [minn issa ‘il-fond’], u fl-1 ta’ Lulju, 2020 kienet dahlet fi ftehim
mal-intimata ghall-kiri ta’ dan il-fond ghal perijodu ta’ sentejn. Is-socjeta
rikorrenti spjegat li fAwwissu 2022, l|-intimata infurmatha |i kienet sabet
akkomodazzjoni alternattiva, u ghalhekk kienet ser tivvaka mill-fond fi zmien
xahar, filwaqt li ffirmat I-ittra ta’ terminazzjoni. Is-socjeta rikorrenti spjegat li
meta I-fond gie spezzjonat wara li harget minnu I-intimata, gie stabbilit li I-
intimata halliet hsara konsiderevoli, apparti li halliet numru ta’ kontijiet mhux
imhallsa. Is-soc¢jeta rikorrenti galet li I-Panel ta’ Arbitragg kien diga ta decizjoni
dwar il-kwistjoni tal-hsara li thalliet mill-intimata u dwar il-kwistjoni tal-kontijiet
pendenti, u |I-Panel ta’ Arbitragg kien diga ddecieda |li hemm bizzejjed provi i
juru li thalliet hsara fil-post, u li ghalhekk sid il-kera ghandha ragun tinsisti li d-
depozitu jinzamm minnha. Is-socjeta rikorrenti galet li t-total tad-danni pretizi
minnha u tal-kontijiet li thallew pendenti mill-intimata jammontaw ghal €5,758,

u ghalhekk il-Panel ta’ Arbitragg ghandu jikkundanna lill-intimata tersaq ghall-
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hlas tal-ammont ta’ €4,908 rapprezentanti |-bilanc¢ li jifdal wara li tnagqgas id-

depozitu ta’ €850 li kien thalla mill-intimata qabel din dahlet fil-kirja.

3. L-intimata kkontestat it-talbiet u I-pretensjonijiet tas-socjeta rikorrenti, u
qalet li filwaqt li din irreferiet ghad-decizjoni moghtija mill-Panel ta’ Arbitragg
precedentement, din ma gabet |-ebda prova in sostenn tal-pretensjonijiet

taghha.

Id-Decizjoni Appellata

4, Permezz tad-decizjoni moghtija mill-Panel ta’ Arbitragg fit-22 ta’
Novembru, 2023, il-Panel ta’ Arbitragg iddecieda li t-talbiet tas-socjeta
rikorrenti ghandhom jigu milgugha, u dan wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“Il. PRELIMINARY
The Adjudicating Panel,
Noted the claim made by the lessor for the amount of €4,908.
Noted the reply filed by the lessee.

Noted its verbal dated the 19" of September, 2023 where the Panel gave the
opportunity for further submissions to be made within five (5) working days from
notification of the same verbal.

Noted its verbal of the 26™ October, 2023.
Noted all submissions made.

Il. CONSIDERATIONS

This dispute concerns a claim made by the lessor for the sum of €4,908. The facts of
the case have already been properly determined in ADJ/0009/23, which claim had
been submitted by tenant, and decided in favour of the lessor.
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It had already been decided that the damages have been left in the property that
cannot be classified as ordinary wear and tear, and therefore the lessor was correct
to retain the deposit. It has also been considered that the damages suffered far
exceeded the deposit retained, which damages are proven by means of the exhibited
photographs and documents. Therefore, the Panel is satisfied with the correctness of
the claim, and will move to accede to it.

DECISION

Therefore the panel accedes to claimant’s claim and orders respondent to pay
claimant the sum of €4,908 with interests to start running from the date of filing of
this claim.

Costs shall be borne by respondent.”

L-Appell

5. Fir-rikors tal-appell imressag mill-intimata fit-12 ta’ Dicembru, 2023, hija
talbet lil din il-Qorti thassar u tirrevoka ghal kollox id-decizjoni appellata u
talbet lil din il-Qorti sabiex tilga’ I-e¢¢ezzjonijiet taghha ghat-talbiet tas-socjeta

rikorrenti, u kif ukoll tichad ghal kollox it-talbiet tas-socjeta rikorrenti.

6. L-appellanta qalet li d-decizjoni tal-Panel ta’ Arbitragg hija nulla u bla
effett fil-ligi ghaliex hija nieqsa minn kull motivazzjoni u spjegazzjoni, kif ukoll
minhabba li ladarba ma nghatat ebda raguni, il-Panel ta’ Arbitragg nagas milli
jaccerta harsien tad-drittijiet fundamentali taghha ghal smigh xieraq kif
garantiti bl-artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u bl-Artikolu 6 tal-Ewwel
Skeda tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea. L-appellanta galet li |-Panel ta’
Arbitragg langas ma ta spjegazzjoni tac-cifri li wasal ghalihom bid-decizjoni
tieghu, u laga’ t-talba tas-socjeta appellata billi kkundannaha thallas I-ammont

ta’ €4,908 minghajr ma gal ghal liema raguni dan l-ammont huwa verament
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dovut. L-appellanta qalet li r-regola ta’ gustizzja naturali ta’ smigh xieraq titlob
li kull parti tinghata opportunita ragonevoli tressaq il-provi li tkun tixtieq
tipproduci, u tinghata |-possibilita li taghmel is-sottomissjonijiet taghha. L-
appellanta galet li |I-Panel ta’ Arbitragg kellu jispjega kif iddecieda li dan I-
ammont huwa dovut u li verament saret il-hsara allegatament imwettqa
minnha. L-appellanta galet li I-motivazzjoni f'dan il-kaz kienet mehtiega ghaliex
din tirrapprezenta dik id-dikjarazzjoni formali li permezz taghha min jaghti d-
decizjoni juri li effettivament jezistu elementi idoneji ta’ fatt u ta’ dritt, biex

jiggustifikaw il-konvin¢iment tieghu.

7. Fit-tieni aggravju taghha, l-appellanta qalet li I-Panel ta’ Arbitragg gabad
u ddecieda li l-ammont ta’ €4,908 huwa kollu dovut. Qalet li sabiex ghamel dan,
il-Panel ta’ Arbitragg warrab ghal kollox il-provi prodotti minnha, filwaqt |i s-
socjeta appellata nagset milli tipproduci provi li juru li dak li gieghda tippretendi
huwa verament dovut. Qalet li huwa principju bazilari li min jallega jrid jipprova,
u fil-kaz odjern il-Panel ta’ Arbitragg ma tax kaz tal-provi prodotti minnha, hekk
kif fid-decizjoni tieghu imkien ma ssemmew il-provi prodotti mill-appellanta, u
b’hekk jidher car li I-Panel ta’ Arbitragg ma strahx fuq I-ahjar prova, filwaqt li

ma ta |-ebda raguni sabiex jiggustifika d-decizjoni tieghu.

Ir-Risposta tal-Appell

8. Permezz tar-risposta taghha, is-so¢jeta appellata galet li d-dritt ta’ appell
mid-decizjoni tal-Panel ta’ Arbitragg ghal Kirjiet Residenzjali, huwa limitat ghal
appell fug punt ta’ ligi, u ghalhekk huwa f'dan il-kuntest li ghandhom jigu

mistharrga l-aggravji sollevati mill-appellanta. L-appellata galet li mad-daqqa
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t’ghajn ghandu jirrizulta li t-tieni aggravju m’huwa xejn ghajr talba lil din il-Qorti
sabiex tistharreg il-provi imressqa fil-proc¢eduri quddiem il-Panel ta’ Arbitragg,
u ghalhekk it-tieni aggravju ghandu jigi michud ghaliex mhuwiex ibbazat fuq
punt ta’ ligi. Is-socjeta appellata ziedet tghid li kif irrilevat mill-Panel ta’
Arbitragg, il-mertu ta’ dan l-appell diga ghadda in gudikat permezz ta’ decizjoni
fil-proc¢eduri ADJ/0009/23 tas-16 ta’ Frar, 2023, u I-fatti kollha dwar dan il-kaz
diga gew mistharrga u decizi favur is-socjeta appellata. Qalet li I-appellanta ma
intavolat |-ebda appell minn din id-decizjoni, u ghalhekk |-ewwel decizjoni
ghandha titgies |i ghaddiet in gudikat, u ghalhekk I|-appellanta nstabet
responsabbli ghad-danni sostanzjali kkagunati minnha fil-fond mertu ta’ dawn
il-proceduri. Is-socjeta appellata qalet li fi kwalunkwe kaz I-ewwel aggraviju,
safejn huwa imsejjes fuq allegazzjoni li gew miksura xi jeddijiet fundamentali
tal-appellanta, ghandu jigi michud, ghaliex dan mhuwiex il-forum adattat fejn
jigu decizi lanjanzi kostituzzjonali, u dan apparti I-fatt li tali lanjanzi huma frivoli.
Is-socjeta appellata qalet li ghalhekk, meta wiehed jistharreg sew l-ewwel
aggravju, ghandu jirrizulta li safejn dan huwa msejjes fuqg in-nullita tas-
sentenza, huwa infondat fil-fatt u fid-dritt. Ziedet tghid li fi kwalunkwe kaz, id-
decizjoni tal-Panel ta’ Arbitragg hija gusta fis-sustanza taghha meta wiehed

jikkunsidra I-hsara li halliet l-appellanta fil-fond.

9. B’riferiment ghat-tieni aggravju, is-socjeta appellata galet li dan ukoll ma
appellanta, ghaliex fil-parti preliminari tad-decizjoni jinghad |i ttiehdet
konjizzjoni tar-risposta tal-appellanta u tas-sottomissjonijiet kollha maghmula.
Is-so¢jeta appellata galet li d-decizjoni appellata hija msejsa fuq id-decizjoni fil-
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proceduri ADJ/0009/23 tas-16 ta’ Frar, 2023, u hekk hemm iddikjarat fid-
decizjoni appellata. Qalet li I-Panel ta’ Arbitragg fid-diskrezzjoni tieghu, evalwa
[-provi mressga, u deherlu li d-danni u I-hsarat allegati gew ippruvati, u
ghalhekk ghadda biex jilga’ t-tieni talba, liema ezercizzju jikkostitwixxi
‘evalwazzjoni ta’ provi’, u ghalhekk huwa ezercizzju imholli interament f'idejn
il-Panel ta’ Arbitragg ai termini tal-Kap. 604 u tal-Legislazzjoni Sussidjarja

relattiva, liema ezercizzju mhux suggett ghal appell.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

10. Din il-Qorti sejra tghaddi sabiex tikkonsidra l-aggravji mressqga mill-
appellanta fir-rikors tal-appell taghha, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet
maghmula mill-Panel ta’ Arbitragg fid-decizjoni appellata, u tas-

sottomissjonijiet maghmula mis-socjeta appellata.

L-Ewwel Aggravju: [Decizjoni nulla u bla effett stante li niegsa minn
motivazzjoni]

11. L-appellanta sahqet li d-decizjoni appellata hija nulla u bla effett, u dan
ghaliex din hija niegsa minn motivazzjoni u spjegazzjoni dwar kif il-Panel ta’
Arbitragg wasal ghac-cifra li giet likwidata bhala [-ammont li ghandu jithallas
minnha in segwitu ghall-fatt li hija vvakat mill-fond li kienet tikri minghand I-
appellata. Tghid li I-Panel ta’ Arbitragg injora I-provi u s-sottomissjonijiet
imressga minnha, u I-Panel ta’ Arbitragg kellu juri li jezistu I-elementi idoneji ta’

fatt u ta’ dritt sabiex jiggustifikaw il-konvinciment espress fid-decizjoni tieghu.
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12. 1l-Qorti sejra tibda tikkunsidra dan |-aggravju fid-dawl tas-sottomissjoni
mressqa mis-socjeta appellata dwar jekk dan l-aggravju huwiex ibbazat fuq
punt ta’ ligi. II-Qorti tibda billi tghid li ghandu jirrizulta li I-lanjanza tal-appellanta
hija msejsa fuq il-fehma taghha li I-Panel ta’ Arbitragg injora l-aktar principji
legali bazici fil-mod kif wasal ghad-decizjoni tieghu, u dan billi nagas milli jaghti
motivazzjoni ghad-decizjoni, kif ukoll billi injora I-provi u s-sottomissjonijiet
imressqa minnha. Ghaldagstant il-Qorti tinsab konvinta li fir-rigward tal-ewwel

aggravju, hemm punt legali li jimmerita li jigi mistharreg.

13. IlI-Qorti tosserva wkoll li minkejja li s-soc¢jeta appellata tghid li I-mertu tal-
kwistjoni bejn il-partijiet diga gie deciz bid-decizjoni li nghatat fil-proceduri i
gew decizi fis-16 ta’ Frar, 2023 (ADJ/0009/23), dak li effettivament gie deciz
mill-Panel ta’ Arbitragg f'dik id-decizjoni, kien biss li d-danni sofferti mis-socjeta
appellata jeccedu d-depozitu li thallas mill-appellanta fil-bidu tal-kirja, u li
ghalhekk sid il-kera kellu ragun jinsisti li jzomm id-depozitu. Il-Panel ta’
Arbitragg imbaghad kompla jghid:
“Dwar ir-referenza ghall-fatt illi I-intimat gieghed jaghti indikazzjoni illi ged iressaq
kontro-talba, ghandu jinghad illi dina jehtieg issir fil-forma preskritta mil-Ligi inkella
tramite talba separata, ukoll fil-forma provduta mil-Ligi; u ghalhekk filwaqt li I-Panel
ma huwiex se jikkunsidra xi kontro-talba, qgieghed jirriserva d-dritt tal-intimat illi
jipprocedi separatament ghall-bilan¢ ta’ kwalunkwe ammont li jhoss li huwa dovut
wara t-tnaqqis tal-ammont ta’ depozitu li huwa ser ikun ged izomm bis-sahha ta’ din
id-decizjoni.”
14. 1I-Qorti tirrileva illi fil-proceduri Nru. ADJ/0009/23, li gew fi tmiemhom

gabel ma s-socjeta appellata istitwiet il-proceduri odjerni kontra I-appellanta,

il-Panel ta’ Arbitragg f'dawk il-proceduri, ma dahalx fil-mertu tal-pretensjoni
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tas-socjeta appellata, |-intimata, u llimita ruhhu ghal stharrig dwar jekk it-
talbiet tar-rikorrenti, l-appellanta f'din |-istanza, kienx jimmeritahom i jigu
akkolti. Fil-fatt kienet |-appellanta li fethet il-proceduri quddiem |-Panel ta’
Arbitragg fejn talbet li jigi rifuz lilha I-ammont ta’ depozitu mhallas minnha fil-
bidu tal-kirja, kif ukoll ghar-rifuzjoni ta’ ammont ta’ kera li hija tghid li hallset
zejjed. Is-socjeta appellata lagghet ghal dawk it-talbiet billi galet li I-appellanta
halliet hsara konsiderevoli fil-fond, u fil-fatt ipprezentat diversi ritratti in
sostenn ta’ dik id-dikjarazzjoni taghha. Min-naha taghha |-appellanta
pprezentat numru ta’ affidavits u anki provi dokumentarji ohra, sabiex tipprova
li mhuwiex minnu li hija halliet il-hsara fil-fond. Sa fejn tista’ tara din il-Qorti, il-
pretensjonijiet tas-socjeta appellata ghall-kundanna tal-appellanta ghall-hlas
tal-ammont ta’ €4,908 rapprezentanti |-bilanc¢ |i jifdal wara li tnaqqas id-
depozitu ta’ €850 li kien thalla mill-intimata gabel dahlet fil-kirja, bl-ebda mod
ma gie ppruvat permezz ta’ ircevuti jew provi ohra li juru ghal kemm kienet
tammonta din il-hsara. Ghaldagstant, l-argument |i tgajjem mis-socjeta
appellata, li fil-kaz odjern il-mertu gie deciz bid-decizjoni tas-16 ta’ Frar, 2023,
ma jregix ghaliex dik id-decizjoni bl-ebda mod ma kkwantifikat |-ispejjez tal-
hsarat ikkagunati mill-appellanta ghal kemm jammontaw. Langas m’huwa gust
ghalhekk li jinghad li I-pretensjonijiet tas-socjeta appellata gew akkolti bl-ewwel
decizjoni tas-16 ta’ Frar, 2023, ghaliex dik id-decizjoni gharfet biss li I-hsara li
thalliet fil-fond kienet teccedi -ammont tad-depozitu li thallas mill-appellanta,
u xejn aktar. Fin-nuqqas ta’ prova ¢ara dwar kemm kienet in-nefga tas-socjeta
appellata biex tirrettifika [-hsarat li allegatament thallew fil-fond mill-
appellanta, il-Qorti tqis li I-Panel ta’ Arbitragg ma kellux jilga’ t-talba tas-socjeta

appellata. Ladarba ma tressqux provi tal-hsarat, u ladarba |-allegazzjoni li I-fond
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thalla fi stat hazin giet ikkontestata mill-appellanta, |li bhala prova ressget |-
affidavit tal-agent tal-proprjeta li mar jispezzjona I-fond fi tmiem il-kirja, il-Panel
ta’ Arbitragg ma setax jasal ghall-ebda konkluzjoni dwar xi somma li ghandha

7

tithallas mill-appellanta ghall-allegati danni. In vista ta’ dawn il-
konsiderazzjonijiet, din il-Qorti gieghda mhux biss tilga’ I-ewwel aggraviju, izda
zzid tghid li I-Panel ta’ Arbitragg ma kellux bizzejjed provi quddiemu li permezz
taghhom seta’ jasal ghad-decizjoni li jilga’ it-talba tas-socjeta rikorrenti,

hawnhekk appellata.

It-Tieni Aggravju: [ll-provi li kellhom jigu evalwati]

15. L-appellanta galet li hija hassitha aggravata wkoll ghaliex il-Panel ta’
Arbitragg warrab ghal kollox il-provi prodotti minnha, u ghazel li jaccetta I-
pretensjonijiet tas-socjeta appellata minghajr ma kkunsidra jekk it-talba
kellhiex tintlaga’ fl-intier taghha jew le. II-Qorti tqis li I-Panel ta’ Arbitragg ma
setax jagbad u jiddetermina li s-somma kollha pretiza mis-soc¢jeta appellata, li
ta’ min jghid li hija wahda sostanzjali, hija dovuta minnha, partikolarment meta
mill-atti ma jirrizultax ghal liema raguni s-socjeta appellata gieghda titlob I-
ammont pretiz, u x'inhuma l-oggetti li nstabu miksura u/jew nieqsa mill-fond.
Dan aktar u aktar fid-dawl tal-messaggi telefonici esebiti mill-appellanta, li sa
mill-bidu tal-interazzjoni taghha mas-socjeta appellata, ikkontestat it-talbiet li
kienu geghdin isiru. Il-Qorti tqis li I-procedura li saret quddiem il-Panel ta’
Arbitragg kienet ghal kollox niegsa minn provi b’sahhithom dwar in-natura tal-

hsarat u l-ispejjez mehtiega sabiex jissewwew dawn il-hsarat, u ghaldagstant in
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vista tan-nuqgqas ta’ provi, il-Panel ta’ Arbitragg ma setax jikkonkludi li s-socjeta

appellata ghandha ragun fil-pretensjonijiet taghha.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi I-appell odjern, billi
tilgghu, u tirrevoka ghal kollox id-decizjoni appellata, u tichad ghal kollox it-

talbiet tas-socjeta rikorrenti, hawnhekk appellata.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri fiz-zewg istanzi, huma a karigu tas-socjeta

appellata.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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