App. Civ. 799/13/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 16 ta’ Lulju, 2024.

Numru 7

Rikors numru 799/13/1 AF

Gaming Operations Limited (C-29897)
V.

Insignia Cards Limited (C-54426)

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell principali mressaq mill-kumpanija
konvenuta Insignia Cards Limited, kif ukoll dwar appell inc¢identali
mressag mill-kumpanija attrici Gaming Operations Limited kontra
dedizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-21 ta’ Ottubru, 2020, li

biha I-kumpanija konvenuta giet ikkundannata thallas lill-kumpanija attrici
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s-somma ta’ €15,000, bl-imghax mid-data tas-sentenza, bhala hlas ta’
xoghlijiet li saru mill-kumpanija attrici. Bl-ispejjez tal-kawza jingasmu nofs

bin-nofs bejn il-partijiet fil-kawza.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fl-20 ta’ Awwissu, 2013, il-kumpanija
attrici fissret illi hija tgawdi minn titlu ta’ kiri fuq il-fond, Level 11,
Portomaso Tower, San Giljan. Tfisser li I-partijiet fil-kawza ffirmaw
kuntratt fit-28 ta’ Lulju, 2012, li permezz tieghu, il-kumpanija attrici
ghaddiet b'titlu ta’ sullokazzjoni, parti mill-fond Level 11, Portomaso
Tower, San Giljan, kif deskritt fl-istess kuntratt ta’ sullokazzjoni. Flimkien
mal-kuntratt tal-kiri, il-partijiet iffirmaw ukoll ftehim iehor sabiex jirregolaw
numru ta’ xoghlijiet, kif ukoll pro¢eduri kuntrattwali ghall-ezekuzzjoni tax-

xoghlijiet.

3. Jinghad ukoll mill-kumpanija attri¢i li fil-kuntest tar-relazzjoni
kuntrattwali bejn il-partijiet, izda indipendentement mill-pro¢edura dettata
mill-kuntratt, hija wettqet numru ta’ xoghlijiet kif jirrizulta mill-fattura
mehmuza mar-rikors mahluf, liema xoghlijiet twettqu bejn Awwissu u

Novembru 2012.

4. ll-kumpanija attrici tkompli tfisser li kemm qabel, kif ukoll waqt it-
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twettiq tax-xoghlijiet mertu tal-kawza, il-kumpanija konvenuta tat il-
kunsens taghha ghax-xoghlijiet u fl-ebda waqt ma ressqget xi ilmenti.
Issostni li I-kumpanija konvenuta effettivament ippermettiet lill-kumpanija
attri¢i tkompli bl-istess xoghlijiet xjentement u volontarjament u li sa meta

giet imressqga |-kawza kienet ghadha tgawdi I-benefi¢¢ju tax-xoghlijiet.

5. B’hekk jinghad mill-kumpanija attri¢i, li hija darrbet I-ispejjez ghax-
xoghlijiet li taghhom huwa mistenni il-hlas, ghall-benefi¢c¢ju tal-kumpanija

konvenuta u li I-prezz ta’ dawn x-xoghlijiet tela’ ghal €29,791.34.

6. lI-kumpanija attri¢i tissokta tghid Ii ghalkemm il-kumpanija
konvenuta baqghet tgawdi mill-istess xoghlijiet, hija kienet gieghda
tirrifjuta li thallas u dan minghajr ebda raguni valida fil-ligi, u minkejja
numru ta’ tentattivi sabiex isir il-hlas, dan [-ammont baga’ ma thallasx.
Ghalhekk kellha ssir il-kawza u I-kumpanija attri¢i talbet lill-Prim’Awla tal-

Qorti Civili sabiex:

«1. Tiddikjara u tiddeciedi illi x-xoghlijiet indikati fil-fattura datata 6 ta’
Dicembru 2012 effettivament saru mis-socjeta rikorrenti u/jew a spejjez
taghha, a favur u ghall-benefi¢cju tas-socjeta intimata; u

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-valur tal-istess xoghlijiet jammonta ghal
Euro 29,791.34 liema ammont huwa dovut mis-socjeta intimata a favur
is-socjeta rikorrenti u li ghadu ma thallasx; u

3. Tordna lis-soéjeta intimata thallas a favur is-socjeta rikorrenti, s-
somma ta’ Euro 29,791.34.

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet kontra s-socjeta intimata li hija minn issa
ingunta ghas-subizzjoni.»
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7.

ll-kumpanija konvenuta ressqget it-twegiba mahlufa taghha fit-8 ta’

Ottubru, 2013, li permezz taghha ec¢cepiet:

8.

«1. Preliminarjament, din il-Qorti mhijiex kompetenti ai termini tal-
artikolu 1525 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

2. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talba ghall-hlas mis-socjeta
rikorrenti m’ghandha ebda fondament legali u ma ssib ebda sostenn fir-
relazzjoni kuntrattwali bejn il-partijiet. Il-pretensjoni tas-socjeta
rikorrenti ghandha tigi michuda bl-ispejjez stante illi:

2.1 ll-fond sullokat kellu jigi pprovdut mis-socjeta rikorrenti lis-
socjeta intimata “in a finished state” skont il-klawsola 1.2 tas-Sub-
Lease Agreement u kwindi x-xoghlijiet de quo kienu necessarji
sabiex il-fond jigi hekk ipprovdut. Kien obbligu tas-socjeta attrici li
taghmel dawn ix-xoghlijiet u I-partijiet ma qablu fuq ebda hlas ulterjuri
ghal dawn ix-xoghlijiet ghajr il-kera li dejjem thallset;

2.2 Minghajr pregudizzju, il-pro¢edura kkontemplata fi klawsola 3
tal-kuntratt hawn anness u mmarkat bhala Dok. ICL1 diet
kontemplament injorata mis-socjeta rikorrenti.

3. Salv risposti ulterjuri u bl-ispejjez kontra s-socjeta attrici, inkluzi I-
ispejjez tal-mandat ta’ sekwestru bin-numru 1138/2013.»

Permezz ta’ sentenza tal-21 ta’ Ottubru, 2020, I-Ewwel Qorti

gatghet il-kawza billi: (i) ¢ahdet I-e¢cezzjoni tal-inkompetenza mgajma

mill-kumpanija konvenuta; u (ii) laqghet it-talbiet attri¢i sal-ammont biss

ta’ €15,000, bl-imghax mid-data tas-sentenza u bl-ispejjez jithallsu nofs

bin-nofs bejn il-partijiet.

9.

Ma sar I-ebda appell mis-sentenza appellata sa fejn I-Ewwel Qorti

cahdet I-ewwel ec¢ezzjoni preliminari dwar il-kompetenza taghha.

10.

Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti sabiex tiddeciedi I-mertu tal-
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kawza b’dan il-mod kienu dawn:

«...illi din tal-lum hija l-actio de in rem verso a tenur tal-artikoli 1028A u
1028B tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-attrici gieghda titlob lill-
Qorti tikkundanna lill-konvenuta thallas is-somma ta’ €29,791 ghal
xoghol Ii sar fil-fond sullokat lill-istess konvenuta. Mill-provi prodotti
jJirrizulta li s-socjeta attrici tgawdi titolu ta’ kera fuq il-fond Level 11,
Portomaso Tower, San Giljan. ll-partijiet iffirmaw skrittura ta’
sullokazzjoni fit-28 ta’ Lulju 2012 li permezz taghha I-attri¢i ssullokat il-
fond inkwistjoni lill-konvenuta skont it-termini u kundizzjonijiet magbula
fl-istess kuntratt.

Flimkien mal-kuntratt ta’ sullokazzjoni, il-kontendenti ffirmaw skrittura
ohra li permezz taghha qablu li I-attri¢i tezegwixxi numru ta’ xoghlijiet
fil-fond mikri a spejjez taghha ghaliex il-konvenuta riedet taghmel
rinovazzjoni totali tal-fond. Dan il-kuntratt kien jipprovdi ghall-procedura
specifika fkaz ta’ xoghlijiet ohra li jmorru oltre dak specifikat fil-ftehim.
ll-klawsola inkwistjoni tagra testwalment hekk:

«The Sub-Lessee shall by no later than 15 days from the request for
payment reimburse the Sub-Lessor for any other works, other than
those stipulated in section 1 above, that may be required within the
Premises. The Sub-Lessor shall in this regard inform the Sub-Lessee of
any such works that may be required whilst the relative works within the
same Premises are being carried out by the Sub-Lessor. The Sub-
Lessee shall in turn and without any undue delays approve and
authorise such required works by means of a signature on the relative
quote.»

L-attrici tikkontendi li hija ezegwit numru ta’ xoghlijiet ohra fil-fond
inkwistjoni ghall-benefic¢ju tas-socjeta konvenuta, li taghhom il-
konvenuta ma tridx thallas minkejja li giet debitament interpellata
thallas. Mhux kontestat illi I-procedura stipulata fil-kuntratt ghall-
approvazzjoni u awtorizzazzjoni ta’ dawn ix-xoghlijiet ma gietx segwita.

L-attrici tghid li ezegwit xoghlijiet Ii ma kienx hemm qbil bil-miktub
dwarhom u issa qieghda tippretendi hlas taghhom ghaliex tinsisti li kull
bicéa xoghol zejda kienet mitluba mir-rapprezentanti tal-konvenuta,
liema xoghlijiet kienu approvati mill-istess rapprezentanti u fl-ebda waqt
ma ftressaq xi ilment dwarhom. Tkompli billi tghid illi I-konvenuta
baqghet tgawdi minn dawn ix-xoghlijiet Ii saru a spejjez taghha u bil-
konsapevolezza tal-konvenuta sa kemm giet fi tmiemha I-kirja fil-mori
tal-kawza u ¢joe fxi waqt fis-sena 2016.

Ix-xoghlijiet i taghhom qed tippretendi hlas I[-attrici jikkostitwixxu
f’xoghol ta’ elettriku, plumbing, data, zebgha, light fittings, suffetti u
xoghol iehor fuq is-sistema tal-arja kundizzjonata, sprinklers u smoke
detectors. Hija pprezentat fattura b’elenku ta’ dawn ix-xoghlijiet li skont
hi kienu jammontaw ghal €29,791.34.
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L-attri¢i pprezentat ukoll fattura ohra fl-ammont ta’ €52,881.22 li tghid li
huwa |-valur tax-xoghol li sar skont il-ftehim li kellhom il-partijiet u li
allura ma kellhiex thallas taghhom il-konvenuta. Dawn ix-xoghlijiet
kienu jinkludu project management, xoghol fir-reception, interior
design, suffetti, aperturi, xoghol ta’ inginerija, u madum tal-art.

Fil-mertu, il-konvenuta tecepixxi li x-xoghlijiet li ezegwit l-attrici kienu
kollha necessarji sabiex il-fond jigi sullokat fi stat finished, liema
xoghlijiet kienet obbligat ruhha li tesegwixxi l-attrici ghas-spejjez taghha
u l-partijiet ma gablu fuq |-ebda hlas ulterjuri ghajr il-kera, kif ukoll illi I-
procedura kontemplata fit-tielet klawzola tal-ftehim li ffirmaw il-partijiet
dwar dawn ix-xoghlijiet ma gietx segwita mill-attri¢i. L-artikolu 1028A
tal-Kap. 16 jagra hekk:

«(1) Min, minghajr kawza gqusta, jarrikkixxi ruhu ghad-dannu ta’
haddiehor ghandu fil-limiti tal-arrikkiment ihallas lura u jikkumpensa ghal
kull tnaqqis patrimonjali li setghet sofriet dik il-persuna.

(2) Jekk l-arrikkiment huwa ta’ oggett determinat, dak li rcevih huwa
marbut li jaghti lura l-oggett in natura jekk dan ikun ghadu jezisti fil-
mument tat-talba.»

L-artikolu sussegwenti jistabbilixxi I-limiti jew parametri ta’ din I-azzjoni:

«L-actio de in rem verso ma tistax tigi ezercitata meta min sofra t-telf
jista’ juza azzjoni ohra sabiex taghmel tajjeb ghad-dannu.»

In linea ta’ prin¢ipju generali dwar il-mertu, l-azzjoni de in rem verso, kif
kwalifikata fid-duttrina u fil-qurisprudenza ‘hija rimedju sussidjarju estiz
ghall-kazijiet meta tkun avverat ruhha lokupletazzjoni effettiva ghad-
dannu ta’ haddiehor, u ssib il-fondament taghha fil-principju ‘jure
naturae aequum est neminem cum alterius detrimento et injuria fieri
locupletiorem” (L. 206 fr. de regulis juris)’, Giuseppe Calleja v. Walter
Zammit Tabona, deciza mill-Qorti tal-Appell Kummerc¢jali fil-5 ta’ April
1957.

L-insenjament u |-prinCipji li jsejsu din I-azzjoni kienu ilhom stabbiliti fil-
gurisprudenza ta’ dawn il-Qrati. Huwa ritenut illi jinhtieg:

1. Il-vantagg jew utilita minhabba xi gid ta’ haddiehor li ghadda
ghandha bla ma sar il-hlas ghalih, ossia l-arrikiment ingustifikat (‘1
arrichimento’);

2. In-ness ta’ kawzalita bejn il-hidma ta’ parti u |-vantagg/jew
arrekkiment tal-parti I-ohra li rcieva I-haga;

3. Min ikun iréieva I-hidma tal-aftturi, ikun arrikixxa ruhu b’dak li

ghadda ghandu u fil-patrimonju tieghu, u dan minghajr I-ebda titolu.
Dan huwa element |i |-gurista Baudry Lacantinerie ‘Delle
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Obligazioni’, Vol. IV pag. 550, jiddeskrivi bhala il carattere ingiusto
dell’arricchimento’ (Ara Said v. Testaferrata Bonici, deciza mill-
Prim Awla tal-Qorti Civili fis-16 ta’ Gunju 1936, George Sladden v.
Albert Mais et, deciza mill-istess Qorti fis-27 ta’ Jannar 2005 u Blye
Engineering Co. Ltd. V. Victor Balzan et, dec¢iza mill-Qorti tal-
Appell Inferjuri fit-23 ta’ Gunju 2004.

ll-principji li jirregolaw din I-azzjoni gew enuncjati wkoll fis-sentenza fl-
ismijiet Rocco Bugeja v. George Micallef, deciza mill-Qorti tal-
Kummerc fis-16 ta’ Marzu 1950 fejn saret referenza ghall-insenjament
tal-guristi Aubry u Rau u ntqal, «l’actio de in rem verso € un mezzo
speciale, particolare, sussidiario, che si accorda in mancanza di altra
tutela, quando al danneggiato non compete altro rimedio dipendente
dal contratto o quasi contratto o quasi contratto.»

Isegwi, u dan huwa assodat fil-gurisprudenza, Ili mhux lecitu li wiehed
Jaghmel profitt a skapitu ta’ haddiehor. Koncettwalment, il-profitt huwa
dak li ghandu dritt ghalih il-persuna li tkun ghamlet din it-tip ta’ kawza u
f’dan il-kuntest il-persuna li tkun inkorriet tali indebitu hija intitolata li
tircievi kumpens gust, li ghandu allura jkun simili jew jekwivali ghall-
valur tal-benefikati jew miljoramenti li saru. Fil-fatt, fil-kawza fl-ismijiet
Emanuel Bartolo v. Victor Micallef, dec¢iza minn din il-Qorti
diversament preseduta fit-28 ta' Ottubru 2004 inghad Ii:

«Ghalhekk, il-limiti tal-azzjoni huma |-qies tal-vantagg /i t-terza persuna
tkun kisbet minhabba I-ispejjez minfuqa mit-terz, u ghandha I-mira li
terga’ trodd I-ekwilibriju bejn il-patrimonju ta’ min ikun staghna u dak tal-
parti li tkun ghamlet jew nefqet spejjez biex dan ikun sehh. Billi din I-
azzjoni ghandha I-gherq taghha fl-istitut tal-kwazi-kuntratt, irid jintwera
li I-fatt huwa wiehed lecitu u volontarju u li minnu titnissel obbligazzjoni,
u li I-fatt ma jkunx sehh kontra I-projbizzjoni espressa tal-parti
interessata.»

Huwa assodat ukoll li din |-azzjoni hija wahda ekwitattiva. Difatti, I-
principju li huwa I-pern ta’ din I-azzjoni huwa dak li mhuwiex xieraq li
persuna tistaghna ghad-dannu ta’ haddiehor (nemo licet locupletari
cum aliena iactura), (ara Tasika Auto Limited v. Jason Mizzi et,
deciza minn din il-Qorti diversament preseduta fis-17 ta’ April 2012).
Ghaldagstant, I-ghan ta’ din I-azzjoni hi li jintradd lura I-bilan¢ bejn dak
li ghamel spejjez u Il-parti |-ohra li tkun arrikkiet ruhha u gawdiet
b’konsegwenza ta’ dan.

Gie ribadit ukoll i din I-azzjoni ghandha I-qofol taghha fl-istitut tal-kwazi-
kuntratt. Fil-fatt, din l-azzjoni hija koncessa meta mhix esperibbli I-
azzjoni ex contractu (ara Grima v. Fava et, deciza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fl-14 ta’ Dicembru 1966).

Difatti din l-azzjoni hija rimedju sussidjarju estiza ghal meta jsir I-
arrikiment indebitu a dannu ta’ haddiehor, in forza tal-principju jure
naturae aequum est neminem cum alterius detriment et injuria fieri
locupletiorum (ara Vincent Parnis v. Av. Dr. Giuseppe Vella, deciza
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mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta’ Novembru 1955 u Josephine
Gusman v. Anthony Agius et, deciza mill-istess Qorti fil-21 ta’ Jannar
2004). Gie ribadit ukoll li ma tistax tinbeda jekk mhux wara li I-attur ikun
fittex ghalxejn mod iehor lil min arrikixxa ruhu bi hsara tieghu, jew jekk
ma jintweriex li ma kien hemm I|-ebda azzjoni |i setghet issir (ara
Salvatore Zammit v. Giuseppa Farrugia et, deciza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fl-10 ta’ Dicembru 1955 u Harry Saliba v. Denise Caruana
deciza mill-istess Qorti fis-6 ta’ April 2006).

Applikati dawn il-principji ghall-kaz tal-lum, il-Qorti tibda billi tghid Ii I-
ewwel eccezzjoni tal-konvenuta fil-mertu m’ghandhiex mis-sewwa. Fil-
kuntratt ta’ sullokazzjoni gie maqbul li I-fond kien qieghed jinkera ‘in a
finished state.’ Mill-provi fl-atti jirrizulta li I-post ma kienx fi stat ta’ gebel
u saqaf meta nkera, kif donnha qieghda tippretendi I-konvenuta, imma
fil-fatt kien mghammar u lest biex jintuza bhala ufficcju izda I-konvenuta
ma kinitx kuntenta bil-finishings li kien hemm u allura I-partijiet gablu li
ssir rinovazzjoni totali tal-post b’dan illi kien hemm qbil ukoll fuq ix-
xoghol li kellha thallas ghalih I-attrici, kif ukoll li xoghlijiet li jmorru oltre
dak maqbul kellha thallas ghalihom il-konvenuta wara li tapprovahom u
tawtorizzahom.

lI-Qorti sejra titratta t-tieni u tielet e¢cezzjoni tal-konvenuta flimkien.
Mill-atti jirrizulta li meta [-attrici ezegwit ix-xoghlijiet inkwistjoni, hija
ghamlet dak kollu li talbuha r-rapprezentanti tal-konvenuta kif ukoll
dawk ix-xoghlijiet skont ma iddisinjat I-interior designer. Dan mhux
kontestat. Langas ma huwa kontestat illi |-attrici ma segwitx il-
procedura stabbilita fil-kuntratt iffirmat bejn il-partijiet ghall-
approvazzjoni u awtorizzazzjoni ta’ dawn ix-xoghlijiet zejda Ii allura
kellha taghmel tajjeb ghalihom il-konvenuta.

Mill-provi prodotti jirrizulta li I-attrici ezegwit fil-fond xoghlijiet li jmorru
oltre dawk li kellhom isiru a spejjez taghha. lI-Qorti ssemmi |-kwistjoni
tas-server room li rrizulta li ma kinitx ippjanata originarjament u allura I-
attrici kellha timmodifika ¢ertu xoghol li kien diga sar sabiex takkomoda
t-talba tal-konvenuta ghal server room. Kien hemm ukoll xi xoghlijiet
ohra li I-konvenuta talbet wara li kienet diga bdiet ir-rinovazzjoni tal-
fond. Johann Schembri ghall-attri¢i xehed illi dawn ix-xoghlijiet zejda fil-
fatt saru bi gbil verbali bejn il-partijiet u li huwa kien izomm lir-
rapprezentanti tal-konvenuta informati dwar kemm ser jiswew.
Rapprezentanti tal-konvenuta, li kien hemm mhux hazin tul is-snin,
kienu konsapevoli tax-xoghlijiet Ii kienu qed isiru u qatt ma stagsew min
ser ihallas ghalihom. L-impressjoni li nghatat lill-Qorti tul il-kawza hija li
d-dirigenti tal-konvenuta ma kinux qeghdin isegwu x-xoghlijiet bil-
prudenza li wiehed jistenna f'tali Cirkostanzi.

L-attrici targumenta Ii I-fatt li |-procedura skont il-kuntratt ma gietx
segwita ma jfissirx illi ma tistax titlob hlas ghal dawn ix-xoghlijiet taht |-
azzjoni tal-lum stante I-benefi¢¢ju li gawdiet il-konvenuta. 1l-konvenuta
tirribatti li I-attrici ma tistax tippretendi li ma ssegwix dak li gie miftiehem
imbaghad taghmel kawza ghall-arrikkiment ingust.
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Wara li hasbet fit-tul dwar din il-kwistjoni, il-Qorti gieghda tasal ghall-
konkluzjoni li I-attrici ghandha ragun tghid illi I-konvenuta arrikiet ruhha
ghad-dannu tal-attrici. Ghalkemm kien jezisti ftehim bejn il-partijiet dwar
ix-xoghlijiet li kellha tezegwixxi I-attrici, ladarba |-procedura skont il-
kuntratt ma gietx segwita, I-attrici ma setghetx tfittex lill-konvenuta ghal
danni kuntrattwali u ma kellhiex triq ohra hlief illi tirrikorri ghal din I-
azzjoni.

Din tal-lum hija kawza bbazata fuq l-ekwita, u l|-ekwita titlob li I-
konvenuta tikkumpensa lill-attrici ghall-beneficéji i gawdiet minnhom tul
il-kirja, ghad-dannu tal-attrici li spic¢at hallset ghalihom hi. Filwaqt li
huwa minnu li I-fond haditu lura l-attrici meta giet fi tmiemha I-kirja bil-
benefikati kollha li saru, il-fatt jibga’ li I-benefikati saru fuq talba tal-
konvenuta sabiex jitgawdew minnha. Fuq kollox, il-konvenuta ma gabet
I-ebda prova li dawn ix-xoghlijiet effettivament ghamlet xi gwadann
minnhom |-attrici.

Madanakollu, in vista tal-fatt illi rrizulta mill-provi li numru ta’ xoghlijiet
kellhom isiru ghas-spejjez tal-attrici, din tal-ahhar naqgset milli tipprova
a sodisfazzjon tal-Qorti li sofriet hsara fl-ammont li qgieghda tirriklama.
ll-pro¢edura stabbilita fil-kuntratt iffirmat bejn il-partijiet giet stabbilita
proprju sabiex tigi evitata s-sitwazzjoni li sabu ruhhom fiha I-partijiet
illum fejn huwa ferm difficli Ii I-Qorti tiddeciedi liema xoghlijiet kellhom
ikunu a karigu tal-attrici u liema kellhom ikunu a karigu tal-konvenuta
stante |-kliem pjuttost generiku li ntuza fil-kuntratt. Ghalhekk, il-Qorti
qieghda tillikwida I-kumpens li ghandha thallas il-konvenuta ghall-
arrikiment ingust li gawdiet fis-somma ta’ €15,000. »
11. ll-kumpanija Insignia Cards Limited appellat minn din is-sentenza,
permezz tar-rikors tal-appell taghha tal-10 ta’ Novembru, 2020, bl-
aggraviji jkunu: (i) li I-azzjoni ma tistax tkun actio de in rem verso; (i) li ma
hemm l-ebda arrikkiment indebitu; u (iii) li I-ezercizzju ghal-likwidazzjoni

tad-danni mwettaq mill-Ewwel Qorti ma sarx tajjeb.

12. ll-kumpanija attri¢ci Gaming Operations Limited wiegbet ghall-appell
ewlieni permezz tar-risposta taghha tat-2 ta’ Dicembru, 2020, fejn fissret

ghala fil-fehma taghha dak l-appell kellu jigi michud. Minbarra r-risposta
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hija ressqget ukoll appell inc¢identali, li jissejjes fuq I-aggravju wahdieni fejn
tikkontesta I-ammont likwidat mill-Ewwel Qorti li nagset milli tispjega kif
waslet ghall-kalkoli taghha u kif ghazlet li taccetta certu spejjez, izda

mhux spejjez ohra.

13. ll-kumpanija konvenuta Insignia Cards Limited wiegbet ghall-appell
inCidentali fejn talbet li l-appell in¢identali tal-kumpanija Gaming

Operations Limited ghandu jigi mi¢hud, bl-ispejjez kontra taghha.

14. Inzamm smigh fid-29 ta’ Frar, 2024 u l-appell thalla ghat-
trattazzjoni ghall-25 ta’ April, 2024, u minn hemmbhekk il-kawza thalliet

biex tinghata s-sentenza llum.

Konsiderazzjonijiet

15. llli din hija azzjoni mressga mill-kumpanija attrici Gaming
Operations Limited (minn hawn ’il quddiem imsejha GOL) ghall-hlas ta’
somma flus (€29,791.34) rapprezentanti xoghlijiet imwettqa minnha fil-
fond i jinsab fil-livell numru 11 fit-Torri ta’ Portomaso, fSan Giljan, li hija
tat b’sullokazzjoni lill-kumpanija konvenuta Insignia Cards Limited (minn

hawn il quddiem imsejha ICL).

16. L-Ewwel Qorti gieset li I-azzjoni attri¢i tinkwadra ruhha bhala actio
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de in rem verso skont |-Artikoli 1028A u 1028B tal-Kodi¢i Civili, b’dan
illi wara li kkunsidrat il-kliem generiku li ntuza fil-kuntratt bejn il-partijiet
dwar liema xoghlijiet kellhom jithallsu minn GOL u liema kellhom jithallsu
minn ICL, qgieset li kien xieraq li jigi likwidat il-kumpens ta’ €15,000 bhala

arrikkiment ingust li ICL gawdiet minnu.

17. Fl-ewwel aqgravju tal-appell ewlieni, il-kumpanija konvenuta

appellanti ICL tilmenta dwar id-decizjoni tal-Ewwel Qorti li gieset |-azzjoni
attrici bhala actio de in rem verso. ICL tfisser I-elementi marbuta ma’ din
it-tip ta’ azzjoni, u taghmel referenza estensiva ghall-gurisprudenza, li fiha
jinghad li meta jkun hemm relazzjoni kuntrattwali bejn il-partijiet, ma tistax
titressaq azzjoni ta’ arrikkiment indebitu. ICL tishaq li din it-tip ta’ azzjoni
ma tistax tirnexxi fejn ikun hemm relazzjoni guridika bejn il-partijiet,
sakemm dik ir-relazzjoni duridika ma gietx dikjarata nulla jew giet rizolta.
Minkejja li jista’ jkun hemm ftehim jew istruzzjonijiet verbali, ir-relazzjoni
guridika tibga’ wahda kuntrattwali u ghalhekk ma jistax ikun hemm I-
arrikkiment indebitu. Tkompli li dan ghandu jitgies fid-dawl tal-fatt li bejn
il-partijiet kien hemm kuntratt ta’ sullokazzjoni, kif ukoll ftehim iffirmat fl-
istess gurnata dwar ix-xoghlijiet li kellhom isiru minn GOL qabel din I-
istess sullokazzjoni u fkaz ta’ xoghlijiet addizzjonali I-imsemmi ftehim
kien jipprovdi ghall-procedura partikolari. Din il-pro¢edura kienet tahseb
sabiex xoghlijiet zejda li ma kinux imsemmija fil-kuntratt isiru wara li GOL

iggib stejjem u kunsens minghand ICL permezz ta’ firma ta’ rapprezentant
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taghha fuq I-istima. ll-kumpanija appellanti tghid li wara li GOL nagset

milli timxi skont dan il-ftehim, hija ressget |-azzjoni de in rem verso.

18. ICL tilmenta li bid-decizjoni tal-Ewwel Qorti, jirrizulta li GOL kellha
bazi kuntrattwali fuq xiex timxi fejn jidhlu xoghlijiet addizzjonali. Biss pero
ladarba GOL nagset li timxi skont dak Ii jipprovdi |-istess kuntratt gieset li
ma setghetx tfittex ghal danni kuntrattwali u ghalhekk hasset li ma kellhiex
triq ohra hlief li tressaq din I-azzjoni. ICL tistagsi kif I-Ewwel Qorti setghet
gatt tiddeciedi li l-azzjoni setghet titressaq skont |-Artikolu 1028A tal-
Kodiéi Civili, meta kien hemm relazzjoni kuntrattwali bejn il-partijiet u
dan kontra kull taghlim guridiku dwar I-actio de in rem verso. Tinsisti |i |-
azzjoni mressqa minn GOL ma setghet gatt tirnexxi meta I-partijiet ghazlu
volontarjament li jidhlu fkuntratt li jirregola r-relazzjoni taghhom inkluz I-
obbligi u d-drittijiet taghhom, u ghalhekk jekk GOL garbet xi dannu
konsegwenza ta’ dik ir-relazzjoni kuntrattwali hija kellha tressaq azzjoni
ex contractu. ICL tilmenta li bid-dec¢izjoni taghha |-Ewwel Qorti znaturat I-
azzjoni de in rem verso u marret kontra snin ta’ gurisprudenza tal-Qrati
Maltin dwar din il-materja. Dan meta I-Ewwel Qorti warrbet il-prin¢ipju ta’
pacta sunt servanda u gabet fix-xejn il-kuntratt li kien hemm bejn il-
partijiet. Tinsisti li -azzjoni de in rem verso ma setghetx titressaq fi¢-
cirkostanzi tal-kaz u li I-uniku rimedju li kellha GOL kienet dik kuntrattwali,
u sahansitra li kieku kellha tfalli dik I-azzjoni, il-hlas li tippretendi GOL taht

dan ir-rimedju mhuwiex possibbli.
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19. Min-naha l-ohra, GOL tilga’ ghal dan |-aggravju billi ssostni li I-
pozizzjonita’ ICL tul il-kawza (inkluz fl-appell) huwa kontradittorju fis-sens
li, min-naha tghid li x-xoghlijiet li taghhom huwa mistenni I-hlas huma I-
mertu tal-kuntratt ta’ sullokazzjoni, kif ukoll ta’ ftehim ancillari, izda fl-
istess waqt targumenta li x-xoghlijiet jagghu lil hinn mill-ftehim ancillari
peress li x-xoghlijiet Zzejda kellhom jigu approvati skont mekkanizmu u
procedura mahsuba fl-istess ftehim, u ghalhekk ix-xoghlijiet li I-hlas

taghhom huwa mistenni kellhom isiru skont I-istess ftehim.

20. Fil-fehma tal-appellata GOL, il-punt krucjali huwa li kien hemm
ftehim verbali bejn il-partijiet dwar ix-xoghlijiet. Dan tghidu peress li kieku
ma kienx dan il-kaz, dawn ix-xoghlijiet gatt ma kienu jsiru minnha u wisq
inqas kienu jigu accettati minn ICL. Gara izda li ICL hadet vantagg hekk
kif wasal il-mument ta’ hlas, billi ressqet ilment li I-pro¢edura miftehma

ma gietx segwita.

21. L-appellata taghmel referenza ghax-xhieda mressqa minnha,
jigifieri Johann Schembri u Kenneth Fenech, fis-sens li I-kumpanija ICL
talbet hafna bidliet minn dak li kien originarjament mitlub u indikat fil-
pjanta mehmuza mal-ftehim ancillari, u dan wassal ghal xoghlijiet u
spejjez li ma kinux mahsuba u li huma I-mertu ta’ din il-kawza. GOL

taghmel referenza ghax-xhieda ta’ Antonio Depasquale, li xehed Ii
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ghalkemm huwa kien tal-fehma li jkun hemm naqgra precizjoni dwar I-
istandards, il-ftehim kien li GOL thallas dak li huwa standard, filwaqt li
Alexander Abashidze xehed li ma kienx hemm ftehim dwar id-dettall
partikolari tad-disinn, izda dak li ftehmu jirrizulta mill-ftehim. Madankollu,
GOL tishaq li hija ac¢ettat kull bidla li tmur lil hinn minn dak li huwa
standard jew komuni u dan minhabba relazzjoni pozittiva u ta’ fiducja li
kien hemm bejn il-partijiet, izda wara ICL irrifjutat li thallas. GOL tishaq li
[-Ewwel Qorti fehmet dan kollu meta kkonkludiet li x-xoghlijiet ma kinux
parti mill-ftehim u minn apprezzament maghmul minnha waslet ghall-
konkluzjoni li GOL ma kellha |-ebda ghazla ohra hlief li tressaq din |-
azzjonita’ de in rem verso. Ghalhekk GOL issostni li dan I-ewwel aggravju

ghandu jigi michud.

22. Din il-Qorti minghaijr tlaqliq tqis li I-kumpanija konvenuta appellanti
ghandha ragun fdan l-aggravju taghha. ll-kumpanija attrici GOL ma
setghet qatt issejjes I-azzjoni taghha tal-lum fuq il-bazi tal-actio de in rem

VErso.

23.  Huwa minnu li I-limiti tal-azzjoni huma |-gies tal-vantagg li t-terza
persuna tkun kisbet minhabba I-ispejjez minfuga mill-parti attrici, u
ghandha I-mira li terga’ trodd I-ekwilibriju bejn il-patrimonju ta’ min ikun
staghna u dak tal-parti li tkun ghamlet jew nefget spejjez biex dan ikun

sehh (ara Edward Callus et v. Alfred Galea et deciza mill-Qorti tal-
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Appell fil-25 ta’ Marzu, 2011).

24. Madankollu, il-ligi ma tieqafx hemm, izda tipprovdi wkoll tant I-
Artikolu 1028B tal-Kodié¢i Civili, li I-actio de in rem verso ma tistax tigi
ezercitata meta min garrab it-telf, jista’ juza azzjoni ohra sabiex taghmel
tajjeb ghad-dannu. llli sahansitra gabel ma dahal fis-sehh dan il-
provvediment tal-ligi (bis-sahha tal-Att VIII tal-2007) kien ilu acc¢ettat u
stabbilit mill-gurisprudenza li tali azzjoni hija moghtija lill-persuna fdawk
il-kazijiet fejn ma tistax titressaq la azzjoni ex contractu (ara s-sentenza
ta’ din il-Qorti (Sede Inferjuri) tat-23 ta’ Gunju, 2004 fil-kawza fl-ismijiet
Blye Engineering Co. Ltd. v. Victor Balzan) jew lanqgas dik akwiljana
mnissla mill-fatt illecitu jew sahansitra dik mahsuba ghar-radd lura tal-
hlas indebitu (ara s-sentenza ta’ din il-Qorti (Sede Inferjuri) tas-26 ta’ Frar,

2010 fil-kawza fl-ismijiet Christopher Desira v. Gasan Enterprises Ltd).

25. Din l-azzjoni hija msejha wkoll sussidjarja ghaliex ma tistax tinbeda
jekk mhux wara li l-attur ikun fittex ghalxejn mod iehor lil min staghna bi
hsara tieghu (ara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-4 ta’ Marzu,
1955, fil-kawza fl-ismijiet John Seychell v. Emanuele Farrugia - Kollez.
Vol: XXXIX.ii.593) jew jekk ma jintweriex li ma kien hemm |-ebda azzjoni
li setghet issir (ara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-10 ta’
Dicembru, 1955 fil-kawza fl-ismijiet Salvatore Zammit v. Giuseppa

Farrugia et - Kollez. Vol: XXXIX.ii.787). Rilevanti fdan is-sens ukoll
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huma s-sentenzi ta’ din il-Qorti (Sede Inferjuri) tal-10 ta’ Ottubru, 2005,
fil-kkawza fl-ismijiet Joseph Cachia v. Yellow Fun Limited, kif ukoll is-
sentenza ta’ din il-Qorti tat-23 ta’ Novembru, 2020, fil-kawza fl-ismijiet

Jan Sammut v. Vincent Farrugia et).

26. Fost il-gurisprudenza li tirreferi ghaliha I-appellanti ICL, hemm is-
sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fis-6 ta’ Ottubru,
2010, fil-kawza fl-ismijiet Martin Chetcuti et v. Rosario Gatt et, li fiha
jissemmew hames elementi li ghandhom simultanjament jikkoezistu
sabiex tirnexxi |-actio de in rem verso:

«..... figi rilevat ftema ta’ dritt illi mid-dispozizzjonijiet tal-Artikoli 1028A

u 1028B, kombinati flimkien, jemergu I|-hames presupposti li jridu
simultanjament jikkoezistu ghall-iskop tal-azzjoni de in rem verso, u

¢joe:-
I l-arrikkiment;
il. id-dannu;
iii. il-korrelazzjoni bejn id-dannu u l-arrikkiment;
iv. il-mankanza ta’ kawza gusta;
V. il-mankanza ta’ azzjoni ohra mil-ligi prevvista;»

27. F’din is-sentenza nghad ukoll li konsegwenza tal-Artikolu 1028B
tal-Kodiéi Civili, jehtieq li tinghata interpretazzjoni restrittiva, b’tali mod
li s-sussidjarjeta hi strument ta’ kontroll ghat-twessigh tal-kamp operattiv
tal-azzjoni. Jekk allura tista’ titressaq azzjoni ohra, marbuta perezempju
ma’ kuntratt, is-sussidjarjeta ma tqumx, ghaliex I-attur ikollu jmexxi kontra
l-arrikkit fuq il-bazi ta’ dak il-kuntratt. Ara wkoll fuq it-tema ta’ dan il-

principju s-sentenza fl-ismijiet Rokku Bugeja v. George Micallef, tal-
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Qorti tal-Kummer¢, tas-16 ta’ Marzu, 1950, fejn issir referenza ghal dak li

jinghad mill-awturi Aubry et Rau, VI, para. 578:

«l’actio de in rem verso e un mezzo speciale, particolare, sussidiario
che si accorda in mancanza di altra tutela quando al danneggiato non
compete altro rimedio dipendente da contratto o quasi contratto».

28. Minn dan kollu jinzel li din il-Qorti ma tarax kif il-kumpanija attrici
setghet qatt tirnexxi meta tishaq li I-kawza ressqitha f'dawk il-parametri.
Dan jinghad peress li r-rimedju de in rem verso huwa rimedju sussidjarju
li wiehed jista’ jistrieh fuqu biss meta bejn il-partijiet m’hemmx kuntratt li
b’mod espress u definit jorbot il-partijiet. F'dan il-kaz jirrizulta i |-
kumpanija attrici GOL, fuq il-ftehim tat-28 ta’ Lulju, 2012 (ara Dok. ICL1
fpagna 21 tal-process), rabtet lilha nnifisha li twettag numru ta’ xoghlijiet
li jkunu bi spejjez taghha (ara paragrafu numru 1 tal-imsemmi ftehim) u
fejn ikunu mehtiega xoghlijiet li jagghu lil hemm minn dik il-lista, kellha
timxi skont il-pro¢edura mahsuba f'paragrafu numru 3. In-nuqqas ta’ GOL
li twettaq ix-xoghlijiet zejda li jinghad li ntalbet li taghmel minn ICL, skont
I-obbligazzjoni miftehma fl-istess kuntratt, ladarba dak il-kuntratt huwa
validu u mhux suggett ghar-rexissjoni, l-istess irid jitwettaq hekk Kkif
miftiehem, u ma jistax wara jinghad li I-ezekuzzjoni ta’ dak il-kuntratt
johloq arrikkiment ingust. Galadarba hemm att guridiku, kif inhu kuntratt,
langas jista’ jinghad li dawk ir-rizultanzi huma minghajr kawza gusta.
Isegwi li jongos element essenzjali sabiex tirnexxi I-azzjoni attrici, sa fejn

jinghad li hija msejsa fuq I-actio de in rem verso.
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29. Ma jistax jigi invokat l-arrikkiment indebitu meta I-arrikkiment hu
kkawzat bl-ezekuzzjoni ta’ dak li jkun gie miftiehem fkuntratt li I-partijiet
ikunu dahlu liberament ghalih. Galadarba I-bazi tal-arrikkiment li GOL tixli
lill-kumpanija konvenuta ICL, huwa I-kuntratt li gie ffirmat fit-28 ta’ Lulju,
2012, ma jistax jinghad li kien hemm arrikkiment “minghajr kawza gusta’.
Kif rajna, wiehed mill-elementi mehtiega sabiex tirnexxi I-azzjoni de in
rem verso huwa li l-arrikkiment indebitu jrid isir minghajr kawza Justa.
Ghalkemm m’hemmx dubju |i ICL hadet benefi¢cju mix-xoghlijiet li
ghamlet GOL, pero I-bazi ta’ dan il-benefi¢cju hu I-ftehim li kellha ma’ ICL.
Ma jistax ikollok arrikkiment minghajr kawza gusta fejn I-arrikkiment ikun
sehh b’mod volontarju mill-parti li gieghda tippretendi hlas ta’ kumpens
(ara fdan is-sens is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-1 ta’
Novembru, 2013, fil-kawza fl-ismijiet Ancams Marketing Limited et v.

L-Avukat Dottor Louis Cassar Pullicino noe).

30. Kif tajjeb osservat mill-appellanti ICL, dan il-prin€ipju jorbot mal-
prinCipju l-iehor li ladarba bejn il-partijiet hemm ftehim Ii jirregola r-
relazzjonijiet ta’ bejniethom, hu prezunt li gabel ma ffirmaw dak il-ftehim,
il-partijiet giesu ¢-Cirkostanzi tal-kaz u I-interessi taghhom, u allura hekk
kif iffirmaw il-kuntratt, dak il-kuntratt li jorbot u jirregola r-relazzjoni ta’
bejn il-partijiet fil-kkawza, u mhux xi principju iehor, (bhal dak tal-ekwita kif

invokat minn GOL). Il-prin¢ipju tar-rispett ghall-volonta jew rieda tal-
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partijiet huwa wiehed fundamentali u dak li ftehmu fuqu I-partijiet ghandu
“forza ta’ ligi" ghalihom (Artikolu 992 tal-Kodiéi Civili), u I-Qorti
m’ghandhiex tuza d-diskrezzjoni taghha sabiex tissostitwixxi dak li ftehmu
l-partijiet (ara wkoll is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tas-7 ta’

Ottubru, 2004, fil-kawza fl-ismijiet Francis Paris et v. Maltacom plc).

31. Min-naha l|-ohra, mad-daqga t'ghajn jidher li, l-appellata GOL
ghandha ragun meta tghid li ICL kienet xi ftit kontradittorja fl-argumenti
taghha, meta fl-e¢cezzjonijiet taghha fil-mertu e¢cepiet li t-talbiet tal-attrici
huma niegsa minn fundament legali, peress li x-xoghlijiet kienu mehtiega
skont I-obbligazzjoni li GOL intrabtet bihom ma’ ICL li taghti I-fond “in a
finished state”, kif ukoll li GOL nagset milli tosserva |-pro¢edura mahsuba
fil-kkuntratt; u fl-istess waqt targumenta li ladarba r-relazzjoni bejn il-
partijiet hija wahda kuntrattwali ma tistax issir [-azzjoni de in rem verso.
Izda fil-fehma ta’ din il-Qorti, din il-konfuzjoni gabitha b’idejha I-istess
kumpanija attri¢i peress li meta wiehed ihares lejn ir-rikors promotur,
ghalkemm ma jinghadx li hija ssejjes it-talbiet taghha ghall-hlas ta’
xoghlijiet fuq il-kuntratt ta’ xoghlijiet tat-28 ta’ Lulju, 2012, imkien ma

jissemma l-arrikkiment indebitu fir-rikors manhluf.

32. L-ewwel darba li jissemma I-arrikkiment indebitu huwa fl-affidavit
ta’ Johann Schembri, direttur mal-kumpanija GOL, (ara pagna 42 tal-

proc¢ess). Imbaghad wara |i tressqu |-provi tal-partijiet, in-nota ta’
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sottomissjonijiet tal-attrici giet imfassla fug dan il-kuncett fejn tkompli
ssejjes I-argument taghha fuq I-Artikolu 1028A tal-Kodiéi Civili. Minn
hawn il-kumpanija ICL irrispondiet ghal din in-nota ta’ sottomissjonijiet,
billi dahlet proprju fl-argument li I-azzjoni de in rem verso, ma tistax
tirnexxi ladarba I-kwistjoni hija bbazata fuq ir-relazzjoni kuntrattwali bejn
il-partijiet. Dan il-punt jidher li harab lill-Ewwel Qorti li telget mal-ewwel

fuq il-konsiderazzjoni li I-azzjoni quddiemha kienet dik ta’ de in rem verso.

33. Ghalkemm il-mod ta’ kif tfassal ir-rikors mahluf ma kienx ¢ar li kien
gieghed jirreferi ghall-actio de in rem verso, perd kemm wagqt il-proceduri
guddiem |-Ewwel Qorti kif ukoll permezz tal-appell in¢identali, il-
kumpanija appellata bagghet tishaq li hija kienet gieghda ssejjes I-azzjoni
taghha fuq din l-azzjoni sussidjarja. Din kienet |-ghazla tal-kumpanija
attrici u din il-Qorti jehtiegilha li tistrieh fug din I-ghazla u mhux issib toroq

ohra sabiex issewwi nuqqgas ta’ xi parti.

34. Tajjeblijigi osservatlil-fond li kien gie sullokat lil ICL, fil-verita skont
il-kuntratt ta’ sullokazzjoni jinghad li qieghed jigi sullokat “in a finished
state” (ara paragrafu 1.2 tal-kuntratt ta’ kera fpagna 6 tal-process).
Madankollu fl-istess gurnata, il-partijiet dahlu fi ftehim ulterjuri (ara Dok.
ICL1 fpagna 21 tal-process) li fih jinghad:

«Whereas the Parties would like to agree further on works to be carried
out within the Premises.

It is thus being agreed between the Parties that:
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1. The sub-lessor is to purchase standard desks, a reception
counter, standard laminate flooring and/or carpet tiles,
glazing/partitioning as indicated upon the attached layout design
marked as Doc. A and double marked/outlined in blue.

2. The sub-lessor shall take care of the required project
management towards the completion of the premises at its own cost.

3. The Sub-Lessee shall by no later than 15 days from the
request for payment reimburse the Sub-Lessor for any other works,
other than those stipulated in section 1 above, that may be required
within the Premises. The Sub-Lessor shall in this regard inform the
Sub-Lessee of any such works that may be required whilst the
relative works within the same Premises are being carried out by the
Sub-Lessor. The Sub-Lessee shall in turn and without any undue
delays approve and authorise such required works by means of a
signature on the relative quote.»

35. Sfig mal-prin¢€ipju ta’ pacta sunt servanda msemmi gabel, hemm
prinCipju iehor, dak ta’ contra scriptum testimonium, non scriptum
testimonium non feritur jigifieri dak li jirrizulta minn prova bil-miktub, mhux
mehtieq li titressaq prova ulterjuri taghha, wara kollox kif rajna, il-ftehim
bejn il-partijiet jikkostitwixxi ligi. Fil-fatt, I-Artikolu 1002 tal-Kodiéi Civili
jipprovdi li fejn il-kliem ta’ att mehud fis-sens skont I-uzu tal-kuntratt huwa
¢ar, ma hemmx lok ta’ interpretazzjoni. F’kaz fejn jinholog dubju dwar is-
sens moghti lill-konvenzjoni huwa |-gudikant li ghandu b’'mod oggettiv
jislet I-intenzjoni tal-partijiet skont kif riflessa fl-att inkwistjoni. Ghalhekk,
fejn il-kontenut tal-konvenzjoni jkun ¢ar u fejn il-fatti li jkunu wasslu ghal
dak il-ftehim, kif ukoll fatti sussegwenti ma jpoggux fid-dubju |-volonta tal-
kontraenti ma jkunx lecitu ghall-gudikant illi jaghti lil dik I-iskrittura tifsira
differenti, minn dak liberament espress mill-kontraenti, ghaliex il-principju

tad-dritt huwa: in claris non fit interpretatio.
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36. lzda kif osservat fis-sentenza ta’ din il-Qorti tat-28 ta’ April, 2017,
filkkawza fl-ismijiet Terres Co. Limited et v. L-Ghajn Construction
Limited, meta s-sens litterali tal-kelma ma jagbilx mal-intenzjoni tal-
partijiet kontraenti kif tidher ¢ar mill-pattijiet mehudin flimkien, ghandha
tipprevali Il-intenzjoni. Dwar dan, din il-Qorti, diversament preseduta,
spjegat illi:
«din ir-regola ghandha tigi sewwa apprezzata u applikata. Irid jirrizulta
bla dubju li s-sens tal-klawzZola i tkun jista’ biss jigi nterpretat b’mod
univoku ghax hu car. Irid jirrizulta wkoll li dan is-sens ¢ar tal-kliem ma
Jkunx jagbel ma’ dak li kellhom fmohhhom il-partijiet kollha u mhux ma’
dak biss li xi wahda mill-partijiet kellha frasha u dan irid jidher mill-

pattijiet kollha tal-kuntratt mehudin flimkien (J. Bartolo et v. A. Petroni
deciza 7 ta’ Ottubru 1997).»

37. Kif ukoll, fl-applikazzjoni tar-regoli ta’ interpretazzjoni tal-kuntratti,
mhux |-interpretazzjoni tal-partijiet ghall-kliem tal-ftehim jew is-sens
divers li huma jaghtu lill-kliem Ii jiswa, imma dak li huwa importanti: «hu I-
qari oggettiv tal-gudikant li jaghti lil kliem is-sens ordinarju tieghu fil-
kuntest ta’ kif gie uzat mill-kontraenti li ghandu jorbot» (J. Zammit v.
Michael Zammit Tabone et noe — Qorti tal-Appell deciza fit-28 ta’ Frar
1997). Din il-Qorti zzid punt iehor, li skont I-Artikolu 1009 tal-Kodici
Civili: «fid-dubju, il-konvenzjoni tigi mfissra kontra dak li favur tieghu
saret |-obbligazzjoni u favur dak illi ntrabat bl-obbligazzjoni.» (Ara s-
sentenza ta’ din il-Qorti tat-18 ta’ Jannar, 2024, fil-kawza fl-ismijiet James

L. Hawkins v. Seasus Limited).
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38. Ghalkemm ICL ressqet prova permezz tal-Perit Kurt Camilleri
Burlo, inkarigat minnha li x-xoghlijiet kollha elenkati fil-fattura (Dokument
B fpagna 14 tal-pro¢ess) huma xoghlijiet mehtiega sabiex fond jinghata
fi stat “finished”, GOL ressqet provi li hija effettivament kienet issullokat
il-fond fi stat tajjeb, li ICL setghet tibda topera minnu mal-ewwel (ara
ritratti fpagna 43 tal-process), izda I-ftehim bejn il-partijiet kien mahsub
sabiex il-fond jigi restawrat b’'mod estensiv (ara pagni 41, 59 u 79).
Tabilhaqq, jekk wiehed jimxi strettament ma’ dak li jinghad fil-kuntratt,
dawk ix-xoghlijiet elenkati fil-fattura li taghhom GOL gieghda tippretendi
I-hlas, mhumiex mad-daqqa ta’ ghajn, parti mix-xoghlijiet mahsuba fil-
klawsoli numru 1 jew 2 tal-ftehim li kellhom isiru minn GOL. Min-naha |-
ohra, mhuwiex kontestat bejn il-partijiet, li |-procedura mahsuba fi
klawsola 3 tal-ftehim ghal dawk li huma xoghlijiet addizzjonali, jigifieri li
jsiru bl-approvazzjoni ta’ ICL billi din tiffirma fuq l-istima, ma tharsitx

langas.

39. Din il-Qorti m’ghandhiex dubju li dawn ix-xoghlijiet saru wara
diskussjonijiet ma’ rapprezentanti ta’ ICL li kienu dahlu joperaw mill-fond
sullokat minnufih (ara xhieda Antonio Depasquale fpagna 57 tal-
process). Rilevanti wkoll huwa I-fatt li, hekk kif kienu ghaddejjin ix-
xoghlijiet saru numru ta’ tibdiliet fdak li kien ippjanat, hekk kif spjegat
minn Kenneth Fenech (ara pagni 80 u 81), I-aktar importanti fosthom

kienu li kellha ssir Server Room li ma kinitx mahsuba fil-pjanta originali, li
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wassal ghal numru ta’ xoghlijiet ohra marbuta maghha, fosthom dawk fid-
dawl, fl-ilma, fil-gypsum, smoke detectors u airconditioning, kif ukoll li
nbidel il-post tal-boardroom, li wkoll §abet maghha xoghlijiet ta’ Zieda fil-

points tal-elettriku, kif ukoll televizjoni li ma kienx inkluz originarjament.

40. Matthew Zammit, li fiz-zmien relevanti kellu kariga manigerjali ma’
ICL, ghall-ewwel xehed dwar il-bidla fil-pozizzjoni tal-boardroom li kienet
mitluba minn rapprezentant ta’ ICL, madankollu jishaq li GOL ma kinux
infurmawhom b’xi spejjez zejda marbuta maghha (ara pagna 188 tal-
pro¢ess). Barra minn hekk, fl-ahhar kontroezami tieghu, Zammit
jikkoncedi li kien hemm bidliet bejn [-ewwel pjanta u |-ahhar wahda (ara
pagna 231 tal-process), tant li s-server room fil-pjanta originali esibita
fpagna 22 kienet niegsa, u ghalkemm probabbli li kienet ICL li talbitha,
izda jilmenta li din saret hazina minn GOL u li ma jafx li saru diskussjonijiet
dwar l-ispejjez marbuta maghha. Ghalhekk din il-Qorti tinsab konvinta li
wara li gie ffirmat il-ftehim fit-28 ta’ Lulju, 2012, ICL talbet li jsiru xoghlijiet
addizzjonali, skont kif mehtieg minnha, li ma setghu qatt jaqghu f'dak i

hemm miftiehem fl-ewwel zewg klawsoli tal-imsemmi ftehim.

41. Mizmum dan izda xorta wahda din il-Qorti ma tistax tilga’ t-talbiet
attrici b’'mod shih jew fparti minnhom. Imkien waqt il-kawza u lanqas
quddiem din il-Qorti ma tressaq l-argument jew prova min-naha tal-

kumpanija attrici li I-ftehim bejn il-partijiet li kien mehtieg il-kunsens bil-
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miktub ghal dawk ix-xoghlijiet li kien se jkollha thallas ghalihom il-
kumpanija konvenuta gie b’xi mod mibdul jew imwarrab mill-partijiet. Anzi
gie ppruvat proprju I-kuntrarju. M’hemmx kontestazzjoni li kien maghruf li
kien hemm il-htiega ta’ kunsens bil-miktub izda I-kumpanija attri¢i ma

mxietx ma’ dak il-ftehim.

42. Sfig ma’ dan, gie mtenni mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza
taghha tas-6 ta’ Ottubru, 2005 fl-ismijiet Alfred Vella Borg v.
Accountant General et li ghalkemm il-kwistjoni kellha bixra differenti,

izda japplikaw l-istess principji:

«il-Qorti trid xorta wahda tqis jekk gewx imharsa I-kundizzjonijiet li
tahthom [-attur seta’ jitlob hlas izjed. Dan I-istharrig jidher li huwa
mehtieg ghall-ahhar, kemm ghaliex huwa mod kif jirrizulta jekk twettqux
il-patti kuntrattwali, u kif ukoll ghaliex jindirizzaw it-tielet ec¢ezzjoni tal-
imharrkin.» Dik il-Qorti kompliet «/lli jirrizulta li, sakemm [-attur kien
ghoddu temm kull xoghol ta’ tqattigh ta’ blat, ma kien qatt ressaq bil-
miktub xi talba mal-imharrek Direttur dwar hlas Zejjed ghal xoghol li
huwa seta’ hass li kien imur lil hinn minn dak miftiehem fil-kuntratt.
Jirrizulta wkoll li d-Direttur talab lill-attur li jaghmel xoghol li dwaru I-
kuntratt ma kien jaghmel I-ebda riferenza. Dan kien xoghol ta’ twittija
grib il-bokka tal-mina tal-lvant i thares lejn Saint Andrews. Fil-fehma
tal-Qorti, kull xoghol li I-attur deherlu li kien ghamel Zejjed fit-twettiq tal-
appalt miftiehem seta’ jippretendi hlas tieghu biss jekk kemme-il darba
jkun wettaq skrupolozament il-pro¢edura mahsuba fil-kuntratt ghal dan
il-ghan. Skont tali pro¢edura, kull talba f'dan is-sens riedet issir bil-
miktub u gabel ma jinbdew dawk ix-xoghlijiet megjusa mill-appaltatur
bhala zejda ghall-appalt originali (Klawsola 4 tal-General Conditions Of
Contract).» (enfasi ta’ din il-Qorti).

43. Din il-Qorti diga kkonkludiet li rrizulta mill-provi li ntalab xoghol
zejjed mill-kumpanija konvenuta u li dan ix-xoghol twettaq mill-kumpanija
appellata, izda rrizulta wkoll li ma tharsitx il-kundizzjoni tal-ftehim
magbula bejn il-partijiet li kellu jingieb il-kunsens bil-miktub sabiex
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imbaghad ikun hemm il-hlas eventwali.

44. Fid-dawl ta’ dan in-nuqqas, il-kumpanija attrici li kellha kull interess
li thares l-interessi taghha, ma tistax issa wara li minn jeddha ghazlet li
ma timxix skont il-pro¢edura miftehma, u b’hekk sabet ruhha |i ma
setghetx tmexxi abbazi tal-ftehim kuntrattwali, tmexxi minflok bl-azzjoni
de in rem verso. Mod iehor ikun ifisser li kull ftehim milhug bejn partijiet

ma jiswa ghalxejn.

45. Ghaldagstant dan I-ewwel aggravju se jigi milqugh.

46. Minhabba li ged jintlaga’ dan I-aggravju, il-Qorti m’ghandhiex
ghalfejn tqis la |-bgija tal-aggravji tal-appell ewlieni u langas |-appell

in¢identali.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda fl-ewwel
lok tilga’ l-appell ewlieni tal-kumpanija Insignia Cards Limited u b’hekk
thassar is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-21 ta’ Ottubru, 2020
u minflok tichad it-talbiet attrici sa fejn dawn gew imsejsa fuq l-actio de in

rem verso. Fit-tieni lok, tiChad I-appell in¢identali mressaq mill-kumpanija
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attrici ladarba gie milqugh l-appell ewlieni li hi ma setghetx tingeda bl-

actio de in rem verso.

L-ispejjez taz-zewq istanzi jithallsu mill-kumpanija Gaming Operations

Limited.
Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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