App. Civ. 43/2016/2

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 16 ta’ Lulju 2024

Numru 4

Rikors numru 43/2016/2 BS

William Portelli
V.

Paul Portelli u Agnese Portelli

PRELIMINARI:

1. Din il-kawza tirrigwarda zewq porzjonijiet raba’, it-tnejn imsejha
“Tal-Wilga”: wahda bil-kejl ta’ 2,154mk fil-limiti tax-Xewkija; u I-ohra bil-
kejl ta’ 11,260mk fil-limiti tan-Nadur. Permezz ta’ din il-kawza li giet

intavolata fl-14 ta’ Gunju 2016, I-attur talab:
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(i) lijigi dikjarat li huwa sid wahdu ta’ kwart (V) indiviz u inkwilin
flimkien ma’ huh il-konvenut ta’ nofs (%) I-ghalga indikata fil-pjanta

Dok D;

@) i jigi dikjarat li I-gsami mgieghda bil-kunsens tal-partijiet
jikkonstitwixxi ftehim bejn il-partijiet rigwardanti I-godiment tar-
raba’, bl-intiza li kull wiehed jahdem il-parti tieghu, kif jidher mill-

pjanta Dok D;

(i) li -konvenut jigi ordnat jerga’ jgieghed il-gsami fejn kienu.

2. Permezz ta’ sentenza moghtija fit-30 ta’ Gunju 2023 il-Qorti tal-

Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali, cahdet

it-talbiet attri¢i, bl-ispejjez.

3. L-attur hassu aggravat b'tali sentenza u ghalhekk fl-24 ta’ Lulju
2023 interpona appell quddiem din il-Qorti fejn talabha tirrevokaha u tilga’

t-talbiet tieghu, bl-ispejjez taz-zewgq istanzi kontra I-konvenuti.

4. Ghal intendiment ahjar ta’ dan l-appell din il-Qorti gieghda

tirriproduci partijiet mis-sentenza appellata:

“ll-Qorti;
Rat ir-rikors guramentat tal-attur William Portelli illi ppremetta:
1. PREMESS |Ii il-genituri [sic] tal-partijiet Salvatore u Maria Portelli
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kienu sidien ta’ porzjon raba[’] msejha tal-Wilga li tinsab fil-limiti tax-
Xewkija Ghawdex tal- kejl I-intier ta’ madwar elfejn mija u erba[’] u
hamsin metri kwadru (2154mk) u konfinanti mit-tramunatana mal’]
propjeta ohra taghhom jew min minnhom, nofinshar [sic] ma[’] Mgarr
Junction numru tnejn (2) punent ma[’] beni ta’ Pawlu Portelli kif ukoll
ta’ bicca raba[’] ohra imsejha tal-Wilga li tinsab fil-limiti tan-Nadur, |-
intier ta’ hdax il-elf [sic] mitjen u sittin metru kwadru (11260mk) u
konfinanti mit-tramunanta mat triq ta’ Bordin, nofsinhar ma beni ohra
ta’ Portelli u lvant ma[’] beni ta Giuseppe Said;

2. PREMESS illi wara I-mewt ta’ Salvatore Portelli, I-imsemmija Maria
Portelli bieghhet [sic] in kwantu ghal-kwart [sic] indiviz lil[l-]konvenut
Pawlu Portelli u in kwantu ghal-kwart indiviz I-iehor lil[l-]Jattur u dan
permezz ta’ zewg kuntratti fl-atti tan-Nutar Dottor Emmanuel George
Cefai datati 15 ta’ Novembru 1986 u 20 ta’ Frar 1988, rispettivament,
u dan kif jidher mid-dokumenti hawn annessi u mmarkati Dok A u Dok
B;

3. PREMESS illi bhala uzufruttwarja tar-rimanenti propjeta in kwantu din
kienet tappartjeni lil[l-lmejjet zewgha, hija kkostitwiet gbiela in kwantu
in-nofs indiviz I-iehor lil[l-]partijiet flimkien u dan kif jidher mil[l]-ircevuti
hawn annessi u mmarkati Bundle C;

4. PREMESS illi fiz-zmien tal-akkwist bejniethom ir relazzjoni ta’ bejn il-
partijiet kienet tajba u kienu ghamlu I-gsami fl-1988 fl-imsemmija
ghalqa biex b’hekk kull parti tkun tista[’] tahdem ir-rabal’], liema gsami
gasmu r-raba[’] mahduma mil[l]-partijiet hekk kif jidher mil[l]-pjanta
annessa u mmarkat Dok D, b’dana illi il-porzjoni ikkulurit [sic] bil-kulur
roza huwa il-porzjoni [sic] li kien ged jahdem William Portelli u porzjon
bil-kulur vjola huwa |-porzjon li kien jahdem il-konvenut;

5. PREMESS illi I-konvenut ged jikkapitalizza mil[l]-fatt illi I-attur jaghmel
xi xhur imsiefer biex jidhol minghajr il kunsens u awtorizazzjoni tal-
attur u ged jahdem | ghalga kollha filwaqt li fl-istess hin gieghed
icahhad lil[l-]Jattur milli jidhol dgewwa l-istess ghalqa u sahansitra
gala[’] I-gsami ta’ bejniethom,;

6. PREMESS illi konsegwentement I-attur li dejjem hadem il-porzjoni
tieghu minghajr ebda diffikulta sab li meta jigi mis-safar |-konvenut
beda jippretendi li j¢ahhad lil[l-]Jattur mil[l]-pjiena godiment tal-ghalga
in kwantu ghal nofs |-ghalqa u sahansitra intavola kawza ta’ spoll u
ottjena favorih sentenza Pawlu Portelli et vs William Portelli meta I-
istess William Portelli ghamel bhalma dejjem ghamel u mar harat il-
wic¢ tal-ghalqa tieghu;

7. PREMESS illi bhala ko-propjetarji kif ukoll bhala inkwilin I-attur
ghandu dritt li jgawdi u jahdem ir raba[’] deskritta Dok D in kwantu
ghal[l]-porzjoni immarkat [sic] b’kulur roza filwaqt li huwa jirrikonoxxi
u ma ghandu l-ebda diffikulta ihalli [sic] I-konvenut jahdem in-nofs I-
iehor in linja mal-ftehim li kellhom [i]lpartijiet bejniethom;
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8.

PREMESS illi ghalhekk ir-rikorrenti ged jipprocedi b’din il-kawza
sabiex jikseb dikjarazzjoni fis-sens li huwa ghandu dritt igawdu u
jippossjedi il-propjeta [sic] immarkata [sic] bil-kulur roza minghajr
xkiel u li | intimat m’ghandu ebda dritt jokkupa u juzurpa I-istess raba’
jew parti minnha.

Talab lil Din I-Onorabbli Qorti:

1.

ILLI William Portelli huwa sid wahdu tal-ghalga deskritta f[i]l pjanta
Dok D in kwantu ghal kwart indiviz u inkwilin in kwantu ghar-rimanenti
nofs indiviz flimkien ma’ huh I-intimat Pawlu Portlelli;

ILLI I-gsami mgieghda bil-kunsens u gbil bejn il partijiet jikkonsisti
ftehim ta’ bejn il-partijiet rigwardwanti [sic] il-godiment pjen tar-raba[‘]
imsemmi [sic], liema ftehim kien intiz li kull wiehed mil[l]-partijiet
jahdem biss in-nofs tieghu u jhalli I-parti I-ohra tahdem in-nofs taghha
u dan kif jidher mil[l] pjanta Dok D;

TORDNA lil[l-]Jintimat sabiex jerga[’] jgieghed il-qsami fil-post fejn
kienu u dan jekk ikun hemm bzonn bl ghajnuna ta’ perit nominadi, fi
zmien qasir u perenterju li tiffissa din il-Qorti Onorabbli u jhalli [l
]attur igawdi nofs din |-ghalqa.

Bl-ispejjez kontra l-istess konvenut li huwa minn issa mharrka ghas-
subizzjoni.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Paul Portelli u Agnes Portelli
illi e¢cepew:

1.

ILLI t-talbiet attricci huma totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u
ghandhom jigu respinti bl-ispejjez kollha kontra tieghu;

ILLI gabel xejn, fir-rigward tal-kwart indiviz mill artijiet “Tal-Wilga” illi
William Portelli akkwista tail kuntratt [sic] tal-20 ta’ Frar 1988, dak il-
kuntratt ma jista’ qatt iwaqqga’ d-drittijiet diga kweziti tal esponenti li
kienu jikru din l-istess raba[’] minghand Maria Portelli, u ghalhekk I-
attur ma ghandu l|-ebda dritt li jirriprendi |-pussess ta’ din ir-raba
minghand | esponenti b’din il-procedura odjerna;

ILLI minghajr pregudizzju ghall-premess, mid dokumenti esibiti mill-
attur innifsu jirrizulta li huwa ghandu titolu ta’ gbiela fuq porzjoni
differenti minn dik li taghha huwa akkwista kwart indiviz bis-sahha ta’
dak il-kuntratt. Minn dan isegwi li huwa ma ghandu I-ebda drittijiet fuq
ir-rimanenti tliet kwadri minn din ir-raba[’];

ILLI dejjem minghajr predudizzju ghall-premess, | ewwel talba
ghandha tigi michuda ghaliex I-attur ma huwiex “sid wahdu” ta’ xi
partijiet mir- raba[’] indikati fid-dokument “D” u langas ma huwa
inkwilin ta’ raba[’] tal- kejl ta’ iktar minn hmistax-il elf metru kwadru la
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wahdu u langas mal- intimat Paul Portelli;

5. ILLI mhux minnu li xi daraba [sic] tq[ileghdu gsami sabiex din ir-raba[’]
tingqasam materjalment fzewg porzjonijiet kif allegat mill-attur;

6. ILLI minghajr pregudizzju ghall-premess, it-tieni talba langas ma hija
intelligibbli;

7. ILLI ghar-ragunijiet kollha premessi, it-tielet talba wkoll ghandha tigi
michuda;

8. SALVI risposti ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.
...OMissis...
IKKUNSIDRAT:

Kif diga nghad permezz ta’ din il-kawza Il-attur ged jitlob illi jigi dikjarat is-
sid ta’ kwart indiviz mill-ghalqa deskritta fil-pjanta li tinsab a fol. 13 tal-
process, esibita minnu mar rikors guramentat kif ukoll inkwilin flimkien
ma huh il konvenut Pawlu Portelli tal-bgija nofs indiviz u ghalhekk I-
azzjoni tentata mill-attur hija l-actio reivindicatoria jew | azzjoni ta’
rivendika.

...OMissis...

[I-Qorti fliet bir-reqqga il-prova kollha prodotti u mill-atti jirrizulta li I-art
mertu tal-kawza kienet tal-genituri tal partijiet—Salvatore u Maria
Portelli. Meta miet il-missier, Salvatore Portelli, martu Maria li tigi omm
il-partijiet William u Pawlu beghetilhom is-sehem taghha fl-art in kwistjoni
permezz ta’ zewq kuntratti u allura kull parti akkwistat kwart indiviz minn
dik I-art.

[I-kuntratt ma’ Pawlu Portelli, il-konvenut, sar fil-15 ta’ Novembru, 1986
u dakinhar il-konvenut akkwista nofs indiviz minn sehem ommu meta is-
sehem taghha kien nofs I-ghalga u ghalhekk huwa gie li akkwista kwart
indiviz mill-art.

ll-kuntratt ma’ William Portelli I-attur sar fl-20 ta’ Frar, 1988 u permezz ta’
dan il-kuntratt I-attur akkwista huwa wkoll ir-rimanenti nofs l-iehor ta’
sehem ommu minn nofs | ghalga u ghalhekk huwa wkoll gie li akkwista
kwart indiviz mill-istess art.

Dan ifisser li biz-zewd kuntratti §a msemmija |-attur u I-konvenut spi¢¢aw
propjetarji ta’ kwart indiviz kull wiehed minn Zzewg ghelieqi t-tnejn
maghrufin bhala «Ta’ Wilga», wahda fix-Xewkija u |-ofhra limiti tan-Nadur.

In-nofs l-iehor tal-ghalqa kien ghand I-omm b’uzufrutt billi skont ma jixdhu
[-partijiet -omm wara I-mewt ta’ zewgha Salvatore kienet uzufruttwarja
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ta’ sehmu. Hadd mill- partijiet ma pprezenta |-ahhar testament tal-genituri
taghhom u ghalhekk il-Qorti ser jkollha tistrieh fuq dak li xehdu huma.

Ghalhekk in-nofs tal-ghalga li -omm kellha b’uzufrutt hija tatu lill-attur u
lill-konvenut bi gbiela flimkien. ll-partijiet it-tnejn ipprezentaw ricevuti
ghall-hlas ta’ gbiela u minn dawn id-dokumenti jirrizulta b’mod ¢ar i
kemm William kif ukoll Pawlu kienu jhallsu is-somma ta’ erbatax lira
Maltija (Lm14) kull sena bhala gbiela.

Mill-atti jirrizulta wkoll li I-attur u I-konvenut fl-ahhar spi¢¢aw jiddepozitaw
il-gbiela fir-registru I1-Qorti permezz ta’ ¢edola billi huthom I-ohra li allura
wirtu wkoll lil genituri taghhom u dunque nofs ir-raba’ mhollija lill partijiet
bi gbiela, bdew jirrifjutaw li jaccettaw dik il-gbiela.

[I-Qorti fliet bir-reqqa d-dokumenti kollha esibiti kif ukoll ix-xhieda
moghtija spec¢jalment dik moghtija mill-attur kif ukoll mill-konvenut Pawlu
Portelli. Fliet ukoll il-premessi tac¢-cedoli ta’ depozitu pprezentati mill-
partijiet.

Tirrileva li ghalkemm il-konvenut in kontroezami insista kemme-il darba illi
ma jaf xejn dwar il-gbiela mhallsa mill attur, i¢-Cedoli ta’ depozitu
pprezentati minnu stess juru xort’ohra, biss biss wahda minnhom saret
minnu personalment kif ukoll bhala mandatarju ta’ huh William. [I-Qorti
tinnota wkoll li fic-cedoli msemmija il-konvenut jaghmel referenza ghal
art imgabbla lilu u lill-attur.

Rigward is-sehem indiviz akkwistat mill-partijiet permezz tal-kuntratti tal-
1986 u 1-1988 rispettivament, hadd mill partijiet ma ressaq prova li dawn
il-kuntratti ma humiex validi jew li ged jigu impunjati. Matul il-kontroezami
| konvenut sahaq fuq li sahaq illi huwa jaghmel uzu mir raba’ kollu billi
ghandu I-bhejjem. Meta gie mistoqsi liema parti hi tal-attur irrisponda i
ma jafx u anke stgarr li ma hux ged jghid li I-art hi tieghu izda ammetta li
ghandu bzonn I-art biex jkun jista’ jizra’ I-maghlef ghal bhejjem li ghandu.

Meta |-Qorti gharblet il-provi kollha tqis li I-attur verament akkwista
minghand ommu kwart indiviz minn bi¢¢a raba’ msejha «Tal-Wilga» limiti
tax-Xewkija u kwarti indiviz iehor minn bi¢¢a raba’ msejha wkoll «Ta
Wilga» fil-limiti tan-Nadur, madankollu dan is-sehem huwa wiehed
indiviz u ghalhekk sakemm isir gbil per iskritt bejn il-partijiet li jiftiehmu
liema parti tappartjeni lil kull wiehed minnhom, din il-Qorti ma tistax tilga’
l-ewwel talba tal-attur fejn qed jitlob li jigi dikjarat is-sid tal-parti deskritta
fil-pjanta pprezentata minnu.

L-attur jinsisti li I-gsami li huwa jghid li kienu jezistu bi gbil bejnu u I-
konvenut ghandhom jikkostitwixxu gbil u li | Qorti ghandha ghalhekk
tghaddi biex tiddikjarah sid tal parti li skont hu hija tieghu. II-Qorti izda
ma tagbilx ma dan l-argument. Huwa principju assodat illi immobbli tista’
tigi diviza biss b’kuntratt pubbliku u mhux b’sempli¢i gbil. Huwa minnu i
I-konvenut jichdu li gatt kien hemm gsami kij jallega I-attur madankollu
anke jekk ghal grazzja tal argument il-partijiet kellhom jagblu li kien
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hemm il-gsami dak il-gbil wahdu ma jwassalx ghad-divizjoni tal-art.

ll-partijiet jridu japprezzaw illi huma akkwistaw s-sehem li huwa indiviz u
ghalhekk il-konfini u l|-parametri ta’ dak is sehem ghad iridu jigu
stabbiliti—jew bi gbil bejniethom b’kuntratt pubbliku galadarba si tratta
immobbli, jew inkella b’kawza ta’ divizjoni appozita. Dan kollu japplika
wkoll ghas-sehem moghti bi gbiela. Galadarba l-ishma huma kollha
indivizi allura sakemm ma jkunx hemm decizjonji jew qbil permezz ta’
kuntratt pubbliki dwar il konfini ta’ kull sehem din il-Qorti ghandha idejha
marbutin u ghalhekk ser tghaddi biex tichad it-tieni talba wkoll.

In kwantu t-tielet talba I-attur naqas li jgib prova konkreta li dawn il-gsami
kienu effettivament fl-ghalqga in kwistjoni. Huwa minnu li oht I-attur xehdet
li dawn il-gsami tiftakarhom pero I-Qorti tqis li tali verzjoni wahedha
minghajr prova aktar b’sahhitha ma tistax toqghod fugha

In vista ta’ dan il-Qorti ser tghaddi biex tichad it-tielet talba wkoll.
DECIDE:

Ghaldagstant in vista tal-premess u ghall-motivi ga espressi I-Qorti ged

tagta’ u tiddeciedi din il-kawza billi tichad it-talbiet tal-attur. Bl-ispejjez a
karigu tal-attur.”

Rikors tal-appell tal-attur (24.07.2023):

5. L-aggravji tal-attur appellant, in suécint, huma s-segwenti:

0] L-ewwel aggravju:

Fl-ewwel lok jilmenta li I-Ewwel Qorti ma indirizzatx it-talba
tieghu. Jippreciza li huwa ma talabx li jigi sid jew inkwilin ta’
xi parti diviza, u jenfasizza li t-talba tieghu kienet fis-sens li
huwa ghandu drittijiet ta’ ko-proprjeta ghal dak i jirrigwarda
kwart (4) indiviz, u ko-inkwilin ma’ huh ghal dak li jirrigwarda
nofs (V2) indiviz. Isostni li I-Ewwel Qorti kellha tirrikonoxxi i

huwa ko-proprjetarju ta’ kwart indiviz (fatt li johro§ minn
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(ii)

(iii)

kuntratt pubbliku) tar-raba’ u li huwa wkoll inkwilin (fatt li gie
dikjarat fzewg kuntratti pubblic¢i, ricevuti ta’ gbiela, u ¢edoli

ta’ depozitu).

lt-tieni aggravju:

Fit-tieni lok jghid li I-Ewwel Qorti kienet zbaljata meta galet li
m’ghandux rimedji hlief li jintavola kawza ghad-divizjoni, u
dan ghaliex it-talba tieghu hija proponibbli kemm taht I-
Artikolu 491 u 494 kif ukoll abbazi tar-relazzjoni solidali

tramite I-ko-inkwilini.

lt-tielet agqgravju:

Fit-tielet lok jghid li mhux minnu li ma saritx prova konkreta li
kien hemm il-gsami fl-ghalga in kwistjoni. Jac¢¢enna ghax-
xiehda tieghu u ta’ ohtu, ghar-ritratti u site plans, u ghax-
xiehda ta’ Michael Sammut, Mario Vella u Gavin Buttigieg.
Jargumenta li I-ezistenza tal-gsami juru li fil-fatt ghal perjodu
ta’ zmien kien hemm ftehim bejn il-ko-inkwilini ta’ kif ghandu
jitgawda r-raba’, fejn kull wiehed jahdem nofs il-wi¢¢ kull

wiehed.

Risposta tal-appell tal-konvenuti (23.08.2023):
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6. ll-konvenuti wiegbu biex jghidu li I-konkluzjoni finali raggunta fis-
sentenza appellata hija korretta u ghandha tigi kkonfermata, anke jekk

ma jagblux kompletament mar-ratio decidend..

KUNSIDERAZZJONIJIET:

Sfond:

7. L-attur William u |-konvenut Paul huma ahwa. ll-genituri taghhom,
Salvatore u Maria Portelli, kellhom kull wiehed sehem ta’ nofs (%) indiviz
mill-bi¢ctejn raba’ in kwistjoni (wahda bil-kejl ta’ 2,154mk u I-ohra bil-kejl

ta’ 11,260mk).

8. Wara I-mewt ta’ Salvatore Portelli, I-armla tieghu Maria bieghet is-

sehem taghha ta’ nofs (7%2) indiviz lill-kontendenti William u Paul, biex

b’hekk gie li ghandhom kwart () indiviz kull wiehed mill-bi¢c¢tejn raba’.

(a)  Kuntratt tal-15 ta’ Novembru 19861 li permezz tieghu I-omm (Maria

armla ta’ Salvu Portelli) bieghet lill-konvenut Paul Portelli:

“(i) kwart (74) indiviz minn bicca raba msejha ‘Tal-Wilga’ Ii tinsab fil-limiti
Xewkija, Ghawdex, tal-kejl I-intier ta’ madwar elfejn mija u erba u hamsin
metru kwadru (2154mk) u konfinanti mit-framuntana ma’ beni ta’ I-istess
venditri¢i, nofsinhar ma Mgarr Junction numru tnejn (2), punent ma beni
ta Pawlu Portelli kif murija fuq il-pjanta u site-plan; kif ukoll

(i) kwart (74) indiviz minn bicca raba msejha ‘Tal-Wilga’ li tinsab fil-limiti
tan-Nadur, Ghawdex, tal-kejl I-intier ta’ hdax il-elf mitejn u sittin metru

1 Fol 143 et seq
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(b)

kwadru (11,260 mk) u konfinanti mit-tramuntana mat-triqg “Ta’ Bordin”
nofsinhar ma’ beni tal-venditrici u |-lvant ma beni ta Giusepp Said kif
murija fil-pjanta u site-plan.

ll-partijiet jiddikjaraw li I-fond “de quo” huwa imsejjah “Ta’ Bordin” sive

‘tal-Blikk” ffil-kuntratt fug imsemmi, u cioe" dan ir-raba jissejjah ukoll
bhala Tal-Wilga”.

Kuntratt tal-20 ta’ Frar 19882 |i permezz tieghu I-omm (Maria armla

ta’ Salvu Portelli) bieghet lill-attur William Portelli:

‘kwart (V) indiviz minn bicca raba msejha ‘tal-Wilga’ li tinsab fil-limiti tax-
Xewkija, Ghawdex, tal-kejl I-ikntier ta’ madwar elfejn mija u erba u
hamsin metru kwadru (2154mk) u konfinanti mit-tramuntana ma’ beni tal-
istess venditrici, nofsinhar ma’ Mgarr Junction Numru tnejn (2) punent
ma’ beni ta’ Pawlu Portelli kif murija fil-pjanta u site plan, kif ukoll kwart
(%) indiviz minn bicca raba msejha ‘tal-Wilga’ li tinsab fil-limiti tan-Nadur,
Ghawdex, tal-kejl l-intier ta’ hdax il-elf mitejn u sittin metru kwadru
(11,260mk) u konfinanti mit-tramuntana mat-triq Ta’ Bordin, nofsinhar
ma’ beni tal-venditrici, u lvant ma’ beni ta’ Giuseppe Said kif murija fil-
pjanti u site plans li jinsabu fl-annessi Dokumenti A u B.”

Issa fil-kuntratt tal-1988° gie dikjarat hekk:

“Ghal kull buon fini I-partijiet jiddikjaraw li dawn iz-zewg bicciet raba fil-
present huma mqabbla ghand Pawlu Portelli (hu I-kompratur u bin il-
venditrici) kif ukoll ghand il-kompratur William Portelli).

u fil-fatt fl-atti gew ipprezentati ricevuti ta’ gbiela mill-1985 mahruga minn

Maria Portelli fug isem il-kontendenti William u Paul Portelli. Dan ifisser li

sa minn gabel ma saru l-imsemmija zewg kuntratti ta’ bejgh fI-1986 u fl-

1988, il-kontendenti William u Paul kellhom il-bi¢¢tejn art bi gbiela

minghand ommhom Maria Portelli. (Issa kif osservat I-Ewwel Qorti, hadd

mill-partijiet ma pprezenta I-ahhar testment tal-genituri taghhom, peré ma

2 Fol 4 et seq

8 L-attur jghid li anke fil-kuntratt tal-1986 saret dikjarazzjoni fdan is-sens. Aktarx li dan hu minnu
ghaliex hemm padna li tibda’ hekk: “(il-kumpratur) u ghand William Portelli.” li tidher li hija
referenza ghall-gbiela. Sfortunatament perd I-pagna ta’ qabilha li hija niegsa mill-kuntratt.
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jidhirx ikkontestat mill-partijiet li hija gabblitilhom il-bi¢¢tejn art in kwistjoni
in parti fil-kwalitd taghha bhala sid ta’ nofs ('2) indiviz u in parti bhala

uzufruttwarja tan-nofs (%) indiviz li kellu zewgha.)

10. Din il-Qorti gieghda ti¢¢ita minn ricevuta wahda, dik datata 12 ta’
April 1985, li tagra hekk:
“lllum 12 ta’ April 1985,
Jiena Maria Portelli rcevejt minghand William u Pawlu Portelli s-somma
ta’ erbatax il-lira (Lm14) qbiela ta’ Zzewg bicciet raba imsejha wahda “Tal-
Wilga” tal-kejl ta’ 2,154 metri kwadri, limiti tax-Xewkija, Ghawdex, u I-
ohra imsejha wkoll “Tal-Wilga”, li gieghda fil-limiti tan-Nadur tal-kejl ta’
1,126sgm liema qgbiela tithallas bil-quddiem kull 12 ta’ April.

Nirrepeti ircevejt Lm14 minghand William u Pawlu Portelli.”

(Fejn fir-ricevuti huwa indikat il-kejl dejjem jissemmew il-figuri ta’ 2,154mk
u 1,126mk. Aktarx li jissemma I-kejl ta’ 1,126mk u mhux ta’ 11,260mk bi

zvista).

11. Fl-atti gew ipprezentati wkoll numru ta’ ¢edoli ta’ depozitu li saru tul

is-snin: kemm mill-attur wahdu, kemm mill-konvenut wahdu, u kif ukoll
minnhom it-tnejn, u dan fil-konfront ta’ huthom ghaliex wara I-mewt tal-
omm dawn tal-ahhar jidher li kienu geghdin jirrifjutaw li jaccettaw il-
gbiela®. (Uhud minn dawn ic¢-¢edoli jirreferu ghall-bicétejn art bhala li

jkejlu 2,154mk u 1,126omk, filwaqt ohrajn jirreferu ghalihom bhala li jkejlu

4 Dawn i¢-¢edoli ta’ depozitu li gew ipprezentati mhux kollha fihom in-numru tal-att u/jew id-data
li fiha gew ipprezentati. Wahda minnhom adirittura langas biss ghandha l-ewwel pagna. Dawk
li ghandhom in-numru tal-att indikat fughom huma: 113/1992; 565/1993; 71/2000; 171/2003;
88/2014; minn dawk i¢-cedoli li fughom ma jidhirx in-numru tal-att izda tidher id-data tal-
prezentazzjoni taghhom, dawn jidher li saru fis-snin 1995, u 2007.
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2154mk u 1,126mk, fil-kaz tal-ahhar aktarx ukoll bi zvista). Din il-Qorti

gieghda ti¢c¢ita minn ¢edola wahda, dik bin-numru 71/2000° li saret minn

Paul Portelli fismu u fisem huh l-attur, li tagra hekk:

“llli I-mejta ommu, Maria Portelli, li kellha |-usufrutt generali ta’ zewgha,
Salvu Portelli, kienet gabblitlu lilu u lil huh William Portelli, bicctejn raba
msejha wahda “tal-Wileg” tal-kejl ta’ cirka elfejn mija u erbgha u hamsin
metri kwadri (2154m? |i qieghda fil-limit tax-Xewkija, Ghawdex, u
konfinanti minn-nofsinhar ma’ Mgarr Junction (No 2) punent ma beni tal-
istess Pawlu Portelli u tramuntana ma beni tal-werrieta tal-istess Maria
Portelli; it-tieni bicca hija wkoll imsejha “Wilga” u dina qieghda fil-limiti
tan-Nadur, Ghawdex, tal-kejl ta’ cirka hdax il-elf mitejn u sittin metri
kwadri (11,260m?) u hija konfinanti mit-tramuntana mat-Triq ta’ Bordin,
Ivant ma’ beni ta’ Giuseppi Said u nofsinhar ma beni tal-werrieta ta’ Maria
Portelli, bil-gbiela ta’ erbatax il-lira (Lm14) fis-sena li jithallsu bil-quddiem
fit-tnax (12) ta’ Marzu.

llli ghalhekk huwa dovut lill-istess intimati, fil-kwalita taghhom ta’ werrieta
tal-istess Salvu Portelli sshemhom (erba’ sesti tan-nofs indiviz stante illi
sussegwentement |-esponent u William Portelli akkwistat nofs indiviz
minn dan ir-raba spettanti lil Maria Portelli) mill-istess ammont ta’ kera
ghall-annati li skadew fit-12 ta’ Marzu 1996, fit-12 ta’ Marzu 1997, fit-12
ta’ Marzu 1998, fit-12 ta’ Marzu 1999 u t-12 ta’ Marzu 2000, ammontanti
ghal tlieta u ghoxrin lira u tlieta u tletin centezmu Lm23.33.

lIli I-istess intimati qeghdin jirrifiutaw Ii jac¢ettaw I-istess gbiela hawn fuq
imsemmija u dana minghajr I-ebda raguni valida fil-ligi.

Ghaldaqgstant....qieghed jiddepozita s-somma....”

L-ewwel agqgraviju:

12. Fl-ewwel talba tieghu I-attur talab li jigi dikjarat:
“1. llli William Portelli huwa sid wahdu tal-ghalqa deskritta fil-pjanta Dok
D in kwantu ghal kwart indiviz u inkwilin in kwantu ghar-rimanenti nofs
indiviz flimkien ma’ huh I-intimat Pawlu Portelli.”

13. L-imsemmija pjanta Dok D hija din:

5 Fol 137
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14. L-Ewwel Qorti gieset li I-attur veru akkwista minghand ommu kwart
() indiviz minn bi¢ctejn raba’ msejha “Tal-Wilga” (wahda fil-limiti tax-
Xewkija u I-ohra fil-limiti tan-Nadur), peré enfasizzat li tali sehem huwa
wiehed indiviz u irriteniet li ghalhekk sakemm il-patrtijiet jiftehmu per iskritt
liema parti tappartjeni lil kull wiehed minnhom, hija ma setghetx tilga’ |-
ewwel talba tal-attur fejn ged jitlob li jigi dikjarat is-sid tal-parti deskritta fil-

pjanta pprezentata minnu (Dok D).

15. L-attur appellant hassu aggravat b’dan u jargumenta li bil-fatt li
huwa qatt ma talab li jigi dikjarat sid tal-parti deskritta fil-pjanta, izda talab

li jigi dikjarat sid ta’ kwart indiviz, u ko-inkwilin ta’ nofs indiviz flimkien ma’

huh. Fil-fatt ghandu ragun f'dan ir-rigward.
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16. Kif fuq spjegat taht I-intestatura “Sfond”, ghal dak i jirrigwarda I-
bi¢ctejn art in kwistjoni (wahda bil-kejl ta’ 2154mk, u I-ohra bil-kejl ta’
11,260mK) jirrizulta li omm il-kontendenti Maria Portelli kienet proprjetarja
ta’ nofs (V2) indiviz, u wara li miet zewg@ha saret uzufruttwarja tan-nofs (%2)
indiviz li kellu hu. Sa mill-ingas 1-1985 hija kienet diga tat dawn I-
imsemmija bic¢tejn art bi gbiela lill-attur u lill-konvenut, kif jidher mir-
ricevuti tal-gbiela. Imbaghad fl-1986 bieghet nofs (%) is-sehem taghha
lill-konvenut, u fl-1988 bieghet nofs (%) is-sehem I-iehor taghha lill-attur.
F’kull wiehed minn dawn il-kuntratti dawn il-bi¢¢tejn art gew indikati fuq il-
pjanta u site plan annessa. Wara mewtha hut il-kontendenti bdew
jirrifjutaw il-gbiela u ghalhekk din kienet bdiet tigi depozitata I-Qorti, kif

jidher mic¢-¢cedoli ta’ depozitu.

17. L-attur appellant ghalhekk jsostni li I-Ewwel Qorti kellha tirrikonoxxi
u tikkonferma li huwa proprjetarju ta’ kwart (V4) indiviz mill-bi¢¢tejn art in
kwistjoni: fatt li johro§ minn kuntratt pubbliku. Isostni wkoll li kellha
tikkonkludi li huwa ko-inkwilin ta’ nofs (%2) indiviz fimkien ma’ huh, u dan
abbazi ta’ dak dikjarat fzewg kuntratti pubbli¢i, fir-ricevuti tal-gbiela u fic¢-

¢edoli ta’ depozitu.

18. Din il-Qorti ma tarax ghaliex tali fatti ma jistghux jigu rikonoxxuti u

dikjarati. ll-konvenuti appellati peré jgajmu dubju dwar jekk il-bi¢étejn art

in kwistjoni, cjoé dawk deskritti fil-kuntratt tal-1988, humiex fil-fatt |-art
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indikata fuq il-pjanta li tissemma fl-ewwel talba, ossia |-pjanta Dok D. F’

dan ir-rigward jaghmlu s-segwenti osservazzjonijiet:

(i) Qatt ma Jiet ipprezentata kopja tal-pjanta (u site-plan)

annessa mal-kuntratt tal-1988.

(i)  Skont il-kuntratt tal-1988 il-kejl tal-bi¢ctejn art li taghhom |-
attur akkwista kwart (74) ghandhom kejl kumplessiv ta’ 13,414mk,
(2154mk + 11,260mk) mentri skont il-pjanta Dok D, |-art hemm
indikata ghandha kejl kumplessiv ta’ 15,306mk (7,653.287mk +

7,653.345mk).

(i) Ghalkemm wahda mill-artijiet fil-kuntratt hija deskritta li tmiss

mit-tramuntana ma’ Triq Ta’ Bordin, bhal fil-kaz tal-art fuq il-pjanta

Dok D, l-art I-ohra hija deskritta fil-kuntratt bhala li tmiss min-

nofsinhar ma’ M@arr Junction Numru 2, mentri |-art fuq il-pjanta

Dok D tmiss minn nofsinhar ma’ trig jew trejga li tizbokka fi Triq il-

Madonna tal-Hniena. 1zid jghid li ghalkemm Mgarr Junction 2

verament tezisti fil-limiti tax-Xewkija, din mhix fl-inhawi immedijati

tal-ghalga in kwistjoni izda mijiet ta’ metri ‘1 boghod.

(iv) Fuq l-art indikata fuq il-pjanta Dok D ma hemmx indikazzjoni
ta’ fejn jistghu jkunu I-bicctejn art (ta’ 2154mk u 11,260mk) apparti

li xorta ma jlanhqux il-kejl kollu reklamat mill-attur.
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19. Majistax jinghad li I-punti li jgajmu I-konvenuti mhumiex validi. Ma’
dan din il-Qorti zzid tistagsi: kif, jekk il-bic¢tejn art mertu tal-kuntratt tal-
1988 (u tal-1986) flimkien jiffurmaw I-art wahda, cjoé dik indikata fuq il-
pjanta Dok D, ma gewx deskritti fuq I-istess kuntratti bhala li jikkonfinaw

ma xulxin?

20. Ix-xiehda ta’ Arthur Bajada, rapprezentant mid-Dipartiment tal-

Agrikoltura titfa’ xi dawl fuq il-kwistjoni, ghalkemm ix-xhud enfasizza li kull
registrazzjoni li ssir mad-dipartiment hija ghall-finijiet ta’ sussidju u huma
ma jidhlux fkwistjonijiet ta’ proprjeta. Dan ix-xhud gie prodott mill-attur u
mat-tahrika tieghu gie anness is-segwenti screenshot mehud mis-sit

lacs.gov.mt.abacogroup:

| /4

21. Fit-tahrika ntalab jidher sabiex jixhed fuq ir-raba’ mmarkat bl-ahdar
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fuq tali screenshot. Fix-xiehda tieghu® spjega li r-raba’ mmarkat A (indikat
bl-ahdar fuqg I-imsemmi screenshot) u B minn dejjem kien irregistrat fuq
il-konvenut Paul Portelli. Qal li kien jiehu s-sussidju fuq tali raba’ izda wara
li saret kontestazzjoni mill-attur fl-2012 twaqgqgaf is-sussidju fuq il-parti
indikata A u baqa’ jiehu s-sussidju fuq il-parti indikata B. Qal ukoll li
originarjament dan ir-raba’ kollu kien irregistrat fzewg parcels (wahda
twila (18) u ohra ferm izghar adjacenti ghaliha (17)) kif jidher Dok AB4 u

AB5. Din il-Qorti gieghda tinserixxi tali pjanti taht xulxin.

7 RO A HNIENAY

6 Fol 45 et seq

Pagna 17 minn 23



App. Civ. 43/2016/2

22. Jista’ jkun allura li I-bi¢¢tejn art mertu tal-kuntratt tal-akkwist tal-
attur tal-1988 kienu fil-fatt dawn. Madanakollu tibga’ I-kwistjoni dwar id-
diskrepanza bejn il-kejl indikat fuqg Dok D u I-kejl indikat fil-kuntratt
(diskrepanza ta’ xejn ingas minn 2165mk ekwivalenti ghal kwazi zewg

tomniet) u fin-nuggas tal-pjanta u site-plan li kienet annessa mal-kuntratt

tal-akkwist tal-attur tal-1988 jibga’ dubju serju dwar jekk il-bi¢ctejn art

mertu tal-kuntratt humiex I-art kollha indikata fDok D. Ghalhekk

certament li ma tistax issir id-dikjarazzjoni mitluba fl-ewwel talba u

ghalhekk dan |-aggravju gieghed jigi michud. Dak li jirrizulta ppruvat hu

biss:

() liskont il-kuntratt tal-20 ta’ Frar 1988 |-attur xtara sehem ta’

kwart (%) indiviz mill-bi¢étejn art deskritti fug I-istess kuntratt u

indikati fug il-pjanta u site-plan annessa (li gatt ma giet esebita);

u

(i)  li minn gabel ma |-konvenut u l-attur xtraw kwart (74) indiviz
kull wiehed mill-bi¢c¢tejn art in kwistjoni bil-kuntratti tal-1986 u tal-
1988 rispettivament, ommhom kienet tathom bi gbiela tali bi¢¢tejn

art; b’hekk l-attur huwa wkoll ko-inkwilin ma’ huh fir-rigward ta’

nofs V% indiviz tal-bi¢¢tejn art in kwistjoni.
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lt-tieni u t-tielet agqgraviju:

23. Din il-Qorti ser tikkunsidra t-tieni u t-tielet aggraviji flimkien ghaliex
it-tnejn li huma jittrattaw il-kwistjoni tal-qsami allegati mill-attur. Fil-
premessi tar-rikors promutur tieghu I-attur iddikjara li lura fI-1988 hu u |-
konvenut kienu ghamlu |-gsami b’'mod li gasmu r-raba’ mahduma
minnhom kif jidher mill-pjanta Dok D, b’dan li I-porzjon ikkulurit vjola kien
jinhadem mill-konvenut, u dak ikkulurit roza kien jinhadem minnu.
Ippremetta li fiz-zmien li kien imsiefer il-konvenut qala’ I-gsami u gieghed
jahdem l-art kollha hu. Fit-tieni u t-tielet talbiet tieghu I-attur talab hekk:
“2. llli I-qsami mqieghda bil-kunsens u gbil bejn il-partijiet jikkonsisti
ftehim ta’ bejn il-partijiet rigwardanti il-godimenti pjen tar-raba imsemmi,
liema qsami kienu intizi li kull wiehed mill-partijiet jahdem biss in-nofs

tieghu u jhalli I-parti |-ohra tahdem in-nofs taghha u dan kif jidher mill-
pjanta Dok D.”

3. Tordna lill-intimat sabiex jerga’ jgieghed il-qsami fil-post fejn kienu u
dan jekk ikun hemm bzonn bl-ghajnuna ta’ periti nominandi, fi Zmien
gasir u perentorju li tiffissa din il-Qorti Onorabbli u jhalli lill-attur jgawdi
nofs din I-ghalqa.”

24. L-Ewwel Qorti skartat ix-xiehda ta’ Rita Portelli (oht il-kontendenti)
li gqalet li I-gsami tiftakarhom, ghaliex gieset li din il-verzjoni wahedha
minghajr prova aktar b’sahhitha ma setghetx toqghod fugha. Qalet ukoll
li anke kieku ghall-grazzja tal-argument il-partijiet kellhom jagblu li kien
hemm qgsami, dak il-gbil ma jwassalx ghal divizjoni tal-art ghaliex I-
immobbli jistghu jigu divizi biss b’kuntratt. Kompliet tghid li I-partijiet

akkwistaw biss sehem indiviz u li ghalhekk il-konfini u |-parametri ta’ tali
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sehem ghad irid jigi stabbilit, jew b’kuntratt pubbliku jew b’kawza ta’
divizjoni appozita, u li dan japplika anke ghas-sehem moghti bi gbiela.

Hija ghalhekk ¢ahdet it-tieni u t-tielet talbiet.

25. L-attur hassu aggravat b’tali pozizzjoni. Jilmenta li bir-ragunament
tal-Ewwel Qorti ko-proprjetarju u ko-inkwilin jigi li m’ghandu I-ebda
rimedju sabiex jasserixxi d-dritt tieghu biex igawdi |-proprjeta ghaliex
skont l-istess Qorti |-uniku rimedju huwa kawza ta’ divizjoni. Isostni li t-
talba maghmula minnu hija proponibbli kemm tant |-Artikolu 491 u 494 kif
ukoll abbazi tar-relazzjoni solidali tramite I-ko-inkwilini, liema azzjoni hija
permissibbli minghajr il-htiega u sahansitra minkejja li gia jkun hemm
kawza ghad-divizjoni li tkun ghadha pendenti. Kwantu ghall-prova tal-
gsami, l-attur isostni li dawn jirrizultaw mhux biss mix-xiehda tieghu u ta’
Rita Portelli (li giet skartata mill-Ewwel Qorti) izda wkoll mix-xiehda ta’
Gavin Buttigieg, Mario Vella u Michael Sammut, kif ukoll minn ritratti u

site plans.

26. Jibda’ biex jinghad li dwar ir-ritratti (li jinsabu a fol 32) li esebixxa I-
attur biex juri r-raba’ mahduma minnu, dawn, apparti li huma datati 2013
u 2015 ma juru l-ebda gsami. Kwantu ghas-site plans |-unika site plan li
esebixxa hija dik li tinsab fuq ix-xellug ta’ Dok D, fejn ir-raba’ ma tidhirx
magsuma ghal tulha min-nofs kif jippretendi hu. Kwantu ghax-xhieda
prodotti minnu, barra ovvjament il-verzjoni tieghu stess fejn isostni li kien

hemm il-gsami, dawn xehdu hekk fir-rigward:
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() Rita Portelli, onht il-kontendenti, galet li tiftakar li I-qsami
tpoggew fl-1988 u damu hemm tmien snin (jigifieri skont hi

nqalghu fl-1996, tletin sena qabel ma giet intavolata din il-kawza);

(i) Gavin Buttigieg gal li gabel ma mar jahdem ir-raba’ tal-attur

fis-sajf tal-2015 huwa “immarkali biz-zebgha fejn suppost kien

hemm il-gsami li qala’ Pawlu’;

(i) Michael Sammut, iz-ziju tal-kontendenti, gqal li lejn I-ahhar tat-

tmeninijiet jiftakar li kien hemm gsami jagsmu r-raba’ min-nofs u li

bicca kienet ta’ William u bi¢éa ta’ Pawlu;

(iv) Mario Vella xehed li hafna snin ilu ra ritratti tar-raba’ tal-Wilga
li jahdem I-attur. Qal li kien hemm bieb miftuh li minnu jidhol bil-

mohriet u anke gsami li jagsmu r-raba’ min-nofs.

27. Min-naha l-ohra hemm is-segwenti xiehda mressga mill-konvenut

li galu hekk:

0] Anthony Micallef, li ghal dawn |-ahhar ghoxrin sena ilu jiehu
d-demel fid-diversi ghelieqi li ghandu I-konvenut, gal li dik Tal-Wilga

dejjem baqghet tal-istess dags;

(i)  Stephen Portelli, bin il-konvenut, gal li r-raba’ dejjem jafha

bhala raba’ wiehed u gal li fl-2015 saru jafu li Gavin Buttigieg nehha
bic¢a mill-hajt tas-sejjieh ta’ mat-triq u dahal jahrat raba’ li kienet
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wita. Kienu marru jkellmuh u missieru gallu li ilu jahdimha mill-1972
u qallu biex jaghmel kollox kif kien, izda Buttigieg infexx jitkellem

hazin;

(i)  Jesmond Xerri qal li kien imur ma’ missieru meta dan kien

jahrat ir-raba’ tal-konvenut. Qal li ilu jmur fir-raba’ in kwistjoni ghal
tletin sena (jigifieri mill-1990) u sostna i “Din ir-raba jien gatt ma
nafha bil-gsami fiha u nafha dejjem bhala raba wahda.” (Fil-fatt
ipprezenta pjanta Dok JX1 li turi I-art kollha bhala bi¢¢a wahda, u

anzi b’bi¢ca ikbar minn kif muri fuq Dok D).

(iv)  ll-konvenut Paul Portelli stess sostna li gatt ma kien hemm

gsami fir-raba’. Fix-xiehda tieghu viva voce qal li kien meta xtara |-
art missieru li kien hemm il-qgsami ghaliex kien hemm in-nies fiha.
Qal li tali gsami thehhew madwar hamsin jew sittin sena ilu u I-art

ghadha hekk sal-lum.

28. Fid-dawl ta’ tali xiehda konfliggenti din il-Qorti bhall-Ewwel Qorti
mhux ghal kollox sodisfatta li kien hemm gsami li tpoggew bi gbil bejn il-
kontendenti. F’'kull kaz madankollu anke kieku kellu jitgies li kien
verament kienu tqieghdu tali gsami fl-1988 u li sussegwentement
ingalghu mill-konvenut, (skont ohtu fl-1996) xorta ma jistax jigi dikjarat li
kien hemm gsami li jagsmu r-raba’ bil-mod kif indikat fil-pjanta Dok D,

ladarba jezisti dubju jekk I-art indikata fuq il-pjanta Dok D hix fil-fatt il-
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bicctejn art li jissemmew fil-kuntratt tal-1988 stante li hemm diskrepanza
ta’ cirka tomnejn bejn il-kejl indikat fuq il-kuntratt u I-kejl indikat fug Dok

D.

29. Ladarba t-tieni u t-tielet talbiet huma bbazati fuq I-allegazzjoni li fil-
passat kien hemm gsami li jiddiviedu r-raba’ min-nofs taghha bil-mod

indikat fug il-pjanta Dok D, tali talbiet ma jistghux jintlagghu.

Kunsiderazzjonijiet ohra fir-rigward huma superfluwi. Konsegwentement
it-tieni u t-tielet aggravji, li huma marbuta mat-tieni u t-tielet talbiet,

jirrizultaw infondati.

DECIDE:

30. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti gieghda tichad I-appell tal-attur u
tikkonferma d-decizjoni tal-Ewwel Qorti, anke jekk minhabba

kunsiderazzjonijiet differenti.

31. L-ispejjez taz-zewq istanzi ghandhom jithallsu mill-attur appellant.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS
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