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[1-Qorti,

1. Rat ir-rikors guramentat prezentat mill-atturi fit-18 ta” Mejju, 2022, li bih wara li

ppremettew dan li gej:

I1li 1-esponenti huma s-sidien tal-art ossija trejga maghrufa
bhala “Trejqet ix-Xibka” li taghti ghal Triq I-Iskall, gewwa



Marsascala. It-trejga imsemmija tifforma parti mit-
territorju maghruf bhala “Gebel Hanxul” u tikkonfina mit-
Tramuntana ma Triq I-Iskall, mill-Grigal ma’ proprjeta’ tal-
eredi ta’ David Chetcuti u minn nofsinhar, ma proprjetajiet
ta’ terzi persuni, fosthom il-konvenut.

Illi 1-proprjeta’ in kwistjoni originarjament giet akkwistata
minn Francesco u Maria nee’ Salerno matul iz-zwieg
taghhom tramite c-cedola ta’ rkupru pprezentata fir-registru
ta’ dina 1-Onorabbli Qorti fit-3 ta’ Novembru 1947 (Dok A).
Francesco Debono miet fid-29 t’Ottubru 1960 u b’testment
datat 10 ta’ Gunju 1947 fl-atti tan-Nutar Dottor Giuseppe
Saydon, halla l-uzufrutt generali tal-assi tieghu lil martu
Maria Debono filwaqt li kostitwixxa bhala eredi universali
tieghu lit-tlett uliedu Nicholas Debono, Gustav Debono u
Maria Dolores sive Doris Debono f’ishma indags
bejniethom (Dok B). Maria Debono nee’ Salerno bieghet in-
nofs indiviz taghha u l-uzufrutt tan-nofs Il-iehor lill-
imsemmija ahwa Debono b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph
Sciberras datat 28 ta’ Lulju 1965 (Dok C). Is-sehem ta’ terz
(1/3) indiviz ta’ Nicholas Debono intiret minn uliedu I-atturi
Francis Debono u David Debono f’ishma indags
bejniethom (Dok D huwa it-testment data 01/05/2007 fl-atti
tan-Nutar Dottor Rosella Sciberras). Is-sehem ta’ terz (1/3)
indiviz ta’ Maria Dolores sive Doris Debono, li mietet
xebba minghajr ulied, intiret mill-atturi neputijiet taghha
Francis Debono, David Debono u Charles Debono f’ishma
indags bejniethom (Dok E huwa it-testment datat
07/08/2008 fl-atti tan-Nutar Dott. Rosella Sciberras). Is-
sehem ta’ terz (1/3) indiviz ta’ Gustav Debono intiret minn
uliedu l-atturi Miriam Micallef, Aloysius sive Louis
Debono, Charles Debono u Joseph Debono f’ishma indaqs
bejniethom (Dok F).

I1li 1-konvenut huwa s-sid tal-fond numru 53 gia 73, Triq
Sant’ Anna, Marsascala li huwa attigwu minn naha ta’ wara
mal-art tal-esponenti appena deskritta. Huwa akkwista dan
il-fond fit-30 ta’ Dicembru 2014.

I1li ghall-habta tas-sena 2018, il-konvenut jew haddiema
inkarigati minnu waqqghu hajt antik li kien sa minn zmien
immemorjali jservi bhala hajt divizorju bejn il-fond
akkwistat mill-konvenut u l-art tal-esponenti u minfloku,
ikkostruwixxa hajt gdid tal-concrete bricks f’pozizzjoni
differenti minn dak originali. U dan kif jirrizulta mir-
rapport tal-Perit Godwin Zammit anness bhala Dok G liema
rapport ukoll jinkludi ritratti spjegattivi.

I11i bil-mod kif inbena 1-hajt il-gdid, saret uzurpazzjoni ta’
parti mill-art tal-esponenti.



Ili di piu’, bil-mod kif gie kostruwit il-hajt il-gdid, giet
affettwata moghdija tal-ilma antika u meta taghmel ix-xita
bil-qawwi, ged ikun hemm tnixxiegha tal-ilma ghal
proprjetajiet vicini, inkluz il-fond tal-konvenut stess.

Illi I-fatti hawn deskritti huwa spjegati f’aktar dettall
f’rapport redatt mill-Perit Gordon Zammit fuq inkarigu tal-
esponenti (Dok G).

I1li 1-konvenut gie interpellat sabiex jirripristina 1-hajt u 1-
moghdija tal-ilma ghal kif kienu gabel permezz tal-ittra
ufficjali numru 2031/2020 1i giet notifikata lill-istess
konvenut nhar 1-20 ta’ Lulju 2020 (Dok H) izda minkejja
dan, huwa baqga’ inadempjenti. Kien sar ukoll rapport mal-
Pulizija Ezekuttiva dwar il-fatti hawn esposti fil-11 ta’
Gunju 2020 (Dok I).

I1li ghalhekk kellha ssir din il-kawza

l-istess atturi ghaddew biex jitolbu lill-Qorti, previa d-dikjarazzjonijiet necessarji u

moghtija l-provvedimenti opportuni, joghgobha:

1. TIDDECIEDI u TIDDIKJARA illi I-konvenut invada 1-art
tal-esponenti meta huwa waqqa’ u bena mill-gdid il-hajt
divizorju mertu ta’ din il-kawza li jifred il-fond 53, Triq
Sant” Anna, Marsascala mill-art tal-esponenti;

2. TIDDECIEDI U TIDDIKJARA illi bil-mod kid rega’ bena
1-hajt il-konvenut, fixkel il-moghdija tal-ilma li kienet ilha
sa minn zmien immemorjali u uzurpa art appartenenti lill-
esponenti;

3. Konsegwentement, TORDNA lill-konvenut sabiex fi zmien
qasir u perentorju li joghgobha tiffissa dina 1-Onorabbli
Qorti, jaghmel kull xoghol necessarju sabiex iwaqqa’ il-hajt
li bena u jirripristina 1-hajt mertu tal-kawza fil-posizzjoni li
kien qabel ma waqqghu u jirripristina il-moghdija tal-ilma
fl-istat originali taghhom, dan okkorrendo bis-supervizjoni
u fuq struzzjoni ta’ periti nominandi;

4. Fin-nuqqas li jsir ix-xoghol ordnat minn dina 1-Onorabbli
Qorti mill-konvenut, TAWTORIZZA lill-esponenti sabiex
jaghmlu x-xoghlijiet huma stess a spejjez tal-istess
konvenut u dan ukoll okkorrendo bis-supervizjoni ta’ periti
nominandi.



Bl-ispejjez kollha, inkluz dawk konnessi mal-ittra ufficjali
numru 2031/2020 kontra l-konvenut li huwa minn issa
ingunt in subizzjoni.

2. Ratilli -konvenut, ghad illi gie notifikat fit-2 t’ Awwissu 2022%, ma ressaq ebda risposta

fiz-zmien impost mil-ligi, u ghalhekk gie kontumaci?;

3. Ratix-xiehda u d-dokumenti migbura, kif ukoll I-atti processwali fl-intier taghhom;

4. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet prezentata mill-atturi;

5. Ratli I-konvenut ma ressaqx sottomissjonijiet minkejja li nghata terminu biex jaghmel

dan;

6. Ratlil-kawza giet imhollija ghall-udjenza tal-lum sabiex tinghata s-sentenza;

Ikkunsidrat:

7. 1l din hija kawza dwar xoghlijiet ta’ twaqqiegh u bini mill-gdid ta’ hajt divizorju li
jifred hwejjeg immobbli, liema xoghlijiet gew ezegwiti mill-konvenut. L-atturi jghidu
li b’dawn ix-xoghlijiet, il-konvenut uzurpa bicca minn hwejjighom, kif ukoll biddel

moghdija tal-ilma tax-xita b’mod illegali u bi ksur tad-drittijiet taghhom.

8. Mill-provi prodotti rrizulta li Francesco Debono kien kiseb, bil-mezz ta’ ¢edola ta’
rkupru u kontestwali depozitu prezentata fit-3 ta’ Novembru 19473, (i) ir-razzett bir-
raba’ anness mieghu li qieghed f’Marsascala (Wied il-Gherien) minghajr numru li
qieghed go sqaq li jizbokka go triq gdida imsejha ta’ Sant’ Antnin u dak ir-raba’ huwa
mlaqqam ta’ “Ghajn Xhul” tal-kejl superfi¢jali kompriza 1-arja okkupata mill-imsemmi
razzett ta’ ¢irka 42 tomna komprizi benefikati konsistenti fi kmamar u fi tlett gwiebi li
jinsabu f’dik ir-raba u giebja ohra li tinsab f’dak ir-razzett u l-irjichat tar-razzett u r-
raba’ flimkien huma mix-xlokk ma’ triq, mit-tramuntana ma’ beni tar-ritraent stess, u

mill-punent ma’ beni tan-Nobbli Sant Cassia, jew konfini verjuri; u (i1) bi¢c¢a art kollha

! Ara a tergo ta’ fol.62.
2 Ara fol.63.
% Kopja ezebita a fol.6.



blat fil-wic¢ li tmiss mal-imsemmi raba’ anness mal-imsemmi razzett, tal-kejl din il-
bicca art ta’ xi nofs tomna, u hija suggetta ghac¢-cens annwu u perpetwu ta’ zewg xelini
u nofs fis-sena. Ir-rivendizzjoni ta’ dawn il-beni saret sussegwentement fit-12 ta’

Novembru 19474,

9. B’testment maghmul fl-10 ta’ Gunju 1947 fl-atti tan-Nutar Giuseppe Saydon®,
Francesco Debono u martu Mary nnominaw bhala werrieta taghhom f’ishma ndags lill-
uliedhom Gustavo, Nicola u Dolores, bid-dritt t’akkrexximent bejniethom f’kaz ta’

premorjenza.

10. Il-werrieta ta’ Francesco Debono u I-armla tieghu ghamlu kuntratt ta’ assenjazzjoni u
likwidazzjoni fit-28 ta’ Lulju 1965 fl-atti tan-Nutar Joseph Sciberras®. F’dan il-kuntratt,
saret riferenza ghall-irkupru prattikat minn Francesco Debono u ntqal 1i fuq parti minn
dan it-territorju hekk irkuprat, kien inbena korp ta’ bini konsistenti {’garaxx 1i ghandu
bieb igib in-numru hamsa u tmenin (85), fi New Street, Marsascala, kif ukoll f’zewg
mezzanini li entrambi ghandhom id-dhul taghhom minn triq gdida bla isem li tizbokka
fl-istess New Street. Gie wkoll miftichem li I-ispejjez biex saru dawn il-benefikati kienu
thallsu biss minn Nicola u Dolores ahwa Debono, u 1i dawn allura kellhom kreditu
kontra l-eredita. Billi Francesco Debono miet fid-29 t’Ottubru 1960, il-werrieta u 1-
armla tieghu dehru fuq dan il-kuntratt sabiex jigu likwidati 1-krediti ta’ Nicola u
Dolores. Il-kreditu dovut lil Nicolas Debono thallas bl-assenzjazzjoni tal-garaxx u tal-
mezzanin sovrastanti l-istess garaxx, imsemmi “St Francis”, filwaqt li Dolores Debono
thallset bl-assenjazzjoni tal-mezzanin sovrastanti “St Francis”, u li kien imsemmi “St

9

Mary”.

11. B’testment maghmul fl-atti tan-Nutar Rosella Sciberras fl-1 ta’ Mejju 20077, Nicola
(jew Nicholas) Debono hassar kull testment precedenti li kien ghamel, u wara bosta
legati, huwa nnomina bhala werrieta tieghu lill-atturi David u Francis ahwa Debono.
Onht Nicholas Debono, u ¢jo¢ Dolores Debono, ghamlet testment fl-atti tan-Nutar

Rosella Sciberras fis-7 t’Awwissu 20088, 1i bih wara li hassret it-testmenti kollha

4 Ara fol.9.

5 Ara fol.12.
6 Ara fol.14.
7 Ara fol.29.
8 Ara fol.35.



precedenti taghha, halliet b’titolu ta’ prelegat xi beni lill-attur Charles Debono (kompriz
il-mezzanin li jismu “St Mary” fuq imsemmi) u lil terzi, innominat bhala werrieta
taghha lill-atturi David u Francis ahwa Debono, kif ukoll lill-attur Charles Debono, li

huwa iben Gustav Debono.

12. Mill-atti jirrizulta 1i Gustav Debono kien jghix fl-Awstralja, u miet hemmhekk fit-13 ta’
Marzu 2017°. Huwa kien ghamel testment fl-Awstralja, li bih innomina bhala werrieta
tieghu lill-uliedu l-atturi Joseph Debono, Rita Angela maghrufa bhala Rian Cutajar,
Aloysius maghruf bhala Louis Debono, Miriam Micallef u Charles Debono. Fl-att
notarili li bih saret id-dikjarazzjoni causa mortis tal-beni mmobbli trazmessi fil-wirt ta’
Gustav Debono jissemma it-terz indiviz tat-triq privata li tizbokka fi Trejget ix-Xibka
f’Marsascala, tal-kejl ta’ madwar 837.68 m.k., konfinanti mit-tramuntana ma’ beni ta’
Francis Debono u ohrajn, mill-punent ma’ Trejqet ix-Xibka u min-nofsinhar ma’ beni

ta’ Reuben Casingena u ohrajn.

13. Din hija l-proprjeta li l-atturi jghidu tmiss mal-proprjeta tal-konvenut.

14. L-atturi jghidu li fis-sena elfejn u tmintax (2018), il-konvenut — jew haddiema
mgabbdin minnu — waqqghu hajt antik li kien ilu hemm zmien twil u li kien iservi biex
jifred 1l-proprjeta taghhom mill-proprjeta tal-konvenut stess. Minfloku, gie mibni hajt
¢did b’materjal differenti u f’pozizzjoni differenti minn fejn kien l-original, bil-
konsegwenza li 1-konvenut uzurpa parti mill-art tal-atturi’®. Mix-xiehda ta’ Francis
Debono jirrizulta 1i missier il-konvenut kien kellmu gabel sar ix-xoghol, sabiex jintalab
il-permess taghhom biex il-konvenut jaghmel dan ix-xoghol mill-proprjeta tal-atturi u
b’hekk jevita 1li jaghlaq Triq Sant’Anna. Debono xehed li l-atturi taw il-kunsens
taghhom bil-kondizzjoni i jhalli kollox kif inhu, izda ma kienux gew infurmati li 1-
konvenut kellu I-hsieb li jwaqqa’ 1-hajt divizorju l-antik. Meta l-attur Francis Debono
ntebah bix-xoghol li kien qged isir, huwa kkonfronta lill-missier il-konvenut, li kien fuq

il-post mal-haddiema, izda x-xoghol baqa’ ghaddej*!.

® Ara d-dikjarazzjoni causa mortis maghmula fl-atti tan-Nutar Rosella Sciberras fit-12 ta’ Marzu 2018, a fol.39.
10 Ara x-xiehda bl-affidavit tal-attur Francis Debono, a fol.65, kif ukoll ix-xiehda ta’ Edmond Cachia, a fol.80.
11 Ara wkoll ix-xiehda bl-affidavit ta> Amanda Mangion, a fol.69.



15. Il-hajt demolit kien mibni bis-sejjiegh, wiesgha min-naha t’isfel u mat-tul tat-triq

privata kollha'?.

16. L-attur Francis Debono xehed ukoll li 1-hajt il-gdid mibni mill-konvenut fixkel
moghdija gadima tal-ilma, bil-konsegwenza 1i meta taghmel hafna xita, I-ilma jiskula
fil-fondi viéini'®.

17. 1I-Qorti, kif diversament presjeduta, hatret perit tekniku sabiex jassistiha f*din il-kawza.
Il-perit tekniku prezenta r-relazzjoni tieghu fil-15 ta’ Novembru 2023, u kkonfermaha
bil-gurament fit-28 ta’ Novembru 2023. Minn din ir-relazzjoni, jirrizultaw is-segwenti

fatti:

1) 1il-konvenut, permezz tal-Perit lan Cutajar, ressaq applikazzjoni bin-numru
PA/03563/15 mal-Awtorita tal-Ippjanar, ghad-demolizzjoni ta’ dar ezistenti
bin-numru 53 fi Triq Sant’Anna f’Marsascala, u bini ta’ dar residenzjali
gdida. Dan il-permess inghata fl-4 ta’ Frar 2016;

i1) fis-7 ta’ Settembru 2020, il-konvenut ressaq applikazzjoni ohra bin-numru
PA/05803/20 li permezz taghha ppropona li jizdiedu xi kmamar fuq il-livell
tal-bejt, kif ukoll li jigu sanzjonati xi differenzi minn dak li kien approvat fil-
permess bin-numru PA/03563/15. Dan il-permess gie approvat fid-9 ta’
Settembru 2020, u ppubblikat fit-30 ta’ Marzu 2021;

ii1) f’wahda mil-lagghat mizmuma mill-Kummissjoni tal-Ippjanar, id-dec¢izjoni
dwar l-applikazzjoni giet differita ghal jum iehor sabiex jigi verifikat jekk
sarux tibdiliet fil-hajt ta’ wara tal-fond (¢jo¢ dak mertu tal-kawza), u f’kaz li
saru, sabiex jittiehdu ritratti ta” dawn it-tibdiliet 1i kellhom ukoll jigu nkluzi
fis-sanzjonar propost f’din l-applikazzjoni. Effettivament jidher li anki -
proposta tal-applikazzjoni kienet inbidlet biex zdied il-kliem: «Proposal also
includes sanctioning of increased depth of backyard resulting from
demolition of backwally;

iv) jidher li I-konvenut kien anki ghamel applikazzjoni ohra, li kellha n-numru

PA/05403/18, li biha kien ippropona li minflok kamra fuq il-bejt jinbena sular

12 Ara x-xiehda ta’ Edmond Cachia, a fol.79.
13 Ara x-xiehda bl-affidavit tal-attur Francis Debono, a fol.65.



shih, mill-faccata sal-hajt ta’ wara bi pjanta identika bhal tal-ewwel sular. I1-
bitha wkoll kienet murija li ghandha fond ta’ tliet metri. Din l-applikazzjoni
ma kinitx giet accettata ghaliex is-sit kien jinsab f’Zona urbana ta’
konservazzjoni;

il-proposta ta’ zvilupp tal-konvenut fl-applikazzjoni bin-numru PA/05803/20
inbidlet b’mod li l-izvilupp fit-tieni sular ma jibdix mill-fa¢¢ata. Minflok, il-
konvenut propona li I-bini fit-tieni sular jibda minn fejn hemm it-tromba tat-
tarag sal-faccata ta’ wara. Kien issa li 1-fond tal-bitha gie muri li kien ta’
3.65m**, minflok tliet metri kif kien muri qabel®. It-tkabbir tal-bitha wassal
biex fl-applikazzjoni tieghu, il-konvenut jikseb permess biex fit-tieni livell
jisporgi 1-bini ‘1 barra mis-sular sottostanti fuq in-naha ta’ wara tal-bini,

filwagqt 1i jzomm distanza mill-fac¢c¢ata ta’ quddiem.

18. Illi I-perit tekniku, abbazi tal-fatti fuq senjalati, kif ukoll minn dak 1i kkonstata waqt 1-

ac¢ess mizmum minnu

16, u wara ezami tad-dokumenti ezebiti, wasal ghall-konkluzjoni

li hu minnu li I-konvenut, permezz tad-demolizzjoni tal-hajt I-antik u r-rikostruzzjoni

tal-hajt il-g¢did, ghaqqad mal-proprjeta tieghu proprjeta li hija tal-atturi, b’mod 1i zied

il-fond tal-bitha tieghu bil-kejl ta’ 65cm. Fl-istess wagqt, il-perit tekniku esprima I-fehma

li ma setax jikkonferma li x-xoghlijiet maghmula mill-konvenut kienu fixklu I-

moghdija tal-ilma®’.

Ikkunsidrat:

19. Kif diga nghad, l-atturi b’din il-kawza jiddeducu zewg ilmenti fil-konfront tal-

konvenut.

20. L-ewwel ilment li se jigi kkunsidrat f’din is-sentenza jirrigwarda l-moghdija tal-ilma li

giet disturbata b’konsegwenza tax-xoghlijiet kondotti mill-konvenut.

21. Fattwalment, dan l-ilment tal-atturi ma jirrizulta ippruvat bl-ebda mod.

14 Ara fol.111.
15 Ara fol.110.

16 Ara paragrafu sittax tar-relazzjoni, a fol.107.
17 Ara wkoll it-twegibiet moghtija mill-Perit Tekniku in eskussjoni, minn fol.170 sa 171.



22. L-atturi ma ressqux provi — langas permezz ta’ xhieda — dwar kif kien il-mixi tal-ilma
gabel ix-xoghlijiet maghmula mill-konvenut, u langas dwar x’tibdiliet sehhew fil-mixi
tal-ilma wara dawk ix-xoghlijiet. Wisq inqas, ghalhekk, saret xi prova li dik il-bidla
kienet biss konsegwenza tax-xoghlijiet in kwistjoni, u li din il-bidla saret bi ksur tad-

drittijiet tal-atturi.

23. Lanqas il-perit tekniku ma sab evidenza jew provi li b’xi mod jissuffragaw il-

pretensjonijiet tal-atturi fir-rigward.

24. Bil-kemm hemm ghalfejn jinghad 1i I-kontumacja ma tehlisx lill-attur mid-dmir li
jressaq prova skont il-ligi tal-pretensjonijiet tieghu (ara F Advertising Limited vs. Tano
Farrugia et, Appell Inferjuri, 30/11/2011; kif ukoll Canco. Cap. Mons. Don Isidoro
Formosa, D.D. vs. Francesco Curmi, Prim’ Awla, 27/3/1914®). U jekk dik il-prova ma

ssirx, il-konsegwenza ma tistax hlief tkun li actor non probante, reus absolvitur.

25. Ghalhekk dan 1-ilment tal-atturi se jigi mwarrab.

Ikkunsidrat:

26. Nigu ghat-tieni Iment, u ¢jo¢ dak li I-konvenut uzurpa parti mill-art tal-atturi.

27. L-azzjoni ezerc¢itata mill-atturi fir-rigward ta’ dan I-ilment hija I-azzjoni rivendikatorja,
u ¢joé dik l-azzjoni li biha s-sid jitlob lura hwejgu minghand il-possessur'®. Huwa
mizmum fid-dottrina u fil-gurisprudenza li sabiex l-attur jirnexxielu f’din l-azzjoni,
huwa ghandu juri titolu originali fuq I-immobbli li tieghu jkun ged jitlob ir-rivendika.
[1-Qorti ta’ 1-Appell, fil-kawza St George’s Park Co Ltd vs. Ann Pauline Beatrice
Downer et (28/4/2021), hekk esponiet il-pozizzjoni applikabbli:

[l-pozizzjoni ormai stabbilita mill-qrati taghhna hi l-attur
f’azzjoni ta’ rivendika jrid jipprova titolu originali, ossia l-pussess

18 Kollezz. Vol.XX1.ii.225, fejn gie ritenut 1i minkejja l-kontumaéja tieghu, il-konvenut ghandu dejjem: «il suo
diritto di interporre appello dalla decisione la quale dovra purnondimeno essere sempre pronunziata in
conformita alle regole stabilite del diritto giudiziario e probatorio».

19 Artikolu 322(1) tal-Kodi¢i Civili.



ad usucapionem fuq l-art in disputa, u li mhux bizzejjed li juri
titolu derivattiv anke meta I-konvenut jivvanta titolu fuq l-istess
proprjeta’. Issir riferenza f’dan ir-rigward ghas-sentenza moghtija
minn din il-Qorti tal-Appell fid-29 ta’ Ottubru 2018 fil-kawza fl-
ismijiet: “Richard England et v. Joseph Muscat”

“Ighidu hazin l-intervenuti li “f azzjoni ta’rivendikazzjoni huwa
maghruf li t-titoli li jridu jigu prezentati mhux l-usucapio izda
kuntratti ¢ari u inkonfutabbli”. Anzi, ladarba hu mehtieg titolu
originali, kuntratti, ikunu kemm ikunu “cari u inkonfutabbli”,
qatt ma jistghu wehedhom ikunu prova bizzejjed ghax kuntratt
huwa titolu derivattiv mhux originali... ... 7

Madanakollu, kif insenjat din il-Qorti fl-imsemmija kawza,
f’¢irkostanzi fejn l-attur u l-konvenut it-tnejn jippretendu titolu
fuq haga li tkun gejja mill-istess awtur huwa bizzejjed 1i 1-attur
jipprova titolu derivattiv u mbaghad isir ezami komparattiv biex
jigi stabbilit min ghandu 1-ahjar titolu.

“Fid-dritt modern ma ghadx hemm id-distinzjoni bejn res mancipi
u res nec mancipi u ghalhekk strettament ma hemmx lok ghall-
azzjoni publiciana, lanqas favur min ikun kiseb immobbli
minghajr att pubbliku. Dak l-isem iida nghata lill-azzjoni fejn
l-attur juri titolu u kemm Il-attur u kemm il-konvenut
Jjippretendu titolu fuq il-haga minghand l-istess awtur, u f’dik
is-sitwazzjoni jirbah min ikollu l-ahjar titolu fis-sens ta’
prijorita. F’¢irkostanzi ohra — i.e. meta l-attur u I-konvenut ma
Jkunux jippretendu titolu minghand l-istess awtur — ma jkunx
bizzejjed ghall-attur li juri “pussess anterjuri” jekk dak il-pussess
ma jkunx ikkonsolida bl-uzukapjoni, appuntu ghax il-publiciana
ma hijiex rei vindicatoria “lite”. (enfasi ta’ din il-qorti)

28. Rassenja aktar dettaljata tal-gurisprudenza prevalenti dwar il-livell tal-prova mistenni
f’kawza bhal din tista’ tinstab fid-dec¢izjoni Anthony Sammut et vs. Paul Muscat
(Appell Superjuri, 26/1/2022):

8. Jibda biex jigi enfasizzat u pprecizat gabel xejn illi meta
konvenut f’azzjoni ta’ rivendika jec¢cepixxi titolu fuq 1-
istess art in kontestazzjoni, dan ma jnagqasx mill-prova tat-
titolu originali 1i jridu jressqu l-atturi fuq tali art. L-attur
xorta wahda, fl-ewwel lok, irid jipprova li ghandu titolu
originali fuq l-art (sakemm il-konvenut ma jkunx ged
jirrikonoxxi l-validita® tat-titolu tal-attur izda jivvanta titolu
ahjar, jew sakemm l-attur u l-konvenut ma jkunux qed
jippretendu titolu minghand l-istess awtur, 1i mhux il-kaz
hawnhekk).
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9. Fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fid-29 ta’
Ottubru 2018 fil-kawza fl-ismijiet: “Richard England et v.
Joseph Muscat” gie insenjat li l-attur irid jipprova titolu
originali, ossia l-pussess ad usucapionem, fuq l-art in
disputa, u li mhux bizzejjed li juri titolu derivattiv.

“Ighidu hazin l-intervenuti li “f’azzjoni ta’ rivendikazzjoni
huwa maghruf i t-titoli 1i jridu jigu prezentati mhux I-
usucapio izda kuntratti ¢ari u inkonfutabbli”. Anzi, ladarba
hu mehtieg titolu originali, kuntratti, ikunu kemm ikunu
“cari u inkonfutabbli”, qatt ma jistghu wehedhom ikunu
prova bizzejjed ghax kuntratt huwa titolu derivattiv mhux
originali.”

10. Ghalhekk anke meta konvenut f’azzjoni ta’ rivendika
jivvanta da parti tieghu titolu fuq l-art in disputa, l-attur
xorta jrid jipprova li ghandu titolu originali. Din il-Qorti fl-
istess sentenza, fil-fatt ipprecizat hekk (enfasi ta’ din il-

Qorti):

“Sabiex jitnehha kull ekwivoku wu ma tinhologx I-
impressjoni illi lazzjoni publiciana hija xi forma
“ekonomika” tal-azzjoni rei vindicatoria — speci ta’ actio
rei vindicatoria “lite” li l-attur jista’ liberament jaghZel
bejn wahda u l-ohra — il-qorti tosserva illi dik li llum
tissejjah actio publiciana ma hijiex l-azzjoni publiciana
tad-dritt Ruman. L-actio publiciana kienet actio utilis
ficticia in rem li [-pretur kien jaghti lil min cum iusta causa

izda b’mod ta’ akkwist li ma jiswiex ghat-trasferiment ta’

res mancipi — e.g. traditio flok mancipatio jew in jure cessio
— ikun kiseb res mancipi u jkun kisibha a domino, u jitlef il-
pussess tal-haga qabel ma jkun lahaq ghadda z-Zzmien biex
ikun ikkonsolida t-titolu u kiseb il-proprjeta b’usucapio.
B finzjoni li ghadda Zmien bizzejjed biex sehhet usucapio [-
pretur kien jippermetti lill-attur li jikseb lura I-pussess ukoll
minghand is-sid kwiritarju. Fid-dritt modern ma ghadx
hemm id-distinzjoni bejn res mancipi u res nec mancipi u
ghalhekk strettament ma hemmx lok ghall-azzjoni
publiciana, lanqas favur min ikun kiseb immobbli minghajr
att pubbliku. Dak l-isem iida nghata lill-azzjoni fejn I-
attur juri titolu u kemm l-attur uw kemm il-konvenut
Jjippretendu titolu fuq il-haga minghand l-istess awtur, u
fdik is-sitwazzjoni jirbah min ikollu l-ahjar titolu fis-sens
ta’ prijorita. F’cirkostanzi ohra — i.e. meta l-attur u I-
konvenut ma jkunux jippretendu titolu minghand l-istess
awtur — ma jkunx biziejjed ghall-attur li juri “pussess
anterjuri” jekk dak il-pussess ma jkunx ikkonsolida bl-
uZukapjoni, appuntu ghax il-publiciana ma hijiex rei
vindicatoria “lite””.
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11. Fil-kawza fl-ismijiet “William Portelli v. Peter Paul
Portelli”, dec¢iza fis-27 ta’ Settembru 2019, din il-Qorti
ghamlitha c¢ara li 1-fatt wahdu li 1-konvenut ikun ivvanta
titolu ma jehlisx lill-attur mill-oneru tal-probatio diabolica:

“29. Fi kwalunkwe kaz, anke li kieku kellu jitqies li [-pjanta
kienet ser twassal lill-periti biex jikkonkludu li [-passagg li
fuqu jisporgi l-hajt huwa inkluz fl-art li akkwista l-attur fl-
1987, ma kienx ikun bizzejjed biex [-attur jipprova li ghandu
titolu originali fuqu. Ma huwiex korrett dak li jghid [-attur
li bizzejjed ghalih li juri li ghandu titolu ahjar minn dak li
ghandu [-konvenut. Ir-raguni ghal dan ma hijiex - kif jghid
il-konvenut - i [-konvenut fl-eccezzjonijiet tieghu ma
ivvantax titolu: ir-raguni  hi i [-attur fl-azzjoni
revindikatorja ghandu juri titolu originali. ll-fatt wahdu li
I-konvenut jivvanta titolu ma jehlisx lill-attur mill-oneru
tal-probatio diabolica, I-attur jinheles minn dak I-oneru fil-
kaz biss li [-konvenut, implicitament jew espressament,
jammetti l-validita’ tat-titolu tal-attur izda jivvanta titolu
ahjar. L-attur se mai kellu jressaq ferm aktar provi minn
semplici  kuntratt tal-akkwist, [i jipprova biss titolu
derivattiv, u adirittura minn trasferiment wiehed biss. Kellu
Jjmur ferm aktar lura fir-ricerki tieghu biex jittanta jaghmel
il-prova rikjesta f’azzjoni bhal din.

30. Huwa maghruf li f azzjoni rivendikatorja, [-attur irid
Jipprova t-titolu tieghu minghajr ebda ombra ta’ dubbju —
ara per ezempju s-sentenza tal-Qorti tal-Appell moghtija fl-
1958 fil-kawza fl-ismijiet Borg v. Buhagiar. F’dik il-kawza
intqal illi kwalunkwe dubbju ghandhu jimmilita favur il-
konvenut possessur. “L’attore rivendicante deve provare in
modo posittivo la proprieta che reclama e basta il semplice
dubbio sulla pertinenza della proprieta perche il convenuto
che e al possesso dev’essere assolto delle domanda”. (Vol.
XXIX.ii.488). Dan huwa biss ezempju ghaliex hemm diversi
sentenzi ohra simili. Wiehed jista’ jsib rassenja dettaljata
taghhom fis-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili, fl-ismijiet Anthony Mercieca v. Anthony Buhagiar
fit-23 ta’ Ottubru 2001 fejn gie citat ukoll [-awtur
Torrente.”

12. F’sentenza moghtija fis-27 ta’ Marzu 2020 fil-kawza fl-
ismijiet “Emanuel Cauchi v. George Grech et” il-Qorti
tal-Appell diversament komposta, wara 1i kkonkludiet 11 1-
attur ma rnexxilux jipprova jekk l-art 1i xtara permezz ta’
kuntratt tal-1972 kinitx fil-fatt tinkludi l-art mertu tal-
kawza (fis-sens li fl-ahjar ipotesi ghalih kien jezisti dubju
jekk tali art kinitx inkluza), irriteniet li fi kwalunkwe kaz
ma rnexxilux jipprova titolu originali fuq l-istess art:
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“Fi kwalunkwe kaz ma hemmx titolu originali fuq il-bic¢ca
art in kwistjoni derivanti mill-preskrizzjoni ta’ 30 sena —
ghaliex Karmnu Camilleri kien ghadu fiha meta l-attur
xtara fl-1972 u hareg minnha Zmien wara meta [-attur
hallsu (ma nafux meta) ....imbaghad il-konvenut (skont [-
attur) dahallu fl-art inkwistjoni xi sentejn qabel ma saret il-
kawza (allura cirka 1991). L-attur appellat ma huwiex
jivvanta [-preskrizzjoni decennali favur tieghu u allura
mhux il-kaz li I-Qorti tidhol — izda kif gia inghad id-dags
tal-art reklamata mhuwiex dak indikat fil-kuntratt tal-
akkwist tal-appellati.*°

29. Titolu originali huwa dak li jkun miksub minn persuna minghajr trasferiment minn
persuna ohra, ad ezempju, l-okkupazzjoni, l-ac¢essjoni jew l-uzukapjoni. Titolu li
jinkiseb permezz ta’ trasferiment, ikun b’liema titolu jkun, jissejjah titolu derivattiv u

ma jitqiesx suffic¢jenti bhala bazi ghall-azzjoni rivendikatorja.

30. Issa mill-provi prodotti, jirrizulta b’mod c¢ar li t-titolu tal-atturi fuq it-territorju in
kwistjoni huwa wiehed derivattiv, fis-sens li t-titolu ta’ proprjeta kien inkiseb mill-
awtur taghhom, Francis Debono, bis-sahha tal-istitut tal-irkupru. Dan l-istess titolu
mbaghad ghadda ghand l-atturi odjerni permezz ta’ sué¢éessjoni, kif diga inghad aktar

gabel.

31.1l-fatt 11 persuna tikseb b’titolu derivattiv proprjeta mhux ta’ xkiel biex
sussegwentement l-istess persuna tikseb titolu originali fuq l-istess proprjeta, u dan billi
turi li tkun Zammet f”idejha 1-gid in kwistjoni b’mod pacifiku, pubbliku, mhux interrott,
kontinwu, inekwivoku u animo domini ghal Zzmien mhux anqas minn tletin sena. Dan

kif dec¢iz mill-Qrati permezz tal-gurisprudenza fuq citata.

32. Dak il-pussess jista’ wkoll jigi muri permezz tal-prezunzjonijiet mahluqa mil-ligi%..

Fost dawn il-prezunzjonijiet — li huma kollha iuris tantum — hemm is-segwenti:

528.Kull persuna attwalment fil-pussess li tipprova illi
fl-imghoddi kienet ippossediet titqies, sakemm ma jigix
ippruvat il-kuntrarju, li baqghet tippossjedi fiz-zmien ta’
bejn iz-zmien il-wiehed u l-iehor. Il-pussess attwali bla
titolu ma jnissilx prezunzjoni ta’ pussess fl-imghoddi.

20 Fl-istess sens hija wkoll id-de¢izjoni Carmel Portelli et vs. Norman Grech et (Appell Superjuri, 31/5/2023).
2L Mirabelli, 11 Diritto Civile Italiano secondo la Dottrina e la Giurisprudenza: Della Prescrizione, §236.
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33.

34.

35.

36.

529.Mill-pussess attwali ma titnissilx prezunzjoni ta’
pussess fl-imghoddi, hlief jekk il-pussessur ikollu titolu;
f’dan il-kaz, jekk ma jigix ippruvat il-kuntrarju, jinghadd li
hu kien fil-pussess mid-data tat-titolu.

Kif rajna, l-atturi u l-awturi fit-titolu taghhom ghandhom titolu derivattiv fuq il-
proprjeta u dan sa minn Novembru tas-sena 1947. L-ezistenza ta’ dan it-titolu tista’
tnissel prezunzjoni ta’ pussess b’effett minn dakinhar, kemme-il darba jintwera pussess
attwali. Meta wiehed jghid «pussess attwali», qed jirreferi ghaz-zmien li fih tinqala’ 1-
kwistjoni. Kif jirrizulta kemm mix-xiehda tal-attur Francis Debono u kemm mix-xiehda
ta’ Edmond Cachia, I-atturi kienu fil-pussess tat-trejqa i tmiss mal-fond tal-konvenut,
u l-pussess taghhom kien jirrivesti l-karatteristi¢i kollha li trid il-1igi sabiex iservi bhala
bazi ghall-uzukapjoni. Kemm hu hekk, irrizulta wkoll li I-konvenut sa talab il-permess
tal-atturi biex jaghmel uzu minn hwejjighom sabiex jaghmel ix-xoghlijiet — att li minnu

jista’ jigi ndott b’mod inekwivoku gharfien tad-dominju tal-atturi.

Bil-prova tat-titolu derivattiv u tal-pussess attwali taghhom, 1-atturi wrew li huma kisbu
titolu originali fuq it-trejga li tmiss mal-fond tal-konvenut bis-sahha tal-uzukapjoni
trentennali. [l1-prezunzjonijiet li jservu bhala prova favur l-atturi ma gew meghluba bl-

ebda mod, u ghalhekk baqghu shah.

Jifdal 1i wiehed jara jekk l-atturi wrewx li parti mill-art taghhom giet mehuda mill-

konvenut.

[1-Qorti diga ghamlet riferenza ghall-kontenut tal-perzija teknika estiza f’dawn l-atti.
Huwa prin¢ipju maghruf u mizmum b’mod kostanti li ebda qorti, anki jekk mhux
marbuta bil-fehmiet esposti mill-espert imgabbad minnha, m’ghandha twarrab dawk il-
fehmiet leggerment u minghajr ragunijiet li jkunu impellenti u sewwa radikati (ara, per
ezempju, Philip Grima et vs. Knightsbridge Development Limited, Appell Superjuri,
22/6/2022; Asset Investments Limited vs. Awtorita tad-Djar, Appell Superjuri,
13/10/2022). 11-Qorti jidhrilha 1i r-ragunijiet li wasslu lill-perit tekniku ghall-
konkluzjoni tieghu dwar dan l-aspett tal-kawza gew dettaljatament esposti minnu, u
huma radikati fuq ir-raguni, l-logika u l-provi li tressqu quddiemu u quddiem il-Qorti.

Ma ngabet ebda raguni li tista’ tissuggerixxi lill-Qorti 1i twarrab il-fehmiet esposti fir-
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relazzjoni. Ghalkemm huwa minnu li I-konvenut ghamel tentattiv biex jintroduc¢i fil-
process rapport teknic¢i ohrajn li gew pero eskluzi mill-atti ghar-ragunijiet imfissra fid-
dikriet ta’ din il-Qorti tal-15 ta’ Frar 2024?%, il-konvenut imbaghad naqas milli jaghmel
sottomissjonijiet sabiex ifisser lill-Qorti ghaliex u fejn ir-ragunament tal-perit tekniku

kien Zbaljat.

37. Fi¢-¢irkostanzi ghalhekk il-Qorti ma tistax hlief tikkonkludi li 1-konvenut tassew
uzurpa parti mill-proprjeta tal-atturi, sabiex ikabbar il-bitha tieghu ghar-ragunijiet

sewwa identifikati mill-perit tekniku.

38. Fl-ahhar nett, fir-rigward tar-riserva msemmija fir-rapport tekniku dwar min huwa I-
proprjetarju tal-hajt divizorju mwaqqa’ u mibni mill-gdid mill-konvenut, il-Qorti hija
tal-fehma li dik il-materja m’hijiex strettament rilevanti ghall-meritu tal-kaz odjern. Kif
rajna, l-kawza kienet tirrigwarda dik il-parti mill-art tal-atturi li ttiechdet abbuzivament
mill-konvenut, u l-proprjeta tal-hajt divizorju ma tbiddel xejn fir-rigward ta’ dik 1-

uzurpazzjoni. Hu ta’ min hu I-hajt, l-art tal-atturi ma tistax tittieched mill-konvenut.

39. Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti qieghda taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi:

(1) tilga’ 1-ewwel talba u ghalhekk tiddeciedi u tiddikjara li I-konvenut invada I-
art tal-atturi meta huwa waqqa’ u bena mill-gdid il-hajt divizorju mertu ta’
din il-kawza i jifred il-fond 53, Triq Sant’ Anna, Marsascala mill-art tal-

atturi;

(i1) tichad it-tieni talba;

(11)  tilga’ t-tielet talba parzjalment u dan billi tordna lill-konvenut sabiex fi zmien
erba’ xhur minn dakinhar li din is-sentenza tghaddi in gudikat jaghmel kull
xoghol necessarju sabiex iwaqqa’ I-hajt li bena u jirripristinah u jibnih mill-
¢did fil-pozizzjoni li kien fiha qabel ma waqqghu kif muri mill-perit tekniku

partikolarment fir-ritratti a fol.112-113, u dan taht is-supervizjoni tal-Perit

22 Ara fol.175.
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Tekniku 1-Professur Alex Torpiano li ged jigi mahtur ghal dan I-iskop, bl-

ispejjez kollha relattivi jkunu a karigu tal-konvenut;

(iv)  tilga’ r-raba’ talba billi tawtorizza lill-atturi sabiex, f’kaz 1i x-xoghlijiet
ordnati b’dina s-sentenza ma jsirux fiz-zmien moghti, jaghmlu huma stess
dawk ix-xoghlijiet a spejjez tal-konvenut u taht is-supervizjoni tal-Perit
Tekniku 1-Professur Alex Torpiano li ged jigi mahtur ghal dan 1-iskop, bl-

ispejjez kollha relattivi jkunu a karigu tal-konvenut;

(v) tikkundanna lill-konvenut ihallas tliet kwarti (*/4) tal-ispejjez tal-kawza,
komprizi dawk tal-ittra uffic¢jali bin-numru elfejn u wiehed u tletin tas-sena
elfejn u ghoxrin (2031/2020), filwaqt li l-atturi ghandhom ibatu I-kwart (1/4)

rimanenti.

Onor. Mark Simiana, LL.D
Imhallef

Lydia Ellul
Deputat Registratur
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