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QORTI CIVILI PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 11 ta’ Lulju, 2024
Numru 9

Rikors Numru 871/22TA

Ritienne Brincat (K.I. Nru. 557484M)
VS

Joseph Zafferese (K.l. Nru. 31373M)

II-Qorti:
Rat ir-rikors ta’ Ritienne Brincat (I-Attri¢i) tas-26 ta’ Settembru 2022 li

permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:

1. “li I-partijiet kellhom relazzjoni bejniethom li spi¢¢at pero bejn il-
partijiet ghad hemm proprjeta komuni li hija I-fond numru 12,Triq
Sunny Aquilina, Cospicua. llli hija ma tridx tibga™ f'dan I-istat indiviz u
dan ghar-ragunijiet mhux biss ta'propjeta imma peress Ii I-istess
Ritienne Brincat m ghandhiex mezzi biex ikollha residenza ghaliha u
ghal zmien twil l-istess kellha tkun f*xelter hija u t-tifla.

2. Inoltre I-fond mhuwiex komodament divizibbli. Ghaldagstant kellha
ssir din il-kawza biex fin-nuqqas li l-istess Joseph Zaffarese jasal li
jiftiehem li jbigh I-istess proprjeta fis-suq liberu tigi ordnata s-subasta
bl-awtorita tal-qorti.
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Talbiet

Jghid il-konvenut ghala din I-onorabbli qorti m’ghandhiex in difett li |-istess
Joseph Zaffarese effettivament fiz-zmien li timponilu I-qorti jasal ghall-bejgh
fis-suq liberu tal-fond 12, Trig Sunny Aqulina.Cospicua, tordna li l-istess fond
jghaddi ghall-bejgh in subasta bl-ammissjoni ta’ oblaturi barranin, u li r-
rikavat jingasam kwantu ghan-nofs jinghata lill-attrici u kwantu nofs lil
Joseph Zaffarese, bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra uffic¢jali tat-3 ta™ Marzu
2022

Rat ir-risposta guramentata ta’ Joseph Zaffarese (il-konvenut) tat-3 ta’ Frar

2023 li biha wiegeb is-segwenti:

1.

“li I-partijiet kienu frelazzjoni flimkien, li llum il-gurnata m’ghadhiex
iktar possibli;

llli waqt li I-partijiet kienu f'din ir-relazzjoni, l-istess kienu akkwistaw il-
fond bin-numru 12 sitwat fi Trig Sunny Aquilina gewwa Bormla, liema
fond huwa mertu ghal dawn il-proc¢eduri;

llli dan il-fond kien gie akkwistat mill-partijiet permezz ta’ kuntratt in atti
tan-Nutar Dottor Rosella Sciberras, liema att notarili kien sar madwar
[-2011 u 1-2012;

lli r-rikorrenti jirrimarka li dan il-fond kien inxtara minghand hut I-attri¢i
ossia Clive Brincat, Amadeo Brinact u Monica Brincat, li kull wiehed u
wahda minnhom kienu proprjetarji tal-porzjon 2 u ghalhekk kienu
proprjetarji ta’ %. ll-porzjon rimanenti u ¢ioe 4 kien proprjeta tal-attrici;

lli r-rikorrenti jirrimarka li huwa kien akkwista l-ishma ta’ % minghand
hut |-attri¢i, izda mal-kuntratt, ir-rikorrenti kien trasferixxa sehem fuq I-
attrici sabiex b’hekk fuq I-imsemmi kuntratt jigi jidher li kemm ir-
rikorrenti u kif ukoll I-attri¢i jkollhom ishma ndags u ¢ioe’ ?/s. Pero’ kif
ser jigi ppruvat fil-mori ta’ dawn il-pro¢eduri, I-ammont kien thallas mir-
rikorrenti permezz ta’ pagamenti mensili, liema pagamenti kienu ged
isiru lil Clive Brincat, Amadeo Brinact u Monica Brincat;

i meta |-fond mertu ghal dawn il-proceduri kien gie akkwistat
minghand Brincat, I-istess fond ma kienx abitabbli tant li kien fi stat ta’
telga u kellu bzonn diversi tiswijiet, bhal bdil fis-sistema tad-drenagg
kollha u anke kellhom jinbidlu xi soqgfa, kif ukoll xoghol strutturali iehor;

llli r-rikorrenti kien ghamel tajjeb ghal dawn il-hsarat, dan peress li I-
attrici ma kienitx tahdem u I-introjtu taghha kien biss mill-ghajnuna
mahruga mid-Dipartiment tas-Sigurta™ So¢jali;
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8. Il kif taf ben tajjeb I-attri¢i, dawn it-tiswijiet telghu ghall-ispiza tal-fuq
minn €70,000 ewro, liema ammont kien thallas kollu mir-rikorrenti;

9. llli b’referenza ghat-talbiet tal-attriCiu, ir-rikorrenti gieghed jagbel li dan
il-post jinbiegh, izda apparti s-sehem tieghu mill-post, |-attrici ghandha
thallas lir-rikorrenti l-ispejjez kollha li huwa kien ghamel fil-fond odjern;

10. lli r-rikorrenti jirrimarka li huwa dispost sabiex jixtri u jakkwista sehem
[-attrici, izda mis-sehem tal-attri¢i jittnaqqsu I-ispejjez kollha Ii r-
rikorrenti kien ghamel fil-fond mertu ghal dawn il-pro¢eduri.

Dan taht kull provvediment iehor li dina I-wisq Onorabbli Qorti jogghobha
timponi fi¢-Cirkostanzi.”

Rat I-atti u dokumenti fil-Kawza.

Qrat u semghet ix-xhieda imressqa fil-perkors ta’ din il-pro¢edura.

Rat li I-Kawza thalliet ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

ll-kontendenti xtraw il-fond mertu tal-kawza bis-sahha ta’ kuntratt fl-atti tan-
Nutar Dottor Rosella Sciberras datat 11 ta’ Gunju 2014 (a’ fol 17). B’dan
il-kuntratt it-tlett kwarti indivisi bejniethom fil-kwoti imsemmija fl-imsemmi
kuntratt. Qabel il-kuntratt I-Attrici diga’ kellha |-kwart indiviz propjeta’

taghha.

ll-kontendenti ma kienux mizzewgin izda u hassru r-relazzjoni ta’
bejniethom. Issa I-Attric¢i trid li I-fond jinbiegh bis-subbasta biex kull wiehed

mill-kontendenti jiehu dak li jispetta lilu mir-rikavat skont il-kwoti taghhom.

Punti ta’ ligi
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Bhala prin¢ipju hadd ma’ jista’ jkun imdieghel jibga' fil-komunjoni, kull
wiehed mill-komproprjetarji jista’ dejjem, ghad i jkun hemm ftehim
xort'ohra, jitlob il-qasma, kemme-il darba ma jkunx hemm b’testment li din il-
gasma m’ghandhiex issir jew li ghandha tinzamm sospiza. Is-sospensjoni
l-anqgas tista’ tkun ghal aktar minn 5 snin (ara artikolu 960 tal-Kodici Civili).
Importanti ukoll li I-beni mizmuma inkomun ma jkunux jistghu jingasmu

minghajr xkiel u hsara.

Konsiderazzjonijiet

Mill-ftit provi li ghandha quddiemha din il-Qorti I-provi huma skarsi ghall-
ahhar. Ghalkemm fl-e¢¢ezzjonijiet tieghu I-konvenut ghid li I-fond huwa
komodament divizibbli, fix-xhieda tieghu pero’ jammetti li dan ma hux il-

kaz. (a’ fol 25 tergo).

ll-konvenut ghid ukoll li hu ghandu jiehu minghand I-Attrici spejjes li ghamel
sabiex irrenda I-fond abitabbli, liema jammontaw ghal sebghin elf ewro
(€70,000). Pero’ in mankanza ta’ kontro talba, il-Qorti ma tistax tiehu
konjizzjoni ta’ dan u fi kwalunkwe kaz, il-konvenut ma ressaq ebda prova

fdan ir-rigward.

Ghalhekk jidher manifestament ¢ar i t-talbiet tal-Attrici ghandhom

jintlagghu.

Decide
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Ghaldagstant, din il-Qorti ged taqgta’ u tiddeciedi din il-kawza bil-mod

segwenti:

Tilga’ t-talba Attrici fis-sens li ged tordna |-bejgh bil-li¢itazzjoni tal-fond 12,
Trig Sunny Aquilina, Cospicua, u ged tahtar ghal dan I-iskop lill-Perit Alexei
Pace biex jaghmel valutazzjoni, b’dana li mill-prezz tar-rikavat kull parti
ghandha tir¢ievi mill-imsemmi rikavat ammont dagstant is-sehem u kwota

taghha u dan kif spjegat aktar ‘il fuq.

Spejjes a’ karigu tal-konvenut.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur



