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Mark Fredrick Gollcher (K.I. nru. 337464M)
vs.

L-Avukat tal-Istat

I-Qorti,

1. Rat ir-Rikors imressaq fid-9 ta’ Jannar, 2023, mir-rikorrent Mark Fredrick
Golicher (K.I. nru. 337464M) [minn issa ’| quddiem ‘ir-rikorrent’], fejn

issottometta dan li gej:

“Jesponi bir-rispett:

1. llli r-rikorrenti huwa proprjetarju tal-fond 35, gia 6A, Three Churches Street, Hal
Balzan li kien mikri lil Eric Schembri u I-mara tieghu Josephine Schembri mis-sena
elf disa’ mija erbgha u sebghin (1974) sal-5 ta’ Marzu elfejn tnejn u ghoxrin
(2022) soggett ghal kirja ta’ hames liri Maltin u hamsin centezmu (LM5.50) fis-
sena hekk kif jirrizulta mill-ktieb tal-kera, hawn anness u mmarkata Dokument
A liema kera gholiet ghas-somma ta’ mitejn u tliet Euro (€203.00).
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2. i ghandu jinghad illi r-rikorrenti huwa proprjetarju tal-fond 35, gia 6A, Three
Churches Street, Hal Balzan ai termini ta’ kuntratt ta’ divizjoni datat 4 ta’ Gunju,
2015, fl-atti tan-Nutar Clyde La Rosa, li abbazi tal-istess, ir-rikorrenti gie assenjat
porzjon tnejn, li fiha kien hemm komopriz il-fond in kwistjoni, anness u mmarkat
Dokument B.

3. i r-rikorrenti akkwista din il-proprjeta mis-successjoni tal-mejjet missieru James
G. Gollcher li miet nhar is-16 ta’ Frar, 2014, li permezz ta’ testment datat 23
t’Awwissu, 2007 fl-atti tan-Nutar Clyde La Rosa, innomina lil erba’ uliedu Karin
Xuereb, Karl Marius Gollcher, Erika Hili u Mark Fredrick Gollcher bhala eredi
universali tieghu, testament u dikjarazzjoni causa mortis datata 5 ta’ Frar, 2015
annessi u mmarkati Dokument C u D rispettivament.

4. lli missier ir-rikorrenti, James G. Gollcher, kien akkwista I-fond permezz ta’
donazzjoni datata 21 ta’ Gunju, 1960, fl-atti tan-Nutar Rosario Frendo Randon,
fejn Emma Gollcher trasferiet lil James G.Gollcher il-blokka bini f'Hal Balzan,
Three Churches Street li kienet tikkonsisti f'hamest idjar zghar, inkluz il-fond in
kwistjoni. Kopja tal-imsemmi kuntratt anness u mmarkat Dokument E.

5. llli -imsemmi fond kien mikri lill-inkwilin Schembri, ghal kirja ta’ LM5.50 liema
kirja hija wahda irrizorja u ma setghetx tigi awmentata b’operazzjoni tal-ligijiet
vigenti ossia I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta stante li I-fond in kwistjoni kien fond
mhux dekontrollat kif jirrizulta mid-Dokument F hawn anness, u dan meta I-valur
lokatizju tal-fond huwa ferm u ferm aktar minn dak stabbilit bid-disposizzjonijiet
tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema disposizzjonijiet gew mibdula bi ftit bl-Att
X tal-20089.

6. llli ai termini tal-Ordinanza XVI tal-1944, ir-rikorrenti u l-antekawza tieghu ma
setghu qatt jikru I-fond in kwistjoni fis-suq stante illi I-kera tar-residenzi ta’ fondi
li ma kinux dekontrollati ossia li ma jagghux taht id-disposizzjonijiet tal-Kap. 158
tal-Ligijiet ta’ Malta, u huma regolati bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma setghu
qatt jizbqu I-valur lokatizju ta’ dak li I-fond seta’ jgib fl-4 t’ Awwissu, 1914.

7. lli ai termini tal-istess ligi bl-emendi li sarulha bl-Att X tal-2009, ir-rata tal-kera
ghandha tizdied biss darba kull tliet snin b’mod proporzjonanli ghall-mod li bih
ikun jizdied I-Indici tal-Inflazzjoni skont I-Artikolu Xlll tal-Ordinanza li Tnehhi |-
Kontroll tad-Djar, bl-ahhar awment li kien fl-1 ta’ Jannar, 2022, liema awmenti
huma tenwi ghall-ahhar.

8. llli I-protezzjoni moghtija lill-inkwilini bid-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 mhumiex gusti u ma jikkreawx bilan¢ ta’
proporzjonalita bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini stante li I-valur
lokatizju tal-fond huwa ferm oghla minn dak stabbilit fil-ligi u ghalhekk bi ksur
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu (6) tal-Konvenzjoni.
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9. i IHivell baxx tal-kera, Il-istat tal-incertezza tal-possibilita tat-tehid lura tal-
proprjeta, in-nuqqas ta’ salvagwardji procedurali, iz-zieda fil-livell tal-ghajxien
f’'Malta f'dawn I-ahhar decenni u I-interferenza sproporzjonata bejn id-drittijiet
tas-sid u dawk tal-inkwilini ikkreaw piz eccessiv fuq ir-rikorrenti.

10. Illi dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci vs Malta no. 47045/06
deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-15 ta’
Settembru, 2009 u Lindheim and Others vs Norway nru. 13221/08 u 2139/10
deéiza fit-12 ta’ Gunju, 2012 u Zammit and Attard Cassar vs Malta
applikazzjoni nru. 1046/12 deciza fit-30 ta’ Lulju, 2015; Anthony Debono et vs
Avukat Generali et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
fit-8 ta’ Mejju, 2019; u Rikors Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-ismijiet Joseph
Grima et vs Avukat Generali et, deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) nhar I-10 ta’ Ottubru, 2019.

11. Illi gialdarba r-rikorrenti sofra minn nuqqas ta’ “fair balance” bejn I-interessi
generali tal-komunita u I-bzonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-
bniedem kif deciz b’Beleyer vs Italy nru. 33202/96, J.A. Pye (Oxford) Ltd and J.A.
Pye (Oxford) Land Ltd vs the United Kingdom [GC], nru. 44302/02, § 75, ECHR
2007-111) u ghalhekk hemm leZjoni tal-principju ta’ proporzjonalita kif gie deciz
f’Almeida Ferreira and Melo Ferreira vs Portugal nru. 41696/07 § 27 u 44 tal-21
ta’ Dicembru, 2010.

12. llli r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza flagranti mad-dritt tas-
sid ghall-uzu tal-proprjeta tieghu stante illi dawn I-iskemi ta’ kontroll tal-kera u
restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid li jittermina I-kirja tal-inkwilini u wisq inqas ta’
min qed jipprova jippresta lilu nnifsu bhala inkwilin meta mhuwiex jikkostitwixxi
kontroll tal-uzu tal-proprjeta fit-termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (vide Hutten-Czapska vs Poland
[GC], nru. 35014/97, §§ 160-161, ECHR 2006-VIll, Bitto and Others vs Slovakia,
nru. 30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar, 2014 u R&L, s.r.o. and Others §108).

13. llli langas huwa gust u ekwu illi I-fond in kwistjoni ghandu jkollu I-istess valur
lokatizju impost bil-ligi ai termini tal-Artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta.

14. Illi I-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak li I-ligi imponiet li r-
rikorrenti ghandhom jircievu, b’tali mod illi bid-disposizzjonijiet tal-Artikoli 37 u
45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXX| tal-1995 u I-
emendi li saru bl-Att X tal-2009 jilledi d-drittijiet kostituzzjonali tar-rikorrenti kif
protetti taht |-Artikolu tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll tal-Artikolu 1 tal-
Protokoll Nru. 1 tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk il-ligi fug imsemmija
ghandha tigi ddikjarata anti-kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif del
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resto diga gie deciz mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza
Amato Gauci vs Malta — deciza fil-15 ta’ Settembru, 2009 u Zammit and Attard
Cassar vs Malta deciza fit-30 ta’ Lulju, 2015 mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
Fundamentali tal-Bniedem.

15. Illi I-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem diga kellha okkazjoni tikkummenta
diversi drabi f’kazi li jirrigwardaw lil Malta li ghalkemm m’hemmx dubju li I-Istat
ghandu dover u allura d-dritt li jintervjeni biex jassikura abitazzjoni dicenti lil min
ma jistax ikollu dan bil-mezzi tieghu stess, li individwu jigi pprivat mill-uzu liberu
tal-proprjeta ghal hafna snin u fil-frattemp jircievi kera mizera, jammonta ghal
ksur tad-dritt in kwistjoni. Fil-kawza “Ghigo vs Malta”, deciza fis-26 ta’
Settembru, 2006, il-Qorti sabet li jezisti ksur tad-dritt in kwistjoni ghaliex ir-
rikorrenti gie pprivat mill-proprjeta tieghu tnejn u ghoxrin (22) sena qabel u kien
jircievi hamsa u hamsin (55) Euro fis-sena bhala kera. Fis-sentenza “Fleri Soler vs
Malta”, moghtija fl-istess data, I-istess Qorti sabet li d-dritt fundamentali tar-
rikorrenti gie lez u allura galbet sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali ta’ Malta kif
gara wkoll fil-kawza ta’ “Franco Buttigieg & Others vs Malta” deciza mill-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-11 ta’ Dicembru, 2018 u
“Albert Casar vs Malta” deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali
tal-Bniedem fit-30 ta’ Jannar, 2018.

16. Illi b’sentenza deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), Rikors
Nru. 89/18LM fl-ismijiet Anthony Debono et vs I-Avukat Generali et, fit-8 ta’
Mejju, 2019, din I-Onorabbli Qorti ddecidiet illi I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u |-
emendi tal-Att X tal-2009 jilledu d-drittijiet kostituzzjonali tas-sidien stante li ma
nzammx proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin, u li s-sidien
mhux qed jircievu I-kera gust fis-suq, biex b’hekk I|-Avukat Generali gie
kkundannat ihallas danni ta’ €20,000 lir-rikorrenti oltre I-ispejjez I-ohra tal-
kawza, u l-istess gie deciz fil-kawza Rikors Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-
ismijiet Joseph Grima et vs Avukat Generali et deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar I-10 ta’ Ottubru, 2019 u kkonfermata mill-
Qorti Kostituzzjonali nhar is-27 ta’ Marzu, 2020.

17. llli fil-kawza Rikors Nru. 39/18 FDP fl-ismijiet George Olof Attard et vs Avukat
Generali et deciza finalment mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) nhar il-21 ta’ Novembru, 2019 u mhux appellata, din I-Onorabbli
Qorti, f’¢irkostanzi simili ghal dawk odjerni, izda fejn il-ksur lamentat sab I-origini
tieghu fid-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u b’hekk xorta
wahda japplika l-istess insenjament ghall-kaz odjern, il-Qorti sahansitra lagghet
it-talba biex jigi zgumbrat I-intimat Edgar Warrington u kwindi jinghata pussess
liberu lir-rikorrenti tal-fond in kwistjoni u ordnat lill-istess Edgar Warrington
jizgombra I-fond u dan entro sitt xhur mid-data tas-sentenza bl-obbligu fuq I-
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18.

19.

20.

21.

intimat li jhallas lir-rikorrenti kera ta’ seba’ mitt Euro (€700) fix-xahar mid-data
tas-sentenza sal-eventwali ritorn tal-fond lir-rikorrenti.

Illi in vista tal-kazistika surreferita, sahansitra dik tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
tal-Bniedem, u in vista tal-fatt illi certament li ma hemm ebda dubju illi r-
rikorrenti ged isofru lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom ta’ proprjeta kif
sanciti bl-imsemmi Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, I-istess ghandha taghmel din I-Onorabbli
Qorti u ghandha tillikwida kumpens pekunjarju u non-pekunjarju sodisfacenti
ghall-ksur lamentat.

i r-rikorrenti jippretendi illi huwa ghandu dritt jircievi d-danni kemm pekunjarji
u kemm non-pekunjarji ai termini tal-Ligi li huwa sofra tul iz-zmien, sal-
prezentata tar-rikors odjern, b’riserva ghal kull azzjoni ohra biex jigu dikjarati
wkoll ligijiet ohra li jilledu d-drittijiet kostituzzjonali kif protetti mill-Kostituzzjoni
ta’ Malta u mill-Konvenzjoni Ewropea.

Ili huwa ghandu jircievi d-dannu kollu soffert miz-zmien imsemmi u dan skont
sentenza deciza mill-Qorti Kostituzzjonali Rikors Nru. 161/2019/1, fl-ismijiet
SAMMUT CARMEL SIVE CHARLES VS DIMECH MARIA STELLA ET, deciza mill-
Qorti Kostituzzjonali fis-26 ta’ Mejju, 2021 fejn gie deciz illi r-rikorrenti kienu
dahlu fiz-zarbun tas-succeduti taghhom fit-titolu u kellhom dritt jitolbu d-danni
mill-bidu tal-lezjoni sofferta.

Illi d-dannu kostituzzjonali li ghandu jircievi huwa mill-10 t’Awwissu, 1987 sal-5

ta’ Marzu, tas-sena elfejn u tnejn u ghoxrin (2022) li hija d-data sa meta I-inkwilin

kien gieghed jokkupa I-fond in kwistjoni, b’kera irriZorja.

Ghaldagstant, ir-rikorrenti jitlob bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti prevja

kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna, u ghar-ragunijiet premessi, sabiex

jghidu I-intimati ghaliex m’ghandhiex:

)

1)

Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti |-fatti suesposti u I-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-ligijiet vigenti
kienu taw lill-inkwilin dritt ta’ rilokazzjoni indefinita ghall-fond 35, gia 6A,
Three Churches Street, Hal Balzan u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’
Malta), u b’hekk ghar-ragunijiet fug esposti u dawk li ser jirrizultaw waqt it-
trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrenti ghandu jinghata r-rimedji kollha li
din I-Onorabbli Qorti jidhrulha xierqa fic-cirkostanzi.

Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal
kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-operazzjonijiet
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2.

intimat Avukat tal-Istat’], li giet ipprezentata fl-1 ta’ Frar, 2023, fejn inghad kif

gej:

tal-Kap. 69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx bilanc u
proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin peress illi |-kera
pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma tirriflettix is-suq u lanqas il-valur
lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi.

Ill) Tillikwida |-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji kif sofferti

mir-rikorrenti, ukoll ai termini tal-ligi.

IV) Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas I-istess kumpens u danni
pekunjarji u non-pekunjarji likwidati ai termini tal-ligi, bl-imghax legali mid-
data tal-prezentata tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati minn issa ghas-subizzjoni.”

Rat ir-Risposta tal-intimat Avukat tal-Istat [minn issa ’| quddiem ‘I-

“Jghid bil-gima:

1. llli preliminarjament ir-rikorrenti jehtieg li jgib prova cara tat-titolu tieghu li turi kif
il-proprjeta ossia ‘35, gja 6A, Three Churches Street, Hal Balzan’ tappartjeni lilu;

2. llli preliminarjament, jekk jirrizulta li r-rikorrent ma ezawriex ir-rimedji ordinarji
moghtija lilu bil-ligi, din |-Onorabbli Qorti ghandha tiddeklina milli tistharreg
ulterjorment I-ilmenti mressqa. Dan a tenur tal-proviso tal-Artikolu 4(2) tal-Kap. 319
tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Artikolu 46(2) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta;

3. llli preliminarjament u bla hsara ghall-premess, ir-rikorrent ghandu jgib prova
xierqa li turi kif il-proprjeta in kwistjoni kienet soggetta ghall-kirja protetta taht id-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

4. llli bla hsara ghall-premess, I-allegazzjonijiet, il-pretensjonijiet u t-talbiet tar-
rikorrent huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda;

5. llli bla hsara ghall-premess, jekk jirrizulta li hemm kirja protetta taht id-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma jista’ qatt jinstab ksur ghaz-
Zmien tat-terminu originali tal-kirja li jista’ jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kaw:za.
Kull ilment marbut mal-kondizzjonijiet imposti fit-terminu originali tal-kirja huwa
direttament attribwibbli ghall-ftehim |i setghu kkuntrattaw ir-rikorrent jew |-
antecessuri fit-titolu tar-rikorrent u dan dejjem skont il-principju fundamentali ta’
pacta sunt servanda;
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6. llli bla hsara ghall-premess, f'kull kaz ma jistax jinstab ksur tad-drittijiet
fondamentali tar-rikorrent ghal dawk il-perijodi li I-istess rikorrent ma kellu ebda jedd
fil-ligi li jircievi I-frottijiet tal-istess proprjeta in mertu;

7. llli bla hsara ghall-premess, anke ghall-perijodu ta’ wara Il-iskadenza tat-terminu
originali tal-kirja u I-perijodu ta’” minn meta r-rikorrent seta’ beda jkollu jedd li jircievi
I-frottijiet tal-istess proprjeta, id-drittijiet fundamentali tar-rikorrent xorta wahda ma
gewx u mhumiex jigu mittiefsa;

8. llli bla hsara ghas-suespost, mil-lenti tal-ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1)
protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
Libertajiet Fondamentali, I-esponent iwiegeb li skont il-proviso ta’ dan I-artikolu
Konvenzjonali, I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet Ii jidhrulu xierqa biex
jikkontrolla I-uzu ta’ proprjeta skont I-interess generali. Ghalhekk ma jistax jinstab
ksur tal-ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali (I-Ewwel Skeda tal-
Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

9. llli bla hsara ghas-suespost, id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta, I-
Att X tal-2009, l-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta kif ukoll I-Att XXIV tal-
2021 u I-ligijiet vigenti ghandhom: (i) ghan legittimu ghax johorgu mil-ligi; (ii) huma
fl-interess generali ghax huma mahsuba biex jipprotegu persuni milli jigu mkeccija
mid-dar ta’ abitazzjoni taghhom; u (iii) izommu bilanc gust u ekwu bejn I-interessi tas-
sid, tal-kerrej u tal-poplu b’mod generali. Ghalhekk ma gewx vjolati d-drittijiet tar-
rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta tar-rikorrent u ma hemmx ksur tal-ewwel (1)
artikolu tal-ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-
Drittijiet tal-Bniedem u I-Libertajiet Fondamentali (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta);

10. llli dejjem bla hsara ghal dak sueccepit, f'kull kaz, ir-rikorrent ma jistax jinvoka I-
ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali biex jilmenta dwar
grajjiet li sehhew qabel it-tletin (30) ta’ April tas-sena elf, disa’ mija u sebgha u tmenin
(1987). Dan qed jinghad ghaliex skont I-artikolu 7 tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta,
ebda ksur tal-ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea li jsir
qabel it-tletin (30) ta’ April tas-sena elf, disa’ mija u sebgha u tmenin (1987) ma
ghandu jaghti lok ghal xi azzjoni taht I-artikolu 4 tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

11. llli bla hsara ghas-suespost, bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, wiehed ma
jistax jilmenta li I-kirja ma tistax toghla b’mod proporzjonat. Skont I-artikolu 4A tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, sidien jistghu jitolbu lill-Bord li Jirregola I-Kera, li I-kera
tigi riveduta ghal ammont li ma jeccedix it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu
u frank fis-sug miftuh ta’ dar ta’ abitazzjoni fl-ewwel (1) ta’ Jannar tas-sena li matulha
jigi pprezentat ir-rikors. Din ir-rata zZzomm bilanc tajjeb u gust bejn |-interessi tas-sid
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u tal-kerrej. llli in oltre u minghajr pregudizzju ghas-suespost, dejjem skont I-artikolu
4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, sidien jistghu jitolbu li jiehdu lura I-fond u ma
jgeddux il-kirja jekk juru li I-inkwilini ma hagghomx ikollhom protezzjoni mill-Istat.
Tajjeb li jigi mfakkar li tali ezercizzju ma huwiex wiehed ta’ darba u daqgshekk, izda
skont |-artikolu 4A(8) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jista’ jerga’ jigi mwettaq f’kull
wagqt li jkun hemm xi tibdil fic-Cirkostanzi ekonomici tal-kerrej;

12. Bla hsara ghall-premess u b’referenza ghal fejn gieghda tigi allegata lezjoni tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ta’ proprjeta kif sanciti taht I-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta jigi eccepit li fic-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz din I-Onorabbli Qorti
ma tista’ qatt issib ksur tad-disposizzjonijiet tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta.
Dan gieghed jintqal ghaliex kemm id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta
kif ukoll dawk tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta dahlu fis-sehh qabel it-3 ta’ Marzu,
1962 u ghaldagstant kemm I-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini kif ukoll il-
Kodici Civili huma mharsa bl-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta;

13. Bla hsara ghal dak kollu diga eccepit u fejn gieghda tigi allegata lezjoni tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrent ta’ proprjeta kif sancit taht Il-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, I-esponent jeccepixxi I-inapplikabilita ta’ dan I-artikolu peress
illi dan japplika biss f’kaZijiet ta’ tehid forzuz tal-proprjeta. Sabiex wiehed ikun jista’
jitkellem fuq tehid forzuz jew obbligatorju, persuna trid tigi zvestita minn kull dritt li
ghandha fuq dik il-proprjeta. Fic-Cirkostanzi tal-kaz odjern, it-tali Zvestiment ma sarx;

14. Illi minghajr pregudizzju ghall-paragrafu precedenti, dato ma non concesso /i I-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta japplika ghal dan il-kaz, xorta wahda ma
hemmx ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet
Fondamentali;

15. Illi bla hsara ghas-suespost, sa fejn ir-rikorrent gieghed jaghmel referenza ghall-
artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar
il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali, jigi eccepit li ma
hemmx ksur ta’ dan I-artikolu u dan ghaliex ma hemmx diskriminazzjoni fil-konfront
tar-rikorrent. Sabiex ir-rikorrent ikun jista’ jallega li gie lez id-dritt fundamentali tieghu
ai termini tal-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni u I-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea
dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedemu Libertajiet Fondamentali, jehtieg li
jippruvaw li saret diskriminazzjoni fqu bazi ta’ ‘like with like’, u dan ghaliex mhux kull
agir huwa wiehed diskriminatorju. Huwa manifest li I-ligi i ged tigi attakkata mir-
rikorrent tapplika indiskriminatament ghal kull kirja residenzjali li dahlet fis-sehh
qabel I-1 ta’ Gunju, 1995. Ir-rikorrent ma jistax jargumenta li huwa gie zvantaggat
meta mqgabbel ma’ haddiehor, ghaliex dak il-haddiehor u cioe sidien li ghandhom
proprjeta b’kirja residenzjali protetta gew u geghdin jigu trattati ezattament bhalu.
Ghaldagstant, ma hemmx vjolazzjoni tal-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-
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Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
Libertajiet Fondamentali;

16. Illi bla hsara ghas-suespost, ma jirrizultax car x’ried ifisser ir-rikorrenti bil-kliem fil-
premessa enumerata 14 tar-rikors promotur u cioe ‘b’tali mod illi bid-
disposizzjonijiet tal-Artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea |-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif
emendat bl-Att XXXI tal-1995 u I-emendi li saru bl-Att X tal-2009 jilledi d-drittijiet
kostituzzjonali ghat-tgawdija ta’ proprjeta immobbli kif protetti taht I-Artikolu 1 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll tal-Artikolu 1 tal-Protokoll Nru. 1 tal-Konvenzjoni
Ewropea (...)". (Enfasi mizjuda mill-esponent). Ghaldagstant I-esponent jirriserva li
jressaq aktar eccezzjonijiet ohra jekk ikun il-kaz. In oltre, dak li jilmenta minnu r-
rikorrent ma jammontax ghal vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrent;

17. llli stante li ma gewx u ma humiex geghdin jigu lezi d-drittijiet fondamentali tar-
rikorrent, isegwi li t-talbiet kollha tar-rikorrent ghandhom jigu michuda;

18. Illi bla hsara ghas-suespost, f’kaz li I-Onorabbli Qorti ssib lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrent, fic-Cirkostanzi odjerni, dikjarazzjoni ta’ ksur tkun
sufficienti u ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba mir-rikorrent fosthom il-
likwidazzjoni u kundanna ta’ hlas ta’ kumpens u danni;

19. llli f’kull kaz u strettament bla hsara ghal dak kollu gia eccepit, anke li kieku ghall-
grazzja tal-argument din [-Onorabbli Qorti kellha ssib xi ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrent u tiddeciedi li tordna lill-esponent ihallas xi kumpens jew
danni lir-rikorrent, dan ghandu jkun aggustat sabiex jirrifletti d-data ta’ minn meta I-

proprjeta in kwistjoni giet tappartjeni lir-rikorrent sad-data tad-dhul fis-sehh tal-Att

XXIV tal-2021 jew sad-data ta’ meta ntemmet il-kirja in kwistjoni, skont liema data
tigi l-ewwel.

20. Salv eccezzjonijiet ulterjuri kif permessi bil-ligi.

Ghaldagstant fid-dawl ta’ dan kollu, I-esponent umilment jitlob lil din I-Onorabbli
Qorti joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra tieghu.”

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Rat li permezz tad-digriet taghha tat-8 ta’ Frar, 2023, giet mahtura I-Perit Marie
Louise Caruana Galea bhala Perit Tekniku Gudizzjarju, |i pprezentat ir-rapport

taghha fl-4 ta’ April, 2023, u halfitu fl-14 ta’ April, 2023.
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Rat il-verbal tal-udjenza tat-8 ta’ Marzu, 2024, fejn il-kawza thalliet ghas-

sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati mill-partijiet.

II-kwistjoni bejn il-partijiet

3. Jirrizulta li r-rikorrent huwa I-proprjetarju tal-fond numru 35, gia 6A,
Three Churches Street, Hal Balzan [minn issa ‘il-fond’], liema fond kien ilu mikri
lil ¢ertu Salvu Schembri sa mis-sena 1974. Ir-rikorrent spjega li n-neputi ta’
Schembri dahal fil-kirja tal-fond flimkien mal-mara tieghu, izda I-fond gie vvakat
f'Marzu tal-2022, bir-rizultat li fil-prezent m’hemm hadd jghix fih. Ir-rikorrent
spjega li |-kera li kienu jhallsu I-inkwilini ghall-fond kienet tammonta ghal
LM5.50 fis-sena, ghalkemm il-kera zdiedet xi ftit bis-sahha tal-emendi
legislattivi ppromulgati bl-Att X tal-2009. Ir-rikorrent spjega I-provenjenza tal-
fond, li gej mis-successjoni ta’ missieru li gie nieges fis-sena 2014, u li halla lill-
erba’ uliedu eredi tieghu, ghalkemm dan il-fond mess lir-rikorrent permezz ta’
att ta’ divizjoni tal-4 ta’ Gunju, 2015. Ir-rikorrent gal li minhabba t-thaddim tal-
ligijiet tal-kera vigenti tul is-snin, il-familja tieghu qatt ma setghet tikri |-fond
skont il-kirjiet tas-suq, u minkejja li I-Att X tal-2009 jahdem b’tali mod li I-kera
toghla kull tliet snin skont ir-rata tal-inflazzjoni, din iz-zieda fil-kera xorta wahda
mhijiex gusta u ma tohloq |-ebda proporzjonalita bejn il-jeddijiet tas-sidien u
dawk tal-inkwilini. Ir-rikorrent gal li dan jammonta ghal ksur tal-jeddijiet
fundamentali tieghu kif protetti bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u bl-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Zied jghid li I-livell
baxx ta’ kera, |-isproporzjon bejn il-harsien tal-jeddijiet tas-sidien u dawk tal-
inkwilini, u l-incertezza dwar meta s-sidien ser ikunu jistghu jirriprendu pussess
tal-fond taghhom, ifissru li ma kien hemm ebda proporzjonalita jew fair balance
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fir-relazzjoni bejn is-sid u I-inkwilini. Permezz tat-talbiet tieghu lil din il-Qorti, ir-
rikorrent talab li jigi ddikjarat li I-Kap. 69 u I-Att X tal-2009 taw dritt ta’
rilokazzjoni indefinita lil Schembri, bi ksur tad-drittijiet fundamentali tieghu kif
sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u qgal li
ghal dan huwa ghandu jinghata rimedju. Talab ukoll li jigi ddikjarat li I-intimat
Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghall-hlas ta’ kumpens u ghad-danni sofferti
mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u tal-Att X tal-2009,
talli ma nzammx proporzjon u bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilini, b’talba ghal-likwidazzjoni tal-kumpens u d-danni pekunjarji u non-
pekunjarji sofferti minnu, u ghall-kundanna tal-intimat Avukat tal-Istat ghall-

hlas tal-istess.

4, L-intimat Avukat tal-Istat, fir-risposta tieghu wiegeb li preliminarjament,
ir-rikorrent irid igib prova tat-titolu tieghu fuq il-fond, kif ukoll prova li turi li |-
fond in kwistjoni kien suggett ghal kirja protetta bid-disposizzjonijiet tal-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta. L-intimat Avukat tal-Istat ec¢epixxa wkoll li f'kaz li jirrizulta
li r-rikorrent ma ezawriex ir-rimedji ordinarji li taghti I-ligi, din il-Qorti ghandha
tiddeklina milli tistharreg ulterjorment |-ilmenti tieghu. L-intimat Avukat tal-
Istat gal li t-talbiet u I-pretensjonijiet tar-rikorrent huma infondati fil-fatt u fid-
dritt, u zied jghid li jekk jirrizulta li hemm kirja protetta taht il-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta, ma jistax jinstab li hemm ksur ghaz-zmien tat-terminu originali tal-
kirja, stante li din hija rizultat ta’ ftehim bejn is-sid u I-inkwilin. E¢¢epixxa wkoll
li m"hemm l-ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrent ghall-perijodi li
matulhom ir-rikorrent ma kellu |-ebda jedd fil-ligi li jircievi |-kera. L-intimat
Avukat tal-Istat ghamel riferiment ghad-disposizzjonijiet tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u qal li skont il-proviso ta’ dan I-
artikolu, I-Istat ghandu kull jedd li jghaddi dawk il-ligijiet li jidhirlu xierga biex
jikkontrolla |-uzu tal-proprjeta skont l-interess generali. Zied jghid li d-
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disposizzjonijiet tal-ligi vigenti ghandhom ghan legittimu ghaliex johorgu mil-
ligi; huma fl-interess generali ghaliex huma mahsuba biex jipprovdu
akkomodazzjoni socjali; u jzommu bilanc¢ gust u ekwu bejn |-interessi tas-sid,
tal-kerrej u tas-socjeta b’mod generali. L-intimat Avukat tal-Istat eccepixxa
wkoll li ma jistax jinghad li hemm ksur wara d-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-
2021, minhabba fil-mekkanizmu introdott li jipprovdi ghal zieda fil-kera ghal
ammont li ma jec¢cedix it-tnejn fil-mija (2%) tal-valur tal-fond. L-intimat Avukat
tal-Istat eccepixxa wkoll li ma jista’ jinstab |-ebda ksur tal-jeddijiet fundamentali
tar-rikorrent kif protetti bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta ghaliex I-ligijiet
tal-kera huma mharsa bl-artikolu 47(9) tal-istess Kostituzzjoni. Zied jghid li fi
kwalunkwe kaz, l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta japplika biss f'kaz ta’
tehid forzuz tal-proprjeta. Eccepixxa wkoll li m"hemm I-ebda ksur tal-artikolu 45
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta jew tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea, ghaliex
m’hemm l-ebda diskriminazzjoni.! L-intimat Avukat tal-Istat ec¢epixxa wkoll li,
jekk din il-Qorti ssib li hemm il-lezjoni li gieghed jilmenta dwarha r-rikorrent,
dikjarazzjoni ta’ ksur tkun sufficjenti, u m’hemmx lok ghar-rimedji |-ohrajn
mitluba minnu. L-intimat Avukat tal-Istat eccepixxa li jekk din il-Qorti ssib i
hemm ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrent, u jigi stabbilit li ghandu
jkun hemm hlas ta’ kumpens jew danni, dan ghandu jkun aggustat sabiex
jirrifletti d-data minn meta I-fond sar jappartjeni lir-rikorrent sad-data tad-dhul

fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021.

Provi u rizultanzi

5. Flimkien mar-rikors promotur tieghu, ir-rikorrent ipprezenta: (i) I-

affidavit tieghu?; (ii) kopja tal-ktieb tal-kera?; (iii) kopja tal-kuntratt ta’ divizjoni

Yir-rikorrent ma gangal I-ebda lanjanza f'dan is-sens fir-rikors promotur, u ghalhekk din I-ecé¢ezzjoni ma ssibx applikazzjoni ghal-
lanjanzi sollevati mir-rikorrent.

ZAfo/‘ 7 tal-process.

3Afo/‘ 9 et seq. tal-process.
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tal-4 ta’ Gunju, 2015 fl-atti tan-Nutar Clyde La Rosa*; (iv) kopja tat-testment ta’
James Gustav Gollcher, datat it-23 t’Awwissu, 2007 fl-atti tan-Nutar Clyde La
Rosa®; (v) kopja tad-dikjarazzjoni causa mortis ta’ James Gustav Gollcher, fl-atti
tan-Nutar Clyde La Rosa tal-5 ta’ Frar, 20155 (vi) kopja tal-kuntratt ta’
donazzjoni tal-21 ta’ Gunju, 1960, fl-atti tan-Nutar Rosario Frendo Randon fejn
James Gustav Gollcher akkwista |-fond in kwistjoni minghand Emma Gollcher’;

(vii) kopja tac-certifikat ta’ non-dekontroll.®

6. Ir-rikorrent Mark Fredrick Gollcher, fl-affidavit tieghu qal |i huwa I-
proprjetarju tal-fond li kien mikri lil Salvu Schembri mis-sena 1974 sal-5 ta’
Marzu, 2022, suggett ghall-kirja ta’ LM5.50 fis-sena. Zied jghid li huwa akkwista
|-fond permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni datat |-4 ta’ Gunju, 2015 fl-atti tan-
Nutar Clyde La Rosa, u abbazi tal-istess kuntratt, huwa gie assenjat porzjon
numru 2, li fih kien hemm kompriz il-fond. Spjega li missieru James Gustav
Gollcher, permezz ta’ testment tat-23 t’Awwissu, 2007 fl-atti tan-Nutar Clyde
La Rosa, innomina lilu u lil hutu Karin Xuereb, Karl Marius Gollcher u Erika Hili
bhala eredi universali tieghu. Zied jghid li dan il-fond gie debitament denunzjat
lill-Kkummissarju tat-Taxxi Interni, u d-debita taxxa giet imhallsa. Qal li missieru
James G. Gollcher kien akkwista |I-fond permezz ta’ donazzjoni tal-21 ta’ Gunju,
1960, fl-atti tan-Nutar Rosario Frendo Randon, fejn Emma Gollcher ittrasferiet
lil James G. Gollcher il-blokka bini f'H#al Balzan, fi Three Churches Street, li kienet
tikkonsisti fhamest idjar zghar, wahda minnhom il-fond mertu ta’ dawn il-
proceduri. Kompla jghid li I-fond kien mikri lill-inkwilin Schembri b’kera ta’

LM5.50 fis-sena, u din il-kera ma setghetx tigi awmentata minhabba f'dak li

4Afo/‘ 18 tal-process.
> A fol. 27 tal-process.
6Afo/‘ 32 tal-process.
7 A fol. 52 tal-process.
8 A fol. 55 tal-process.
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jipprovdi I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, peress li dan mhux fond dekontrollat, u
dan meta I-valur lokatizju tal-fond fis-sug huwa ferm aktar minn dak stabbilit
bid-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, li gew mibdula xi ftit bl-Att
X tal-20009. Ir-rikorrent zied jghid li I-inkwilini, permezz ta’ ittra tal-5 ta’ Marzu,
2022, ivvakaw mill-fond in kwistjoni, u ghalhekk prezentement m’hemm hadd
jghix fih. Qal ukoll li I-ligjiet antiki tal-kera kisru d-drittijiet kostituzzjonali tieghu
u m’hemmx dubju li huwa sofra danni kbar minhabba f'din il-lezjoni. Spjega li
huwa ma kellu ebda ghazla ohra biex igawdi hwejgu u jipprotegi l-istess, u huwa
ma xtaqx ibiegh il-fond ghaliex dejjem ittama li xi darba jkun jista’ jikri I-fond
bil-prezz tas-suq. Qal li hu u I-familjari tieghu gew imcahhda mit-tgawdija tal-
proprjeta taghhom, minghajr ma nghataw kumpens xierag ghal dan. Ir-
rikorrent qal li hu u |-familjari tieghu gablu, gatt ma rcevew kera gusta fis-suq
ghal dan il-fond, u ghalhekk ghadhom ibatu |-effetti tal-ligi sallum. Hawnhekk
ir-rikorrent ghamel riferiment ghad-decizjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-
Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem, li fid-decizjonijiet taghha ddikjarat kemm-
il darba li huwa I-Gvern li ghandu obbligu jipprovdi akkomodazzjoni socjali lil
min jehtiegha, u s-sidien ta’ fondi li geghdin jintuzaw ghal dan I-iskop,
ghandhom dritt jircievu kera ekwivalenti ghar-rati tas-suq. Qal li I-ligijiet tal-
kera kif inhuma, qeghdin icahhdu lis-sidien mill-proprjeta taghhom, peress li
huma mhumiex jircievu kera adegwata ghat-tehid ta’ hwejjighom, u dan
gieghed jikkawza sproporzjon kbir bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal-
inkwilini. Qal li huwa ghandu dritt jircievi danni kemm pekunijariji kif ukoll non-
pekunjarji, u I-fatt li huwa qgatt ma rcieva kumpens gust huwa leziv tal-jeddijiet
fundamentali tieghu, u huwa ghalhekk |i huwa kellu jistitwixxi dawn il-

proceduri.
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7. ll-Perit Tekniku Gudizzjarju, Marie Louise Caruana Galea giet inkarigata
sabiex tistabbilixxi I-valur lokatizju tal-istess fond fis-suq miftuh tal-proprjeta
mill-1 t’ Awwissu, 1987 sat-28 ta’ Mejju, 2021 b’intervalli ta’ hames snin kull
wiehed. II-Perit Tekniku Gudizzjarju spjegat li hija ghamlet access fil-fond fl-14
ta’ Frar, 2023. Qalet li I-fond jikkonsisti f'maisonette fl-ewwel sular, sovrastanti
proprjeta ta’ terzi, bl-arja taghha, mibnija fil-bidu tas-seklu ghoxrin, u b’kejl
kumulattiv intern ta’ madwar 81 metru kwadru. Spjegat li I-fond ghandu
struttura b’hitan tal-gebel, u b’soqfa tax-xorok tal-gebel u t-travi tal-hadid.
Qalet li I-finituri huma fi stat medjokri, u jikkonsistu f'madum stil terrazzo u tac-
ceramika, b’aperturi esterni tal-injam u tal-aluminju. Qalet li I-fond fih servizzi
funzjonabbli. Ikkonstatat li I-fond jinsab f’Zona Residenzjali, u li skont il-pjan
lokali, din iz-zona ghandha tibga’ wahda principalment residenzjali, minghaijr il-
potenzjal ta’ xi uzu iehor. Qalet li I-fond jinsab fiz-Zona tal-lzvilupp, f'zona fejn
I-gholi permissibbli huwa ta’ zewg sulari, u mill-Mapserver tal-Awtorita tal-
Ippjanar, jirrizulta li I-fond jinsab adjacenti ma’ proprjetajiet skedati, u ghalhekk
kull zvilupp li jista’ jaffettwa d-dehra ta’ barra tal-fond, kif ukoll kull zvilupp li
jirrizulta f'zieda fl-gholi tal-bini huwa limitat hafna, filwaqt li minhabba d-daqgs
tieghu, il-fond m’ghandux il-potenzjal |i jingasam f'units addizzjonali. Qalet li
huwa ghalhekk li I-fond ser jigi vvalutat bhala maisonette fl-ewwel sular bl-arja
tieghu, minghajr potenzjal ta’ zvilupp addizzjonali hlief ghal alterazzjonijiet
limitati ghal skop ta’ miljorament, u biex jitjieb I-ispazju intern billi jigu evitati
ambjenti passaggi. Qalet li l-istat tal-finituri huwa wiehed medjokri, u li dawn
ghandhom bzonn refurbishment. |l-Perit Tekniku Gudizzjarju spjegat il-
metodologija li ntuzat minnha sabiex ivvalutat il-fond, u stabbiliet li I-valur
lokatizju tal-fond prezentement, minghajr ma jsiru fih ebda miljoramenti, huwa

ta’ €700 fix-xahar jew €8,400 fis-sena. Qalet ukoll li I-valur tal-fond fis-suq
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miftuh huwa ta’ mitejn u erbghin elf Euro (€240,000), u I-valur lokatizju tieghu
kien ta’ elf Euro (€1,000) fis-sena 1987, u sebat elef Euro (€7,000) fis-sena 2017.

8. ll-kontro-ezami tar-rikorrent Mark Fredrick Gollcher sar waqt |-udjenza
tad-19 ta’ Mejju, 2023°, fejn ir-rikorrent spjega li I-fond mertu ta’ dawn il-
proceduri fil-prezent jinsab vojt, ghalkemm zied jghid li sal-5 ta’ Marzu, 2022
dan kien mikri lil Salvu Schembri, u warajh dahal jghix fil-fond in-neputi tieghu
Eric flimkien ma’ martu Josephine. Qal li meta huwa nforma lil Josephine
Schembri li kien ser jiftah dawn il-proceduri, din ma riditx li tkun involuta fi
proceduri legal, u ghalhekk huwa kien offrielha s-somma ta’ hamest elef Euro
(€5,000) bhala kumpens ghal xi xoghol li kienet ghamlet fil-fond, u b’hekk din
zgumbrat mill-post. Ir-rikorrent ikkonferma li huwa gatt ma fetah proceduri
kontra l-inkwilini ghall-awment fir-rata tal-kera, u li dawn min-naha taghhom

gatt ma talbu li jsiru tiswijiet fil-fond.

9. Permezz ta’ nota tat-22 ta’ Mejju, 2023, ir-rikorrent ipprezenta kopja
tal-iskrittura privata datata I-5 ta’ Marzu, 2022, li tindika li I-inkwilina Josephine
Schembri kienet irceviet is-somma ta’ hamest elef Euro (€5,000) bhala kumpens
ghal xi xoghol ta’ tiswija straordinarja li kienet ghamlet fil-fond mertu ta’ dawn

il-proceduri, u fejn I-inkwilina ppromettiet li tivvaka I-fond.

10. Waqt l-udjenza tat-8 ta’ Marzu, 2024, xehdet Josephine Schembril?, li
galet li hija bdiet tghix fil-fond mertu ta’ dawn il-proceduri fl-10 ta’ Ottubru,
1989, flimkien ma’ Eric Schembri, li dak iz-zmien kien I-gharus taghha. Kompliet
tghid li fil-fond kienu joqoghdu wkoll in-nanniet ta’ Eric, izda spjegat li kien sar

kuntratt gdid maghha u ma’ Eric ghall-kiri tal-fond. Qalet li hija zgumbrat mill-

9 A fol. 101 tal-process.
10 A fol. 107 tal-process.
1 A fol. 126A tal-process.
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fond ghaliex il-kera kienet ser toghla, u hija thallset I-ammont ta’ hamest elef
Euro (€5,000) ghaliex hija kienet ghamlet xi xoghol fil-fond, fosthom tiswija tal-
bejt.

Konsiderazzjonijiet legali

11. B’riferiment ghall-e¢¢ezzjonijiet preliminari mressqa mill-intimat Avukat
tal-Istat, il-Qorti tirrileva li fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, I-Avukat tal-Istat
jaghti riassunt tal-provenjenza tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri, u jispjega
b’liema mod il-fond in kwistjoni pprevjena lir-rikorrent permezz ta’ att ta’
divizjoni ppubblikat fl-4 ta’ Gunju, 2015. L-intimat Avukat tal-Istat jghid li gabel
il-pubblikazzjoni ta’ dan l-att ta’ divizjoni, ir-rikorrent kellu biss is-sehem ta’
kwart indiviz mill-fond. I[lI-Qorti tqgis li dan ir-riassunt jammonta ghal
rikonoxximent mill-intimat Avukat tal-Istat tal-fatt li r-rikorrent ghandu titolu
validu fuq il-fond. Il-Qorti tinsab sodisfatta bil-kwalita tal-provi migjuba, u
tirrikonoxxi li I-fond ilu fil-familja tar-rikorrent sa mis-sena 1960. M’hemmx
dubju langas, mill-prova tal-ktieb tal-kera esebit in atti, li I-fond kien suggett
ghal kirja protetta bid-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u s-
sidien tal-fond kienu jir¢ievu kera irrizorja ghall-fond. Ghaldagstant tqis li I-
eccezzjonijiet preliminari tal-intimat Avukat tal-Istat mhumiex gustifikati, u

sejrin jigu michuda.

12. 1l-Qorti tirrileva wkoll li r-rikorrent ma ressaq |-ebda talba sabiex jigi
ddikjarat ksur tal-jeddijiet fundamentali tieghu abbazi tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, u ghalhekk I-e¢¢ezzjoni li I-ligi li qieghda tigi attakkata
b’dawn il-proceduri hija mharsa bl-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
[hawnhekk ‘il-Kostituzzjoni’], m’ghandha I-ebda applikazzjoni fil-proceduri
odjerni. Ghalhekk ukoll langas ma jregu |-argumenti tal-intimat Avukat tal-Istat
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dwar jekk l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ghandux japplika, in vista tal-fatt li dan
mhux kaz ta’ tehid forzuz jew obbligatorju tal-proprjeta tar-rikorrent, izda huwa
biss forma ta’ kontroll fl-uzu taghha. Ghalhekk dawn |-eccezzjonijiet sejrin jigu

michuda.

13. L-intimat Avukat tal-Istat eccepixxa wkoll li din il-Qorti ghandha
tiddeklina milli tiehu konjizzjoni ta’ dan l-ilment kostituzzjonali, ghaliex ir-
rikorrent nagas milli jezawrixxi r-rimedji ordinarji li kellu ghad-dispozizzjoni
tieghu. II-Qorti hawnhekk tirrileva li I-ilment tar-rikorrent kif migjub quddiem
din il-Qorti, ma jistax jigi pprezentat quddiem qorti jew tribunal iehor, ghaliex
it-talba tieghu hija ghal dikjarazzjoni ta’ ksur tad-drittijiet fundamentali tieghu
u ghal-likwidazzjoni u I-hlas tal-kumpens u d-danni rizultanti. Il-Qorti tirrileva li
d-disposizzjonijiet tal-artikolu 4 tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea
Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet
Fondamentali [hawnhekk ‘il-Konvenzjoni Ewropea’] u d-disposizzjonijiet tal-
artikolu 46 tal-Kostituzzjoni, li jaghtu lil din il-Qorti gurisdizzjoni originali sabiex
tisma’ ilmenti dwar allegat ksur tad-drittijiet fundamentali kif sanciti permezz
ta’ dak I-Att u anki permezz tal-artikoli 33 sa 45 (maghdudin) tal-Kostituzzjoni,
huma c¢ari u ma jaghtu l-ebda gurisdizzjoni residwa jew ta’ xort’ohra lil xi qorti
ohra jew tribunal iehor sabiex jigu trattati Imenti ta’ ksur ta’ drittijiet
fundamentali tal-bniedem. Ghaldaqgstant din it-tieni eccezzjoni sollevata mill-

intimat Avukat tal-Istat ukoll ghandha tigi michuda.

14. Ir-rikorrent jilmenta li konsegwenza tal-ligijiet vigenti li jirregolaw il-kera,
huwa kien kostrett li jibga’ jikri I-fond mertu ta’ dawn il-proc¢eduri b’kera li ma
tirrispekkjax il-valuri lokatizji tal-fond fis-suq miftuh tal-proprjeta, u dan l-istat
ta’ fatt wassal ghal ksur tal-jeddijiet fundamentali tieghu kif protetti bl-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.
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15. Tqis li I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni jipprovdi kif gej:

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha d-dritt ghat-tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghha.

Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla
hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-principji generali tal-ligi internazzjonali.

Izda d-disposizzjonijiet ta’ gabel ma ghandhom b’ebda mod inagqgsu d-dritt ta’ Stat li
jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont I-
interess generali jew biex jizgura |-hlas ta’ taxxi jew kontribuzzjonijiet ohra jew pieni.”

16. Skontil-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem [minn
issa’il quddiem ‘il-Qorti Ewropea’], il-kontroll fuq il-kera, u r-restrizzjonijiet fuq
it-tmiem ta’ kuntratt ta’ kera, jikkostitwixxu kontroll fuq |-uzu tal-proprjeta tal-
individwu a tenur tat-tieni paragrafu tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll. B’hekk
il-kaz ghandu jigi kkunsidrat taht it-tieni paragrafu ta’ dan l-artikolu, izda sabiex
I-indhil tal-Istat jista’ jitqies li immerita ezenzjoni minn din ir-regola generali,
hemm bzonn li I-indhil ikun sehh bis-sahha ta’ ligi, |-iskop tieghu jkun wiehed
legittimu, u jilhaqg bilanc¢ bejn |-ghan socjali tal-komunita, u I-protezzjoni tad-

drittijiet fundamentali tal-individwu.!?

17. 1l-Qorti tibda billi tghid li m’hemm |-ebda dubbju li d-disposizzjonijiet tal-
Kap. 69 kif emendat minn zmien ghal zmien, saru taht gafas legali. Mhuwiex
ikkontestat li fiz-zmien li ttiehdet il-mizura permezz tal-promulgazzjoni ta’
diversi ligijiet intizi ghall-kontroll tal-uzu tal-proprjeta, |-ghan kien wiehed

legittimu, u ghalhekk I-ewwel element jinsab sodisfatt.

18.  Fir-rigward tat-tieni element, jigifieri li l-iskop irid ikun wiehed legittimu,
dan l-element ukoll jinsab sodisfatt, u dan ghaliex il-provvista tal-

akkomodazzjoni socjali huwa wiehed mill-ghanijiet li ghandu jaqdi I-Istat sabiex

12 Ara Bradshaw and Others v. Malta, App. Nru. 37121/15, 23.10.2018.
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jassigura li l-interess pubbliku jintlahaqg ukoll fil-kuntest tal-akkomodazzjoni
socjali. Madankollu tghid li din id-diskrezzjoni tal-Istat ghandha I-limiti taghha
cirkoskritti permezz tad-drittijiet fundamentali tac-cittadin. Hawnhekk il-Qorti
tirrileva li I-Istat ghalkemm huwa f'pozizzjoni li jaghraf il-bZonnijiet tas-socjeta
fit-tgassim gust tal-gid tal-pajjiz, m’ghandu |-ebda dritt assolut li jfixkel lic-

cittadin fit-tgawdija tal-proprjeta tieghu.

19. Huwa it-tielet element, jigifieri |-htiega li jinzamm bilan¢ gust u
proporzjonat bejn I|-ghan socjali u |-htiega |i jigu rispettati d-drittijiet

fundamentali tas-sidien, li wassal ghall-ilment principali sollevat mir-rikorrent.

20. Fis-sentenza fl-ismijiet James and Others v. UK'}, il-Qorti Ewropea

spjegat il-kuncett ta’ interess pubbliku kif gej:

“a deprivation of property effected for no reason other than to confer a private benefit
on a private party cannot be “in the public interest”. Nonetheless, the compulsory
transfer of property from one individual to another may, “depending upon the
circumstances, constitute a legitimate aim for promoting the public interest ... The
taking of property effected in pursuance of legitimate social, economic or other
policies may be “in the public interest” even if the community at large has no direct
use or enjoyment of the property taken”.**

21. Din is-silta tispjega dak l-ezercizzju li ghandha taghmel il-Qorti fl-
investigazzjoni taghha tal-ilment dwar ksur tad-drittijiet fundamentali ta’

tgawdija ta’ proprjeta:

“56. In each case involving an alleged violation of Article 1 of Protocol No. 1, the Court
must ascertain whether by reason of the State’s interference, the person concerned
had to bear a disproportionate and excessive burden (see Amato Gauci, cited above,
§57). In assessing compliance with Article 1 of Protocol No. 1, the Court must make an
overall examination of the various interests in issue, bearing in mind that the

13 App. 8793/79, 21.02.1986.

1% Ara wkoll Q.Kost. 55/2009, Victor Gatt et vs. Avukat Generali et, 05.07.2011, u Q.Kost. 467/1994, Cutajar noe vs. II-
Kummissarju tal-Art et, 30.11.2001.
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Convention is intended to safeguard rights that are “practical and effective”. It must

look behind appearances and investigate the realities of the situation complained

of.”t>
22. llI-Qorti taghraf li b’hekk twieled il-principju ta’ proporzjonalita. Tghid li
tenut kont tal-valuri lokatizji annwali tal-fond moghtija mill-Perit Tekniku
Gudizzjarju mis-sena 1987 ’| hawn, is-sena meta dahal fis-sehh il-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta, u anki tenut kont tal-valur lokatizju annwali tal-fond fis-sena
2021, li hija s-sena meta dahlu fis-sehh I-emendi legislattivi ppromulgati bl-Att
XXIV tal-2021, u mehuda in konsiderazzjoni (a) il-kera mizera percepita mir-
rikorrenti minkejja I-awmenti li pprovda ghalihom il-legislatur bid-dhul fis-sehh
tal-Att X tal-2009, u li bl-ebda mod ragonevoli ma jista’ jinghad li dawn
ammeljoraw il-pozizzjoni tas-sidien; u (b) li ma tressqet |-ebda prova jew
sottomissjoni min-naha tal-intimat Avukat tal-Istat sabiex jiggustifika ghaliex il-
kaz odjern kien jimmerita |-indhil tal-Istat, partikolarment quddiem sitwazzjoni
fejn il-gaghda finanzjarja u ekonomika tal-pajjiz tjiebet sostanzjalment miz-

zmien li fih saret il-ligi in kwistjoni.

22. Fil-kaz odjern jirrizulta li I-fond in kwistjoni fil-fatt illum jinsab f’idejn ir-
rikorrent, u l-ahhar persuna li kienet tgawdi I-kirja fil-fatt telget mill-fond fl-
2022. Imma xorta wahda r-rikorrent ghandu dritt ghal kumpens ghas-snin
kollha li matulhom huwa kien imcahhad minn hwejgu, filwaqgt li ma kienx
gieghed jircievi kumpens adegwat ghal dan it-tehid. Dan meta ma tirrizulta I-
ebda gustifikazzjoni ghal dan l-indhil min-naha tal-Istat, u ghalhekk inholqot
sitwazzjoni ir-rikorrent bhala sid, wahdu, u ghal bosta snin garr il-piz tal-
provvista ta’ akkomodazzjoni socjali lill-inkwilini, meta dan l-obbligu kien

jinkombi fuqg I-Istat, sabiex b’hekk, a tenur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel

15 Bradshaw and Others v. Malta supra. Ara wkoll App. 1046/12, Zammit and Attard Cassar v. Malta, 30.07.2015.
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Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ir-rikorrent garrab ksur tal-jedd

fundamentali tieghu ghat-tgawdija tal-fond.

23. In vista tas-sejbien ta’ ksur tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrent, il-
Qorti sejra ghalhekk tghaddi sabiex tillikwida I-kumpens li ghandu jithallas lilu.
ll-Qorti gieghda tippreciza li I-perijodu ta’ zmien |li gieghed jigi kkunsidrat ghall-
fini tal-komputazzjoni tal-kumpens li ghandu jigi likwidat, huwa dak bejn [-1987,
meta bdiet il-lezjoni, anki jekk dak iz-zmien il-fond kien ghadu proprjeta ta’
missier ir-rikorrent, u s-sena 2021, li hija s-sena meta dahlu fis-sehh |-emendi
legislattivi ppromulgati bl-Att XXIV tal-2021. II-Qorti tirrileva wkoll li r-rikorrent
sar sid tal-intier tal-fond fl-4 ta’ Gunju, 2015, u ghalhekk ghall-perijodu bejn I-
1987 u 1-2015 huwa kellu biss is-sehem ta’ kwart indiviz tal-fond. Il-Qorti
tirrileva wkoll li f'dan il-kaz gieghda tikkonsidra s-snin li matulhom kien ghadu
haj missier ir-rikorrent minhabba li huwa megjus li ladarba |-fond ghadda ghand
ir-rikorrent b’titolu ta’ successjoni, iz-zmien li I-fond kien tal-antekawza tieghu,
ghandu jitgies bhala zmien li fih kien hemm lezjoni tad-drittijiet fundamentali,
u telf ta’ introjtu ghall-patrimonju li eventwalment ir-rikorrent wiret parti

minnu.

24. F’sentenza fl-ismijiet Cassar Torreggiani vs. Avukat Generali et'®, il-Qorti
Kostituzzjonali ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet, dwar in-natura tad-danni

li ghandhom jigu likwidati f'’kawzi ta’ din ix-xorta:

4

“Ghalkemm huwa minnu illi I-valur tal-kumpens akkordat mill-Qorti wara sejba ta
lezjonijiet tad-drittijiet fundamentali ma jekwiparax necessarjament ma’ likwidazzjoni
ta’ danni civili attwali sofferti, ma jfissirx li d-danni materjali ghandhom jigu injorati
ghall-finijiet tal-ezercizzju odjern. II-Qorti trid tqis il-fatturi kollha rilevanti ghall-kaz
odjern sabiex tasal ghad-determinazzjoni tal-quantum. Dawn huma: (i) it-tul ta’ Zzmien
li ilha ssehh il-vjolazzjoni konsidrat ukoll fid-dawl tat-tul ta’ Zmien li r-rikorrenti damu

169.04.2016.
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sabiex ressqu I|-proceduri odjerni biex jirrivendikaw id-drittijiet kostituzzjonali
taghhom; (ii) il-grad ta’ sproporzjoni relatat mal-introjtu li ged jigi percepit ma’ dak li
jista’ jigi percepit fis-suq hieles, konsidrat ukoll I-ghan socjali tal-mizura; (iii) id-danni

7

materjali sofferti mir-rikorrenti ....”.

25. Fis-sentenza fl-ismijiet Herbert Brincat et vs. Avukat Generali et'/,

moghtija minn din il-Qorti diversament preseduta, inghad illi:

“... il-kumpens misthoqq lill-persuna wara li jkun instab li din garrbet ksur ta’ xi jedd
fundamentali taghha ma huwiex I-istess bhal-likwidazzjoni u hlas ta’ danni civili
mgarrba. Huwa minnu li Qorti Kostituzzjonali tista’ taghti bhala rimedju kemm danni
pekunjarji kif ukoll danni non-pekunjarji, izda din il-Qorti tissenjala li I-kumpens
pekunjarju li jinghata fi proceduri bhal dawn ma ghandux ikun ekwivalenti ghal danni
¢ivili ai termini tal-Artikolu 1031 et seq tal-Kodici Civili. Id-danni pretizi huma marbuta
mat-talba ghal dikjarazzjoni ta’ lezjoni ta’ dritt fundamentali u mal-iskop socjali u I-
interess generali tal-ligi.”

26. Fis-sentenza fl-ismijiet Maria Estella sive Estelle Azzopardi et vs. Avukat

Generali et'®, il-Qorti Kostituzzjonali galet illi,

“..ir-rimedju li taghti din il-Qorti huwa kumpens ghall-ksur tad-dritt fundamentali
u mhux danni civili ghal opportunitajiet mitlufa.”

27. Ghalhekk il-Qorti gieghda tiehu in konsiderazzjoni dawk il-fatturi kollha li

jaccenna ghalihom l-intimat Avukat tal-Istat fir-risposta tieghu, izda wkoll li:

(a) -ammont ta’ kera li r-rikorrenti setghu ppercepew li kieku thallew jikru il-fond
fis-suq miftuh tal-proprjeta, huwa ferm akbar mill-ammont attwalment percepit
minnhom, tant hu hekk li kieku I-fond inkera fis-sug miftuh bejn I-1 ta’ Mejju,
1987 u t-28 ta’ Mejju, 2021 meta gew istitwiti [-proceduri odjerni, id-dhul totali
tar-rikorrent kien ikun ta’ madwar €52,127.42, u dan skont I-istimi lokatizji

mahduma mill-Perit Tekniku Gudizzjarju, elenkati a fol. 95:

1797.06.2019.
1830.09.2016.
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Sena €
1987-1991 €667 / 4 = €167
(I-komputazzjoni ghas-
sena 987 dieghda ssi €1,000 x 4 = €4000 / 4 = €1,000
uq it-tmien xhur bejn I-
1.5.1987 u 1-31.12.1987)
Total ghal dan il-perijodu €1,167
1992-1996 €1,500x5=€7,500/ 4 =€1,875
1997-2001 €2,250x5=€11,250/4 =€2,812.50
2002-2006 €3,500 x 5=€17,500/ 4 = €4,375
2007-2011 €4,375x5=€21,875/ 4 = €5,468.75
2012-2014 €4,550x3=€13,650/4=€3,412.50
2015-2016 €4,550 x 2 =€9,100
2017-2020 €7,000 x 3 =€21,000
01.01.2021- €7,000/12 = €2,916.67
28.05.2021
B’kollox €52,127.42

Dan meta fil-fatt id-dhul attwali kien ta’ madwar €1,474.67, kif gej:

Sena €
1987-2009 €12.81/12x8 = €8.54/4 =
(I-komputazzjoni
ghas-sena 1987 €2.14
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ser tinhadem fuq

tmien xhur mill- LM5.50 pari ghal €12.81 x 21
01.01.1987 sal- - £269.0 B ,
31.12.1987) = €269.01 /4 =€67.25

B’kollox €69.39

2010-2012 €185 x 3 =€555/4=€138.75

2013-2015 €198 x 3 =€594 / 4 =€148.50

2016-2018 €203.80x3=€611.40
2019-2020 €209.64 x 2 =€419.28
01.01.2021- €209.64 / 12 x 5 =€87.35

28.05.2021
B’kollox €1,474.67

31. Tghid li dawn il-fatturi kollha jikkontribwixxu ghall-izbilan¢ evidenti bejn I-
interessi privati tar-rikorrent u I-ghan pubbliku li ghalih gew ippromulgati certi
ligijiet, u ghaldagstant tikkunsidra li jirrizulta ksur tad-drittijiet fundamentali
tieghu, li ghalih ghandu jithallas kumpens mill-intimat Avukat tal-Istat f'isem I-

Istat Malti.

32. Il-Qorti tafferma li d-danni |li ghandhom jigu likwidati fi procedimenti
kostituzzjonali u konvenzjonali, mhumiex l-istess bhad-danni civili li jigu likwidati
fi procedimenti ordinarji, ghaliex huma danni |i ghandhom jigu likwidati
minhabba vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-persuna, tenut kont tal-iskop
soc¢jali u l-interess generali tal-ligi. Ghar-rigward tal-quantum tal-kumpens ghal
danni pekunjarji u non-pekunijariji, fis-sentenzi tal-Qrati taghna dejjem gie ritenut

li kull kaz jigi determinat skont il-fattispeci partikolari tieghu.
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33. Fil-kaz odjern, ghajr ghall-fatt li kien hemm telf sostanzjali fil-kera li
setghet giet ippercepita, ma jirrizultawx danni pekunjarji ohra li jistghu jigu
facilment komputati. Imbaghad il-Qorti tqis li ghandhom jigu likwidati wkoll id-
danni morali jew non-pekunijariji, stante li I-vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrenti
hija konsegwenza tal-fatt li ghal snin twal |-Istat Malti nagas milli jindirizza din il-
kwistjoni kif kellu jaghmel, u jemenda I-qafas legali li jirregola kirjiet protetti, u
dan minkejja titjib sostanzjali fil-qaghda socjo-ekonomika tal-pajjiz, li wassal ghal

zbilan¢ evidenti u piz inordinat fuq is-sidien ta’ proprjetajiet bhal dawn.

34. Fil-komputazzjoni tal-kumpens li ghandu jithallas lir-rikorrenti, il-Qorti
kkunsidrat li fid-dec¢izjoni Marshall and Others v. Malta'®, il-Qorti ghamlet is-

segwenti osservazzjonijiet:

“95. Thus, in assessing the pecuniary damage sustained by the applicants, the Court
has, as far as appropriate, considered the estimates provided and had regard to the
information available to it on rental values on the Maltese property market during
the relevant period. It has also considered the legitimate purpose of the restriction
suffered, bearing in mind that legitimate objectives in the “public interest”, such as
those pursued in measures of economic reform or measures designed to achieve
greater social justice, may call for less than reimbursement of the full market value
(see, inter alia, Ghigo v. Malta (just satisfaction), no. 31122/05, § 18 and 20, 17 July
2008). In the present case however, the Court keeps in mind that the property was not

used for securing the social welfare of tenants or preventing homelessness (compare,
Fleri Soler and Camilleri v. Malta (just satisfaction), no. 35349/05, §18, 17 July 2008).
Thus, the situation in the present case might be said to involve a degree of public

interest which is significantly less marked than in other cases and which does not

justify such a substantial reduction compared with the free market rental value (see,
Zammit and Attard, cited above, § 75).”

35. 1ll-Qorti tqis, wara li hadet in konsiderazzjoni I-mod kif il-Qorti Ewropea
ddecidiet li ghandu jigi kkalkulat il-kumpens dovut lis-sid fid-decizjoni taghha

Cauchi v. Malta, liema ezercizzju llum qieghed jigi applikat ukoll mill-Qorti

1 QEDB, 11.02.2020.
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Kostituzzjonali, li kumpens pekunjarju fllammont ta’ sebgha u ghoxrin elf, seba’
mija u sittax-il Euro u hamsa u sittin ¢entezmu (€27,716.65) huwa xieraq u
suffi¢cjenti, u dan wara li mis-sommata’ €52,127.42 rapprezentanti |-kirjiet stmati
mill-Perit Tekniku Gudizzjarju li kellhom jigu ppercepiti mir-rikorrenti fis-sehem
tieghu ta’ kwart indiviz sal-2015, u l-intier wara Gunju tal-2015, (i) l-ewwel sar
tnaqqis ta’ 30% jew €15,638.27 minhabba I-ghan legittimu u l-interess generali
tal-ligi li gieghda tigi attakkata, (ii) u mbaghad sar tnaqqis iehor ta’ 20% jew
€7,297.83 ghaliex il-fond mhux necessarjament kien ser ikun mikri matul il-
perjodu kollu tal-allegat ksur u bil-kirjiet kif stmati mill-Perit Tekniku Gudizzjarju;
u (iii) tnaqqgis ta’ €1,474.67 rapprezentanti l-kera percepita matul il-perjodu kollu
kif indikat iktar il fuq f'din is-sentenza. II-Qorti tikkunsidra mbaghad li kumpens
non-pekunjarju fl-ammont ta’ tliet elef u disa’ mitt Euro (€3,900)*° huwa

kumpens adegwat.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi din il-kawza

billi:

1) Tichad l-ewwel, it-tieni, it-tielet, ir-raba’, il-hames, it-tmien, it-tnax, it-
tlettax, l-erbatax, il-hmistax, is-sittax, is-sbatax, it-tmintax-il eccezzjoni

tal-intimat Avukat tal-Istat. Tilga’ I-eccezzjonijiet I-ohra kollha tieghu;

2) Tilga’ I-ewwel u t-tieni talba tar-rikorrent, u tiddikjara li I-fatti kif esposti
minnu u l-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-
Bini ossija I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009 taw lill-inkwilin
dritt ta’ rilokazzjoni indefinita ghall-fond u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet

fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel

20.£300x 28/ 4 u€300x6.
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Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-

Ligijiet ta’ Malta);

3) Tillikwida I-kumpens li ghandu jithallas lir-rikorrent fl-ammont ta’
wiehed u tletin elf, sitt mija u sittax-il Euro u hamsa u sittin ¢entezmu
(€31,616.65) bhala danni pekunjarji u non-pekunjarji, u dan ai termini
tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 319, u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-
Istat ihallas lir-rikorrent I-ammont kif likwidat, bl-imghax legali mid-data

tas-sentenza sad-data tal-pagament effettiv.

Il-Qorti tordna wkoll lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali sabiex f'kaz li din
is-sentenza tghaddi in gudikat, jibaghat kopja taghha lill-Onor. Speaker tal-
Kamra tad-Deputati kif stabbilit fl-artikolu 242 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u

Proc¢edura Civili.

II-Qorti tordna li l-ispejjez tal-kawza ghandhom jithallsu mill-intimat Avukat

tal-Istat.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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