QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZ]JONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA LL.D., LL.M.
(CARDIFF), ADV. TRIB. ECCL. MELIT.

Illum, il-Gimgha, 28 ta’ Gunju, 2024
Rikors Guramentat numru: 40/2021 BS
David u Marthese konjugi Camilleri
Vs~

Elena Georgieva Hristozova

I1-Qorti;
A. Preliminari:
Rat ir-rikors guramentat tal-atturi’® illi ppremettew:

1. «llli l-atturi huma propjetarji tal-fond numru sebgha (7), Trig Santa
Teodora, ix-Xewkija, Ghawdex kif akkwistat minnhom in forza ta' zewgt
kuntratti t-tnejn fl-atti tan-Nutar Dottor Kristen Dimech tad-disgha u
ghoxrin (29) ta' Mejju elfejn u dsatax (2019) u tas-sitta (6) ta' Lulju elfejn
u ghoxrin (2020);

1 Rik. Gur. a fol 1 sa 3 b’"dokumenti a fol 4 sa 18.
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Illi I-konvenuta hija propjetarja tal-fond numru disgha (9), Trig Santa
Teodora, ix-Xewkija, Ghawdex 1i jikkonfina mal-fond propjeta tar-
rikorrenti kemm mit-tramuntana kif ukoll mill-lvant;

1lli ricentament I-konvenuta zviluppat il-propjeta taghha u fil-kors ta' dan
l-izvilupp ziedet sulari ulterjuri fil-propjeta taghha. Dan ghamlitu billi
bniet u gholliet fuq il-hajt komuni. F'dawn is-sulari fil-partijiet fejn
jikkonfina mal-propjeta ta' I-atturi, il-konvenuta halliet fethiet notevoli fil-
hajt divizorju forma ta' aperturi rettangolari;

11li dawn I-fethiet fil-hajt divizorju jilledu d-drittijiet ta' I-atturi mhux biss
ghaliex jikkostitwixxu servitu ta' prospett mhux mixtieq izda ghaliex
imorru kontra d-disposizzjonijiet tal-Kodici Civili fosthom [-provvedimenti
ta' l-artikolu 425 tal-istess kodici;

11li I-atturi jridu illi I-konvenuta taghlaq dawn [-aperturi minnha ffurmati
bi ksur tal-jeddijiet taghhom;

11li minkejja li $iet interpellata diversi drabi sabiex taghlaq I-istess aperturi
din bagghet inadempjenti, anzi b'ittri responsivi irrezistiet l-istess;

llli din ir-risposta’ ged issir miz-zewgt atturi flimkien u ged tigi
kkonfermata bil-qurament mill-attur David Camilleri i ghandu
konoxxenza vera u propja tal-fatti in kawza.»

Talbu ghalhekk lill din il-Qorti:

1.

«Tiddikjara illi l-aperturi ossia fethiet fil-hajt divizorju ta' bejn il-
propjetajiet tal-kontendenti, kif mahluga mill-konvenuta jiksru id-drittijiet
tal-atturi;

Tikkundanna lil konvenuta sabiex fi zmien qasir u perentorju li jigi lilha
prefiss u taht id-direzzjoni ta' perit nominat minn din il-Qorti taghlag
dawn l-istess aperturi ossia fethiet;

Fin-nuqqas li I-konvenuta taghmel dan, l-atturi jkunu awtorizzati jaghlqu
huma dawn l-aperturi ossia fethiet a spejjes tal-konvenuta.

2 [1-Qorti tifhem li dan huwa zball tal-pinna u li I-kelma “risposta” ghandha minflok taqra “kawza” jew “rikors”.
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Bl-ispejjes kollha nkluza VAT u nkluzi dawk ta' I-ittra ufficcjali tat-3 ta' Mejju
2021 u ta' I- ittra interpellatorja ta' 1-14 ta' April 2021. Bl-ingunzjoni tal-
konvenuta minn issa ghas-subizzjoni.»

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuta3 illi eccepiet:

1.

2.

5.

«Illi t-talbiet tal-atturi ged jiqu kkontestati fid-dritt u fil-fatt;

Illi huwa sottomess li fil-kuntest tal-fatti in ezami, l-artikolu 425 tal-Kap.
16 tal-Ligijiet ta' Malta ma jistax jigi nterpretat indipendentement mid-
disposizzjoni l-ohra tal-li¢i, u partikolarment indipendentement mill-
Artikolu 427 li wkoll jirregola I-gholi tal-hajt in kwistjoni;

1l fil-kuntest ta' dan, u tad-disposizzjonijiet imsemmija tal-ligi, huwa
sottomess li t-talbiet attrici ma jistghux jigu milqugha peress li talbiet ta'
din ix- xorta jistghu jintlaqghu biss f'kaz li tkun qed issir introspezzjoni fuq
il-proprjeta ta' l-attur, u kif se jigi ppruvat, fdan il-kaz ma hemm
assolutament I-ebda tali introspezzjoni;

Ghaldagstant it-talbiet attrici ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kollha
kontra l-atturi;

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.»

Fliet 1-atti;

Rat l-atti ta” kompravendita tad-29 ta” Mejju, 2019 u tas-6 ta’ Lulju, 2020
li bihom l-atturi akkwistaw l-intier tal-fond numru 7 fi Triq Santa
Teodora, ix-Xewkija, Ghawdex.

Rat li fl-udjenza tat-3 ta” Dicembru, 2021 l-atturi talbu l-hatra ta’ perit
tekniku bil-Qorti lagghat l-istess u hatret lill-Perit Godwin Abela sabiex
ihejji skizz tal-ambjenti mertu tal-kawza u jirrelata dwar it-talbiet atturi;®

3 Risposta guramentata a fol 26 u 27.
4 Kuntratti a fol 4 sa 13 u fol 14 sa 17 rispettivament bi pjanta a fol 18.
5 Verbal a fol 28.
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Rat li fl-udjenza tas-26 ta’ Mejju, 2022 gie revokat l-inkarigu tal-Perit
Godwin Abela li gie sostitwit bil-Perit Alexei Pace;®

Rat ir-relazzjoni tal-perit tekniku, il-Perit Alexei Pace, esibita fil-25 ta’
Ottubru, 2022;7

Rat li l-atturi rrimettew ruhhom ghall-konkluzjonijiet tal-perit tekniku fl-
udjenza tat-13 ta’ Jannar, 2023% mentri l-konvenuta ghamlet l-istess f'dik
tat-22 ta’ Frar, 2023;°

Rat li fl-udjenza tas-16 ta” Marzu, 2023 l-atturi ddikjaraw il-provi
taghhom maghluqa;'°

Rat li fl-udjenza tal-11 ta” Mejju, 2023 il-konvenuta ddikjarat il-provi
taghha maghlugha.l

Rat li fl-udjenza tal-20 ta” Ottubru, 2023 l-atturi talbu lill-Qorti taccedi
fuq il-proprjeta in mertu u t-talba giet milqugha;'?

Rat li waqt l-access tal-11 ta’ Jannar, 2024 il-partijiet qablu sabiex il-kawza
tigi ddifferita ghall-prezentata tan-noti tal-osservazzjonijiet kif ukoll
ghal-lum ghas-sentenza.13

Rat l-atti 1-ohra kollha tal-kawza, inkluz id-dokumenti esibiti, verbali,
traskrizzjonijiet tax-xhieda u affidavits, kif ukoll noti;

B. Provi:

Semghet ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmula bil-proc¢edura tal-
affidavit, ta”:

David Camilleri, I-attur, xehed permezz ta” affidavit.14

¢ Verbal a fol 70.

7 Relazzjoni a fol 81 sa 86 b’dokumenti inkluz verbal ta” access, skizz, u ritratti varji a fol 87 sa 92.
8 Verbal a fol 97.

9 Verbal a fol 99.

10 Verbal a fol 100.

1t Verbal a fol 105.

12 Verbal mhux paginat.

13 Verbal mhux paginat.

14 Affidavit a fol 35u 36 b’dokumenti ossia ritratti a fol 37 sa 41.
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Jiddikjara li huwa u martu huma proprjetarji tad-dar numru 7 fi Triq
Santa Teodora, ix-Xewkija. Izid 1i I-konvenuta xtrat plot mhux zviluppat
magenb din il-proprjeta taghhom.

Jiddikjara li wara xi zmien il-konvenuta bdiet tizviluppa l-plot taghha.
Jghid li hawn, fuq speci ta” terrazzin li ghandha fuq in-naha ta’” wara
halliet bhal fetha kbira fil-hajt divizorju. Izid li t-terrazzin huwa msaqqaf.

Jiddikjara li mill-fetha 1i halliet il-konvenuta tista’ thares ghal fuq il-
proprjeta tieghu. Jghid li I-fetha gieghda fuq zewg hitan tal-konvenuta li

huma fil-forma tal-ittra “L”.

Jiddikjara li huwa qatt ma kkonc¢eda li I-konvenuta thalli xi fethiet fil-hajt
divizorju jew li jkollha xi dritt thares ghal fuq il-proprjeta tieghu.

Jghid li lill-konvenuta kellimha kemm-il darba dwar dan izda hija
bagghet inadempijenti. Jghid li baghatilha anke ittra bl-avukat izda kollu
safa ta’ xejn.

Jesibixxi sensiela ta” ritratti li juri I-fetha li jilmenta dwarha.1

In kontroezami, xehed!¢ li I-konvenuta halliet apertura, b’tisqifa fugha.

Jagbel li din l-apertura ma tistax thares minn go fiha ghaliex gieghda
gholja aktar minn bniedem. Izid li din izda gieghda f'hajt divizorju.

Jghid li twieqi fil-fatt hemm tnejn.
Mistogsi jekk fehemx l-iskop wara dawn it-toqob jghid li meta kellem lill-
konvenuta qaltlu li ridithom sabiex tgawdi l-veduta tal-Knisja tax-

Xewkija.

Jghid li dawn it-toqob lilu jdejquh ghaliex aktar gishom twieqi u jaghtu
ghal fuq il-proprjeta tieghu.

Jagbel li l-gholi tal-opramorta rikjest hemm qieghed. 1zid izda 1i I-
konvenuta kompliet sabiex saqfet b’dan li ffurmat twieqi.

15 Ritratti a fol 37 sa 41.
16 Traskrizzjoni mhux paginata.
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Jinsisti li huwa dejjem jafha li f'hajt divizorju ma jistghux jithallew
aperturi.

Mark Cini, in rapprezentanza tal-Awtorita tal-Ippjanar, xehed!” 1i 1-
permess PA /01656/19 inhareg lill-konvenuta fit-13 ta” Settembru, 2019
ghal zvilupp f’sit bin-numru 9, Triq Santa Teodora, ix-Xewkija.

Jghid li I-proposta kienet ghall-alterazzjonijiet interni u zieda ta” kamra
kif ukoll pixxina fuq is-saqaf ezistenti.

Jesibixxi kopja tal-permess’® kif ukoll tal-pjanta approvata b’zewg ritratti
maghha.1® Jesibixxi wkoll site plan.?0

Jghid li fuq il-pjanta hemm indikat bl-isfar dak li kellu jitwaqqga” u bl-
ahmar il-bini propost. 1zid li I-pjanta mhijiex fo scale.

Jesibixxi wkoll kopja tal-applikazzjoni originali’® u kopja tal-avviz tal-
bidu tax-xoghlijiet.??

Elena Georgieva Hristozova, il-konvenuta, xehdet permezz ta’
affidavit.?

Tiddikjara li hija akkwistat il-proprjeta taghha f'Dicembru tal-2018 u
ottjeniet permess ghall-izvilupp f'Settembru, 2019. 1zzid li x-xoghlijiet
saru kollha skont l-istess permess.

Tghid li peress li hija ghandha tarag li jasal sa fuq il-bejt gholliet 1-hajt
divizorju a spejjez taghha u dan b’metru u tmenin 80 ¢entimetru skont 1-
Artikolu 427(1) tal-Kodici Civili ta” Malta.

Tghid li dan jipprekludi I-harsien jew introspezzjoni ghal fuq il-proprjeta
tal-gar taghha, l-attur. 1zzid li dan gie anke nnutat mill-perit tekniku
mahtur mill-Qorti.

17 Traskrizzjoni a fol 42 sa 44.

18 Kopja tal-permess a fol 45 sa 51.

19 Kopja tal-pjanta approvata a fol 52 u pjanta ohra a fol 53.

20 Site plan a fol 54.

2 Kopija tal-applikazzjoni originali a fol 58 sa 65.

2 Commencement notice a fol 66 u 67.

2 Affidavit a fol 102 sa 104 maghmul bil-lingwa Ngliza. Traduzzjonijiet tal-partijiet saljenti maghmulha min din il-Qorti.
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Tghid li skont l-istess permess tal-izvilupp taghha hija kompliet sabiex
bniet concrete overhang fuq medda ta’ ¢cirka kwart mill-bejt taghha. Tghid
li din bnietha sabiex tipprotegilha l-hwejjeg minxurin u minflok uzat
tinda tad-drapp, plastik, jew injam. 1zzid i l-istess overhang hija wkoll
koperta bil-permess tal-izvilupp taghha u bnietha wkoll sabiex fugha
tkun tista” tpoggi pannelli fotovoltajici.

Tiddikjara li lejn Marzu, 2021 wara li kienet diga nbniet l-overhang l-attur
kellimha fuq l-gholi tal-hajt divizorju. Izzid li wara dan, u fl-14 ta” April,
2021 kit ukoll fil-15 ta” April, 2021 irceviet zewg ittri legali mibghuta
t'isem l-attur bi struzzjonijiet sabiex tgholli I-hajt divizorju sa ma dan
jasal sal-overhang. Tghid li t-tieni ittra ghamlet referenza specifika ghall-
Artikolu 425 tal-Kodic¢i Civili kif ukoll i maz-zmien il-fethiet 1i halliet
jistghu jigu interpratati bhala li jikkostitwixxu servitu favur il-proprjeta
taghha ghal fuq dik tal-attur.

Tghid li hija hadet parir legali minn fejn saret taf li kulma ghamlet kien
skont il-ligi u I-gurisprudenza Maltija.

Tghid li ladarba temmen li mhijiex tikser il-ligi tirrifjuta li tgholli 1-hajt
divizorju kif giet mitluba taghmel.

Tghid li sa anke gablet li tiffirma dokument li jindirizza t-thassib tal-attur
dwar il-kostituzzjoni ta” servitu.. 1zzid li l-avukat taghha addirittura
baghtet imejl b’din il-proposta izda l-gar taghha, l-attur, sabha u
infurmaha li ma jistax jaccetta I-proposta taghha.

In kontroezami, xehdet?* li fuq l-aktar bejt gholi taghha b’rizultat tal-
izvilupp li ghamlet ser tpoggi l-pannelli fotovoltajici skont il-permess
ottjenut minnha.

Tghid li hija marret ghall-parir legali wara li r¢eviet iz-zew ittri legali u
kif fehmu hi u l-avukat taghha dak li ghamlet hi huwa perfettament
legali. Tghid 1i I-avukat taghha rriferietha wkoll ghal decizjoni tal-Qrati
Maltin li hija ordnat traduzzjoni taghha u qrat. 1zzid li minn tali de¢izZjoni
hija fehmet li kellha dritt tiftah l-aperturi li fethet.

2 Traskrizzjoni a fol 106 sa 108 - kontro-ezami maghmul bil-lingwa Ngliza, bit-traduzzjonijiet saljenti kif hawn inkluzi
maghmulha minn din il-Qorti.
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I1-Qorti rat ukoll ir-relazzjoni tal-perit tekniku, il-Perit Alexei Pace,
esibita fil-25 ta’” Ottubru, 2022.25

F'din l-istess, wara li l-perit tekniku ppremetta li zamm ac¢cess ghal liema
attendew il-partijiet debitament assistiti mid-difensuri legali taghhom, u
li ra l-atti tal-kawza; kompla sabiex ghamel, inter alia, is-segwenti
kunsiderazzjonijiet:

1i.

1ii.

V.

vi.

li I-atturi huma proprjetar;ji tal-fond numru 7, Triq Santa Teodora,
ix-Xewkija mentri I-konvenuta hija proprjetarja ta” dak numru 9 fl-
istess triq li jikkonfina mal-fond tal-atturi kemm mit-Tramuntana
kif ukoll mill-Lvant;

li z-zewg binjiet huma residenzi antiki li fihom saru zidiet
strutturali f'diversi livellj;

li x-xoghol intrapriz mill-konvenuta jirrizulta mill-permess numru
PA/01656/19 li jinsab in atti li bih ziedet xi bini kif ukoll pixxina;

li waqt l-ac¢cess tela” fuq il-bejt fejn ikkonstata I-bini ta” kamra ghall-
hasil, terrazzin imsaqqaf, u pixxina;

li t-terrazzin jikkonsisti mill-ispazju rimanenti li fadal wara 1-bini
fuq il-bejt tal-kamra kif ukoll tal-pixxina. 1zid li mal-perimetru tal-
bejt inbniet opramorta ta” 1.92 metru fuq liema ttellghu pilastri tal-
gebel fil-kantunieri gholjin tliet (3) filati li gqeghdin imbaghad
izommu saqaf tal-konkos li jsaqqaf it-terrazzin b’liema mod gew
iffurmati fethiet 1i huma ta’ tliet (3) filati u jinsabu fil-hajt divizorju
stante li l-opramorta hija parti mill-hajt divizorju;

li huwa hejja skizz tridimensjonali?® u qed jesibixxi sensiela ta’
ritratti li juru t-terrazzin imsaqqaf fuq il-pilastri ta’ fuq I-
opramorta?” li mid-direzzjoni tal-pixxina thares ghal fuq il-fond tal-
atturi;

% Relazzjoni a fol 81 sa 86 b’dokumenti inkluz verbal ta” access, skizz, u ritratti varji a fol 87 sa 92.
2 Skizz a fol 88.
%7 Ritratti a fol 89 sa 92.
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vii. li mal-perimetru tas-saqaf il-gdid ta" fuq it-terrazzin ittellghet
opramorta ohra baxxa ta” zewg (2) filati bl-iskop li taghti pannelli
fotovoltajici.

Jikkonkludi li:

1. il-konvenuta bniet opramorta ta” 1.92 metru mal-perimetru tal-bejt
taghha u bniet saqaf 1i holoq aperturi gholjin tliet (3) filati kif
jirrizulta mill-iskizz u mir-ritratti mehuda minnu, u;

2. jekk wiehed inaqqas l-gholi tal-build up li ghadu necessarju sabiex
ikun hemm qlib ghall-izvog tal-ilma, 1-gholi tal-opramorta jonqos
ghal 1.82 metru.

I1-Qorti rat ukoll il-verbal tal-access® fejn beda d-difensur legali tal-
atturi billi sostna li hemm zewg (2) aperturi li minn gol-proprjeta tal-
konvenuta jharsu ghal fuq dik tal-atturi. 1zid li apertura minnhom hija
orizzontali mentri l-ohra hija kantuniera maghha u tidher mit-triq.

Da parti taghha, id-difensur legali tal-konvenuta sostniet li l-hitan li
fihom hemm il-fethiet in mertu huma fl-gholi rikjest ghall-opramorta. II-
konvenuta tikkontribwixxi li hemm gholi ta” metru u tmenin (80)

¢entimetru u li m"hemmx ¢ans ta” prospett mill-aperturi in mertu.

Id-difensur tal-konvenuta zzid li dan gie anke kkonstatat fir-relazzjoni
tal-perit tekniku mahtur mill-Qorti.

Id-difensur tal-atturi jistagsi jekk hemmx opramorta fuq l-aktar bejt gholi
bid-difensur tal-konvenuta u l-konvenuta jagblu li hemm.

II-konvenuta tagbel 1li z-zewg nahat relattivi u 'l barra mill-aperturi
taghha huma proprjeta tal-atturi.

C. Ikkunsidrat:

Preliminari:

2 Verbal tal-a¢¢ess mizmum nhar il-11 ta” Jannar, 2024 - mhux paginat.
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B’din il-kawza l-atturi talbu dikjarazzjoni li aperturi ossia fethiet li gew
mahluga mill-konvenuta fil-hajt divizorju ta” bejn il-proprjeta taghhom
bin-numru 7, u dik biswitha, il-proprjeta tal-konvenuta bin-numru 9, it-
tnejn fi Triq Santa Teodora, ix-Xewkija, Ghawdex gew mahluga mill-
konvenuta bi ksur tad-drittijiet taghhom.

Talbu ghalhekk lill din il-Qorti sabiex tikkundanna lill-konvenuta
taghlaq l-istess aperturi ossia fethiet fi zmien qasir u perentorju u taht
direzzjoni ta’ perit nominat u, fin-nuqqas tal-konvenuta, jigu huma
awtorizzati jaghmlu l-istess xoghol a spejjez taghha.

II-konvenuta laqghat ghal dan billi eccepiet li l-artikolu tal-ligi nostrana
li jitratta ftuh f'hajt divizorju ghandu jigi interpretat flimkien ma” dak li
jirregola 1-gholi tal-hitan divizorji.

Eccepiet ghalhekk li f'tali kuntest it-talbiet atturi ma jistghux ghajr jigu
michuda stante i talbiet ta’” din ix-xorta jistghu jintlagghu biss f'kazijiet
fejn tkun possibbli l-introspezzjoni 1i, fil-kaz odjern, tghid 1i mhijiex.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

II-fatti tal-kaz odjern juru kjarament li m"hemm ebda kontestazzjoni li 1-
konvenuta zviluppat ambjenti godda fuq il-bejt originali tal-proprjeta
taghha fejn halliet ukoll fethiet bejn opramorta li gholliet ghall-gholi
rikjest mill-ligi u tisqifa tal-konkos li bniet fuq pilastri tal-gebel 1i waqqfet
fuq l-istess opramorta.

Dan gie kjarament edott mill-perit tekniku mahtur minn din il-Qorti, il-
Perit Alexei Pace, u gie wkoll osservet mill-Qorti fl-access li zammet nhar
il-11 ta’ Jannar, 2024.

II-kontestazzjoni bejn il-partijiet kontendenti hija li filwagqt li I-konvenuta
tghid li hija bniet kollox skont il-permess moghti lilha mill-Awtorita tal-
Ippjanar u, skontha, skont ukoll il-Ligi, u zzid li skontha I-fethiet li halliet
ma jaghtux prospett ghal gewwa l-proprjeta tal-atturi stante li jinsabu fl-
gholi; l-atturi jghidu li I-konvenuta ma setghet qatt thalli fethiet bhalma
halliet fil-hajt divizorju liema fethiet jaghtu ghal fuq il-proprjeta
taghhom.
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Mill-provi in atti, mir-relazzjoni tal-perit tekniku, kif ukoll minn dak
osservat mill-Qorti stess fl-a¢cess mizmum minnha, jirrizulta ampjament
li l-konvenuta zviluppat il-bejt tal-proprjeta taghha mhux
necessarjament billi bniet kmamar kif komunament nafuhom, ghajr
ghall-kamra deskritta mill-perit tekniku bhala kamra ghal-hasil, izda billi
bniet kamra u ambjent iehor li huwa msaqqaf u li ghal go fih halliet il-
fethiet in kontestazzjoni.

Dan ghamlitu billi gholliet l-opramorta originali ghal dak 1-gholi rikjest
mil-Ligi, kif ser jigi kkunsidrat hawn aktar 'l isfel f'din id-dec¢izjoni, u fuq
l-istess opramorta bniet pilastri tal-gebel f'kull kantuniera u gholjin tliet
(3) filati li fughom serhet saqaf tal-konkos sabiex saqgfet dan I-ambjent —
mill-perit tekinku u anke mill-atturi msejjah terrazzin mentri I-
konvenuta ssejjahlu spazju sabiex tonxor fih.

Il-fethiet li l-atturi jikkontendu huma illegali huma ghalhekk tal-istess
gholi tal-pilastri, ossia, ta’ tliet (3) filati, u jinsabu ¢irka metru u tmenin
¢entimetru ‘il fuq mill-art ta” dan l-ambjent detto terrazzin jew spazju
ghan-naxra.

Il-ligijiet nostrani applikabbli f'"dan ir-rigward huma 1-Artikoli ivi ¢¢itati
mill-partijiet stess tul il-pendenza ta” dawn il-proceduri, ossia, 1-Artikoli
425 u 427 tal-Kodici Civili, Kap. 16, Ligijiet ta” Malta li jaqraw kif isegwi:

425. Ebda wiehed mill-girien ma jista’, minghajr il-kunsens tal-iehor,
jaghmel twieqi jew aperturi ohra fil-hajt divizorju.

427. (1) Dak li min fil-bini tieghu ghandu tarag li jiehu ghall-bejt,

ghandu jgholli, spejjez tieghu, il-hajt divizorju sa metru u tmenin
centimetru mill-invell tal-bejt.

(2) 1I-bicca tal-hajt 1i tizdied 'il fuq mill-invell tal-bejt ghandha tkun tal-
istess hxuna tal-hajt divizorju minn dak I-invell ’l-isfel.

(3) Jekk kull wiehed miz-zewg girien ghandu tarag li jiehu ghall-bejt
tieghu, kull wiehed minnhom jista” jgieghel lill-iehor johrog in-nofs tal-
ispiza mehtiega biex jitgholla I-hajt divizorju kif jinghad hawn fug.

[enfasi ta” din il-Qorti]
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II-konvenuta tidher tipprova targumenta li I-Artikolu 427(1), li hija
adirixxiet mieghu bl-gholi tal-opramorta li bniet, jaghtiha in kambju d-
dritt li taghmel kif ghamlet, ossia; li thalli l-fethiet fil-hajt divizorju.

Skont dan il-Qorti dan m’ghandu xejn hlief mill-immaginazzjoni.

Huwa ¢ar dags il-kristal li I-Artikolu 427 ma jeskludix l-applikazzjoni tal-
Artikolu 425. Anzi, 1-Artikolu 427 huwa primarjament konc¢ernat milli
jaccerta s-sigurta billi jniedi r-rekwizit tal-inalzament tal-opramorta fejn
proprjeta jkollha ac¢cess ghall-bejt u allura tkun tezisti 1-biza’ li persuna li
tutilizza 1-bejt tigi esposta ghall-perikolu li taga” dment li l-opramorta ma
tkunx gholja bizzejjed.

Minn naha l-ohra, 1-Artikolu 425 jispecifika minghajr ma jhalli dubju li
ma jista jkun hemm ebda apertura, ta’ ebda xorta, fil-hajt divizorju.
Infatti, I-artikolu jitkellem dwar “twieqi jew aperturi ohra” u ma jindika
ebda mizuri ta’ gholi jew xi rekwizit ta’ prospett minnhom sabiex
tapplika l-provizjoni tieghu.

L-argument tal-konvenuta li l-aperturi 1i halliet fil-hajt divizorju ma
jaghtux prospett ghal fuq il-proprjeta tal-atturi ghax jinsabu fl-gholi
huwa ghalhekk wiehed inutili stante li, kif inghad, l-Artikolu 425
mhuwiex konc¢ernat mill-prospett izda jipprekludi li jsiru jew jithallew
aperturi ta” kwalunkwe xorta fi-hajt divizorju.

Huwa ghalhekk inkonfutabbli li 1-Artikolu 425 jipprojbixxi I-ftuh ta’
aperturi b’'mod assolut.

II-konvenuta, fl-affidavit taghha, taghmel ukoll accenn ghal decizjoni
partikolari moghtija mil-Qrati nostrani, ossia, dik numru 1625/1993/1
moghtija nhar it-30 ta” Ottubru, 2003 u tghid 1li din l-istess dec¢izjoni
isostni t-tezi taghha li galadarba hija gholliet I-opramorta sal-gholi rikjest
mil-Ligi, hija ghandha kull dritt thalli I-fethiet li halliet fil-hajt divizorju.

Din il-Qorti fliet l-istess decizjoni li kienet moghtija fl-ismijiet Zammit
Lupi Maria Concetta et vs Ripard Maggur Peter Paul et noe u osservat li
l-istess decizjoni, 1i giet anke kkonfermata fl-appell nhar it-3 ta’
Novembru, 2006, kienet titratta kwistjoni diversa, ossia; kwistjoni fejn
detentur ta’ dritt ta’ servitu ta” prospett fuq bitha pretenda li peress li
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diga kellu dan id-dritt setgha jiftah aperturi ulterjuri minn sular gdid li
zviluppa ghal fuq l-istess bitha.

II-Qorti anqas hemm ma qgablet ma dan l-argument billi qalet, inter alia,
li; “Il-presenza ta’ tieqa jew twieqi antiki li jaghtu ghal fuq il-bitha, ma jfissirx
li jistghu jinfethu aperturi aktar, peress li dawn ikunu ged izidu s-servitu’ fuq
il-bitha. L-art 475 tal-Kodici Civili, fil-fatt, jghid li: “Kull min ghandu jedd ta’
servitu’ ghandu jingeda b’dan il-jedd skond it-titolu tieghu, u ma jista’ jaghmel
la fil-fond servjenti u anqas fil-fond dominanti ebda tibdil Ii jista” jtaqqal izjed
il-piz tal-fond servjenti.””

Aktar minn hekk, fid-decizjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell nhar 1-24
ta’ Settembru, 2004 fl-ismijiet Joseph Grima et vs Brian German gie
ritenut:

Minn dan naraw i I-ligi stess timponi restrizzjonijiet fuq l-uzu tal-
proprijeta’ billi komproprjetarju ta’” hajt komuni li jagsam il-fond tieghu
minn dak tal-gar ma jistghax jiftah aperturi fdak il-hajt billi dawn
jaggravaw lill-gar u jissoggettawh mhux biss ghall-inkonvenjenza tal-
prospett ezercitat minn sid il-fond adjacenti izda wkoll jistghu jirrestringu
jew ixejnu d-dritt ta’ l-istess gar milli jizviluppa l-proprjeta” tieghu sal-
hajt divizorju. L-istess provvedimenti jiddisponu li proprjetarju ma jistax
jiftah aperturi fil-fond proprijeta” tieghu, jekk mhux fdistanza permessa
mill-ligi; - biss dement li dawn l-istess aperturi huma irtirati mill-hajt
divizorju, il-ligi ma timponi ebda restrizzjoni.

Ghalhekk, jekk il-konvenuta riedet izzomm xi fethiet, dan ma messiex
ghamlitu fil-hajt divizorju, ghax kif inghad dan huwa vjetat mil-Ligi,
senjatament mill-Artiklu 425 succ¢itat. Semmai messa intromettiet ‘il
gewwa minn ma’ tarf l-arja taghha li taghti ghal fuq dik tal-atturi b’'mod
li tali fethiet jigu jaghtu ghal fuq proprjeta taghha b’obbidjenza versu d-
distanza 1i trid il-Ligi mill-hajt divizorju (ref. Artikolu 443 tal-Kodici
Civili).2?

II-konvenuta ma setghetx taghmel u anqas tista’ zzomm aperturi fil-hitan
divizorji u dan ghall-ebda raguni u ghalhekk ghandha taghlaghom.

Angas l-argument tal-konvenuta li dawn l-aperturi saru skont il-permess
ottjenut minnha minghand I-Awtorita tal-Ippjanar ma jregi u dan stante

29 443. (1) Is-sid ta’ bini ma jistax jiftah twieqi f'boghod ta’anqas minn sitta u sebghin centimetru mill-hajt diviZorju.
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li kif risaput, kull tali permess jinghata suggett ghad-drittijiet ¢ivili ta’
terzi kif fil-fatt jispecifika kull permess, inkluz dak moghti lill-konvenuta,
fejn fit-tielet paragrafu fil-pagna tal-permess li tinsab a fol 49 jaqra “this
development permission is granted saving third party rights”. B’dan
naturalment isir stante li I-Awtorita tal-Ippjanar mhux necessarjament
tikkoncerna ruhha mid-drittijiet ¢ivili ta’ terzi izda tikkunsidra biss 1-
izvilupp propost fid-dawl tar-regolament u linja gwida tal-ippjanar
applikabbli ghall-applikazzjoni li jkollha quddiemha.

Decide:

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti tiddisponi mill-
kawza, billi wara li tichad 1l-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuta, tilqa’ t-
talbiet atturi kif dedotti, u ghal fini tat-tieni talba tordna lill-konvenuta
taghlaq l-aperturi ossia fethiet kif mahluga minnha fil-hajt divizorju ta’
bejn il-proprjeta tal-atturi bin-numru 7 u dik taghha bin-numru 9, it-tnejn
fi Triq Santa Teodora, ix-Xewkija, Ghawdex, u dan fi Zmien xahar mil-
lum u taht id-direzzjoni tal-Perit Alexei Pace li qed jigi mahtur ghal dan
l-iskop.

Tawtorizza wkoll minn issa lill-atturi sabiex f'kaz li jghaddi inutilment
dan it-terminu, jaghmlu huma x-xoghlijiet kollha mehtiega a spejjez tal-
konvenuta u taht id-direzzjoni tal-istess perit nominand.

L-ispejjez kollha tal-kawza, inkluzi dawk tal-perit tekniku nominat ghas-

supervizjoni tal-esekuzzjoni ta’ din id-decizjoni, jithallsu mill-
konvenuta.

(ft.) Dr Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) D/Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur
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