FIL-QORTI CIVILI PRIM’ AWLA

Onor. Imhallef Dr. Aaron M. Bugeja M.A. (Law), LL.D. (melit)

lllum 27 ta’ Gunju 2024

Rikors numru 60/2019

Pacifico Fenech (K.l. 10155M) fismu proprju u fl-isem tal-assenti
Joseph Fenech (K.l. 164251M) u Carmen Degabriele (K1 0531757M) u
Antonia Cachia (K1 1011547M)

VS.

V & C Contractors Limited (C 13748)

V & C Developments Limited

[I-Qorti:

A. RIKORS

1. Ratir-rikors ta’ Pacifico Fenech et ipprezentat fit-22 ta’ Jannar 2019,
permezz ta’ liema talbu hekk:

Ghalhekk gieghed jigi mitlub li din I-Onorabbli Qorti sabiex:

i) Tiddikjara li s-socjeta konvenuta bniet gallariji fil-fond 107, Trig Sant Anton
abbati kantuniera ma' Triq ir-Rghajja u Triq I-Isqgof Tommaso Gargallo,
Mosta, fuq identifikat, minghajr ma osservat id-distanza legali kif provdut fl-
artikolu 443 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta, u ¢joe™ id-distanza tal-
gallarijiet tal-fond tas-soc¢jeta konvenuta mill-hajt divizorju bejn l-istess sit u
I-fond tar-rikorrenti Farmhouse, Triq ir-Rghajja Mosta;

i) Tiddikjara li s-soc¢jeta konvenuta tul ix-xoghol ta' skavar, tqattiegh ta' blat u
kostruzzjoni fil-fond 107, Trig Sant Anton abbati kantuniera ma' Triq ir-




ii)

Vi)

vii)

viii)

Rghajja u Trig I-Isqof Tommaso Gargallo Mosta, fuq identifikat ghamlet
hsarat fil-binja tal-konvenuti inkluz fil-bir gewwa I-fond tar-rikorrenti.
Tiddikjara i is-so¢jeta konvenuta naqgset milli taghmel ix-xoghlijiet
necessarji adegwati, effikaci u/jew skont is-sengha u l-arti, sabiex
tiddirezzjona I-ilma tax-xita minn Triq ir-Rghajja ghal Trig Sant Anton
abbati, u dan skont il-permess tal-Awtorita tal-lppjanar, u dan a detriment
fuq il-proprjeta’ tar-rikorrenti fejn dahlilhom hafna ilma u kkawzat hsara
kbira gewwa I-fond tar-rikorrenti.

Tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta sabiex fi zmien qasir u perentorju li
joghgobha tiffissa din il-qorti taghmel ix-xoghlijiet kollha mehtiega sabiex
tigi reintegrata d-distanza ta’ 76cm tal-gallarijiet mill-hajt divizorju tal-
imsemmija bini, u dan ai termini tal-artikolu 443 tal-Kodici Civili u dan taht
id-direzzjoni ta' periti nominandi.

Tikkundanna u tordna lis-socjeta konvenuta sabiex issewi a spejjez taghha
taht |-assistenza ta' periti nominandi, il-bir tar-rikorrenti, liema bir garrab
hsarat minhabba x-xoghol li sar mis-soc¢jeta konvenuta fuq il-fond tas-
socjeta konvenuta stess.

Tikkundanna u tordna lis-socjeta konvenuta sabiex issewwi a spejjez
taghha, u taht assistenza ta' periti nominandi hsarat li saru fil-fond tar-
rikorrenti minhabba I-ilma tax-xita, I-gharghar, |-alluvjoni u I-perkolazzjoni
tal-ilma, liema ilma kkawza hsarat estensivi fil-fond tar-rikorrenti stess.
Tordna lis-socjeta konvenuta sabiex taghmel ix-xoghlijiet necéessariji,
adegwati, effikaci u/jew skont is-sengha u |-arti sabiex tiddirezzjona I-ilma
tax-xita minn Triq ir-Rghajja ghal Trig Sant Antnin abbati, u dan taht id-
direzzjoni ta' periti nominandi.

Fil-kaz li s-soc¢jeta konvenuta tonqos milli tottempera ruhha mal-ordni tal-
gorti fiz-zmien preskritt, ir-rikorrenti jkunu awtorizzati minn issa stess
jaghmlu I-istess xoghlijiet huma, a spejjez tas-socjeta konvenuta, taht id-
direzzjoni tal-istess periti nominandi.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-protest udizzjarji numru 364/18 u ittra uffi¢jali
numru 1633/17 kontra is-soc¢jeta konvenuta ingunta personalment ghas-
subizzjoni.

Rat ir-risposta ta’ V& C Contractors Limited ipprezentata fil-5 ta’
Marzu 2019, permezz ta’ liema ghar-ragunijiet premessi opponiet
ghat-talbiet.

Rat li b'digriet tal-21 ta’ Marzu 2019, din il-Qorti diversament
ippreseduta, laqghet it-talba ghall-kjamata in kawza tas-socjeta V &
C Devlopments Limited (fol 31).

Rat Ii fl-istess verbal tal-21 ta' Marzu 2019, il-partijiet gablu din il-
proprjeta tas-sit adjacenti hija tas-socjeta V & C Devlopments
Limited.

Permezz ta' digriet tal-15 ta’ Settembru 2020, din il-qorti diversament
ippreseduta fuq talba tar-rikorrenti, hatret lill-Perit Nicholas Mallia
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bhala perit tekniku, sabiex jaghmel acc¢ess fuq il-post u jaghmel
rapport biex jikkonstata dwar il-gallariji li ma nzammitx id-distanza
legali specifikatament kif indikat fl-ewwel talba, u biex jikkonstata d-
danni li saru fil-bir, u rigward it-tielet talba dwar il-‘water culvert’.

6. Rat li r-rapport tal-Perit Tekniku jinsab esebit fol 294 et sequitur tal-
process.

7. Rat li I-Perit Tekniku Nicholas Mallia wiegeb ghad-domandi in
eskussjoni fix-xhieda tal-14 ta' Frar 2022 (fol 332).

8. Ratin-notata’ V &C Devlopments Limited ipprezentata fis-17 ta’ Frar
2022, fejn talbu in-nomina ta' periti addizzjonali. (fol 342). lzda
jirrizulta li din is-socjeta ma baqghetx tinsisti fuq din it-talba b’'mod li
ghalhekk ma gewx mantura tali periti.

9. Rat is-sottomissjonijiet tar-rikorrenti ipprezentati fit-18 ta’ Dicéembru
2023.

10. Rat li ebda nota ta’ sottomissjonijiet risponsiva ma giet
intavolata fl-atti mill-intimati.

11. Rat ix-xhieda kollha, id-dokumenti u |-atti pro¢esswali.

B. FATTI TAL-KAZ

12. [I-fatti tal-kaz (in suc¢¢€int) huma is-segwenti. Ir-rikorrenti huma
propjetarji tal-fond Farmhouse, Triq ir-Rghajja Mosta. Is-socjeta
V&C Developments Limited hija propjetarja tal-fond 107, Trig Sant
Anton abbati kantuniera ma' Triq ir-Raghaijja u Triq I-Isqof Tommaso
Gargallo, Mosta u jigi adjacenti mal-propjeta tar-rikorrenti. Pacifico
Fenech gie awtorizzat jidher f'din il-procedura ghan-nom ta' huh
Joseph Fenech permezz ta' prokura esebita Dok A fol 7 tal-process.

13. V&C Developments Ltd. ottjeniet permess mill-Awtorita tal-
Ippjanar sabiex isir xoghol ta' skavar, tqattiegh ta' blat u ta'
kostruzzjoni fuq is-sit 107, Triq Sant Anton abbati, kantuniera ma'
Triq ir-Rghajja u Triq I-lsqof Tommaso Gargallo, il-Mosta. ll-permess
tal-Awtorita tal-lppjanar, datat 9 ta’ Mejju 2016, huwa esebit mar-
rikors promotur bhala Dok B fol 10, u kopja tal-permess tal-izvilupp
jinsab ukoll fol 103 tal-process.




14. Gie argumentat mir-rikorrenti li matul il-kostruzzjoni kien hemm
nuggas ta' osservanza tad-distanza legali fir-rigward tal-gallariji. Ir-
rikorrenti ged isostnu wkoll, li minbarra hekk, sar xoghol mhux skont
is-sengha u l-arti li kkawza hsarat fil-proprjeta taghhom, fosthom
hsara fil-bir u wkoll perkolazzjoni permezz ta' dhul ta' ilma tax-xita
gewwa |-proprjeta taghhom.

15. FI-14 ta' Novembru 2018, il-Perit Joseph Fenech ghan-nom
tar-rikorrenti kien kiteb ittra lill-enforcement officer tal-Awtorita tal-
Ippjanar, fejn infurmah li I-kundizzjoni numru tmienja (8) tal-permess
PA 00368/16 (fol 10) ma giex rispettata.! In segwitu, rapprezentanti
tal-Awtorita tal-lppjanar ac¢edew fuq is-sit in kwistjoni, u
kkonfermaw li kollox kien miexi skond it-tmien kundizzjoni kif
stipulata.

16. Ir-rikorrenti prezentaw ittra ufficjali numru 1633/17 datata 28
ta' April 2017 kif ukoll protest gudizzjarju numru 364/18 datat 16 ta’
Novembru 2018 fl-ismijiet Pacifico Fenech et vs. Christabelle Borg
et (fol 59) fejn interpellaw lill-intimati izda dawn baqghu minghajr
ebda risposta.

C. ECCEZZJONUIET PRELIMINARI

C.1 L-EWWEL ECCEZZJONI PRELIMINARI TA’ V&C
DEVELOPMENTS LIMITED DWAR IL-PRESKRIZZJONI BIENNALI.

17. llli permezz tal-ewwel e¢cezzjoni preliminari, is-socjeta V & C
Developments Limited qged teccepixxi I-preskrizzjoni a tenur tal-
artikolu 2153 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li jghid:

L-azzjoni ghall-hlas ta’ hsarat mhux ikkagunata b’reat taqga’ bi preskrizzjoni
bl-eghluq ta’sentejn.

18. Fis-sottomissjonijiet finali tar-rikorrenti, gie sostnut li s-socjeta
konvenuta V&C Developments Limited nagset milli tipprova b'mod
definittiv u ¢ar meta tlestew ix-xoghlijiet mertu tal-kaz u ghalhekk
m'hemmx indikazzjoni minn meta ser tibda tiddekorri I-preskrizzjoni.
Gie sottomess ghalhekk, li jinkombi fuq is-so¢jeta intimata li tressagq
il-provi ghall-e¢¢ezzjoni sollevata minnha.

1 liema ittra tinsab esebita mar-rikors promotur Dok C fol 17.
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19. Ghalkemm huwa minnu li hemm prova li I-commencement
notice ghax-xogholijiet giet ezebita mar-risposta ta’ V&C
Developments Limited bl-indikazzjoni tkun i |-bidu tax-xogholijiet
kellu jibda fit-12 t'Ottubru 2016, ma hemmx prova sodisfacenti meta
effettivament dan ix-xoghol ta’ skavar u kostruzzjoni fil-fatt inbeda.
Indikazzjoni ohra hija s-setting out request form ezebita a fol. 49
mnejn jirrizulta li t-talba ghas-setting out tal-livelli u I-allineament
wara l-iskavar kienet saret fl-1 ta’ Frar 2017.

20. Mill-banda I-ohra r-rikorrenti kienu diga bdew jipprotestaw
ruhhom ma’ Christabelle Borg, V&C Contractors Limited u V&C
Group Limited bl-ittra ufficjali mibghuta lilhom fit-28 t'April 2017
notifikata bejn it-3 u -4 ta’ Mejju 2017 fejn saret riferenza ghad-danni
sofferti mir-rikorrenti fil-bir taghhom konsegwenza ta’ hsarat attribwiti
lil dawk [-intimati. Sussegwentement, ir-rikorrenti intavolaw ukoll
protest gudizzjarju numru 364/18 datat 16 ta’ Novembru 2018, (fol
197) fejn din id-darba I|-ilment kien dirett lejn I-allegati danni sofferti
mir-rikorrenti minhabba |-perkolazzjoni tal-ilma fil-fond taghhom
minhabba li dawk I-intimati gew mistgarra li ma ghamlux id-dorga
meta kienu obbligati jaghmluha skont I-arti u s-sengha kif ukoll li
nagsu milli jirrispettaw id-distanzi legali. Dan il-protest jirrizulta wkoll
notifikat lil dawk I-intimati bejn il-21 ta” Novembru 2018 u t-23 ta’
Novembru 2018.

21. ll-kawza de quo giet intavolata fit-22 ta’ Jannar 2019.
22. Fit-talbiet tar-rikors promotur issemmew id-danni ikkagunati
konsegwenza tal-izvilupp u I-bini |i sar da parti tas-socjeta

konvenuta. Izda I-focus legali tal-azzjoni f'dan il-kaz mhix dik li I-
intimati jigu misjuba responsabbli ghal danni u kundannati jhallsu
dawn id-danni dagskemm |i l-intimati jigu ordnati jaghmlu x-
xogholijiet mehtiega biex tigi ripristinata l-istat ta’ legalita bejn il-
jeddijiet u I-fondi rispettivi taghhom b’mod ghalhekk li tigi rimedijata I-
vjolazjoni mahluga mir-rikorrenti minhabba |i fil-kostruzzjoni tal-
gallarijiet ma rrispettawx id-distanzi legali skont dak provdut fl-
artikolu 443 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif ukoll li ma sarx
xoghol mehtieg sabiex I-ilma tax-xita jigi dirett lil hinn minn Triq ir-
Rghajja lejn Trig San Anton Abbati liema nuggas ikkawza d-dhul ta'
ilma tax-xita gewwa Il-proprjeta taghhom.

23. Verament li sar ilment minhabba hsara allegatament sofferta
fil-bir tar-rikorrenti u allura hemmhekk tirrizulta talba biex Il-intimati
jsewwu |-hsarat allegatement sofferti fil-bir u proprjeta taghhom.
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|zda I-pern f'dan il-kaz huwa li I-intimati naqsu milli juru sewwasew
d-data precCiza minn meta I|-preskrizzjoni fdan il-kaz kellha tigi
megjusa li bdiet tiddekorri korrispondenti allura mad-data tal-bidu tal-
iskavar li wassal ghall-allegati danni sofferti mir-rikorrenti fil-bir
taghhom jew data tal-ezekuzzjoni tax-xogholijiet marbuta mal-
kostruzzjoni tal-bini u d-dorga fil-post fejn tinstab - l-allegati kawzi
tad-danni allegatament sofferti mir-rikorrenti, din il-Qorti ma tistax
tqis li l-azzjoni tar-rikorrenti hija estinta minhabba d-dekors tal-
preskrizzjoni biennali.

Ghaldagstant, il-Qorti sejra tichad l-ewwel e¢¢ezzjoni tas-socCjeta
intimata V&C Developments Limited dwar il-preskrizzjoni ai termini
tal-artikolu 2153 tal-Kodiéi Civili.

C.2. L-EWWEL ECCEZZJONI PRELIMINARI TA’ V&C CONTRACTORS
LIMITED LI MHIX LEGITTIMU KONTRADITTUR.

24. V&C Contractors Limited issostni li mhix legittimu kontradittur
stante illi mhix proprjetarja tal-fond 107, Trig Sant Anton abbati,
kantuniera ma' Triq ir-Rghajja u Triq I-Isgof Tommaso Gargallo, L-
Mosta kif allegat fir-rikors guramentat. B’hekk issostni li kellha tigi
liberata mill-osservanza tal-gudizzju.

25. Huwa minnu li fil-verbal tal-21 ta' Marzu 2019 il-partijiet gablu
li I-propjeta tas-sit adjacenti hija ta V&C Developments Limited u
mhux V & C Contractors Limited. Madankollu, mhux ikkontestat |i
ghalkemm V&C Contractors Limited mhix propjetarja tal-fond de
quo, kienet dik is-so¢jeta li wetget xoghlijiet ta’ skavar u kostruzzjoni
fis-sit adjacenti ghal dak tar-rikorrenti meritu ghal dan il-kaz.
Ghaldagstant, ma jistax jinghad li V&C Contractors Limited hija
kompletament estranea ghall-ilmenti meritu ta’ din il-vertenza dato |i
gie soddisfacentement ippruvat li dawn ix-xogholijiet ta’ skavar u
kostruzzjoni li huma I-pern tal-ilmenti tar-rikorrenti kienu saru minnha
jew taht I-ordnijiet taghha.

26. V&C Contractors Limited issottomettiet li huwa padcifiku i |-
azzjoni negatorja hija ta' indole petitorja u tista' ssir biss minn sid il-
fond servjenti filwaqt li tista' tigi diretta lejn sid tal-fond servjenti.
Galadarba din is-soc¢jeta ma kienetx sidt ta’ xi wiehed minn dawn il-
fondi, hija tghid li mhix il-legittima kontradittri¢i ghal dak li jirrigwarda
kwalsiasi pretensjoni ibbazata fuq I-artikolu 443 tal-Kodi¢i Civili. Fit-
trattazzjoni, l-avukat difensur taghha jsostni li I-azzjoni ai termini tal-
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artikolu 439 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta tista' ssir biss kontra
s-sid tal-fond i fih isir l-izvilupp u it-thaffir billi jargumenta li V&C
Contractors Limited mhix is-sid tal-art fejn sar I-izvilupp izda biss il-
kuntrattur imgabbda minn sid I-art, ossija V&C Contractors Limited.

27. F'dan il-kuntest, issir referenza ghal dak li inghad fil-kawza
Joseph Gatt vs. Polidano Brothers et (66/10) dec¢iza minn din il-
Qorti diversament presjeduta fid-29 ta' Novembru 2017:

Kif inghad minn din il-qorti stess fi kaz Pauline Macdonald vs Medistar
Health Care Services Limited et (700/14) dec¢iza mill-Prim Awla Qorti Civili
fit-28 ta' Settembru 2016:

Il-kriterji li jirrendu parti fkawza bhala legittimu kontradittur jirrizultaw ben ¢ari mill-
gurisprudenza:

Focal Maritime Services Company Limited vs Top Hat Company Limited deciza
mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta' April 2008:

In linea ta' principju generali, huwa bla dubju indiskuss illi d-deduzzjoni ta' konvenut
f'gudizzju trid, necessarjament titwieled minn rapport guridiku, sija jekk dan jemani
minn kuntratt, lezjoni ta' dritt minn intervent delittwuz jew akwiljan, ope successionis
Jew minn sitwazzjonijiet strutturalment komuni (ad ezempju f condominium jew il-
kreazzjoni ta' ¢erti servitujiet, li tfisser b'konsegwenza, illi kawza ma tkunx tista'
tikkonsegwi l-iskop taghha jekk mhux fil-konfront ta' dak li mieghu I-attur, ghal xi
wahda mill-konnessjonijiet ac¢ennati, ghandu relazzjoni guridika.

28. Relevanti wkoll I-appell inferjuri Edgar Urpani pro et noe vs.
Continental Meat Compnay Limited (1758/99) deciz fit-23 ta'
Ottubru 2009, fejn gie ritenut:

Huwa ben risaput illi, huwa parti mill-operat tal-ligi, il-kostituzzjoni in
gudizzju ta' parti mharrka tinsel minn gaghda tar-rapport guridiku
precedenti, sija kontrattwali, extra kontrattwali, delittwuz jew akwiljan.
Ara Artikolu 959 tal-Kodi¢i Civili. Dan neéessarjament ifisser illi I-
azzjoni proposta jrid ikollha bejn il-partijiet konnessjoni ma' l-oggett jew
it-titolu tal-kawza.

lli inoltre I-§urisprudenza tkompli hekk:

Ghall-fini tal-valutazzjoni tal-integrita tal-kontradittorju rigward irid isir
b'mod esklussiv ghal dak prospettat mill-attur bit-talba tieghu. Dan
ghaliex il-kontradittorju hu determinat fuq il-bazi tad-domanda
proposta. (Ara wkoll Avukat Dr. Mifsud Bonnici noe vs European
Institute of Education Limited (777/06) deciza mill-Qorti tal-Appell
fit-13 ta' Marzu 2009.2

2 Ara wkoll Anthony Mifsud vs. Lino Stafrace et deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili, fis-16 ta’ Mejju
2014, fejn fdak il-kaz il-Qorti ikkonkludiet li sehh ksur tal-artikolu 439 tal-Kapitoli 16 mhux biss mis-
sidien tas-sit fejn kienu ged isiru x-xogholijiet imma wkoll mill-kuntrattur u anke minn persuna inkarigata
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29. Ghaldagstant din il-Qorti ma tagbilx mal-argument imressaq
minn V&C Contractors Limited, li mhix legittimu kontradittur fdin il-
kawza. Dan ghaliex bhala kuntrattur xorta agixxiet b’mod li bl-operat
taghha inter_alia twettaq ksur tal-artikolu 443 tal-Kodici Civili u
ghalhekk ma tistax tahrab mill-konsegwenzi ta' dan il-ksur tal-ligi.

30. Dan jinghad b’'mod partikolari ghax il-pern tal-ilment tar-
rikorrenti mhux semplicement |-actio negatorja, izda jirrigwarda wkoll
il-hsarat mgarrba konsegwenza tal-izvilupp li sar biswit fil-propjeta
ta’ V&C Development Limited. Infatti, dak i jikkonstata dwaru I-perit
tekniku, ma kienx biss fuq id-distanzi legali izda wkoll dwar il-fatturi
I-ohra u l-allegati hsarat fil-bir u I-kwistjoni tal-water culvert.

31. Apparti dan, kien biss fis-sottomissjonijiet u fit-trattazzjoni Ii |-
avukat difensur tal-intimati insista li t-titolu tar-rikorrenti ma giex
ippruvat. Ma giet sollevata I-ebda e¢cezzjoni da parti tas-socjetajiet
intimati, f'dan ir-rigward.

32. Inoltre, fl-affidavits taghhom Pacifico Fenech, Carmen
Degabriele u Antonia Cachia jghidu li wirtu s-sehem diviz taghhom
tal-farmhouse fi Trig ir-Rghajja Mosta minghand missier Pacifico
Fenech, kif ukoll li din il-proprjeta ilha fil-familja taghhom ghal
Jenerazzjonijiet shah. Gew ukoll ezebiti d-dokumenti dwar il-causa
mortis tal-farmhouse fi Trqg ir-Rghajja Mosta a fol 347 et sequitur tal-
proc¢ess li wkoll jaghtu indikazzjoni li r-rikorrenti wirtu u huma
propjetarji tal-imsemmi fond.

33. Issa |-ewwel talba hija diretta fug in-nuggas ta' osservanza tad-
distanzi legali skont I-artikolu 443 tal-Kodi¢i Civili li mbaghad hija
akkumpanjata bir-raba’ talba fejn qed jintalab li jsir ir-ripristinar tas-
sitwazzjoni bid-distanzi legali stipulati fil-ligi. Ir-rimanenti talbiet ma
jirrigwardawx servitujiet ta' ebda xorta. Ghalhekk, din I-azzjoni mhix
bazata biss fuq l-artikolu 443 tal-Kodi¢i Civili, izda hija azzjoni li
tikkomprendi talbiet ohra ghar-riparazzjonijiet ta' xoghlijiet
konsegwenza tal-iskavar, kif ukoll tal-izvilupp li sar fil-fond ta’ V&C
Developments Limited.

34. V&C Contractors Limited gatt ma ¢ahdet illi hija ghamlet ix-
xoghlijiet ta’ skavar u kostruzzjoni; cahdet biss li kienet il-proprjetarja
tal-fond adjacenti ghal dak tar-rikorrenti. Kemme-il darba jigi stabbilit

mill-istess kuntrattur. Ara wkoll fdan is-sens, George Felice et vs. David Camilleri et (909/16) deciza
mill-Prim" Awla Qorti Civili fil-31 ta' Mejju 2023.




li I-lanjanzi tar-rikorrenti huma gustifikati, min ikun ghamel ix-
xoghlijiet ta' skavar u kostruzzjoni, ghandu jwiegeb u jiddefendi ruhu
fir-rigward tal-allegati hsarat I-ohra ghajr dak reklamat tant I-artikolu
443 tal-Kodi¢i Civili skont kif imsemmi fil-premessi u fit-talbiet,
galadarba V&C Contractors Limited hija parti fdan il-kaz.

35. Ghalhekk galadarba |-Qorti trid tistharreg il-kawza skont it-
talbiet kollha kif dedotti, jirrizulta li filwaqgt li verament r-rikorrenti
jaghmlu t-talba taghhom ghar-riparazzjonijiet u r-ripristinar a tenur
tal-artikolu 443 tal-Kodi¢i Civili mill-banda I-ohra r-rimanenti talbiet
ma jirrigwardawx servitujiet u ma jagghux tant l-isfera tal-actio
negatoria. Ghalhekk, ma jistax jinghad li din hija kawza kollha kemm
hi imsejsa fuq Il-actio negatoria, izda hemm talbiet ohra ghar-
ripristinar u r-riparazzjonijiet ta’ xogholijiet, fosthom, fil-bir u dwar I-
ingress u l-alluvjoni tal-ilma minhabba I-water culvert.

Konsegwentement, in vista tal-gurisprudenza sucitata, u I-
kunsiderazzjoni ta’ hawn fugq, il-Qorti sejra tilga’ I-ewwel ec¢cezzjoni
preliminari ta’ V&C Contractors Limited biss u limitatament ghal dak
li jirrigwarda |-ewwel talba u r-raba’ talba filwaqt li tichadha fil-
kumplament billi V&C Contractors Limited tibga’ I-legittimu
kontradittur fir-rigward tat-talbiet I-ohra kollha.

D. IL-KUNSIDERAZZJONIJIET FIL-MERITU

36. [l-meritu tal-vertenza hija li r-rikorrenti ged jitolbu jigi dikjarat illi
s-socjetajiet intimati:

()  ma osservawx id-distanzi legali fir-rigward tal-bini tal-gallariji fil-
fond adjacenti,

(i)  ma osservawx id-distanzi legali u konsegwentement saret hsara
fil-bir proprjeta” tar-rikorrenti, kif ukoll

(i) i ma sarx ix-xoghol adegwat sabiex jigi direzzjonat I-ilma minn
Triq ir-Rghajja ghal Trig San Anton abbati.

Ir-rimedju mitlub huwa Ii I-intimati jirripristinaw is-sitwazzjoni u jssewwu
|-hsarat ikkagunati a spejjez taghhom, taht is-sorvelljanza ta' periti
nominandi.

37. V&C Contractors Limited u V&C Developments Limited
opponew ghal dawn it-talbiet billi sostnew li ma kkagunaw ebda

9




danni lir-rikorrenti u t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-
dritt stante li zviluppaw il-propjeta ta’ V&C Developments Limited
skont il-permessi mehtiega u skont il-Ligi, inkluz I-artikolu 443 tal-
Kodici Civili.

Ikkunsidrat

Ir-rikorrenti jsostnu li fit-twettieq tal-iskavar u kostruzzjoni fil-
fond adjacenti numru 107, Trig San Anton Abbati kantuniera ma'’ Triq
ir-Rghajja u Trig I-lsqgof Tommaso Gargallo, Mosta [-intimati ma
rrispettawx id-distanzi legali stipulati fl-artikolu 443 tal-Kodici Civili,
b’mod ghalhekk Ii I-agir tas-socjeta konvenuta jikkostitwixxi ksur tal-
artikoli 443, 440, 1031 u 1033 tal-Kodici Civili. Konsegwenza ta'
dawn in-nuggasijiet inkluz xoghol li ma sarx skont |-arti u s-sengha
nonche skont il-permessi approvati, dahal hafna ilma tax-xita fil-
propjeta’ tar-rikorrenti, u gew ikkawzati diversi hsarat. Biss f'din I-
istanza r-rikorrenti mhux ged jaghmlu talba ghal likwidazzjoni tad-
danni allegatament sofferti minnhom izda talbiet biex il-Qorti tordna
lill-intimati jaghmlu x-xoghlijiet riparatorji necessarji sabiex jigu
rrangati I-kawzi tal-hsarat li sofrew minhabba I-iskoll tal-ilma inkluz li
jigi rrangat il-bir li sofra xquq u |-konsegwenti perkolazzjoni ta’ ilma
minn gewwa fih nonche li jigu rimedjati d-distanzi legali li gew vjolati
minhabba |-galleriji mhux kostruwiti b’rispett lejn id-distanzi legali.

Ghalhekk I-ilment tar-rikorrenti huwa mibni fuq diversi binarji in
kwantu mhux ippernjat biss fug allegat ksur tal-artikolu 443 tal-Kodici
Civili dwar id-distanza tal-gallarijiet tal-fond tas-socjetd konvenuta
mill-hajt divizorju izda, fuq il-binarju l-iehor dwar hsarat ikkawzati lil-
proprjeta tar-rikorrenti minhabba nuqgas ta’ zamma tad-distanzi
legali meta I-intimati ezegwew xoghol ta' skavar u tgattigh ta' blat, kif
ukoll minhabba I-ingress ta’ ilma tax-xita fil-fond tar-rikorrenti
konsegwenti I-bini tal-fond mir-rikorrenti li ostruwixxa I-fluss tal-ilma
kif kien jghaddi minn Triq ir-Rghajja lejn Triq San Anton Abbati.

L-artikolu 443 tal-Kodic¢i Civili jippreskrivi servitu legali msejsa
fuq l-ordni pubbliku, senjatament li ma jkunx hemm introspezzjoni
fug il-fond tal-vi¢in.® F’dan is-sens allura m’hemmx htiega li I-gar
affettwat jipprova li sejjer ikun ibghati xi pregudizzju jew li I-gar mhux
sejjer jakkwista xi utilita’ fkaz li t-talba tieghu biex I-intimat jigi
mgieghel josserva d-distanzi legali tigi milqugha. Dan l-artikolu

% Ara Maria Dolores Grima vs. Joseph Spiteri deciza fl-1 ta' Ottubru 2009 mill-Qorti tal-Magistrati
(Ghawdex) Gurisdizzjoni Superijuri.
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jistabbilixxi regoli ¢ari fl-interess tal-harsien tal-ordni pubbliku, fejn
gajla hemm lok ghal interpretazzjonijiet soggettivi dwar I-ezistenza
ta’ pregudizzju.* Huma regoli ¢ari li jridu jigu osservati bla
ecctezzjoni. Fil-fatt fil-kawza Marie Borg Vassallo vs. Joseph
Farrugia (576/2004), deciza mill-Prim'Awla tal-Qorti Civili fis-27 ta'
Gunju 2006, saret referenza ghall-awturi Lo Bianco & Lo Bianco fi
ktieb La Pratica delle Limitazioni della Servitu’ Prediali e del
Condominio, fejn fpagna 184 isostnu:

Stabbilendo la distanza minima di metri due per i pozzi, le cisterne, i fossi,
e metri uno per le tubazioni, il legislatore ha presunto, che essi cotruiti a
distanza minore arrecano un danno alla proprieta’ vicina; motivo per cui non
e’ ammissibile il volere dimostrare tecnicamente che se costruiti a minore
distanza essi hon possono provocare danno.

41. Fil-kaz Martin Paul Vella vs. Christopher Micallef et
(90/2009/1) deciza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta' Mejju 2014, inghad
ukoll li meta I-ligi f'dan il-kamp timponi regoli precizi ta' gisien u ta' x'
jista’ u x'ma jistax isir, l-istess regoli iridu jigu segwiti ad unguem
mhux skont kif jista' jidhrilha I-qorti. Dan japplika fil-kuntest tal-
artikolu 443 tal-Kodici Civili.

42. Gurisprudenza assodata tafferma li propjetarju ghandu d-dritt
li juza liberament il-fond tieghu, u li fih jaghmel dawk it-tibdiliet u
modifiki li jidhirlu xierga u konvenjenti dment li ma jirrekax hsara lill-
gar tieghu. Dan ghandu jitgies u jigi kkunsidrat fl-ambitu mhux biss
tal-principji generali tad-dritt, izda wkoll fil-kwadru tar-relazzjonijiet
bejn il-vicini. F'dan il-kuntest allura ghandu japplika d-dispost tal-
artikolu 1030 tal-Kodici Civili fis-sens li kull min jaghmel uzu ta’ jedd
tieghu fil-qgies li jmiss, ma jwegibx ghall-hsara li tigri b'dak I-uzu.

lI-Konkluzjonijiet Peritali

43. Issa fil-konkluzjonijiet tar-rapport tekniku tieghu, il-perit
Nicholas Mallia, jsostni s-segwenti:

Dwar id-distanzi legali tal-gallariji fiz-zona A

4 Ara wkoll Alfred Mizzi et vs. Frank Corso et, deciza mill-Qorti tal-Appell fit-8 ta’ Mejju 2003;
Joseph Aquilina et vs. Espedito Sammut et (642/06) deciza mill-Prim' Awla tal-Qorti Civili fis-16 ta'
Novembru 2017.
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B'referenza ghall-pjanta Dok 2 ippreparata mill-esponent, il-gallariji fzona
A jinsabu fuq in-naha ta' Triq I-Isqof Tommaso Gargallo. L-esponent kejjel
distanza ta' 30cm bejn it-tarf tal-gallariji u I-hajt tal-appogg. Din hi ingas mill-
minimu ta' 76cm kif indikat mil-ligi. Hi l-opinjoni ta' I-esponenti distanza
legali tista' tigi ripristinata billi jinbnew hitan wesghin ta' 50cm fil-gallariji kif
indikat fi ritratt numru 17 (fol 12 tar-rapport peritali).

Dwar id-distanzi legali tal-gallariji fiz-zona B

B'referenza ghall-pjanta Dok 2 ippreparata mill-esponent, il-gallariji fzona
B jinsabu fuq il-bitha tal-propjeta zviluppata minn V & C Contractors. L-
esponent kejjel distanza ta' 76cm bejn it-tarf ta' gallariji u |-hajt tal-appogg.
Din hi dags il-minimu indikat mil-ligi.

Dwar id-distanzi legali tal-gallariji fiz-zona C

B'referenza ghall-pjanta Dok 2 ippreparata mill-esponent, il-gallariji fzona

C jinsabu fuq in-naha ta' Triq ir-Rghajja. L-esponent kejjel distanza ta' 58cm

bejn it-tarf tal-gallariji ta' isfel u t-tarf tal-bini. ll-gallariji ta' fuq ghandhom

distanza il fug minn 76cm u ghalhekk huma regolari. Hi l-opinjoni ta' |-

esponenti distanza legali tista' tigi ripristinata billi:

- jinbena hajt fil-genb tal-gallarija biex jinghalaq il-prospett ghal fuq it-trig
jew

- titkisser 20cm mill-gallarija biex tizdied id-distanza u tigi konformi mal-
ligi kif jidher fir-ritratt numru 18 (fol 13 tar-rapport peritali).

Ser ikomplu jigi ikkwotati I-konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku :
Dwar il-hsara fil-bir

ll-kundizzjoni tal-bir gabel ma saru x-xoghlijiet ta' skavar minn V & C
Contractors mhux maghruf mill-esponent. Dan ghax ma giex ipprezentat
rapport fuq il-kondizzjoni tal-propjeta gabel ma saru x-xoghlijiet. Ghal din ir-
raguni l-esponenti jikkunsidra li:

ll-bir kien f'kundizzjoni tajba qabel ma saru x-xoghlijiet.

ll-bir sofra hsarat konsegwenza tax-xoghlijiet ta' skavar li saru minn V&C.
Li probabbilment hsara fil-bir mhiex kbira u x-xquq jew konsenturi li fih
jistghu jissewwew b’kisja ramel u siment.

Dwar membrane li twahhal fuq in-naha ta’ Fenech

ll-membrane in kwistjoni twahhal biex jaghlaq il-vojt bejn il-hajt tal-appogg
il-gdid ta' V & C Contractors u I-hajt antik li kien divizorju bejn il-partijiet. Dan
il-membrane qed jaghmel gid liz-zewg partijiet, primarjament jevita l-ilma
tax-xita jidhol bejn il-hitan u ghalhekk tnaqqas Il-umdita bejn iz-zewg
proprjetajiet. Ghal din ir-raguni hi I-opinjoni ta' I-esponenti li dan sar skont
is-sengha u l-arti u m'ghandux jitnehha.
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44.
gie mistogsi dwar is-soluzzjoni msemmija fir-rigward tal-ingress tal-
ilma tax-xita fil-fond tar-rikorrenti, il-Perit Mallia jic¢ara li s-soluzzjoni
li huwa offra meta jghid li I-hajt jew Cinta ta’ zewq filati quddiem il-
proprjeta rikorrenti kellu jigi estiz sal-bokka tad-dorga, kienet

Dwar il-glib tal-ilma tax-xita fi Triq ir-Rghajja, I-gharghar fil-propjeta ta'
Pacifico Fenech et u d-dorga (water culvert).

Fis-sezzjoni 1.4 ta' din ir-relazzjoni I-esponent stabbilixxa:
I. Liema hi z-zona ta' I-gharghar fil-propjeta ta’ Pacifiko Fenech et

. Li triq ir-Rghajja tagleb lejn il-propjeta’ ta Pacifiko Fenech et
iii. Li din it-tagliba kienet tezisti qabel ix-xogholijiet ta' V&C Contractors

Limited.

iv. Li l-proprjeta ilha zmien twil soggetta ghall-ilmijiet minn Triq ir-
Rghajja, tant li snin ilu nbniet ¢inta gholja zewg filati biex tilga' I-ilma
tax-xita.

V. Minhabba kondizzjoni imposta mill-Awtorita tal-lppjanar saret dorga

(water culvert) sabiex I-ilma li jahbat mal-bankina ta' quddiem il-
propjeta ta’ V&C Contractors Ltd. tigi direzzjonata lejn Trig San
Anton abbati u I-boghod mill-propjeta ta' Fenech.

Vi. Id-dorga (water culvert) saret skont il-livelli indikati fuq il-pjanta, li
jidhru li huma korretti.

Vil. Li gabel ma saru xoghlijiet ta' V&C Contractors Limited, il-parti ta'
guddiem tal-propjeta ta’ V&C Contractors kienet takkumpanija I-livelli
tat-triq.

B’referenza ghal ‘vii’ hawn fuq, I-esponenti jikkonsidra li probabbilment kien
hemm volum ta' ilma tax-xita li kien jghaddi minn fuq il-propjeta’ ta' Fenech
ghal fuq il-proprjeta ta V&C Contractors u meta sar I-izvilupp din il-moghdija
tal-ilma giet affettwata jew mitlufa u dan irrizulta f'gharghar fil-propjeta ta'
Fenech.

Hu ¢ar li d-dorga tal-ilma imsemmija f ‘v’ saret biex tevita I-gharghar. Din
tindirizza I-ilma li gej minn quddiem il-propjeta ta’ V&C Contractors pero ma
tindirizzax I-ilmijiet li gejjin min-naha ta' Fenech, ghalhekk I-gharghar ghand
Fenech.

Hi I-opinjoni ta' I-esponent li I-problema tal-gharghar tista' tissolva billi:

a. ll-hajt jew cint ta' zewq filati quddiem il-proprjeta ta' Fenech tinzamm billi
jigi zbuzzat u b'hekk jinghalqu I-fili ta' bejn il-knaten.

b. Li I-hajt jigi estiz b' metru sal-bokka tad-dorga. Hekk I-ilma li jingabad
mal-hajt jigi direzzjonat direttament god-dorga. Fuq ritratt 19 hemm
indikat il-medda li hemm bzonn.

c. Ghal prekawzjoni ikun ghaqli li I-hajt jigi estiz tliet metri in-naha ta' fuq
tal-proprjeta ta' Fenech. Fuq ritratt 19 (fol 15 tar-rapport peritali) hemm
indikata I-medda li hemm bzonn.

Imbaghad a fol 334 fl-eskussjoni tal-istess Perit, meta huwa
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soluzzjoni teknika minghajr ma tidhol fug min kien tenut li jwettagha;
ghalkemm dan kien jiddependi fuq ta’ min kien dak i¢-Cint. L-istess
Perit perd gharaf li dak il-hajt li huwa semma ma kienx ta’ V&C
Developments Limited.

45. |zda b’riferenza ghall-problematika tad-dorga, izjed tard, a fol
341 huwa jghid ukoll |i kien hemm soluzzjoni ohra Ii kienet
teknikament perkorribbli ossija li d-dorga titgieghed ftit il-boghod
minn fejn kienet tinstab fil-prezent billi tigi spustjata fil-parti tal-
proprjeta tar-rikorrenti li kienet tinsab izjed l-isfel fug in-naha tal-
lemin tal-katusa li kienet tidher fir-ritratti ezebiti. Din kienet
teknikament possibbli li ssir b’mod li d-dorga tkun tista’ tilga’ I-ilma
tax-xita li tkun niezla minn Triq ir-Rghajja.

46. Imbaghad b’riferenza ghas-suggerimenti maghmula mill-Perit
b’riferenza ghad-distanzi legali bejn il-hajt divizorju u I-galleriji
kostruwiti mill-intimati, b’mod partikolari ghall-mizuri minnu suggeriti
biex tigi indirizzata n-nuggas tad-distanza legali fiz-Zona A, a fol 340
il-perit ikkjarifika li fejn fir-relazzjoni tieghu huwa kien ikkjarifika li biex
id-distanza legali tista' tigi ripristinata kellhom jinbnew hitan wesghin
ta' 50cm fil-gallariji kif indikat fi ritratt numru 17 (fol 12 tar-relazzjoni
peritali) biex id-distanza legali tigi mharsa, kellhom jinbnew hitan
weghin 30cm mill-gallariji u mhux 50cm kif indikat fir-relazzjoni.

Kunsiderazzjonijiet tal-Qorti fuq it-talbiet, il-provi u r-relazzjoni

peritali

a.

Non-osservanza ta’ distanzi legali tal-gallarijiet

47. Is-socjeta intimata V&C Developments Limited kellha d-dritt
taghmel taghmel skavar, kostruzzjoni u zvilupp fil-fond taghha, izda
dan dejjem dment li ma te¢¢edix il-qies li tezigi I-ligi.

48. Dwar iz-zamma tad-distanzi legali o meno, din il-Qorti gieset
ix-xiehda mressqga mir-rikorrenti, kif ukoll ix-xiehda mresga mill-
intimati — in primis ix-xiehda tal-Perit Dr. Antoine Zammit. Biss tqis
li I-provi tar-rikorrenti, maghquda mar-relazzjoni tal-Perit Tekniku
jirriflettu l-assett fattwali li huwa vjolattiv tad-distanzi legali fiz-Zona
A u kemm fZona C kif jidher fir-ritratti ffol 299 u 300 tar-rapport
peritali.
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49. Fl-eskussjoni, il-Perit Tekniku ma ddevjax minn dak li gal fir-
rapport li d-distanza legali ma nzammitx. l1zda, Zied jghid biss li fix-
xoghlijiet u I-mizuri indikati minnu sabiex tidi rispettata d-distanza
legali jistghu jitnaqqsu bi ftit centimetri. Fil-fatt, fir-rakkomandazzjoni
tieghu, I-Perit Tekniku, kien ¢ar u ssuggerixxa li jinbnew hitan
wesghin ta' 50cm (in eskussjoni allura ridotta ghal 30cm) fil-gallariji
fZona A, u billi jinbena haijt fil-genb tal-gallarija biex jinghalaq il-
prospett ghal fuq it-trig jew titkisser 20cm mill-gallarija sabiex tizdied
id-distanza u tigi konformi mal-ligi fZona C, kif indikat fir-ritratt fol
307 u 308 tal-process, indikati fl-istess rapport tal-perit b’kaxxa
hamra fug dawn ir-ritratti.

Fil-vertenza in ezami, jirrizulta li V&C Developments Limited e¢¢ediet
il-gies li tesigi I-ligi fl-artikolu 443 tal-Kodié¢i Civili. B’hekk fid-daw! ta'
dawn il-fatti u ¢irkostanzi, din il-Qorti, ser tilga' I-ewwel u r-raba’
talbiet tar-rikorrenti fil-konfront ta’ V&C Developments Limited,
b'referenza ghan-non-osservanza tad-distanzi legali.

b. Hsara fil-bir tar-rikorrenti

50. Jirrizulta mill-provi u mill-atti tal-kaz li I-problema li insorgiet,
kienet li |-bir tar-rikorrenti ma kienx ged ikollu ilma fih. Ghalhekk fil-
kostatazzjonijiet tieghu, |-Perit Tekniku meta ac¢eda fuq is-sit in
kwistjoni iddeskriva li |-bir thalla vojt u bla ilma. II-Perit Tekniku indika
wkoll fir-rapport tieghu li huwa ma setax jidhol gol-bir biex jivverifika
it-tip ta' hsara li allegatament saret.

51. Madankollu, fil-konkluzjonijiet tieghu I-Perit  Tekniku
ikkonkluda u kkonsidra li I-bir in kwistjoni kien f'kundizzjoni tajba
gabel saru x-xoghlijiet minn V&C Contractors Limited, b'hekk gie
konkjuz li I-bir sofra hsara konsegwenza tax-xoghlijiet ta' skavar li
saru mis-so¢jeta V& C Contractors u li x'aktarx il-hsara fil-bir
tikkonsisti fi xquq jew konsenturi li jistghu jissewwew b’kisja ramel u
siment. Ghalhekk, il-mizura suggerita sabiex tigi ripristinata s-
sitwazzjoni hija kisja ramel u siment fil-bir-tar-rikorrenti.

52. Huwa minnu li r-rikorrenti jsostnu li I-bir de quo kien ilu fil-fond
taghhom kemm ilhom hemm kif ukoll li dan kien bir li jintuza ghat-
tisgija. Dan kien jimtela minn Pacifico Fenech u kien juzah I-izjed
fis-sajf. Ghalkemm |-ahwa bniet rikorrenti ma jaghtux wisq dawl fuq
l-istat u I-kundizzjoni tal-bir, Pacifico Fenech jixhed li huwa kien nizel
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f'dan il-bir madwar tmienja u ghoxrin sena qabel biex inaddfu. lzda
huwa jishaq li dan il-bir dejjem kien izomm I-ilma sakemm darba
minnhom — wara li kienu saru x-xogholijiet ta’ skavar mill-intimati —
huwa ttawwal fil-bir u rah vojt.

53. Fl-affidavit tieghu, a fol 370 tal-process il-Perit Antoine Zammit
ghas-socjetajiet intimati sostna dwar il-kwistjoni tal-bir, li x-xoghlijiet
ta' skavar saru bi ‘trencher’, u li thalliet id-distanza legali ta' zewg
piedi u nofs minn mal-proprjeta adjacenti kif titlob il-ligi. Madankollu,
dak sostnut fl-affidavit tal-Perit Zammit gie kontradett minnu stess
fix-xhieda tieghu in kontro-ezami tat-23 ta' Marzu 2023, meta qal li
fi Triq ir-Rghajja kienu nizlu ‘flash’, jigifieri ma nzammitx id-distanza
legali. Huwa car li in-naha ta' Triq ir-Rghajja huwa in-naha tal-
proprjeta’ tar-rikorrenti.

54. It-talba tar-rikorrenti fir-rigward tal-bir tidher li hija msejsa mhix
biss fuq il-fatt li I-intimati ghamlu skavar li kkawzaw dawk id-danni fil-
bir de quo izda b’'mod partikolari fuq il-fatt li I-intimati nagqsu milli
jaghmlu dan l-iskavar b’rispett lejn id-distanzi legali — fattur dan li
huwa bazat fuq il-prezunzjoni iuris et de iure li kwalunkwe thaffir
f'distanza angas minn dik statutorja — sitta u sebghin ¢entimetru mill-
hajt divizorju — tippregudika s-sigurta tal-binjiet adjacenti ghad-
detriment tal-vicini; kif ukoll li din il-projbizzjoni legali ta’ thaffir
fboghod angas minn dak imsemmi huwa jedd reali, stabbilit ghall-
vantagg tal-fond gja zviluppat fuq il-fond li jrid jigi zviluppat sabiex is-
sid tal-fond li jrid jigi zviluppat ma jithalliex ihaffer fil-blat fboghod
angas mid-distanza imsemmija.®

55. [I-Perit Antoine Zammit kompla jsostni fl-affidavit tieghu, li qatt
ma gew avvicinati mis-sidien tal-proprjeta adjacenti dwar xi hsara fil-
bir taghhom minhabba x-xoghlijiet li saru. 1zda b’dagshekk ma
jfissirx Ii r-rikorrenti ma kienux — sa mill-bidu tax-xogholijiet — i I-
affarijiet ma kienux sejrin tajbin. Fil-fatt fl-ittra uffi¢jali tat-28 ta’ April
2017 esebita fol 193 tal-process, li ntbaghtet mir-rikorrenti u
notifikata inkluz lill-intimata V&C Contractors Limited (apparti I-
permit holder Christabelle Borg u V&C Group Limited), hemm
indikat, li r-rikorrenti kienu diga bdew jilmentaw minn hsarat fil-bir a
kawza ta’ dawk I-intimati. Ghalkemm fl-ittra uffi¢jali ma giex
specifikat dik il-kawza x’kienet, fil-kawza gie ampjament i¢¢arat li din

® Ara A&N Properties Limited et vs. Charles Busuttil, deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-29
ta’ Frar 2012 kif ukoll Angelo Busulttil et vs. Kenneth Bartolo et deciza fit-30 ta’ Gunju 2006 mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili.
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kienet dovuta ghal skavar maghmul mill-intimati fil-fond ta’ V&C
Developments Limited f'distanzi li ma kienux dawk rispettuzi tal-ligi.

Din il-Qorti allura tqgis li din it-talba ghandha tigi milqugha, b’mod li r-
rakkomandazzjonijiet tal-Perit Tekniku biex il-bir de quo jigi msewwi
b’kisja ramel u siment issir bi spejjez a karigu tal-intimati V&C
Developments Limited bhala |-proprjetarja tal-fond li fih saru x-
xogholijiet ta’ skavar mhux rispettuzi lejn id-distanzi legali u V&C
Contractors Limited bhala dik is-socjeta li ezegwiet dawk ix-
xogholijiet li effettivament ikkawzaw dawk il-hsarat. Ghaldaqgstant, il-
Qorti sejra tilga’ t-tieni u |-hames talbiet tar-rikorrent.

c. L-ingress tal-ilma tax-xita minn Trig ir-Rghajja fil-proprjeta’ tar-
rikorrenti u I-kwistjoni tad-dorga.

56. [l-fatt dwar I-gharghar ta' I-ilma fil-propjeta’” rikorrenti jinsab
spjegat fid-dettall fl-affidavit ta' Pacifico Fenech stess a fol 34 tal-
pro¢ess. Huwa spjega li |-propjeta tieghu fi Triq ir-Rghajja kienet
dejjem tintuza bhala razzett u bhala gnien fejn anke kellu I-annimali
bhal tigieg, fniek u hamiem. Spjega wkoll li gatt ma kien hemm
gharghar ta' ilma fil-propjeta tieghu gabel ma V&C Contractors bdew
ix-xogholijiet ta’ skavar u kostruzzjoni. Fenech jixhed li |-propjeta’
tieghu qatt ma zammet ilma ghax ghalkemm jirrikonoxxi li I-propjeta
tieghu kienet f'xaqgliba, |-ilma tax-xita gej minn Triq ir-Rghajja xorta
wahda kien jibga' ghaddej ghal Trig San Anton Abbati in kwantu
minkejja dik ix-xaqgliba, ma kien hemm xejn x’jostakola I-fluss naturali
tal-ilma mill-parti gholja lejn il-partijiet izjed baxxi ta’ Triq ir-Rghajja
lejn Trig San Anton Abbati. Din il-moghdija tal-ilma kienet tghaddi
allura minn parti mill-proprjeta li kienet xtrat is-socjeta intimata (V&C
Developments Limited) u ghalhekk din kienet taf li minn dik il-bi¢¢a
art kien jghaddi I-ilma tax-xita minnha.

57. Sa mill-bidu nett, ir-rikorrenti tramite |-perit taghhom Joseph
Fenech, kienu insistew li I-fluss tal-ilma minn dik il-parti tat-trig ma
kellux jigi ostakolat. Fil-fatt jirrizulta wkoll minn Dok MD4 ezebit minn
Marthese Debono in rapprezentanza tal-Awtorita tal-lppjanar li I-
Awtorita  tal-lppjanar i |-kundizzjoni numru 8 fil-permess
PA/00368/16 mahrug lil Christabelle Borg (Condition — the storm
water shall be directed away from Triq ir-Rghajja to Trig San Anton
Abbati) kienet giet inserita matul il-laqgha tal-Planning Commission
(Development Permissions) fejn allura kienu prezenti wkoll |-
Objectors u |-Perit taghhom fid-9 ta’ Mejju 2016.  Fil-fatt, jirrizulta
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mix-xhieda ta' Marthese Debono li I-Awtorita tal-Ippjanar riedet li I-
klawzola numru tmienja (8) fil-permess numru PA 00368/16.

58. Imbaghad, allura wara li kien mahrug dan il-permess, ir-
rikorrenti, tramite I-Perit taghhom kienu baghtu ittra lill-enforcement
officer tal-Awtorita tal-lppjanar, (datata 14 ta' Novembru 2018, Dok
C fol 17), in kwantu |-mizura mahsuba sabiex ikun hemm sistema
ghal qlib tajjeb tal-lma tax-xita ma kienetx effika¢i u allura I-
kundizzjoni numru 8 tal-permess ma Kkienetx giet osservata.
Ghalhekk, fin-nota taghha tal-15 ta’ Settembru 2020 fol 200, ix-
xhud Marthese Debono ikkonfermat li kienu saru hames Zzjarat fuq
is-sit in kwistjoni, u kien gie osservat li kien hemm konformita mal-
klawzola tmienja (8) tal-permess dwar I-ilma.

59. Fil-fatt ie ampjament pruvat |i fil-fatt I-intimati kienu ghamlu
‘water culvert’ li kien intiz biex I-ilma tax-xita jkun jista' jingabar fih.
Vincent Borg® jikkonferma li saret il-‘water culvert’ u li dan kien
sodisfac¢enti ghall-Awtorita tal-lppjanar stante li din harget ukoll il-
compliance certificates. Borg spjega ulterjorment, li dan il-‘water
culvert’ gie mwahhal quddiem il-propjeta ta’ V& C Contractors ghax
hekk kien suppost li jsir.

60. Anke [|-Perit Tekniku a fol 305 tal-pro¢ess tkellem
estensivament dwar id-dorga fejn spjega li I-iskop ta' din id-dorga
kienet li tiddirezzjona l-ilma li jahbat mal-bankina ta' quddiem il-
proprjeta ta' V&C Contractors Limited go Trig San Anton abbati. A
fol 305 jidher ukoll ritratt tal-bokka tad-dorga li tinsab quddiem il-bini
ta' V&C Contractors kif ikkonferma Vincent Borg. l1zda I-istess Perit
Tekniku ffol 309 jikkonkludi li minkejja I-fatt li din id-dorga tal-ilma
saret biex tevita I|-gharghar, xorta wahda ma indirizzatx dik il-
problema tal-ilmijiet li kienu gejjin min-naha ta' Pacifiko Fenech, “u
ghalhekk I-gharghar ghand Fenech”.

61. ll-konkluzjoni tal-Perit Tekniku tekeggja d-deposizzjoni tal-
perit tar-rikorrent Joseph Fenech fix-xiehda tieghu a fol 60A et seq
in kwantu jghid li ghalkemm did-dorga saret skond il-permess tal-
Awtorita tal-lppjanar ma kienx sufficjenti biex tlahhaq mal-ilmijiet li
jinzlu fdik il-parti tat-trig.

62. Ghalkemm Pacifico Fenech u Vincent Borg jaqgblu li fil-parti tat-
triq fejn hemm il-proprjeta ta’ Fenech jingema wied tal-ilma tax-xita,

6 prezumibbilment xi uffi¢jal jew direttur jew azzjonista tas-socjetajiet intimati jew min minnhom : peress
li I-kapacita tieghu ma gietx dikjarata f'dan il-kaz.
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Borg jishaq li I-problema tal-ingress tal-ilma fil-proprjeta tar-rikorrenti
kienet ilha sa mill-1991 meta kienet trangat it-triq. Huwa
essenzjalment irid jghid li din il-problema ma kienux I-intimati li
holquha lir-rikorrenti izda kien il-gvern fl-1991 meta kien irranda t-trig
ir-Rghajja. Anzi jzid ukoll li fi kwalunkwe kaz mill-proprjeta tar-
rikorrenti kellha tghaddi t-triq u wiehed jifhem allura li b’hekk xi darba
din il-problema kienet se tmut fuqg ommha.

|zda mill-banda |-ohra Pacifico Fenech wera wkoll kemm bix-
xiehda tieghu kif ukoll b’ritratti li ghalkemm verament il-fond tieghu
kien fparti baxxa tat-triq ir-Rghajja xorta wahda I-ilma kien jibga
jiskula lejn Trig San Anton Abbati. Anzi wera wkoll li meta kien beda
I-iskavar fil-fond tal-intimati, dawn kienu bnew perimiter wall biex
jizolaw il-post in kostruzzjoni taghhom mit-trig u f'dan il-hajt kienu
hallew kantun nieges biex I-ilma jkun jista’ jibga’ ghaddej u ma
jingemghax ma dak il-hajt li kienu ghadhom kif bnew. Izda meta
imbaghad wara I-iskavar saret il-kostruzzjoni tal-binja, ma bagghax
izjed hofra mnejn jghaddi I-isfel |-ilma tax-xita b’'mod li allura li I-ilma
tax-xita li jinzel I-isfel minflok kien jibqa’ ghaddej Il-isfel bhal ma kien
jaghmel qabel il-bini tal-hajt, issa beda jsib dak il-hajt u jingema’
tahtu b’mod allura li I-livell tal-ilma beda joghola, ma jsibx zbokk u
jinfiltra I-fond tar-rikorrent li kien jinsab f'livell izjed baxx mill-livell tat-
trig. Fejn gabel il-kostruzzjoni tal-hajt f'dik il-parti tal-art li kienet
mixtrija minn V&C Developments Limited l-ilma kien jibga’ ghaddej
minn fuq dik l-istess art, issa, bil-kostruzzjoni tal-hajt ad opera tal-
intimati I-ilma ma baqghax izjed ghaddej ghax kien beda jahbat mal-
hajt mibni mill-intimati u jingemgha l-ilma fil-proprjeta tar-rikorrenti.

Din hija verzjoni alkwantu verosimili ta’ kif sehhew il-fatti.
Mhux ikkontestat li |-proprjeta ta’ Pacifico Fenech sofriet gharghar
ta' ilma. Prova ta' dan tezisti fir-ritratti Dok PF1 u Dok PF2 fol 84 tal-
process, kif ukoll fir-ritratti fol 190 tal-pro¢ess. Konsegwenza ta' dan
I-gharghar ta' ilma, Fenech kellu inehhi l-annimali li kien hemm fir-
razzett tieghu. Inoltre’, il-gnien ukoll intela bl-ilma b'detriment ghas-
sigar li kien hemm go fih. Dawn il fatti jinsabu ben konfermati mill-
Perit Joseph Fenech il-perit tar-rikorrenti, fix-xhieda tieghu tat- 22 ta'
Ottubru 2019, (fol 60A) spjega kif il-gnien fil-proprjeta tar-rikorrenti
nfaga' bl-ilma u s-sigar tal-laring spic¢aw kollha mimlijin bl-ilma fejn
beda diehel anki ilma mill-pedamenti. Fil-fatt, fix-xhieda tieghu il-
Perit Joseph Fenech sontna hekk:

Water culvert........... culvert nafu x'inhi bhal trinka jkollha hafna hadid u
hafna ilma..... Ghalkemm jien kont ipproponejtha dik, imma saret f'post fejn
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din mhux ged tiehu il-catchment, inti I-ilma trid tagbdu fejn jingabar mhux
fuq I-gholja, fuq I-gholja li ma jistax jiehu ilma u allura x'qed jigri qed jigri illi
I-ilma kollu diehel go razzett taghhom imbaghad jidhol gol-gnien, hawnhekk
kont hadt Xi ritratti............ooooiiii
L-ilma gol-gnien taghhom jigifieri is-sigar, is-sigar tal-laring qeghdin kollha
mimlijin bl-ilma. ....Referenza ghal Dok JF2.

Ilva din hija I-ilma fejn jingabar quddiem ir-razzett u din hija |-katusa li
sfortunatament qatt ma hadet taqtira ilma din il-ghaliex gieghda f'pozizzjoni
fejn mhux ged jingabar I-ilma hemm. ......... Wara referenza ghal Dok JF3.
L-ilma bil-bieb maghlug tar-razzett taghhom diehel anke Il-ilma minn gol-
pedamenti ged itajjar I-ilma minn gol-pedamenti hawn ara diehel jidher ¢ar.

ll-water culvert trid taghmlu fil-benniena fejn jingabar I-ilma mhux fuq it
tumbata. Fuq it tumbata ma jistax jehel ilma.

Dwar il-water culvert, u dwar il-bini magenb il-fond tar-rikorrenti, il-Perit
Joseph Fenech kompla ighid hekk:

Bena mija fil-mija fi hwejgu imma stenna naqra, u meta tawh il-linja,
tawhielu | barra minn fejn kien ged jghaddi I-ilma gabel. Jigifieri gisu okkupa
il-float tal-lma fejn kien jghaddi ghal tul ta' snin

Qatt ma kellhom problemi ta' dhul ta' I-ilma go gnien taghhom meta
mbaghad inbena beda jkollhom.

65. Ghalhekk, il-verzjoni tar-rikorrent Fenech fl-affidavit tieghu hija
korroborata mill-Perit Joseph Fenech. Di piu’, il-Perit Tekniku
Nicholas Mallia ukoll jikkonferma din il-verzjoni li I-‘water culvert’ gie

installat f'post fejn ma bediex jigbor ebda ilma, kwindi ‘I-gharghar
ghand Fenech’.

66. Dawn ir-rizultanzi fattwali juru li I-problema tal-gharghar bdiet
meta sar il-bini u l-izvilupp da parti tal-intimati li, kif jghid sewwa |-
Perit Fenech, ghalkemm huma ghamlu d-dorga kif kienu marbuta
jaghmlu fil-permess tal-izvilupp, did-dorga ma twahhlitx fpost
adegwat fejn hija setghet taghmel xogholha u tigbor I-ilma. Minflok
irrizulta li minkejja li saret, I-ilma tax-xita xorta wahda dahal fil-
proprjeta tar-rikorrenti.

Galadarba din il-Qorti tqis |i allura l-ingress tal-ilma fil-proprjeta tar-
rikorrenti” huwa obbligu tal-intimati li jsewwu u jirripristinaw s-
sitwazzjoni : V&C Developments Limited bhala I-proprjetarja tal-fond
li fuq struzzjonijiet taghha saru x-xogholijiet de quo u V&C
Contractors Limited bhala dik is-socjeta li ezegwiet dawk ix-

7 mhux biss dik li tinzel minn Triq ir-Rghajja izda dik li issa bdiet tingemgha fuq il-proprjeta taghhom
minhabba li ma setghetx izjed tibga’ ghaddejja ghall-parti ta’ Triq San Anton Abbati.
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xogholijiet. Fid-dawl tas-suespost, din il-Qorti sejra tilga' it-tielet, is-
seba’ u t-tmien talbiet tar-rikorrenti.

d. il-kwistjoni tad-dorga

67. B'referenza specifika ghad-dorga, kien hemm domanda Ii
saret in eskussjoni lill-Perit Tekniku Nicholas Mallia, fejn gie mistogsi
jekk id-dorga titpogga isfel minflok fejn gieghda sabiex tkun trid tista’
tilga' l-ilma li gej minn Triq ir-Rghaijja, il-Perit Tekniku wiegeb fit-
twegiba tieghu in eskussjoni, li ‘teknikament mhix diffikultuza biex
ticcaqglaq.” Biss galadarba fir-relazzjoni tieghu il-Perit Tekniku kien
diga haseb ghal soluzzjoni ohra, din il-Qorti tqis li jkun izjed ghaqli li
tistrieh fuq dik is-soluzzjoni mahsuba u miktuba mill-Perit Tekniku fir-
relazzjoni tieghu aktar minn dik ssuggerita lilu in eskussjoni.

68. Wara li saret il-perizja teknika mill-Perit Nicholas Mallia, u saru
[-mistogsijiet in eskussjoni lilu, il-pozizzjoni tal-Perit Tekniku
baqghet l-istess, kemm fil-konkluzjonijiet tieghu kif ukoll fil-mizuri
suggeriti  minnu. Apparti  minn hekk, ghalkemm I-intimati
ipprezentaw nota ghall-hatra ta' periti addizzjonali, huma ma
baqgghux jinsistu fugha. Ghalkemm il-Qorti mhiex marbuta li taccetta
I-konkluzjonijiet ta' perit tekniku kontra I-konvinzjoni taghha, dictum
expertorum numqguam transit in rem judicata, dan ma jfissirx pero li
il-qorti dan tista' taghmlu b'mod legger jew kapriccuz. Kemme-il darba
il-gorti ma timxix fuq ir-relazzjoni tal-perit tekniku hija ghandha tkun
ben informata li jezistu ragunijiet gravi sabiex ipoggu fid-dubju I-
opinjoni teknika lilha sottomessa.®

Ghaldaqgstant il-Qorti ma ssibx raguni ghaliex il-mizuri suggeriti minn
perit tekniku m'ghandhomx jigu adottati. Ghalhekk, din il-Qorti sejra
taderixxi pjenament mal-mizuri suggeriti mill-Perit Tekniku fir-
relazzjoni tieghu salv fejn gie specifikat izjed il-fuq.

8 Ara Grima vs Mamo et noe deciza mill-Prim Awla Qorti Civili fid-29 ta’ Mejju 1998. Il giudizio dell’'arte,
espress mill-perit tekniku m'ghandux jigi skartat facilment sakemm ma jkunx jidher sodisfacentement
illi fil-konkluzjonijiet peritali huma, fil-kumpless kollha ta' ¢irkostanzi irragonevoli. (Ara Giswalda Bugeja
et vs Emanuele Muscat et Kollez. Vol. LI1.1.389). Infatti, hekk kif ribadit fil-kaz Simone Eve Colette
Sammut et vs Adam Sammut et (1047/2014/1) deciza mill-Qorti tal-Appell fis-17 ta’ Marzu 2021.
F'dan il-kaz, kompla jigi ribadit li min ma jagbilx mar-rapport ta' espert imgabbad mill-qorti ghandu
rimedju, dak li jitlob il-hatra ta' periti addizzjonali. Issa min ma jaghmilx uzu mill-mezzi legali disponibbli
sabiex jikkontrasta rapport tal-periti tal-gorti, ma jistax imbaghad jippretendi lill-qorti twarrab dak ir-
rapport sempli¢iment peress li parti ma taqbilx mieghu. (Ara wkoll George Muscat vs Helen Xerri et
deciza mill-Prim Awla Qorti Civili fis-27 ta’ Frar 2015).
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It-tielet e¢cezzjoni ta’ V&C Contractors Limited u |-kumplament tal-
eccezzjonijiet tal-intimati fil-meritu

69. Fit-tielet eccezzjoni ta’ V&C Contractors Limited, gie sostnut li
r-rikorrenti jehtigilhom jaghmlu I-provi skont il-ligi tal-quantum tad-
danni pretizi. Kif rilevat izjed il-fuq, qari tat-talbiet dedotti juri li dak li
ged jintalab mir-rikorrenti huwa li jsiru t-tiswijiet u li tigi ripristinata s-
sitwazzjoni sabiex il-fond tar-rikorrenti ma jibqax ibati hsarat
konsegwenza tal-izvilupp tal-intimati.

Ghaldagstant, ladarba r-rikorrenti ma ghamlux talba ghall-
likwidazzjoni tad-danni, din |-e¢¢ezzjoni ma tistax tregi u sejra tigi
michuda.

Inoltre fid-dawl tal-premess, din il-Qorti tqis li |-kumplament tal-
eccezzjonijiet fil-mertu mressgin minn V&C Contractors Limited u
V&C Developments Limited ghandhom ukoll jigu michuda.

Is-sitt talba tar-rikorrenti

70. Fis-sitt talba taghhom ir-rikorrenti jitolbu lil din il-Qorti sabiex
tikkundanna u tordna lis-socjeta konvenuta sabiex issewwi a spejjez
taghha u taht I-assistenza ta’ periti nominandi I-hsarat li saru fil-fond
tar-rikorrenti minhabba I-ilma tax-xita, l|-gharar, I-alluvjoni u I-
perkolazzjoni tal-ilma liema ilma kkawza hsarat estensivi fil-fond tar-
rikorrent.

71. Mill-provi prodotti jirrizulta li I-fond tar-rikorrenti sofra hsara
sofferta fil-bir.  Ir-rikorrenti gabu ritratti tal-ingress tal-ilma fil-
proprjeta taghhom — kjarament allagata.

F’dan il-kwadru probatorju, u fl-isfond ta’ dak li sejjer jinghad izjed I-
isfel, din il-Qorti sejra tilga’ s-sitt talba tar-rikorrenti.

Resposabbilta ghall-hsarat kagunati u ghar-ripristinar ta’ xogholijiet
necessarji

72. Galadarba gie stabbilit, li I-ilmenti tar-rikorrenti huma gustifikati
u ippruvati irid jigi ikkunsidrat min huwa responsabbli ghall-hsarat
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ikkagunati konsegwenza tan-nuggas ta' osservanza tad-distanza
legali, ghall-hsarat fil-bir u ghall-hsarat konsegwenza tal-alluvjoni ta’
ilma minhabba I-fatt |i d-dorga (water culvert) tqgeghdet f'post mhux
adegwat sabiex tilga' I-ilma, kif kien hemm il-htiega li taghmel. Kif
diga ribadit aktar il fug, f'dan ir-rigward, I-e¢¢ezzjoni preliminari ta’
V&C Contractors Limited li mhix il-legittimu kontradittur sejra tigi
michuda in kwantu V&C Contractors Limited bhala kuntrattur ma
tistax tahrab mir-responsabbilta taghha fl-ezekuzzjoni tax-xogholijiet
de quo li waslu ghal dawn il-hsarat. Ghalhekk in vista tat-talbiet
relativi, din il-Qorti tqis li, anke fuq skorta ta’ gurisprudenza soda
fkaz simili tkun tissussisti r-responsabbilta solidali ta’ V&C
Developments Limited bhala sid kif ukoll ta’ V&C Contractors bhala
kuntrattur. Ir-riparazzjonijiet necessarji skont ir-
rakkomandazzjonijiet tal-Perit Tekniku ghandhom jithallsu minn
V&C Developments Limited qua sid, u minn V&C Contractors
Limited bhala kuntrattur.

Kif inghad fil-kawza Alexander Debono et vs. Span
Properties Limited (431/2012/1) deciza fis-26 ta' Ottubru 2022,
mill-Onorabbli Qorti tal-Appell:

F'materja ta' responsabbilta’, f'kaz ta' danni ffond kontigwu, huwa principju
stabbilit fil-gurisprudenza tal-grati taghna, illi r-responsabbilta hija ta' natura
oggettiva, b'mod illi s-sid li ghandu taht il-kontroll tieghu dik il-proprjeta minn
fejn torigina |-hsara li tikkawza d-danni ghandu jwiegeb ghad-danni li jsofri
haddiehor minhabba f' dik il-hsara. Dan il-principju jissejjes fuq l-artikolu
1031 u 1032 tal-Kodic¢i Civili (Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta) li jipprovdi i
“kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija tieghu, liema htija taqa’ fuq
min ma juzax il-prudenza, diligenza u hsieb ta' missier tajjeb tal-familja.”
Kwindi dan il-principju bazilari jixhet fuq is-sid ta' fond I-oneru li jiehu I-mizuri
ta' prekawzjoni u diligenza ordinarja mehtiega, sabiex jassigura li x-
xogholijiet li jitwettqu fil-propjeta tieghu ma jikkawzaw dannu lil terzi.

Dan apparti li I-artikolu 1037 tal-Kodiéi Civili jipprovdi illi ‘kull min ghal xi
xoghol jew servizz iehor iqabbad persuna mhux ta' hila, jew illi hu ma jkollux
ragun jahseb li hija ta' hila, hu obbligat ghall-hsara li dik il-persuna minhabba
n-nuqqas ta' hila taghha, tikkaguna lil haddiehor fl-esekuzzjoni tax-xoghol
jew servizz hawn fug imsemmi.” Kwindi sid ta' propjeta ma jistax jehles mir-
responsabbilta billi jghid li gabbad persuna biex tiehu hsieb ix-xoghol,
ghaliex ladarba jirrizulta li b'dak li ghamlet jew m' ghamlitx dik il-persuna, I-
atturi soffrew danni, isegwi li dik il-persuna ma kinitx kompetenti f'xogholha.
Ghall-konsegwenzi ta' din I-inkompetenza ghandhom ibatu wkoll is-sidien
(Ara fdan is-sens, is-sentenzi fl-ismijiet Alexander Zammit et vs Carmel
Mifsud et deciza minn din il-gorti fit-23 ta' Frar 2022; Mary Buttigieg vs
John Polidano et dec¢iza minn din il-qorti fis-27 ta' Mejju 2016; Emmanuel
Zammit nomine vs Charles Polidano pro et noe, deciza minn din il-gorti
fil- 31 ta’ Jannar 2014; Grech vs Kummissarju tal-Pulizija dec¢iza minn din
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il-qorti fl-1 ta' Marzu 1988; Gauci vs Korporazzjoni ghas-Servizzi tal-llma
et dec¢iza minn din il-qorti (Sede Inferjuri) fit-30 ta’ Novembru 2010, li fiha
wara rassenja ta' gurisprudenza, inghad li, ‘ il-culpa in eligendo illum tinkludi
r-responsabbilta ta' persuna ghall-atti tal-impjegati taghha li jikkawzaw
danni lil terzi.’ Isegwi li is-soc¢jeta konvenuta appellanti ma tistax tehles mir-
responsabbilta billi twahhal fil-kuntrattur inkarigat minnha.

Fir-rigward tal-hsara kagunata fil-propjeta tal-atturi, is-socjeta konvenuta
bhala is-sid tal-proprjeta kontigwa li fiha kienu geghdin jitwettqu x-xoghlijiet
ta' skavar kellha relazzjoni ta' natura kuntrattwali diretta mal-kuntrattur
imgabbad minnha, kwindi kellha kull interess li sejjah fil-kawza kuntrattur
inkarigat minnha u ma tistax issa tittanta tista' rigal obbligi taghha fuq I-atturi.
Kif jinghad fis-sentenza tal-Prim Awla tal-Qorti Civili tad-9 ta' Jannar 2001,
fil-kawza fl-ismijiet Francis Cassar vs Francis Sammut nomine, fejn saret
referenza ghal sentenza ohra ta' din ilqorti tal-10 ta' Marzu 1967 fil-kawza
fl-ismijiet Magistrat Dottor William Soler nomine vs Onor. Dr. Fortunato
Mizzi nomine

Kieku ried il-konvenut seta' talab il-kjamat in kawza tal-kuntrattur
kummissjonat minnu, dimostrant |-interess ghas-sejha tieghu in kawza u |-
effett prattiku ta' tali kjamata. Jekk dan ma ghamlux, biex allura I-kuntratturi
jagsam mieghu il-htija ‘imputet et sibi’, izda ma jistax jippretendi illi kellu
jitharrek il-kuntrattur minfloku.

74. Ghaldagstant, mis-suespost jirrizulta illi in kwantu ghal
xoghlijiet li ikunu saru fil-propjeta konfinanti, jekk is-sid jidhirlu li I-
pozizzjoni tieghu giet ippregudikata, dejjem hemm id-dritt ta’ rivalsa,
billi dejjem tista' tintalab il-kjamat in kawza ta’ min gie inkarigat
iwettaq ix-xoghlijiet. |zda I-attur li jkun sofra d-dannu ma ghandux
ikun ippregudikat minhabba fir-relazzjoni interna bejn is-sid tal-fond
u l-kuntrattur imgabbad minnu.

75. Relevanti hafna wkoll hija il-kawza Anthony Mifsud vs. Lino
Stafrac¢e et (1182/2000/1) deciza minn din il-Qorti diversament
presjeduta fis-16 ta' Mejju 2014 fejn inghad precizament hekk:

Jirrizulta li l-izvilupp kien gieghed isir minn RC Construction Limited. Micallef
isostni li m’huwiex il-legittimu kontradittur ghaliex Stafrace kienu taw l-appalt
li RC Construction Limited. Il-qorti hi tal-fehma li Micallef ma jistax jahrab
mir-responsabbilta’. Mill-atti jirrizulta li hu azzjonist maggoritarju u I-uniku
direttur tal-kumpannija (ara fol. 183-184). Mill-provi hu evidenti li kienet
decizjoni tieghu li ma tinzammx id-distanza legali u li jsir it-thaffir li sar. Hu
evidenti li n-negozju tal-kumpannija RC Construction Limited kien bazat fuq
I-esperjenza ta’ Micallef, li hu stess xehed li kien ilu jahdem fl-industrija tal-
bini minn eta’ zghira. ll-gorti taghmel riferenza ghall-kaz Ingliz Rainham
Chemical Works Ltd (in lig) v Belvedere Fish Guaon Co. Ltd (1921) li kien
jitratta manifattura ta’ splussiv li ghamel hsara filproprjeta’ tal-girien wara
spluzjoni. Zewg diretturi gew dikjarati li m’humiex responsabbli peress li ma
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76.

kienux personalment ordnaw l-att li kkaguna I|-hsara. Lord Bukmaster

osserva.
“If a company is formed for the express purpose of doing a wrongful act or if, when
formed, those in control expressly direct that a wrongful act be done, the individuals
as well as the company are responsible for the consequences, but there is no
evidence in the present case to establish liability under either of these heads.” (enfazi
tal-gorti). Ragunament li fil-fehma tal-qorti japplika wkoll fix-xena lokali megjus li |-
Artikolu 1031 jipprovdi: “Izda, kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija tieghu”.

F’dan il-kuntest ukoll, fkaz iehor Ingliz “Koninklijke Philips Electronics NV v
Prico Digital Disc GmbH the defendant director was in charge of the day-to-
day running of the defendant company. It was admitted that the company
imported into the UK and kept and disposed of recordable CDs of a kind
that the court previously had held infringed the claimant’s patent. The
director had been responsible for the decision to import the infringing CDs
into the UK and for the cultivation of A as a customer for those products.
The director aslo made a decision to indemnify A against liability for royalties
when the claimant sued A for infringement. The court concluded that the
director’s close involvement with the day-to-day actions of the company,
and his independent authority in respect of those actions, were sufficient to
render him liable as a joint tortfeasor with the company” (Company Law,
Brenda Hannigan, Tielet Edizzjoni, Oxford (2012) pagna 70).

Dan apparti li bhala direttur tal-kumpannija li kellu I-kontroll effettiv taghha,
Micallef kellu duty of care li jizgura li ma ssirx hsara lill-girien.

ll-kuntrattur kellu d-dmir li jizgura li lattivita’ li kienet geghda ssir fis-sit ma
tirrizultax fi hsara fil-proprjeta’ tas-sidien.

Ir-responsabbilta’ ta’ dawn il-konvenuti tirrizulta mill-fatt li:-
i. Ma nzammitx id-distanza legali (Artikolu 439 tal-Kodici Civili).
ii. Sar thaffir iktar milli kellu.

Micallef xehed: “ld-decizjoni ta’ kemm kelli ninzel kienet skond il-pjanta u

nsibu |-blat” (fol. 578). Li kieku zamm mal-pjanti ma kienx ser ihaffer gholi
ta’ seba’ filati min-naha fejn is-sit kien jikkonfina mad-dar ta’ Vella.

Referibbilment ghar-rimanenti talbiet, abbrac¢jat dan |-

insenjament sucitat fil-gurisprudenza, is-socjeta V&C Developments
Limited flimkien mas-socjeta V&C Contractors Limited ghandhom
ikunu responsabbli b’mod solidali bejniethom, ghar-riparazzjonijiet
skont ir-rakkomandazzjonijiet tal-Perit Tekniku Nicholas Mallia, fir-
rapport tieghu.

Ghalhekk, ir-responsabbilta ghar-riparazzjonijiet ta' hsarat u ghall-
hlasijiet ta' dawn ir-riparazzjonijiet, ossija ghar-ripristinar tax-
xogholijiet skont id-distanzi legali stipulati fl-artikolu 443, ghall-hsara
fil-bir, u sabiex tigi ripristinata s-sitwazzjoni tal-water culvert, sabiex
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jiegaf l-ingress ta’ ilma ghand ir-rikorrenti u biex jissewwew il-hsarat
li saru minhabba I-konsegwenti ingress ta’ ilma fil-fond tar-rikorrenti,
tibga' r-responsabbilta solidali ta’ V&C Developments Limited u V&C
Contractors Limited.

Decide

Ghaldagstant ghall-motivi premessi |-Qorti:

Tichad l-e¢¢ezzjoni preliminari prezentata minn V&C
Developments Limited dwar il-preskrizzjoni biennali;

Tilga’ l-ewwel eccezzjoni preliminari ta’ V&C Contractors
Limited biss u limitatament ghal dak li jirrigwarda I-ewwel
talba u r-raba’ talba filwaqt li tichadha fil-kumplament billi
V&C Contractors Limited tibqga’ I-legittimu kontradittur fir-
rigward tat-talbiet |-ohra kollha.

Tichad il-kumplament tal-e¢¢ezzjonijiet sollevati minn V&C
Developments Limited,;

Tichad il-kumplament tal-e¢¢ezzjonijiet sollevati minn V&C
Contractors Limited,;

Filwaqt li:

Tilqa’ talbiet numri wiehed, tnejn, tlieta, erbgha, hamsa, sitta,
sebgha u tmienja tar-rikorrenti bil-mod kif gej:

a. Tilga' l-ewwel talba u tiddikjara li V&C Developments
Limited bniet gallariji fil-fond 107, Trig San Anton Abbati
kantuniera ma' Triq ir-Rghajja u Triq I-Isqof Tommaso
Gargallo, Mosta skont kif imsemmi izjed il-fuqg kif indikati
fiz-Zoni A u C fir-relazzjoni tal-Perit Tekniku Nicholas
Mallia minghajr ma gew osservati d-distanzi legali fis-
sensi tal-artikolu 443 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta,
u ¢joe' li bniet gallariji fboghod ta’ anqas minn sitta u
sebghin ¢entimetru mill-hajt divizorju skont kif indikati
fiz-Zoni A u C fir-relazzjoni tal-Perit Tekniku Nicholas
Mallia.

b. Tilga' t-tieni talba u tiddikjara li tul ix-xoghol ta' skavar,
tgattiegh ta' blat u kostruzzjoni fil-fond 107, Trig San
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Anton Abbati kantuniera ma' Triq ir-Rghajja u Triq I-Isqof
Tommaso Gargallo, |-Mosta I-intimati ghamlu hsarat fil-
binja tar-rikorrenti inkluz fil-bir gewwa I-fond tar-
rikorrenti.

. Tilga' t-tielet talba u tiddikjara li I-intimati nagsu milli
jaghmlu x-xoghlijiet necessarji adegwatament effikaci
u/jew skont is-sengha u |-arti sabiex jiddirezzjonaw I-ilma
tax-xita minn Triq ir-Rghajja ghal Trig San Anton Abbati
u dan skont il-permess tal-Awtorita tal-lppjanar u
minhabba f’hekk ir-rikorrenti sofrew ingress tal-ilma tax-
xita fil-proprjeta taghhom.

. Tilga' r-raba’ talba, u tikkundanna lil-V&C Developments
Limited sabiex fi zmien erba' xhur mid-data ta’ din is-
sentenza taghmel ix-xoghlijiet kollha mehtiega sabiex a
tenur tal-artikolu 443 tal-Kodiéi Civili tigi ri-integrata d-
distanza ta' sitta u sebghin ¢entimetru (76cm) mill-hitan
divizorji ghall-galleriji mibnija fiz-Zoni A u C u dana
kwantu ghaz-Zona A skont il-mizuri indikati fil-
konkluzjonijiet tar-relazzjoni tal-Perit Tekniku Nicholas
Mallia indikati, kif ukoll kwantu ghaz-Zona C skont il-
konkluzjoni tar-relazzjoni tal-Perit Tekniku Nicholas
Mallia, billi titqieghed fis-sehh id-distanza legali ta’ 76cm
mill-bini tal-hajt divizorju tas-so¢jeta intimata V&C
Developments Limited sa |-eqreb gallarija, u dan taht id-
direzzjoni tal-istess Perit Nicholas Mallia.

. Tilga' |-hames talba, u tordna lil V&C Developments
Limited u V&C Contractors Limited sabiex a spejjez
taghhom fi zmien erba’ xhur mid-data ta’ din is-sentenza
jezegwixxu fil-bir tar-rikorrenti x-xogholijiet indikati mill-
Perit Tekniku Nicholas Mallia fir-relazzjoni tieghu fil-
konkluzjoni 2.2 u dan skont id-direzzjoni moghtija u bl-
assistenza tal-istess Perit Nicholas Mallia.

. Tilga’ s-sitt talba u tordna lil V&C Developments Limited
u V&C Contractors Limited sabiex a spejjez taghhom fi
zmien erba’ xhur mid-data ta’ din is-sentenza jaghmlu x-
xoghol ta’ tiswijiet mehtiega ghall-hsarat subiti fil-fond
tar-rikorrenti konsegwenza ghall-perkolazzjoni tal-ilma
tax-xita u dan taht id-direzzjoni tal-Perit Nicholas Mallia.
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g. Tilga' s-seba’ talba, u tordna lil V&C Developments

Limited u V&C Contractors Limited sabiex a spejjez
taghhom fi zmien erba’ xhur mid-data ta’ din is-sentenza
jaghmlu x-xoghlijiet indikati fil-konkluzjonijiet 2.4 tar-
relazzjoni tal-Perit Tekniku Nicholas Mallia u dan taht id-
direzzjoni tal-istess Perit Nicholas Mallia.

. Tilga' it-tmien talba, u f'’kaz li V& C Developments Limted

kwantu ghall-ewwel talba u r-raba’ talba; u V&C
Developments Limited u V&C Contractors Limited fir-
rigward tal-kumplament tat-talbiet rikorrenti jongsu milli
jottemperaw ruhhom mal-ordni tal-Qorti fiz-zmien
preskritt ta’ erba' xhur mid-data ta’ din is-sentenza
tawtorizza lir-rikorrenti sabiex jaghmlu l-istess xoghlijiet
huma a spejjez ta’ V&C Developments Limited kwantu
ghall-ewwel talba u r-raba’ talba; u V&C Developments
Limited u V&C Contractors Limited fir-rigward tal-
kumplament tat-talbiet rikorrenti, u dan taht id-direzzjoni
tal-Perit Nicholas Mallia.

L-ispejjez ta’ din il-kawza jkunu 5/6 a karigu tas-socjeta V&C
Developments Limited u 1/6 a karigu tas-soc¢jeta V&C Contractors
Limited, komprizi l-ispejjez tal-protest gudizzjarju numru 364/18 u
ittra ufficjali numru 1633/17.

Ft/Aaron M. Bugeja

Imhallef

Christianne Borg
Deputat Registratur
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