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Philipp John (K.I. nru. 42474(A)) u
Dr. Monica Galea John (K.I. nru. 9275(G))

(‘ir-ritrattandi’)
Vs.

L-Awtorita tal-lppjanar u I-kjamat in kawza Evan Chetcuti
(‘ir-ritrattati’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa rikors ta’ ritrattazzjoni maghmul mill-appellanti Philipp John

(K.l. nru. 42474(A)) u Dr. Monica Galea John (K.l. nru. 9275(G)) [minn issa 'l
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guddiem ‘ir-ritrattandi’] wara s-sentenza tal-appell ta’ din il-Qorti, kif
diversament ippreseduta, moghtija fid-19 ta’ April, 2023, [minn issa’l quddiem
‘is-sentenza tal-appell’], li permezz taghha ddecidiet billi ¢cahdet I-appell
taghhom fil-konfront tal-appellata I-Awtorita tal-lppjanar [minnissa’l quddiem
‘I-Awtorita ritrattata’] u I-kjamat fil-kawza Evan Chetcuti [minn issa ‘il-kjamat
fil-kawza’], fejn ikkonfermat id-decizjoni tat-Tribunal ta’ Revizjoni tal-Ambjent
u l-lppjanar tal-15 ta’ Dicembru, 2022, [minn issa ’| quddiem ‘it-Tribunal’ u ‘id-

decizjoni tat-Tribunal’ rispettivament], bl-ispejjez kontrihom.

Fatti

2. lI-fatti ta’ dawn il-proceduri jirrigwardaw id-decizjoni tat-Tribunal ta’
Revizjoni tal-15 ta’ Dicembru, 2022, li permezz taghha laga’ |-e¢cezzjoni tal-
applikant il-kjamat fil-kawza, u ddikjara li I-appellanti, li huma r-ritrattandi fil-
proceduri odjerni, ma kienux registrati bhala terz interessat skont il-ligi, u
ghaldagstant |-appell taghhom kien null. Jirrizulta li |-Awtorita tal-Ippjanar
kienet approvat |-applikazzjoni PA6688/20 tal-imsemmi kjamat fil-kawza ghal
‘oroposed internal and external alterations alterations to townhouse including
an extension at first and second floor levels including a proposed splash pool at
roof level’, liema fond ghandu n-numru 26 u jinstab f'Trig Kilin (Mikiel Spiteri),
Rabat, Malta, fejn ir-ritrattandi kienu oggezzjonaw ghall-hrug tal-permess

relattiv.

Mertu

3. Ir-ritrattandi ntavolaw proceduri tal-appell mid-decizjoni tat-Tribunal

guddiem din il-Qorti, kif diversament ippreseduta, permezz tal-prezentata ta’
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rikors fid-29 ta’ Dicembru, 2022, fejn talbu ghar-revoka ta’ dik id-decizjoni, billi
twarrab ukoll il-pregudizzjali tal-kjamat fil-kawza, u tibghat l-atti lura lit-
Tribunal sabiex jiddeciedi I-kaz mill-gdid skont il-ligi, bl-ispejjez kontra I-

Awtorita ritrattata u |I-kjamat fil-kawza.

4, ll-kjamat fil-kawza pprezenta t-twegiba tieghu fit-28 ta’ Frar, 2023, fejn
talab lil din il-Qorti, kif diversament ippreseduta, sabiex tichad l-appell, u

tikkonferma s-sentenza tat-Tribunal.

5. L-Awtorita ritrattata wiegbet fis-27 ta’ Marzu, 2023 billi rrimettiet ruhha
ghad-decizjoni tal-Qorti, filwaqt li ssollevat diversi punti li gieset rilevanti ghall-

kaz odjern.

Is-Sentenza tal-Appell

6. Din il-Qorti, kif diversament ippresjeduta, waslet ghas-sentenza tal-
appell wara li ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dawn il-

proceduri:

“lkkunsidrat

L-aggravju tal-appellant hu illi ma kien hemm ebda nullita ghaliex l-appellanti
joggezzjonaw ghall-applikazzjoni entro t-terminu impost mil-ligi. Il-fatt li I-perit
taghhom irriferit ghalihom bhala li ged tikteb fisem neighbouring tenements’ ma
jgibx nullita billi huma kienu proprjetarji tal-fond biswit tal-proprjeta hdejn dik mertu
tal-applikazzjoni. Huma ippartecipaw quddiem il-Bord tal-Kummissjoni, resqu provi u
sottomissjonijiet permezz tal-perit u l-avukat taghhom. Kien biss wara li tressaq |-
appell quddiem il-Qorti li I-applikant issolleva nullita tal-appell.

Konsiderazzjonijiet tal-Qorti

Jibda biex jigi precizat illi din hi applikazzjoni ta’ zvilupp u terz interessat Ii jrid
jippartecipa fil-process tal-applikazzjoni irid jaderixxi ruhu mal-artikolu 71(6) tal-Kap.
552 li jghid hekk:
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Kull persuna tista’ tiddikjara interess f'xi zvilupp u, abbazi ta’ ragunijiet li jkunu
rilevanti ghall-ambjent u l-ippjanar, taghmel rapprezentazzjonijiet dwar dak |-
izvilupp. Dik id-dikjarazzjoni ta’ interess flimkien mar-rapprezentazzjonijiet ghandha
ssir bil-miktub u ghandha tasal ghand il-Bord tal-Ippjanar fiz-zmien kif stabbilit
b’regolamenti preskritti mill-Ministru. Dikjarazzjonili ma tigix ipprezentata f'dan iz-
zmien stipulat ghandha tigi kkunsidrata bhala nulla u ma tistax tigi kkundsidrata
mill-Bord tal-lppjanar.

Jirrizulta illi:

- applikazzjoni giet sottomessa fis-7 ta’ Settembru 2020

- iz-zmien biex isiru r-rapprezentazzjonijiet kien jaghlaq fit-20 ta” Novembru 2020

- fl-14 ta” Novembru 2020 il-Perit Anna Maria Attard Montalto ghamlet
rapprezentazzjonijiet “on behalf of neighbouring tenements”.

Jidher li I-perit Attard Montalto dejjem giet notifikata bis-seduti u anke giet notifikata
bid-decide tal-appell mid-decizjoni tal-Awtorita fis-6 ta” Mejju 2022.

Jidher mhux kontestat illi I-appellanti fiz-zmien tal-applikazzjoni kienu proprjetarji ta’
fond gar ta’ dak mertu tal-applikazzjoni.

Harsa lejn I-inkartament tal-Bord pero gatt ma jissemmew [-appellanti b’isimhom. L-
ittra ta’ oggezzjoni tal-perit Attard Montalto saret fisem ‘girien’ bla ebda
precizazzjoni ta’ xejn u b’mod generiku ghall-ahhar u langas fil-mori tal-proceduri I-
appellant ma issemmew jew saret referenza ghalihom. Kull referenza fil-fatt hi wahda
generika ghall-ahhar b’mod mhux talli ma jissemmewx l-oggezzjonanti izda gew
riferiti bhala ‘girien” mhux ‘gar’.

Lanqas hu ta’ fejda ghall-appellanti li din il-kwistjoni ma gamitx quddiem il-
Kummissjoni. L-applikant ma ghandu ebda relazzjoni diretta mal-appellant f'dawn il-
proceduri quddiem [-Awtorita. Ir-relazzjoni diretta hi mal-Awtorita u lilha jrid
jikkonvinci fug i-mertu tal-applikazzjoni tieghu. Anke jekk irrisponda ghal kritika ta’
terzi, ghalkemm ignoti, ma [fissirx li ssottometta ghall-eventwalita Ii terz mhux
imsemmi jew mhux dezumibbli mill-istess atti quddiem |-Awtorita, iressaqg appell bla
ma kien hemm indikazzjoni cara ta’ min kien it-terz. Hu f’tali cirkostanzi li jista’
jinghad li I-applikant irrinunzja li jressaq eccezzjoni ta’ nullita f’kaz ta” appell mit-terz
identifikat jew identifikabbli bla xkiel jew dubju fil-proceduri quddiem il-Bord tal-
Kummissjoni.

Ghalhekk f'dan il-kaz u f'dawn ic-Cirkostanzi I-eccezzjoni tan-nullita kienet valida u t-
Tribunal mexa sew meta iddikjara I-appell null.”
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Ir-rikors

7. Permezz tar-rikors taghhom ipprezentat fit-18 ta’ Lulju, 2023, ir-
ritrattandi geghdin jitolbu lill-Qorti sabiex:
“i)  Tiddikjara u tiddeciedi li in bazi tal-premess jezistu ragunijiet bizzejjed ghal

ritrattazzjoni skont il-ligi a tenur tal-artikolu 811(l) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’
Malta.

ii)  Thassar u tannulla s-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) tad-19 ta’
April, 2023 fl-ismijiet ‘Philipp John et vs. L-Awtorita tal-lppjanar u I-kjamat in
kawza Evan Chetcuti.’

iii)  Tordna r-ritrattazzjoni tal-kawza fl-ismijiet ‘Philipp John et vs. L-Awtorita tal-
Ippjanar u I-kjamat in kawza Evan Chetcuti’, deciza mill-Qorti tal-Appell (Sede
Inferjuri) nhar id-19 ta’ April 2023 biex b’hekk |-esponenti ikunu jistghu jharsu
d-drittijiet taghhom skont il-ligi.

Bl-ispejjez kollha kontra I-appellant.”

8. L-Awtorita ritrattata wiegbet fis-16 ta’ Awwissu, 2023, fejn tissottometti
li hija gieghda tirrimetti ruhha ghad-decizjoni ta’ din il-Qorti dwar it-talba ghar-

ritrattazzjoni.

9. lI-kjamat fil-kawza wiegeb fil-5 ta’ Frar, 2024, fejn sostna li t-talba tar-

ritrattandi ghandha tigi michuda, bl-ispejjez kontrihom.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

10. 1l-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra jekk tassew jezistux I-elementi tal-

para. (I) tal-artikolu 811 tal-Kap. 12, sabiex tirnexxi t-talba tar-ritrattandi.
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11. Tibda billi tikkunsidra dak li geghdin jghidu r-ritrattandi, li jsostnu li I-
konkluzjonijiet tal-Qorti tal-Appell kienu Il-effett ta’ zball i jidher mill-atti jew
mid-dokumenti tal-kawza odjerna. Filwaqt li r-ritrattandi jaghmlu riferiment
ghal dak li galet I-imsemmija Qorti li “lanqgas fil-mori tal-proceduri I-appellanti
ma ssemmew jew saret referenza ghalihom”, jissottomettu li mill-atti
processwali quddiem it-Tribunal kien sahansitra gie jdentifikat ir-ritrattand u r-
rapprezentanti tieghu, u fl-affidavit taghha |-Perit Anna Maria Montalto
kkonfermat li l-oggezzjoni li hija kienet ressget kienet f'isem ir-ritrattandi.
Jirrilevaw li dan tal-ahhar kien sahansitra mehud in konsiderazzjoni mill-Qorti.
Izda minhabba I-konkluzjoni zbaljata, huma kienu tqeghdu f’'pozizjoni fejn ma
nghatawx l-opportunita li jiddefendu d-drittjiet taghhom quddiem it-Tribunal,
u dan fejn irrizultaw nuqqasijiet serji u ksur tad-drittijiet proprjetarji taghhom
min-naha tal-kjamat fil-kawza. Ir-ritrattandi ghalhekk jinsistu li jezistu I-

elementi necessarji ai termini tal-para. (I) tal-artikolu 811 tal-Kap. 12 sabiex

huma jitolbu ghal ritrattazzjoni.

12. L-Awtorita ritrattata min-naha taghha tissottometti li tassew huwa

minnu li quddiem it-Tribunal kienu ssemmew ir-ritrattandi.

13. ll-kjamat fil-kawza Evan Chetcuti jwiegeb, billi gabel xejn jirrileva li I-
procedura ta’ ritrattazzjoni hija permessa biss minn sentenza ta’ Qorti izda
mhux tat-Tribunal. Ghalhekk wiehed kellu jezamina s-sentenza tal-appell. It-
tieni punt preliminari li huwa jissollevaw huwa li l-istitut ta’ ritrattazzjoni
m’ghandux jigi applikat sabiex din il-Qorti tikkonverti ruhha f'Qorti tat-tielet
grad, billi jigi permess appell minn appell. Jikkontendi li huwa filfatt proprju dan

li geghdin jippruvaw jaghmlu r-ritrattandi permezz tal-procedura odjerna. Il-
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kjamat fil-kawza jinsisti li kemm it-Tribunal kif ukoll il-Qorti tal-Appell, kienu
kkunsidraw I-affidavit tal-Perit Anna Maria Attard Montalto, u anki fehmu |-
kontenut tieghu. ll-kjamat fil-kawza hawnhekk jirrileva s-segwenti punti: (a) I-
affidavit kien gie pprezentat mill-istess Perit Attard Montalo quddiem it-
Tribunal, wara li huwa kien ressaq |-eccezzjoni dwar in-nullita tal-appell tar-
ritrattandi; (b) l-istess affidavit jikkonferma li r-ritrattandi ma kienux sidien tal-
fond adjacenti ghal dak tieghu fid-data li huma kienu ghamlu l-oggezzjoni
taghhom, u ghalhekk ma setax jigi kkunsidrat li din kienet gieghda ssir “on
behalf of neighbouring tenements”; (¢) imkien fl-atti sakemm gie ntavolat I-
appell mir-ritrattandi quddiem it-Tribunal, ma ssemmew |-esponenti. Filwaqt li
jaghmel riferiment ghal dak li tipprovdi I-ahhar parti tal-proviso tal-para. (l) tal-
artikolu 811 tal-Kap. 12, il-kjamat fil-kawza jinsisti li I-punt li gieghed jitqajjem

hawnhekk, sahansitra kien gie deciz mill-Qorti tal-Appell.

14. llI-Qorti tqis li talba ghal ritrattazzjoni ghandha tigi accettata taht il-para.
(1) tal-artikolu 811, fl-eventwalita li:
“jekk is-sentenza kienet l|-effett ta’ zball li jidher mill-atti jew mid-dokumenti tal-
kawza.
Ghall-finijiet ta’ dan il-paragrafu, jitgies li hemm dak I-izball, fil-kaz biss li d-decizjoni
tkun ibbazata fuq is-suppozizzjoni ta’ xi fatt li l-verita tieghu tkun bla ebda dubju
eskluza, jew fuq is-suppozizzjonili ma jezistix xi fatt, li I-verita tieghu tkun stabbilita
pozittivament, basta li, fil-kaz il-wiehed u l-iehor, il-fatt ma jkunx punt ikkontestat illi
jkun gie deciz bis-sentenza.”
15. Kif sewwa jirrileva |-kjamat fil-kawza, il-kwistjoni li gieghda tigi hawnhekk
issollevata mir-ritrattandi kienet sahansitra giet deciza mill-Qorti tal-Appell. II-

Qorti tikkunsidra li dan johrog ¢ar mis-sentenza appellata, fejn I-imsemmija

Qorti sabiex iddecidiet il-kwistjoni dwar I-identifikazzjoni o meno tar-

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 7 minn 9



Appell Inferjuri Numru 89/2022 LM

ritrattandi, ghamlet riferiment ghall-inkartament tat-Tribunal, fejn hadet in
konsiderazzjoni l-ittra ta’ oggezzjoni li saret mill-Perit Attard Montalto flisem
‘girien’, u r-ritrattandi bagghu skonoxxuti sal-ahhar f'dawk il-proceduri. Hija
fethet il-konsiderazzjonijiet taghha billi gharfet li “[/I]-aggravju tal-appellant hu
illi ma kien hemm ebda nullita ghaliex I|-appellanti oggezzjonaw ghall-
applikazzjoni entro t-terminu impost mil-ligi. ll-fatt li I-perit taghhom irreferiet
ghalihom bhala li ged tikteb f'isem neighbouring tenements’ ma jgibx nullita
billi huma kienu proprjetarji tal-fond biswit dak mertu tal-applikazzjoni u
proprjetarji prospettivi, illum sidien attwali tal-proprjeta hdejn dik mertu tal-
applikazzjoni”. Hija osservat li r-rapprezentazzjonijiet |i kienu saru mill-Perit
Attard Montalto fl-14 ta’ Novembru, 2020, kienu saru “on behalf of
neighbouring tenements”, u “fil-mori tal-proceduri I-appellanti ma issemmewx
jew saret referenza ghalihom. Kull referenza filfatt hi wahda generika ghall-
ahhar b’mod mhux talli ma jissemmewx l-oggezzjonanti izda gew riferiti bhala

‘girien” mhux ‘gar’”.

16. Ghaldagstant din il-Qorti ma tikkunsidrax li t-talba tar-ritrattandi

ghandha tigi milqugha.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tiddeciedi dwar ir-rikors tar-ritrattandi, billi

tichdu, bl-ispejjez kontrihom.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 8 minn 9



Appell Inferjuri Numru 89/2022 LM

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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