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D. Peak Limited (C12224)
(98, Wied Hal-Balzan, Balzan)

Vs

Salkath Limited (C2173)
(191, Burmarrad Road, Saint Paul’s Bay)

Avukat Antonio Depasquale bhala mandatarju
ta’ Jason John Balzan (Passaport Ingliz numru
518290075) fismu proprju u bhala Ezekutur
Testamentarju tal-eredita” tal-mejta Mary
Balzan, kif debitament awtorizzat skont digriet
431/2019 moghti mill-Qorti Civili (Sezzjoni
Gurisdizzjoni Volontarja) fit-tmienja u ghoxrin
ta’ Marzu tas-sena elfejn u dsatax (28.03.2019)
(City Legal, 9, Britannia House, Level 1, Old
Bakery Street, Valletta, VLT 1450)

Jonathan Abdel Rehim (K.l 170298M) fismu
proprju u bhala Ezekutur Testamentarju tal-
eredita’ tal-mejta Mary Balzan, kif debitament
awtorizzat skont digriet 431/2019 moghti mill-
Qorti Civili (Sezzjoni Gurisdizzjoni Volontarja)
fit-tmienja u ghoxrin ta’ Marzu tas-sena elfejn
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u dsatax (28.03.2019) (79, Trig Sant’Anton
Abbati, Mosta)

lI-Qorti:
Rat ir-rikors guramentat tas-Socjeta’ D. Peak Ltd (is-Socjeta’ Attrici) tas-17
ta’ Frar 2021 li permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:

“1. Wi r-rikorrenti jaghmlu referenza ghall-konvenju tas-7 ta’ Frar 2020
redatt minn Nutar Maria Psaila, hawn anness u mmarkat bhala
Dokumenti A ghall-komprovendita tal-plots fabbrikabbli mhux
ufficjalment immarkati bin-numru erba (4) bl-arja libera taghha usque
ad coelum u s-sottosuol usque ad inferos, parti minn art akbar
denominata ta’ Tuta sive ta’ Sghajtar sive tal-Wilga, fil-kuntrada tas-
Sghajtar, limiti tal-Mosta, accessibbli minn triq gdida bla isem i
tizbokka fuq Trig ir-Rebbiegha, Mosta, tal-kejl superficjali ta’
307.55m.k., minn liema kejl 232.86 huwa I|-kejl fabrikabbli u 74.69
huma intizi ghall-parti stradali, kif wkoll il-plot fabbrikabbli bin-numru 5
mill-istess artijiet tal-kejl superficjali ta’ 330.35 m.k., cioe 268.63m.Kk. il-
parti fabrikabbli u 61.72m.k il-parti stradali, kif wkoll il-plot 6 mill-istess
artijiet tal-kejl ta’ 341.76m.k. cioe 259m.k. il-parti fabrikabbli u
82.76m.k. il-parti stradali, oltre I-Plot 7 mill-istess artijiet tal-kejl
superficjali ta’ 314.36m.k. cioe 227.17m.k. il-parti fabrikabbli u
87.19m.k. il-parti stradali, kif wkoll il-Plot nru.8 mill-istess artijiet tal-kejl
superficjali ta’ 282.04m.k., cioe il-parti fabrikabbli 194.60m.k. waqt li I-
parti stradali ta’ 87.44m.k. u wkoll ghall-komprovendita tal-Plot nru.1
bl-arja libera taghha usque ad coelum u s-sottosuol usque ad inferos,
mill-artijiet ta’ Tuta sive tas-Sghaijtar, limiti tal-Mosta, accessibbli minn
Trig is-Sajf u Triq ir-Rebbiegha, Mosta, tal-kejl superficjali ta’
337.37m.k. cioe 135.50m.k. |-parti fabbrikabbli u 201.87m.k. |-parti
stradali, kif wkoll Plot 2 mill-istess artijiet tal-kejl ta’ 247.12m.k., cioe
179.30m.k. I-parti fabrikabbli u 67.82m.k. |-parti stradali, kif wkoll Plot
3 mill-istess artijiet tal-kejl ta’ circa 218.91m.k., cioe 94.39m.k I-parti
fabrikabbli u 124.52m.k. I-parti stradali.

2. llli dawn il-plots cioe 1 sa 8 mill-art ta’ Tuta sive ta’ Sghajtar sive tal-
Wilga, fil-kuntrada tas-Sghajtar, limiti tal-Mosta, huma soggetti ghall-
konvenju fuq referit, liema att finali kellu jigi ppublikat ai termini tal-
istess konvenju taht il-pattijiet u kundizzjonijiet kollha hemm stipulati.

3. lllidan il-konvenju gie debitament registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi
Interni skond “Dokument B” hawn anness.

4. i b’ittra ufficjali tat-3 ta’ Awwissu 2020, “Dokument C” hawn anness,
l-intimati gew interpellati biex jersqu ghall-att finali relattiv sas-6 ta’ Frar
2021 ghall-publikazzjoni tal-komprovendita relattiva u gew infurmati illi
jekk huma ma jersqux entro tletin gurnata mill-iskadenza tal-konvenju
fuqg msemmi ossia s-6 ta’ Frar 2021, ir-rikorrenti ser jitolbu I-



Rik. Nru. 138/21TA

ezekuzzjoni tal-istess konvenju ai termini tal-Artikolu 1357 tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta.

Jghidu l-intimati prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u
ghar-ragunijiet premessi ghaliex din il-Qorti m’ghandhiex:

Tiddikjara u tiddeciedi illi I-konvenju tas-7 ta’ Frar 2020 redatt minn
Nutar Maria Psaila, hawn anness u mmarkat bhala Dokumenti A
ghall-komprovendita tal-plots fabrikabbli mhux ufficjalment immarkati
bin-numru erba (4) bl-arja libera taghha usque ad coelum u s-
sottosuol usque ad inferos, parti minn art akbar denominata ta’ Tuta
sive ta’ Sghajtar sive tal-Wilga, fil-kuntrada tas-Sghajtar, limiti tal-
Mosta, accessibbli minn trig gdida bla isem li tizbokka fuq Triq ir-
Rebbiegha, Mosta, tal-kejl superficjali ta’ 307.55m.k., minn liema kejl
232.86 huwa |-kejl fabrikabbli u 74.69 huma intizi ghall-parti stradali,
kif wkoll il-plot fabbrikabbli bin-numru 5 mill-istess artijiet tal-kejl
superficjali ta’ 330.35 m.k., cioe 268.63m.k. il-parti fabrikabbli u
61.72m.k il-parti stradali, kif wkoll il-plot 6 mill-istess artijiet tal-kejl ta’
341.76m.k. cioe 259m.k. il-parti fabrikabbli u 82.76m.k. il-parti
stradali, oltre I-Plot 7 mill-istess artijiet tal-kejl superficjali ta’
314.36m.k. cioe 227.17m.k. il-parti fabrikabbli u 87.19m.k. il-parti
stradali, kif wkoll il-Plot nru.8 mill-istess artijiet tal-kejl superficjali ta’
282.04m.k., cioe il-parti fabrikabbli 194.60m.k. waqt i I-parti stradali
ta’ 87.44m k. u wkoll ghall-komprovendita tal-Plot nru.1 bl-arja libera
taghha usque ad coelum u s-sottosuol usque ad inferos, mill-artijiet
ta’ Tuta sive tas-Sghajtar, limiti tal-Mosta, accessibbli minn Triq is-
Sajf u Triq ir-Rebbiegha, Mosta, tal-kejl superficjali ta’ 337.37m.k.
cioe 135.50m.k. |-parti fabbrikabbli u 201.87m.k. I-parti stradali, kif
wkoll Plot 2 mill-istess artijiet tal-kejl ta’ 247.12m.k., cioe 179.30m.k.
I-parti fabrikabbli u 67.82m.k. |-parti stradali, kif wkoll Plot 3 mill-istess
artijiet tal-kejl ta’ circa 218.91m.k., cioe 94.39m.k |-parti fabrikabbli u
124.52m.k. |-parti stradali, huwa esegwibbli bejn il-kontendenti taht
il-pattijiet u kundizzjonijiet kollha hemm stipulati.

Tikkundanna lill-intimati jersqu ghall-att finali relattiv skond il-
konvenju tas-7 ta’ Frar 2020 redatt minn Nutar Maria Psaila,
Dokument A, ghall-komprovendita tal-plots fabrikabbli mhux
ufficjalment immarkati bin-numru erba (4) bl-arja libera taghha usque
ad coelum u s-sottosuol usque ad inferos, parti minn art akbar
denominata ta’ Tuta sive ta’ Sghaijtar sive tal-Wilga, fil-kuntrada tas-
Sghajtar, limiti tal-Mosta, accessibbli minn trig gdida bla isem i
tizbokka fuq Trig ir-Rebbiegha, Mosta, tal-kejl superficjali ta’
307.55m.k., minn liema kejl 232.86 huwa |-kejl fabrikabbli u 74.69
huma intizi ghall-parti stradali, kif wkoll il-plot fabbrikabbli bin-numru
5 mill-istess artijiet tal-kejl superficjali ta’ 330.35 m.k., cioe
268.63m.k. il-parti fabrikabbli u 61.72m.k il-parti stradali, kif wkoll il-
plot 6 mill-istess artijiet tal-kejl ta’ 341.76m.k. cioe 259m.k. il-parti
fabrikabbli u 82.76m.k. il-parti stradali, oltre I-Plot 7 mill-istess artijiet
tal-kejl superficjali ta’ 314.36m.k. cioe 227.17m.k. il-parti fabrikabbli
u 87.19m.k. il-parti stradali, kif wkoll il-Plot nru.8 mill-istess artijiet tal-
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V.

kejl superficjali ta’ 282.04m.k., cioe il-parti fabrikabbli 194.60m.k.
wagqt li I-parti stradali ta’ 87.44m.k. u wkoll ghall-komprovendita tal-
Plot nru.1 bl-arja libera taghha usque ad coelum u s-sottosuol usque
ad inferos, mill-artijiet ta’ Tuta sive tas-Sghajtar, limiti tal-Mosta,
accessibbli minn Triq is-Sajf u Triq ir-Rebbiegha, Mosta, tal-kejl
superficjali ta’ 337.37m.k. cioe 135.50m.k. I-parti fabbrikabbli u
201.87m.k. |-parti stradali, kif wkoll Plot 2 mill-istess artijiet tal-kejl ta’
247.12m.k., cioe 179.30m.k. I-parti fabrikabbli u 67.82m.k. |-parti
stradali, kif wkoll Plot 3 mill-istess artijiet tal-kejl ta’ circa 218.91m.k.,
cioe 94.39m.k |-parti fabrikabbli u 124.52m.k. I-parti stradali f'data,
hin u lok stabbilit minn din I-Onorabbli Qorti taht dawk il-pattijiet u
kundizzjonijiet I-ohra kollha hemm stipulati.

Tinnomina lin-Nutar Roderick Caruana sabiex jippubblika |-atti finali
relattiv taht il-pattijiet u kundizzjonijiet kollha I-ohra hemm stipulati.

Tinnomina kuraturi deputati sabiex jirraprezentawn I-eventwali
kontumacja fuq l-att finali.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra ufficjali tat-3 ta’ Awwissu 2020 u tas-6 ta’
Jannar 2021, u tal-mandat ta’ inibizzjoni _ /2021, u bl-ingunzjoni tal-intimati
ghas-subizzjoni.”

Rat ir-risposta ta’ Dr. Antonio Depasquale nomine (il-konvenut) tas-26 ta’

Marzu 2021 li permezz taghha wiegeb u ecc¢epiet is-segwenti:

I(1-

llli I-Esponenti Ko-Intimati huma esekuturi testamentarji tal-wirt tal-
mejta Mary Balzan kif minnha innominati permezz tal-ahhar testment
taghha ppubblikat fl-atti tan-Nutar Angele Rapa nhar I-4 ta’ Dicembru
tas-sena 2017, u sussegwentement ikkonfermati skont id-digriet
numru 431/2019 moghti mis-Sezzjoni ta’ Gurisdizzjoni Volontarja tal-
Qorti Civili nhar it-28 ta’ Marzu 2019;

Ili kif debitament awtorizzati, I-Esponenti Ko-Intimati f'isimhom proprju
u in rapprezentanza tar-rimanenti hames (5) eredi, ilkoll fil-kapacita®
taghhom ta’ enfitewta temporanji ghas-sehem ta’ wiehed minn sebgha
(2/7) indiviz kull wiehed u wahda minnhom, iffirmaw weghda ta’ bejgh
u xiri redatt fil-presenza tan-Nutar Dott. Maria Psaila nhar is-7 ta’ Frar
tas-sena 2020 fejn flimkien mas-Socjeta’ Rikorrenti li nrabtet li tixtri |-
utile dominju temporanju u d-dirett dominju rispettivi porzjonijiet divizi
ta’ art kollha formanti parti mill-artijiet maghrufin bhala Ta’ Tuta sive
Tas-Saghjtar, u whud minnhom sive Tal-Wilga, fil-limiti tal-Mosta, ilkoll
suggetti ghall-mandat ta’ inibizzjoni 250/21 in vigore provvizorjament
min-nhar is-17 ta’ Frar tas-sena 2021, u kkonfermat definittivament
nhar it-3 ta’ Marzu tas-sena 2021,

llli t-terminu ta’ validita® tal-weghda ta’ bejgh u xiri hawn fuq citat
liberalment konvenut bejn il-Partijiet gie statutorjament u
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awtomatikament imgedded bis-sahha tal-Ordni dwar is-Sospensjoni
ta’ Hinijiet Legali rigward Konvenji, Kwistjonijiet Notarili u ohrajn relatati
(Epidemiji u Mard Infettiv), Ligi Sussidjarja 465.20 tal-Ligijiet ta’ Malta;

4. i wara r-ratifikazzjoni tal-imsemmi konvenju, is-socjeta’ Salkath
Limited qua ko-promitenti sahget fuq l-invalidazzjoni tal-istess ghar-
ragunijiet minnha affermati u rrifjutat li tersaq ghall-esekuzzjoni tal-
weghda bil-pubblikazzjoni tal-att relattiv ta’ bejgh u xiri;

5. i s-Socjeta Rikorrenti qua promisarja kumpratrici intavolat ittra
ufficjali ai termini tal-Artikolu 1357 tal-Kodici Civili, Kapitolu XVI tal-
Ligijiet ta’ Malta quddiem dina |-Onorabbli Qorti nhar is-6 ta’ Jannar
tas-sena 2021 i ggib in-numru progressiv 41/2021 fejn sejhet lill-
Intimati inkluzi I-Esponenti Ko-Intimati sabiex jersqu ghall-esekuzzjoni
tal-imsemmi konveniju;

6. llli -Esponenti Ko-Intimati wiegbu ghas-sejha tas-Socjeta” Rikorrenti
billi nhar id-29 ta’ Jannar tas-sena 2021 intavolaw ittra risponsiva
guddiem dina I-Onorabbli Qorti li ggib in-numru progressiv 407/2021
fejn gharrfuha li min-naha taghhom ma ghandhomx oggezzjoni li
jipprosegwu bl-esekuzzjoni tal-konvenju u interpellawha sabiex
taghraf timxi kontra |-parti li gieghda tirrifjuta li tersaq tidher ghall-att
finali ta’ trasferiment ta’ proprjeta” relattiv;

Il fid-dawl tal-fatti kif hawn fuqg edotti u megjus dan kollu, I-Esponenti Ko-
Intimati ghal darb’ohra jergghu jikkonfremaw il-pozizzjoni taghhom illi huma
ma jsibux oggezzjoni ghall-esekuzzjoni tal-konvenju u I-publikazzjoni tal-atti
finali u relattiv ta’ trasferiment ta’ proprjeta’ kif dejjem sahqu, u ghalhekk
certament ma ghandhomx igarrbu l-ispejjez ta’ dawn il-proceduri huma,
inkluz dawk ta’ kull proceduri u atti gudizzjarji ancillari;

Ghaldagstant it-talbiet tar-Rikorrenti ghandhom jintlagghu in toto salv ghal
dik relattiva ghall-hlas tal-ispejjez;

Bl-ispejjez kontra s-socjetajiet Rikorrenti u Ko-Intimata, jew min minnhom,
inkluzi tal-ittri ufficjali 2718/2020 u 465/2021, tal-ittra ufficjali risponsiva
407/2021, u tar-risposta tal-Esponenti Ko-Intimati intavolata in atti tal-
mandat ta’ inibizzjoni 250/21.”

Rat ir-risposta tas-Socjeta’ Salkath Ltd (is-Socjeta’ konvenuta) tas-26 ta’
Marzu 2021 li permezz taghha wiegbet u ec¢epiet is-segwenti:

“1. L-insostenibilita’ tal-azzjoni attrici, ghall-ezekuzzjoni tal-konvenju
ta’ bejgh datat 7 ta’ Frar 2020, in kwantu I-istess weghda ta’ bejgh inhallet
ipso jure gabel I-iskadenza taghha minhabba n-nuqqgas tas-socjeta’ attrici li
twettag |-obbligi taghha skont I-istess konvenju u fiz-zmien miftiehem, u
ghalhekk ma bagghux jirrikorru I-elementi mehtiega ghall-ezercizzju ta’ din
[-azzjoni.
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2. Minghajr pregudizzju, it-talba attrici ghall-ezekuzzjoni ta’ dan il-
konvenju ma tistax tirnexxi ghaliex dak il-konvenju inhall ipso jure minhabba
fi ksur tal-kundizzjoni rizoluttiva tacita meta l-attrici nagset li twettaq I-obbligi
assunti minnha favur l-eccepjenti fuq I-istess konveniju.

Minkejja li fil-kkonvenju ta’ bejgh imsemmi, is-socjeta” attrici ddikjarat li kienet
ged tiddepozita somma ingenti akkont tal-prezz, man-Nutar Maria Psaila,
favur |-eccepjenti, irrizulta li dan id-depozitu mhux veru kienet ghamlitu, u
minhabba fhekk langas ma seta’ jigi rilaxxat favur |-eccepjenti skond kif
miftiehem.

[I-ftehim ta’ bejgh u I-konvenju imsemmija sar b’negozju kummercjali bejn
zewg kumpaniji kummercjali u konsegwentement in-nuqgas tas-socjeta’
attrici D. Peak Limited li, fuq il-konvenju, thallas id-depozitu favur is-socjeta’
eccepjenti, iholl ipso jure l-imsemmi ftehim ghall-bejgh tal-plots fit-termini
tal-Kodici tal-Kummerc.

3. F’kull kaz, it-talbiet kollha attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez.

Rat il-kontro-talba tas-Socjeta’ konvenuta, allura rikovenzjonanti, ukoll tas-
26 ta’ Marzu 2021 li permezz taghha ppremettiet u talbet is-segwenti:

“1. llli permezz ta’ konvenju datat 7 ta’ Frar 2020, I-esponenti Salkath
Limited intrabtet li tbiegh lis-socjeta” D. Peak Limited, li ntrabtet li tixtri
minghandha, id-dirett dominju temporanju sal-15 ta’ Awissu 2083, u I-
proprjeta’ shiha ghal wara, tal-plots markati 4,5,6,7 u 8, formanti parti minn
art akbar denominata ta’ Tuta sive ta’ Sghajtar sive tal-Wilga, fil-kuntrada ta’
Sghaijtar, limiti tal-Mosta; u |-plots numru 1, 2 u 3 mill-istess art fil-kuntrada
ta’ Sghajtar, limiti tal-Mosta, bil-prezz u bil-kundizzjonijiet I-ohra kollha li
jirrizultaw fl-imsemmi konvenju ga esebit bhala Dok ‘A; mar-Rikors
Guramentat tal-attrici.

2. L-intimati I-ohra Avukat Antonio Depasquale noe u Jonathan Abdel
Rehim pro et noe ntrabtu fuq l-istess konveniju li jbieghu lill-istess D. Peak
Limited, u hi ntrabtet Ii tixtri minghandhom, I-utili dominju temporanju ghaz-
zmien li fadal tal-istess plots.

3. llli bi klawsola 1.3 tal-imsemmi konvenju, il-partijiet kontraenti
ftehmu s-segwenti:

“ll-Kompratur gieghed ihallas prezenzjalment is-somma ta’:

a. erba’ mija u ghoxrin elf Ewro (€420,000) bhala depozitu akkont tal-
imsemmi prezz globali. Il-partijiet geghdin jagblu li dan l-ammont
ghandu jigi depozitat ghand in-Nutar Maria Psaila u qeghdin jaghtu
struzzjonijiet lill-istess Nutar sabiex jirrilaxxja |-istess depozitu favur

6



Rik. Nru. 138/21TA

il-Vendituri tad-Dirett Dominju u dan kwantu ghal mitejn u ghaxart elef
Ewro (€210,000), u favur il-Vendituri tal-Utile Dominju u dan kwantu ghal
mitejn u ghaxart elef Ewro (€210,000), wara li jigu verifikati ir-ricerki u
dan majeccedix il-perjodu ta’ tliet xhur mid-data tal-lum. ll-vendituri
tal-Utile Dominju geghdin jawtorizzaw lil Nutar sabiex nirrilaxxa c-cheque
favurihom lil Jason John Balzan.

b. sitt mija u tletin elf Ewro (€630,000) bhala depozitu akkont tal-imsemmi
prezz globali. Il-partijiet geghdin jagblu li dan I-ammont ghandu jigi
depozitat ghand in-Nutar Maria Psaila u geghdin jaghtu struzzjonijiet
lill-istess Nutar sabiex jirrilaxxja I-istess depozitu favur il-Vendituri
tad-Dirett Dominju u dan kwantu ghal tlett mija u hmistax-il elf Ewro
(€315,000), u favor il-Vendituri tal-Utile Dominju u dan kwantu ghal tlett
mija u hmistax-il elf Ewro (€315,000), u dan wara sitt xhur mid-data
tal-lum.

[I-Vendituri tal-Utile Dominju geghdin jawtorizzaw lil Nutar sabiex
nirrilaxxa c-cheque favurihom lil Jason John Balzan”. (l-enfasi hija tal-
esponenti).

4. i meta ghaddew it-tlett xhur kif miftiehem, I-esponenti Salkath
Limited talbet ir-rilaxx favur taghha tad-depozitu li kellha zzomm in-Nutar
Maria Psaila, pero” din nagset li tghaddilhom il-hlas bl-iskuza li kellha
diffikultajiet bir-ricerki.

5. Il bl-istess skuza, in-Nutar Maria Psaila langas ma rrilaxxjat it-tieni
depozitu dovut lill-esponenti skond il-konvenju msemmi.

6. llli effettivament, kif ser jirrizulta ahjar fil-kors ta’ din il-kawza, id-
depoziti ma gewx rilaxxjati favur l-esponenti ghaliex is-socjeta’ attrici D.
Peak Limited kienet nagset mill-obbligi taghha li tiddepozita I-hlasijiet dovuti
minnha man-Nutar Maria Psaila.

7. [lli oltre li, fiz-zmien rilevanti, I-esponenti ma kinetx mgharrfa b’dan
in-nuqqgas, hija bagghet ukoll minghajr il-prova tad-data meta n-Nutar Psaila
tat l-avviz dwar il-konvenju msemmi lill-Kummissarju tat-Taxxi u meta
effettwat il-hlas tat-taxxa fuq Il-istess konveniju.

8. llli d-depozitu ta’ hlas akkont fidejn in-Nutar Maria Psaila kien
kundizzjoni ghall-validita™ tar-rabta |i dahlet fiha I-esponenti, bhala
kumpanija kummercjali, ghall-bejgh tal-immobbli, biex taccerta ruhha li s-
socjeta’ attrici kellha I-likwidita™ mehtiega sabiex tidhol ghal dan in-negozju.

9. i kemm is-socjeta’ attrici u anke l|-esponenti huma kumpaniji
kummercjali, u ghamlu dan il-ftehim fil-kors tan-negozju taghhom; u
ghalhekk in-nuggas tas-socjeta™ attrici li thallas dak pattwit bil-mezz ta’
depozitu man-Nutar inkarigata minnha, sabiex dan ikun jista’ jigi rilaxxjat
favur l-esponenti fiz-zmien miftiehem, hall ipso jure I-ftehim shih ta’
bejniethom kif espress fil-konvenju ta’ bejgh datat 7 ta’ Frar 2020.
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Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi u dawk kollha li jirrizultaw fil-kors
tas-smigh ta’ din il-kawza, prevja kull dikjarazzjoni ohra li tirrizulta mehtiega,
[-esponenti titlob bir-rispett li din il-Qorti joghgobha:

1.

tiddikjara u tiddeciedi illi s-socjeta’ rikonvenzjonata D. Peaks Limited

nagset li twettaq I-obbligi assunti minnha favur |-esponent fil-konvenju

ta’ bejgh datat 7 ta’ Frar 2020 kif fugq inghad;

konsegwentement tiddikjara u tiddeciedi li, ma’ dik |-inadempjenza u
b’konsegwenza taghha, I-istess weghda ta’ bejgh bejn il-partijiet inhallet
ipso jure u tilfet kull effett fil-ligi.

Bl-ispejjez kontra l-istess socjeta’ rikonvenzjonata li tibga’ ngunta ghas-
subizzjoni.”

Rat ir-risposta guramentata tas-Socjeta’ Attri¢i allura rikonvenzjonata, tal-

25 ta’ Gunju 2021 li permezz taghha wiegbet u ecéepiet is-segwenti:

Il d-domandi attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi s-socjeta
rikonvenzjonata D. Peak Limited ezegwew |-obbligi taghhom kollha skond I-
istess konvenju kif ghad jrid jigi ppruvat wagqt it-trattazzjoni tal-kawza, u kif diga’
jirrizulta minn atti ezebiti, billi kienu ir-rikonvenzjonanti li nagsu mid-dmirijiet
taghhom versu l-istess socjeta’ rikonvenzjonata u ma resqux ghall-att finali
relattiv, u ghalhekk [-attrici rikonvenzjonata ghandha tigi liberata mill-
osservanza tal-gudizzju.

Il dan il-konvenju gie debitament registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni
skond “Dokument B’ fil-process.

lli bittra ufficjali tat-3 ta’ Awwissu 2020, “Dokument C” fil-process, Il-intimati
rikonvenzjonanti Salkath Limited gew interpellati biex jigbru d-depozitu
depozitat man-Nutar Dottor Maria Psaila ossia mill-gurnata li r-ricerki kienu
ghall-ordni cioe mit-30 ta’ Lulju 2020, pero baqghu inadempjenti sal-gurnata
ta’ llum.

[l mhux bi skuza li n-Nutar Maria Psaila ma rrilaxxjatx id-depoziti stante illi kif
jigi ppruvat wagqt it-trattazzjoni tal-kawza, hemm id-dati precizi meta dawn ir-
ricerki gew ordnati u meta dawn kienu lesti, u l-istess Nutara taghti
spjegazzjoni shiha fuq l-operat taghha u I-operat tar-Registru Pubbliku Malta
minn fejn ordnat l-istess ricerki.

Il mhux minnu illi r-rikonvenzjonata ma onoratx l-obbligi taghha imma kienet
ir-rikonvenzjonanta li ma riditx tersaq ghall-atti finali u dan ghalhiex huma
ppretendew hlas ta’ aktar flus minn dak konvenut u miftehem bejniethom.
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Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

Illi I-konvenju ma nhallx ipso iure ghax ai termini tal-Artikolu 1357 tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta, I-konvenju nzamm veljanti biz-zewyg ittri ufficjali tat-3 ta’
Awwissu 2020 u tas-6 ta’ Jannar 2021, “Dokument D’ fil-process.

Illi blittra ufficjali tas-6 ta’ Jannar 2021 “Dokument D”, l-intimati gew interpellati
biex jersqu ghall-att finali relattiv sas-6 ta’ Frar 2021 ghall-publikazzjoni tal-
komprovendita relattiva u gew infurmati illi jekk huma ma jersqux entro tletin
gurnata mill-iskadenza tal-konvenju fug msemmi ossia s-6 ta’ Frar 2021, ir-
rikorrenti rikonvenzjonati ser jitolbu l-ezekuzzjoni tal-istess konvenju ai termini
tal-Artikolu 1357 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Illi effettivament, ir-rikors guramentat odjern gie prezentat fi zmien tletin (30)
gurnata mill-istess ittra ufficjali ossia fis-17 ta’ Frar 2021, kif jirrizulta mill-atti.

llli b’cedola ta’ depozitu 382/2021, in-Nutar Maria Psaila iddepozitat fir-
Registru ta’ din il-Qorti is-somma ta’ €420,000, liema depozitu ma ngabarx u
gie depozitat mill-istess Nutara fl-ismijiet Nutar Maria Psaila vs D. Peak Limited
et, u dan kif jirrizulta mid-“Dokument DPL1” hawn anness.

[l mhux minnu illi l-esponenti ma kinitx mgharrfa b’dan stante li dan gie
mgharraf lilha u hemm id-dati ufficjali tad-Direttur tar-Registru Pubbliku, meta
l-istess dokumenti gew sottomessi biex gew ordnati ir-ricerki tat-trasferimenti
u passivita, liema ricerki jigu dejjem ordnati fi zmien utili.

Il n-Nutar obbligat ruhha ghall-pagament, liema pagament dahal fil-kont
taghha, u anke jekk ma dahalx, ir-responsabbilta’ taghha bhala Nutar kienet
assunta minnha ai termini tal-Ligi, u ghalhekk ma jistax jinghad illi huwa d-
depozitu filkkont tal-bank li juri l-assunzjoni tal-obbligu, imma
l-assunzjoni tal-obbligu huwa |-firma tan-Nutar fuq il-konvenju li accettat Ii d-
depozitu huwa fir-responsabbilta taghha.

llli ghalhekk it-talbiet tas-socjeta rikonvenzjonanta huma fattwuzi, abbuzivi u
illegali, ghax I-obbligi kollha gew osservati u huwa n-nuqgas tar-
rikonvenzjonanta li tmur tigbor il-pagament minghand in-Nutar minkejja li giet
imsejjha sabiex taghmel dan bittra ufficjali kif fuq esperit.

Il ghalhekk ir-rikonvenzjonat ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju
ghax in-nuqgas ta’ publikazzjoni tal-att finali kien tort unikament tar-
rikonvenzjonanta li ma rieditx tidher ghall-att finali ghax ippretendiet aktar flus
biex tidher fug dan I-att finali.

Salv eccezzjonijiet ohra

Rat is-Sentenza parzjali taghha tal-21 ta’ Gunju 2021 li permezz taghha

ammettiet lis-Soc¢jeta Attrici rikonvenzjonata tippprezenta r-risposta
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guramentata  taghha  ghall-kontrotalba  tas-Socjeta’  konvenuta
rikonvenzjonanti.

Rat I-atti u dokumenti kollha fil-Kawza.

Rat u grat ix-xhieda mressga mill-partijiet fil-perkors tal-Kawza.

Rat in-noti ta’ osservazzjonijiet.

Rat li I-Kawza thalliet ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

Is-Socjeta’ konvenuta permezz ta’ konvenju datat 7 ta’ Frar 2020 wieghdet
li tixtri u takkwista minghand il-konvenuti ghadd ta’ plots fabbrikabbli fil-
kuntrada tas-Sghajtar limiti tal-Mosta kif ahjar deskritti fir-rikors promotur u
filkkonvenju in kwistjoni. Is-Soc¢jeta’ konvenuta weghdet li tbiegh u
titrasferixxi lis-So¢jeta Attri¢i d-dirett dominju mentri I-konvenuti |-ohrajn |-
utile dominju ghaz-zmien li kien fadal.

Dan il-konvenju gie debitament registrat mal-Kummissarji tat-Taxxi Interni.
Meta kien wasal iz-zmien li jersqu ghall-att finali, il-konvenuti rrifjutaw ghar-
ragunijiet li ser ikunu spjegati aktar ‘I isfel. Ghalhekk is-Socjeta’ Attrici
ghamlet din il-Kawza biex tressaq lill-konvenuti ghall-att finali bl-ordni ta’
din il-Qorti.

Min-naha taghha, is-Soc¢jeta’ konvenuta ged tinsisti, li ghandha raguni
gusta ghalfejn m’ghandhiex tersaq ghall-kuntratt finali peress li s-Soc¢jeta’
Attri¢i nagset li thares |-obbligi minnha assunti fil-konvenju imsemmi.

Punti ta’ Ligi

10



Rik. Nru. 138/21TA

It-talbiet tas-Socjeta’ Attrici huma sempli¢i: ged tezercita |I-azzjoni ai termini
tal-artikolu 1357 tal-Kodic¢i Civili li fost ohrajn jiddisponi hekk:

“(1) ll-weghda ta’ bejgh ta’ haga bi prezz determinat, jew bi prezz li
ghandu jigi stabbilit minn persuna wahda jew izjed bhal ma jinghad
fl-artikoli ta’ qabel dan, ma titqgiesx bejgh; izda, jekk tigi accettata,
iggib, f'dak li wieghed, I-obbligu li jaghmel il-bejgh, jew, jekk il-bejgh
ma jkunx jista’ izjed isir, I-obbligu li jhallas id-danni lill-accettant.

(2) L-effett ta’ din il-weghda jispi¢¢a meta jaghlaq iz-zmien miftiehem
bejn il-partijiet ghalhekk jew, jekk ma jkun hemm ebda ftehim bhal
dak, meta jghaddu tliet xhur minn dakinhar Ili I-bejgh ikun jista’ jsir,
kemm -il darba l|-accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b’att
gudizzjarju pprezentat qabel ma jghaddi z-Zzmien applikabbli kif intgal
qgabel, sabiex jaghmel il-bejgh, u kemm -il darba, fil-kaz Ii dak li
wieghed jonqos li jaghmel hekk, it-talba b’rikors guramentat sabiex
titwettaq il-weghda ma tigix ipprezentata fi zmien tletin jum minn
meta jaghlaq I-imsemmi zZmien”.

Salv ghall-modiltajiet li jipprovdu b’'mod partikolari |-kontraenti, dan I-

artikolu dejjem gie interpretat minn dawn il-Qrati hekk:

“L-Artikolu 1357 tal-Kap.16 jippreskrivi li -effett ta' weghda ta' bejgh jispicca

meta jaghlaq iz-zmien miftiehem bejn il-partijiet ghalhekk, kemm -il darba

[-accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b'att gudizzjarju pprezentat gabel

ma jghaddi z-Zmien applikabbli kif intgal gabel, sabiex jaghmel il-bejgh, u

kemm -il darba, filkaz li dak li wieghed jongos li jaghmel hekk, it-talba
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b'¢itazzjoni sabiex titwettaq il-weghda ma tigix ipprezentata fi Zmien tletin
jum minn meta jaghlag I-imsemmi zmien." (Ara Sentenza tal-Prim Awla
tal-Qorti Civili fl-ismijiet Del Negro -vs- Grech, deéiza fl-10 ta' Jannar
1994). Di piu “Biex konvenju jinzamm fis-sehh hemm zewg proc¢eduri li jridu
jittiehdu, u jekk ma jittiehdux it-tnejn, il-konvenju jiskadi anke bhala titolu ta'
obbligazzjoni. Meta konvenju jiskadi |-partijiet iridu jirrevertu ghall-istat
antecedenti ghall-istess konvenju u allura min ikun se jbiegh jirritorna kull
depositu li jkun ircieva.” (Ara Sentenza fl-ismijiet Alexandra Jenkins -vs-
Emanuel Bianco et, deéiza mill-Prim tal-Qorti Civili, fit-30 ta' Mejju,
2001).

|z-zewq proceduri li presubilment taghmel referenza ghalihom huma dawk
tal-ittra ufficjali Ii trid tintbaghat qabel jiskadi z-zmien tal-konvenju. Din
langas hemm htiega li tkun notifikata. Fi zmien 30 jum minn meta jaghlaq
il-konvenju, jigi prezentat rikors guramentat in deduzzjoni tal-pretizi fid-dawl
ta’ dak li jiddisponi I-artikolu fug imsemmi.

Imma s-Socjeta’ konvenuta tinsisti, li s-Soc¢jeta’ Attri¢i nagset li thallas id-
depositu ta’ hlas akkont kif miftiehem fil-konvenju allura kien hemm hall tal-
konvenju ‘ipso iure’. Is-Soc¢jeta’ konvenuta tinsisti li hawn si tratta ta’
negozju bejn zewg kumpaniji. lI-Qorti ghalhekk tifhem, li hawn si tratta ta’
atti ta’ kummerc¢ kemm oggettivi u anke suggettivi u dan minhabba n-natura
tan-negozju (bejgh ta’ I-immobbli kjarament ghall-ispekulazzjoni) u kif ukoll

minhabba |-persuna (il-kumpaniji huma l|-antonomasia tal-figura ta’
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kummerjant. (ara wkoll trattazzjoni orali tal-abbli difensur tas-Socjeta’
konvenuta fpadgna 5 tat-trattazzjoni).
Dan kollu jfisser li dak li ged tinsisti fuqu s-Socjeta’ konvenuta huwa dak li
jiddisponi l-artikolu 117 tal-Kodic¢i tal-Kummer¢ li jiddisponi hekk:
“Fil-kuntratti kummerdjali, il-kondizzjoni rizoluttiva ta¢ita msemmija fl-
artikolu 1068 tal-Kodici Civili tholl il-kuntratt ipso jure, u I-qorti ma
tistax taghti zmien lill-konvenut sabiex jigi mehlus mill-mora:
Izda dan I-artikolu ma japplikax ghal kuntratti ta’ kiri ta’ proprjeta
immobbli jew ghal kuntratti ta’ enfitewsi jew ghal kuntratti li |-hall
taghhom, fil-kaz ta’ nuqqas ta’ wahda mill-partijiet milli thares |I-
obbligi taghha, jkun regolat b’ligi b’mod specjali”
Dan huwa dak li I-Qrati taghna u kif ukoll I-awturi jirreferu ghalih il-‘pactum
cummissarium tacitum’. Min dan segwi, li ghalkemm huwa veru li jinghad li
kuntratt jinhall ‘ipso iure’ ma jfissirx li ma jridx ikun hemm dikjarazzjoni tal-
Qorti u ghalhekk il-kontrotalba. Ifisser ukoll li kuntrarjament ghal dak li
jinghad fir-rigward ta’ obbligazzjonijiet civili I-Qorti ma tistax taghti zmien lill-
konvenut biex jigi in regola mal-obbligi minnu assunti u cioe’ il-purgazzjoni
tal-mora.
ll-patto commissorio tacito, mhuwa tacitu xejn de facto. Kuntrarjament, gie
ritenut diversi drabi, anke minn §uristi, illi I-patto commissorio tac¢itu huwa
“la condizione risoluttiva che e’ stipulata pel caso in cui una delle due parti
non adempie alle sue obbligazioni ... il patto commissorio e’ una condizione

risoluttiva espressa, nel senso che e’ stipulata dalle parti contraenti”. (Vide
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Laurent, Diritto Civile, Vol. X, p. 357). Dan l-awtur ikompli jispjega li “il
patto commissorio non e’ altro che la condizione risolutiva tacita scritta nel
contratto, con la modificazione che le parti vi vogliano fare”. (Laurent
op.cit. Vol. XXIV, p. 254) u ghalhekk jikkonkludi illi “se le parti volevano
che il contratto fosse risoluto in caso d’inadempimento dovevano cio’
stipulare” (Laurent op.cit. Vol. XVII, p. 123).
Ghalhekk minn dan johrog ¢ar illi din il-kondizzjoni trid tkun espressament
stipulata biex tezisti guridikament. Pero’ din il-Qorti ma tagbilx ma' dan ir-
ragonament. Di fatti, konsonanti ma’ dak li osservat din il-Qorti aktar ‘l fuq
dwar obbligazzjonijiet purament éivili, Il-Kodi¢i Civili taghna permezz ta’ |-
Artikolu 1068 jitkellem c¢ar meta jghid li I-kondizzjoni rizoluttiva tinghad
dejjem bhala li giet maghmula fil-kuntratti bilaterali, fil-kaz li wahda mill-
partijiet tonqos ghall-obbligazzjoni taghha. 1zda f'dak il-kaz, il-kuntratt ma
jinhallx ‘ipso iure’ bhal fil-kaz ta’ Artikolu 117 tal-Kodi¢i Civili , u I-Qorti tista’,
skond i¢-cirkostanzi, taghti zmien xieraq lill-konvenut biex iwettaq I-
obbligazzjoni tieghu.
Di fatti il-Qorti ta’ I-Appell fis-Sentenza fl-ismijiet Francis Abela et vs
Karl Bonello noe de¢iza fil-31 ta’ Mejju, 2002 gie korrettament spjegat |i
“id-differenza bejn dawn it-tnejn m’hijiex biss fil-forma imma tista'
taffettwa anke I|-konsegwenzi legali Ii jiskaturixxu fejn tirrizulta
vjolazzjoni jew inadempjenza kontrattwali. Fil-kaz ta’ kundizzjoni
rizoluttiva espressa, il-Qorti ma taghtix zmien lill-parti inadempjenti

biex tispurga n-nuqqgas taghha. Fejn invece |-kundizzjoni rizoluttiva
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m’hijiex espressa imma wahda tacita fdan il-kaz il-kuntratt ma
jinhallx ipso iure”.
Inkwantu jirrigwardja I-applikazzjoni tal-artikolu 117 tal-Kodi¢i Kummer¢jali
gie konstatament osservat li “il-kundizzjoni rizoluttiva kienet tipproduci
dejjem u f'kull kaz ir-rizoluzzjoni tal-kuntratt di piena diritto u li I-Qorti, fejn
I-inadempjenza kontrattwali f'kuntratt bilaterali tkun wahda kummercjali, ma
setghet qatt takkorda lid-debitur ebda dilazzjoni biex jispurga |-mora” (Ara
Sentenza tat-30 ta' Mejju, 2008 Appell Civili fl-ismijiet Adrian Busietta
f'ismu proprju et nomine -vs- Philip O. Gatt f'ismu proprju et nomine).
Konsiderazzjonijiet
lI-Qorti tistgarr li ma kienx ezercizzju facli biex tasal ghall-konkluzjonijiet
taghha. Ghalhekk gabel ma tgies il-mertu jidhrilha li hemm xi punti legali i
jentieg i jkunu spjegati.
Mill-ewwel jibda biex jinghad, li huwa ¢ar li hawn si tratta ta’ vertenza li hija
regolata mill-prin€ipji tal-ligi kummerc¢jali u mhux dawk civili. Ghalhekk,
japplikaw ghall-kaz li ghandha quddiemha din il-Qorti I-ligi u s-Sentenzi

dwar obbligazzjonijiet kummercjali.

Tant biex dan ikun precizat il-Qorti taghti ezempju ta’ dak li jemergi mill-
process. Fost ohrajn in-nutar Maria Psaila tghid li kienet Dr. MD Gauci li
nehhiet il-klawsola ta’ solidarjeta’ bejn il-partijiet li kienu ser jixtru (a’ fol 280
tergo). Issa Artikolu 115(1) tal-Kodi¢i tal-Kummer¢ jiddisponi li huwa effett
ex-lege li “Fl-obbligazzjonijiet kummercjali, hu prezunt, jekk ma jkunx

hemm ftehim kuntrarju, li I-kondebituri huma obbligati insolidum”. Dan
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ifisser li “Hu stabbilit ex lege fl-Artikolu 115 tal-Kodici tal-Kummerc illi fl-
obbligazzjonijiet kummercjali hu prezunt li I-kondebituri huma obbligati in
solidum jekk ma jkunx hemm ftehim kuntrarju”. (Ara Sentenza tat-12 ta'
Diéembru, 2008 Appell Civili fl-ismijiet Primrose Poultry Products
Limited -vs- Joseph Balzan u Koperattiva tat-Tjur Ltd). Fil-kaz ta’
obbligazzjonijiet tapplika regola kuntrarja ghal dan, ghaliex f'dak il-kaz is-

solidarjeta’ trid tkun espressa.

Issa minn ezami tal-konvenju mertu tal-kawza, minn imkien ma jirrizulta li
din is-solidarjeta’ prezunta giet eskluza. Ma hux bizzejjed li tesprimiha bil-
kelma izda trid tkun espressament miktuba li s-solidarjeta’ ged tkun
eskluza. Aktar u aktar meta kien hemm parti ohra gieghdha tipprometti I-
bejgh. Ghalhekk, meta fil-konvenju jinghad li “ll-vendituri geghdin iwieghdu
u jobbligaw ruhhom |i jbieghhu u jitrasferixxu lill-kompratur nomine i
jaccetta u jobbliga ruhu li jixtri u jakkwista is-segwenti propjeta...” (a’ fol 5
tergo) dan ghamluh b'mod solidali, indipendentement mill-fatt li s-

solidarjeta’ ma ssemietx espressament.

It-tieni punt li jehtied li jkun elu¢idat huwa dak ta’ xi jfissru r-regolamenti
dwar is-sospensjoni tat-termini legali minhabba [|-Covid u r-revoka
taghhom. F’sitwazzjoni straordinarja bhal din jitnisslu hafna dubbiji u vari
interpretazzjonijiet. Dan qgieghed jinghad fid-dawl kemm tas-

sottomissjonijiet tal-partijiet u anke tal-provi mressga waqt din il-Kawza.

Issa fkas ta’ dubbju, ir-regola ghall-interpretazzjoni tal-kuntratti tipprovdi

fartiklu 1009 tal-Kodi¢i Civili li “Fid-dubju, il-konvenzjoni tigi mfissra kontra
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dak li favur tieghu saret I-obbligazzjoni u favur dak illi ntrabat bl-
obbligazzjoni”. Fil-kaz li ghandha quddiemha dak li ntrabat bl-obligazzjoni
(li jhallas id-depositu) hija s-Socjeta’ Attrici. Issa meta |-kaz ikun frott ta’
c¢irkostanza straordinarja li tkun giet fuq il-partijiet minghajr rieda taghhom,
din ir-regola tikseb relevanza partikolari. Dan gieghed jinghad fid-dawl tal-
kontro talba pero’ lanqas ma ffisser li b’dagshekk, li persuna ghandha
dejjem radgun, aktar u aktar jekk ikun hemm c¢irkostanzi ohra involuti bhal

ma huwa |-kaz.

Pero’ tajjeb ukoll naraw x’kienu jfissru dawk I-avvizi legali li ssospendew it-
termini tal-ligi. L-ewwel avviz legali kien dak tal-43 tal-2020 li ddispona
hekk:

“‘BIS-SAHHA tas-setghat moghtija bl-artikolu 27(¢) tal-Att dwar is-Sahha

Pubblika, is-Suprintendent tas-Sahha Pubblika ghamlet dan I-ordni li gej:

It-titolu ta’ dan |-ordni huwa |-Ordni tal-2020 dwar I-Epidemiji u Mard Infettiv
(Sospensjoni ta’ hinijiet legali rigward konvenji, notarili u kwistjonijiet
relatati).

Regolament numru tnejn iddispona hekk:

“Meta s-Suprintendent tordna |-gheluq ta’ dipartimenti tal-gvern ghall-fini ta’
harsien kontra u, jew ta’ kontroll ta’ epidemiji perikoluzi jew mard infettiv,
tali ordni ghandu jissospendi z-zmien ta’ kull terminu legali impost fuq nutar
pubbliku bil-ligi biex jirregistra kull att, testment jew kitba privata jew
kwalunkwe perjodu li fin in-nutar pubbliku, skont kwalunkwe ligi applikabbli,

ghandu jhallas it-taxxi migbura minnu fl-ezer¢izzju tal-professjoni tieghu
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Jjew kwalunkwe terminu relatat ma’ beneficcji fiskali, incentivi jew
ezenzjonijiet jew kwalunkwe perjodu Ii fih nutar pubbliku ghandu
jissottometti  kwalunkwe informazzjoni jew dokumentazzjoni il
kwalunkwe awtoritd jew regolatur skont [-attivita notarili rilevanti u

kwalunkwe terminu ta’ skadenza ta’ kull konvenju debitament reqistrat

skont il-ligi mal-Kummissarju tat-Taxxi fil-perjodu stabbilit bil-ligi ghandu

jkun ukoll sospiz waqt li I-ordni ghall-gheluq tkun fis-sehh. Is-sospensjoni

ghandha ddum sa hamsa u erbghin (45) jum wara t-tnehhija tar-revoka ta’
kwalunkwe ordni mis-Suprintendent. Minghajr pregudizzju ghall-generalita
ta’ hawn fuq, din is-sospensjoni ghandha ftfisser li jekk l-ahhar jum ta’
kwalunkwe terminu legali jiskadi matul iz-Zzmien meta ordni provduta f'dan
ir-regolament tkun fis-sehh, iz-zmien ghandu jigi sospiz sa hamsa u
erbghin (45) jum wara I-jum meta s-Suprintendent tirrevoka |-ordni ghall-

gheluq ta’ kwalunkwe dipartiment tal-gvern permezz ta’ avviz fil-Gazzetta”

Dan l-ordni gie fis-sehh fit-12 ta’ Marzu 2020 u s-sospensjoni tnehhiet fit-
30 ta’Gunju 2020 (Ara Avviz Legali 243/2020). Jigifieri kwantu |-estensjoni
tal-Konvenju li ghandha quddiemha din il-Qorti dan ma japplikax ghaliex
kien jaghlaq fis-7 ta’ Frar 2021 (a’ fol 11). ll-kwistjoni li tqum ghalhekk gewx
sospizi ukoll it-termini mifthema internament bejn il-partijiet fl-istess
konvenju, sa fejn jirrigwarda |-hlas tad-depositi li kienu marbutin mal-fatt li

dawn jigu rilaxxjati favur L-konvenuti wara li jkunu gew verifikati r-ricerki.
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David Psaila, ghas-Soc¢jeta’ Attri¢i fdan ir-rigward jghid li dan kien ifisser, li
t-termini tal-pagament tad-depositi gew mizjuda b’87 gurnata fugq dawk
stabbiliti fil-konvenju (a’ fol 124). Dan ix-xhud sahansitra jghid, li kieku ma
kienx hemm il-Covid I-ewwel pagament ta’ depositu kellu jithallas fis-6 ta’
Mejju 2020 u cioe’ fl-istess data li cempillu Anthony Gauci. Ghalhekk ghalih
kien ifisser ukoll, li t-tieni pagament it-terminu gie estiz mill-1 ta’ Awwissu

2020 ghall-1 ta’ Novembru 2020 (a’ fol 124).

lI-Qorti temmen li r-regolament ma kienx mahnsub li jissospendi hinijiet u
termini ta’ zmien konvenzjonali dwar fost ohrajn hlas jew rilaxx ta’ depositi.
Dawn |-avvizi legali kienu manhsuba ghal termini ta’ zmien legali. Li kellhom
ikunu mifhuma mod iehor, ikun gieghed jinghata vantagg lil min ma jkunx
jagbillu jghaddi ghall-hlas fil-hin. 1z-zmien tal-konvenju ghalkemm huwa

wiehed konvenzjonali huwa pero’ ai fini tal-artikolu 1357 wiehed legali.

|zda I-Qorti trid tgies ukoll li r-rilaxx ta’ I-ewwel depositu kien marbut mal-
kundizzjoni li r-ricerki ikunu verifikati (a’ fol 10 klawsola 13a). Din il-
kundizzjoni ma kienx hemm bzonnha ghat-tieni pagament ghaliex dan kellu

jsir fi zmien sitt xhur.

Is-Socjeta’ Konvenuta ged targumenta li n-nutar ma kellhiex ghalfejn tiehu
fit-tul biex taghmel ir-ricerki. Dr. Maria Dolores Gauci tghid li “Qatt ma
ftehmna li flok flus fil-kont tan-nutar ihallilha ¢ekk li fih innnifsu ma jfisser
xejn. Ma ridnix li jogghodu jgeddu bi skuza jew ohira... Irrid nghid ukoll, li
mhux veru lanqas li |-hlas ta’ I-ewwel parti tad-depositu kellha issir biss

wara li n-nutar tkun sodisfatta bir-ricerki ... Jien intenni li jiena kont
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ghaddejtilha kopji tal-Kuntratti originali u ghalhekk dwar titolu ma kellhix

bzonn taghmel ric¢erki ulterjuri.” (a’ fol 193 tergo u 194).

Pero’ in-nutar tispjega x-xoghol li kien mehtieg minna ma kienx biss ir-
ricerki imma bosta vertenzi ohra korrolari ghaliex “haga ggib lill-ohra. Mill-
kuntratt tibqa’ tordna iehor, ricerki ma kienx hemm taghhom biss. Kien
hemm ukoll, hassejt li ghandi nordna peress li ¢-¢ens kien temporanju ta
min kien hemm gabel ukoll, jigifieri min bieghhu liihom ec¢cettera eécettera”.
(@ fol 293). ll-Qorti tfakkar ukoll li r-ricerki li riedet taghmel in-Nutar ma
kinux biss di fronte tas-Socjeta’ konvenuta, izda anke tal-konvenuti |-

ohrajn. Di fatti fil-konvenju hemm c¢ar imnizzel li “Ir-ricerki jkunu

sodisfacjenti u in ordine u ¢ioe’ kemm dawk tad-direttarji u anke dawk tal-

utilisti” (a’ fol 10 klawsola 2(a)).

Dr. Maria Doloes Gauci tippretendi li galadarba kien hemm xi trasferimenti
gabel u ssemmi lin-nutar Tonio Cauchi, in-Nutar Psaila ma kellhiex ghalfejn
tiehu I-briga terga’ tezaminahom u sahansitra tghid li ma kellhiex ghalfejn
taghmel ricerki ulterjuri (a’ fol 193). Issa skond dawn il-Qrati li “ir-ricerki
Jjkunu ‘in ordini u sodisfacenti” li jfisser sakemm mir-ricerki jirrizulta li I-
proprjeta’ tal-art verament issejjah lill-konvenuti”. (Ara Sentenza tat-28 ta'
Frar, 2014 Appell Civili fl-ismijiet Mungar Limited v. Salvu, Annetto et).
Issa, ghalkemm in-Nutar mhux obbligat jaghmel ir-ricerki dejjem ghandu I-
obbligu li jwissi li ahjar isiru r-ricerki, issa jekk ma jkunux iridu I-partijiet dik
tkun xi haga ohra (Ara Sentenza fl-ismijiet Lec Limited v Tabbingtons

Limited et dec€iza fit-28 ta’ April 2009). Meta izda n-nutar jitghabba mill-
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partijiet biex jaghmel dan |-ezeréizzju u jaccetta, irid jaghmlu b’reqqa u
kawtela ghaliex fl-anhhar huwa hu li jrid iwiegeb. Biex jigi stabbilit it-titolu,
ma hiex biss kwistjoni ta’ ri¢erki fl-insinwa, partikolarment meta I-kaz ma
jkunx wiehed sempli¢i bhal dak odjern. L-obbligi tan-nutar immorru lil’ hinn
mir-ricerka formali fir-Registru Pubbliku u huma aktar wiesgha minn hekk
sabiex ikun jista’ jistabilixxi t-titolu (ara Sentenza tal-25 ta’ Frar, 2016 tal-
Prim Awla, fl-ismijiet Inklin Limited -vs- Nutar Pubbliku Mark Anthony

Sammut).

Di piu’, il-venditur, m’ghandux dritt jiddetta lin-nutar kif ghandu jaghmel ir-
ricerki, ghaliex ghalkemm jista’ jkun fl-interess tieghu li jbiegh mill-aktar fis
possibbli, mhux I-istess haga ghall-kompratur, li jrid ikun mija fil-mija mohhu
mistrieh li ged jixtri tajjeb, partikolarment meta |-prezz li ser ikun ged ihallas

ikun ta’ ¢ertu kobor, bhal ma huwa |-kaz odjern.

Dr. Maria Dolores Gauci targumenta wkoll, li bejn meta sar il-konvenju sa
meta Malta dahlet flock down minhabba |-Covid kienu lahqu ghaddew
hames gimghat. Izda jrid jinghad li ghalkemm dan huwa minnu, il-konvenju
kien jaghlaq fis-7 ta’ Mejju 2020. In-Nutar tghid li s-sitt mija u tletin elf ewro
(€630,000) ma thallsux fuq il-konvenju “Dak in-nhar le. Iktar tard” (a’ fol
283). ll-flus gew depositati ghaliex is-Socjeta’ Attrici ghamlet ‘bank transfer’
ghaliex i¢-¢ekkijiet li kellha fil-pusses taghha kienu fuq isem il-konvenuti (@’

fol 287 ara ukoll bank transfer a’ fol 315).

Mill-‘bank transfer’ lin-nutar jirrizulta li dan sar ghall-ammonti kollha tad-

depositi msemmija fil-konvenju. Permezz ta’ ittra datata 27 ta’ Awwissu
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2020 in-nutar infurmat lil kulhadd li “with refrence to the collection of the
deposit, | am sending this email as the last and final notice for collection of
the said deposit” (a’ fol 44 tal-mandat ta’ inibizzjoni). Baghtet ittra ohra simili
fil-25 ta’ Jannar 2021 jigifieri ¢irca 11 (hdax) -il gurnata gabel ma jaghlaq il-
konvenju u ghamlet anke referenza ghall-ittra ufficjali mibghuta mis-
Socjeta’ Attrici lill-konvenuti (a’ fol 167 u fol 178). Fil-mori ta’ din il-kawza,
dan l-ammont kien ghadu fil-pussess tan-Nutar, lesta biex tirrilaxxjah tant i

gie depositat fl-1 ta’ Marzu 2021 (a’ fol 54).

Is-Socjeta’ konvenuta ssostni, li l-inadempjenza li taghmel referenza
ghaliha fl-e¢¢ezzjonijiet taghha ghaliex “is-Soc¢jeta’ Attrici ddikjarat li kienet
ged tiddeposita somma ingenti akkont tal-prezz, man-nutar Maria Stella
Psaila, favur I-eccipjenti, irrizulta li dan id-depositu mhux veru kienet
ghamlitu u minhabba fhekk langas ma seta’ jigi rilaxxjat favur I-eccipjenti

skond il-ftehim”.

Issa din il-Qorti ezaminat sewwa il-kliem uzat fil-konvenju inkwantu
jirrigwarda dan id-depositu. Fil-kaz tal-ewwel depositu ta’ €420,000 u fil-
kaz tat-tieni depositu ta’ €630,000 tintuza l-istess frazi (a’ fol 9 u tergo).
Kwantu ghall-anhar ammont ma hemmx problema ghaliex finalment il-
Konvenut Dr. Antonio Depasquale ma hux jopponi ghall-bejgh finali. Imma
fil-kkaz ta’ I-ewwel depositu johrog car, li dak i jinghad fil-konvenju huwa “li
ghandu” u mhux “li gieghed”, minghajr ebda fissazzjoni ta’ Zzmien meta dan

ghandu jsir. Li kieku dan id-depositu kellu jsir dakinhar tal-konvenju, hija
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haga certa li kien ikun dikjarat li dan kien gieghed isir kontestwalment.

Imma minn dan kollu ma hemm xejn.

Issa kwantu ghall-fatt li r-rilaxx ma sarx ghaliex gabzu t-tlett xhur, wiehed
ma jistax ma jiehux inkonsiderazzjoni li dan kien zmien straordinarju u
huwa minnu l-estensjonijiet bil-ligi. Li tat il-ligi huwa minnu. Dr. Maria
Dolores Gauci pretendiet li r-ricerki kellhom isiru b’aktar heffa, anke ghaliex
kif rilevat minhabba li hi stess lin-Nutar ghadditilha xi kuntratti. Izda x-xerrej
ghandu d-dritt li jaghmel ir-ricerki kollha li jidhirlu xierga u ghandu wkoll id-
dritt, li ma jogghoddx fuq ri¢erki li jkun provdielu min gieghed ibiegh anke
jekk il-kuntratti ghandhom ikunu esegwiti in bouna fede. II-Qorti trid tfakkar,
li r-ri¢erki li riedu jsiru ma kinux biss fir-rigward tad-dirrettarji izda tal-utilisti
wkoll u kif diga’ spjegat aktar ‘I fuq, il-vendituri kienu geghdin ibieghhu

solidalment u mhux individwalment.

F’dan ir-rigward il-Perit David Psaila, jispjega li fis-6 ta’ Mejju 2020 ¢empillu
Anthony Gauci jistagsi fejn kienu waslu r-ricerki. Hu ¢empel lin-nutar u
nfurmatu li ma kinitx lesta ghaliex l-informazzjoni li hija talbet minghand id-
Dipartiment kon¢ernat kienet ghadha ma waslitx peress li kien hemm il-
pandemija tal-Covid u xi uffi¢ji kienu maghluga’. Spjegatiu wkoll i
minhabba |-pandemija kienu gew estizi t-termini taz-zminijiet. Dan kien
ifisser, li t-termini tal-pagament tad-depositi gew mizjuda b’sebgha u

tmenin gurnata fug dawk stabbiliti fil-konvenju (a’ fol 124).

lI-Qorti diga’ irrilevat, li ghalkemm it-termini li gew estizi mil-ligi huma ghal

dawk legali, kwantu jirrigwardja ghal termini konvenzjonali bejn il-partijiet li
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jkunu gew inevitabilment effettwati, jkun biss gust, li dan jigi wkoll
ikkunsidrat. Huwa notorjament maghruf li d-dipartimenti kollha tal-Gvern u

anke outlets privati kienu kollha flock down.

Issa I-Qorti ma tistax ma tosservax, dak li galu numru ta’ xhieda dwar
x’kienet il-kawza principali ghaliex is-Socjeta’ konvenuta ma riditx tersaq
ghall-kuntratt finali. Aidan Xuereb, property negotiator involut bhala agent,
jghid li “Nghid illi I-vendituri Salkath Ltd, meta kienu jkellmu lil Andy
Eminyan, kienu jbiddlu I-verzjonijiet taghhom il-ghala ma riedux jersqu
ghall-att finali, fkull hin u Fkull waqt. Imma I-vera raguni hi ¢ara li [-vendituri
pretendew aktar flus.” (ara xhieda ta’ Andy Eminyan a’ fol 122). Andrew
Eminyan jghid “li Manuel Gauci gallu li ohAtu Maria Dolores Gauci kienet
ged tipprova ssib skuza wara l-ohra biex tirrixxindi I-konvenju ghaliex
pretendiet aktar flus minghand D. Peak Ltd” (a’ fol 122). IlI-Perit David
Psaila wkoll jixhed li Anthony Gauci gallu l-istess haga u staqgsih jekk kienx
lest Ii jzied il-prezz bi €300,000 (a’ fol 124). In-nutar xehdet, li Tony Gauci
kien qalilha li riedu jirrinegozjaw il-prezz jew inkella j¢edu partijiet mill-
lottijiet. (a’ fol 288). Jigifieri, din ix-xilja li s-So¢jeta’ konvenuta riedet b’xi
mod tawmenta |-prezz issemmiet kemm -il darba. Minkejja dan, la in ezami,
langas meta ghamlu I|-kontroezami ta’ dawn ix-xhieda, is-Socjeta’

konvenuta ma ghamlet referenza ghal din ix-xilja biex jikkontradixxuwha.

Li riedu xi haga aktar, anke huma stess jikkonfermawha. Di fatti in kontro

ezami, lin-nutar saritilha din il-mistogsija:
“Avukat: nagblu li I-Profs Refalo imghaxijiet semmieghilek?
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Xhud: Ma nahsibx.

Avukat: Mela ha naqgralek. Nagralek kollha jew nagra minn tlett linji minn
isfel. [Kumment tal-Qorti: L-avukat ged jagra minn ittra mibghuta mill-Profs

lan Refalo ghan-nom tas-Socjeta’ konvenutal.

Xhud: Agra minn fejn tixtieq.

Avukat: Mela do | understand correctly that your client is also prepared to
effect payment of the instalment due in August also together with the intial

depost due in May, together with all interest due for the delay in payment?

Qeghda miktuba din?

Xhud: Iva geghda miktuba.

Avukat: Jigifieri imghaxijiet semma’ Profs Refalo?

Xhud: Fl-ittra iva pero’ fil-laggha ma niftakarx issemmiet.
(Ommissis)

Avukat: Jigifieri fuq I-imghaxijiet fdak l-istadju kienet I-istorja.

Xhud: Nahseb kif ged tinterpreta inti. Nahseb I-istorja kienet li jaslu

amicable settlement nahseb kienet.” (a’ fol 291).

L-ittra inkwistjoni giet esebita minn Dr. Maria Dolores Gauci u hija datata
31 ta’ Awwissu 2020. Qabel xejn, il-Qorti trid tosserva li din intbaghtet
minghajr ebda predgudizzju. Din il-Qorti ma tantx thares lejn |-esibizzjoni ta’
dawn ix-xorta ta’ ittri b’ghajnejn fovorevoli stante li tkun intbaghtet minghayjr
ebda predgudizzju. 1zda galadarba ghadha fil-pro¢ess u saret referenza

ghaliha, il-Qorti tosserva li hija datata 21 ta’ ta’ Awwissu 2020 meta |-
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konvenju kien jaghlag ¢irca hames xhur wara. Dan ifisser li ma kienx ghal
fatt li ma sarx ftehim fuq I-imghaxijiet dovuti lis-Soc¢jeta’ konvenuta, din il-
Kawza ma kinitx issir. Ta I-ingas hekk taghti x’tifhem din I-ittra proprju fl-
ahhar sentenza taghha li tghid “If that is so, perhaps the best solution in
the light of your letter would be to meet and attempt to arrive at a

settlement” (a’ fol 210).

Qamet ukoll il-kwistjoni dwar jekk i¢-cekkijiet li thallew man-nutar, dakinhar
li gie ffirmat il-konvenju, kinux fisem in-nutar biex tiddepositahom fil-kont
taghha jew inkella fisem il-konvenuti. Aktar ‘l fuq, il-Qorti diga’ ghamlet
certu riflessjonijiet dwar din il-vertenza ghal mod kif inhu redatt il-konvenju.
Dwar din il-kwistjoni hemm zewg verzjonijiet konfliggenti. Meta jigri hekk kif
dejjem sostnew dawn il-Qrati li “Fi kliem iehor il-Qorti ghandha teZzamina
jekk xi wahda miz-zewg verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita™
u specjalment dawk tal-konsistenza u verosimiljanza, ghandhiex teskludi
lill-ohra, anke fuq il-bilan¢ tal-probabilitajiet u tal-preponderanza tal-provi,
ghax dawn, f'kawzi ¢ivili, huma generalment suffi¢jenti ghall-konviné¢iment
tal-gudikant” (Kollez. Vol L pll p440 ara ukoll Sentenza ta" din il-Qorti

(PA/PS) tat-28 ta” April 2003 fl-ismijiet Ciantar vs Curmi noe).

Fl-affidavit tieghu Anthony Gauci jghid li “Fl-ahhar tal-konvenju ebda ¢ekk
ma nkiteb quddiemi mil-Perit Psaila jew min-Nutar Psaila. Jiena gatt ma
ghidt lill-Perit David Psaila fug min kellu jkun i¢-cekk. Hallejt fidejn in-Nutar

Maria Psaila” (a’ fol 187). Din il-parti tax-xhieda hija xi ftit inverosimili,
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ghaliex li kieku dan huwa minnu, allura hu u hutu messhom ma ffirmawx il-
konvenju.

lI-Qorti hija ¢erta wkoll, li jekk dak li ged jghid Anthony Gauci huwa minnu,
li anke hutu, li bhalu ghandhom par ghajnejn, indubbjament ukoll ma rawx
dawn i¢-cekks jigu ffirmati. Minkejja dan ma ganqlu xejn fil-mument li gew
biex jiffirmaw. Kif sewwa galet din il-Qorti fis-Sentenza tat-28 ta' Frar,
2014, Qorti tal-Appell fl-ismijiet Mungar Limited (supra) kien “jinkombi
fug il-konvenuti li, kontestwalment mal-iffirmar tal-konvenju, jaccertaw
ruhhom li huma kienu sodisfatti mill-mod kif inkiteb i¢-¢cheque, u mhux xhur
wara.” Di piu, jekk kif jghid dan ix-xhud halla fidejn in-nutar, allura
m’ghandux ghalfejn jilmenta issa, ghal mod kif saru dawn i¢-cekkijiet

minnha.

Aktar minn hekk, fid-dawl ta’ I-osservazzjonijiet maghmula, din il-vertenza
tirrigwardja biss lis-Soc¢jeta’ Konvenuta u mhux lill-Konvenuti I-ohrajn, i
ddikjaraw li lesti li jersqu ghall-kuntratt finali. Aktar minn hekk, il-Qorti
tosserva wkoll, Ii bil-mod li gie miktub il-konvenju I-partijiet kjarament riedu
li kif ikunu r-ricerki kellu jkun rilaxxjat id-depositu u jekk dan ma jsehhx

mhux necessarjament kellhom fmohhom li jitolbu t-thassir tal-konvenju.

lI-Qorti ezaminat sewwa dan il-konvenju u osservat li I-konvenuti gablu i
anke jekk ma jkunux ghadhom saru r-ricerki, kienu qed jawtorizzaw lis-

Socjeta’ Konvenuta, mhux biss li tapplika “ghall-izvillupp mal-planning
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authority fuq il-propjeta’ in vendita” izda wkoll li “jkun jista’ jibda jhammel t-
thammil fuq l-istess propjeta’, waqt il-konvenju”. (a’ fol 9 tergo klawsola
13(b)). Din il-kundizzjoni ma hiex marbuta mal-kundizzjoni li r-ricerki jkunu
in regola. Is-Socjeta’ Attrici setghet tibda thammel minkejja li r-ri¢erki
ghadhom ma sarux. ll-konvenuti sahansitra jiddikjaraw li fkaz li s-Socjeta’
Attrici ma tersaqgx ghall-kuntratt ghal raguni li ma hiex valida “allura I-
Vendituri jkollhom id-dritt li I-kuntratt finali tal-bejgh jigi esegwit skond il-ligi”
(a’ fol 10 klawsola 15(b)) presubilment ghat-twettiq tal-kuntratt ai termini

tal-artikolu 1357 tal-Kodici Civili.

Dawn iz-zewg kundizzjonijiet jirrilevaw li I-hsieb li kellhom il-konvenuti kien
dak li jibgghu jinsistu dejjem ghall-bejgh anke jekk is-So¢jeta’ Attrici ma
tersagx ghall-kuntratt finali, li fil-fehma tal-Qorti hija sitwazzjoni hafna aktar
gravi minn meta ma jithallasx id-depositu fil-hin. Li kieku ma kienx hekk,
is-Socejta’ Attrici ma kinitx tithalla’ thammel I-art mertu tal-konvenju gabel
ma jsir il-kuntratt finali u langas ma kienet tispecifika espressament, li
tinforza |-bejgh meta dan huwa dritt |i taghtik il-ligi, ai termini tal-artikolu

1357 tal-Kodici Civili.

Ir-rikorrenza ghar-rexxissjoni tal-Konvenju tissemma’ biss jekk xi hadd mill-
partijiet ikollu raguni valida biex ma jersagx ghall-att finali. F'dan il-kaz “id-
depositu li jkun thallas mill-Kumpratur ghandu jinghata lura fl-intier tieghu

lill-kumpratur” (a’ fol 10 klawsola 15(c)). Jigifieri, ir-rexxissjoni hija marbuta
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mhux man-nuqqgas ta’ hlas tad-depositu. Jigifieri I-partijiet ghazlu
specifikament f'liema cirkostanza ghandhom jirrikorru ghar-rexxissjoni u n-

nuqgqas ta’ hlas ta’ depositu fil-hin ma hiex wahda minnhom.

Imma kif tecCepixxi s-Socjeta’ konvenuta “Fil-kuntratti kummercjali, il-
kondizzjoni rizoluttiva tacita msemmija fl-artikolu 1068 tal-Kodiéi Civili tholl
il-kuntratt ipso jure, u I-qorti ma tistax taghti Zmien lill-konvenut sabiex jigi
mehlus mill-mora.” Kif osservat din il-Qorti aktar ‘l fuqg, din hija e¢¢ezzjoni li

tinkwadra ruhha fl-artikolu 117 tal-Kodic¢i tal-Kummer¢ li jiddisponi hekk:

“Fil-kuntratti kummercjali, il-kondizzjoni rizoluttiva ta¢ita msemmija fl-
artikolu 1068 tal-Kodici Civili tholl il-kuntratt ipso jure, u l-gorti ma tistax

taghti Zmien lill-konvenut sabiex jigi mehlus mill-mora:

Izda dan l-artikolu ma japplikax ghal kuntratti ta’ kiri ta’ proprjeta immobbli
Jjew ghal kuntratti ta’ enfitewsi jew ghal kuntratti li I-hall taghhom, fil-kaz ta’
nuqqas ta’ wahda mill-partijiet milli thares I-obbligi taghha, jkun regolat b’ligi

b’mod specjali”

Dan huwa I-istitut tal-patt kommissarju tacitu, fejn fkuntratti kummercjali
huwa megjus li hemm kundizzjonijiet impli¢iti li I-ksur taghhom jista’ jwassal
ghax-xoljiment ta’ ftehim. ll-kundizzjoni mplicita, hija dik li tiddetta li jekk xi
obbligi ma jkunux osservati, allura parti tista’ titlob ir-risoluzzjoni ossia hall

tal-kuntratt u 1-Qorti ma tistax taghti zmien lill-parti rikal¢itranti biex
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jirrimedja I-ksur. Fi ftit kliem, fkaz bhal dan il-purgazzjoni tal-mora hija

eskluza.

I-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superijuri - Sezzjoni ta’
Gurisdizzjoni Generali tal-25 ta’ Ottubru 2005 fl-ismijiet Anthony Vella

et noe et vs. Edward Galea et noe fejn inghad hekk:-

“Ghall-kuntrarju tat-tezi tal-konvenut nomine, jidher illi I-gurisprudenza
stabbilita lokali hija fis-sens illi anke f'kaz ta’ kuntratti kummerdjali I-ebda
wiehed mill-kontraenti ma jista” jittermina I-kuntratt unilateralment f'kaz ta’
kondizzjoni rizoluttiva tacita, imma dejjem irid jaghmel talba ghal dan il-fini
lill-Qorti. Hekk infatti inghad f sentenza f'kawza gia™ citata (St. Andrew's
Farm and Building Company Ltd. Vs. Henry Sultana, Prim™ Awla, 26
ta’ April 2002) simili hafna ghal dik in ezami, fejn il-ftehim kien gie

unilateralment itterminat mill-konvenut.

Din is-sentenza gie segwiet dak li kien gie deciz precedentement fis-sens
illi: “Ir-regola generali li tirregola I-kuntratti hija ... I-artikolu 1068 Kap. 16, li
mhux talli ma jippermettix it-terminazzjoni unilaterali tal-kuntratt minhabba
inadempjenza, talli jaghti lill-Qorti I-fakolta li taghti Zmien ragjonevoli lid-

debitur li jissodisfa I-mora li jkun waqga fiha.’

Fil-kamp kummercjali mbaghad, fejn I-ispeditezza tan-negozju ma
tippermettix m ghandhiex din id-diskrezzjoni u hija obbligata tholl il-kuntratt.
Imma hawn gieghed il-punt. Hija dejjem il-Qorti li trid tippronunzja x-
xoljiment ta” kuntratt. [Ara Qorti tal-Kummeré¢. Pio Gauéi vs. Joseph

Cutajar, vol LXIII Pt 4 p 956).
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Din il-gorti zzid ma dak li ntqal f'dawn id-decizjonijiet, illi jidher illi huwa
proprju ghalhekk illi I-artikoli rilevanti tal-ligi dejjem jaghmlu referenza ghall-
gorti. Altrimenti kieku kellha tigi accettata t-tezi tal-konvenuti u I-kontraent
jista® jittermina I-ftehim minn jeddu jekk jidhirlu li I-kontraent l-iehor kien
inadempjenti, |-gorti ma kienet tissemma xejn. Dan ifisser illi, bl-
interpretazzjoni moghtija mill-Qrati taghna ghall-artikoli 1068 u 1069 tal-
Kap. 16 u l-artikolu 117 tal-Kap. 13, kontraent illi jidhirlu li ghandu dritt ghar-
rizoluzzjoni ta® kuntratt minhabba inadempjent da parti tal-kontraent I-iehor,
ghandu dejjem jirrikorri I-Qorti biex jitlob dikjarazzjoni f'dan is-sens, u f'kaz
ta’ kuntratt kummerg¢jali, u fejn il-kwistjoni ma tkunx wahda ta” dewmien fil-
hlas tal-kera, il-Qorti tkun marbuta li tholl il-kuntratt b"effett retroattiv, ghax
kif jghallem il-‘Giorgi’ [Teoria della obbligazioni nel Diritto Moderno

Italiano 61 ed. Vol. IV para 218 pag 245]:

"La sentenza, che dichiara risolto il contratto, riconosce uno stato giuridico
preesistente e cancellando tutte le conseguenze del contratto, opera ex

tunc, non gia® ex nunc, I annichilamento del contratto medesimo.”

Kemm -il darba jirrizultaw imbaghad ir-rekwiziti sabiex tirnexxi |-e¢¢ezzjoni
tal-exceptio inadimplenti contractus, ¢ioe’ illi (i) I-inadempjenza ta" I-attur
tkun tolgot xi obbligu tieghu i jkun parti integrali mill-ftehim; (i) |-
inadempjenza trid tkun verament imputtabbli lill-attur u (iii) irid ikun hemm
proporzjonalita® bejn I-inadempjenza tal-partijiet. [Prim”~ Awla, Carmelo
Caruana vs. Victor Angilieri, 11 ta’ Ottubru 1966, Vol. XLIX pt | p 518).

“Il-Qorti ma jkollhiex I-ghazla i tikkonc¢edi I-benefi¢c¢u tal-purgazzjoni tal-
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mora lil min ikun nagas mill jwettaq I-obbligi tieghu, bhal fil-kaz ta’ kuntratt

¢ivili, imma hija marbuta li tilga™ t-talba ghar-rexxissjoni tal-kuntratt.”

Din ir-regola generali tista’ tigi ridotta fi spjegazzjoni sempli¢i: kemm
fobbligazzjonijiet ¢ivili u anke dawk kummercjali dejjem huwa presunt, li |-
kundizzjoni resoluttiva impli¢ita hija applikabbli. Pero filwaqt li fl-ewwel
wahda jista’ jkun hemm lok ghall-purgazzjoni tal-mora, mhux hekk fit-tieni
wahda u dan dejjem, sakemm ma I-partijiet ma jifthemux mod iehor billi
jeskludu jew jinkludu l-intervent tal-Qorti fdan ir-rigward. L-intervent tal-
Qorti pero’ hemm bzonnu dejjem biex tkun ottenuta dikjarazzjoni ta’
xoljiment, ghaliex dan ma jsirx ‘ad nutum’ bhal fil-kaz tal-artikolu 1640 tal-
Kodiéi Civili fil-kaz ta’ appali.

|zda |-patt kommissarju tacitu taht artikolu 117 tal-Kodi¢i tal-Kummerc¢
dejjem kien suggett ta’ dibattitu, kemm bejn |-Awturi izda anke fil-Qrati.
Huwa minnu li I-Qorti ma tistax taghti zmien lid-debitur biex jirrimedija, pero’
fl-istess hin idejn il-Qorti m’humiex nec¢¢essarjament marbuta bl-uniku trig
li ghandha li tordna x-xoljiment meta I-inadempiment ma jkunx wiehed
gravi. Trid issir analizi ta’ jekk |-obbligazzjoni miksura hiex ta’ gravita’ u
importanza b’tali mod li tassew tkun giet frustrata I-mira ekonomika u

teleologika f'sens legali tal-kuntratt.

L-awturi josservaw, li biex il-Qorti tkun tista’ tordna xoljiment irid jirrizultalha
li r-raguni trid tkun “abbastanza grave per legittimare la risoluzione del
contratto” (Emidio Pacifci-Mazoni , Vol V, pg 75). Huwa minnu, li din hija

r-regola li tirrigwardja obbligazzjonijiet Civili, izda b’sens ta’ gustizzja, il-
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Qrati taghna estendewha ghall-artikolu 117 tal-Kodic¢i, mhux billi taw zmien
lid-debitur jirrimedja, izda billi giesu t-totalita’ tal-effetti tan-nuqqas ta’
inadempjenza u li allura jekk ir-raguni migjuba ghax-xoljiment tal-ftehim
hiex wahda gravi fi¢-cirkostanzi. Ghalhekk hemm bzonn illi I-inadempiment
ikun gravi u proporzjonat ghall-konsegwenzi derivanti mir-rizoluzzjoni (Ara
Fadda, Giurisp. Cod. Civ. Ital., Artikolu 1165 para. 236 u 239 u ara
wkoll is-Sentenza moghtija fit-28 ta” Frar 2017 — mhux appellata - fl-
ismijiet CMV S.p.A v. Vittoriosa Gaming Limited: fejn hemm Ccitati

decizjonijiet tal-Qrati taghna dwar il-materja in ezami).

Fis-Sentenza tal-Qorti ta” I-Appell fl-ismijiet Cutajar -vs- Fenech tas-6

ta’ Ottubru 1999 intqal hekk :-

“... il-fatt li dan I-artikolu kien applikabbli ghall-fatti in kawza anke ghaliex il-
partijiet ittrattaw l|-obbligazzjoni bhala wahda kummerdgjali, naturalment,
mhux necessarjment ifisser li kellu jigi hekk applikat fi¢-cirkostanzi
partikolari tal-kaz...ma hijiex infatti ghal kollox korretta |-impressjoni
generali illi kien pacifiku fil-gurisprudenza I|i fkontrattazzjonijiet
kummerdjali, il-kundizzjoni rizoluttiva kienet tipproduci dejjem u f kull kaz ir-
rizoluzzjoni tal-kuntratt di piena diritto u li 1-Qorti, fejn l-inadempjenza
kontrattwali f'kuntratt bilaterali tkun wahda kummerd¢jali, ma setghet gatt
takkorda lid-debitur ebda dilazzjoni biex jispurga I|-mora. Jirrizultaw
sentenzi fejn il-Qrati kkonsidraw benefi¢cju tal-purgazzjoni tal-mora u ma
applikawx rigorozament, id-dispost ta’ l-artikolu 117 tal-Kodi¢i Kummer¢jali

fejn i¢-Cirkostanzi tal-kaz hekk kienu jindikaw. Dan ghaliex kien kjarament
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jirrizulta li I-parti li tkun ged tinvoka r-rexxissjoni tal-kuntratt fuq din il-bazi,
ma tkun sofriet I-ebda pregudizzju bhala konsegwenza ta’ l-inadempjenza
u fejn allura jkun irrizulta illi l-adempjenza ma kinitx fattur materjali u
determinanti ghall-esekuzzjoni ta" I-obbligazzjonijiet assunti mill-kontraenti

fil-kuntratt bilaterali.”

lI-Qorti tal-Kummer¢ fis-Sentenza taghhatat-12 ta” Frar 1958 fl-ismijiet

Aquilina vs Sammut kompliet tghid hekk :-

“Din il-Qorti, kif tinsab illum presjeduta, kellha bosta okkazzjonijiet biex
tesprimi ruhha fis-sens illi bil-promulgazzjoni ta™ I-Att numru XIV tal-1933,
maghmul espressament biex jirregola I-obbligazzjonijiet kummerdjali, illum
inkorporat fil-Kodié¢i tal-Kummer¢ (Titolu V), minhabba fid-dispozizzjoni
kontenuta fl-artikolu 8 ta™ dak I-Att, illum artikolu 121 (illum artikolu 117) tal-
Kodi¢i Kummergjali, il-purgazzjoni tal-mora kontemplata fl-imsemmi
artikolu 1659 (illum 1068) tal-Kodiéi Civili ma tistax tigi iktar konéessa, u

ghadha ta’ l-istess fehma, izda [-Qorti ta" I-Appell tal-Maesta" Taghha r-

Regina recentement irriteniet li ghadha tista™ tigi konéessa, u ghalhekk din

il-gorti sejra tikkoncediha” (Emfazi tal-Qorti).

Jigifieri huwa car, li dawn il-Qrati kemm biex isalvaw il-kuntratti u kif ukoll
b’'sens ta’ Gustizzja, allontanaw rwiehhom mir-rigidita’ tal-kelma tal-ligi u
taw interpretazzjoni aktar ekwitattiva. Imma din il-Qorti tkompli zzid dan: li
ghalkemm artikolu 117 tal-Kodi¢i Kummercjali jipprekludi lill-Qorti
tikkonc¢edi I-purgazzjoni tal-mora, langas ma hija idejha marbuta li ma ssibx

soluzzjonijiet ohrajn li ma jippregudikaw lill-ebda parti.
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Fil-kaz li ghandha quddiemha [-Qorti, il-flus li kellhom jithallew bhala
depositu, in-nutar tghid li €630,000 ma thallsux fuq il-konvenju “Dak in-nhar
le. Iktar tard” (@’ fol 283). IlI-flus gew depositati ghaliex is-Socjeta’
konvenuta ghamlet bank transfer ghaliex i¢-cekks li kellha fil-pussess
taghha kienu fuqg isem il-konvenuti (a’ fol 287 ara ukoll bank transfer a’ fol
315). Fil-kont taghha llum hemm anke d-depositu li kellu jithallas lis-
Socjeta’ konvenuta. Ghalhekk llum geghdin fiidjen in-nutar. L-importanti hu
li dakinhar tal-publikazzjoni tal-kuntratt jithallas il-prezz kollu u fl-atti ma

hemm xejn x’jindika li dan ma hux ser isir.

[I-Qorti fehmet ukoll, li dak li riedet is-Socjeta’ konvenuta hu i jithallsu |-
interessi minhabba d-dewmien. Ghalhekk ikun dust, li minhabba ¢-
¢irkostanzi li sabu lilhom infushom is-Socjeta’ konvenuta u s-Socjeta’
Attri¢i, l-imghaxijiet li kienu geghdin jitolbu u dan kif jirrizulta li kien il-kaz,
ghandhom igorruhom ugwalment bejniethom is-Socjeta’ konvenuta u s-
Socjeta’ Attri¢i fid-dawl tal-Covid19. Dan ma japplikax ghall-konvenuti I-
ohrajn ghaliex kif jirrizulta mir-risposta guramentata taghhom huma
effettivament ged jammettu t-talbiet tas-Socjeta’ Attri¢i salv li m’ghandhomx

ibghatu I-ispejjes tal-Kawza.

Ghalhekk il-Qorti ser tqis li I-kuntratt kellu jsir fis-7 ta’ Frar 2021. 1d-depositu
li kellu jithallas lill-konvenuti, li ma kienx ghall-fatt li Malta kienet flock down
minhabba [-Covid, kien dak ta’ €210,000. Dawn kellhom jigu rilaxxjati lis-

Socjeta’ Konvenuta sa mhux aktar tard mis-7 ta’ Mejju 2020. II-Qorti ser
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tiehu inkonsiderazzjoni wkoll it-tul li hadet din il-Kawza u li dan l-ammont

gie depositat wara li bdiet il-Kawza.

Ghalhekk il-Qorti gieset, li I-imghaxijiet fug dak li kellu jigi rilaxxjat lis-
Socjeta’ Konvenuta mis-7 ta’ Mejju 2020 sas-7 ta’ Mejju 2024 sal-lum -l
gurnata meta ged tinghata din is-Sentenza, jammonta ghal €52,080. Dan
ifisser, li minhabba dak li ntgal aktar ‘I fug, nofs dan I-ammont ikun xieraq li
jithallas flimkien mal-kapital fuq il-kuntratt finali tal-bejgh lis-Socjeta’
konvenuta u cioe’ ta’ €29,040. Dan ifisser, li s-So¢jeta’ Attri¢i trid thallas lis-
Soc¢jeta’ Konvenuta l-ammont ta’ €29,040 flimkien mal-prezz miftiehem, lis-

Soc¢jeta Konvenuta fuq il-kuntratt ta’ trasferiment.

Minbarra r-ragunament fuq indikat, il-Qorti diga’ qalet, li I-obbligazzjonijiet
tal-Vendituri fil-konvenju inkwistjoni huma indubbjament solidali. Dan
ghaliex dak li ghandha quddiemha din il-Qorti huma obbligazzjonijiet ta’
natura kummercjali ghalhekk is-solidarjeta’ hija impli¢ita bis-sahha tal-
artikolu 115 tal-Kodi¢i Kummer¢jali sakemm ma tkunx espressament
eskluza. Il-Qorti tfakkar li anke s-Soc¢jeta’ konvenuta qanglet dan fl-

eccezzjonijiet taghha.

Veru, li kif diga’ rilevat, Dr. Maria Dolores Gauci bil-kelma galet lin-nutara li
ma riditx solidarjeta, pero din ma tnizzlitx bil-miktub. Jigifieri s-solidarjeta’
impli¢ita f obligazzjonijiet kummercjali ma gietx eskluza espressament. Issa
meta sar il-konvenju hemm ¢ar imnizzel li I-konvenuti huma indikati bhala

“Elimkien maghrufa bhala ‘il-Vendituri” (Emfazi tal-Qorti a’ fol 5 tergo).
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Dan fifisser, li I-vendituri flimkien, ghalkemm tassew b’titolu differenti,
geghdin jaghmlu tajjeb reciprokament anke ghall-garanziji li joffri |-Istitut tal-
bejgh. Ma hux il-kaz li geghdin ibieghhu separatament izda flimkien u
solidalment. Fir-rigward tal-obbligazzjonijiet in solidum, il-Prof. V. Caruana

Galizia osserva:

“The rules which govern this concourse are inspired by the principle
“concursus partes fiunt”; every creditor and debtor is creditor or debtor of a
part. The obligation is pro rata and in partes viriles: there are as many
credits and as many debts as there are parties. The obligation is apparently
one, because it has been contracted in one and the same act and in the
same words, but in reality there are as many obligations as there are

debtors and creditors” (Notes on Civil Law, Laws Ill Year pagna 381).

Ghalhekk apparti r-ragunament fug imsemmi, din il-Qorti ma tarax kif tista’
tirrixindi I-konvenju meta hemm solidarjeta’ bejn il-vendituri u di piu wiehed
minnhom irid jersaq ghall-kuntratt finali. Di fatti huwa anki osservat li “La
solidarjeta’ non e’ esclusa dal fatto che i singoli debitori sono tenuiti
ciascuno con modalita’ diverse, o il debitore sia commune sia tenuto con
modalita’ diverse di fronte ai singoli creditori” (G. Pescatore u C. Ruperto,

Codice Civile Annotato, 7th Ed, pg 1215).

Ghalhekk anke ghal din ir-raguni t-talba rikonvenzjonali tas-Socjeta’
konvenuta ma tistax tintlaga’ bi pregudizzju ghall-konvenut I-iehor. Stante
s-solidarjeta’, din il-Qorti ma tistax tirrixxindi fil-konfront tas-Socjeta’

konvenuta u mhux fil-konfront tal-konvenut |-iehor. Fi¢-¢irkostanzi, talba
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bhal din kellha ssir mill-konvenuti kollha u mhux minn wiehed minnhom.
Ghalhekk, dak li ged titlob is-Socjeta’ Konvenuta anke minhabba f'hekk,

huwa legalment insostenibbli.

Kwantu ghall-konvenut Depasquale, kif gja inghad, dan wera’ r-rieda li
jersaq ghall-kuntratt finali u jekk sa issa ghadu ma sarx hekk mhux minnu
nagas. Kif jghid il-Malti, dan il-konvenut ingabad bejn il-basla u goxritha.
Jinsisti li huwa m’ghandux ibghati I-ispejjes tal-Kawza. IlI-Qorti tagbel
mieghu u ghalhekk dawn ser ikunu akkollati bejn is-Socjeta’ konvenuta u
s-Socjeta’ Attrici.

Decide

Ghaldagstant din il-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi din il-Kawza bil-mod

segwenti:
Tichad |-e¢¢ezzjonijiet tas-Socjeta’ konvenuta.

Tilga’ l-ewwel talba Attri¢i u tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenju tas-7 ta’
Frar 2020 redatt min-Nutar Maria Psaila, ghall-komprovendita tal-plots
fabrikabbli mhux uffi¢jalment immarkati bin-numru erba (4) bl-arja libera
taghha usque ad coelum u s-sottosuol usque ad inferos, parti minn art
akbar denominata ta’ Tuta sive ta’ Sghajtar sive tal-Wilga, fil-kuntrada tas-
Sghajtar, limiti tal-Mosta, ac¢essibbli minn triq gdida bla isem li tizbokka fuq
Trig ir-Rebbiegha, Mosta, tal-kejl superfi¢jali ta’ 307.55m.k., minn liema kejl
232.86 huwa I-kejl fabrikabbli u 74.69 huma intizi ghall-parti stradali, kif
wkoll il-plot fabbrikabbli bin-numru 5 mill-istess artijiet tal-kejl superfi¢jali ta’

330.35 m.k., ¢ioe 268.63m.k. il-parti fabrikabbli u 61.72m.k il-parti stradali,
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kif wkoll il-plot 6 mill-istess artijiet tal-kejl ta’ 341.76m.k. ¢ioe 259m.k. il-parti
fabrikabbli u 82.76m.k. il-parti stradali, oltre I-Plot 7 mill-istess artijiet tal-
kejl superfi¢jali ta’ 314.36m.k. ¢ioe 227.17m.k. il-parti fabrikabbli u
87.19m.k. il-parti stradali, kif wkoll il-Plot nru.8 mill-istess artijiet tal-kejl
superfi¢jali ta’ 282.04m.k., ¢ioe il-parti fabrikabbli 194.60m.k. waqt Ii I-parti
stradali ta’ 87.44m.k. u wkoll ghall-komprovendita tal-Plot nru.1 bl-arja
libera taghha usque ad coelum u s-sottosuol usque ad inferos, mill-artijiet
ta’ Tuta sive tas-Sghajtar, limiti tal-Mosta, a¢¢essibbli minn Triq is-Sajf u
Trig ir-Rebbiegha, Mosta, tal-kejl superfi¢jali ta’ 337.37m.k. cioe
135.50m.k. |-parti fabbrikabbli u 201.87m.k. |-parti stradali, kif wkoll Plot 2
mill-istess artijiet tal-kejl ta’ 247.12m.k., ¢ioe 179.30m.k. |-parti fabrikabbli
u 67.82m.k. I-parti stradali, kif wkoll Plot 3 mill-istess artijiet tal-kejl ta’ ¢irca
218.91m.k., ¢ioe 94.39m.k |-parti fabrikabbli u 124.52m.k. I-parti stradali,
huwa esegwibbli bejn il-kontendenti taht il-pattijiet u kundizzjonijiet kollha

hemm stipulati.

Tilga’ it-tieni talba Attri¢i u tikkundanna lill-intimati jersqu ghall-att finali
relattiv skond il-konvenju tas-7 ta’ Frar 2020 redatt minn Nutar Maria Psaila,
ghall-komprovendita tal-plots fabrikabbli mhux ufficjalment immarkati bin-
numru erba (4) bl-arja libera taghha usque ad coelum u s-sottosuol usque
ad inferos, parti minn art akbar denominata ta’ Tuta sive ta’ Sghajtar sive
tal-Wilga, fil-kuntrada tas-Sghajtar, limiti tal-Mosta, ac¢essibbli minn triq
gdida bla isem li tizbokka fuq Trig ir-Rebbiegha, Mosta, tal-kejl superfi¢jali

ta’ 307.55m.k., minn liema kejl 232.86 huwa I-kejl fabrikabbli u 74.69 huma
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intizi ghall-parti stradali, kif wkoll il-plot fabbrikabbli bin-numru 5 mill-istess
artijiet tal-kejl superficjali ta’ 330.35 m.k., ¢ioe 268.63m.k. il-parti fabrikabbli
u 61.72m.k il-parti stradali, kif wkoll il-plot 6 mill-istess artijiet tal-kejl ta’
341.76m.k. ¢ioe 259m.k. il-parti fabrikabbli u 82.76m.k. il-parti stradali, oltre
[-Plot 7 mill-istess artijiet tal-kejl superficjali ta’ 314.36m.k. ¢ioe 227.17m.k.
il-parti fabrikabbli u 87.19m.k. il-parti stradali, kif wkoll il-Plot nru.8 mill-
istess artijiet tal-kejl superficjali ta’ 282.04m.k., ¢ioe il-parti fabrikabbli
194.60m.k. wagqt li I-parti stradali ta’ 87.44m.k. u wkoll ghall-komprovendita
tal-Plot nru.1 bl-arja libera taghha usque ad coelum u s-sottosuol usque ad
inferos, mill-artijiet ta’ Tuta sive tas-Sghajtar, limiti tal-Mosta, ac¢cessibbli
minn Triq is-Sajf u Trig ir-Rebbiegha, Mosta, tal-kejl superfi¢jali ta’
337.37m.k. ¢ioe 135.50m.k. I-parti fabbrikabbli u 201.87m.k. |-parti stradali,
kif wkoll Plot 2 mill-istess artijiet tal-kejl ta’ 247.12m.k., ¢ioe 179.30m.k. I-
parti fabrikabbli u 67.82m.k. |-parti stradali, kif wkoll Plot 3 mill-istess artijiet
tal-kejl ta’ ¢irca 218.91m.k., ¢ioe 94.39m.k I-parti fabrikabbli u 124.52m.k.

|-parti stradali.

Tilga’ it-tielet u raba’ talbiet Attrici u tinnomina lin-nutar Rodrick Caruana
sabiex jippubblika I-att finali relattiv taht il-kundizzjonijiet kollha fil-konvenju
mertu ta’ din il-Kawza, b’dana, li s-Socjeta’ Attrici barra I-prezz miftiehem
ghandha thallas ukoll fuq il-kuntratt lis-Soc¢jeta’ konvenuta s-somma ta’
disgha u ghoxrin elf u erbghin ewro (€29,040) ghar-ragunijiet fuq spjegati.
lI-Qorti ged tahtar bhala kuratur biex jidher ghall-eventwali kontumaci fuq

il-kuntratt lillF-Avukat Alex Scerri Herrera u liema kuntratt ghandu jkun
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ippubblikat fl-1 ta’ Awwissu fil-11.00am gewwa |-Qrati tal-Gustizzja, il-Belt

Valletta, bil-partijiet jiltagghu hdejn il-Kamra tal-Avukati fl-istess Qorti.

Tichad it-talbiet rikonvenzjonali kollha.

Spejjes tar-rikors guramentat u tal-kontrotalba a’ karigu tas-Socjeta’ Attrici
u tas-Socjeta’ konvenuta ugwalment bejniethom u dawk tal-konvenut

Depasquale a’ karigu tas-Socjeta’ konvenuta.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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