App. Civ. 395/19/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 26 ta’ Ottubru, 2022.

Numru 28

Rikors numru 395/19/1 GM

1.

Franmar Limited (C 41545)
V.

Rev. Father Joseph Bartolo, fismu u kif ukoll ghan-nom u in
rapprezentanza taz-zewg hutu Suor Lorenza Bartolo, u Maria
Carmela Farrugia, u kif ukoll George Bartolo, li miet fl-20 ta’
Gunju 2019 u b’digriet tad-29 ta’ Ottubru 2019 saret
trasfuzjoni tal-gudizzju fisem Carmelina Bartolo, u b’digriet
tas-16 ta’ Lulju 2020 gew nominati Dr Graziella Tanti u |-PL
Gillian Muscat bhala kuraturi tal-mejtin Suor Lorenza Bartolo
u ‘CarmelnaBartele Maria Carmela Farrugia

L-attriéi appellat mis-sentenza tal-Qorti Civili, Prim’Awla tal-25 ta’

Novembru 2021 li biha c¢ahdet it-talbiet taghha ghall-kundanna tal-

konvenuti sabiex ikunu mgieghla jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt

ta’ bejgh ta’ erba’ appartamenti fil-bini numru 16, Victoria Flats, Dobbie

1 Korrezzjoni awtorizzata bis-sentenza datata 18 ta’ Gunju, 2024.
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Street, Paceville skont konvenju tat-30 ta’ Marzu 2016. Il-konvenuti

wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn fil-fehma taghhom il-Qorti ghandha

tichad l-appell.

2. Fil-qosor il-fatti huma dawn:

Vi.

Fit-30 ta’ Marzu 2016 il-partijiet iffirmaw il-konvenju. Fil-
konvenju jinghad li n-Nutar Dr Andrea Micallef awtorizza
jaghmel dak li hemm bzonn sabiex il-konvenju jigi registrat.
ll-konvenju kien validu ghal tliet snin.

Fil-25 ta’ Mejju 2016 mietet wahda mill-vendituri.

FI-24 ta’ Jannar 2019 mietet venditri¢i ohra.

Fil-21 ta’ Marzu 2019 I-attri¢i pprezentat ittra ufficjali li biha
sejnet lill-bejjiegha sabiex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt relattiv.

Fit-22 ta’ April 2019 I-attri¢i pprezentat il-kawza.

In-Nutar Andrea Micallef baghat ittra datata 29 ta’ April 2019
lill-Kkummissarju tat-Taxxi b’referenza ghall-pubblikazzjoni
tal-kuntratt ta’ bejgh dwar sehem indiviz tal-erba’
appartamenti oggett tal-konvenju. Milli fehmet il-Qorti kien
gieghed ifittex |-awtorizzazzjoni tad-Dipartiment sabiex ikun

jista’ jinbiegh sehem indiviz mill-appartamenti. Dik I-ittra
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Vil.

intbaghtet min-Nutar Micallef ghaliex wahda mill-bejjiegha
kienet mietet.

B'ittra tat-3 ta’ Mejju 2019 il-Kummissarju tat-Taxxi gharraf
lin-nutar li ma kienx hemm oggezzjoni ghall-pubblikazzjoni
tal-kuntratt dwar bejgh ta’ sehem indiviz tal-appartamenti fil-

blokk numru 16, Trig Dobbie, Paceuville.

3. Fir-rikors mahluf prezentat fit-22 ta’ April 2019 |-attric¢i talbet lill-

Qorti sabiex:

“L.Tordna lill-intimati jersqu ghall-att finali ta' bejgh u xiri, u dan sabiex
is-socjeta’ attrici tixtri u takkwista minghandhom [- proprjeta’
konsistenti fil-flats internament immarkati bin-numri wiehed (1) sitwat
fil-groundfloor, tlieta (3) sitwat fil-first floor level, hamsa (5) u sitta (6)
sitwati fis-second floor level, ilkoll formanti parti mill-blokka
ufficjalment immarkata bin-numru sittax (16), Victoria Flats, Dobbie
Street, Paceville limiti ta' San Giljan, kif soggetti ghaé-éens annwu u
perpetwu u mhux rivedibbli ta' tmien ewro u sitta u ghoxrin ¢entezmu
(€8.26) ghal kull flat; u nkluz ukoll ma’ kull flat il-komunjani mal-flats I-
ohra tal-bieb ta' barra, entrata, tarag sa fuq il-bejt, il-bejt u l-arja ad
usque coelum, tas-sottosuol tal-blokka kollha nkluz il-parapett u tal-
parapett ad usque coelum, inkluz I-arja tal-btiehi ad usque coelum;

2. Tinnomina nutar pubbliku biex jiréievi |-att relattiv;

3.Tinnomina kuraturi biex jirrapprezentaw lill-intimati fuq I-att finali fl-
eventwali kontumacja tal-istess intimati jew ta' xi wiehed minnhom;

4.F'kaz li l-istess intimati ma jkunux jistghu jwettqu I- obbligazzjonijiet
kollha assunti minnhom fl-imsemmi konvenju datat it-tletin (30) ta'
Marzu tas-sena elfejn u sittax (2016), tiddikiara illi socjeta’ attrici
soffriet danni li ghalihom huma unikament responsabbli I-istess
intimati;

5.Tillikwida dawn id-danni hekk sofferti mill-attrici occorendo bl- opera
ta' periti nominandi;

6.Tikkundanna lill-intimati jhallsu lill-attrici dawk id-danni hekk
likwidati”.
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4.

It-tielet ec¢cezzjoni li taw il-konvenuti Fr Joseph Bartolo u George

Bartolo taqgra:

5.

6.

“Subordinatament u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit s-socjeta
rikorrenti ghandha iggib prova illi I-konvenju mertu tal-kawza odjern
gie debitament rregistrat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni”.

Ir-ragunament tal-ewwel Qorti kien dan:

“Permezz ta’ din il-kawza |-attri¢i gieghdha titlob lill-konvenuti jonoraw
il- weghda taghhom ta’ bejgh ta’ proprjeta’ immobbli maghmula
fkonvenju u jersqu ghall-kuntratt definittiv. ll-partijiet iwahhlu fxulxin
bhala I-kawza li minhabba fiha ma giex ippubblikat il-kuntratt. U hemm
verzjonijiet dijametrikament opposti. Din il-Qorti izda m’hemmx
ghalfejn tqis dawn il- verzjonijiet ghaliex qabel xejn I-attrici kellha |-piz
li tipprova li I-konvenju hu wiehed validu. Ill-konvenuti, fir-risposta
mahlufa taghhom, ghamlu e¢¢ezzjoni f'dan is-sens u ghalhekk il-Qorti
trid tiehu konjizzjoni taghha. L-attrici ma ressget |-ebda prova li I-
konvenju gie registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi. L- ewwel ressqget
fotokopja tal-konvenju mhux awtentikata mbaghad ipproduciet |-
original tieghu. In-nutar li rrediga |I-konvenju, ghalkemm prodott bhala
xhud, ma kkonfermax li rregistra I-konvenju skont il-ligi. Skont Artiklu
3(6) tal-Kap 364 tal-Ligijiet ta’ Malta:

“Minkejja d-disposizzjonijiet ta’ kull ligi ohra, konvenju ta’ bejgh jew ta’
trasferiment ta’ kull proprjeta immobbli... ma jkunx validu jekk avviz
tieghu ma jkunx inghata lill-Kummissarju fi Zzmien u b’dak il-mod, u li
jkun fih dawk il-partikolaritajiet, Ii jistghu jigu stabbiliti...”

U skont Regolament 10(2) tal-Legislazzjoni Sussidjarja 364.06:

“L-avviz ghandu jsir permezz ta’ sottomissjoni elettronika mill-web portal
stabbilit ghal dan il-ghan mill-Kkummissarju, fi Zmien wiehed u ghoxrin
(21) jum mid-data meta ssir il-weghda ta’ bejgh jew weghda ta’
trasferiment...”

Fin-nuqqas ta’ prova dwar ir-registrazzjoni, il-Qorti m’ghandhiex prova
li I-konvenju kien wiehed validu.

Ghalhekk il-Qorti sejra tiegaf hawn”.

Fl-appell li pprezentat fis-17 ta’ Dicembru 2021 I-attri¢i argumentat

li filkkaz in ezami |-konvenuti ma kienx irnexxilhom jaghtu prova li |-
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konvenju ma kienx gie registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi. Il-konvenuti

Bartolo argumentaw li I-oneru tal-prova kien fuq I-attri¢i u mhux fughom.

7. L-oneru tal-prova tar-registrazzjoni tal-konvenju kien fuq I-attri¢i u
mhux il-konvenuti. Din il-kwistjoni wasslet ghall-appell proprju minhabba
nuqgas ta’ attenzjoni min-naha tal-attrici, li minkejja t-tielet e¢cezzjoni
m’ghamlet xejn biex tressaq |-ahjar prova li effettivament in-Nutar Micallef
kien ha hsieb jirregistra I-konvenju mal-Kummissarju tat-Taxxi fit-terminu

kontemplat mil-ligi.

8. Ghalkemm in-nutar li kellu jippubblika I-att kien xehed u spjega
dwar id-diffikulta’ li Itaga’ maghha meta gie ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt, ma kienx mistogsi jekk fit-terminu li tikkontempla I-ligi wara li I-
partijiet iffirmaw il-konveniju, kienx irredistra I-konvenju kif hemm bzonn li
jsir skont |-Att dwar it-Taxxa Fuq Dokumenti u Trasferimenti (Kap. 364).
ll-prova tar-registrazzjoni ta’ konvenju ma ssirx b’inferenza, kif issostni I-
attrici fir-rikors tal-appell, izda billi titressaq |-ahjar prova. Ghalhekk

m’humiex provi sufficjenti dak li rreferiet ghalihom I-attrici li:

I N-nutar xehed li sad-data meta kellu jigi pubblikat il-kuntratt
ma setax isir ghaliex il-vendituri ma nfurmawhomx |i wahda
mill-vendituri kienet mietet u tnejn ohra minnhom li ma kinux

residenti Malta. Ghamlet ukoll referenza ghal dik il-parti tad-
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deposizzjoni tan-nutar fejn ikkonferma li kien hemm data

ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt.

il. L-konvenut Mons. Bartolo xehed li tkellem man-Nutar Gerald
Zammit Maempel li qallu li kien ghad fadal permess

x’jinhareg qabel isir il-kuntratt;

ii. Christopher Grech ghall-attri¢i xehed li kienu ftehmu data
ghall-pubblikazzjoni u I-vendituri kienu kkancellaw |-
appuntament. Spjega wkoll li [-vendituri riedu li n-nutar ta’
fiducja tal-vendituri, ried li n-Nutar Andrea Micallef isarraf i¢-

cekkijiet li kien inghata.

9. ll-fatti li ssemmew mill-attrici m’humiex bizzejjed biex jikkonvin¢u
lill-Qorti li hemm prova suffi¢jenti li x’aktarx kien inghata avviz tal-
konvenju lill-Kkummissarju tat-Taxxi fit-terminu li trid il-ligi. Inoltre,
kuntrarjament ghal dak li ssostni I-attri¢i langas ma tezisti presunzjoni li

nghata dak l-avviz.

10. Kien fir-rikors tal-appell li I-attri¢i pprezentat kopja ta’ ricevuta
mahruga mill-uffic¢ju tal-Kummissarju tat-Taxxi u ittra minghandu datata
16 ta’ Dicembru 2021, sabiex taghmel il-prova li suppost saret quddiem

l-ewwel Qorti. Il-konvenuti Bartolo opponew ghal dawk id-dokumenti u
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ghamlu referenza ghall-Art. 145 tal-Kap. 12 |i jipprovdi, “Ma jistghu
Jingiebu I-ebda dokumenti godda flimkien mar-rikors, mar-risposta jew
mar-replika, hlief bl-awtorizzazzjoni tal-Qorti”. Imbaghad I-Art. 150
isemmi |-kazijiet meta din il-Qorti tista’ tippermetti li jingiebu dokumenti

godda.

11. Kien b’digriet tas-16 ta’ Mejju 2022 li din il-Qorti ddecidiet:

“ld-dokumenti li pprezentat I-attrici huma kopja ta’ ricevuta datata 13
ta’ April 2016 ta’ hlas ta’ taxxa provizorja li sar lill-Kkummissarju tat-
Taxxi b’referenza ghall-konvenju (registrazzjoni numru C41545) u ittra
mibghuta minnu bid-data tas-16 ta’ Dicembru 2021 lis-socjeta attrici li
fiha hemm konferma li inghata avviz dwar il-konvenju li sar fit-30 ta’
Marzu 2016 bejn Farrugia Maria Carmela et u Franmar Limited dwar
il-bejgh ta’ appartament fil-blokk numru 16, Victoria Flats, Triq Dobbie,
Paceville.

Peress li |-qorti hi sodisfatta mill-hAtiega u I-utilita li jkollha dawk id-
dokumenti quddiemha, tawtorizza li jkunu prova fdin il-kawza.

Din l-ordni qed tinghata peress li |-gorti tqis li ma kien hemm xejn
x’izomm lill-qorti tal-ewwel grad milli qabel taghti s-sentenza, tordna
lill-attrici sabiex tipprezenta prova li inghata avviz tal-konvenju lill-
Kummissarju tat-Taxxi, u liema avviz ghandu jinghata fit-terminu
kontemplat mil-ligi. Dan meta tikkunsidra li paragrafu 3 tat-twegiba
mabhluf kien fis-sens li l-attrici ghandha taghti prova li I-konvenju gie
registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi.

B’dan li fl-istess hin tappunta I-appell ghas-smigh ghas-seduta tas-6
ta’ Gunju 2022 fid-9.30 a.m, u tordna li ghal dik is-seduta l-attrici
tharrek bhala xhud lill-FKKkummissarju tat-Taxxi sabiex jaghti t-taghrif
dwar |-awviz ta’ registrazzjoni tal-konvenju meritu tal-kawza”.

12. Fis-seduta tas-6 ta’ Gunju 2022 xehdet ir-rapprezentant tal-
Kummissarju tat-Taxxi li kkonfermat li I-konvenju meritu tal-kawza kien
gie registrat mad-Dipartiment u thallset it-taxxa provizorja fit-terminu

kontemplat mil-ligi. F'dan il-kuntest ipprezentat id-dokumenti i
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pprezentat n-nutar, ¢ioe" I-avviz li sar il-konvenju u |-kopja tal-konvenju li
wassal ghal din il-kawza (Dok. JG1 u JG2). Minn dawk id-dokumenti
jirrizulta li l-avviz inghata fit-terminu kontemplat mil-ligi u thallset taxxa

provizorja ta’ €2,800.

Ghal dawn il-motivi tilga’ I-appell tal-attri¢i sa fejn kompatibbli ma’ dak i
nghad hawn fugq u thassar is-sentenza appellata tal-25 ta’ Novembru
2021. Ghaldagstant ma tqisx iktar dak li jinghad fit-tielet paragrafu tat-
tweg@iba mahlufa tal-konvenut peress li hemm provi ¢ari li I-konvenju kien

gie registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi.

Spejjez taz-zew( istanzi a karigu tal-attrici stante li kien in-nuggas taghha
li tressaq prova sodisfacenti quddiem I-ewwel Qorti li wassal ghas-

sentenza appellata u l-appell.

L-atti ghandhom jintbaghtu lura quddiem I-ewwel Qorti sabiex tiddeciedi

dwar il-meritu.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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