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Rikors numru 549/2022/1TA
Francesco Apap Bologna u Ann Apap Bologna

V.
L-Avukat tal-Istat

1. B'din is-sentenza |-Qorti ser tiddeciedi l-appell tal-atturi mis-
sentenza tal-Qorti Civili, Prim’Awla tat-22 ta’ Frar 2024 li biha lliberat lill-
konvenut mill-osservanza tal-gudizzju wara li kkonkludiet li I-gudizzju ma
kienx integru minhabba li I-atturi ma harrkux lill-inkwilina. ll-kawza li fethu
[-atturi titratta kirja protetta taht il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u l-atturi
jilmentaw li dik il-ligi u I-Att X tal-2009 jiksru d-dritt fundamentali ghat-
tgawdija tal-fond oggett tal-kawza kif protett bl-Art.1 tal-Ewwel Protokoll

tal-Konvenzjoni Ewropea.
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3.

L-Ewwel Qorti spjegat il-fatti b’dan il-mod:

1. “Ir-rikorrenti huma propjetarji tal-fond Dar il-Bniet, Triq il-Ghajn,
Dingli, li kif jippremettu dan il-fond illum huwa mikri lil Dr. Irene Zahra
versu |-kera ta’ €37.27 fis-sena.

2. Dan il-fond pprevjena lir-rikorrenti per via di successione
minghand missierhom Carmel Apap Bologna Sceberras D’Amico u kif
ahjar dettaljatament spjegata il-provenjenza fir-rikors promotur li a skanz
ta’ repetizzjoni qed issir referenza ghaliha.

3. Ir-rikorrenti ghalhekk qeghdin jilmentaw |i ghalhekk id-dritt
fundamentali taghhom ghat-tgawdija ta’ propjeta’ qieghed ikun miksur.”

Fatt importanti b’referenza ghal din il-kawza hu li I-inkwilina mietet

fid-19 ta’ Mejju 2018 u I-pussess gieghed ghand sid il-kera.

4.

Kien fl-14 ta’ Ottubru, 2022 li |-atturi fethu I-kawza u talbu lill-Qorti

sabiex:

5.

1. “Tiddikjara li I-provvedimenti tul is-snin tal-Ordinanza Ii Tirregola t-
Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-Kap. 69 inter alia I-artikoli 3, 4 u 9 tal-Ligijiet
ta’ Malta u I-provvedimenti tal-Kap 16 inter alia I-Artikolu 1531C ivvjolaw
id-drittiiet  fondamentali tar-rikorrenti  ghat-tgawdija tal-proprjeta’
taghhom bl-indirizz Dar il-Bniet, Triq il-Ghajn, Dingli kif sanciti mill-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (li tifforma parti
integrali tal-ligijiet domestici fil-Kap. 319) u dan prevja u jekk hemm
bzonn billi tappunta periti nominandi.

2. Tiffissa u tillikwida kumpens xieraq (sia pekunjarju u mhux
pekunjarju) ghas-snin kollha li r-rikorrenti batew vjolazzjoni tad-drittijiet
taghhom u dan prevja u jekk hemm bzonn billi tappunta perit nominandi.
3. Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas I-istess kumpens u
danni hekk likwidati, bl-imghaxijiet legali.”

ll-konvenut fi twegiba li pprezenta fil-25 ta’ Ottubru 2022 qgal inter

alia li l-atturi ghandhom iressqu provi dwar it-titolu li galu li ghandhom u li
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I-kirja kienet protetta tant il-Kap. 69, kif ukoll ikkontesta li kien hemm ksur
tal-Art. 1 tal-Ewwel Protokoll. Fl-ahhar paragrafu tat-twegiba ddikjara li I-
inkwilina kienet mietet fid-19 ta’ Mejju 2018 u mhux kif dikjarat mill-atturi
fid-19 ta’ Mejju 2019. Zied li ebda lezjoni ma setghet grat gabel it-30 ta’

April 1987.

6. L-Ewwel Qorti ghamlet dawn il-konsiderazzjonijiet:

“7. Qabel ma din il-Qorti tittratta il-mertu, hemm konsiderazzjoni
partikulari li thoss li ghandha tindirizza. Din il-Qorti tosserva li f'dawn il-
kawzi I-inkwilin gieli jkun injorat. Din il-Qorti dejjem ghamlitha ¢ara, Ii I-
presenza tal-inkwilin hija mehtiega mhux biss minhabba esigenzi
procedurali izda ghaliex huwa ghandu interess dirett fid-dibattitu ta’ dawn
il-Kawzi u jisthoqqlu li jkun mismugh.

8. Il-prezenza tieghu fkawzi bhal dawn, ma hijiex biex jirrispondi
ghal ligi leziva ta’ drittijiet fundamentali jew jigi kkundannata ghal xi
sanzjoni billi jkun addebitat lilu tali lezjoni u I-hlas konsegwenzjali ta’
danni. Huwa I-Istat li jrid jaghmel dan. |l-prezenza tal-inkwilin fdawn il-
kawzi hija biss mehtiega ghall-integrita’ tal-gudizzju.

9. Ghalhekk  kif sewwa ritenut mill-Qorti  Civili (Sede
Kostituzzjonali) fis-sentenza Margaret Psaila et vs |-Avukat
Generali et datata 27 ta’ Gunju 2019, “Din il-Qorti tosserva i,
ghalkemm hija tagbel mat-tezi tal-intimata Camillleri li, ladarba hi agixxiet
skont il-ligi, allura m’ghandhiex legalment ftirrispondi ghall
inkostituzzjonalita tal-ligi jew tehel spejjez tal-kawza, u huwa l-istat li
huwa finalment responsabili, izda mill-banda I-ohra, il-proceduri odjerni
necessarjament jaffettwaw lill-intimata stante li hi parti fir-rapport guridiku
li huwa regolat b’ligi li |-kostituzzjonalita taghha ged tigi attakkata.
Ghaldagstant il-prezenza taghha f'dawn il-proceduri hija necessarja
ghall-finijiet tal-integrita’ tal-gudizzju. Hi bhala inkwilina tal-fond in
kwistioni ghandha interess guridiku fdin il-kawza peress li |-meritu
jikkoncerna lilha direttament “ (ara Evelyn Montebello et vs Avukat
Generali et, Kost 13/07/2018; Sam Bradshaw et vs Avukat Generali
et, Kost 06/02/2015 u Raymond Cassar Torreggiani vs Avukat
Generali, Kost 22/02/2013).

10. Issa I-Qorti tinnota, li r-rikorrenti gabel ma intavolaw il-proceduri
kienu konsapevoli li I-fond mertu tal-Kawza kien okkupat minn inkwilina,
tant li fi premessa numru 8 tar-rikors promotur jippremettu “llli llum dan
il-fond huwa mikri favur Dr. Irene Zahra versu |-kera...” (a’ fol 2).
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7.

11. Issa fid-dawl ta’ dak ikkunsidrat hawn fuq, huwa c¢ar li dawn il-
proceduri ghalhekk huma afflitti minn nuqqas ta’ integrita’ u gudizzju
stante I-eskluzjoni aprioristika tal-inkwilina li ghadha tirresjedi fil-fond de
quo. Il-Qorti gieset ukoll jekk hux il-kaz li tordna I-kjamat in kawza. [zda
wara li hasbet fit-tul, il-Qorti waslet ghall-konkluzjoni li dan I-Istitut tal-ligi
ma hux mahsub biex jissejjhu fil-kawza persuni li sa mill-bidu tal-Kawza
[-Attur kien jaf bihom u kien ukoll konsapevoli bl-interess manifest
taghhom. Dan I-Istitut huwa mahsub li jissejhu dawk il-persuni, li I-htiega
taghhom tkun genwinament inqalghet waqt is-smiegh tal-Kawza jew
ghaliex tali persuni kienu injoti ghall-Attur u ghalhekk ma setghax mill-
bidu jinkludihom fl-iskrittura promotrici.

12.  1I-Qorti ma tistax tagevola lill-parti li tkun hadet konsapevolment
riskji proc¢edurali, gieli anke bl-iskop li tikseb xi vantagg ghad-detriment
ta’terz. II-Qorti ma hiex tghid u ma tistax tghid, Ii dan kien il-kaz fdawn
il-pro¢eduri pero’ minn naha I-ohra ma tistax tiftah bibien li jistghu iwasslu
ghal xi ingustizzja”.

B’rikors prezentat fit-13 ta’ Marzu 2024 I-atturi appellaw u Imentaw

li I-Ewwel Qorti ghamlet zball ghaliex m’hemmx inkwilin u dan kien ¢ar

mill-bidu nett tal-kawza. F’dan ir-rigward ghamlu referenza ghall-

paragrafu 23 tal-premessi tar-rikors promotur fejn hemm dikjarat li |-

inkwilina kienet mejta u b’hekk il-kirja terminata, u I-fond kien ghadda lura

ghand sid il-kera.

8.

Permezz ta’ twegiba prezentata fit-18 ta’ Marzu 2024 I-Avukat tal-

Istat qal li I-atturi ghandhom ragun. Ghalhekk din il-qorti ghandha thassar

is-sentenza appellata u tibghat l-atti lura quddiem I-ewwel qorti sabiex

tiddeciedi I-meritu.

Konsiderazzjoni.

9.

Mill-atti jirrizulta li:
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10.

Fir-rikors promotur |-atturi kienu ddikjaraw li I-inkwilina kienet mejta
u li I-kirja kienet terminata. Kellhom zball fid-data tal-mewt Ii giet
korretta b’digriet li I-Ewwel Qorti tat waqt is-seduta tat-2 ta’ Frar
2023.

Fit-twegiba |-Avukat tal-Istat ma kkontestax li l-inkwilina kienet
mietet. Semplicement gal li d-data tal-mewt kienet 19 ta’ Mejju 2018
u mhux 2019 kif dikjarat fir-rikors promotur.

Waqt is-seduta tad-29 ta’ Novembru 2022 id-difensur tal-atturi
ddikjara li “... I-fond meritu tar-rikors mhux okkupat u fil-fatt illum
jinsab fil-pussess tar-rikorrenti”. F’dik is-seduta nhatar perit tekniku
sabiex jaghmel stima tal-valur lokatizju tal-fond mill-1 ta’ Jannar
1987 sad-19 ta’ Mejju, 2018.

Fl-affidavit I-attur xehed li I-kirja ntemmet fid-19 ta’ Mejju 2018, data
tal-mewt tal-inkwilina.

Fin-noti ta’ sottomissjonijiet li pprezentaw il-partijiet (ara paragrafu
45 tan-nota tal-atturi u paragrafu 5 tan-nota tal-konvenut), semmew
li l-inkwilina kienet mietet gabel infethet il-kawza u I-fond kien

ittiehed lura minn sidien il-kera.

Evidenti li I-Ewwel Qorti ghamlet Zzball meta ex officio qalet li |-

gudizzju mhuwiex integru minhabba li [-atturi ma harrkux lill-inkwilina. 1I-

provi juru, u dwar dan m’hemmx kontestazzjoni bejn il-partijiet, li I-kirja

spi¢¢at mal-mewt tal-inkwilina (19 ta’ Mejju 2018), u I-fond inghata lura il

sidien il-kera.
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11. 1I-Qorti tosserva wkoll li fkawzi ta’ din ix-xorta il-prezenza tal-
inkwilin mhijiex mehtiega ghall-integrita tal-gudizzju. ll-prezenza tal-
inkwilin  mhijiex mehtiega ghal dikjarazzjoni ta' ksur tad-drittijiet
fundamentali u likwidazzjoni ta' kumpens. Hija utli ghas-sid sabiex
dikjarazzjoni li I-inkwilin ma jistax jingeda bid-dispozizzjonijiet tal-ligi tkun

opponibbli ghall-inkwilin ukoll.

Decizjoni.

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tilga’ l-appell tal-atturi u thassar is-
sentenza appellata tat-22 ta’ Frar 2024. Spejjez ta’ kull stadju jibqghu bla
taxxa bejn il-partijiet gialadarba dak li ara kien minhabba zball tal-Ewwel

Qorti.

Tordna lir-Registratur sabiex jibghat I-atti tal-kawza lura quddiem |-Ewwel

Qorti sabiex tissokta bis-smigh tal-kawza.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS
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