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Rikors Nru: 140/2024
Nru fuq il-Lista: 16

Paul Apap Bologna (K.I. 212892M) u Louisa Debono (K.I.
363886M)

VS

Joseph Buhagiar (K.I. 335447M), Angela Buhagiar (K.I.
569751M) u Marco Buhagiar (K.I. 511273M)

Illum 19 ta’ Gunju 2024;

I1-Bord

Rega’ ra dak li sehh fis-seduta tas-6 ta’ Mejju 2024! fejn ir-rikorrenti stiednu lill-
dan il-Bord sabiex joqghod fuq ir-rapport peritali maghmul fil-pro¢eduri
Kostituzzjonali bejn l-istess partijiet?, ai fini tal-valutazzjoni tal-fond mertu ta’

dawn il-proceduri.

1 A fol 15 tal-process.

2 Dawk bl-ismijiet Paul Apap Bologna et vs L-Avukat tal-Istat ef, (Rik Kost Nru: 683/2021)
de¢izi mill-Prim Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar is-26 ta’ Settembru 2023
(mhux appellata).




Rega’ ra n-nota kongunta tal-Awtorita tad-Djar u tal-intimati mressqa fit-8 ta’
Mejju 20243, fejn inghataw ir-ragunijiet taghhom il-ghala din I-istedina
m’ghandhiex tintlaga’.

Rega’ ra n-nota tar-rikorrenti mressqa fl-14 ta’ Mejju 20244, permezz ta’ liema
giet annessa kopja tar-rapport peritali imsemmi aktar il-fuq.
Sema’ t-trattazzjoni fil-qosor tal-partijiet dwar din il-kwistjoni fis-seduta tat-3 ta’

Gunju 2024°, fejn dan il-procediment thalla ghall-provvediment®.

Ra I-atti kollha, inkluzi dawk fl-ismijiet Paul Apap Bologna et vs L-Avukat tal-
Istat et, (Rik Kost Nru: 683/21) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) nhar it-28 ta’ Settembru 2023, liema proc¢eduri gew debitament

allegati ma dan il-kaz, kif mitlub.

Ra I-atti processwali kollha.

Ikkunsidra

[1li dan tal-lum huwa provvediment dwar stedina maghmula mir-rikorrenti sabiex
dan il-Bord jistrieh biss fuq l-istima mwettqa u maghmula fir-rapport tekniku
mressaq fil-proceduri kostituzzjonali msemmija aktar il-fuq bejn 1-istess partijiet

u fuq l-istess fond.

[1li permezz ta’ rikors promotur mressaq fit-13 ta” Marzu 20247, r-rikorrenti talbu

sabiex dan il-Bord inter alia a tenur tal-artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’

3 A fol 17 tal-process.

4 Nota relattiva tinsab a fol 22 tal-process.

5 A fol 47 tal-process.

® B’hekk gie segwit dak deciz fis-sentenza fl-ismijiet Catherine Cauchi vs Francis Agius et,
(Rik Nru: 528/2022/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar is-6 ta’ Marzu 2024.
" A fol 1 tal-process.




Malta jirrevedi 1-kirja tal-fond bl-indirizz 1, Pjazzetta Beata Maria Adeodata

Pisani, fl-Imdina.

[11i dak li wassal ghal dan id-digriet kienet l-istedina tar-rikorrenti sabiex, minflok
dan il-Bord igabbad periti Membri Tekni¢i tieghu, jistrieh fuq rapport iehor,
maghmul mill-Perit Michael Lanfranco (imgabbad mill-Prim Awla tal-Qorti
Civili (Sede Kostituzzjonali)), maghmul ai fini tal-proéeduri kostituzzjonali
msemmija aktar gabel, bejn l-istess partijiet. Huwa tajjeb jinghad 1i dik is-

sentenza eventwali ma gietx appellata u ghalhekk ghaddiet in gudikat.

I1li I-intimati Buhagiar u I-Awtorita tad-Djar joggezzjonaw ghal dan ghaliex fil-
fehma taghhom il-valur hemm moghti (ta’ zewg miljun Ewro €2,000,000) inkluda

wkoll il-potenzjal.

[11i fil-fehma tal-Bord, ghandha ssir referenza ghall-artikolu 23(1) tal-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta, li, bl-ahhar emendi illum (u kif kien fil-prezentata tar-rikors
odjern) jghid hekk:

23.(1) Kull meta jkun hemm kwistjoni quddiem il-Bord li tkun
tehtieg l-istima ta’ xi fond jew kull fehma teknika ohra dwar kaz li
jkun ged jittratta [-Bord, i¢-chairman ghandu jassenja tnejn mill-
membri li jinsabu fuq il-Lista sabiex jezaminaw il-fond relattiv, jew
sabiex jaraw dik il-parti tal-process li jkollha x‘tagsam mal-
kwistjoni li dwarha tinhtieg il-fehma teknika; u dawk iz-Zewg
membri ghandhom jipprezentaw ir-rapport taghhom li¢-chairman
wagqt is-seduta jew jipprezentaw dak ir-rapport fir-registru tal-Bord

hekk kif ic-chairman jista’jordna:

IZda fejn l-istima ta’ xi fond jew kull opinjoni teknika ohrarigward
il-fond hija mehtiega quddiem il-bord u fejn:



(i)

Jirrizulta li [-istima jew opinjoni teknika ohra fir-rigward
tal-istess fond inghatat quddiem qorti minn Perit jew
Inginier Civili mahtur minn dik il-qorti bil-gbil tas-sid il-
kera u l-kerrej li kienu partijiet fl-imsemmi kaz qabel il-
qorti u li huma wkoll partijiet fil-kaz quddiem il-bord; u

[-imsemmija stima jew opinjoni teknika ohra giet

ikkonfermata f sentenza finali ta’ gorti,

i¢-chairman jista’, wara [i jisma’ lill-partijiet, jiddeciedi i jistrieh
fuq [-imsemmija stima jew opinjoni teknika sa fejn jidhirlu xieraq
minflok jassenja zZewg (2) membri tal-Lista sabiex jezaminaw il-fond

skont dan l-artikolu:

IZda wkoll ié-chairman jista’, minflok ma jassenja Zewg (2)membri tal-
Lista kif imsemmi qabel, jiddeciedi wkoll li jistrieh fuq kwalunkwe stima
jew opinjoni teknika ohra fejn il-partijiet kollha fil-kaz jaqblu.

[1li bhala dahla jinghad li, ghal dan 1l-Bord, anke li kieku kien hemm gbil bejn il-
partijiet kollha, tibga dejjem fakulta diskrezzjonali tal-Bord 11 joqghod fuq xi1
rapport iehor flok jaghzel 1i jahtar membri tieghu. Dan jghodd kemm ghal xi
rapport mwettaq waqt I-andament ta’ proceduri ohra li jkunu ghaddew in gudikat,

kif ukoll ghal xi opinjoni teknika ohra. S’hawnhekk, kliem il-ligi huwa car.

[li fil-kaz taghna, ghad li hemm sentenza ohra li ghaddiet in gudikat, ma hemmx
qbil bejn il-partijiet kollha li dan il-Bord joqghod fuq ir-rapport tekniku maghmul

f’dawk il-pro¢eduri.

[1li dan 1l-Bord ha qies sew tal-kontenut ta’ dak ir-rapport u ma jasalx jagbel mar-

rikorrenti 1 £”dak 1-inkarigu, 1l-Perit Lanfranco ma nkludiex ukoll il-potenz;jal tal-

4



fond. Filwaqt li huwa minnu li l-istess Perit jidher i ma hax in kunsiderazzjoni xi
potenzjal kummercjali, lanqas jista’ jinghad 11 huwa qies l-istess fond bhala wahda
residenzjali u attwali biss. Fil-parti relevanti huwa jghid li ttiehed kont tal-fatt li
l-propjeta tista’ tigi estiza fil-gnien jew li tinbena proprjeta separata fl-imsemmi
gnien8. Ghall-istess Perit, dan il-fond huwa uniku ghall-lokalita tal-Imdina
ghaliex ghandu gnien. Aktar minn hekk izda, fl-iffissar tal-valur tal-fond in
kwistjoni huwa jghid 1i mhux biss haddan metodu komparattiv izda ha in

kunsiderazzjoni wkoll il-potenzjal msemmi minnu®.

[1li ghal dan il-Bord, il-pro¢eduri odjerni jikkoncernaw revizjoni tal-fond bhala
dar t’abitazzjoni attwali u xejn aktar. Meta 1-ligi titkellem dwar il-valur tal-fond
fuq is-suq liberu u miftuh hija qieghda tfisser il-valur tal-fond minghajr
kunsiderazzjoni tal-kirja protetta (sew jekk naxxenti mill-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta jew il-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta). Imma I-valutazzjoni ghandha
ssir fuq dak li hemm biss, u fuq dak I-uzu attwali 1i jkollu xi inkwilin. Ghal dan
il-Bord, interpretazzjoni ohra aktar wiesgha tkun qieghda trendih agent

spekulatur, 11 m’ghandux ikun permess.

Ili dan il-Bord kellu okkazjoni jidhol fil-pronfond fuq dan is-suggett’®, fejn
biddel (jew ic¢cara) il-pozizzjoni precedenti dwar dan'l, liema pozizzjoni giet
ulerjorment segwita u mhadnna u hija wahda issa kristalizzata'?>. B’zieda mall-

gurisprudenza diga utilizzata minn dan il-Bord f’dik is-sentenza®3, kif ukoll ma

8 Ara fol 6 tarrapport peritali relattiv taht it-titolu POTENZJAL U
KONSIDERAZZJONIJIET OHRA.

% Ara fol 6 tar-rapport peritali relattiv taht it-titolu VALUTAZZJONI u sub-titolu Valur
Prezenti tal-Propjeta’.

10 F>dan is-sens il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza tieghu fl-ismijiet Gerald Camilleri
et vs Alphonse Camilleri ez, (Rik Nru: 213/2020) moghtija nhar is-27 ta’ Ottubru 2023 (mhux
appellata) 11 fiha gew imhaddna l-prin¢ipji relattivi emergenti mill-ahhar sentenzi tal-Qorti
Kostituzzjonali dwar dan il-punt (mhux appellata).

11 Referenza ghal din is-sentenza saret mill-intimat fin-nota kongunta taghhhom.

12 Fost ohrajn issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Vincent Bonello roe vs Joseph
Cardona et, (Rik Nru: 53/20NB) moghtija minn dan il-Bord diversament presedut nhar il-25
ta’ Jannar 2024 (mhux appellata).

13 Dik msmemmija fin-notament 10.




dik imsemmija mill-intimati stess, il-Bord jissenjala wkoll (u jaghzel li jaghmel

dan fil-korp ta’ dan id-digriet u mhux fin-notamenti t’isfel) dak li sehh u gie

ragunat fis-sentenza fl-ismijiet Joseph Aquilina ef vs L.-Avukat tal-Istat ez, (Rik
Kost Nru: 512/2021/1) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar it-18 ta’ Marzu
2024, 1i wkoll kompliet ttenni dak hawn fuq imfisser.

Ghalhekk, fi¢-cirkostanzi, i1-Bord iqis 11 ghandu jahtar Membri Teknici tieghu.

Ghaldagstant il-Bord qieghed jichad l-istedina tar-rikorrenti maghmula fis-6 ta’
Mejju 2024 u sejjer ghalhekk jghaddi sabiex jahtar membri periti teknici tieghu

sabiex jaghmlu valutazzjoni tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri.

L-ispejjez ta’ dan 1-episodju huma rizervati ghas-sentenza ahharija.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat

Annalise Spiteri
Deputat Registratur



