App. Civ. 193/18/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMHALLEF GRAZIO MERCIECA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 18 ta’ Gunju, 2024

Numru 21

Rikors numru 193/18/1 JVC

Peter Delia, Robert Delia u Mary Anne Delia
V.
Alfred u Lilian Zammit, u b’digriet tal-11 ta’ Marzu 2024 I-atti ta’

Alfred Zammit gew trasfuzi fisem l-istess martu Lilian Zammit, u
wliedu Gina Psaila u Robert Zammit wara I-mewt tieghu fil-mori

II-Qorti:
1. Dan hu appell minn sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili li ordnat

l-izgumbrament tal-appellanti minn appartament proprjeta tal-atturi

appellati billi kienu geghdin jokkupawh minghajr titlu validu fil-ligi.

2. [I-fatti li taw lok ghal din il-kawza zvolgew kif ge;j:
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3. L-atturi huma sidien tal-appartament bin-numru 2, fi Blokk 9 fi Trig
il-Merkanti, Valletta liema appartament kien gie rekwizizzjonat flimkien

ma’ proprjetajiet ohra fl-istess blokk.

4. Ghal numru ta’ snin din il-proprjeta flimkien mal-proprjetajiet I-ohra
fl-istess blokk kienu jintuzaw bhala uffi¢ini tal-Ministeru tal-Kummerc¢ u I-
Industrija u sussegwentament kienu gew allokati lill-Malta Government
Tourist Board. Fis-sena 1977 il-Gvern kien permezz ta’ ittra uffi¢jali li
ddikjara li ma kienx bi hsiebu jkompli bil-kirja, madankollu ¢-¢wievet tal-

fondi bagghu ma nghatawx lura lis-sidien.

5. Is-Segretarju tad-Djar kien rega’ rrekwizizzjona |-uffi¢ini permezz
tal-Ordni ta’ Rekwizizzjoni bin-numru 1504. Sarilhom tibdil strutturali

sabiex gew konvertiti fappartamenti u kienu gew allokati lil terzi.

6. ll-konvenuti bdew jogoghdu fl-appartament de quo fis-sena 1975.

7. Is-Segretarju tad-Djar kien, skont I-Att dwar id-Djar, baghat ittra

ufficjali lis-sidien biex jittobhom jaghrfu bhala inkwilini lill-persuni li kienu

gew allokati I-appartamenti.

8. Is-sidien m’accettawx din is-sitwazzjoni u ghalhekk fethu kawza bir-
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rikors numru 2/1978 fl-ismijiet Perit Arkitett Edwin Delia et v.
Segretarju tad-Djar. B’sentenza tat-13 ta’ Mejju 1992 il-Qorti tal-Appell
ezentathom milli jirrikonoxxu lill-inkwilini ~ billi  I-bini  kien wiehed
kummercjali u ghalhekk dan I-gharfien kien ser ipoggi lis-sidien

fkonsegwenzi gravi.

9. ll-konvenuti gatt ma hallsu kera. B’ittra tal-14 ta’ Novembru 2007
id-Dipartiment ghall-Akkomodazzjoni Socjali talabhom €20,024.46 ghall-
perjodu bejn it-13 ta’ Ottubru 1975 u t-12 ta’ Ottubru 2008. L-Awtorita tad-
Djar baghtet ittra ohra datata 4 ta’ Frar, 2008 li biha infurmat lill-konvenut
li I-kaz tieghu gie rivedut u li kellu jhallas I-ammont ta’ €3,640.81 ghall-

perjodu bejn it-13 ta’ Ottubru, 2002 u t-12 ta’ Ottubru, 2008.

10. Wara n-nuqqas ta’ hlas tal-arretrati, I-Awtorita tad-Djar b’ittra tat-12
ta’ Mejju 2009 infurmat lill-konvenut i r-rekwizizzjoni kienet thassret

b’effett immedjat.

11. Permezz ta’ kawza Kostituzzjonali bir-rikors numru 54/2009 fl-
ismijiet Walter Delia et v. Chairman Awtorita tad-Djar I-atturi flimkien
ma’ sidien t'appartamenti ohrajn fl-istess blokk ippro¢edew kontra c-
Chairman tal-Awtorita tad-Djar fuqg vjolazzjoni tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem, liema rikors gie deciz

mill-Qorti Kostituzzjonali fit-18 ta’ Frar 2016.
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12.

Fil-15 ta’ Lulju 2013 il-konvenuti hallsu €3,034.01 u €606.80.

Permezz ta’ ¢edola ta’ depozitu intavolata fil-25 ta’ Settembru, 2018 il-

konvenuti ddepozitaw favur |-atturi €2,923.64 rapprezentanti I-kera ta’

bejn it-13 ta’ Ottubru 2013 u t-12 ta’ Ottubru 2018. L-ebda prova ma giet

ipprezentata li dawn il-flus gew zbankati mill-atturi.

13.

14.

ll-konvenuti e¢cepew, ghal dak li jiswa ghal dan I-appell illi:

“4. L-intimati hadu pussess tal-fond in kwistjoni wara |-Ordni ta’
Rekwizizzjoni Numru 15041 Ii kien jirrigwardja I-fond numru 9, Trig
Merkanti, Valletta u I-kirja valida taghhom tohrog mill-ordnijiet taht din
[-Ordni ta’ Rekwizizzjoni.

5. [l-pro¢eduri msemmija fir-rikors tal-atturi ai termini tal-Artikolu 8
tal-Kap 125 tal-Ligijiet ta’ Malta (Perit Arkitett Edwin Delia et vs
Segretarju tad-Djar — deciza mill-Qorti tal- Appell fit-13 ta’ Mejju 1992)
ma ghandhomx effett fuq il-kirja valida li diet instawrata favur I-intimati
wara I-Ordni ta’ Rekwizzjoni.

6. L-intimati gatt ma kienu parti fil-kawza fl-ismijiet ‘Walter Delia et
vs Chairman Awtorita™ tad-Djar’ (deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-18
ta’ Frar 2016). F’din il-kawza r-rikorrenti inghataw kumpens ghall-ksur
ta’ drittijiet taghhom. Ma kienx hemm dikjarazzjoni ta’ nullita™ tal-ligi jew
li dik il-ligi ma tistax tigi invokata minn xi parti u fi kwalunkwe kaz, il-
kawza tghodd bejn il-partijiet u mhux erga omnes”.

B’sentenza tal-5 ta’ Gunju 2020 I-Ewwel Qorti lagghet it-talba tal-

atturi ghall-izgumbrament tal-konvenuti wara li kkunsidrat, inter alia, dan

li gej:

. 1I-Qorti tqis li I-fattur Ii r-rikorrenti accettaw il-hlas tal-kera da parti
tal-Awtorita’ tad- Djar (nonostante li I-intimati ma kienux ged ihallsu lill-
Awtorita’) bl-ebda mod ma krea xi relazzjoni bejn ir-rikorrenti u I-intimati.
[I-Qorti tgis ukoll li l-argument tal-intimati |i l-ordni ta’
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derekwizizzjoni inhareg b’mod illegali! se mai ma kellux jitgajjem per
via ta’ ec¢tezzjoni fil-kawza odjerna izda se mai dan il-fatt kellu jigi
attakkat mill-intimati immedjatament li gew notifikati bih (permezz tal-
ittra datata 12 ta’ Mejju, 2009 — ara fol. 14) fit-termini legali applikabbli
haga |i mill-atti ma jirrizultax |i saret lanqas permezz tar-rikors
kostituzzjonali li abbozz tieghu gie esebit a fol. 55 et seq. tal-process
ntavolat fis-sena 2018.

In vista tas-suespost u mill-atti din il-Qorti m’ghandiex dubju li I-atturi
gatt ma rrikonoxxew lill-konvenuti. Ukoll I-atturi gew ezentati milli
jirrikonoxxu lill-konvenuti Zammit bid-decizjoni tal- Qorti ta’ I-Appell tat-
13 ta’ Mejju, 1992 u langas hemm prova ta’ xi rikonoxximent tacitu bil-
hlas tal-kera. A kuntrarju permezz ta¢-cedola ta’ depozitu li kopja
taghha giet esebita mill-konvenuti stess a fol. 28 tal-process, jirrizulta li
I-konvenuti kien ilhom ma jhallsu kera ghall-perjodu ta’ bejn it-13 ta’
Ottubru, 2013 u t-12 ta’ Ottubru, 2018. Ma tressqet I-ebda prova fl-atti
li turi li dawn il-flus iddepozitati taht |-awtorita’ tal-Qorti effettivament
gew zbankati mill-atturi. Ghalhekk ma jirrizultax ppruvat li bejn I-
konvenuti u l|-atturi nholqot relazzjoni guridika, prova li kellha tingieb
mill-konvenuti. A din il-Qorti taghmel referenza ghad-decizjoni fl-ismijiet
Janice Baldacchino —vs- Mary Grace Ellul deciza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili nhar il-31 ta’ Ottubru, 2017 fejn inghad mill-Qorti illi:

“Illi fkwalunkwe kaz, ir-relazzjoni guridika li nholgot bejn I- intimata u I-
Awtorita” tad-Djar matul iz-zmien li kienet fis- sehh l-imsemmija ordni ta’
rekwizizzjoni intemmet meta |- fond gie derekwizizzjonat u certament
ma jistax jinghad li hemm relazzjoni lokatizja bejn ir-rikorrenti u I-
intimata. llli biex tirnexxi |-e¢¢ezzjoni sollevata mill-intimata, irid jigi
stabbilit i hemm relazzjoni lokatizja bejn il-partijiet fil- vertenza odjerna.
In vista tas-suespost, I-argument imressaqg mill-intimata f'dan ir-rigward,
ma jregix”.

llli fir-rigward tal-hames ecc¢ezzjoni |-konvenuti jargumentaw |i |-
proceduri li saru bir-rikors ai termini tal-Artikolu 8 tal-Kapitolu 125 tal-
Ligijiet ta’ Malta fl-ismijiet Perit Arkitett Edwin Delia et - vs- Segretarju
tad-Djar deciza nhar it-13 ta’ Mejju, 1992 m’ghandhomx effett fuq il-kirja
valida li giet instawrata favur |- konvenuti wara |I-Ordni ta’ Rekwizizzjoni.
llli bid-dovut rispett kif irrizulta mill-atti l-ordni ta’ rekwizizzjoni giet
mhassra b’effett immedjat stante li ma kienx gieghed jithallas I-kera. Id-
decizjoni giet ikkomunikata lill-konvenuti permezz tal-ittra tat-12 ta’
Mejju, 2009, liema ittra giet ipprezentata fl-atti mill-konvenuti nfushom.
Ghalhekk la darba nharget ordni ta’ derekwizizzjoni I-konvenuti kienu
geghdin jirrisjiedu fappartament bla ebda jedd u abbuzivament.
Ghaldagstant ghal dawn ir-ragunijiet din |- e¢¢ezzjoni ged tigi wkoll
respinta bhala guridikament u fattwalment infondata.

Fis-sitt e¢cezzjoni taghhom il-konvenuti jittentaw jargumentaw illi huma
ma kinux jiffurmaw parti mill-kawza fl-ismijiet Walter Delia et -vs-
Chairman Awtorita’ tad-Djar deciza mill-Qorti ta’ I-Appell nhar it-18 ta’

! L-enfasi giet mizjuda minn din il-Qorti.
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15.

Frar, 2016. Jargumentaw illi bil-kawza |-atturi nghataw kumpens u ma
kienx hemm dikjarazzjoni ta’ nullita’ tal- ligi jew li dik il-ligi ma tistax tigi
nvokata u fi kwalunque kaz |- kawza tghodd bejn il-partijiet u mhux erga
omnes.

llli jinghad li huwa fil-fatt accettat mill-gurisprudenza taghna illi fkawzi
ta’ indole kostituzzjonali I-Istat iwiegeb ghall-vjolazzjoni ta’ drittijiet
fondamentali billi huwa I-Istat illi ghandu I-obbligu illi jassigura illi I-ligijiet
ma joholqux zbilan¢ jew sproporzjon ingust bejn id-drittijiet tal-persuna
u l-obbligi tal-Istat. Fil-kaz odjern ma hemm I-ebda ligi li ged tigi
attakkata u I-bazi tat-talba ghall- izgumbrament tal-konvenuti hija I-
pretensjoni li huma qged jokkupaw il-fond minghajr I-ebda titolu validu
fil-ligi.

[I-Qorti hija sodisfatta mill-assjem tal-provi li filwaqt li r-rikorrenti huma
s-sidien tal-proprjeta’ in kwistjoni, fl-atti ma tressqget I-ebda prova lanqas
remota ta’ kirja valida favur I-intimati la miftehma jew accettata mir-
rikorrenti u langas ta’ kirja valida moghtija lill-intimati mill-Awtorita’ tad-
Djar in vista tan-nuqgas ta’ hlas ta’ kera u r-revoka tal-ordni ta’
rekiwizzjoni. II-Qorti ghalhekk tqis li t-talba odjerna tar-rikorrenti sabiex
l-intimati jigu Zzgumbrati mill- fond in vista li ged jokkupaw il-fond 2, {9
Trig I-Merkanti, Valletta hija gjustifikata u ser tghaddi sabiex tilga’ I-
istess filwaqt li ser tghaddi sabiex tichad |-e¢cezzjonijiet kollha tal-
intimati”.

ll-konvenuti hassewhom aggravati bis-sentenza tal-Ewwel Qorti u

ghalhekk interponew appell bl-aggravji li I-Ewwel Qorti rragunat hazin

meta sabet li:

(1)

(2)

16.

L-atturi gatt m’gharfu lill-konvenuti bhala inkwilini.

L-konvenuti ma setghux igajjmu I-e¢¢ezzjoni li l-ordni ta’

derekwizizzjoni kienet illegali.

Dwar |-ewwel aggravju, l-appellanti jsostnu li kienu hallsu I-kera

lill-Awtoritajiet kompetenti. Min-naha taghhom l-atturi kienu jac¢ettaw
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hlas tal-kera minghand I-Awtorita tad-Djar minkejja I-kawza li fethu biex

ma jaghrfux lill-konvenuti bhala inkwilini.

17. Dinil-Qorti tagbel mar-ragunament tal-Ewwel Qorti li wassalha biex
issib li gatt ma kien hemm |-ebda relazzjoni guridika bejn I-atturi u |-
konvenuti. Skont il-Kap. 125 tal-Ligijiet ta’ Malta, |-Awtorita tad-Djar
thallas “kumpens” u mhux kera. Din hija I-kelma wzata mil-legislatur
innifsu. L-Awtorita, meta jkun hemm Ordni ta’ Rekwizizzjoni, ma thallasx
kera lis-sid izda kumpens, anke jekk dan il-kumpens jista’ jkun f“somma

li tkun dags il-kera li ghandu skont ir-raguni jithallas minn kerrej li gieghed

jghammar fil-bini” (ara fost I-ohrajn Art. 11 tal-istess Att).

18. ll-fatt li I-atturi ac¢ettaw kumpens minghand I-Awtorita tad-Djar ma
hologx relazzjoni guridika bejn I-atturi u I-konvenuti u wisg inqas ma
waggaf |-effetti tal-gudikat fil-kawza de quo. Ir-relazzjoni tal-konvenuti
kienet esklussivament mal-Awtorita li ma baqgghetx taghrafhom bhala
inkwilini taghha billi lanqas qatt ma hallsu |-kera u ghalhekk hassret |-

Ordni ta’ Rekwizizzjoni fuq I-appartament okkupat mill-konvenuti.

19. Dwar it-tieni aggravju din il-Qorti tagbel mal-Ewwel Qorti |i I-
argument tal-appellanti li I-ordni ta’ derekwizizzjoni nhareg b’'mod illegali
ma kellux jitgajjem per via ta’ e¢cezzjoni fil-kawza odjerna, izda se mai

dan il-fatt kellu jigi attakkat minnhom meta gew notifikati bih.
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20. Dinil-Qorti zzid tghid li ma hemm |-ebda e¢c¢ezzjoni li I-ordni de quo
nhareg b’'mod illegali u ghalhekk din id-doljanza ma setghetx tiddahhal

b’mod informali waqt is-smigh tal-kawza quddiem [-Ewwel Qorti.

Decide

21. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti gieghda tichad l|-aggravji tal-

appellanti u tikkonferma s-sentenza appellata.

22. Spejjez tal-ewwel istanza jibgghu kif decizi mill-Ewwel Qorti. Billi

dan l-appell huwa manifestament fieragh, l-ispejjez tal-appell jithallsu

doppjament mill-appellanti.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Grazio Mercieca
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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