PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI

(SEDE KOSTITUZZJONALI)
IMRALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Kostituzzjonali Nru 401/2023

JOHN PAUL SIVE JEAN PAUL CALLEJA (K1 11361M)

VS

AVUKAT TAL-ISTAT
W.J. PARNIS ENGLAND LIMITED (C-399)

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, 14 ta’ Gunju 2024

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza finali dwar |-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, u l-operat tal-Att X tal-2009, megjusa fid-dawl tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-

Ligijiet ta’ Malta);

Preliminari u Fatti tal-Kaz



2. Permezz ta’ rikors kostituzzjonali prezentat nhar I-erbgha (4) t Awwissu
2023, John Paul sive Jean Paul Calleja ippremetta:

a. i r-rikorrenti huwa uzufruttwarju tal-fondi 25 u 26, Church Wharf,
Marsa flimkien mas-sidien ohra, ossia ohtu Stephanie Sullivan kif ukoll
Pisani Brothers Limited, Erika Portanier u Andrew Cassar;

b. i r-rikorrenti u ohtu Stephanie Sullivan bhala uni¢i werrieta tal-mejta
Felicity Calleja li mietet fit-22 ta’ Lulju 2015;

c. i l-wirt ta’ Felicity Calleja ddevolva fug bintha Stephanie Sullivan, u
dan skond apertura tas-sué¢éessjoni mill-Qorti Civili (Sezzjoni ta’
Gurisdizzjoni Volontarja) fid-19 ta’ Novembru 2015, u li kopja tieghu
ged jigi hawn anness bhala “Dokument A” u gie dikjarat causa mortis
b’kuntratt tal-20 ta’ April 2016 fl-atti tan-Nutar Peter Fleri Soler, hawn

anness u mmarkat “Dokument B **

d. llil-istess wirt kien soggett ghal uzufrutt tar-rikorrenti odjern ossia Jean
Paul Calleja kif jirrizulta mill-imsemmi testment u dan in kwantu ghal
1/3 indiviz tal-flus, stocks, ishma u titoli rapprezentanti fi flus, kif
jirrizulta mill-istess testment, u ghalhekk uzufruttwarju ta’ 1/12 sehem
indiviz mill-frutti rapprezentanti flus mill-imsemmija proprjetajiet ossia
25 u 26 , Church Wharf, Marsa;

e. llli Stephanie Sullivan bhala proprjetarja ta’ %2 sehem indiviz tal-istess
fondi, izda soggetti ghal 1/12 sehem indiviz mill-frutti rapprezentanti
flus tal-imsemmija proprjetajiet ossia 25 u 26, Church Wharf, Marsa,
pprocediet flimkien mas-sidien |-ohra ossia Pisani Brothers Limited u
Erika Portanier u Andrew Cassar sabiex jitolbu lil Prim Awla tal-Qorti
Civili (Sede Kostituzzjonali) sabiex jigi dikjarat li in konfront taghhom
gew vjolati d-drittijiet fundamentali taghhom kif ukoll talbu I-

likwidazzjoni tad-danni minnhom sofferti;
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f.

i permezz ta’ sentenza tal-Prim Awla tal-Qorti Civii (Sede
Kostituzzjonali) Rikors Nru 558/2021 RGM, is-sidien tal-proprjeta’ in
kwistjoni pprocedew b’kawza kontra |-Avukat tal-Istat sabiex jiksbu din
id-dikjarazzzjoni |i d-drittijiet fundamentali taghhom gew lezi, u
permezz ta’ sentenza tal-31 ta’ Jannar 2023, hawn anness u mmarkat
bhala “Dokument C” I-istess Onorabbli Qorti kkalkulat id-danni i

ghandhom jiréievu r-rikorrenti, eskluz is-sehem tar-rikorrenti odjerni,
ossia Jean Paul Calleja bhala uzufruttwarju kif fug imsemmi bil-mod

segwenti:

411,047.00 — 82,209.40 (20%) = 328,837.60 — 115,093.16 (35%) =
213,744.60 — 10,970.55 = 202,774.05 — 16,897.84 (1/12) =
185.,876.21

. Illi dik 1-Onorabbli Qorti ddecidiet il-kawza billi lagghet it-talbiet tar-

rikorrenti u ddikjarat illi r-rikorrenti ghandhom dritt ghar-rimedju u
llikwidat I-ammont globali ta’ €185,880 bhala dannu pekunjarju kif ukoll
€13,500 bhala dannu non-pekunjarju ta’ Pisani Brothers Limited,
Stephanie Sullivan, Andrew Cassar u Erika Portanier fl-ammont
indikati u eskludiet is-sehem ta’ 1/12 tar-rikorrenti Jean Paul Calleja

ghaliex ma kienx mitlub u ma kienx parti minn dik il-kawza;

. i abbazi ta’ dik is-sentenza, is-sehem tad-dannu pekunjarju tar-

rikorrenti jammonta ghal €16,897.84 (ossia 1/12 mit-total ta’ dannu
soffert);

llli ghalhekk ir-rikorrenti huwa ghalhekk intitolat jitlob dikjarazzjoni ta’
ksur tad-drittijiet fundamentali tieghu bhala uzufruttwarju tal-fondi in
kwistjoni rigwardanti s-sehem tieghu mill-wirt tal-mejta ommu Felicity

Calleja kif del resto talbet ohtu, |-kugini u Pisani Brothers Limited,;

llli ghalhekk a skans ta’ repitizzjoni u duplikazzjoni tal-proceduri,
jinhtieg li jigi allegat il-process tar-Rikors Nru 558/2021 RGM, kif ukoll
ir-rapport li wassal lil dik [-Onorabbli Qorti sabiex tikkonkludi u tillikwida
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fuq l-ammont fa’ dannu soffert, ossia r-rapport tal-Perit Tekniku tal-
Qorti ossia |-Perit Michael Lanfranco, li pprezenta u halef ir-rapport

tieghu, kopja tieghu hawn anness u markat bhala “Dokument D’

llli I-fond gie mikri lis-soc¢jeta’ W. J. Parnis England, kif jirrizulta mill-
process tar-Rikors Nru 558/2021 RGM, cirka fil-bidu tas-snin sittin
b’kera ta’ LM 100 ghal kull warehouse, b’ricevuta separata ghall-istess.
llli lum, il-kera ged tithallas fuq kull warehouse, jammonta fit-total ghal

€573 fis-sena ghal kull warehouse;

llli ai termini tal-Ordinanza XVI tal-1944, ir-rikorrenti u l-antekawza
minnha ma setghu gatt jikru |-fond in kiwstjoni fis-suqg stante illi I-kera
tar-residenzi ta’ fondi li ma kinux dekontrollati ossia li ma jaqghux taht
id-disposizjonijiet tal-Kap158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u huma regolati bil-

Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma setghu qatt jizbqu |-valur lokatizju ta
dak li I-fond seta’ jgib fl-4 ta’ Awwissu 1914;

. llli ai termini tal-istess ligi bl-emendi li sarulha bl-Att X tal-2009, ir-rata
tal-kera ghandha tizdied biss darba kull tlett snin b’mod proporzjonali
ghall-mod li bih ikun jizdied |-Indici ta’ Inflazzjoni skond I-Artikolu Xl

tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar bl-awment li jmiss fl-1 fa

Jannar 2022, liema awmenti huma tenwi ghall-ahhar;

. Illi I-protezzjoni moghtija lill-inkwilini intimati bid-dispozizzjonijiet tal-
Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 mhumiex gusti u ma
jikkreawx bilan¢ ta’ proporzjonalita’ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilini, stante li I-valur lokatizju tal-fond huwa ferm oghla minn dak
stabbilit fil-ligi u ghalhekk huma bi ksur tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-

Artikolu (6) tal-Konvenzjoni;

. Illi I-livell baxx tal-kera, I-istat tal-incertezza tal-possibilita’ tat-tehid lura
tal-proprjeta’, in-nuqqas ta’ salvagwardji proc¢edurali, iz-zieda fil-livell

tal-ghejxien fMalta fdawn I|-ahhar dec¢enni u I-interferenza
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sproporzjonata bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini ikkreaw piz

eccesiv fuq ir-rikorrenti;

. Il r-rikorrenti m’ghandux rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropea stante illi hija ma tistax izzid il-kera b’mod ekwu
u gust skond il-valur tas-suq illum, stante illi dak li effettivament huwa
Jista’jitlob li jircievi huwa dak kif limitat bl-artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

. Il dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci vs Malta no
47045/06 deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drttijiet Fundamentali tal-
Bniedem fil-15 ta’ Settembru 2009 u Lindheim and Others vs
Norway nru 13221/08 u 2139/10 dedéiza fit-12 ta’ Gunju 2012 u
Zammit and Attard Cassar vs Malta applikazzjoni nru 10466/12
deéiza fit-30 ta’ Lulju 2015; Anthony Debono et vs Avukat Generali
et deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-8
ta’ Mejju 2019; u Rikors Kostituzzjonali Nru 22/2019 fl-ismijiet
Joseph Grima et vs Avukat Generali et deéiza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar |-10 ta’ Ottubru 2019;

llli gialadarba r-rikorrenti ged isofri minn nuqgas ta’ “fair balance” bejn
l-interessi generali tal-komunita’ u I-bZonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet
fundamentali tal-bniedem kif deciz b'Beyeler vs Italy nru 33202/96,
J.A. Pye (Oxford) Ltd and J.A. Pye (Oxford) Land Ltd vs the United
Kingdom (GC) nru 44302/02 8 75, ECHR 2007-11) u ghalhekk hemm
lezjoni tal-prinéipju ta’ proporzjonalita’ kif gie deciz FAlmeida
Ferreira and Melo Ferreira vs Portugal nru 41696/07 § 27 u 44 tal-
21 ta’ Dicmbru 2010;

llli r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza flagranti mad-
dritt tas-sid ghall-uzu tal-proprjeta’ tieghu stante illi dawn I-iskemi ta’
kontroll tal-kera u restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid li jittermina I-kirja tal-
inkwilini u wisq inqas ta’ min ged jipprova jippresta lilu nnifsu bhala

inkwilin meta mhuwiex jikkostitwixxi kontroll tal-uzu tal-proprjeta’ fit-

Page 5 of 35



termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea (vide Hutten-Czapska vs Poland (GC) , nru
35014/97, 88 160-161, ECHR 2006-VIll, Bito and Others vs
Slovakia, nru 30255/09, § 101, 29 ta’ Jannar 2014 u R & L, sro and
Others § 108);

llli langas huwa gust u ekwu illi I-fond in kwistjoni ghandu jkollu I-istess
valur lokatizju impost bil-/igi ai termini tal-Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

lli I-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak li I-/igi imponiet
li r-rikorrenti ghandhom jir¢ievu, b’tali mod illi bid-dispozizzjonijiet tal-
Artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif
emendat bl-Att XXXI tal-1995 u I-emendi li saru bl-Att X tal-2009 jilledi
d-drittijiet kostituzzjonali tar-rikorrenti kif protetti taht |-Artikolu tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll fa’ |-Artikolu 1 tal-Protocol Nru 1 tal-
Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk il-Ligi fuq imsemmija ghandha tigi
ddikjarata anti-kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif del resto
diga gie deciz mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza
Amato Gauci vs Malta — deciza fil-15 ta’ Settembru 2009 u Zammit
and Attard Cassar vs Malta deéiza fit-30 ta’ Lulju 2015 mill-Qorti

Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem;

llli I-Qorti Ewropea tad-Dirittijiet tal-Bniedem diga’ kellha okkazjoni
tikkummenta diversi drabi fkazi li rrigwardjaw lil Malta li ghalkemm
m’hemmx dubju li I-Istat ghandu dover u allura d-dritt li jintervjeni biex
jassikura abitazzjoni decenti lil min ma jistax ikollu dan bil-mezzi tieghu
stess, li ndividwu jigi privat mill-uzu liberu tal-proprjeta’ ghal hafna snin
u fil-frattemp jiréievi kera mizera, jammonta ghal ksur tad-dritt in
kwistjoni. Fil-kawza “Ghigo vs Malta”, deciza fis-26 ta’ Settembru
2006, il-Qorti sabet li jezisti |-ksur tad-dritt in kwistjoni ghaliex ir-
rikorrenti gie privat mill-proprjeta’ tieghu tnejn u ghoxrin (22) sena

gabel u kien jiréievi hamsa u hamsin (55) Euro fis-sena bhala kera.
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Fis-sentenza “Fleri Soler et vs Malta”, moghtija fl-istess data, |-
istess Qorti sabet li d-dritt fundamentali tar-rikorrenti gie lez u
allura galbet sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali ta’ Malta kif gara
wkoll fil-kazwa ta’ “Franco Buttigieg & Others vs Malta”, deéiza
mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-11
ta’ Dicembru 2018 u “Albert Cassar vs Malta” decéiza mill-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fit-30 ta’ Jannar
2018;

. i b’sentenza deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti  Civili (Sede
Kostituzzjonali) Rikors Nru 89/18 LM fl-ismijiet Anthony Debono et vs
L-Avukat Generali et, fit-8 ta’ Mejju 2019, din |-Onorabbli Qorti
ddecidiet illi I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u lI-emendi tal-Att X tal-2009
jilledu d-drittijiet kostituzzjonali tas-sidien stante li ma nzammx
proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin, u li s-sidien mhux
qed jiréievu |-kera gusta fis-suq, biex b’hekk |-Avukat Generali gie
kkundannat ihallas danni ta’ €20,000 lir-rikorrenti oltre I-ispejjez kollha
tal-kawza, u l-istess gie deciz fil-kawza Rikors Kostituzzjonali Nru
22/2019 fl-ismijiet Joseph Grima et vs Avukat Generali et deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar I-10 ta’ Ottubru
2019 u kkonfermata mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-27 ta’ Marzu
2020;

[lli fil-kawza Rikors Nru 39/18 FDP fl-ismijiet George Olof Attard et vs
Avukat Generali et deéiza finalment mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali) nhar il-21 ta’ Novembru 2019 u mhux
appellata, din I-Onorabbli Qorti, f’¢irkostanzi simili ghal dawk odjerni,
izda fejn il-ksur lamentat sab |-origini tieghu fid-disposizzjonijiet tal-Kap
158 tal-Ligijjiet ta’ Malta, u b’hekk xorta wahda japplika [-istess
insenjament ghall-kaz odjern, il-Qorti sahansitra laqghet it-talba sabiex
Jigi zgumbrat l-intimat Edgar Warrington u kwindi jinghata pussess
liberu lir-rikorrenti tal-fond in kwestjoni u ordnat lill-istess Edgar
Warrington jizgombra |-fond u dan entro sitt xhur mid-data tas-

sentenza bl-obbligu fuq I-intimat li jhallas lir-rikorrent kera ta’ seba’ mitt
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Ewro (€700) fix-xahar mid-data tas-sentenza sal-eventwali ritorn tal-
fond lir-rikorrenti;

. llliin vista tal-kazistika surreferita, sahansitra dik tal-Qorti Ewropea tad-

Drittijiet tal-Bniedem, u in vista tal-fatt illi ¢ertament li ma hemm ebda
dubiju illi r-rikorrenti gqed isofri lezjoni tad-drittijiet fundamentali tieghu
ta’ proprjeta’ kif sanciti bl-imsemmi Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, I-
istess ghandha taghmel din |-Onorabbli Qorti u ghandha oltre illi
tillikwida kumpens pekunjarju u non-pekunjarju sodisfacenti ghall-ksur

lamentat, tordna |-izgumbrament tal-intimati mill-fond de quo;

3. Ghaldagstant, ir-rikorrenti talbu lil din il-Qorti sabiex:

Tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti I-fatti suesposti u
l-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
ossija |-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u [-Att X tal-2009, bl-
operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti qeghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni
indefinita lil W.J. Parnis England Limited kif gie deciz fis-sentenza
tar-Rikors Nru 558/2021 RGM fl-ismijiet Andrew Cassar et vs
Avukat tal-Istat et, deciza fil-31 ta’ Jannar 2023, Dokument C fil-
process, ghall-fond 25 u 26, Church Wharf, Marsa, u dan bi
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti inter
alia fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropea
(I-Ewwel Skeda tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta), u b’hekk ghar-
ragunijiet fuq esposti u dawk li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta’
dan ir-rikors, ir-rikorrenti ghandha tinghata r-rimedji kollha li din I-

Onorabbli Qorti jidhrulha xierqa fic-cirkostanzi;

Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti, kif gew
likwidati u decizi fir-Rikors Nru 558/2021 RGM fl-ismijiet Andrew
Cassar et v. Avukat tal-Istat deciza fil-31 ta’ Jannar 2023, ghas-

sehem indiviz ta’ 1/12 tieghu bhala uzufruttwarju tal-mejta ommu
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Felicity Calleja, liema sehem gie diga likwidat mill-Qorti fid-disposti
tal-istess sentenza surreferita, u dan minhabba [-operazzjonijiet tal-
Kapitolu 69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx
bilan¢ u proporzjon bejn id-drittijiet tieghu u dawk tas-socjeta’
inkwilina W. J. Parnis England, peress illi |-kera pagabbli a tenur
tal-ligijiet vigenti ma ftirriflettix is-suq u langas il-valur lokatizju tal-

proprjeta’ in kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi;

Tillikwida l-istess kumpens u danni kif soferti mir-rikorrenti fis-
somma ta’ €16,897.84 ossia 1/12 mit-total ta’ dannu soffert,
bhala dannu pekunjarju, oltre dannu non-pekunjarju li jrid jigi
likwidat minn din [-Onorabbli Qorti kif rizultanti mis-sentenza

surreferita;

Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-/stat ihallas I-istess kumpens u
danni likwidati ai termini tal-ligi, bl-imghax legali mid-data tal-

prezentata tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez;

. Permezz ta’ digriet moghti nhar il-wiehed u ghoxrin (21) t Awwissu 2023,

din il-Qorti appuntat il-kawza ghas-smigh ghas-seduta ta’ nhar il-Gimgha,
sebgha u ghoxrin (27) t'Ottubru 2023, b’ordni ghan-notifika tar-rikors lill-

konvenuti, illi nghataw ghoxrin (20) jum mid-data tan-notifika lilhom tal-

istess, sabiex jirrispondu skont il-ligi;

. B’risposta datata erbgha (4) ta’ Settembru 2023, I-intimat Avukat tal-Istat

eccepixxa:

a.

i preliminarjament, ir-rikorrenti m’ghandux I-interess guridiku
necessarju biex jippromwovi din il-kawza, u ghaldaqgstant I-intimati
ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju — skond id-Dok A
esebit mar-rikors promotur, ir-rikorrenti ma huwiex uzufruttwarju tal-

fondi 25 u 26, Church Wharf, Marsa, izda nghata biss uzufrutt fuq
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proprjeta’ ohra u I-flejjes investiti tal-mejta Felicity Calleja, fi kwalunkwe
forma jkunu — stocks, shares, bonds u titoli ohra, li jfisser Ii r-rikorrenti

m’ghandu ebda dritt reali jew personali fuq il-fondi de quo;

. llli tant hu hekk, illi fil-kawza Rik Nru 6568/21 RGM fl-ismijiet Andrew
Cassar et vs L-Avukat ta’ I-Istat et (Sentenza esebita bhala Dok C
mar-Rikors promotur), jidher li dina I-Onorabbli Qorti kif diversament
preseduta inghatat informazzjoni hazina peress li jidher dikjarat
fpagna 14 tas-sentenza |Ii r-rikorrenti odjern kien proprjetarju
(jappartjeni’) tal-fondi de quo, meta kjarament dan ma hux il-kaz;

. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, fil-mertu t-talbiet tar-rikorrenti
huma kkontestati fil-fatt u fid-dritt;

. Wi r-rikorrenti m’ghandu ebda sehem ta’ 1/12 li jista’ ghalhekk jinvoka
lezjoni ta’ drittijiet fundamentali fl-ewwel talba jew |-ammont ta’ Euro

16,897 in linea ta’ kumpens pekunjarju kif mitlub fit-tielet talba;

. llli ma hux minnu li r-rikorrenti sofra lezjoni tad-drittijiet fundamentali

tieghu, hekk kif mitlub fl-ewwel talba;

i jsegwi ghalhekk illi ma hemm ebda kumpens xjithallas favur ir-

rikorrenti:

. i in ogni caso, u minghajr pregudizzju ghall-premess, ir-rapport tal-
Perit Tekniku AIC Michael Lanfranco ma jistax isir affidament fuqu —
inter alia jikkunsidra I-potenzjal tal-fond, li I-Qorti ta’ I-Appell tirritjeni
m’ghandux jigi kkunsidrat u ghad irid jigi spjegat kif fis-sena 2016,
kwart indiviz huwa valutat Euro 20,000, mela Euro 80,000 fit-total,
imbaghad ghas-sena 2021 jinghata valur shih ta’ Euro 400,000 — jew
il-valutazzjoni tal-Perit kienet eccessiva, jew oht ir-rikorrenti tat
dikjarazzjoni falza fugq att pubbliku (DOK B esebit mar-Rikors

Promotur) biex tevita t-taxxa;

Page 10 of 35



h.

i fl-aghar ipotesi ghall-esponenti, kwalunkwe imghax i dina I-
Onorabbli Qorti tista’ tordnah ihallas lir-rikorrenti jista’ jibda jiddekorri
biss mid-data tas-sentenza, u mhux mill-prezentata tal-kawza kif

mitlub;

Salv eccezzjonijiet ulterjuri;

Bl-ispejjez;

6. Finalment, b’risposta datata tnax (12) ta’ Settembru 2023, is-socjeta’

intimata W. J. Parnis England Limited eccepiet:

a.

llli in linea preliminari il-mertu ta’ din il-kawza gja gie ittrattat fil-kawza
fl-ismijiet Andrew Cassar et v. Avukat tal-istat et (Rikors Numru
558/2021 RGM) deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili il-31 ta’ Jannar
2023. Fl-ewwel eccezzjoni tal-esponenti fil-kawza 558/2021 RGM
inghad ‘llli in linea preliminari r-rikorrenti ghandhom jipprovaw it-titolu
taghhom fuq il-fondi 25, u 26, Church Wharf, Marsa anke in vista tal-
fatt li I-esponenti ihallsu kera lil persuna ohra apparti r-rikorrenti kif
jinghad aktar ‘I isfel u dan sabiex il-gudizzju jkun integru.’ In oltre, fil-
hames eccezzjoni tal-istess kawza l-esponenti semmiet ir-rikorrent
odjern b’ismu u l-ammont ta’ kera li jircievi. Ghalhekk ir-rikorrenti fdawk
il-proceduri kienu jafu li kien hemm parti li ma kinitx iddahhlet fil-kawza
izda s-sidien accettaw is-sitwazzjoni u ma ghamlu xejn. Kellhom ukoll

dritt ta’ appell li ma uzawx;

llli in linea preliminari wkoll u bla hsara ghall-ewwel ec¢cezzjoni s-
socjeta’ esponenti mhix il-legittimu kontradittur ghar-raguni illi bhala
socjeta’ privata ma tistax tinsab responsabbli ghal allegati vjolazzjoni
ta’ drittijiet tal-bniedem da parti ta’ I-Istat, u huwa biss |-Istat li ghandu
iwiegeb ghall-ghemil tieghu. Fi kwalunkwe kaz, is-socjeta’ intimata ma
kisret |-ebda dritt tar-rikorrenti u l-intimata ma ghandha tbati I-ebda

spejjez u/jew kumpens rizultanti minn din il-kawza;
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c. llli l-esponenti kelha titolu validu ta’ kera skont il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u I-Kodiéi Civili u sussegwentement, wara |-kawza deciza fl-
31 ta’ Jannar 2023 Andrew Cassar et v. Avukat tal-Istat et (Rikors
numru 558/2021 RGM), nhar il-27 ta’ Lulju 2023 il-partijiet iffirmaw
kuntratt ta’ kera liema kera hija issa regolata mill-istess kuntratt u mhux

mil-ligijiet specjali tal-kera;

d. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri;

Bl-ispejjez kontra r-rikorrent.

[I-Qorti

7. Regghet rat ir-rikors tar-rikorrent John Paul sive Jean Paul Calleja u d-

dokumenti annessi mieghu;

8. Regghet rat ir-risposta tal-intimat Avukat tal-Istat;

9. Regghet rat ir-risposta tas-socjeta’ intimata W. J. Parnis England
Limited;

10.Rat id-digriet moghti minna stess fis-seduta tas-sebgha u ghoxrin (27)
t'Otubru 2023, illi permezz tieghu ordnat lir-Registratur jallega I-atti tal-
kawza bin-numru 558/2021 RGM deciza fil-31 ta’ Jannar 2023 fl-ismijiet
Andrew Cassar et vs L-Avukat tal-Istat et, u rat l-atti tal-istess kawza kif

allegati;
11. Rat illi, waqt is-seduta tas-sitta (6) ta’ Frar 2024, is-socjeta’ intimata

ddikjarat illi kienet iffirmat ftehim tal-kera §did mar-rikorrent skont il-ftehim
datat sebgha u ghoxrin (27) ta’ Lulju 2023;
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12.Rat illi, waqgt Il-istess seduta, I-Avukat tal-Istat iddikjara li kien ged
jikkontesta r-Rapport tal-Perit Michael Lanfranco li kien gie nominat bhala
Perit Tekniku fil-kawza 558/2021 RGM;

13.Semghet ix-xhieda bil-gurament tal-Perit Michael Lanfranco, prodott mir-

rikorrent, waqt is-seduta tat-tnax (12) ta’ Marzu 2024%;

14.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrent datata sittax (16) t'April 2024,

a fol 93 et seq tal-process;

15.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tas-socjeta’ intimata W. J. Parnis England

Limited datata shatax (17) ta’ Mejju 2024, a fol 106 et seq tal-process;

16.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-Avukat tal-Istat datata erbgha u ghoxrin
(24) ta’ Mejju 2024,

17.Rat illi I-kawza giet differita ghas-seduta tal-lum sabiex tinghata sentenza;

18.Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet Legali

19.Fl-ewwel lok, gabel ma tghaddi sabiex tindirizza t-talbiet rikorrenti u I-
eccezzjonijiet sollevati mill-intimati, din il-Qorti thoss illi ghandha tigbed I-
attenzjoni tal-partijiet, u b’mod partikolari tal-Avukat tal-Istat, illi I-kawza
odjerna m’ghandhiex tigi kkunsidrata bhala appell mill-kawza bir-Rikors
Nru 558/2021 RGM fl-ismijiet Andrew Cassar et vs L-Avukat tal-Istat et?.
Jirrizulta lil din il-Qorti illi mill-kawza bir-Rikors Nru 558/2021 RGM ma gie
intavolat l-ebda appell, b’dana ghalhekk illi I-mertu taghha llum
jikkostitwixxi res judicata, kif hekk jikkostitwixxi wkoll il-kumpens fiha

1 It-traskrizzjoni tinsab a fol 85 et seq tal-process
2 Moghtija minn din il-Qorti kif diversement presjeduta nhar il-31 ta’ Jannar 2023, annessa mar-rikors
promotur bhala Dok C a fol 20 et seq tal-process
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likwidat. Huwa inutili, fil-fehma tal-Qorti, illi I-Avukat tal-Istat, fdan I-istadju,
jissottometti illi I-Qorti kif diversement presjeduta, fir-Rikors Nru 558/2021
RGM, ghamlet kunsiderazzjonijiet Zzbaljati meta kkunsidrat lir-rikorrent
bhala proprjetarju, jew illi bbazat il-kumpens fuq il-valutazzjoni moghtija fir-
rapport tal-Perit Michael Lanfranco, gialadarba I|-Avukat tal-Istat ma
intavolax appell mill-kawza bir-Rikors Nru 558/2021 RGM quddiem il-Qorti
Kostituzzjonali. Bid-dovut rispett, din il-Qorti mhix Qorti tal-Appell, u mhix
fil-pozizzjoni illi tiddisturba jew tinjora dak illi gie dec¢iz b’mod definittiv fis-
sentenza moghtija fir-Rikors Nru 558/2021. Din mhix kwestjoni ta’
osservanza ta’ precedent, izda kwestjoni ta’ konsiderazzjoni ta’ decizjoni
ta’ Qorti illi ghandha tigi osservata. “Jekk ma taghmelx dan tkun ged
tissovverti sentenza Ii ghaddiet in gudikat b’mod li I-principju tal-istabilita’
tal-gudikat jigi eluz. Tali sitwazzjoni tohloq anarkija i ma tistax tkun

konsentita.” (Doris Attard vs Andrew sive Henry Azzopardi®);

20. Ghaldagstant, din il-Qorti sejra tibda I-indagini taghha propriju billi tafferma
dak illi diga gie deciz minn din il-Qorti kif diversement presjeduta fir-Rikors
Nru 558/2021 RGM, u cioe illi:

a. Gew lezi d-drittijiet fundamentali ta’ Andrew Cassar, Erika Portanier,
Pisani Brothers Limited u Stephanie Sullivan qua proprjetarji tal-
fondi mertu tal-kawza odjerna, kif protetti bl-Ewwel Artikolu tal-

Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea,;

b. ll-kumpens pekunjarju dovut fuq il-fondi fl-intier taghhom kellu
jinhadem fuq il-valutazzjoni tal-Perit Michael Lanfranco bhala I-Perit

Tekniku mahtur minn din il-Qorti kif diversement presjeduta;

21.Huwa minnu, izda, illi gialadarba r-rikorrent John Paul sive Jean Paul
Calleja ma kienx parti mill-kawza bir-Rikors Nru 558/2021, din il-Qorti kif
diversement presjeduta ma kellhiex ghalfejn tindaga jekk I-istess rikorrent

effettivament kienx proprjetarju jew le, kienx jippercepixxi kera jew le, u/jew

3 Appell Civ Nru 24/0993/2, Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri), Onor Imh P Sciberras, 17 ta’ Frar 2003
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kellux dritt ghal kumpens jew le. Dan I-inkarigu gie fdat fidejn din il-Qorti
kif presjeduta permezz tal-kawza odjerna, illi fiha ghandu jigi determinat
prec¢izament: (a) jekk John Paul sive Jean Paul Calleja ghandux dritt ghal
kumpens bhalma kellhom ukoll dritt ghal kumpens Andrew Cassar, Erika
Portanier, Pisani Brothers Limited u Stephanie Sullivan, u, fil-kaz illi
jirrizultalha fl-affermattiv, (b) I-ammont illi huwa dovut lilu fkumpens. Ma
jaghmilx sens illi din il-Qorti tinjora I-valuri lokatizji illi a bazi taghhom
nghata I-kumpens fil-pro¢eduri bir-Rikors Nru 558/2021, gialadarba li ma
saritx talba ghall-hatra ta’ Periti ohra jew ghal valutazzjoni ohra, stante illi
inkella tinholoq sitwazzjoni anomala fejn fuq l-istess fond ikun hemm
konsiderazzjonijiet kontrastanti dwar I-istess punt. Dan minghajr ma
jinghad ukoll illi tinholog sitwazzjoni fejn partijiet fkawzi simili ghal dik
odjerna jibdew jintavolaw kawzi separati bit-tama illi jiehdu kumpens
differenti mill-komproprjetarji taghhom, bi pregudizzju serju ghall-effi¢jenza
tal-gustizzja. Se mai, jekk I-Avukat tal-Istat ma qgabilx mal-likwidazzjoni ta’
din il-Qorti kif diversement presjeduta, huwa kellu jintavola appell quddiem

il-forum appozitu, illi certament mhuwiex din il-Qorti;

22.Din il-Qorti sejra tghaddi issa sabiex tindirizza I-mertu tal-kaz odjern:

A. Legittimu Kontradittur

23.Fit-tieni (2) paragrafu tar-risposta taghha, is-socjeta’ intimata ec¢éepiet illi
hija ma tistax tinsab responsabbli ghal allegati vjolazzjoni ta’ drittijiet tal-

bniedem:;

24.1l-fatt illi t-talbiet rikorrenti jirrigwardaw allegat ksur tad-drittijiet
fondamentali tar-rikorrent, ma jfissirx illi s-socjeta’ intimata m’ghandhiex
interess Juridiku fil-mertu tal-kawza. Dan tenut kont tal-fatt illi kwalsiasi
dikjarazzjoni ta’ din il-Qorti tindirizza b’'mod dirett ir-relazzjoni lokatizja ta’
bejn ir-rikorrent u l-istess soc¢jeta’ intimata. Ghaldagstant, is-socjeta’
intimata kellha wkoll tinghata l-opportunita’ illi tressaq I-e¢¢ezzjonijiet

taghha ghat-talbiet rikorrenti, kif ukoll illi tressaq il-provi kollha taghha in
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sostenn tal-istess, kif fil-fatt nghatat. Dan, fug kollox, ghall-benefi¢c¢ju
taghha stess, sabiex tinghata |-possibilta’ illi tissalvagwardja d-drittijiet

taghha qua inkwilina;

25.Fug dan il-binarju gieset din il-Qorti kif diversement presjeduta fis-sentenza
taghha fl-ismijiet Vincent Farrugia et vs L-Avukat tal-Istat et*:

[I-Qorti tqis illi huwa minnu illi l-inkwilini ma jirrispondux
ghal-lezjonijiet ta’ drittijiet fondamentali allegatament
sofferti mill-atturi ghaliex il-protezzjoni u l-garanzija tad-
drittijiet umani huwa obbligu i jinkombi fuq I-Istat biss
skont il-ligi. Dan ma jfissirx pero illi |-inkwilini
m’ghandhomx I-interess guridiku rikjest sabiex ikunu parti
minn din |-azzjoni. L-accertazzjoni dwar jekk konvenut
ikunx legittimu kontradittur fkawza ssir fuq bazi prima
facie, u s-sejbien illi I-konvenut ikun legittimu kontradittur

huwa minghajr prequdizzju ghad-decizjoni fil-mertu.

Fis-sitt talba taghhom [-atturi talbu lil din il-Qorti sabiex
“[tliddikjara illi I-intimati Pauline Cordina ... u Lindsay
Cordina ... m’ghandhom I-ebda dritt li jibqghu jokkupaw |-
imsemmi fond b’jedd Ii gie mahluq permezz ta’ artikolu tal-
ligi hawn fuq imsemmija.” Din it-talba tolgot direttament lil
Lindsay Cordina u ghaldaqstant hija ghandha jkollha I-
opportunita’ li tiddefendi I-posizzjoni taghha kontra I-
pretensjonijiet tal-atturi. II-Qorti tirrileva li ghal finijiet ta’
din I-e¢¢ezzjoni huwa rrelevanti jekk din it-talba tinstabx li
hija misthoqqa fil-mertu. Dak li huwa relevanti safejn
titratta |I-konsiderazzjoni ta’ din I-e¢cezzjoni huwa illi din it-
talba tolqot direttament l-interessi tal-konvenuta Cordina
u ghaldaqgstant hija ghandha titqgies bhala legittima

kontradittri¢i f'din I-azzjoni.

4 Rik Nru 120/2019, Qorti Civili (Prim’Awla) Sede Kostituzzjonali, 2 ta’ Marzu 2022, S.T.O. Prim Imhallef
Mark Chetcuti (in gudikat)
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26.L-istess insenjament kien inghata wkoll fis-sentenza moghtija fl-ismijiet
Raymond u Geraldine konjugi Cassar Torreggiani vs Avukat Generali

et®:

[...] biex gudizzju jkun integru jehtieg li, ghall-ahjar gudizzju
tal-Qorti, jipparteCipaw fih dawk kollha li huma interessati
filkkawza. B’hekk tigi assigurata kemm jista’ jkun |I-
effikacita’ tal-gudizzju inkwantu dan jorbot biss lil dawk i
Jjkunu partecipi fih, kif ukoll jigi rispettat il-principju tal-
ekonomija tal-gudizzju sabiex ma jkunx hemm bzonn ta’
ripetizzjoni ta’ proceduri kontra I-persuni kollha interessati
fid-diversi kawzi billi dawn ma jkunux hadu parti f'qudizzju
wiehed. ll-gudizzju jibga’ integru mill-mument li jiehdu fih
dawk li jkollhom id-dritt, u dawk Ili kontra taghhom dak I-
istess dritt jikkompeti [App. Civ. Joseph Borg v. Francis
Vassallo (2000), Vol. LXXXIV.I1.42; App. Civ. Zahra
Dedomenico v. Zahra Dedomenico 15.01.1992].

[12] Fil-kaz in dizamina, ir-rikorrenti ged jitolbu li din il-Qorti
tiddikjara li I-applikazzjoni fil-konfront taghhom tal-Artikolu
5 tal-Kap 158 tal-Ligijjiet ta’ Malta huwa leziv tad-dritt
fundamentali taghhom  ghat-tgawdija tal-proprjeta’,
inkwantu dan |-Artikolu, kif emendat bl-Att XXIIl tas-sena
1979, huwa ta’ ostakolu legali ghalihom biex jirriprendu I-
pussess tal-proprieta’ taghhom minghand [-inkwilini, |-
intimati konjugi Tabone, wara li kien skada [-perjodu
lokatizju ta’ hames snin pafttwit fl-iskritura privata tas-7 ta’
Marzu 1979. Inoltre, fir-rikors promotur ir-rikorrenti qed

jitolbu li jinghataw rimedju xieraq.

[13] Mill-premess ghandu jirrizulta car i I-intimati konjugi

Tabone, bhala inkwilini tal-fond de quo, u tenut kont tal-fatt

5 Appell Civili Nru 1/2012/1, Qorti Kostituzzjonali, 22 ta’ Frar 2013
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li proprju l-inkwilinat taghhom jifforma I-mertu tal-kawza
odjerna, ghandhom interess guridiku u ghalhekk ikunu

partecipi fil-kawza li jista’ jkollha effetti legali anke fughom.

27.Mill-banda l-ohra, izda, huwa minnu illi s-socjeta’ intimata m’ghandhiex
tbati spejjez u/jew kumpens rizultanti minn din il-kawza fl-eventwalita’ illi
jinsab ksur ta’ drittijiet fundamentali illi jista’ jirrispondi ghalih biss I-Istat.
Gie ritenut fis-sentenza moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Sean

Bradshaw et vs L-Avukat Generali ef’:

21. Dak li pero’ din il-Qorti ma taqbilx mieghu huwa li I-
kazin ghandu jbati parti mill-kumpens fissat mill-ewwel
Qorti ghal-lezjoni sofferta mill-atturi minhabba Ii I-ligi,
applikata  mill-kazin,  kienet leziva tad-drittijiet
fundamentali taghhom. Ladarba |-kazin agixxa fil-
parametri tal-ligi huwa m’ghandux jigi kkundannat ihallas
parti mill-kumpens fissat mill-Qorti. Ghax il-ligi jaghmilha
I-Istat, mhux i¢-Cittadin li, min-naha tieghu, ghandu dritt
juzufruwixxi minnha fil-parametri taghha. Ghalhekk fil-
kaz ta’ ligi leziva tad-drittijiet konvenzjonali jew
kostituzzjonali, huwa |-Istat, u mhux i¢-cCittadin li ghandu
jJirrispondi. Ghax huwa princ¢ipalment I-obbligu tal-Istat, u
mhux tal-inkwilin, li jassigura li d-drittijiet fundamental

tas-sid ma jinkisrux.

28.Konsegwentement, ghalhekk, fil-kaz illi jirrizulta lil din il-Qorti illi kien hemm
lezjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrent per kawza tal-ligijiet illi
jirregolaw il-kirja in kwestjoni, is-soc¢jeta’ intimata mhix sejra tinzamm minn
din il-Qorti responsabbli ghal kwalsiasi kumpens, kemm pekunijarju kif ukoll

non-pekunjarju, illi jista’ jkun dovut lir-rikorrent.

& Appell Civili Nru 73/2011/1, Qorti Kostituzzjonali, 6 ta’ Frar 2015. Ara wkoll Louis Apap Bologna vs
Calcidon Ciantar et, Qorti Kostituzzjonali, 24 ta’ Frar 2012, u Philip Grech et noe vs Direttur
Akkomodazzjoni Soéjali, Qorti Kostituzzjonali, 7 ta’ Dicembru 2010
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B. Prova ta’ Titolu

29.L-Avukat tal-Istat jibbaza |-maggor parti tal-eccezzjonijiet tieghu fuq
allegazzjoni illi r-rikorrent m’ghandu |-ebda dritt reali jew personali fuq il-

fondi de quo;

30.Din il-Qorti tirrileva illi huwa stabbilit minn gurisprudenza kostanti illi
tirrigwarda mertu simili ghal dak odjern, illi fdak illi huwa t-titolu tar-rikorrent
fuq il-proprjeta’ mertu ta’ din il-kawza, dawn m’humiex proc¢eduri dwar
kwestjonijiet illi jirrigwardaw titolu, u ghalhekk huwa bizzejjed illi jigi pruvat
mir-rikorrent illi huwa ghandu I-possibilta’ illi jezercita xi forma ta’ jeddijiet
fuq il-proprjeta’ in kwestjoni. Difatti, Jie ritenut fis-sentenza fl-ismijiet

Vincienne Attard Caruana et vs Avukat tal-Istat et’:

[I-Qorti tirrileva li fproceduri bhal dawk odjerni, mhux
mistenni mir-rikorrenti li huma jgibu prova assoluta tat-
titolu taghhom, ghaliex il-kwistjoni proprju ma
tirrigwardax it-titolu. Huwa bizzejjed i I-Qorti tinsab
sodisfatta li huma tassew is-sidien tal-fond in kwistjoni, u
fiktkawza  odjerna il-grad tal-prova  mistennija

minghandhom intlehagq.

31.Hekk ukoll gie affermat fis-sentenza fl-ismijiet Carmel Mizzi et vs Avukat
tal-Istat et®, fejn, b'referenza ghas-sentenza moghtija fl-ismijiet Robert

Galea vs Avukat Generali et®, il-Qorti sostniet:

llli biex wiehed ikun fqaghda i juri li garrab ksur tal-jedd
fundamentali tieghu taht l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni

7 Rik Kostituzzjonali Nru 146/2020, Qorti Civili (Prim’Awla) Sede Kostituzzjonali, 10 ta’ Dicembru 2021,
Onor Imh Lawrence Mintoff (in gudikat)

8 Rik Kostituzzjonali Nru 13/2020, Qorti Civili (Prim’Awla) Sede Kostituzzjonali, 16 ta’ Dic¢embru 2021,
Onor Imh Joanne Vella Cuschieri (in gudikat)

9 Rik Kostituzzjonali Nru 50/2015, Qorti Civili (Prim’Awla) Sede Kostituzzjonali, 7 ta’ Frar 2017, Onor
Imh Joseph R Micallef (in gudikat)
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m’ghandux ghalfejn jipprova titolu assolut u langas
wiehed originali bhallikieku l-azzjoni dwar ksur ta’ jedd
fundamentali kienet wahda ta’ rivendika. Huwa bizzejjed,
ghall-finijiet ta’ dan l-artikolu, li wiehed juri li ghandu jedd
tal-haga li tkun li bih jista’ jieqaf ghall-pretensjonijiet ta’
haddiehor. Imbaghad, ghall-finijiet tal-artikolu 1 tal-
Ewwel Portokoll tal-Konvenzjoni, huwa bizzejjed i I-

persuna turi li kellha I-pussess tal-haga li tkun.

32.Hekk ukoll gie rilevat mill-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza moghtija fl-
ismijiet B. Tagliaferro & Sons Limited vs Avukat tal-Istat et'® dwar

eccezzjoni identika ghal dik in ezami:

14. Din l-e¢cezzjoni ghandha tiftiehem fil-kuntest tat-
talbiet. L-ilment tal-attrici kien dwar I-indhil fid-drittijiet
taghha mhux tant ta’ sid dagskemm ta’ sid-il-kera. Huwa
ghalhekk illi fkazijiet bhal dawn ma hijiex mehtiega I-
probatio diabolica tal-proprieta’: bizzejjed tintwera r-
relazzjoni ta’ bejn sid-il-kera u kerrej ghax (i) minn dik ir-
relazzjoni jigi d-dhul mill-kirja; (i) hija dik ir-relazzjoni li
tintlaqat bir-restrizzjonijiet tal-ligijiet tal-kera; u (iii) mhux

mehtieg li tkun sid biex tkun sid il-kera.

15. Ghalhekk, strettament il-prova li ghamlet I-attrici li
hija sidt il-fond, billi wriet il-kuntratt li bih kisbet il-
proprjeta’, ma hijiex bizzejjed ghax ma turix ukoll illi hija
sid-il-kera. Jekk sid-il-kera hija socjeta’ jew entita’ ohra,
taghha ma’ dik is-socjeta’ jew entita’ ohra, u mhux mir-
relazzjoni mal-konvenuti kerrejja. Izda ladarba I-lment

tal-attrici hu msejjes fuq ir-relazzjoni mal-konvenuti

10 Rik Kostituzzjonali Nru 15/2021, Qorti Kostituzzjonali, 26 t'Ottubru 2022
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kerrejja, hija mehtiega prova tal-ezistenza ta’ dik ir-

relazzjoni.

33. Applikati dawn il-prinCipji legali ghall-fatti tal-kaz odjern, din il-Qorti rat illi,
fit-testment taghha tat-tlieta u ghoxrin (23) t'April 20141, Felicity sive Joy

Calleja qalet:

| bequeath by title of legacy, unto my son Jean-Paul
Calleja the use and usufruct, to be enjoyed throughout
his natural life, of:

(a) the flat internally numbered one (1) ta’ number two

hunderd and thirty-two (232), Tower Road, Sliema;

(b) one third (1/3) undivided share of all my stocks,

shares, bonds and titles representing money,

Exempting him from the necessity of drawing up an
inventory and giving the necessary guarantees

contemplated at law.

34. Peress illi, skont id-dikjarazzjoni causa mortis ta’ Felicity Calleja jidher illi
hija kienet il-proprjetarja ta’ kwart indiviz (1/4) tal-fondi mertu tal-kawza
odjerna, ir-rikorrent jikkontendi illi huwa |-uzufruttwarju ta’ terz (1/3) mill-
kwart indiviz (1/4) tal-kera perc¢epita fuq il-fondi mertu tal-kawza odjerna
stante illi tali kirja hija “ftitle] representing money”. Mill-banda |-ohra, |-
Avukat tal-Istat jissottometti illi “titles representing money” ma tirreferix ghal
kwalsiasi drittijiet li r-rikorrent jista’ jivvanta fuq il-fondi mertu tal-kawza

odjerna, izda ghal flejjes li d-decujus kellha mizmuma u/jew investiti;

35.Fid-dawl tal-gurisprudenza sucitata, din il-Qorti rat illi dak illi huwa

pertinenti fkawzi ta’ din ix-xorta mhuwiex illi wiehed igib prova illi huwa

11 Dok A a fol 13 tal-process

Page 21 of 35



proprjetarju, izda prova illi huwa rikonoxxut bhala sid-il-kera. Fil-kaz odjern,
fil-pro¢eduri bir-Rikors Nru 558/21 RGM, gie esebit I-affidavit ta’ Nicholas
Parnis England??, id-Direttur tas-socjeta’ intimata WJ Parnis England, illi
fih inghad:

Ahna konna ircevejna ittra minghand in-nutar Keith
Zammit nhar id-29 ta’ Novembru 2017 (Vide Dok NPE1)
fejn gejna moghtija struzzjonijiet inhallsu I-parti ta’ kera
dovut lil Felicity Joy Calleja lil Stephanie Sullivan in
kwantu 1/3 u lil Jean Paul Calleja in kwantu 2/3.

Nghid Ii fe-mail datata 28 December 2017, Edward
Sullivan kien ikkjarifika li %2 il-kera irid jingasam in kwantu
2/3 lil Stephanie Sullivan u 1/3 lil Jean Paul Calleja (vide
e-mail 28/12/2017 Dok NPEZ2).

[...]

F’Awissu tas-sena 2020 ahna hallasna is-segwenti
somom bhala kera ghal warehouses 25 u 26, Church
Wharf, Marsa: [...], lil Jean Paul Calleja |-ammont ta’
€95.55, [...].

Jerga’ jikkonferma wkoll gabel jaghlaq I-affidavit tieghu, “Ninnota li ahna

inhallsu lil Jean Paul Calleja li mhux rikorrenti f'din il-kawza.3

36.In oltre, ironikament, kien I-Avukat tal-Istat stess illi, fin-nota ta’
sottomissjonijiet tieghu fil-proceduri bir-Rikors Nru 558/2021 RGM,
issottometta illi, “L-esponent jinsisti pero’ li Jean-Paul Calleja, li mhux

rikorrent f'din l-azzjoni kostituzzjonali, ghandu titolu ghal 1/12.714;

12 A fol 72 tal-process allegat
13 A fol 73 tal-process allegat
14 Para 10 a fol 122 tal-process allegat
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37.Din il-Qorti hija sodisfatta illi ngabet prova sodisfacenti illi r-rikorrent Jean
Paul Calleja huwa rikonoxxut bhala wiehed minn sidien-il-kera, kemm mis-
sidien-il-kera I-ohra illi kienu r-rikorrenti fil-kawza bir-Rikors Nru 558/2021,
kif ukoll mis-socjeta’ intimata W.J. Parnis England Limited. Tant hu hekk,
illi s-soc¢jeta’ intimata, waqt is-seduta tas-sitta (6) ta’ Frar 2024 iddikjarat illi
kienet iffirmat ftehim tal-kera gdid mar-rikorrent dwar il-fondi mertu tal-
kawza odjerna!®>. Ghaldagstant, din il-Qorti tqis illi, fid-dawl tal-
gurisprudenza sucitata, ir-rikorrent lahaq il-grad ta’ prova mitluba fkawzi
ta’ din ix-xorta fdak illi jirrigwarda d-dritt tieghu illi jittob kumpens ghal

lezjoni tad-drittijiet fundamentali tieghu;

38.Din il-Qorti sejra ghalhekk tghaddi sabiex ti¢had I[-ewwel Zewg

eccezzjonijiet sollevati mill-Avukat tal-Istat.

C. Lezjoni tad-Dritt Fundamentali protett fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel

Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea

39.Din il-Qorti kif diversament presjeduta, fis-sentenza moghtija fir-Rikors
Nru 558/2021 RGM, irriteniet:

33. ll-massimu tal-kera pagabbli fuq |I-Imhazen skond il-
ligi fis-sena 2020 kien ta’ €1,146.55 mentri skond il-Perit
Tekniku Michael Lanfranco il-valur lokatizzju taghhom
fis-suq hieles kien ta’ €20,598.00. Bir-rizultat illi s-sidien
qged jircevu anqas minn sitta fil-mija (6%) tal-kera

potenzjali.

34. Ir-Rikorrenti ma humiex jimpunjaw l-artikoli tal-/igijiet
applikabbli bhala Ili ma humiex fl-interess pubbliku jew li

|-effetti li ged jilmentaw minnhom ma humiex ir-rizultat ta

operazzjonijiet fqafas legali. L-ilment taghhom huma fis-

15 Vide verbal a fol 81 tal-process
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sens illi l-operazzjonijiet ta’ dawn il-ligijiet fil-konfront
taghhom holqu sproporzjon tant qawwi fil-hlas tal-kera
percepibbli skond il-ligi meta mqabbel mal-kera
potenzjali fis-suq, illi -konsegwenza ta’ dan hi li I-ligijiet
impunjati ma zammewx bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-
sid u dawk tal-inkwilin. F’dan ir-rigward ir-Rikorrenti

ghandhom ragun.

35. 1l-Qorti tqis illi -emendi bl-Att X tas-sena 2009 ghall-
Kodici Civili ma humiex ta' konfort ghas-sitwazzjoni tar-
Rikorrenti billi dawn l|-emendi ma humiex bizzejjed
sabiex jilhqu I-bilan¢ bejn I-interessi tas-sid u l-interess
pubbliku ladarba I-awment gieghed jigi kkalkolat fuq kera
li hija hafna inqas minn dik tas-suq hieles, u dan
minhabba r-restrizzjoni kontemplata fl-Artikolu 4 (1)(b)
tal-Kapitolu 69. Awment ta’ 10% u sussegwentement
b’5%, meta tqis il-kera attwali li fugha qed jinhadmu
dawn il-persentaggi, m’huwiex bizzejjed sabiex tohloq il-
bilanc mehtieg bejn I-interess tas-sidien u dak ta’ I-Istat

meta tikkunsidra l-istima tal-Perit Tekniku.

36. Huwa mill-aktar evidenti illi peress li si tratta ta’ kirja
antika, l-awment li ged isir bis-sahha tal-ligijiet impunjati
huwa nsinifikanti u mhux qed iservi biex johloq bilan¢

bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal-interess pubbliku.

37. Ghalkemm huwa minnu li Artikolu 15311 tal-Kodici
Civili jaghti I-possibilita lir-Rikorrenti jirriprendi I-immobbli
de quo fis-sena 2028, it-trattament bi ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-Rikorrenti ser jipperdura sakemm tasal
is-sena 2028 (apparti z-zmien li diga ghadda). Dan fil-
fehma tal-Qorti jammonta ghal piz ecéessiv u
sproporzjonat fuq is-sid. Apparti li r-Rikorrenti
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m’ghandhom |-ebda certezza Ii I-kirja ser tintemm fis-

sena 2028 minghajr indhil ulterjuri mill-1stat.

38. 1I-Qorti ghalhekk issib illi I-lokazzjoni tal-Imhazen lis-
Socjeta’ Konvenuta forzata fuq ir-Rikorrenti bis-sahha
tal-Kap 69 u tal-artikoli tal-ligi applikabbli introdotti ghal
Kap 16 bis-sahha tal-Att X tal-2009 jilledu d-dritt
fundamentali tar-Rikorrenti sancit bl-Ewwel Artikolu tal-

Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.

40.Fil-fehma tal-Qorti, dak illi gie dikjarat vis-a-vis s-sidien-il-kera |-ohra tal-
imhazen mertu tal-kawza odjerna, ghandu japplika wkoll u jigi dikjarat vis-
a-vis ir-rikorrent, qua sid-il-kera. Ghaldagstant, a skans ta’ repetizzjoni
inutili, din il-Qorti sejra tadotta dak rilevat minn din il-Qorti kif diversement
presjeduta f'dan ir-rigward, kif hawn fuq riprodott, taghmlu taghha, u

tapplikah in toto ghall-kaz odjern;

41.L-unika punt illi huwa differenti fil-kaz odjern huwa illi llum il-gurnata, ir-
relazzjoni lokatizja bejn ir-rikorrent u s-socjeta’ intimata hija regolata minn
ftehim gdid iffirmat miz-zewg partijiet f'Lulju 202316. Ghaldagstant, filwaqt
illi meta nghatat is-sentenza fil-kawza bir-Rikors Nru 558/2021 RGM il-

lezjoni kienet ghadha ghaddejja, dan mhux il-kaz fil-kaz odjern;

42.Ghaldagstant, fid-dawl tal-premess, din il-Qorti sejra tiddikjara illi gie lez
ukoll id-dritt fundamentali tar-rikorrent kif protett mill-Ewwel Artikolu

tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, limitatament sa Lulju
2023.

D. Likwidazzjoni ta’ Kumpens

16 Vide verbal tas-sitta (6) ta’ Frar 2024, a fol 81 tal-proc¢ess
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43.

44,

45.

Gialadarba stabbilit illi gew lezi d-drittijiet fondamentali tar-rikorrent kif
protetti mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea,
jonqos issa illi jinghata rimedju xieraq, bhalma nghataw sidien-il-kera |-
ohra fil-kawza bir-Rikors Nru 558/2021 RGM, liema rimedju din il-Qorti

sejra takkorda wkoll f'danni pekunjarji u non-pekunjariji;

Din il-Qorti tirrikonoxxi I-fatt illi din il-Qorti kif diversement presjeduta, fil-
kaz bir-Rikors Nru 558/2021, naqgset is-somma likwidata fl-ammont ta’
€16,897.84 bhala I-kumpens illi kellu jkun dovut lir-rikorrent;
madanakollu, din il-Qorti tirrikonoxxi wkoll il-fatt illi din il-Qorti kif

diversement presjeduta, fil-kawza bir-Rikors nru 558/2021 ma kellhiex
guddiemha I-provi u I-mansjoni illi tittratta d-drittijiet o meno ta’ John Paul
Calleja. Ghaldagstant, fuq il-provi prodotti quddiemha, din il-Qorti kif
diversement presjeduta qabdet u naqgset sehem wiehed minn tnax (1/12)
mill-ammont globali illi kien dovut fkumpens ghaliex dehrilha illi r-rikorrent
Calleja kellu jitgies bhala wiehed mill-proprjetarji. 1¢-Cirkostanzi fil-kaz
odjern huma differenti, stante illi, fil-kaz odjern, din il-Qorti nghatat il-
mansjoni illi tindaga jekk gewx lezi d-drittijiet fundamentali ta’ John Paul
Calleja u tillikwida I-kumpens dovut lilu, b’dana illi tressqu provi
quddiemha illi kienu aktar specifici ghall-kaz ta’ John Paul Calleja, u
setghu jaghtu lil din il-Qorti stampa aktar ¢ara tat-titolu tieghu u r-rwol illi
jilghab l-istess rikorrent fl-istampa shiha. Konsegwentement, din il-Qorti
tirrileva illi hija mhix marbuta mill-ammont likwidat minn din il-Qorti kif
diversement presjeduta fis-somma ta’ €16,897.84, stante illi din il-Qorti
kellha quddiemha aktar ghodda illi bihom setghet tidentifika sewwa sew
dak illi jisthoqqlu r-rikorrent, fkawza illi I-mertu taghha kien effettivament
jolgot partijiet u relazzjonijiet lokatizji paralelli izda diversi minn dawk
milquta mill-kawza bir-Rikors Nru 558/2021 RGM,;

Fl-ewwel lok jigi mfakkar illi r-rikorrent ma giex nominat minn Felicity
Calleja bhala eredi universali taghha, izda akkwista d-dritt fuq is-sehem
illi huwa jippercepixxi mill-kera fuq |-imhazen mertu tal-kawza odjerna
b’titolu ta’ legat. Ghaldagstant, mhuwiex korrett ir-rikorrent meta

jippretendi kumpens sa mill-1987. Dan stante illi, fkaz ta’ legat, il-legatarji,
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46.

b’kuntrast mal-eredi, ghandhom id-dritt ghal kumpens minn meta tigi
niegsa l-antekawza taghhom. Dan skont ma nghad fis-sentenza fl-ismijiet
Marianne Zammit vs Joseph Cutajar et!’. Fl-istess sentenza nghad

ukoll,

Huwa accettat fil-gurisprudenza li |-proprjeta’ ta’ haga
mhollija b’legat tghaddi ghand il-legatarju mal-mewt tat-
testatur (ara per ezempju: Ignazia Degabriele v.
Joseph Attard et, PA, 23/06/2005). Ghalhekk ghall-
finijiet u l-effetti kollha tal-ligi I-attri¢i saret il-proprjetarja
tal-fond in kwistjoni fit-22 ta’ Awwissu 2013, u cioe" fid-
data tal-mewt ta’ Maria Carmela Bonello, irrispettivament

minn meta giet immessa fil-pussess tal-istess fond.

Konsegwentement lanqas ghandu ragun [-Avukat tal-Istat meta
jissottometti illi din il-Qorti jkollha diffikolta’ tiddetermina minn liema data
ghandha taghti kumpens minghajr prova ta’ meta r-rikorrent gie immess
fil-pussess tal-legati mhollija lilu, stante illi r-rikorrent ghandu dritt ghal
kumpens fuq il-legat lilu mholli mid-data tal-mewt ta’ Felicity Calleja, u cioe
mit-22 ta’ Lulju 2015. Ghaldagstant din il-Qorti sejra tikkalkola kumpens

minn din id-data;

In oltre, imbaghad, din il-Qorti rat illi minkejja illi r-rikorrent dahal fi ftehim
lokatizju §did mas-soc¢jeta’ intimata fLulju 2023, il-Perit Michael
Lanfranco, mahtur bhala Perit Tekniku fil-kawza bir-Rikors Nru 558/2021
kien ghamel valutazzjoni tal-fondi mertu tal-kawza odjerna sas-sena
2021. Ir-rikorrent ma talabx illi jinhatar Perit Tekniku sabiex jaghti
valutazzjoni ghas-snin 2022 u 2023, bil-konsegwenza illi huwa
gialadarba m’ghandhiex stima illi fugha tista’ takkorda I-istess kumpens.

Ghaldagstant, din il-Qorti sejra takkorda kumpens sas-sena 2021;

17 Rik Nru 33/2019/1, Qorti Kostituzzjonali, 1 ta’ Dicembru 2021. Ara wkoll Virginia sive Yvonne
Carabott et vs Avukat tal-Istat et, Rik Nru 320/2021, Onor Imh Dr Neville Camilleri, 8 ta’ Gunju 2022

(in gudikat)

Page 27 of 35



47.Fit-tieni lok, imbaghad, ghandu jigi stabbilit il-quantum dovut lir-
rikorrent qua kumpens ghal-lezjoni ta’ drittijiet fondamentali sofferti

minnu;

48.Skont il-Perit Michael Lanfranco?®, il-valur lokatizju fis-suqg tal-fond in

kwestjoni ghall-perijodu ta’ bejn is-sena 2015 u 2021 (applikat I-indic¢i

t'inflazzjoni ghall-istess perjodu) kien kif isegwi:

. Valur Lokatizju
Mis-Sena Sas-Sena
Annwali (€)
2015 2016 €18,970
2017 2020 €20,598
2021 €22,000
Ammont
€ 142,332
Globali

49.Mill-banda l-onra, fdik illi hija I-kirja effettivament percepita mir-rikorrent
tul is-snin, jirrizulta mill-affidavit ta’ Nicholas Parnis England esebit fil-
kawza bir-Rikors Nru 558/2021 RGM?®° illi I-kera li thallset fuq iz-zewg
fondi fl-2019 kienet fis-somma ta’ €1,091.94, u fI-2020 u 2021 kienet fis-
somma ta’ €1,146.55. Jidher illi dawn il-valuri kienu ged jizdiedu skont il-
ligi bir-rata ta’ 5% fis-sena skont I-Artikolu 1531D tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, izda din il-Qorti mhix fpozizzjoni illi tikkalkola kemm effettivament
kienet il-kera gabel 1-2019 stante illi ma ngabet I-ebda prova fdan ir-
rigward. Ghaldaqgstant, din il-Qorti sejra taqta’ linja dritta u tikkunsidra I-
kera percepita ghas-snin 2015 sa 2018 daqgs dik tal-2019, b’dana
ghalhekk illi ser tqis li I-kera percepita fuq iz-zewg imhazen bejn [-2015 u
[-2021 kienet fis-somma globali ta’ €7,753;

18 Vide rapport tal-Perit Michael Lanfranco anness bhala Dok D mar-rikors promotur a fol 53 et seq tal-
process, u a fol 91 et seq tal-process allegat
19 A fol 72 tal-process allegat

Page 28 of 35



50.F’dak li jirrigwarda likwidazzjoni ta’ kumpens pekunjarju, gie ritenut minn
din il-Qorti kif diversement presjeduta fis-sentenza fl-ismijiet Maria

Concetta sive Connie Caruana Gatto vs Avukat tal-Istat et sucitata:

Huwa stabbilit li r-rimedju i tista’ taghti din il-Qorti huwa
kumpens ghall-ksur tad-dritt fundamentali u mhux danni
Civili ghal opportunita’ mitlufa. Fi kliem iehor ma tistax
tillikwida |-ammont ta’ kumpens billi tikkalkula d-
differenza bejn il-kera fis-suq hieles u |-kera mhallsa.
Biex tasal ghal dan, il-Qorti jehtigilha tqis ghadd ta’
fatturi, fosthom it-telf effettiv i jkun garrab is-sid, |I-ghan
socjali mahsub mil-ligi, il-grad ta’ sproporzjon fit-tqabbil
bejn id-dhul attwali li gieghda tircievi r-rikorrenti mad-dhul
li jista’ jinkiseb fis-suq hieles, id-danni materjali li |-parti
rikorrenti tista’ tipprova li garrbet. Minn kif wiehed jista’
jara, dawn il-kriterji huma firxa shiha li trid titqies fkull kaz
ghalih u jiddependu hafna mic-cirkostanzi partikolari ta’
kull kaz. [Cassar v. Malta, 30.01.2018 (App Nru
50570/13 Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem; J & C
Properties Limited v. Avukat Generali et, P.A.
(Gurisdizzjoni  Kostituzzjonali), 09.07.2019; Robert
Galea v. Avukat Generali et, P.A. (Gurisdizzjoni
Kostituzzjonali), 07.02.2017; Brian Psaila v. L-Avukat

Generali et, P.A. (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)]

51.F’dak illi jirrigwarda I-quantum tal-kumpens pekunjarju illi bih ghand jigu
kompensat r-rikorrent, il-Qrati nostrana segwew fil-maggor parti taghhom
il-formula stabbilita mill-Qorti Ewropea tad-Dirittijiet tal-Bniedem fil-kawza

fl-ismijiet Cauchi vs Malta?°:

20 Appl No 14013/19, 25 ta’ Gunju 2021. Applikata wkoll, fost ohrajn, fis-sentenza fl-ismijiet B.
Tagliaferro & Sons Limited vs Avukat tal-Istat et sucitata, Saviour Falzon vs L-Avukat tal-Istat et,
Rik Nru 72/2020, Qorti Civili (Prim’Awla) Sede Kostituzzjonali, 16 ta’ Dicembru 2021 (in gudikat), Onor
Imh Dr Joanne Vella Cuschieri, Carmel Mizzi et vs Avukat tal-Istat et, Rik Nru 13/2020, Qorti Civili
(Prim’Awla) Sede Kostituzzjonali, 16 ta’ Dicembru 2021 (in gudikat), Stephen Inguanez et vs L-Avukat
tal-Istat et, Rik Nru 41/2020, Qorti Civili (Prim’Awla) Sede Kostituzzjonali, 2 ta’ Diéembru 2021 (in
gudikat)
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103. It has also considered the legitimate purpose of the
restriction suffered, bearing in mind that legitimate
objectives in the “public interest”, such as those pursued
in measures of economic reform or measures designed
to achieve greater social justice, may call for less than
reimbursement of the full market value (ibid.; see
also Ghigo v. Malta (just satisfaction), no. 31122/05, §
18 and 20, 17 July 2008). In this connection, the Court
notes that, to date, it has accepted that in most cases of
this type, the impugned measure pursued a legitimate
social policy aim, namely the social protection of tenants.
It has also found, however, that the needs and general
interest which may have existed in Malta in 1979 (when
the law in question was put in place by Act XXIII) must
have decreased over the three decades that followed
(see, for example, Anthony Aquilina v. Malta,
no. 3851/12, § 65, 11 December 2014). With that in
mind, the Court considers that for the purposes of
awarding compensation, such estimates may be
reduced by around 30% on the grounds of that legitimate
aim. It notes, however, that other public interest grounds
may not justify such a reduction (see, for
example, Marshall and Others, cited above, § 95, and

the case-law cited therein).

104. Furthermore, the Court is ready to accept,
particularly in view of the recent boom in property prices,
that if the property had not been subject to the impugned
regime it would not necessarily have been rented out
throughout the entire period. Therefore, it is acceptable
to consider that the actual losses were less than those

claimed, by at least 20%.
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105. Furthermore, the rent already received by the
applicant for the relevant period must be deducted from
the relevant calculation (see, inter alia, Portanier, cited
above, § 63). In this connection, the Court notes that it is
the rent applicable by law which should be deducted in
the present case, as the applicant chose of her own
volition not to increase the rent for a certain period of

time.

106. The global award made by the domestic court,
which remains payable if not yet paid to the applicant,

must also be deducted.

107. Lastly, the Court reiterates that an award for
pecuniary damage under Article 41 of the Convention is
intended to put the applicant, as far as possible, in the
position she would have enjoyed had the breach not
occurred. It therefore considers that interest should be
added to the above award in order to compensate for the
loss of value of the award over time. As such, the interest
rate should reflect national economic conditions, such as
levels of inflation and rates of interest. The Court thus
considers that a one-off payment of 5% interest should
be added to the above amount (ibid., § 64).

Din is-sentenza tgieset mill-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza moghtija
ricentement fl-ismijiet Jean Paul Zammit et vs Darin Brincat et?! bhala
“Linji gwida li din il-Qorti ilha minn dak iz-zmien [cioe, minn meta nghatat]
tapplika u li ma tara I-ebda raguni ghalfejn m’ghandhiex tkompli ssegwi.”
Fis-sentenza fl-ismijiet Carmel sive Charles Sammut et vs Maria Stella
Dimech et??, il-Qorti Kostituzzjonali rriteniet ukoll illi, “Ghalkemm dak ir-

ragunament kien b’referenza ghall-kaz li kellu x’jagsam mal-Ordinanza li

21 Rik Nru 160/21/1 TA, Qorti Kostituzzjonali, 26 t'Ottubru 2022
22 Rik Nru 161/2019, Qorti Kostituzzjonali, 26 ta’ Mejju 2021
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Tnehhi I-Kontroll tad-Djar (Kap 158), m’hemm I|-ebda raguni ghalfejn
m’ghandux japplika wkoll fejn il-kirja hi protetta bis-sahha tal-Ordinanza
li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap 69)” u li “I-fatt wahdu Ii sidien il-
kera jkunu damu s-snin qabel ma fittxew rimedju, m’huwiex rilevanti ghall-
finijiet tal-kumpens pekunjarju (ara per ezempju sentenza John Pace v.
Avukat tal-Istat et tat-28 ta’ Jannar 2021), u li semmai jista’ jkollu
konsegwenza biss fil-kaz ta’ kumpens non-pekunjarju.” Finalment, il-
Qorti Kostituzzjonali applikat ukoll il-konsiderazzjonijiet tal-Qorti Ewropea
f'Cauchi v. Malta suriferita ghal kirja kummercjali fis-sentenza moghtija fl-

ismijiet Stephen Falzon et vs Avukat tal-Istat et?;

52.In konkluzjoni, ghalhekk, fid-dawl tal-provi dokumentarji in atti, jigi

kkunsidrat illi:

a. ll-valur totali ta’ kera peréepita mis-sena 2015 sal-2021 kien fl-

ammont ta’ € 7,753;

b. Skont il-valur lokatizju indikat mill-Perit Michael Lanfranco, fuq I-

imhazen kellha tigi percepita kera fl-ammont globali ta’ €142,332;

c. ll-kumpens pekunjarju gieghed ghalhekk jinhadem hekk:

€ 142,332 — 30% ghall-interess generali = € 99,632.40
€ 99,632.40 — 20 % ghall-possibbli perjodu mhux mikri =
€ 79,705.92
€79,705.92 - € 7,753 kera percepita kif fuqg mahdum =
€ 71,952.92
Sehem ir-Rikorrent: 1/12 x €71,952.92 = €5,996.07
arrotondati ghal €6,000

53.F’dawk illi huma danni non-pekunjarji, din il-Qorti gieghda tiffissa arbitrio

boni viri kumpens non-pekunjarju fl-ammont ta’ elf u hames mitt Ewro

23 Rik Nru 246/20, Qortit Kostituzzjonali, 27 ta’ Gunju 2023
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(€1,500). Dan wara illi hadet in konsiderazzjoni I-quantum tal-kumpens
non-pekunjarju generalment moghti f'decizjonijiet ta’ din ix-xorta mill-Qrati
Maltin, b’mod partikolari dak moghti fil-kawza bir-Rikors Nru 558/2021
RGM.

E. Spejiez Gudizzjarji

54.Huwa minnu illi din il-Qorti sabet favur ir-rikorrent, u cioe illi gew lezi d-
drittijiet fundamentali tieghu per konsegwenza tal-ligijiet vigenti;
madanakollu, din il-Qorti ma tistax tinjora I-fatt illi ghal ragunijiet illi jafhom
biss ir-rikorrent, huwa ghazel illi jintavola kawza separatament mill-
proprjetarji I-ohra, b’dana illi gew inkorsi spejjez doppji. Ma tkunx gusta din
iI-Qorti mal-Avukat tal-Istat jekk tordna illi jhallas I-ispejjez gudizzjarji ta’ din
i-kawza meta din il-kawza setghet facilment giet evitata li kieku r-rikorrent
kien parti mill-kawza intavolata quddiem din il-Qorti kif diversement

presjeduta;

55. Ciononostante, din il-Qorti tirrikonoxxi illi r-rikorrent seta’ kellu ragunijiet
validi illi ghalihom ma kienx parti mill-kawza intavolata quddiem din il-Qorti
kif diversement presjeduta, u kellu kull dritt illi anke hu ffittex dak illi huwa
bi dritt tieghu bil-kawza odjerna;

56.Fic¢-cirkostanzi, ghalhekk, sabiex tkun gusta u ekwa mal-patrtijiet, din il-
Qorti sejra tordna illi I-ispejjez tal-kawza jingasmu bin-nofs bejn ir-rikorrent
u I-Avukat tal-Istat.

Decide

57.Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

i. Tilga’in parte I-ewwel talba u tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront

tar-rikorrent I-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-
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Kiri tal-Bini ossija I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-
2009 taw dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lil W.J. Parnis England
Limited kif gie deciz fis-sentenza tar-Rikors Nru 558/2021 RGM fl-
ismijiet Andrew Cassar et vs Avukat tal-Istat et, deciza fil-31 ta’
Jannar 2023, ghall-fond 25 u 26, Church Wharf, Marsa,
limitatament sa Lulju 2023, u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet

fundamentali tar-rikorrent kif sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-
Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

Tilga’ in_parte t-tieni talba u tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat

Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni sofferti
mir-rikorrent sa Lulju 2023, u dan minhabba |-operazzjonijiet tal-
Kapitolu 69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx
bilan¢ u proporzjon bejn id-drittijiet tieghu u dawk tas-socjeta’
inkwilina W. J. Parnis England, peress illi |-kera pagabbli a tenur
tal-ligijiet vigenti ma kinitx tirrifletti I-prezzijiet fis-suq u lanqas il-

valur lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi;

Tilga’in parte t-tielet talba, u tillikwida danni pekunjarji fis-somma

ta’ sitt elef Ewro (€6,000) u danni non-pekunjarji fis-somma ta’ elf
u hames mitt Ewro (€1,500);

Tilqa’ r-raba’ talba u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas

l-istess kumpens u danni likwidati ai termini tal-ligi, bl-imghax legali
mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament;

Tichad I-e¢ezzjonijiet kollha tal-Avukat tal-Istat u tas-socjeta’
intimata W. J. Parnis England Limited in kwantu mhux kompatibbli ma’

din id-decizjoni;

Tordna illi I-ispejjez ta’ din il-kawza jithallsu nofshom (1/2) mir-rikorrent u

n-nofs (1/2) l-iehor mill-Avukat tal-Istat.
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Mogrija.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Geraldine Rickard

Deputat Registratur
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