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QORTI CIVILI
PRIM’'AWLA
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-14 ta’ Gunju, 2024

Rikors Kostituzzjonali Numru 578/2021 LM

Antoinette Schembri (K.l. nru. 106675M), Stephanie Schembri (K.I. nru.
337278M) u Nazzarena sive Rena Schembri (K.I. nru. 363850M)

vs.

1) Martin Baron (K.l. nru. 234859M)
2) L-Avukat tal-Istat

lI-Qorti,

1. Rat ir-Rikors imressaq fis-6 ta’ Settembru, 2021, mir-rikorrenti
Antoinette Schembri (K.I. nru. 106675M), Stephanie Schembri (K.l. nru.
337278M) u Nazzarena sive Rena Schembri (K.l. nru. 363850M) [minn issa ’l
quddiem ‘ir-rikorrenti’], fejn issottomettew dan li gej:

“Jesponu bir-rispett:

1. i r-rikorrenti huma I-proprjetarji tal-fond kummerdéjali bl-indirizz 407, Zabbar
Road, il-Fgura li ilu mikri mis-sena elf disa’ mija sitta u tmenin (1986) permezz
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ta’ skrittura privata originarjament lit-terzi Mary Borg u Joseph Borg, liema
skrittura gieghda tigi annessa u mmarkata bhala Dok. 1.

2. Wi l-intimat, ilu jikri t-tali fond mill-10 t’Awwissu, 1994, warra li t-terzi
sopracitati, cioe I-konjugi Borg, ittrasferew lilu I-istess titolu ta’ kera
kummercjali, permezz tal-klawsola numru 5 tal-istess skrittura.

3. i r-rikorrenti Antoinette u Stephanie Schembri akkwistaw kwart sehem ta’ din
il-proprjeta kull wiehed wara I-mewt ta’ missierhom Anthony Schembri (K.I.
506246M) li gie nieqes fil-15 ta’ Jannar, 2021, liema dikjarazzjoni causa mortis
gieghda tigi annessa u mmarkata bhala Dok. 2.

4. llli Anthony Schembri, u r-rikorrenti, martu (illum isseparati) Nazzarena sive
Rena Schembri, kienu akkwistaw din il-proprjeta permezz tal-att datat tlettax ta’
Settembru tas-sena elf disa’ mija u disgha u sebghin (13/09/1979), ippubblikat
min-Nutar Pubbliku George Cassar, liema att gieghed jigi anness u mmarkat
bhala Dok. 3.

5. lli llum-il gurnata Nazzarena sive Rena Schembri, hija ko-proprjetarja flimkien
ma’ uliedha Antoinette u Stephanie Schembri, b’nofs sehem tal-proprjeta in
kwistjoni.

6. llli ghalhekk, ir-rikorrenti llum il-gurnata huma s-sidien ta’ din il-proprjeta
flishma mhux indags u indivizi.

7. llli I-kera pagabbli in kwantu din il-kirja kienet originarjament tammonta ghal
lira u hmistax-il centezmu (1.15¢) kull jum pagabbli bit-tliet (3) xhur bil-quddiem
(u cioe I-ammont ta’ ¢irka disa’ mija u tmienja u sebghin Euro (€978) fis-sena),
sakemm giet awmentata fl-1996 bi hmistax-il centezmu (15¢), sabiex illum giet
tammonta ghal cirka elf, mija u hamsin Euro u sitta u hamsin centezmu
(€1,105.56) Euro annwali.

8. i I-iskrittura privata surriferita ma tipprovdi ghall-ebda awment ulterjuri ghajr
dak li diga sehh fl-1996 u r-rikorrenti lanqas jistghu jirrikorru ghar-rimedju
provdut permezz tal-Artikolu 1531D tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex tigi
awmentata I-kera stante li I-ligi tonqos milli tipprovdi ghall-awment f’istanzi li I-
kirja (bhal m’hija I-kirja in kwistjoni) tkun sehhet permezz ta’ skrittura privata
rratifikata gabel 1-1995.

9. i di fatti d-decujus Anthony Schembri u r-rikorrenti Nazzarena sive Rena
Schembri, kienu attentaw li jawmentaw il-kera lura flI-1997, izda permezz ta’
decizjoni tal-Bord li Jirregola I-Kera, it-talba taghhom ghaz-zieda fil-kera kienet
giet irrifjutata mit-tali Bord stante li I-ligi ma kinitx tippermetti t-tali awment, kif
ghadha hekk ma tippermettix sal-lum il-gurnata.
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pussess tal-fond in kwistjoni qabel 1-2028 u dan minhabba I-protezzjoni legali
moghtija mill-Istat lill-inkwilin permezz tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u sussegwentement tal-Att X tal-2009, gialadarba I-inkwilin ma
jwettagx xi nuqgqas stipulat fl-Artikolu 9 tal-Kap. 69 surreferit.

11. Illi anke li kieku r-rikorrenti setghu jirrikorru ghall-awment tal-kera permezz tal-
Artikolu 1531D tal-Kap. 16 surreferit, ma jezisti ebda dubju li |-protezzjoni
moghtija lill-inkwilin bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-
Att X tal-2009 hija ingusta u ma tikkreax bilanc ta’ proporzjonalita bejn id-
drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilin stante li I-valur lokatizju tal-fond fis-suq,
kemm illum-il gurnata, u kemm ghad-diversi snin li ghaddew, huwa u kien ferm
oghla minn dak stabbilit fil-ligi.

12. llli ulterjorment ir-rikorrenti m’ghandhomx rimedju effettiv li jistghu jirrikorru
ghalih sabiex jirrimedjaw dawn I-ingustizzji fil-konfront taghhom stante illi huma
ma jistghux izidu I-kera b’mod ekwu u gust skont il-valur tas-suq illum u ma
jistghux jiehdu lura I-pussess tal-fond qabel ma jghaddi z-zmien stipulat bil-ligi.

13. llli I-isproporzjon huwa tant kbir illi bil-mekkanizmu previst mil-ligi, ir-rikorrenti
qatt ma jistghu jinghataw kirja ekwa ghaz-zmien li I-fond ser jibqa’ f’idejn I-
inkwilini u r-rikorrenti gew u qed jigu mcahhda mit-tgawdija tal-proprjeta
taghhom minghajr ma qgeghdin jinghataw kumpens xieraq ghat-tehid forzuz tal-
pussess tal-istess proprjeta.

14. llli I-livell baxx tal-kera, I-istat tal-incertezza tal-possibilita tat-tehid lura tal-
proprjeta, in-nuqqas ta’ salvagwardji procedurali, iz-zieda fil-livell tal-ghajxien
f'Malta f'dawn [-ahhar decenni u I-interferenza sproporzjonata bejn id-drittijiet
tas-sid u dawk tal-inkwilini ikkreaw piz eccessiv fuq ir-rikorrenti.

15. ll-privazzjoni tal-proprjeta tar-rikorrenti hija lezjoni tad-dritt tal-proprjeta kif
protetta mill-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Konvenzjoni Ewropea.

16. Illi ghalhekk ir-rikorrenti jhossu li fir-rigward taghhom qed jigi miksur I-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u I-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u dan billi geghdin jigu privati mit-tgawdija tal-proprjeta
taghhom minghajr ma jinghataw kumpens gust.

17. llli dan kollu gie determinat (f’diversi istanzi) mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
Fundamentali tal-Bniedem u sussegwentement anke gie kkonfermat kemm-il
darba mill-Qrati Nostrana (Pace John et vs [-Avukat tal-Istat, deciza mill-
Onorabbli Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fis-17 ta’ Gunju, 2020
u kkonfermata mill-Onorabbli Qorti Kostituzzjonali fit-28 ta’ Jannar, 2021 u
Emanuel Ciantar vs I-Avukat Generali u Grech & Co. Ltd deéiza mill-Onorabbli
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Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fid-19 ta’ Frar, 2020, liema
decizjoni ma gietx appellata — inter alia bosta decizjonijiet ulterjuri);

Ghaldagstant u in vista tas-suespost, I-esponenti geghdin umilment u bir-rispett,
jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti sabiex:

1.

Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-
Kiri tal-Bini ossija I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-operazzjonijiet tal-Ligijiet
vigenti ossia |-Att X tal-2009 qeghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimat
Martin Baron rigwardanti I-fond ossia 407, Zabbar Road, il-Fgura u qed jigu
vjolati d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti bl-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’” Malta) u I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u dan ghar-
ragunijiet fuq esposti u ghal dawk li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta’ din il-
kawza kostituzzjonali;

Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma responsabbli ghal
kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-
operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti ossija I-Att X tal-2009 in konsegwenza tal-
vjolazjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti;

Tillikwida l-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji kif sofferti mir-
rikorrenti;

Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu I-istess kumpens u danni
likwidati;

Konsegwentement taghtihom dawk ir-rimedji kollha li jidhrilha xierqa u
opportuni inkluz li tiddikjara li I-intimat ma jistax jibqga’ jistrieh fuq il-protezzjoni
legali li jaghtuh id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u dawk
introdotti permezz tal-Att X tal-2009.

Bl-ispejjez kontra I-intimati, jew min minnhom.”

2.

Rat ir-Risposta tal-intimat Avukat tal-Istat [minn issa ‘| quddiem

‘I

intimat Avukat tal-Istat’], li giet ipprezentata fis-6 ta’ Ottubru, 2021, fejn inghad

kif gej:

“Jesponi bir-rispett:

1. llli preliminarjament huwa xieraq li ladarba r-rikorrenti geghdin jilmentaw li gew

imkasbra fil-jedd ta’ gidhom huma ghandhom qabel xejn jaghtu prova tat-titolu
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taghhom. Ir-rikorrenti ukoll iridu jgibu prova li din il-kirja hija mharsa mill-Ordinanza
li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta),

2. lli I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni mhux applikabbli minhabba i I-kirja mertu ta’
dan il-kaz hija mharsa bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta i hija ligi li dahlet fis-sehh fid-
19 ta’ Gunju, 1931 u dan skont ma jipprovdi I-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni, “Ebda
haga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolgot il-hdim ta’ xi ligi fis-sehh

minnufih gabel it-3 ta’ Marzu, 1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data i

temenda jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih gabel dik id-data (jew xi ligi li minn
zmien ghal Zmien tkun emendata jew sostitwita bil-mod deskritt f'dan is-
subartikolu)”;

3. llli l-esponent jeccepixxi l-inapplikabilita tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u dan
peress illi dan I-artikolu japplika biss f’kaz ta’ tehid forzuz tal-proprjeta. Illi sabiex
wiehed ikun jista’ jitkellem fuq tehid forzuz jew obbligatorju, persuna trid tigi zvestita
minn kull dritt li ghandha fuq dik il-proprjeta. Pero certament li fil-kaz odjern fejn I-
individwu jibga’ sid tal-proprjeta, tali Zvestiment ma sarx. Isegwi ghalhekk li I-ilment
tar-rikorrenti ma jinkwadrax fil-parametri tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u
konsegwentement ghandu jigi michud;

4. Illi minghajr hsara ghall-premess, safejn ir-rikorrenti qeghdin prezumibbilment
jattakkaw id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta mil-lenti tal-ewwel
artikolu tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, I-esponent iwiegeb li skont il-
proviso ta’ dan I-artikolu protokollari I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet
li jidhirlu xierqa biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont |-interess generali. F’dan is-
sens huwa maghruf fil-qurisprudenza li I-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesa’ sabiex
jistabbilixxi liema huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess generali;

5. Fidan il-kaz I-indhil tal-Istat fl-uzu tal-proprjeta mikrija mir-rikorrenti taqga’ fl-
ambitu tal-proviso tal-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
peress li I-mizura censurata mir-rikorrenti hija wahda legali ghaliex it-tigdid
awtomatiku tal-lokazzjoni u I-kontroll tal-valur tal-kera ghal skopijiet kummercjali
tohrog mil-ligi stess kif anke rikonoxxut mir-rikorrenti fir-rikors taghhom;

6. L-iskop ta’ din il-ligi, kif konfermata wara kollox minn gurisprudenza stabbilita,
ghandha ghan legittimu u hija fl-interess pubbliku ghaliex il-protezzjoni ta’ fondi
kummercjali barra li hija mahsuba biex tippreserva [-vijabbilita ekonomika ta’
intraprizi kummercjali, din tipprotegi I-impjieg tal-haddiema f'dawn I-intraprizZi,
tivvantaggja lill-konsumatur u tipprovdi stabbilita fis-servizz pubbliku pprovdut minn
dawn l-azjendi;

7. Ui fug l-ilment marbut mal-isproporzjon fil-kera, jinghad illi mhuwiex I-Istat illi
dahal fil-ftehim originali Mary Borg u Joseph Borg fl-1986, illi kienu r-rikorrenti illi
minn jeddhom dahlu f'dan il-ftehim li jipprevedi awment fil-kera u ghalhekk kien I-
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ghemil tar-rikorrenti stess illi waggafhom milli jgawdu mill-awment taht Il-artikolu
1531D tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;,

8. Maghdud ma’ dan, meta wiehed jigi biex ikejjel il-mizien tal-proporzjonalita
wiehed irid igis ukoll li I-protezzjoni tal-kera skont I-artikolu 15311 tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta mhijiex ghal dejjem, imma hija mahsuba li tintemm fI-2028, li
mhuwiex dagstant ‘il boghod. Barra minn hekk, il-manutenzjoni ordinarja li tolqot il-
post mikri tmiss biss lill-okkupant u mhux lis-sid;

9. Ghalhekk meta wiehed jizen dan kollu, il-konkluzjoni hija li anke din il-parti tal-
ilment tas-socjeta rikorrenti dwar in-nuqqas ta’ proporzjonalitd mhuwiex gustifikat
ghaliex ma hemm I-ebda ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk kull talba marbuta ma’ dan I-artikolu mhux
misthoqqa;

10 llli dejjem minghajr prequdizzju ghas-suespost, dato ma non concesso, /i din I-
Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrent,

fatt li ged jigi kontestat, I-esponent jirrileva li fic-Cirkostanzi odjerni, dikjarazzjoni ta
ksur tkun sufficjenti u ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba mir-rikorrenti.

Ghaldagstant, fid-dawl! tas-suespost I-esponent umilment jitlob lil din I-Onorabbli
Qorti joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra taghha.”

3. Rat ir-Risposta tal-intimat Martin Baron (K.l. nru. 234859M) [minn issa 'l
guddiem ‘lI-intimat Martin Baron’], li giet ipprezentata fit-18 ta’ Ottubru, 2021,

fejn inghad kif gej:

“Jirrispondi bir-rispett:

Illi t-talbiet tar-rikorrenti, in kwantu huma diretti lejn I-esponenti, huma infondati fil-
fatt u fid-dritt u ghandhom jigu respinti bl-ispejjez kontra l-istess rikorrenti ghas-
segwenti ragunijiet:

1. Preliminarjament ir-rikorrenti, a tenur tal-artikolu 46(2) tal-Kostituzzjoni u I-
artikolu 4(2) tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta, naqsu milli jezawrixxu r-rimedji
ordinarji disponibbli ghalihom skont il-ligi surriferiti u ghalhekk I-azzjoni tar-rikorrenti
kif proposta hija intempestiva u din il-Qorti ghandha tiddeklina milli tezercita d-
diskrezzjoni taghha;

’

Dan gie spjegat u konfermat fil-kaz Dr Mario Vella vs Joseph Bannister nomine (7 ta
Marzu, 1994) li gie kkwotat fil-kaz ta’ Gerald Neville et vs Direttur Akkomodazzjoni
et (Qorti Kostituzzjonali 46/2008 25 ta’ Novembru, 2011), fejn, wara li elenkat numru
ta’ sentenzi precedenti, qalet fost affarijiet ohra illi:
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“Minn din ir-rassenja kemm tal-Prim’Awla u kemm ta’ din il-Qorti jistghu jitnisslu
dawn il-linji gurisprudenzjali: “a. Meta hu ¢ar li hemm mezzi ordinarji disponibbli
ghar-rikorrenti biex ikollu rimedju ghad-danni li ged jilmenta, bhala principju generali
dawn ghandhom jigu adoperati u r-rikors ghall-organi gudizzjarji ta’ natura
Kostituzzjonali ghandu jsir wara li l-ordinarji jigu ezawriti jew meta mhumiex
disponibbli.”

2. llli fit-tieni lok I-esponent u minghajr pregudizzju ghall-premess, Martin Baron,
mhux il-legittimu kontradittur fil-kawza prezenti u dan ghaliex din il-kawza tista’
tingieb biss kontra I-Gvern jew entitajiet pubblici li huma kostituzzjonalment vestiti
bil-garanzija tad-drittijiet fundamentali fit-termini tal-kostituzzjoni u tal-Att dwar il-
Konvenzjoni Ewropea. Ghalhekk I-esponent ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-
gudizzju;

3. llli minghajr pregudizzju ghall-premess u in subordinazzjoni ghall-istess I-eccipjent
ma kiser I-ebda Ligi, avalla ruhhu minn Ligijiet fis-sehh dak iz-zmien u minkejja I-
emendi godda li saru din is-sena (2021), I-esponent ma ghandux ghalxiex jirrispondi
personalment;

4. Illiminhabba d-differenza fil-valur tal-proprjeta llum u I-valur tal-proprjeta ghoxrin
(20) sena ilu, ma jistax isir paragun gust fil-valur lokatizju tal-proprjeta fis-suq hieles
kurrenti ma’ dak ta’ kera jew cens pagabbli fil-passat;

5. llli I-esponent jikri I-fond 407, gia 375, Zabbar Road, Fgura, b’titolu validu skont il-

ligi u fil-kors kollu tal-kirja tieghu, dejjem ottempera ruhhu mal-kundizzjonijiet kollha
li skont il-ligi jirregolaw ir-relazzjonijiet taghhom;

6. llliin oltre ta’ dan, il-partijiet dahlu f’kuntratt permezz tal-klawsola hamsa (5) tal-
iskrittura mal-konjugi Borg u b’hekk liberament fi Zmien fejn I-effetti tal-Ligi kienu ben
maghrufin u cari ghal kulhadd;

7. i l-intimat ma kiser I-ebda ligi u ghalhekk ma ghandux ibati finanzjarjament;

8. llli ghalhekk I-esponent umilment jitlob lil din I-Onorabbli Qorti sabiex tichad il-
pretensjonijiet kif dedotti fir-rikors promutur bhala infondati fil-fatt u fid-dritt peress
li r-rikorrenti ma sofrew l-ebda ksur ta’ drittijiet fundamentali, u cioe tal-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni jew tal-artikolu 1 tal-Ewwel Artikolu tal-Konvenzjoni Ewropea u dan
bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.

9. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.”

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.
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Rat li permezz tad-digriet taghha tas-26 ta’ Jannar, 2022, gie mahtur il-Perit
Mario Axisa, li pprezenta r-rapport tieghu fit-8 ta’ Novembru, 2022, u halfu fid-
29 ta’ Novembru, 2022.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-10 ta’ Jannar, 2024, fejn il-kawza thalliet ghas-

sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati mill-partijiet.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

4, Jirrizulta li r-rikorrenti huma s-sidien tal-fond kummerc¢jali numru 407,
Zabbar Road, il-Fgura, ghalkemm f’ishma li mhumiex ugwali, ghaliex Nazzarena
Schembri hija s-sid ta’ nofs indiviz tal-fond, filwaqt li uliedha r-rikorrenti I-ohra
huma sidien ta’ kwart indiviz kull wiehed tal-fond. Jirrizulta wkoll li filwaqt li I-
fond gie akkwistat flI-1979 mir-rikorrenti Nazzarena Schembri u mir-ragel
taghha Anthony Schembri, il-fond ilu mikri mis-sena 1986, ghalkemm il-kirja
favur l-intimat Martin Baron saret permezz ta’ skrittura privata b’effett mill-10
t’Awwissu, 1994. Ir-rikorrenti geghdin jilmentaw ghaliex I-ammont ta’ kera li
huma jiréievu minn dan il-fond, ma jirriflettix il-valur lokatizju tal-fond fis-suq
miftuh, u dan minhabba |-protezzjoni fil-kera li jgawdi |-inkwilin bis-sahha tal-
ligi. Jghidu li minkejja li huma ttentaw jifthu proceduri quddiem il-Bord li
Jirregola I-Kera ghal awment tal-kera li tithallas lilhom, din it-talba kienet giet
michuda mill-Bord, u ghalhekk huma gatt ma setghu jghollu |I-kera b’mod ekwu
u gust. Ir-rikorrenti jghidu li minkejja li huma krew il-fond b’mod liberu, huma
ma setghux jipprevedu kif il-valur lokatizju tal-fond kien ser jitla” maz-zmien, u
huma ma jistghux jirriprendu I-pussess tal-fond qabel is-sena 2028. Ir-rikorrenti
jehidu li I-livell baxx ta’ kera li huma rcevew ghall-fond tul is-snin, l-istat ta’
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incertezza dwar id-data meta huma jistghu jiehdu I-fond lura, in-nuqqas ta’
salvagwardji procedurali ghas-sidien taht il-ligi, u z-zieda fil-livell tal-ghajxien
f’"Malta fl-ahhar snin, tefghu fughom piz eccessiv li huma garrew wahedhom, u
dan bi ksur tal-jeddijiet proprjetarji taghhom kif protetti bl-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta. Permezz tat-talbiet taghhom lil din il-Qorti, ir-rikorrenti geghdin jitolbu
li jigi dikjarat li I-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
(Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta) u I-Att X tal-2009, jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-
intimat Martin Baron, u dan bi ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea u tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta. Ir-rikorrenti
geghdin jitolbu wkoll li jigi dikjarat li I-intimati huma responsabbli ghall-
kumpens u ghad-danni pekunjarji u non-pekunjarji sofferti minnhom, u li jigi
likwidat il-kumpens li ghandu jithallas lilhom, u li I-intimat Avukat tal-Istat jigi
ordnat ihallas dan il-kumpens lir-rikorrenti. Ir-rikorrenti geghdin jitolbu wkoll lil
din il-Qorti taghti kull provvediment iehor li jidhrilha xieraq, inkluz li tiddikjara
li I-intimat Martin Baron ma jistax jibga’ jistrieh fuq il-protezzjoni li taghti I-ligi

sabiex jibga’ fl-okkupazzjoni tal-fond.

5. L-intimat Avukat tal-Istat jilga’ billi preliminarjament jeccepixxi li (a) ir-
rikorrenti ghandhom igibu prova li huma s-sidien tal-fond. Din |-e¢c¢ezzjoni giet
irtirata mill-intimat Avukat tal-Istat fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, billi
huwa sodisfatt bil-prova tat-titolu li gabu r-rikorrenti f'dawn il-proc¢eduri; (b) li
I-kirja hija regolata bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-intimat Avukat tal-Istat
jeccepixxi wkoll li l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta ma jistax jigi invokat
mir-rikorrenti, ladarba I-ligi li gieghda tigi attakkata minnhom hija I-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, li hija ligi li dahlet fis-sehh fl-1931, u ghalhekk il-Kap. 69 ma
jistax jigi impunjat minhabba f'dak li jipprovdi I-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta. L-intimat Avukat tal-Istat jeccepixxi wkoll li l-artikolu 37 tal-
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Kostituzzjoni ta’ Malta japplika biss f'kaz ta’ tehid forzuz tal-proprjeta, filwaqt li
fil-kaz odjern ir-rikorrenti bagghu s-sidien tal-fond. L-intimat Avukat tal-Istat
jehid li langas I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
ma japplika ghall-kaz odjern, ghaliex |-Istat fassal u implimenta I-ligi li deherlu
li hija xierga biex jikkontrolla |-uzu tal-proprjeta skont I-interess generali, u
ghalhekk il-ligi ghandha ghan legittimu u saret fl-interess pubbliku. L-intimat
Avukat tal-Istat jghid li r-rikorrenti dahlu fil-ftehim ta’ kera minn jeddhom, u fi
kwalunkwe kaz huma ma jistghux jilmentaw li gew imcahhda mill-proprjeta
taghhom b’mod indefinit, ghaliex il-kirja hija mahsuba li tintemm fI-2028. L-
intimat Avukat tal-Istat eccepixxa ukoll li f’kaz ta’ sejbien ta’ ksur, dikjarazzjoni

ta’ ksur ghandha titgies li hija rimedju sufficjenti ghal-lanjanzi tar-rikorrenti.

6. L-intimat Martin Baron jeccepixxi in linea preliminari li r-rikorrenti nagsu
milli jezawrixxu r-rimedji ordinarji disponibbli ghalihom, u ghalhekk f'dan |-
istadju din l-azzjoni hija wahda intempestiva. Jghid ukoll li huwa mhuwiex
legittimu kontradittur f'"dawn il-proc¢eduri, u ghalhekk huwa ghandu jinheles
mill-osservanza tal-gudizzju. L-intimat Baron jghid li huwa ma kiser I-ebda ligi
tul ir-relazzjoni lokatizja mar-rikorrenti, u huwa ghandu titolu ta’ kera validu fir-

rigward tal-fond.

Provi u rizultanzi

7. Flimkien mar-rikors promotur taghhom, ir-rikorrenti esebew: (a) kopja
tal-iskrittura privata tat-3 ta’ Jannar, 1986%, |i permezz taghha Anthony
Schembri kera I-fond lil Mary Borg u Joseph Borg; (b) kopja tad-dikjarazzjoni

causa mortis li segwiet il-mewt ta’ Anthony Schembri?; (¢) kopja tal-att li

! A fol. 5 tal-process.
2 A fol. 8 tal-process.
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permezz tieghu gie akkwistat il-fond fit-13 ta’ Settembru, 1979, permezz ta’

kuntratt fl-atti tan-Nutar George Cassar.?

8. Ir-rikorrenti Nazzarena sive Rena Schembri, fl-affidavit taghha* spjegat li
hija wahda mill-ko-proprjetarji tal-fond kummer¢jali numru 407, Zabbar Road,
il-Fgura, li kien akkwistat minnha u mir-ragel taghha permezz ta’ kuntratt fl-atti
tan-Nutar George Cassar tat-13 ta’ Settembru, 1979. Ix-xhud spjegat li I-fond
originarjament kien inkera fis-sena 1986 lil Mary Borg u Joseph Borg, u |-intimat
Martin Baron beda jikri I-fond mill-10 t’Awwissu, 1994, wara li I-konjugi Borg
ittrasferew it-titolu ta’ kera kummerc¢jali fuqu. Ix-xhud qgalet li hi u r-ragel taghha
Anthony Schembri sseparaw, u kien hemm gbil bejniethom li I-fond ghandu
jinzamm bejniethom it-tnejn, fejn kull parti kellha s-sehem ta’ nofs indiviz. Qalet
li Anthony Schembri gie nieqes fil-15 ta’ Jannar, 2021, u permezz tal-ahhar
testment tieghu, huwa halla bhala eredi tieghu lir-rikorrenti u lil uliedu. Qalet li
hija rrinunzjat ghall-eredita ta’ Anthony Schembiri, izda uliedha accettaw |-
eredita ta’ missierhom, u resqu ghad-dikjarazzjoni causa mortis. Ix-xhud galet li
[lum il-gurnata hija ghandha s-sehem ta’ nofs indiviz tal-fond, filwaqt li z-zewg
uliedha ghandhom in-nofs |-iehor bejniethom. Spjegat ukoll li I-fond kien mikri
bi LM1.15¢ kuljum, liema ammont kien jithallas kull tliet xhur bil-quddiem,
sabiex b’hekk it-total ta’ kera kien ta’ €978 fis-sena. Ix-xhud qalet li I-kera giet
riveduta fl-1996, billi zdiedet bi 15-il ¢entezmu, u fil-prezent il-kera tammonta
ghal €1,105.56 fis-sena. Ix-xhud qalet li fl-1997 hi u Anthony Schembri kienu
ppruvaw jitolbu zieda fil-kera sabiex din tkun tirrifletti r-rati tas-suq, izda din it-
talba kienet giet michuda mill-Bord li Jirregola |-Kera, ghaliex il-ligi ma kienitx
tipprovdi ghal zidiet bhal dawn. Ix-xhud qalet li I-ligi ghadha sallum ma

tippermettix zieda fil-kera sabiex din tkun tirrifletti r-rati tas-suq, u fis-suq hieles

3 A fol. 12 tal-process.
4Afo/‘ 35 tal-process.
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il-fond jista’ jattira kera aktar xierga. Qalet ukoll li I-ligi fil-prezent gieghda
zzommbha milli tkun tista’ tiehu pussess tal-fond qabel I-2028, u dan minhabba
I-protezzjoni legali li I-Istat jaghti lill-inkwilin. Ix-xhud qalet li I-protezzjoni li I-ligi
taghti lill-inkwilin hija wahda ingusta u ma tikkreax proporzjonalita bejn id-
drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilini, partikolarment in vista tal-fatt li |-valur
lokatizju tal-fond fis-sug huwa ferm oghla mill-ammont impost mil-ligi. Qalet li
anki bil-mekkanizmu kkreat bil-ligi, is-sidien xorta wahda mhumiex ser
jinghataw kirja ekwa ghaz-zmien li I-fond ser jibga’ f'idejn I-inkwilin, u ghalhekk
is-sidien huma mc¢ahhda mit-tgawdija tal-fond minghajr ma huma jinghataw
kumpens xieraq ghat-tehid tal-fond. Ir-rikorrenti galet li hemm ukoll incertezza
dwar il-possibilita li s-sidien tal-fond ghad jirriprendu I-pussess tieghu, u lura fis-
snin [-uniku mod kif hi u r-ragel taghha setghu jippercepixxu xi forma ta’ gligh
mill-fond, kien billi jikruh. Ziedet tghid |i minkejja dan, huma ma setghux ibassru
I-livelli ta’ kera kif kienu ser jizdiedu tul is-snin. Qalet ukoll li I-livell baxx ta’ kera,
[-istat tal-incertezza dwar il-possibilita tat-tehid lura tal-fond, in-nuqgas ta’
salvagwardji procedurali, iz-zieda fil-livell tal-ghajxien f’Malta fl-ahhar snin, u |-
interferenza sproporzjonata bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilini,
holqu pregudizzju u piz eccessiv fuq is-sidien bi ksur tal-jeddijiet proprjetarji
taghhom kif protetti taht il-Kostituzzjoni ta’ Malta u taht il-Konvenzjoni

Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

9. Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll kopja tad-dikjarazzjoni ta’ rinunzja tal-
eredita |li ghamlet Nazzarena Schembri fir-rigward tal-eredita ta’ Anthony
Schembri®, kif ukoll kopja tad-dikjarazzjoni causa mortis tal-10 ta’ Gunju, 2021
fl-atti tan-Nutar Elsa Debono.® Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll kopja tad-digriet

tal-Bord li Jirregola I-Kera tal-24 ta’ Mejju, 2001, fil-proceduri fl-ismijiet Martin

> A fol. 38 tal-process.
GAfo/‘ 39 tal-process.
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Baron u Simone Baron vs. Anthony Schembri u Nazzarena Schembri’, kopja
tal-affidavit ta’ Antoinette Schembri®, u tal-affidavit ta’ Stephanie Schembri.®
Appropozitu, il-Qorti ma tistax tifhem ghal liema raguni l-intimat Martin Baron
ghamel sottomissjoni inveritiera li r-rikorrenti m’ghamlux affidavits f'dawn il-
proceduri. Ir-rikorrenti Antoinette Schembri, fl-affidavit taghha qalet li hija ko-
proprjetarja tal-fond kummer¢jali 407, Zabbar Road, il-Fgura, liema fond kien
gie akkwistat mill-genituri taghha permezz ta’ kuntratt tat-13 ta’ Settembru,
1979 fl-atti tan-Nutar George Cassar. Spjegat li I-fond ilu mikri mill-1986, u
originarjament dan kien inkera lil Mary u Joseph Borg, u fis-sena 1994 il-fond
inkera lil Martin Baron. Qalet li |-genituri taghha sseparaw permezz ta’ att
pubbliku, u gablu li jzommu I-fond indivizament bejniethom. Qalet li meta miet
missierha, dan istitwixxa lilha u lil ohtha eredi universali tal-gid tieghu kollu, u
ommbha rrinunzjat ghal kull sehem mill-eredita tar-ragel taghha. Qalet li hi u
ohtha ghandhom is-sehem ta’ kwart indiviz kull wiehed mill-fond, filwaqt li
ommhom ghandha n-nofs indiviz |-iehor. Qalet li I-fond kien jinkera bir-rata ta’
LM1.15 kuljum, jew €978 fis-sena, u fis-sena 1996, il-kera giet mizjuda bi 15-il
centezmu, sabiex b’hekk il-kera zdiedet ghal €1,105.56¢ fis-sena. Ix-xhud galet
li fI-1997 |-genituri taghha ppruvaw jitolbu ghal zieda fil-kera li jiréievu, izda t-
talba taghhom giet michuda mill-Bord li Jirregola |-Kera. Qalet ukoll li kieku I-
fond jinkera fis-sug hieles, dan jattira kera ferm oghla. Ix-xhud ilmentat mill-fatt
li hi u r-rikorrenti I-ohra ma jistghux jirriprendu pussess tal-fond gabel 1-2028, u
ghalhekk huma ilhom dawn is-snin kollha m¢ahhda mit-tgawdija ta’ hwejjighom
minghajr ma huma jircievu kumpens adegwat ghat-tehid ta’ din il-proprjeta. Fl-
affidavit taghha, ir-rikorrenti Stephanie Schembri affermat il-kontenut tal-

affidavit ta’ ohtha.

7 A fol. 43 tal-process.
8 A fol. 46 tal-process.
9 A fol. 49 tal-process.
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10. Permezz ta’ nota pprezentata fil-25 ta’ Frar, 2022, ir-rikorrenti
pprezentaw kopja tal-kuntratt ta’ separazzjoni ta’ Nazzarena u Anthony
Schembri tat-2 ta’ Frar, 2005%°, u kopja ta’ nota li turi li s-sub-¢ens perpetwu li

jaggrava dan il-fond kien gie mifdi.!

11. L-intimat Martin Baron, fl-affidavit tieghu'? spjega li I-fond mertu ta’
dawn il-proceduri ilu fil-pussess tieghu mill-10 t’Awwissu, 1994, izda huwa ma
kienx l-inkwilin originali tal-kirja, ghaliex is-sidien kienu krew il-fond lil Mary u
Joseph konjugi Borg fis-sena 1986. Qal li |-kirja eventwalment giet trasferita lilu
mill-konjugi Borg, u hu kien hallas rigal ekwivalenti ghal sena kera lis-sidien. L-
intimat gal li sa mill-bidunett tal-kirja, is-sid Anthony Schembri kien jaghmillu
hajtu difficli, u dan ma kienx hallieh jibdel it-tabella li kien hemm originarjament
fil-hanut, u sussegwentement kien anki fetahlu proceduri legali. L-intimat gal li
minhabba f'dan I-agir, huwa kien ristrett hafna fil-generu tan-negozju li seta’
jiggestixxi minn dan il-hanut, u ghal bosta snin kien zamm il-hanut bhala
agenzija tal-ivvjaggar. Qal |li meta faqqghet il-pandemija tal-COVID-19, in-
negozju kien diga ilu sejjer lura hafna, izda minhabba |-pandemija kellu jaghlaq
kollox, u ddecieda li jiftah pastizzeria take-away. L-intimat qal li Anthony
Schembri ma kellux oggezzjoni ghal dan, u ghalhekk huwa kien applika mal-
Awtorita tal-lppjanar u dahhal it-taghmir kollu mehtieg fil-post. Qal li waqt li
kien ghadu ghaddej bil-process, Anthony Schembri gie nieqes, u
sussegwentement il-werrieta tieghu oggezzjonaw ghal din il-bidla, bir-rizultat li
I-permess tal-Awtorita tal-lppjanar baga’ ma harigx. Qal li huwa jhallas
€3,004.68 kera fis-sena. Qal ukoll li wara li gie nieges Anthony Schembri, lilu

hadd ma infurmah lil min kellu jibda jhallas il-kera. Qal li minkejja li gie suggerit

10 A fol. 56 tal-process.
1 A fol. 65 tal-process.
12 A fol. 68 tal-process.
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lilu li huwa ghamel uzu mill-fond ghal skop ipprojbit, dan mhuwiex minnu, u
huwa dejjem talab permess lis-sidien, u mexa strettament mal-kundizzjonijiet
tal-kuntratt. Qal li huwa dahal f’kuntratt ta’ kera mas-sidien b’mod volontarju,

u dak iz-zmien Anthony Schembri kien kuntent bil-kundizzjonijiet tal-kirja.

12. ll-kontro-ezami tal-intimat Martin Baron sar waqt l-udjenza tad-9 ta’
Novembru, 2022*3, fejn dan qal li fil-prezent huwa mhux gieghed jiggestixxi |-
ebda forma ta’ negozju minn dan il-hanut. Qal li wara li tnehhew ir-
restrizzjonijiet in konnessjoni mal-pandemija, huwa kien ipprova jiftah
pastizzerija fil-fond, imma kien hemm oggezzjoni min-naha tas-sidien. L-intimat
ikkonferma li ghalkemm gabel il-pandemija n-negozju tal-agenzija tal-ivvjaggar
kien ilu sejjer lura, huwa ghalag dan in-negozju ghal kollox waqt il-pandemija.
Qal ukoll li huwa m’ghandu I-ebda negozju fil-fond, ghaliex fost I-ohrajn is-sidien

geghdin joggezzjonaw ghall-istorbju li jista’ jigi ggenerat.

13.  Il-Perit Tekniku Gudizzjarju |-Perit Mario Axisa, fir-rapport tieghu'*
spjega li mill-access li ghamel fuq il-post, huwa seta’ jikkonstata li I-fond mertu
ta’ dawn il-proceduri ilu mibni madwar erbghin sena, u jifforma parti minn
kostruzzjoni akbar li tinkludi r-residenza adjacenti. Qal li skont il-Pjan Lokali, I-
fond jinsab fis-Secondary Town Centre, li jservi bhala ¢-centru komunitarju u
kummercjali tal-lokalita. Policy SMCM 01 tidentifika dawk l|-uzi megjusa
accettabbli ghal zoni bhal dawn, li jinkludu kull attivita possibbli hlief ghal dawk
megjusa bhala industriji ta’ dimensjonijiet kbar jew ta’ natura perikoluza, u
attivitajiet relatati maghhom. Il-Perit Tekniku Gudizzjarju spjega li waqt |-
access, huwa ma sab l-ebda hsara strutturali fil-fond, ghajr ghal hsara fil-kisi

mas-saqaf ta’ wahda mill-kmamar. Qal li s-servizzi fil-fond huma limitati ghal

13 A fol. 82 tal-process.
14 A fol. 88 tal-process.
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elettriku, ilma u drenagg, u dawn geghdin fi stat tajjeb, minkejja li uhud mill-
installazzjonijiet huma mghoddija b’mod superfi¢jali minn mas-soqfa u I-hitan.
Kompla jghid li I-finituri ma fihomx hsarat vizibbli, u fil-fatt hafna minnhom
ghadhom fi stat accettabbli u jistghu jintuzaw, ghalkemm issa gdiemu u waslu
biex jinbidlu. Il-Perit Tekniku Gudizzjarju spjega wkoll li I-fond kien jintuza bhala
agenzija tal-ivvjaggar, izda meta huwa ghamel I-access fil-fond, din I-agenzija
ma kienitx ghadha topera. Zied jispjega li I-fond la jinsab fZona ta’
Konservazzjoni Urbana, u langas m’huwa skedat jew assenjat xi tip ta’
protezzjoni, u ghalhekk m’ghandux ikun hemm diffikulta biex isiru
alterazzjonijiet fih. Il-Perit Tekniku Gudizzjarju Mario Axisa qal li I-valur tal-fond
fis-suq miftuh huwa ta’ mitejn u ghoxrin elf Euro (€220,000), filwaqt li I-valur
lokatizju tal-fond attwalment huwa ta’ elf, tliet mija u hamsin Euro (€1,350) fix-
xahar, jew sittax-il elf, erba’ mija u hamsa u ghoxrin Euro (€16,425) fis-sena. Ir-
rapport tal-Perit Tekniku Gudizzjarju jinkludi skeda li turi l-valur lokatizju tal-

fond kif zdied mill-1986 sa dakinhar li huwa ghamel |-access tieghu.

14. L-intimat Martin Baron ipprezenta nota b’sensiela ta’ domandi ghall-
eskussjoni tal-Perit Tekniku Gudizzjarju.’® Anki r-rikorrenti pprezentaw
domandi in eskussjoni tal-Perit Mario Axisa.’® Il-Perit Tekniku Gudizzjarju
wiegeb ghad-domandi tar-rikorrenti permezz ta’ nota'’, fejn specifika li ' wahda
mill-applikazzjonijiet li saru lill-Awtorita tal-lppjanar, l-intimat Martin Baron
iddikjara li huwa s-sid tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri. L-applikazzjoni in
kwistjoni saret ghas-sanzjonar ta’ zvilupp li diga kien hemm fil-fond. Il-Perit

Tekniku Gudizzjarju wiegeb ghad-domandi in eskussjoni tal-intimat Martin

15 A fol. 109 tal-process.
16 A fol. 114 tal-process.
v A fol. 117 tal-process.
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Baron permezz ta’ nota separata'®, fejn spjega li I-gies intern utilizzabbli tal-
fond huwa ta’ hamsa u tletin punt sitta (35.60) metri kwadri, filwaqt li |-front
garden tal-fond huwa ta’ madwar tmien (8) metri kwadri. Qal li I-valur lokatizju
stabbilit minnu jista’ jingasam fl-ammont ta’ hmistax-il elf, seba’” mija u tmienja
u sebghin Euro (€15,778) ghall-parti mibnija tal-hanut, u sitt mija u sebgha u
erbghin Euro (€647) ghall-porzjon relattiv tal-front garden. 1l-Perit Tekniku
Gudizzjarju spjega li huwa wasal ghal din il-valutazzjoni billi ghamel ezer¢izzju
komparattiv ma’ fondi simili fl-istess inhawi ta’ Malta, u |-valur gie aggustat
sabiex jiehu in konsiderazzjoni diversi fatturi, inkluz il-fatt li I-fond ghandu
bzonn tibdil fil-finituri. Qal ukoll li din il-parti tal-Fgura hija wahda mill-aktar zoni

kummer¢jali mfittxija ghall-kummerc f'din il-parti ta’ Malta.

15. L-intimat Martin Baron ipprezenta nota b’sensiela ta’ domandi ulterjuri
ghall-eskussjoni tal-Perit Tekniku Gudizzjarju.!®* F’'nota separata, l-intimat
Martin Baron gal li huwa ghandu rizervi kbar dwar il-konkluzjonijiet milhuqga
mill-Perit Tekniku Gudizzjarju, u filwaqt li ma kienx sejjer jitlob il-hatra ta’ Periti
addizzjonali, huwa kien gieghed jipprezenta rapport ta’ perit ex parte sabiex
jikkritika I-konkluzjonijiet li wasal ghalihom il-Perit Tekniku Gudizzjarju.?° II-Perit
Mauro Debono, li huwa I-Perit ex parte inkarigat mill-intimat Martin Baron, fir-
rapport tieghu?! gal li I-fond in kwistjoni jista’ tinkera bil-kera ta’ seba’ mija u
sittin Euro (€760) fix-xahar jew disat elef, mija u ghoxrin Euro (€9,120) fis-sena,
filwaqt li jistma I-valur tieghu fis-sug miftuh fis-somma ta’ mija u tletin elf,

mitejn u hamsa u tmenin Euro (€130,285).

18 A fol. 130 tal-process.
4 fo
20 A fol. 138 et seq. tal-process.
2 A fol. 149 tal-process.

I.
I. 135 tal-process.
I.
I.
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16. Waqgt l-udjenza tal-20 ta’ Ottubru, 2023, xehed il-Perit Tekniku
Gudizzjarju Mario Axisa in eskussjoni.?? ll-Perit Tekniku ghamel riferiment ghal
stimi li saru mill-agenti tal-proprjeta Remax, li stmaw din il-proprjeta fil-valur
ta’ madwar tmenin elf Euro (€80,000), u gal li din I-istima mhijiex kredibbli ghal
proprjeta fuq il-main road, partikolarment meta wiehed jikkonsidra li llum il-
gurnata hemm garaxxijiet zghar li jinbieghu b’dak il-prezz minhabba I-potenzjal
illi jsiru hanut. Qal ukoll li mhux kredibbli li jinghad li I-redditu lokatizju ta’ dan
il-fond jista’ jkun ta’ hdax fil-mija (11%) fis-sena, ghaliex redditu tajjeb
normalment jitgies li huwa ta’ madwar hamsa jew sitta (5/6%) fil-mija. Il-Perit
Tekniku Gudizzjarju gal li minkejja li hanut izghar normalment ikollu rata ta’
kera oghla, normalment ir-rata tal-kera tistabbilizza, u ghalhekk m’hemm |-

ebda regola li tghid li hanut izghar jattira rata ta’ kera oghla.

Konsiderazzjonijiet legali

17. IlI-Qorti ser tghaddi sabiex tindirizza |-eccezzjonijiet preliminari sollevati
mill-intimat Avukat tal-Istat, partikolarment dwar il-prova li din il-kirja hija
regolata mill-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-intimat Avukat tal-Istat fin-nota ta’
sottomissjonijiet tieghu spjega li huwa sodisfatt bil-prova tat-titolu tar-
rikorrenti fir-rigward tal-fond, filwaqgt li m’ghamel I-ebda riferiment ulterjuri
ghall-e¢¢ezzjoni dwar il-prova li I-kirja hija regolata mill-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta. Il-Qorti tirrileva li tenut kont tas-sena meta giet ikkontrattata I-kirja, u
tar-restrizzjonijiet dwar ir-rata ta’ kera li setghu jitolbu r-rikorrenti, u I-fatt li I-
intimat ghadu fl-okkupazzjoni tal-fond, flimkien mal-gharfien li I-fond jista’ jigi
vakat biss wara s-sena 2028 u mhux qgabel, hija tinsab sodisfatta li hemm

bizzejjed provi li din il-kirja hija regolata bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

2 A fol. 169 tal-process.
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18. Eccezzjoni ohra mressqa mill-intimat Avukat tal-Istat tghid li r-rikorrenti
ma jistghux jilmentaw dwar ksur tal-protezzjoni li jipprovdi l-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’” Malta [minn issa ‘I-Kostituzzjoni’], ghaliex il-ligi li gieghda tigi
attakkata minnhom, jigifieri I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, hija ligi li dahlet fis-
sehh fl-1931, u ghalhekk ma tistax tigi impunjata minhabba dak li jipprovdi |-
artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta. II-Qorti hawnhekk tirrileva li minkejja
li tul is-snin il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta gie emendat diversi drabi, |-ebda
wahda minn dawn l-emendi legislattivi ma tista’ titgies li taga’ taht xi wiehed
mill-paragrafi (a) sa (d) tal-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni. B’riferiment ghall-
eccezzjoni mressqa mill-intimat Avukat tal-Istat, li r-rikorrenti ma jistghux
jinvokaw ksur tal-jeddijiet fundamentali taghhom ghaliex fil-kaz odjern ma kien
hemm |-ebda tehid forzuz tal-fond in kwistjoni, il-Qorti tirrileva li I-protezzjoni
tal-kera ilha meqgjusa mill-Qrati taghna bhala forma ta’ kontroll fuq |-uzu tal-
proprjeta mis-sidien taghha, u ghalhekk potenzjalment leziva tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta. Jifdal ghalhekk li I-Qorti tistharreg jekk f'dan il-kaz kienx
hemm lezjoni tal-jeddijiet tas-sidien kif protetti bil-Konvenzjoni Ewropea dwar

id-Drittijiet tal-Bniedem [hawnhekk ‘ll-Konvenzjoni Ewropea’].

19. llI-Qorti f'dan l-istadju sejra taghmel riferiment ukoll ghall-eccezzjoni tal-
intimat Martin Baron, li I-azzjoni tar-rikorrenti hija intempestiva, ghaliex nagsu
milli jaghmlu uzu mir-rimedji ordinarji li huma disponibbli ghalihom. II-Qorti
tirrileva li I-ilment tar-rikorrenti jittratta primarjament allegat ksur tal-jeddijiet
fundamentali taghhom. Kwalsiasi rimedju li jista’ jinghata mill-Bord li Jirregola
I-Kera, ma jistax jindirizza l-allegat ksur tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti, li fir-rikors taghhom geghdin jilmentaw mhux biss dwar [-ammont
irrizorju ta’ kera li huma ilhom jippercepixxu ghal dawn is-snin kollha, izda wkoll

dwar il-fatt li huma ilhom imc¢ahhda mill-uzu u t-tgawdija tal-fond taghhom ghal
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dawn is-snin kollha. 1l-Qorti tirrileva li d-disposizzjonijiet tal-artikolu 4 tal-Att
dwar il-Konvenzjoni Ewropea u d-dispozizzjonijiet tal-artikolu 46 tal-
Kostituzzjoni, li jaghtu lil din il-Qorti gurisdizzjoni originali biex tisma’ ilmenti
dwar allegat ksur tad-drittijiet fundamentali kif sanciti permezz ta’ dak |-Att, u
anki permezz tal-artikoli 33 sa 45 (maghdudin) tal-imsemmija Kostituzzjoni,
huma ¢ari u ma jaghtu ebda gurisdizzjoni residwa jew xort’ohra lil xi qorti ohra
jew tribunal iehor sabiex jigu ttrattati ilmenti ta’ ksur ta’ drittijiet fundamentali

tal-bniedem. Ghaldagstant din |-e¢¢ezzjoni preliminari gieghda tigi michuda.

20. Eccezzjoni preliminari ohra sollevata mill-intimat Martin Baron tghid li
huwa mhuwiex legittimu kontradittur f'dawn il-proceduri, u dan stante li
lanjanzi dwar ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ghandhom jigu
indirizzati kontra I|-Istat. Hawnhekk il-Qorti tirrileva li l-intimat Baron bhala
inkwilin ghandu kull interess li jippartecipa fil-proceduri odjerni, mhux biss ghal
ragunijiet ta’ integrita tal-gudizzju, izda ghaliex dak li ser jigi deciz f'dawn il-
proceduri jista’ b’xi mod jimpatta fuq il-kirja tieghu tal-fond mertu ta’ dawn il-

proceduri. Ghaldagstant din |-eccezzjoni preliminari gieghda tigi michuda wkoll.

21. Tqisli I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni jipprovdi kif gej:

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha d-dritt ghat-tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghha.

Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla
hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-principji generali tal-ligi internazzjonali.

Izda d-disposizzjonijiet ta’ gabel ma ghandhom b’ebda mod inaqqgsu d-dritt ta’ Stat li
jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont I-
interess generali jew biex jizgura |-hlas ta’ taxxi jew kontribuzzjonijiet ohra jew pieni.”

22. Skontil-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem [minn

issa’il quddiem ‘il-Qorti Ewropea’], il-kontroll fuq il-kera, u r-restrizzjonijiet fuq
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it-tmiem ta’ kuntratt ta’ kera, jikkostitwixxu kontroll fuq |-uzu tal-proprjeta tal-
individwu a tenur tat-tieni paragrafu tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll. B’hekk
il-kaz ghandu jigi kkunsidrat taht it-tieni paragrafu ta’ dan I-artikolu, izda sabiex
I-indhil tal-Istat jista’ jitgies li jimmerita ezenzjoni minn din ir-regola generali,
hemm bzonn li l-indhil ikun sehh bis-sahha ta’ ligi, l-iskop tieghu jkun wiehed
legittimu, u jilhaq bilan¢ bejn |-ghan soc¢jali tal-komunita, u |-protezzjoni tad-

drittijiet fundamentali tal-individwu.?

23. 1l-Qorti tibda billi tghid li m’hemm |-ebda dubbju li d-disposizzjonijiet tal-
Kap. 69 kif emendat minn zmien ghal zmien, saru taht gafas legali. Mhuwiex
ikkontestat |i fiz-zmien li ttiehdet il-mizura permezz tal-promulgazzjoni ta’
diversi ligijiet intizi ghall-kontroll tal-uzu tal-proprjeta, |-ghan kien wiehed
legittimu, partikolarment in vista tal-htigijiet socjali u ekonomici fil-paijjiz
specjalment fis-snin ta’ wara z-zewg gwerer dinjija. Madankollu din id-
diskrezzjoni tal-Istat ghandha I-limiti taghha cirkoskritti permezz tad-drittijiet
fundamentali tac-cittadin. Hawnhekk il-Qorti tirrileva li kuntrarjament ghal dak
li jaghti x’jifhem |-intimat Avukat tal-Istat, I-Istat ghalkemm huwa f’'pozizzjoni li
jaghraf il-bzonnijiet tas-soc¢jeta, m’ghandu |-ebda dritt assolut li jfixkel li¢-

cittadin fit-tgawdija tal-proprjeta tieghu.

24. Fis-sentenza fl-ismijiet James and Others v. UK?*, il-Qorti Ewropea

spjegat il-kuncett ta’ interess pubbliku kif gej:

“a deprivation of property effected for no reason other than to confer a private benefit
on a private party cannot be “in the public interest”. Nonetheless, the compulsory
transfer of property from one individual to another may, “depending upon the
circumstances, constitute a legitimate aim for promoting the public interest ... The
taking of property effected in pursuance of legitimate social, economic or other

23 Ara Bradshaw and Others v. Malta, App. Nru. 37121/15, 23.10.2018.
24 App. 8793/79, 21.02.1986.
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policies may be “in the public interest” even if the community at large has no direct
use or enjoyment of the property taken”.?>

25. Din is-silta tispjega dak l-ezercizzju |li ghandha taghmel il-Qorti fl-
investigazzjoni taghha dwar l-allegat ilment ta’ ksur tad-drittijiet fundamentali

ta’ tgawdija ta’ proprjeta:

“56. In each case involving an alleged violation of Article 1 of Protocol No. 1, the Court
must ascertain whether by reason of the State’s interference, the person concerned
had to bear a disproportionate and excessive burden (see Amato Gauci, cited above,
$57). In assessing compliance with Article 1 of Protocol No. 1, the Court must make an
overall examination of the various interests in issue, bearing in mind that the
Convention is intended to safeguard rights that are “practical and effective”. It must
look behind appearances and investigate the realities of the situation complained
Of. 7726
26. llI-Qorti taghraf li b’hekk twieled il-principju ta’ proporzjonalita. Tghid li r-
rikorrenti huma gustifikati jilmentaw dwar ksur tad-drittijiet fundamentali
taghhom kif protetti taht I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea, partikolarment in vista tan-nugqas ta’ proporzjon, li kompla jizdied
mal-medda tas-snin, bejn il-valur lokatizju tal-fond fis-sug miftuh tal-proprjeta,
u l-kera attwalment imhallsa. Ir-rikorrenti ma kellhom |-ebda mod kif ikunu jafu
a priori s-suqg tal-kera kif kien ser jizviluppa mal-medda tas-snin, jew il-kirjiet ta’
fondi bhal dawn kif kienu ser jizdiedu tul is-snin. L-intervent legislattiv li wassal
biex sidien bhar-rikorrenti jibqghu kkontrollati kemm fir-rigward tal-introjtu li
huma jistghu jircievu mill-fond taghhom, kif ukoll fir-rigward tar-ripreza tal-
fond, jammonta ghal lezjoni tad-drittijiet fundamentali tas-sidien ghall-

protezzjoni tal-proprjeta privata taghhom. Minkejja s-sottomissjoni li saret li r-

rikorrenti jistghu jirriprendu pussess tal-fond fl-2028, u ghalhekk dawn ma

25 Ara wkoll Q.Kost. 55/2009, Victor Gatt et vs. Avukat Generali et, 05.07.2011, u Q.Kost. 467/1994, Cutajar noe vs. II-
Kummissarju tal-Art et, 30.11.2001.

26 Bradshaw and Others v. Malta supra. Ara wkoll App. 1046/12, Zammit and Attard Cassar v. Malta, 30.07.2015.
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jistghux jghidu |i huma ser jibgghu imcahhda minn hwejjighom
indefinittivament, il-Qorti tirrileva li r-rikorrenti bhala sidien diga ilhom bosta
snin im¢ahhda minn hwejjighom, filwaqt li geghdin jircievu ammont ta’ kera li

bl-ebda mod ma jirrifletti I-valur lokatizju tal-fond fis-suq miftuh tal-proprjeta.

27. ll-Qortitqis li fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet appena maghmulin, gew lezi
I-jeddijiet fundamentali tar-rikorrenti Schembri kif protetti permezz tal-Artikolu
1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni. Huwa ghalhekk li I-Qorti sejra tghaddi
biex tillikwida |-kumpens li ghandu jithallas lill-imsemmija rikorrenti, u dan
filwaqgt li taghraf li semplici dikjarazzjoni ta’ ksur kif pretiz mill-intimat Avukat
tal-Istat, ma tistax tkun rimedju sufficjenti fejn il-lezjoni pperdurat ghal tant

shin.

28. F’sentenza fl-ismijiet Cassar Torregiani vs. Avukat Generali et?, il-Qorti
Kostituzzjonali ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet, dwar in-natura tad-danni

li ghandhom jigu likwidati f'’kawzi ta’ din ix-xorta:

“Ghalkemm huwa minnu illi I-valur tal-kumpens akkordat mill-Qorti wara sejba ta’
lezjonijiet tad-drittijiet fundamentali ma jekwiparax necessarjament ma’ likwidazzjoni
ta’ danni civili attwali sofferti, ma jfissirx li d-danni materjali ghandhom jigu injorati
ghall-finijiet tal-ezercizzju odjern. II-Qorti trid tqis il-fatturi kollha rilevanti ghall-kaz
odjern sabiex tasal ghad-determinazzjoni tal-quantum. Dawn huma: (i) it-tul ta’ Zzmien
li ilha ssehh il-vjolazzjoni konsidrat ukoll fid-dawl tat-tul ta’ Zmien li r-rikorrenti damu
sabiex ressqu I|-proceduri odjerni biex jirrivendikaw id-drittijiet kostituzzjonali
taghhom; (ii) il-grad ta’ sproporzjoni relatat mal-introjtu li ged jigi percepit ma’ dak li
jista’ jigi percepit fis-suq hieles, konsidrat ukoll I-ghan socjali tal-mizura; (iii) id-danni

”

materjali sofferti mir-rikorrenti ....”.

29. F’sentenza ohra fl-ismijiet Herbert Brincat et vs. Avukat Generali et?,

moghtija minn din il-Qorti diversament preseduta, inghad illi:

2729.04.2016.
28 27.06.2019.
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“.. il-kumpens misthoqq lill-persuna wara li jkun instab li din garrbet ksur ta’ xi jedd
fundamentali taghha ma huwiex I-istess bhal-likwidazzjoni u hlas ta’ danni Civili
mgarrba. Huwa minnu li Qorti Kostituzzjonali tista’ taghti bhala rimedju kemm danni
pekunjarji kif ukoll danni non-pekunjarji, izda din il-Qorti tissenjala li I-kumpens
pekunjarju li jinghata fi proceduri bhal dawn ma ghandux ikun ekwivalenti ghal danni
¢ivili ai termini tal-Artikolu 1031 et seq tal-Kodici Civili. Id-danni pretizi huma marbuta
mat-talba ghal dikjarazzjoni ta’ lezjoni ta’ dritt fundamentali u mal-iskop socjali u I-
interess generali tal-ligi.”

30. Fis-sentenza fl-ismijiet Maria Estella sive Estelle Azzopardi et vs. Avukat
Generali et?, il-Qorti Kostituzzjonali gieset illj,

“..ir-rimedju li taghti din il-Qorti huwa kumpens ghall-ksur tad-dritt fundamentali
u mhux danni civili ghal opportunitajiet mitlufa.”

31. Ghalhekk il-Qorti gieghda tiehu in konsiderazzjoni dawk il-fatturi kollha li

jaccenna ghalihom l-intimat Avukat tal-Istat fir-risposta tieghu, izda wkoll li:

(a) -ammont ta’ kera li r-rikorrenti Schembri, setghu ppercepew li kieku I-fond
kien mikri skont il-kera rizultanti fis-sug miftuh, huwa ferm akbar minn dak li
attwalment gie ppercepit minnhom, tant huwa hekk li kieku dan il-fond inkera
fis-sugq miftuh tal-kiri bejn I-1 ta’ Mejju, 1987, u s-6 ta’ Gunju, 2021, id-dhul kien
ikun ta’ madwar €223,106.75 u dan jirrizulta mill-istima mahduma mill-Perit

Tekniku Gudizzjarju, a fol. 193:

Sena €
01.04.87
sa 1703/12%9=1,277.25
31.12.87
1988 1,703

2930.09.2016.
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1989 1,703
1990 1,703
1991 2,433
1992 2,433
1993 2,433
1994 2,433
1995 2,433
1996 4,076
1997 4,076
1998 4,076
1999 4,076
2000 4,076
2001 5,475
2002 5,475
2003 5,475
2004 5,475
2005 5,475
2006 9,308
2007 9,308
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2008 9,308
2009 9,308
2010 9,308
2011 8,882
2012 8,882
2013 8,882
2014 8,882
2015 8,882
2016 11,558
2017 11,558
2018 11,558
2019 11,558
2020 11,558
2021 (6 ta’ Gunju) 16,121/12*6= 8,060.50
B’kollox €223,106.75

Dan meta d-dhul attwali kien ta’ madwar €28,390.223°, kif gej:

30 |1-Qorti gieghda taccetta c¢-cifri ndikati mir-rikorrenti, minkejja li I-intimat Martin Baron eccepixxa u anki xehed li gieghed
ihallas rati lokatizji skont I-awmenti fil-kera imposti mil-ligi, u dan ghaliex I-ebda prova ma ngabet dwar l-ammont attwalment
imhallas mill-intimat.
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Sena €
10.08.1994 sa

31.12.1994 978/12*4=326

1995 978
1996-2020 26,533.44
01.01.2021- 1105.56/12*6=552.78
06.06.2021

B’kollox €28,390.22

(b) li I-valur tieghu kif sostanzjalment imnaggas minhabba ¢-cirkostanzi kollha
tieghu. Tghid li dawn il-fatturi kollha jikkontribwixxu ghall-izbilan¢ evidenti bejn
I-interessi privati tar-rikorrenti Schembri, u I-ghan pubbliku li ghalih gew
ippromulgati certi ligijiet, u ghaldaqgstant tikkunsidra li jirrizulta ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti, li ghalih ghandu jithallas kumpens lir-rikorrenti mill-

intimat Avukat tal-Istat f'isem I-Istat Malti.

32. ll-Qorti ttenni |i d-danni |i ghandhom jigu likwidati fi procedimenti
kostituzzjonali u konvenzjonali, mhumiex I-istess bhad-danni civili li jigu likwidati
fi procedimenti ordinarji, ghaliex huma danni |i ghandhom jigu likwidati
minhabba vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-persuna, tenut kont tal-iskop
socjali u l-interess generali tal-ligi. Ghar-rigward tal-quantum tal-kumpens ghal
danni pekunjarji u non-pekunijariji, fis-sentenzi tal-Qrati taghna dejjem gie ritenut

li kull kaz jigi determinat skont il-fattispeci partikolari tieghu.

33. Fil-kaz odjern, ghajr ghall-fatt li kien hemm telf sostanzjali fil-kera li

setghet giet ippercepita, ma jirrizultawx danni pekunjarji ohra li jistghu jigu
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facilment komputati. Imbaghad il-Qorti tqis li ghandhom jigu likwidati wkoll id-
danni morali jew non-pekunijariji, stante li I-vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali
tar-rikorrenti hija konsegwenza tal-fatt li ghal snin twal I-Istat Malti nagas milli
jindirizza din il-kwistjoni kif kellu jaghmel, u jemenda I|-qgafas legali li jirregola
kirjiet protetti, u dan minkejja titjib sostanzjali fil-qaghda soc¢jo-ekonomika tal-
pajjiz, li wassal ghal zbilan¢ evidenti u piz inordinat fuq is-sidien ta’ proprjetajiet

bhal dawn.

34. Wara li hadet in konsiderazzjoni I-mod kif il-Qorti Ewropea ddecidiet i
ghandu jigi kkalkulat il-kumpens dovut lis-sid fis-sentenza taghha fl-ismijiet
Cauchi v. Malta®!, liema ezercizzju llum gieghed jigi applikat ukoll mill-Qorti
Kostituzzjonali, il-Qorti tgis li kumpens pekunjarju fl-ammont ta’ sitta u disghin
elf, hames mija u disgha u erbghin Euro u sitta u hamsin ¢entezmu (€96,549.56)
wara li mis-somma ta’ €223,106.75 rapprezentanti I-valur lokatizju tal-fond kif
stmat mill-Perit Tekniku Gudizzjarju ghas-snin 1987-2021, sar tnaqqis ta’ (i) 30%,
minhabba I-ghan legittimu u l-interess generali li certament kienu ezistenti meta
giet ippromulgata I-ligi, illum iddikjarata leziva tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti Schembri, u ta’ (ii) 20%, stante li I-fond mhux neéessarjament kien ser
ikun mikri matul il-perijodu kollu tal-allegat ksur, u bil-kera kif stmata mill-Perit
Tekniku Gudizzjarju; u (iii) anki t-tnaqqis ta’ €28,390.22 rapprezentanti |-kera
percepita matul il-perijodu kollu kif indikat aktar ’il fug f'din is-sentenza. llI-Qorti
tikkunsidra mbaghad li kumpens non-pekunjarju fl-ammont ta’ tmint elef u mitt
Euro (€8,100) pagabbli lir-rikorrenti in solidum, ghandu jkun kumpens gust u
xieraq ghall-ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom. Dawn id-danni kemm
dawk pekunjarji u anki dawk mhux pekunjarji, ghandhom jithallsu lir-rikorrenti

mill-intimat Avukat tal-Istat.

31 App.nru. 14013/19, 25.06.21, §103-§105.
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Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti taqgta’ u tiddeciedi din il-kawza

billi:

1) Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel ec¢c¢ezzjoni tal-intimat Avukat
tal-Istat, tilga’ t-tieni eccezzjoni tieghu, tastjeni milli tiehu konjizzjoni
tat-tielet eccezzjoni tieghu, u tichad il-kumplament tal-eccezzjonijiet

tieghu;

2) Tichad l-ec¢cezzjonijiet mressqa mill-intimat Martin Baron;

3) Tilga’ I-ewwel talba tar-rikorrenti billi tiddikjara li d-disposizzjonijiet tal-
Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini [il-Kap. 69] matul is-snin,
taw dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimat Martin Baron rigwardanti |-fond
mertu ta’ dawn il-proceduri, b’tali mod li geghdin jigu vvjolati d-drittijiet
tar-rikorrenti kif sanciti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea (Kap. 319);

4) Tillikwida u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas kumpens
pekunjarju lir-rikorrenti fis-somma ta’ sitta u disghin elf, hames mija u
disgha u erbghin Euro u sitta u hamsin ¢entezmu (€96,549.56), flimkien
ma’ kumpens non-pekunjarju ta’ tmint elef u mitt Euro (€8,100), u dan
ai termini tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 319, bl-imghax dekorribbli mid-

data ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament.

Il-Qorti tordna wkoll lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali sabiex f’kaz li din
is-sentenza tghaddi in gudikat, jibghat kopja taghha lill-Onor. Speaker tal-
Kamra tad-Deputati kif stabbilit fl-artikolu 242 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u

Proc¢edura Civili.
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II-Qorti tordna li l-ispejjez tal-kawza ghandhom jithallsu mill-intimat Avukat

tal-Istat.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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