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QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA
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Seduta ta’ nhal.' il-Hamis
Tlettax (13) ta’ Gunju 2024

Rikors Numru 1055/2016 FDP
Fl-ismijiet

Anna Spiteri
(K.1:449959M)
Vs

Paolina Vassallo (K.I: 15234M)
Joseph Vassallo (K.I: 344062M)
Maria Cassar (K.l:626854M)

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 17 ta” Novembru 2016, li permezz tieghu r-rikorrenti talbet is-
segwenti:

Ili I-esponenti flimkien ma' ofitha l-intimata |-oAra Maria Cassar kienet
tipposjedi l-appartament/mezzanin bl-arja tieghu libera ossija il-flat bla
numru bl-isem intern Buston fit-tielet sular ma’ Azzopardi Flats numru disgfia
u erbgzin (49) fi Triq ix-Xitwa Bugibba limiti ta' San Pawl il-Bazar;

I1li permezz ta' att komprovendita tad-9 ta' Lulju 1980 I-atti tan-nutar Dottor
Maurice Gambin din il-proprieta’ giet trasferita lill-intimat Joseph Vassallo
(ara Dok A) u dan billi deher fuq I-istess kuntratt Joseph Vassallo kif ukoll 1-
intimata Maria Cassar li kienet ged tidher kemm f'isimha kif ukoll g#zan-nom
u in rapprezentanza ta' I-esponenti; Illi I-esponenti gatt ma rceviet #las ta'
dan il-bejg#;

Ili ricentement I-esponenti skopriet li I-intimat Joseph Vassallo gatt ma kien

prezenti waqt il-pubblikazzjoni ta' dan I-att minkejja li hemm il-firma tiegfiu
u jirrizulta li I-istess firma saret mill-intimata Paolina Vassallo u dan
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skoprietu waqt seduta ta' kawza o#ra li I-partijiet gzandhom bejniethom (ara
Dok B u Dok C);

i b'hekk jirrizulta li I-firma li hemm fuq l-att ta' kompro-vendita fuq
imsemmi hija falza u b'hekk I-istess kuntratt huwa null u bla effett;

i ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Ghaldagstant giar-ragunijiet premessi, r-rikorrenti titlob bir-rispett lil din I-
Onorabbli Qorti jogigobha:-

1. Tiddikjara falza I-firma li hemm fl-att tad-9 ta' Lulju 1980 fl-atti tan-
Nutar Maurice Gambin, fug imsemmi, f'isem Joseph Vassallo okkerendo
bin-nomina ta' perit espert fil-kalligrafija;

2. Tiddikjara nul u bla effett l-att tad-9 ta' Lulju 1980 fl-atti tan-Nutar
Maurice Gambin;

3. Tiddikjara lill-intimati jew min minnhom responsabbli g#ad-danni
sofferti per konsegwenza ta' I-agir abbuziv u llegali tagzhom;

4. Tillikwida lI-ammont ta' danni hekk iddikjarati okkorrendi bl-opera ta’'
perit nominandi;

5. Tordna I-zlas tad-danni hekk likwidati kontra I-intimati jew min minnhom
favur.

Bl-ispejjez kontra I-intimat li min issa huwa ngunt in subizzjoni.

2. Ratilli fil-15 ta’ Dicembru 2016, I-intimata Paolina Vassallo lagghet ghal dak mitlub
billi gajjmet is-segwenti difiza:

1. 1lli preliminarjament r-rikors guramentat kif propost mill-attri¢i huwa
null abbazi tal-artiklu 156(1)(a) tal-Kap 21 tal-Ligijiet ta' Malta stante i
ma jurix b'mod car l-oggett tal-kawza u jekk l-attrici hijiex tipproponi
kawza ta' simulazzjoni, rexissjoni ta' kuntratt, jew actio pauliana u wkoll
minZabba |-fatt illi t-talbiet f rikors guramentat gzandhom ikunu sorretti
mill-ligi;

2. 1lli subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-premess, I-azzjoni
attrici hija preskritta ai termini tal-artikolu 2143 tal-Kodici Civili ghaliex
ghaddew iktar minn tletin sena mill-pubblikazzjoni tal-kuntratt mertu tal-
kawza,

3. Ml subordinatament u ming#ajr pregudizzju ghall-premess, it-talbiet
attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan minAabba ragunijiet
segwenti;

4. i l-attrici diga ghamlet kawza ofira simili u li tirrigwarda |-istess mertu
quddiem din I-Onorabbli Qorti diversament preseduta (Rik Gur 592/2015
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MCH) liema kawza giet ikkancellata miniabba I-fatt li kemm l-attrici u
d-difensuri tagzha naqsu li jidhru fis-seduti u dan gzal diversi drabi.
(Kopja tar-rikors promotur ged jigi anness u immarkata bzala DOK 1);

5. i fir-rikors promotur f'dik il-kawza kancellata I-attrici kienet iddikjarat
li meta nbieg# il-fond Buston, mertu ta' din il-kawza u dik ta' gabilha, hija
kienet irceviet cekk mingzand ommha li kien jammonta gzal sehem indaqs
bral Autha I-o/ira I-konvenuti Joseph Vassallo u Maria Cassar u gzalhekk
huwa diffi¢li biex wiezed jifhem kif fil-kawza odjerna giegzda titlob li
titzallas danni meta hi stess f’kawza simili iddikjarat bil-gurament li
hadet sehemha mill-prezz tal-bejgs u meta ma' gajmet I-ebda oggezzjoni
ghal tali bejga dak iz-zmien li sezin il-bejgr;

6. Il mar-rikors promotur tagzha l-attrici wkoll annettiet kwerela li hi
ghamlet mat-Tagsima tal-Frodi tal-Pulizija fejn fiha prezentat kwerela
mal-pulizija fejn fiha talbet li ssir investigazzjoni kriminali skont il-ligi.
L-attrici pero’, tongos li ssemmi I-konkluzjonijiet tal-investigazzjoni u dan
ghaliex wara li saret tali investigazzjoni ma' nstabet I-ebda prova li kien
twettaq xi reat u fil-fatt il-Pulizija ma' zadet I-ebda passi fil-konfront tal-
esponenti jew ta' binha Joseph Vassallo (konvenut) jew ta' xi zadd iefior.

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet suesposti I-esponenti umilment titlob lil din I-
Onorabbli Qorti tickad it-talbiet aztrici bl-ispejjez kontra I-attrici.

3. Ratilli fis-16 ta’ Dicembru 2016, I-intimata Maria Cassar laqghet ghal dak mitlub billi
gajjmet is-segwenti difiza:

1. i preliminarjament, I-azzjoni attrici hija preskritta bil-preskrizzjoni ta'
sentejn ai termini tal-Artikolu 1222 tal-Kodici Civili tal-Ligijiet ta' Malta:

2. i sussidjarjament ukoll, I-esponenti nnifisha sfat ingannata u raggirata
meta hija giet indotta b'gerq, pressjoni u arroganza sabiex tiffirma tali
kuntratt ta' bejgi u prokura, meta l-esponenti ma kinitx f'pozizzjoni li
tifhem dak il kien ged jigri minizabba problemi ta' sazina.

3. Ml sussidjarjament u bla Zsara grall-premess, I-esponenti ma hijiex
responsabbli g#all-ebda danni stante li hija stess sfat vittma tal-akkadut
u fkaz li l-artrici sofriet xi danni certament I-istess japplika g#all-
esponenti u ma kien hemm I-ebda gwadann g#all-esponenti.

4. Ml t-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt fil-konfront tal-
esponenti, u gzandhom jigu mic¢iuda.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra l-attrici jew konvenuti I-o/ra, li huma minn issa ngunti in
subizzjoni

4. Rat illi fI-20 ta’ Jannar 2017, 1-intimat Dottor Joseph Vassallo laga’ ghal dak mitlub
billi gajjem is-segwenti difiza:
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Provi

10.

11.

1. Wi preliminarjament, l-azzjoni attri¢i hija preskritta ai termini ta' |-
artikolu 1222 tal- kapitolu 61 tal-Ligijiet ta' Malta.

2. I qgieghda wkoll tigi eccepita I-preskrizzjoni ai termini ta' I-artikolu
2143 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta u dan peress illi I-kawza giet
proposta aktar minn tletin sena wara l-insinwa tal-kuntratt tad-9 ta' Lulju
1980, liema kuntratt huwa mertu ta’ din il-kawza.

3. i fil-mertu, il-rames talbiet ghandhom jigu miciuda peress illi I-
kuntratt mertu tal-kawza kien u ghadu validu.

4. I fil-mertu u bla pregudizzju, l-attrici trid tipprova x'danni sofriet li fi
kwalunkwe kaz huma preskritti ai termini ta' I-artikolu 2153 tal-Kapitolu
Ligijiet ta' Malta.

5. Salv eccezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.
Rat id-dokumentazzjoni ipprezentata mill-partijiet mal-atti fug imsemmija.

Rat illi dina I-Qorti, kif diversament komposta, kienet permezz ta’ digriet moghti fit-28
ta’ Frar 2017, appuntat lil Joseph Mallia, bhala espert kaligrafu, bi spejjez
provvizorjament ghar-rikorrenti u dan sabiex jezamina I-firma tal-intimat Joseph
Vassallo a fol 9 tal-process mal-firem kull fejn jirrikorri kif ukoll tal-intimata I-ohra
Paolina Vassallo.

Rat illi fit-8 ta” Marzu 2017, 1-espert kaligrafu Joseph Mallia, talab lil dina I-Qorti
sabiex izomm seduti bejn il-partijiet u l-avukati taghhom, talab ukoll permess sabiex
ikun jista’ jezamina u janalizza kif ukoll jittichdu r-ritratti relattivi minn fuq id-
dokument originali li huwa mmarkat bhala Dokument A (anness mar-rikors promutur)
u li fuqu jidher il-firma ta’ Joseph Vassallo, liema dokument originali jinsab fl-arikivju
tan-Nutar tal-Gvern, kif ukoll talab li I-intimati Joseph Vassallo u Paolina Vassallo
jirrilaxxaw kampjuni tal-kaligrafija u tal-firma taghhom fil-prezenza tal-istess espert
kaligrafu.

Rat illi dina I-Qorti, kif diversament komposta, permezz ta’ digriet datat 21 ta’ Marzu
2017, lagghet it-talba tal-espert kaligrafu Joseph Mallia.

Rat illi dina I-Qorti, permezz ta’ digriet datat 6 ta’ Gunju 2023, hatret lill-Assistent
Gudizzjarju Dr Elena Naudi Depasquale sabiex tiffissa seduta gewwa 1-home ta’ San
Pawl il-Bahar bl-ghan li jsir il-kontro-ezami tal-intimata Paolina Vassallo.

Semghet ix-xhieda ta” Audrey Ghigo bhala rapprezentant tal-Bank HSBC Bank Malta
plc, moghtija f1-20 ta’ Frar 2018 (fol 87-88) u rat id-dokumentazzjoni minnha ezebita
(fol 89-91).

Semghet ix-xhieda tal-espert kaligrafu Joseph Mallia, moghtija fit-30 ta’ Mejju 2018

(fol 99A) u rat id-dokumentazzjoni minnu ezebita, ossia r-relazzjoni redatta minnu u
dokumenti annessi ma’ tali relazzjoni (fol 102B-103).
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Semghet ix-xhieda tal-espert kaligrafu Joseph Mallia, moghtija fil-11 ta’ Ottubru 2018
(fol 112-113).

Semghet ix-xhieda tar-rikorrenti Anna Spiteri, moghtija fit-2 ta’ April 2019 (fol 120-
122) u rat id-dokmentazzjoni minnha ezebita (fol 123-134).

Rat I-affidavit tar-rikorrenti Anna Spiteri, ipprezentat fis-7 ta’ Ottubru 2019 (fol 138-
139) u rat id-dokumentazzjoni annessa mieghu (fol 140-167).

Rat I-affidavit tal-Avukat Joseph Brincat, ipprezentat fl-14 ta’ Novembru 2019 (fol
171-172) u rat id-dokumentazzjoni annessa mieghu (fol 173-174).

Rat in-nota pprezentata mill-Perit AIC Valerio Schembri, ipprezentata f1-20 ta’
Novembru 2019 (fol 175) u rat id-dokumentazzjoni annessa maghha (fol 176-183).

Semghet ix-xhieda tal-Perit Valerio Schembri, moghtija fis-6 ta’ Frar 2020 (fol 185-
192).

Semghet ix-xhieda ta’ Maria Cassar, moghtija fis-7 ta’ Ottubru 2020 (fol 202-206).

Semghet ix-xhieda tal-espert kaligrafu Joseph Mallia, moghtija fit-22 ta’ Gunju 2021
(fol 224-226).

Semghet ix-xhieda tal-Perit Valerio Schembri, moghtija fit-18 ta’ Novembru 2021 (fol
228-229).

Semghet ix-xhieda ta’ Dr Joseph Brincat, moghtija fit-18 ta> Novembru 2021 (fol
230).

Rat |-affidavit tar-rikorrenti Anna Spiteri, ipprezentat fit-3 ta’ Frar 2022 (fol 231-239)
u rat id-dokumentazzjoni annessa mieghu (fol 240-360).

Semghet ix-xhieda ta’ Anna Spiteri, moghtija fil-5 ta’ Mejju 2022 (fol 362-367) u rat
id-dokumentazzjoni minnha ezebita (fol 368-374).

Rat illi fil-5 ta’ Mejju 2022, il-provi rikorrenti gew maghluqa.
Rat id-dokument ezebit mill-attri¢i fil-11 ta’ Lulju 2022 (fol 376).

Rat I-affidavit tal-intimat Dr Joseph Vassallo, ipprezentat fit-8 ta’ Novembru 2022 (fol
378-382) u rat id-dokumentazzjoni annessa mieghu (fol 383-388).

Rat |-affidavit tal-intimata Paolina Vassallo, ipprezentat fid-9 ta’ Novembru 2022 (fol
391-392).

Semghet ix-xhieda tas-Supretendent James Grech, moghtija fil-21 ta’ Frar 2023 (fol
402-405).

Semghet ix-xhieda tas-Supretendent James Grech, moghtija fis-6 ta> Gunju 2023 (fol
407-409) u rat id-dokumentazzjoni ezebita minnu (fol 410).
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30.

31.

32.

33.

34.
35.

36.

37.

Rat ix-xhieda in kontro-ezami tal-intimata Paolina Vassallo, moghtija quddiem I-
Assistent Gudizzjarju Dr Elena Naudi Depasquale gewwa 1-Good Samaritan Hospital,
Sir Luigi Preziosi Square, San Pawl il-Bahar, fid-9 ta’ Awwissu 2023 (fol 412-436).

Semghet ix-xhieda in kontro-ezami tal-intimat Dr Joseph Vassallo, moghtija fis-16 ta’
Novembru 2023 (fol 438-453).

Rat illi fis-16 ta> Novembru 2023, il-provi gew maghluga u l-kawza marret ghas-
sottomissjonijiet finali.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-attrici Anna Vassallo, ipprezentata fit-23 ta’ Jannar
2024 (fol 454-475).

Rat illi fil-25 ta’ Jannar 2024, il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet tal-intimati.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimata Paolina Vassallo pprezentata fl-14 ta’
Marzu 2024 (fol 479-488).

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimat Dr Joseph Vassallo pprezentata fl-14 ta’
Marzu 2024 (fol 489-496).

Rat illi fl-14 ta’ Marzu 2024, il-kawza marret ghas-sentenza.

Fatti tal-kaz

38.

39.

40.

41.

42.

43.

Jirrizulta 1i l-attri¢i, flimkien ma’ ohtha Maria Cassar, wahda mill-intimati f’din il-
kawza, kienet tippossjedi I-mezzanin bl-arja tieghu libera, ossia 1-flat jismu ‘Buston’
sitwat fit-ticlet sular ta’ Azzopardi Flats, Numru 49, Winter Street, Bugibba, limiti ta’
San Pawl il-Bahar.

Jirrizulta, illi I-attri¢i u ohtha l-intimata Maria Cassar, Kienu saru sidien tal-imsemmi
flat permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar Maurice Gambin datat 26 ta’
Awwissu 1977 (fol 250-255).

Jirrizulta, illi permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar Maurice Gambin datat 9 ta’
Lulju 1980, il-flat de quo nbiegh lill-intimat Dottor Joseph Vassallo mill-intimata Maria
Cassar f’isimha proprju u in rapprezentanza ta’ ohtha, l-attri¢i fil-kawza odjerna (Dok
A anness mar-rikors promutur fol 5-9, kif ukoll kopja ohra tieghu jinsab fol 258-260
tal-process).

Jirrizulta illi d-Dottor Joseph Vassallo jigi hu l-intimata Maria Cassar u l-attri¢i Anna
Spiteri.

Jirrizulta illi I-intimata Maria Cassar setghet tirrapprezenta lill-ohtha l-attri¢i fil-kuntratt
datat 9 ta’ Lulju 1980 stante illi kienet giet ikkostitwita prokura generali, liema prokura
ggib 1-istess data tal-kuntratt in dezamina (fol 11-13 u fol 262-263).

Jirrizulta illi I-attri¢i permezz tal-kawza odjerna qieghda talludi illi huha d-Dottor
Joseph Vassallo ma kienx prezenti ghall-kuntratt ta’ bejgh tad-9 ta’ Lulju 1980, li
permezz tieghu gie trasferit ghal fuqu I-flat bl-isem ‘Buston’ u li quindi, I-firma tal-
intimat Joseph Vassallo fuqg il-kuntratt de quo hija falza stante illi din il-firma kienet
saret minn ommbha, I-intimata |-ohra fil-kawza Paolina Vassallo.
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Ikkunsidrat

44,

45.

46.

47.

Jirrizulta, mill-premessi u mill-provi prodotti illi l-attrici Anna Spiteri, gieghda permezz
tal-azzjoni prezenti titlob illi jigi dikjarat illi 1-firma li hemm fl-att tad-9 ta’ Lulju 1980
fl-atti tan-Nutar Maurice Gambin f’isem Joseph Vassallo hija wahda falza, ged jintalab
ukoll illi I-kuntratt tad-9 ta’ Lulju 1980 huwa null u bla effett u li I-intimati jew min
minnhom jigi dikjarat responsabbli ghad-danni sofferti, liema danni dina I-Qorti
qieghda tigi mitluba tillikwida.

Jirrizulta illi I-intimata Paolina Vassallo e¢¢epiet illi r-rikors guramentat huwa null a
bazi tal-Artikolu 156 (1)(a) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta billi ma jurix b’mod ¢ar 1-
oggett tal-kawza u jekk l-attrici hijiex tipproponi kawza ta’ simulazzjoni, rexissjoni ta’
kuntratt jew actio pauliana, ec¢cepiet ukoll illi 1-azzjoni tal-attri¢i hija preskritta ai
termini tal-Artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili, kif ukoll illi l-attri¢i kienet diga’ intavolat
kawza simili li tirrigwarda 1-istess mertu quddiem Onorabbli Qorti ohra; liema kawza
kienet giet ikkancellata, ec¢epiet ukoll illi meta 1-flat de quo kien inbiegh, 1-attrici kienet
irceviet ¢cekk minghand ommha l-intimata Paolina Vassallo li kien jammonta ghal
sehem indaqgs bhal hutha I-ohra, ec¢epiet ukoll illi rigward il-kwerela 1i giet annessa
mir-rikorrenti stess mar-rikors guramentat taghha, fl-investigazzjoni li saret mill-
Pulizija ma kien instab |-ebda prova ta’ twettiq ta’ reat kriminali u li b’hekk il-Pulizija
ma kienet hadet 1-ebda passi.

Jirrizulta illi l-intimata Maria Cassar ec¢cepiet illi 1-azzjoni attrici hija wahda preskritta
ai termini tal-Artikolu 1222 tal-Kodi¢i Civili, ec¢epiet ukoll illi hija stess kienet sfat
ingannata u raggirata sabiex tiffirma I-kuntratt tal-bejgh u I-prokura u li hija mhijiex
responsabbli ghad-danni stante |i hija stess sfat vittma tal-akkadut.

Jirrizulta illi 1-intimat Dottor Joseph Vassallo eccepixxa li 1-azzjoni rikorrenti hija
wahda preskritta ai termini tal-Artikolu 1222 tal-Kodici Civili kif ukoll ai termini tal-
Artikolu 2143 tal-istess Kodic¢i stante illi 1-kawza giet proposta aktar minn tletin sena
wara l-insinwa tal-kuntratt in dezamina, illi t-talbiet attri¢ci ghandhom jigu michuda
stante li I-kuntratt kien u ghadu wiehed validu, u e¢cepixxa wkoll illi l-attrici trid
tipprova d-danni sofferti minnha izda li ogni caso dawn huma preskritti ai termini tal-
Artikolu 2153 tal-Kodi¢i Civili.

Meritu tal-kaz

48.

49,

Kif jidher mill-assjem tat-talbiet tal-attrici, 1-Qorti qieghda tintalab tiddikjara illi 1-firma
tal-intimat Dottor Joseph Vassallo fuq il-kuntratt ta’ bejgh datat 9 ta’ Lulju 1980 fl-atti
tan-Nutar Maurice Gambin hija firma falza. Konsegwentament, I-attri¢i qieghda titlob
illi I-kuntratt in dezamina huwa wiehed null u bla effett. I1li 1-Qorti qieghda tigi mitluba
wkoll sabiex tghaddi biex tiddikjara lill-intimati jew min minnhom huma responabbli
ghad-danni sofferti mill-attri¢i u sabiex tillikwida dawn id-danni u tikkundanna lill-
intimati jew min minnhom ihallas id-danni hekk likwidati.

L-ilment tal-attrici huwa ppernjat princ¢ipalment fuq il-fatt illi, skont kif allegat mill-
istess rikorrenti, I-firma tal-intimat Joseph Vassallo fuq il-kuntratt ta’ bejgh, 1i permezz
tieghu sar it-trasferiment tal-flat ‘Buston” minn fugha u minn fuq ohtha Maria Cassar
ghal fuq l-istess Joseph Vassallo, hija wahda falza. L-attri¢i tghaddi biex tghid wkoll

pagna 7 minn 20



Rik 1055/2016 — Anna Spiteri vs Paolina Vassallo et

kemm fil-premessi tar-rikors guramentat taghha kif ukoll waqt it-trattazzjoni tal-kawza
illi dik il-firma saret minn ommha, I-intimata I-ohra Paolina Vassallo.

50. In oltre, I-istess rikorrenti tul il-kawza taghmel referenza ghal fatt illi meta ffirmat il-
prokura generali, liema prokura ggib 1-istess data tal-kuntratt 1i qed jigi attakkat, hija
ma kinitx taf illi ged tiffirma prokura generali izda kien minghalija li gqieghda tiffirma
donazzjoni favur huha.

51. Ir-rikorrenti Anna Spiteri, fix-xhieda taghha moghtija fis-seduta tat-2 ta’ April 2019,
tghid is-segwenti:

“Nippreciza ma kontx naf li ged niffirma prokura generali, kont zghira wisq
biex inkun naf I-importanza tal-istess firma. Hadd ma spjegali I-firma tieghi
langas in-nutar u langas inghatajt kopja ta’ xejn. Dakinhar meta dhalt mill-
iskola sibt lil mama’ tieghi flimkien man-Nutar Gambin fil-k¢ina tal-mama’
U l-mama’ qaltli b’awtorita’ biex jiena niffirma halli [-flat in kwistjoni
Jjghaddi ghand hija u jiena obdejtha. Minflok, pero’ fil-fatt jiena kont ged
niffirma prokura generali li damet ghand il-familja tieghi ghal wiehed u tletin
sena u jiena ma naf xejn fir-rigward........ Mistogsija hija jekk kienx hemm
prokura nghid li kienet prokura generali li kienet f’idejja....f idejn ohiti Marija
Cassar. Jiena ma kont naf b’xejn. Fix-xhieda taghha fl-istess procedura ohti
Marija kienet qalet illi Joseph Vassallo ma kienx prezenti meta ffirmaw id-
dokument tas-sales ghax ohti kienet marret minfloki peress li kellha [-prokura
generali tieghi. Jiena ninforma lill-Qorti li I-kuntratt gatt ma rajtu u I-fond in
dizamina nxtara ghal ammont ta’ kwazi hamest elef lira Maltin (Lm 5000).
Fil-kuntratt hemm indikat li jiena hadt il-flus pero’ dawn il-flus jiena mhux
talli gatt ma hadthom talli gatt ma rajthom. Fil-fatt jiena lanqgas rajt il-
kuntratt ahseb u ara kemm hadt il-flus” (fol 120-121).

52. In oltre, fuq il-kwistjoni tal-firma tal-intimat Dottor Joseph Vassallo fuq il-kuntratt tad-
9 ta’ Lulju 1980, ir-rikorrenti fl-affidavit taghha pprezentat fis-7 ta’ Ottubru 2019
tirrileva:

"nixtieq nippreciza illi d-dokument mertu ta’ din il-kawza, u c¢ioe’ il-kuntratt
fl-atti tan-Nutar Dottor Maurice Gambin tad-9 ta’ Lulju 1980, jiena gatt ma
ffirmajtu. Fuq dak il-kuntratt jidhru Zewg firem. Wahda hija ta’ ohti Maria
Cassar u l-ofira hija firma li minkejja tidher bhala ta’ Joseph Vassallo, fir-
realta’ dik il-firma kienet saret minn ommi Paolina Vassallo......... Il-firma
falza li naghmel referenza ghaliha fix-xhieda tieghi hija dik ta’ hija Dr Joseph
Vassallo li tidher fuq il-kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Maurice Gambin tad-
9 ta’ Lulju 1980, liema firma saret minn ommi Paolina Vassallo (ara Dok A
fol 5 sa 9 tal-process). Dr Joseph Vassallo langas biss kien prezenti dak inhar
tal-kuntratt, u cioe’ fid-9 ta’ Lulju, 1980 (fol 138-139).

53. Jigi rilevat ukoll, illi fl-affidavit tal-Avukat Joseph Brincat!, ipprezentat fl-14 ta’
Novembru 2019, I-istess xhud jispjega illi kien hemm kawza ohra bejn ir-rikorrenti u
Paolina Vassallo fejn huwa kien jippatroc¢inja lir-rikorrenti. Jispjega wkoll illi kienu
saru xi seduti quddiem il-Perit Valerio Schembri u jghid is-segwenti:

1 L-Avukat Joseph Brincat gie mharrek bhala xhud mill-attri¢i izda flok ta x-xhieda tieghu viva voce huwa ghamel affidavit
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“Wagqt is-seduta gie rinfaccjat b’kopja fotostatika ta’ kuntratt li jidher li kien
iffirma hu biex akkwista proprjeta’ fl-area ta’ San Pawl il-Bahar.......Lil Dr
Vassallo kienu sarulu mistogsijiet ohra. Kif seta’ kellu dak il-kapital, meta
fil-fatt kien student tal-medicina u zZgur li ma kienx hadem f’hajtu. Kien difficli
ghalih li jirrispondi. Umbaghad gie rinfaccjat bil-kopja tal-kuntratt fejn kien
hemm il-firma tieghu fotostatika. Ma setax jaghrafha. U dam ftit. Kont
iddejjaqt li intervjena I-Perit Schembri li qalli: “Dott, min jaf kemm firem
ghamilt f’hajtek, u kemm ghadda Zmien? Mhux kulhadd jibdel il-firma”. Jien
bqgajt ninsisti ghaliex l-attrici kienet certa li ma kenitx il-firma tieghu. Waqt
li I-istess Dr Joseph Vassallo kien ghadu ma jistax jaghti twegiba fl-ahhar
qal li hi tieghu. Qabzet Paolina Vassallo, i kienet faccata tieghi, u qaltlu “U
dik mhux firma tieghek, mhux firma tieghek................ Anna Vassallo giet [-
ufficiu u ghamilna l-kwerela. Jiena kont ghidtilha biex tiffirma mieghi u
tehodha [-Fraud Squad tal-Pulizija. Ghandi mpressjoni gawwija li kont
bghattha tfittex lill-Ispettur Jonathan Ferris. Imma jiena ma mortx maghha.
Naf'li xi zmien wara rajt lill-ispettur fil-kuritur tal-Qorti u réajt ghidtlu biex
ma jhallix dik il-kwerela torqod” (fol 171-172).

54. In oltre, I-Perit Valerio Schembri? permezz ta’ nota pprezentata fI-20 ta’ Novembru
2019 ezebixxa xi verbali ta’ seduti li saru quddiemu f’kawza ohra bejn 1-istess partijiet
ossia, I-kawza numru 188/2013. Illi wiehed mill-verbali pprezentati kien dak tas-seduta
tas-16 ta’ Dicembru 2014 fejn kienet xehdet I-intimata Maria Cassar. Illi fl-istess

verbali hemm imnizzel is-segwenti:

“Niftakar li kien sar kuntratt ta’ bejgh ta’ flat lil hija Joseph. Nghid li dan
kien sar id-dar tieghi u jien kont ghadni kemm hrigt mill-isptar wara li
b diffikultajiet kbar kont wellidt lil ibni. PreZenti kien hemm in-Nutar
Gambin, ommi Pawlina Vassallo u r-ragel tieghi Mario llum mejjet. Joseph
Vassallo ma kienx hemm. Nghid li jien ma réevejt I-ebda flus dak in-nhar”
(fol 179).

Verbal iehor ipprezentat kien dak datat 11 ta’ April 2017* fejn ghal darba ohra kienet

xehdet I-intimata Maria Cassar. Hija tixhed is-segwenti:

“Nghid li meta gejt lura mill-isptar u dan ghaliex gie zewgi ghalija b’karozza
tal-kiri u kif ftaht il-bieb sibt ragel ma nafx min hu u lill-ommi jistennewni fuq
is-sufan tad-dar tieghi. Wara xi ghaxar minuti giet gara tieghi biex tara lili u
Nghid li ommi bl-arroganza kollha kecciet il-barra lil din Mary minn dari u
qaltilha grialiex “irridu nitkellmu fuq xi haga importanti”. Nghid li
pprezentatli xi karti dak il-hin u qaltli biex niffirma. Nghid li ommi ma qaltlix
X jien niffirma u jien lanqas saqsejt ghaliex kont iktar mejta milli hajja u dan
ghaliex kelli twelid difficli. Wara li ffirmajt tlajt norqod. Wara xi zmien qaltli
li dak li kien hemm meta ffirmajt kien in-nutar. Nghid li wara xi xhur ommi
qaltli li kien sar dak it-trasferiment ghaliex ohti Anna kienet waslet biex
tizzewweg u dak li kienet ser tizZewweg kien brigand mill-kbar u dan
b ’referenza ghal Dottor Mario Spiteri. Nghid li ghat-trasferiment li semmejt

2 |I-Perit Valerio Schembri gie mharrek bhala xhud mill-attri¢i u pprezenta I-verbali rikjesti lilu permezz ta’ nota
% Dan il-verbal gie prodott anke mill-attri¢i a fol 276-277

4 Dan il-verbal gie prodott anke mill-attrici a fol 278-280
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ta’ Buston Flats kien hemm prezenti jien, zewgi, [-attrici® u ragel li wara
ommi qgaltli li kien in-nutar u ma niftakarx min izjed. Ma nafx qralix xi haga
ghax ma kont f’sikti. Nghid li Zewgi ma ffirma xejn. Naf li jien iffirmajt. In-
nutar u ommi ma nafx x'ghamlu. Jiena ffirmajt firma wahda tieghi. Ma nafx
li kelli prokura, dan l-afihar sirt naf f’Dicembru 2016. Hija Dottor Joseph
Vassallo ma kienx prezenti ghal din il-laqgha. Din kienet [-unika okkazzjoni
fejn jien bighejt xi haga” (fol 182-183).

55. Referenza ser issir ghax-xhieda li I-intimata Maria Cassar tat quddiem dina I-Qorti fis-
seduta tas-7 ta’ Ottubru 2020° meta kienet prodotta bhala xhud tar-rikorrenti.

“Dr Alan Zerafa : All right ... mela fol 5 hemm il-kuntratt li huwa I-mertu ta’
din il-kawza.

I-Qorti : Fol 5 ... ehe ... il-kuntratt tan-1980.

Dr Alan Zerafa : Yes.

[1-Qorti : Dan il-kuntratt bil-miktub. Mela ... taf x inhu dak il-kuntratt?
Ix-Xhud : U zgur mela ...

Dr Alan Zerafa : Tispjegalna x inhu?

Ix-Xhud : Jien mort l-isptar biex inwelled baby on the 7th July 1980 ... Kelli
very very hard labour ... baghtuni d-dar kienu gzadhom ituni I-Aass zazinijat
u hekk kif ftazt il-bieb insib lill-ommi ma’ ragel iehior bilgieghida fuq is-sufan.
Dr Alan Zerafa : Ommok x jisimha please?

IX-Xhud : Paolina Vassallo ...

Dr Alan Zerafa : All right ...

Ix-Xhud : Hekk kif dzalt kien ghadni gejja ... ma kontx f’sikkti xejn ... qaltli
ha ffirma hawn hekk ... in-Nutar qalli ... wara sirt naf li n-nutar ghax
ghidtilha dan min hu? Gaidtilha ghalxiex? U qabez ir-ragel tieg#i, illum ilu
ghoxrin sena mejjet ... qalli ffirma Mar ... iffirma ... jiena kont very very sick
and weak u ffirmajt hux. Qbadt il-baby u tlajt fuq g#al mistrie. Dagshekk

biss. Wara sirt naf li kien kuntratt gZax ma kont naf b xejn.

Dr Alan Zerafa : Igifieri apparti inti, ommok u din il-persuna li ged tgzidilna
kien in-Nutar, min kien hemm prezenti aktar dakinhar?

Ix-Xhud : Jiena, r-ragel tieg#i, in-Nutar u ommi. Dagshekk biss.

Dr Alan Zerafa : All right. U fejn sar dan il-kuntratt?

® Fil-kawza 188/2013 I-attri¢i hija Paolina Vassallo.
6 Din it-traskrizzjoni giet prodotta anke mill-attrici a fol 281-285

pagna 10 minn 20



Rik 1055/2016 — Anna Spiteri vs Paolina Vassallo et

Ix-Xhud : Fis-salott tad-dar tieg#i.
Dr Alan Zerafa : Id-dar tiegfiek i hija ... x’inhu [-indirizz?
Ix-Xhud : 72, Bridge Street, Mosta.

Dr Alan Zerafa : Ok issa igifieri jekk nurik il-firma li hemm a fol 9 tal-process
issa ...

[1-Qorti : Hawn hekk giandi firma sinjura ... Maria Cassar ...

IX-Xhud : Ehe ... ehe ... ehe ... mela ...

[1-Qorti : Dik il-firma tiegriek?

Ix-Xhud : U zgur mela.

[1-Qorti : Ix-xhud ged tigi murija document a fol 9 u I-Qorti ged tagzmel

arrow ... ghax hekk jew b’hekk kopja ... ta’ fejn hija |-firma tieghek ... issa u
inti tikkonferma I-firma tiegzek.

I1-Qorti : Huk ma kienx hemm dakinhar?

IX-Xhud : Ma kienx ... ma kienx id-dar tieghi. Le ommi biss kien hemm ... u
n-Nutar u r-ragel tiegai.

Dr Alan Zerafa : Issa ... skont ... skont dak il-kuntratt inti ma kontx ged tidher
ghan-nom tiegfek biss imma ghan-nom ta’ ohtok ukoll ...

IX-Xhud : Ma kontx naf hux. Qaluli ffirma hawn ... u r-ragel sfurzani u galli
iva Mar iffirma ...

Dr Alan Zerafa : All right .
(fol 202-205)

56. 1I-Qorti ser tghaddi sabiex tirriproduci xi partijiet mill-affidavit tal-attric¢i, senjatament
dak ipprezentat fit-3 ta’ Frar 2022. Hija tibda’ l-affidavit taghha billi tistqarr is-
segwenti:

“Din il-kawza hija fuq firma falza meta ommi, Pawlina Vassallo, iffirmat ghal
hija Joseph Vassallo bil-gharfien tieghu, fuq Zewg kuntratti tas-sena 9 ta’
Lulju 1980. Fuq il-kuntratt meta |-familja tieghi cioe’ ommi Pawlina
Vassallo, ohti Maria Cassar u hija Joseph Vassallo ippjanaw u haduli [-
prokura generali minn wara dahri kuntratt, datat 9 za’ Lulju 1980. Il-kuntratti
wiehed tal-bejgh ta’ Boston Flat fil-1980 u |-kuntratt tal-prokura generali
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gew miktuba [-istess jum. Sfortunatament fuq iz-zewg kuntratti li semmejt fejn
hemm mitkub Joseph Vassallo fuq il-prokura generali u I-bejgh tal-proprjeta’
‘Boston Flat’ min ohti Maria Cassar lil Joseph Vassallo din il-firma ommi
ghamlitha, bil-gharfien ta’ hija Joseph... ...... Ghandi [-kuntratt tal-prokura
generali quddiemi li huwa tan-Nutar Gambin data 9 ta’ Lulju 1980. Kont
wasalt mill-iskola u madwar il-mejda tal-ikel kien hemm ragel, in-Nutar
Gambin ghax ommi qaltli li kien nutar u qaltli I-kunjom ta’ dan in-Nutar.
Ommi qaltli, “Anna aghti s-sehem b’donazzjoni tieghek lil huk Joseph biex
il-proprjeta’, li huwa Boston Flat isir ta’ hija, Joseph. U dan kien sar fI-1980,
fid-9 ta’ Lulju hawn mitkub. Jiena ma kontx infiobb nagla’ nkwiet, u meta rajt
I-ommi kemm kienet iddeterminata, jiena ffirmajt dan il-kuntratt ghax ma
ridtx nagla’ nkwiet ma’ ommi. Dak iz-Zmien kont nghix maghha, u kelli biss
19 il-sena. Issa jiena obdejtha lil ommi, fdajtha lil ommi, kont ghadni kif gejja
mill-iskola, iffirmajt, in-nutar ma qalli xejn qaghad kwiet, ‘qas qal kelma
wahda u ffirmajt bla ma naf prokura generali x’inhi. Lanqas qrajtha.. Fl-
istess sena fid-9 ta’ Lulju 1980, fuq il-kuntratt tal-Prokura Generali hemm il-
firma ta’ ohti, ghax jiena minghajr ma kont naf, ghamilt I-prokura fuq ohti,
Mrs Maria Cassar ghax issa kienet mizzewga. Kif diga ghidt minghalija li
jien kont ged niffirma donazzjoni, biex il-flat jiehdu Joseph Vassallo kif riedet
ommi. Ohti langas kienet prezenti meta jiena ffirmajt, hija Joseph langas,
imma sintendi fuq il-kuntratt tal-prokura generali hemm I-isem ta’ hija u
t'ohti. L-firma ta’ hija Joseph ma kinitx ta’ hija xejn, imma mitkuba minn
ommi. Tghidli kif taf? Nghidlek ghax naghrafha I-firma ta’ ommi. Il-firma ta’
ohti Maria Cassar hija awtentika. Issa fuq il-kuntratt 1980 quddiem in-nutar
Gambin ohti kienet irraprezentat lili, bis-sahha tal-prokura generali, li jiena
ma kontx konxja taghha. Maria bieghet is-sehem tieghi u s-sehem taghha, lil
hija Joseph Vassallo u jiena ma konx imsemmija fuq il-kuntratt kif wiehed
Jjista’ jivverifika. Fejn hemm miktub [-isem Joseph Vassallo, dik ommi kitbitha
sew, fil-kuntratt ta’ bejgh u sew fuq |-prokura generali. Il-firma ta’ ohti hija
awtentika, sew dik ta’ fuq l-kuntratt ta’ bejgh tal-1980 u kemm ta’ fuq I-
prokura generali ta’ |-istess sena” (fol 231-233).

57. Fl-istess affidavit l-attrici tghid:

“Onti ffirmat zewg firem. Wahda fuq il-prokura generali, u l-ohra fuq is-sale
ta’ Boston Flat, li 1-firma hi ta’ Maria Cassar ukoll. Jiena langas kont rajtu
dan il-kuntratt hlief fit-2011.” (fol 234).

Tghid ukoll:

“F’seduta quddiem il-perit Valerio Schembri, Joseph Vassallo halef'li [-firma
kienet tieghu. F’dak il-mument fil-prezenza tieghi (u fil-prezenza ta’ Dr
Joseph Brincat li kien ged jaghmillu mistogsijiet), Pawlina Vassallo x hin rat
il-firma daret fuq Joseph Vassallo it-tifel, u qaltli Le dik mhijiex il-firma
tieghu mhux tieghu, mhux tieghu. Nahliflek li hekk gara. Qamet agha dak il-
hin u I-Pawlina galulha biex tohrog il-barra. U Joseph Vassallo beda jispjega
li |-firma thiddlet maz-Zmien.... Filfatt dik il-firma qatt ma kienet tieghu u
niddikjara li naghraf'li hija ta’ ommi” (fol 236).
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58. Fl-istess affidavit ir-rikorrenti taghmel referenza ghax-xhieda li I-intimata Maria Cassar
tat fis-seduti tas-16 ta’ Dicembru 2014 u tal-11 ta’ April 2017 fil-kawza l-ohra, ossia,
dik 188/2013, kif ukoll ix-xhieda taghha quddiem dina I-Qorti fis-7 ta’ Ottubru 2020.
Fl-istess affidavit, l-attri¢i zzid tghid:

“Mela hawnhekk jiena din il-kawza kont ftahtha ghaliex jiena indunajt i I-
proprjeta’ Boston flat giet mibjugha minn ohti Maria Cassar, lil hija Joseph
Vassallo bi prokura generali, li jiena ma kontx naf biha. |l-flus mill-bejgh tal-
flat Boston zammithom kollha ohti Maria Cassar avolja [-proprjeta’ kienet
nofsa tieghi. Indunajt li [-firma fejn hemm mitkub Joseph Vassallo kithitha
ommi u hi falza, kemm fuq il-kuntratt ta’ 1980 u kemm fuq il-kuntratt tal-
prokura generali ta’ istess sena u ta’ I-istess gurnata” (fol 238).

59. II-Qorti taghmel referenza ghax-xhieda li l-attri¢i tat quddiemha fis-seduta tal-5 ta’
Mejju 2022 fejn ghal darba’ohra r-rikorrenti ttenni li I-firma ta’ huha Joseph Vassallo
fuq il-kuntratt tad-9 ta’ Lulju 1980 ma kinitx tieghu izda kienet maghmula minn ommha
Paolina Vassallo. Hija ssostni:

“Issa Boston Flats ahina konna l-owners ... ha nkun brief zafna. Jiena u o#ti
izda darba |-mama tiegzi, dialt mill-iskola, kien hemm ragel fil-k¢ina li
kienet galtli Notary u qaltli poggi bilgiegida fia tiffirma ... qaltli ha taghti
dan il-flat lil zuk. Biex ma naglax problemi jiena gbadt u ffirmajt donazzjoni
... qaltli I-mummy tieghi. U ma kienet donazzjoni xejn. Ta’ nineteen (19) ma
kontx naf ... kienet prokura generali li intuzat gzal zafna zafna drabi. Boston
Flats bieghetu ... ommi qaltli ffirma d-donazzjoni ... ohti bieghetu u bieg/etu
lil Joseph Vassallo giaan nom tieghi. Gzax id-donazzjoni kienet tgajjat ...
minghalija ghamilt donazzjoni u l-prokura Ii ... inhadet b’qerq hadet ir-
responsabbilta’ Maria Cassar. Issa ... Boston Flat inbiegh ghax meta gzamilt
ir-ricerki ghidtilha please ma ... ma nidhlux il-Qorti ... inbiegh lil hija ... li
ma nbieg/ xejn ghax dik il-firma hija tal-mummy tieghi. Jiena naghrafha ...
jiena giegida tant il-gurament ... u I-firma ... jiena nghallem l-arti ... section
minnha kienet calligraphy u ma hemmx g#alfejn tkun espert mill-Qorti biex
tagarafha ghax il-firma ma tinbidel gatt. Il-characteristics jibqgiu dejjem
hemm. Emm ... issa jiena hawn hekk ghandi ... langas kont nafsa 2011 li kelli
prokura generali” (fol 362 et seq).

12zid tghid:
“hemm hekk ha tinduna Sinjurija li ma kont naf bil-prokura generali sa 2011.
Tgaidli min gallek? Qaltli waida tal-komunita fejn tmur il-mama tieghi.
Qaltli 1-ewwel tiffirma u mbaghad titlob lil Alla jasfrilha” (fol 363).

Kif ukoll:

“Ix-Xhud : No with a fake signature jigi null ... fil fatt hekk gieghda ...
ghandek inti Sinjurija ...” ( fol 365 et seq).

Ikkunsidrat
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60.

61.

62.

63.

64.

[1-Qorti tirrileva illi I-pern tal-kawza odjerna mressqa mill-attrici hija bbazata fuq il-fatt
illi r-rikorrenti qieghda tallega illi I-kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar Maurice Gambin
datat 9 ta’ Lulju 1980 huwa null u bla effett stante illi I-firma tal-intimat Joseph Vassallo
hija wahda falza.

Illi huwa c¢ar u manifest, kemm mill-provi prodotti kif ukoll min-nota ta’
sottomissjonijiet tal-istess rikorrenti, illi hawnhekk ghandna sitwazzjoni fejn kuntratt
gieghed jigi impunjat minhabba ghemil doluz.

I1li huwa pacifiku kemm mill-gari tal-istess ligi, kif ukoll mill-ampja gurisprudenza
"dan ir-rigward illi I-kuntratti ghandhom jigu ezegwiti in bona fede. Illi I-Artikolu 993
tal-Kodici Civili jipprovdi dan:

“Il-kuntratti ghiandhom jigu esegwiti bil-bona fidi, u jobbligaw mhux biss
ghal dak li jinghad fihom, izda wkoll ghall-konsegwenzi kollha li ggib
maghiha [-obbligazzjoni skont ix-xorta taghha, bl-ekwita, bl-uzu jew bil-ligi”.

Il hekk Kkif inhu ben stabbilit, mill-gurisprudenza nostrana, bhas-sentenza fl-ismijiet
Lincoln Said et vs. Robert Meli et’ il-Qorti galet illi:

“Ghandu jigi osservat illi hu principju konsolidat fil-ligi illi I-partijiet
ghandhom jezegwixxu [-kuntratt ta’ bejniethom bil-bona fede (Artikolu 993
tal-Kodici Civili). Huma jridu jassikuraw li [-ezekuzzjoni tal-kuntratt issir
skond l-intenzjoni pacifika li ragonevolment iridu jaslu ghaliha [-partijiet fin-
negozju ta’ bejniethom. 1l-bona fede hi dejjem prezunta’.

Sentenza ohra li taghmel analizi tal-prin¢ipji generali li jirregolaw il-kuntratti hija dik
fl-ismijiet Kenneth Joseph Azzopardi et vs Joseph u Maria Lourdes konjugi Spiteri
et fejn il-Qorti tenniet is-segwenti:

“Fl-ewwel lok, jigu sottolineati |-principji generali li jirregolaw il-kuntratti
ai termini tal-artikolu 992 et seq tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li din il-
Qorti diga’ ghamlet referenza ghalihom fil-kaz Mallard Co. Ltd (C4758) vs
Edrichton Holidays Limited deciz fit-28 ta’ Jannar 2022 - “Inghad hekk fil-
kaz David Borg vs W.V.S. (Marketing) Ltd deciz fI-1 ta’ Dicembru 2004 —
“Jinghad a propozitu fl-Artikolu 992, Kodici Civili illi “I-kuntratti maghmula
skond il-ligi ghandhom sahha ta’ ligi ghal dawk li jkunu ghamluhom”. Din |-
espressjoni ghandha karattru enfatiku fis-sens illi patt miftiehem fi skrittura
ma jistax jigi varjat b’ volonta® unilaterali ta’ parti wahda mill-kontraenti
...... ” Fil-kaz Francis Carbone vs Bart Attard et noe et deciz fit-30 ta’ Gunju
2004 il-Qorti qalet hekk — “Egwal sahha rafforzata tinghata lil din il-
konsiderazzjoni mill-precetti tal-ligi a norma ta’ [-Artikoli 992 (1) u 993 tal-
Kodici Civili. Dan fis-sens illi I-kuntratt hu ligi ghal dawk li jkunu ghamluh
u allura dan ghandu jigi ezegwit bil-bona fidi. Taht [-ewwel espressjoni, in
linea ta’ principju s-sinjifikat tal-kuncett hu dak tan-non-modifikabilita’ ta’
l-obbligazzjoni ta’ I-adempiment permezz tal-volonta™ unilaterali. Fil-kaz tat-
tieni, konsiderata f’sens oggettiv, din ghandha titqies bhala regola ta’ mgieba
li trid tigi osservata mill-kontraenti. Dan mhux biss fil-fazi in contrahendo

7 Detiza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ Ottubru 2021- Rik. Numru 24/2012
8 De¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili ricentament fid-29 ta” Mejju 2024- Rik. Numru 893/2015
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66.

67.

68.

69.

fil-kors tan-negozjati izda wkoll, u fug kollox, fil-konkluzjoni, u ezekuzzjoni,
tal-ftehim kontrattat. Sinifikattivi hafna huma d-dmirijiet ta’ [-informazzjoni
u tal-kjarezza u d-dover tal-kompiment ta’ I-atti kollha necessarji ghall-
effikacja tal-kuntratt u ri-entranti fir-regola tal-lealta’ u tal-korrettezza, .

i 1-Qorti tosserva illi fil-kawza odjerna, din il-Qorti giet kjamata sabiex tiddikjara li
I-firma tal-intimat Dottor Joseph Vassallo fuq il-kuntratt in dezamina hija wahda falza
u li ghalhekk il-kuntratt huwa null u minghajr effett. Quindi, il-materija trattat f’din il-
kawza hija dik tal-frodi, ta’ ghemil doluz u ghalhekk ta’ mala fede. Dan johrog ¢ar
kemm mill-gari tar-rikors guramentat, kemm mill-provi prodotti mill-attrici waqt it-
trattazzjoni tal-kawza u anke min-nota ta’ sottomissjonijiet tal-istess rikorrenti, infatti
jigu utilizzati mill-attri¢i kliem bhal “gerg”, “frodi” u frazijiet bhal

“Meta wiehed jorbot din ix-xhieda ta’ Dr Brincat, max-xhieda ta’ Maria
Cassar ripetuta, mal-perizja kalligrafika, mal-ammissjoni spontanja ta’
Pawlina Vassallo, hemm provi bizzejjed li wiehed jghid, mhux fuq bazi tal
probabbilita’, imma minghajr dubju ragjonevoli, li fil-kuntratt ta’ akkwist da
parti ta’ Joseph Vassallo kien hemm falsifikazzjoni u konsegwentement frodi
u gerq, li jinvaldaw tali kuntratt® (fol 470).

Ili ghalhekk dina 1-Qorti sejra tistharreg |-e¢cezzjoni mressqa kemm mill-intimata
Paolina Vassallo kemm mill-intimat Dottor Joseph Vassallo, ossia, li I-azzjoni ta’ 1-
attri¢i hija wahda preskritta ai termini tal-Artikolu 2143 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta.

11li 1-Qorti ser tibda billi tipproduci l-istess artikolu. L-Artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili
Jipprovdi kif gej:

“L-azzjonijiet kollha, reali, personali, jew misti jaqghu bil-preskrizzjoni
eghlug tletin sena, u ebda oppozizzjoni ghall-preskrizzjoni ma tista’ ssir
minhabba n-nuqqas ta’ titolu jew ta’ bona fidi”.

[I-Qorti sejra issa tanalizza din l-e¢¢ezzjoni fl-ottika tal-fatti tal-kawza odjerna.
Hawnhekk, il-Qorti tibda billi tirrileva illi I-kuntratt li tieghu ged tintalab li jigi dikjarat
null u bla effett, huwa datat 9 ta’ Lulju 1980. Rilevanti wkoll hija d-data ta’ meta
nfethet din il-proc¢edura, u ¢ioe, fis-17 ta’ Novembru 2016 u ghalhekk sitta u tletin (36)
sena wara li gie ppublikat il-kuntratt 1i qed jigi impunjat. I1li huwa ¢ar u manifest mill-
qari ta’ l-artikolu tal-ligi 2143 tal-Kap 16 illi sabiex l-azzjoni ma titgiesx wahda
preskritta trid issir entro t-tletin (30) sena.

I11i b’hekk il-Qorti ssostni illi dan japplika wkoll ghal kaz in dezamina. II-Qorti tibda
billi tissolleva illi fl-Artikolu 2143 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, 1-legislatur juza 1-
frazi “l-azzjonijiet kollha” u quindi l-preskrizzjoni minhabba t-trapass ta’ tletin (30)
sena tapplika ghal firxa kbira ta’ kazijiet u mhux ghal xi sitwazzjoni partikolari jew
specifika. Dwar 1-ampjezza tal-applikazzjoni tal-Artikolu 2143 referenza gieghda ssir
ghas-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) fl-ismijiet Martin Farrugia v. Paul
Farrugia, Maria Ewkaristika Farrugia, Lawrence Pisani u Direttur tar-Registru
Pubbliku'® fejn I-istess Qorti tispjega s-segwenti:

9 Vide n-Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-attrici a fol 470
0 Degiza fil-31 ta’ Jannar 2019- Rik. Numru 17/2016/1
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“il-qorti tosserva illi, kif tghid espressament il-ligi stess — “[-azzjonijiet
kollha ... jagghu bi preskrizzjoni” —, dan l-artikolu jolqgot I-azzjonijiet kollha,
mhux biss dawk li jolqtu I-beni izda wkoll dak Ii jolgtu lill-persuni. ll-fatt li
dan I-artikolu kien inkorporat fl-Ordinanza VII tal-1868, li ma Kkinitx
tirregola dak li llum jinsab fl-Ewwel Ktieb tal-Kodici Civili, Fug il-Persuni,
ma jfissirx illi I-azzjonijiet imnissla mid-disposizzjonijiet tal-Ewwel Ktieb tal-
Kodici Civili ma jintlagtux bl-art. 2143. Fil-Fonti ed Annotazioni
all’Ordinanza VII del 1868 Adriano Dingli jghid illi I-ghejjun tal-art. 1907
tat-Ordinanza — illum l-art. 2143 tal-Kodici Civili — huma “tutti”, i.e. il-
kodicijiet kollha konsultati minnu, ukoll dawk fejn il-disposizzjonijiet Fuqi I-
Persuni u dawk Fuq il-Beni kienu f’kodici wiehed. Ukoll, fid-dahla ghall-
Fonti ed Annotazioni jghid illi “L’Ordinanza é divisa in due parti perché la
materia che contiene & nei Codici divisa in due parti. Quando saranno
codificati i diritti delle persone, le due parti di questa Ordinanza saranno i
libri 2do e 3zo” . Dan juri li sa mill-bidu |-Aisieb kien illi I-Kotba Fuq il-
Persuni u Fuq il-Beni jkunu parti minn Kodici Civili wiehed”.

70. S’intendi hawnhekk il-materja in ezami, u ¢ioe’ li kuntratt jigi dikjarat null u bla effett
minhabba frodi, minhabba ghemil doluz hija materja trattata fit-Tieni Ktieb tal-Kodici
Civili a differenza tal-fatti tal-kawza supracitata li kienu jittrattaw materja li taqa’ taht
I-Ewwel Ktieb tal-Kodi¢i Civili. Madanakollu, 1-importanza u r-relevanza tas-sentenza
hawn fug imsemmija hija msejsa fuq il-fatt li I-Artikolu 2143 japplika ghall-azzjonijiet
kollha.

71. i lI-preskrizzjoni kontemplata fl-Artikolu 2143 hija wahda estintiva kif ukoll
akkwizittiva, kif tispjega I-Qorti fis-sentenza taghha fl-ismijiet Joseph Aquilina noe vs
Sunny Homes Limited et!! fejn il-Qorti tosserva s-segwenti:

“ghalkemm I-Artikolu 2143 tal-Kap.16 jikkontempla li I-preskrizzjoni tista’
titgies kemm akkwizittiva kif ukoll estintiva , tajjeb li jigi rammentat li skond
I-insenjament tal-Laurent [Principii di Diritto Civili Vol XXXII] “Il-azzjoni
tal-proprjetarju biex jieiu dak li huwa tiegau ma tistax tigi oppost b’ semplici
preskrizzjoni estintiva, imma b’dik akkwizittiva konvolgenti |-pussess tal-
eccipjent [PA Carolina Davison vs Marianna Debono et [1935]
Vol XXIX.11.736]. Ir-relevanza ta’ dan tohrog mill-fatt li, nonostante li r-
regola kontemplata fl-artikolu precitat tapplika fil-generalita’ taghha kemm
ghall-preskrizzjoni estintiva kif ukoll gAal dik akkwizittiva, hemm distinzjoni
elementari bejn dawn iz-zewg preskrizzjonijiet; ghax filwaqt li fil-
preskrizzjoni estintiva l-eccepjent huwa tenut jipprova biss il-perkors taz-
zmien statutorju applikabbli u imbag#sad ikun jispetta lill-attur kreditur li
jiddefendi lilu nnifsu billi jag7zzel it-trig u I-mezz li tag/tih din il-ligi biex
jinnewtralizza tali eccezzjoni; fil-kaz tal-preskrizzjoni akkwizittiva, din
tirrikjedi I-prova mhux biss tal-perkors taz-zmien stabbilit mill-ligi, imma
wkoll tal-elementi kollha li I-ligi tezigi li jigu pruvati biex din l-eccezzjoni
tirnexxi (App.Civ.Josianne Sciberras vs Giovanni Vella u Jeremy Holland
noe vs Joseph Chetcuti).

1 Deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-5 ta” Ottubru 2004- Rik. Numru 999/1997/1
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Fil-kawza odjerna, 1-applikazzjoni ta’ din il-preskrizzjoni hija de¢izament dik estintiva,
fejn l-applikazzjoni taghha toqtol kull forma ta’ azzjoni. Fuq dan il-punt, il-Qorti tal-
Appell (Sede Superjuri) fil-kawza fl-ismijiet Philip Said et vs Andreana Galea pro et
noe'? tipprovdi kif gej:

“Il-preskrizzjoni estintiva hi difiza li tingZata minn konvenut. L-atturi setg/u
jinvokaw I-Artikolu 2143 fl-eventwalita’ li kienu geg#din jippretendu li huma
proprjetarji permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva trigenerarja, #aga li
m’ humiex”.

Meta |-eccezzjoni tal-preskrizzjoni ai termini tal-Artikolu 2143 tinghata minn min huwa
mharrek, kif inhu fil-kaz odjern, allura z-Zmien ta’ tletin sena msemmi fl-istess artikolu
ghandu jigi meqjus bhala wiehed ta’ preskrizzjoni estintiva, u konsegwentament dak li
huwa mehtieg li jintwera huwa t-trapass ta” zmien ta’ mill-ingas tletin sena. Li ghandu
jintwera huwa li min qieghed jipproponi l-kawza naqas milli jmexxi ‘l quddiem I-
azzjoni sad-data ta’ meta nfethet il-kawza. Referenza ser ssir ghas-sentenza moghtija
fis-sena 1959 mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-kawza fl-ismijiet Giovanni Agius vs
Pawla Agius pro et noe®® fejn il-Qorti tenniet is-segwenti:

“Illi, jekk l-imsemmija preskrizzjoni tittiehed bhala estintiva, allura tkun
bizzejjed I-inerzja tal-attur ghal 30 sena billi min jinvokaha jkun gieghed
ihares mhux lejn |-akkwist tad-dritt, izda lejn [-estinzjoni tal-azzjoni
minhabba I-inerzja tat-titolar ta’ dak id-dritt -

Prin¢ipju li ¢ertament ghadu japplika sal-gurnata tal-lum.

Ikkunsidrat

74.

75.

76.

77.

i dina I-Qorti sejra tghaddi sabiex tanalizza l-applikabilita’ o meno tat-terminu
estintiv ta’ tletin (30) sena kkontemplat fl-Artikolu 2143 tal-Kap 16 ghal fatti tal-kawza
odjerna.

Ili I-attrici, permezz tal-azzjoni taghha, qieghda titlob li I-kuntratt ta’ bejgh li permezz
tieghu 1-intimat Joseph Vassallo akkwista I-flat ‘Buston’, senjatament dak fl-atti tan-
Nutar Maurice Gambin ippubblikat fid-9 ta’ Lulju 1980 ghandu jigi dikjarat null u bla
effett minhabba I-fatt li I-firma tieghu fuq dan 1-att hija wahda falza.

[1-Qorti mill-ewwel tirrileva li hawnhekk qed jigi attakkat kuntratt ippubblikat fis-sena
1980 u li l-attrici fethet il-kawza taghha fis-17 ta> Novembru tas-sena 2016 - Sitta u
Tletin (36) sena waral

B’hekk isegwi illi l-attri¢i nagset milli tezercita d-dritt tal-azzjoni taghha fit-terminu
kontemplat fil-ligi ai termini tal-Artikolu 2143 tal-Kap 16 u b’hekk 1-azzjoni tar-
rikorrenti hija wahda preskritta.

Ikkunsidrat

12 Deciza fis-27 ta’ Mejju 2016- Rik. Numru 168/2010
1 Degiza fis-6 ta’ April 1959
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[I-Qorti ser tghaddi biex taghmel ukoll referenza ghall-ec¢ezzjoni sollevata mill-
intimati Dottor Joseph Vassallo u Maria Cassar u ¢ioe’ li 1-azzjoni hija preskritta a bazi
tal-Artikolu 1222.

L-ewwelnett il-Qorti ser tikkwota I-Artikolu 1222 tal-Kodi¢i Civili:

(1) Meta I-ligi f'xi kaz partikolari ma tistabbilixxix zmien agsar, [-azzjoni
ghar-rexxissjoni minhabba vjolenza, zball, ghemil doluz, stat ta’
interdizzjoni, jew nuqqas ta’ eta, taqa’ bil-preskrizzjoni eghluq sentejn.

(2) Dan jghodd ukoll ghar-rexxissjoni ta’ obbligazzjonijiet minghajr kawza,
jew maghmulin fuq kawza falza.

Huwa ¢ar u manifest, kemm mir-rikors guramentat, kemm mill-provi prodotti mir-
rikorrenti u kif ukoll mill-istess nota ta’ sottomissjonijiet tal-attri¢i, li I-kuntratt in
dezamina qieghed jintalab li jigi dikjarat null u bla effett minhabba falsifikazzjoni ta’
firma. 11-Qorti tirrileva li I-materja ta’ falsifikazzjoni ta’ firma f’kuntratt tikkostitwixxi
frodi u quindi ghemil doluz, li fit-test Ingliz tal-Kapitolu 16, jigi tradott fil-kelma
‘fraud’. 1lli b’hekk it-terminu preskrittiv applikabbli f’kaz ta’ rexxissjoni ta’ kuntratt
minhabba ghemil doluz huwa dak kontemplat fl-Artikolu 1222.

[I-Qorti terga’ ghal darba ohra ttenni li hawnhekk si tratta ta’ kawza li nfethet f°
Novembru tas-sena 2016 izda li gieghda tattakka 1-validita’ ta” kuntratt 1i sar fis-sena
1980 u li ¢carament minn dan il-punto di vista, it-terminu ta’ sentejn zgur ma giex
irrispettat. Madanakollu I-Qorti sejra tghaddi sabiex tanalizza dan it-terminu preskrittiv
fl-ottika ta’ dak li dejjem sostniet I-istess attrici tul il-kawza taghha, ossia li hija saret
taf bil-prokura generali u bil-kuntratt fis-sena 2011.

L-attric¢i fl-affidavit taghha a fol 234 tghid is-Segwenti:

“Ohti ffirmat zewg firem. Wahda fuq il-prokura generali, u l-ohra fuq is-sale
ta’ Boston Flat, li [-firma hi ta’ Maria Cassar ukoll. Jiena langas kont rajtu
dan il-kuntratt hlief fit-2011".

Referenza ssir ukoll ghax-xhieda taghha quddiem dina I-Qorti fil-5 ta’ Mejju 2022 fejn
hija ttenni kif ge;j:

“Emm ... issa jiena hawn hekk ghandi ... langas kont naf sa 2011 li kelli
prokura generali”.

Hija tghid ukoll:
“hemm hekk ha tinduna Sinjurija li ma kont naf bil-prokura generali sa 2011.
Tgaidli min gallek? Qaltli waida tal-komunita fejn tmur il-mama tiegai.
Qaltli 1-ewwel tiffirma u mbaghad titlob lil Alla jaifrilha” (fol 362 et seq-
363).

Referenza ser issir ukoll ghal dak miktub fin-nota ta’ sottomissjonijiet tal-attriéi:
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“Onestament sas-sena 2011 jiena ma kont naf b ’xejn li sar kuntratt ta’ bejgh
minn oAati Marija ghan-nom tieghi, ghaliex ommi kienet qaltli li dan il-
kuntratt li hi geghlitni niffirma kien kuntratt ta’ donazzjoni, mentri fil-fatt
Jiena iffirmajt bla ma naf prokura generali. Jiena emmint, ghax jekk ma
temminx lil ommok li min trid temmen meta kelli 20 sena?” (fol 457).

Rilevanti huwa wkoll dak mistogsi lill-attri¢i in kontro-ezami fl-istess seduta tal-5 ta’
Mejju 2022:

“Dr Joe Zammit:
U din il-kawza [i I-firma falza meta bdejtha din il-kawza?

I1-Qorti:
Fit-2016 nghidlek jien.

Dr. Joe Zammit:
2016.....igifieri inti fit-2011 hadt il-flus ta’ dan il-flat u ged tikkontesta.....

Ix-Xhud:
Ma kontx naf.... no sir....before God!”

(fol 366)

83. Illi b’hekk anke jekk addirittura dina I-Qorti ghandha tiehu in konsiderazzjoni dak li
dejjem sostniet l-attrici tul il-kawza u anke fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha illi hija
saret taf bil-prokura generali u bil-kuntratt fis-sena 2011, dan ukoll ifalli t-test taz-zmien
stante li l-intavolar tal-kawza odjerna xorta ma tkunx saret fi zmien kontemplat fl-
Artikolu 1222 u cioe’ tas-sentejn, liema sentejn jibdew jiddekorru kif imsemmi fl-
Artikolu 1223 “minn dak in-nhar li jinkixef id-difett ”.

84. 11-Qorti tosserva dak enuncjat f’bosta gurisprudenza nostrana dwar |-Artikolu 1222, tra
cui fis-sentenza fl-ismijiet: Josephine Camilleri pro et noe et vs Yvonne Camilleri et*
fejn il-Qorti osservat:

“Illi minkejja li xi kittieba jqisu li Z-Zminijiet li fihom imissha tinbeda azzjoni
ta’ rexxissjoni huma zminijiet ta’ dekadenza, jidher li t-tifsira li nghatat ghaz-
Zmien imsemmi fl-Artikolu 1222 tal-Kodici Civili hija li dak huwa Zmien ta’
preskrizzjoni (ara s-sentenza tal-Appell Kummercjali deciza fis-6 ta’
Dicembru, 1935 fil-kawza fl-ismijiet Aquilina v. Gasan et). Ghalhekk, bhal
fkull kaz ta’ Zmien preskrittiv, dak iz-zmien jista’ jkun sospiz (ara Artikoli
2123 sa 2125 tal-Kodici Civili) jew jista’ jigi miksur (ara Artikoli 2127 et
sequitur, b’mod partikolari I-Artikoli 2128 u 2129 tal-Kodici Civili) fic-
cirkostanzi msemmija mil-/igi u bil-modi hemm mahsuba (ara s-sentenza tal-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili tat-28 ta’ Novembru, 1957 fil-kawza fl-ismijiet
Carmelo Tabone v. Michele Tabone et). Madankollu, il-preskrizzjoni
mahsuba fl-Artikolu 1222 hija wahda estintiva, fis-sens li twassal ghall-
helsien tal-imharrek jekk din ma tigix ezercitata mill-attur fiz-Zmien i tghid
il-ligi (ara s-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tal-24 ta’ Frar, 2022
fil-kawza fI-ismijiet Eden Leisure Group Limited v. Edmund R.C. Grech) .

4 De¢iza mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) fit-22 ta’ Frar 2024- Rik. Numru 1169/2013/1

pagna 19 minn 20



Rik 1055/2016 — Anna Spiteri vs Paolina Vassallo et

85. Fl-ottika ta’ dan kollu delineat hawn fuq, 1-Qorti tqis illi mill-atti processwali jirrizulta
illi tul iz-zmien l-attri¢i kulma ghamlet kienet biss kwerela’® datata 16 ta’ Marzu 2015,
li zgur ma ggibx maghha 1-effett li |-preskrizzjoni tigi sospiza jew miksura u ittra
uffi¢jali datata 31 ta’ Mejju 2011 sabiex tirrevoka I-prokura generali. Illi b’hekk 1-
attrici naqqset milli tissospendi jew tikser il-preskrizzjoni u naggset ukoll milli tintavola
I-azzjoni taghha fit-terminu stabbilit fl-Artikolu 1222.

86. Illi I-Qorti tosserva illi kieku kelli jigi skartat 1-argument li I-azzjoni hija preskritta ai
termini tal-Artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili, 1-azzjoni attri¢i xorta kienet tfalli stante li
tkun kunsidrata preskritta ai termini tal-Artikolu 1222 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

87. Illi b’hekk il-Qorti, tqis li l-azzjoni ezer¢itata mir-rikorrenti Anna Spiteri hija wahda
preskritta u b’hekk it-talbiet kontenti fir-rikors guramentat ma jistghux jigu akkolti u
dan ghar-ragunijiet hawn fuq delineati.

Konkluzjoni

I1-Qorti,

Wara illi rat I-atti u semghet x-xhieda;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tal-partijiet;

Tghaddi biex tiddeciedi 1-vertenza billi:

Tilqa’ t-tieni e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni tal-intimata Paolina Vassallo.

Tilqa’ l-ewwel eccezzjoni tal-preskrizzjoni tal-intimata Maria Cassar.

Tilqa’ l-ewwel u t-tieni ec¢ezzjonijiet tal-preskrizzjoni tal-intimat Dottor Joseph Vassallo.
Tastjeni milli tqis il-bgija tal-e¢cezzjonijiet.

Tichad it-talbiet attrici stante li I-azzjoni mressqa minnha hija preskritta kemm a tenur tal-
Artikolu 1222 tal-Kap 16 kif ukoll a tenur tal-Artikolu 2143 tal-Kap 16.

Spejjez tal-proceduri odjerni ikunu kollha a kariku ta’ l-attrici.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. iMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur

15 Kopja ta’ liema gieghda ezebita a fol 17, 173-174 u 332-333.
16 Kopja ta’ liema gieghda eZebita a fol 264-268
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