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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 6 ta’ Gunju, 2024.

Numru 4

Rikors numru 637/18/1 LM

Maria Dolores Dimech
V.

Carmel Micallef

II-Qorti:
1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-konvenut Carmel

Micallef minn decizjoni tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-12 ta’ Gunju, 2020,

li permezz taghha ¢ahdet I-e¢cezzjonijiet tieghu u lagghet it-talbiet attrici.
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Dahla

2. B’rikors mahluf tad-19 ta’ Gunju, 2018, I-attrici fissret li filwaqt li hija
sidt tal-penthouse, bin-numru 12, fi blokk bin-numru 3, bl-isem ‘Costa del
Sof, fi Triq ta’ Zandu, fil-Qawra; il-konvenut huwa sid tal-fond Flat 6, fl-

istess blokk ta’ bini.

3. L-attri¢i tkompli tghid li hija kisbet I-imsemmija penthouse, ghal dak
li huwa sehem ta’ %/s, permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni u immissjoni fil-
pussess tal-10 ta’ Lulju, 2006, fl-atti tan-Nutar Mark Zammit, u I-bqjja,
¢joé, is-sehem ta’ °/s, permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni minghand

missierha fl-istess gurnata.

4. Tissokta tghid li bejn il-proprjeta taghha, jigiferi I-penthouse u I-parti
l-ohra tal-bejt tal-istess blokk appartamenti, fliema blokk il-konvenut
huwa proprjetarju tal-appartament numru 6, sa minn dejjem kien jezisti

¢int li jagsam it-terrazzin tal-istess penthouse mill-bqija tal-beijt.

5. L-attrici zzid tghid li ghall-habta tal-20 ta’ Novembru, 2017, il-
konvenut garraf dan l-istess ¢int, li kien jifred il-bejt mit-terrazzin tal-istess
penthouse. ll-konvenut mhux biss garraf dan i¢-cint, izda ftit taz-zmien
wara fuq partijiet differenti tat-terrazzin tal-penthouse, kiteb in-numri ‘6’ u

‘9’ biz-zebgha. Tilmenta wkoll i fi Frar tas-sena 2018, il-konvenut biddel
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il-hbula tal-inxir li wkoll jinsabu fit-terrazzin tal-penthouse, proprjeta

taghha.

6. Ghalhekk I-attrici tishaq li I-konvenut immolestaha fil-pussess u
tgawdija taghha tat-terrazzin tal-penthouse hawn qgabel imsemmi.
Tissokta tghid li hija sejhet lill-konvenut permezz ta'’ ittra uffi¢jali tas-7 ta’
April, 2018, sabiex minnufih jerda’ jtella’ mill-gdid i¢-¢int, inehhi n-numri li
pinga, u jnehhi wkoll il-hbula tal-inxir godda li ghamel fuq it-terrazzin tal-
imsemmija penthouse. |zda ghalkemm ammetta li wettaq din il-molestja,
huwa sostna li dan I-ghemil wettqu fuq il-pretiza ta’ dritt u I-allegazzjoni li
I-hajt kien wiehed temporanju. Billi baga’ inadempjenti, I-attri¢i ressqet
din il-kawza u talbet lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:
«1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-konvenut abbuzivament u illegalment
garraf i¢-Cint li jifred it-terrazzin tal-penthouse bin-numru tnax (12) fi
blokk bin-numru tlieta (3), bl-isem ‘Costa del Sol’, fi Triq ta’ Zandu, il-
Qawra, proprjeta tar-rikorrenti, mill-bgija tal-bejt tal-istess blokk bl-
isem ‘Costa del Sol’, pinga n-numri ‘6’ u ‘9’ fit-terrazzin tal-istess
penthouse, u biddel il-hbula tal-inxir li jinsabu fl-istess terrazzin tal-
penthouse;
2. Tordna u tikkundanna lill-konvenut sabiex, fterminu prefiss minn
din I-Onorabbli Qorti, jerga’jtella’ ¢-Cint, inehhi n-numri li pinga, u jerga’

jpoggi I-hbula tal-inxir lura fl-istat Ii kienu qabel, taht id-direzzjoni ta
perit arkitett hekk nominat minn dina I-Onorabbli Qorti;

J

3. Fin-nuqqas tawtorizza lill-attrici sabiex twettaq dawn ix-xoghlijiet a
spejjez tal-konvenut u taht id-direzzjoni tal-perit arkitett hekk nominat.
Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra ufficjali numru 1139/18 tas-7 ta’ April
2018 kontra I-konvenut li huwa minn issa ingunt in subizzjoni, u
b’rizerva ghal kull azzjoni ulterjuri inkluz ghad-danni.»

7. ll-konvenut Carmel Micallef ressaq twegiba mahlufa fit-13 ta’

Awwissu, 2018 li permezz taghha wiegeb hekk:
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«1. llli l-esponenti huwa proprjetarju tal-appartament internament
immarkat bin-numru sitta (6) fi Blokk bini bin-numru uffi¢jali tlieta (3) li
jgib I-isem “Costa del Sol”, Triq ta’ Zandu, il-Qawra, limiti ta’ San Pawl!
il-Bahar, liema blokk jinsab mibni fuq plots numru tmintax (18) u
dsatax (19) mill-artijiet maghrufa bhala tal-“Andar” kif ukoll tal-“Bilbel”
u liema flat jinsab fit-tielet sular. Illi I-istess proprjeta giet akkwistata
mill-esponenti inkwantu ghal nofs indiviz minghand ommu Frances
sive Francesca Micallef u dan permezz ta’ dikjarazzjoni causa mortis
fl-atti tan-Nutar Dr Mark Zammit datat 10 ta’ Mejju 2006 hawn anness
u mmarkat bhala dok. CM1 u n-nofs indiviz l-iehor minghand missieru
d-defunt Carmelo Micallef, permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni fl-atti
tan-Nutar Dr Ann Vella Bugeja datat 22 ta’ Awwissu tas-sena 2017
hawn anness u mmarkat bhala Dok. CM2;

2. llli din I-Onorabbli Qorti ghandha tichad it-talbiet attrici u dan peress
illi, I-esponenti bl-ebda mod ma mmolestja b’xi agir illegali kif reklamat
mill-istess attrici fir-rikors guramentat promotur izda huwa mexa skont
il-ligi u drittijiet moghtija mill-kuntratti tal-akkwist relattivi u dan kif ser
Jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni ta’ din il-kawza;

3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost it-terrazzin indikat fir-rikors
promotur mill-attrici ma huwiex terrazzin tal-penthouse bin-numru 12
fl-istess blokk ta’ appartamenti izda hija parti komuni tal-bejt tal-Blokk
bin-numru 3 u li jisimha “Costa del Sol” li fiha I-appartamenti formanti
parti minn din il-blokk ghandhom uzu komuni tal-istess bejt;

4. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost huwa l-esponenti illi fil-fatt
kellu I|-pussess tal-istess parti tal-bejt flimkien mal-inkwilina tal-
appartament numru 9 Mary Galea li effettivament kienu juzaw I-istess
parti tal-bejt sabiex jonxru fiha. llli fil-fatt huwa biss ricentement illi I-
attrici ssottomettiet applikazzjoni mal-Awtorita tal-lppjanar sabiex
tirregolarizza I-appartament li kien diga mibni fil-blokk mertu ta’ din il-
kawza u dan peress illi kien missier il-partijiet illi kien bena I-istess
appartament u li kien jghix fl-istess tant illi I-esponenti u Mary Galea
kienu jghaddu minghandu sabiex jonxru fil-parti tal-bejt mertu ta’ din
il-kawza;

5. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost it-talbiet ghandhom jigu
michuda u dan stante illi I-attrici kienet konsapevoli illi ¢-¢int mertu ta’
din il-kawza kien gie mtella’ minn missier il-partijiet bi ftehim mas-
sidien kollha tal-appartamenti bil-kundizzjoni illi kellu jithehha fkaz li
Carmelo Micallef jigi nieqes jew ma jibqax jghix fl-istess appartament.
i kien ghalhekk illi I-esponenti u Mary Galea kienu jghaddu mill-
appartament numru 12 sabiex jonxru I-hwejjeg u juzaw il-parti tal-bejt
ta’wara. B’hekk isegwi illi I-esponenti ma kiser bl-ebda mod il-ligi izda
wettaq il-ftehim li kien sar;

6. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost it-talbiet attrici ghandhom

Jigu michuda bl-ispejjez stante illi r-rikorrent (recte) bl-ebda mod mhi
qed tigi mtellfa mill-uzu tat-terrazzin tal-penthouse numru 12 fil-blokk
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‘Costa del Sol’ fi Triq iz-Zandu, il-Qawra u dan peress illi hija I-attriCi li
ged tikkapparra b’mod abbuziv u illegalment parti tal-bejt li hija parti
komuni mas-sidien tal-appartamenti tal-istess blokk u dan kif ser
jJirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

7. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost in-numri indikati ta’ 6 u 9
mill-esponenti jirriflettu I-pussess tal-esponenti u tal-inkwilina Mary
Galea li ilhom jonxru f'dik il-parti tal-bejt tant illi I-esponenti ilu jonxor
f'dik il-parti tal-bejt sa mis-sena elf disa’ mija u wiehed u disghin
(1991);

8. llli minghajr prequdizzju ghas-suespost galadarba l-esponenti ma
nehhiex ic-cint minn fuq il-bejt komuni b’mod abbuziv u/jew illegali
ghalhekk din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex tordna li I-esponenti jerga’
jtella’ ¢-Cint, inehhi n-numri u jpoggi I-hbula kif kienu gabel (mal-istess
¢int);

9. llli minghajr prequdizzju ghas-suespost illi t-talbiet attrici ghandhom
Jigu michuda bl-ispejjez u dan peress li huma infondati fil-fatt u fid-dritt
u dan kif ser jirrizulta waqt it-trattazzjoni ta’ din il-kawza.

10. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra I-attrici li minn issa hija ingunta in subizzjoni.»

8. B’sentenza tat-12 ta’ Gunju, 2020, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili
cahdet |-eccezzjonijiet tal-konvenut, laqghet it-talbiet attrici u ddikjarat i I-
konvenut agixxa b’'mod abbuziv u illegali. Ghalhekk ordnat lill-konvenut
jerga’ jtella’ ¢-Cint fl-gholi li kien meta kien ghadu haj missier il-partijiet;
inehhi n-numri li pinga biz-zebgha u jnehhi wkoll il-hbula tal-inxir fi zmien
xahar mid-data tas-sentenza, taht id-direzzjoni tal-perit manhtur minnha.
Awtorizzat ukoll lill-attrici li fkaz li I-konvenut jonqos li jaghmel I-
imsemmija xoghlijiet, li taghmel hija stess ix-xoghlijiet mehtiega bi spejjez

tal-konvenut.
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9. Is-siltiet I-aktar rilevanti ta’ din is-sentenza li minnhom jinstiltu r-
ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti sabiex tiddeciedi hekk kienu dawn:

«Konsiderazzjonijiet legali

L-attrici, fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha, tispjega li hija ressqet |-
azzjoni odjerna ai termini tal-artikolu 534 tal-Kodici Civili, wara I-
molestja li hija sofriet fit-tgawdija tat-terrazzin li kien hemm quddiem
il-penthouse proprjeta taghha, meta cint li kien jifred dan it-terrazzin’
mill-kumplament tal-bejt tal-binja, gie mnehhi mill-konvenut, li qatt ma
¢ahad li kien hu li nehha dan ic-cint.

Mill-provi jirrizulta Ii I-attrici ilha proprjetarja tal-penthouse inkwistjoni
mill-10 ta’ Lulju, 2006, permezz ta’ zewg kuntratti wiehed ta’
donazzjoni u I-iehor ta’ immissjoni fil-pussess fl-atti tan-Nutar Mark
Zammit. Qabel sar it-trasferiment ta’ din il-proprjeta favur I-attrici, il-
penthouse inkwistjoni kienet proprjeta tal-genituri tal-partijiet. Jirrizulta
li missier il-partijiet kien wiehed mill-izviluppaturi tal-blokk inkwistjoni.
Originarjament missierha kien joqghod f'wiehed mill-appartamenti
mibnija minnu, imma xi snin wara kien tela’ joqghod fdik li kienet
washroom fuq il-bejt tal-blokk, u kkonvertiha fpenthouse. Mill-provi
jirrizulta wkoll |i kien missier il-partijiet li kien carrat hajt fejn
originarjament kien hemm wahda mit-twieqi tal-penthouse, u fetah
bieb li jaghti ghal fuq din il-parti tal-bejt, u bil-gebel li tnehha, tella’ cint
ta’ zewq filati sabiex il-parti ta’ quddiem il-penthouse giet ikkonvertita
fterrazzin ghall-uzu esklussiv tal-genituri tal-partijiet, filwaqt Ii I-
kumplament tal-bejt thalla ghall-uzu komuni tas-sidien tal-
appartamenti I-ohra fil-blokk. L-attrici xehdet li hija minn dejjem tiftakar
li quddiem il-penthouse fejn kienu jghixu I-genituri taghha, kien hemm
din il-parti tal-bejt Ii huma dawru b’¢int sabiex tintuza minnhom bhala
terrazzin. L-attrici tghid li I-access ghal dan it-terrazzin kien mill-kamra
tas-sodda tal-genituri taghha. Ix-xhieda tal-attrici giet korroborata
minn dak li gal binha, Gordon Mark Dimech, Ii qal li huwa gieli kien
iqatta’ xi hin bilgieghda man-nanniet f'dan it-‘terrazzin’, u kkonferma li
filkkamra tas-sodda tan-nanniet kien hemm switch i minnu kien
jinxteghel id-dawl tat-terrazzin. Hu l-attri¢i, Joe Micallef, qal li huwa
minn dejjem jiftakar li I-penthouse inkwistjoni kellha zewg terrazzini,
wiehed minnhom b’ac¢ess minn dik li kienet il-kamra tas-sodda tal-
genituri tieghu.

L-attrici tghid li ftit gabel gie nieqes missierha, meta dan kien rikoverat
l-isptar, il-konvenut kien qalilha Ii t-terrazzin ta’ quddiem il-penthouse
mhux taghha, u li hu kien fi hsiebu jnehhi ¢-Cint sabiex il-bejt jerga’ jigi
wiehed ghall-uzu komuni tar-residenti kollha tal-blokk. Hija tghid li
dakinhar hija ddispjac¢iha hafna li huha kien kellimha b’dan il-mod, u
meta tkellmet ma’ missierha, dan kien serrhilha mohhha li t-terrazzin
huwa taghha. Jirrizulta li ftit granet biss wara li gie nieqes missier il-
partijiet, I-attrici marret fil-penthouse inkwistjoni ghaliex dak iz-zmien
kienet qieghda taghmel xi xoghol fiha, u dakinhar indunat li ¢-Cint
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inkwistjoni kien tnehha. Ftit gimghat wara, fil-parti tal-bejt fejn
originarjament kien hemm dan it-terrazzin, tpingew in-numri ‘6’ u ‘9’
biz-zebgha, indikazzjoni c¢ara li dik il-parti tal-bejt kienet ser tibda
tintuza mill-proprjetarji tal-appartamenti bin-numri ‘6’ u ‘9’ ghal
Skopijiet ta’ inxir. ll-konvenut huwa I-proprjetarju tal-appartament
indikat bin-numru ‘6’, filwaqt |li l-appartament numru ‘9’ i
originarjament kien joqghod fih missier il-partijiet, kien mikri lil ¢erta
Mary Galea. Ill-konvenut qal i kemm hu kif ukoll Mary Galea minn
dejjem kienu jaghmlu uzu minn din il-parti tat-terrazzin ghal skopijiet
ta’inxir, u Mary Galea fix-xhieda taghha qalet li kien hemm drabi meta
hija kienet thabbat ghand il-genituri tal-partijiet u tittobhom ac¢ess mill-
kamra tas-sodda taghhom, sabiex tohrog tonxor fdik il-parti tat-
terrazzin. ll-konvenut min-naha tieghu qal i hu kien jiehu hsieb il-
genituri tieghu u ghalhekk kellu access liberu kemm ghall-penthouse
taghhom, kif ukoll ghat-terrazzin ta’ quddiem il-penthouse. lI-konvenut
ha I-pozizzjoni li missieru, li kien wiehed mill-izviluppaturi tal-blokk u
kien hu li biegh ghadd ta’ appartamenti fil-blokk lis-sidien attwali, kellu
ftehim verbali mal-proprjetarji tal-appartamenti fil-blokk, Ii dan ic¢-cint
kellu jitnehha hekk kif hu, il-missier, ma jibqax jghix fil-penthouse, u I-
proprjetarji tal-appartamenti kollha kienu taw il-kunsens taghhom ghal
dan [l-arrangament, principalment ghax il-genituri tal-partijiet kienu
anzjani.

IZzda I-attrici qalet li hija ma tafx li missierha kellu xi arrangament bhal
dan mas-sidien tal-proprjetajiet |-ohra tal-blokk. Hut [-attrici, Joe
Micallef u Mary Rose Vassallo ukoll urew ruhhom sorprizi bdin I-
informazzjoni, partikolarment Joe Micallef, li xehed Ii kien iqatta’ hafna
hin ma’ missieru f’hanut li huwa ghandu, u minkejja li missieru kien
Jghidlu kollox, qatt ma qallu li kellu xi arrangament bhal dan mal-
proprijetarji tal-appartamenti I-ohra fil-blokk. Ir-ragel tal-attri¢i, Francis
Dimech, fix-xhieda tieghu qal li ma jistax ikun li Mary Gauci jew ossia
min kien qieghed jghix fl-appartament numru ‘9’, kellu dritt jitla’ jonxor
fuq il-parti tal-bejt fejn kien hemm ‘it-terrazzin’ ghaliex I-appartament
numru ‘9’ kellu zona allokata fil-bejt ewlieni tal-blokk, bin-numru ‘9’
impingi fuqha biz-zebgha. L-attri¢i xehdet li n-numru ‘9’ li kien hemm
fuq il-bejt ewlieni tal-blokk, gie rrangat biz-zebgha sabiex jaqra ‘8’, u
mir-ritratti esebiti jidher car li b’hekk l-appartament numru ‘8’ ghandu
zewg zoni fil-bejt allokati ghal skopijiet ta’ inxir. Hut l-attrici xehdu li
mhux minnu li I-konvenut kien jitla’ jonxor ghand il-genituri tieghu.

Mary Galea, I-inkwilina tal-appartament bin-numru 9, xehdet Ii hija
kienet titla’ tonxor ghand “sid il-kera”, missier il-partijiet, u meta kien
ikollha bzonn taghmel uzu minn din il-parti tat-terrazzin ghal skopijiet
ta’ inxir, kienet thabbat il-bieb tal-genituri tal-partijiet, u dawn kienu
Jjtuha access mill-kamra tas-sodda taghhom, sabiex din ma jkollhiex
ghalfejn tagbez zewg filati biex taccessa din il-parti tal-bejt. Din ix-
xhud qalet li ma tafx jekk f’xi parti tal-bejt kienx hemm in-numru ‘9’
impingi biz-zebgha f'xi zmien, ghaliex skont hi qatt ma tat kas. Persuni
ohra i jghixu fil-blokk, u li akkwistaw I-appartament taghhom
minghand missier il-partijiet, ilkoll xehdu li huma kellhom ftehim bil-
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fomm ma’ missier il-partijiet li dan i¢-cint seta’ jithalla hemm, sakemm
hu jkun ghadu jghix fil-penthouse. Xhud minnhom, Andrew Brincat,
qal li meta akkwista l-appartament tieghu, il-parti li giet ikkonvertita
fterrazzin kienet ghadha tifforma parti mill-bejt komuni tal-binja, u kien
xi sentejn wara li missier il-partijiet kien bena cint u qata’ ghaliha din
il-parti tal-bejt sabiex juzaha bhala terrazzin.

Ix-xhieda li taw id-depozizzjoni taghhom quddiem il-Qorti ma tantx
kienu oggettivi f'dak li qalu, u filwaqt Ii I-attrici u x-xhieda prodotti
minnha Ikoll qalu li mhux minnu li missierhom kellu xi forma ta’ ftehim
mal-kumplament tar-residenti tal-blokk, il-konvenut u x-xhieda prodotti
minnu, ilkoll sidien ta’ appartamenti fdan il-blokk, qalu li ¢-Cint
inkwistjoni kellu jithehha wara I-mewt ta’ Carmelo Micallef jew kif dan
ma jibqax jghix fil-penthouse. Sfortunatament [-animozita bejn il-
partijiet fil-kawza tirrizulta anki mill-fatt li I-konvenut ressaq oggezzjoni
ghal applikazzjoni li ghamlet [-attrici sabiex tirregolarizza [-partijiet
interni tal-penthouse. Jirrizulta li din I-oggezzjoni saret biss sabiex
tivvessa lill-attrici u ghall-ebda skop iehor, u skont ma xehed il-Perit
Roderick Camilleri, il-konvenut lanqas biss deher quddiem I|-Awtorita
tal-lppjanar sabiex jiddefendi I-oggezzjoni mressqa minnu.

Tqis illi fil-kuntratti tal-akkwist tal-proprjetajiet rispettivi tal-partijiet,
hemm riferiment ghal pjanta annessa mal-kuntratt tas-27 ta’ Awwissu,
1992 fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon, li ghandha delineazzjoni bl-ahmar
ta’ parti diviza u segregata mill-bejt intiza ghall-uzu komuni tar-
residenti fil-binja. ll-partijiet fil-kawza t-tnejn xehdu Ii minkejja i fittxew
din il-pjanta, ma rnexxilhomx isibuha, u kif korrettement osserva I-
konvenut fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, li kieku nstabet din il-
pjanta, ma kienx ikun hemm lok ghal dawn il-proceduri. ll-parti tal-
kuntratti li tiddeskrivi liema huma I-partijiet mill-blokk li huma mahsuba
ghall-uzu komuni mir-residenti fil-binja tghid illi —

«... l-uzu komuni ta’ sehem indiviz mill-entratura, l-entrata, it-tarag, it-
tromba u I-ift, id-drains u d-drenadg u I-uzu komuni tal-parti diviza u
segregata kif tidher delineata bl-ahmar fuq il-pjanta fl-atti tan-Nutar
Pierre Falzon tas-27 ta’ Awwissu 1992 ...».

Mitluba tispjega din il-parti diviza u segregata, fliema parti tal-bejt
taqga’, I-attrici qalet li missierha kien spjegalha li din il-parti taga’ mic-
¢int il barra. II-Qorti qieset x’kienet ir-raguni ghalfejn il-kuntratti tal-
akkwist tal-proprjetajiet Ii jiffurmaw parti mill-blokk “Costa del Sol”,
jispecifikaw li hemm parti tal-bejt li hija “segregata u diviza” li kienet
mahsuba ghall-uzu komuni tar-residenti tal-blokk. Li kieku I-bejt kollu
kemm hu kien mahsub ghall-uzu komuni, kif qieghed isostni I-
konvenut, ma kienx ikun hemm il-htiega li parti minnu tigi diviza u
segregata. llI-fatt li I-bejt inkwistjoni gie diviz f'parti li hija segregata u li
kienet mahsuba ghall-uzu komuni, ifisser li kien hemm ohra parti tal-
bejt li wkoll hija diviza u segregata, izda li ma kinitx mahsuba ghall-
uzu komuni tar-residenti tal-blokk. Fin-nuqqas ta’ pjanta li turi b’mod
car liema hija dik il-parti tal-bejt li din id-delineazzjoni bl-ahmar
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gieghda tiddividi mill-kumplament, il-Qorti bilfors li trid tislet il-
konkluzjoni taghha mill-provi prodotti. ll-fatt li hemm klawsola bhal din
fil-kuntratti kollha ta’ trasferiment tal-appartamenti fil-blokk, almenu
dawk li gew esebiti in atti, ixejjen ghalkollox it-tezi tal-konvenut Ii I-bejt
kollu kemm hu kien mahsub ghall-uzu komuni tar-residenti kollha tal-
blokk. Kuntrarjament ghal dak li jghid il-konvenut, hemm parti tal-bejt
li hija diviza u segregata mahsuba ghall-uzu komuni, filwaqt Ii I-
korollarju ghal dan huwa li hemm parti ohra diviza u segregata tal-bejt
li ma kinitx mahsuba ghall-uzu komuni tar-residenti tal-blokk. Mill-provi
prodotti ma jirrizulta li hemm ebda parti ohra diviza u segregata tal-
bejt, ghajr ghall-parti tal-bejt jew ‘terrazzin’ li hemm quddiem il-
penthouse tal-attrici.

ll-Qorti kkonsidrat illi I-artikolu 534 tal-Kodici Civili, li fuqu hija msejsa
l-azzjoni attrici jiipprovdi illi:

«Kull min ikun jinstab fil-pussess, ta’ liema xorta jkun, ta’ haga
immobbli jew ta’ universalita ta’ hwejjeg mobbli, jista’, fi Zzmien sena
mill-molestja, jitlob li jinzamm f'dak il-pussess basta li ma jkunx ha
b’idejh il-pussess minghand il-konvenut bi vjolenza jew bil-mohbi, jew
ma jkunx kiseb minghandu dak il-pussess b'titolu prekarju.»

Kif ntqal b’mod konsistenti mill-Qrati taghna, huma erbgha I-elementi
li jridu jigu sodisfatti sabiex tirnexxi azzjoni ta’ din ix-xorta (l-actio
manutentionis):

1. ll-pussess ta’ haga immobbli jew ta’ universalita ta’ hwejjeg
mobbli;

2. ll-molestja fil-pussess;
3. L-azzjoni trid tigi dedotta fi zmien sena mill-molestja;

4. L-attur ma jkunx ha I-haga bi vjolenza jew bil-mohbi minghand il-
konvenut.

Mill-provi jirrizulta li I-attrici mhux biss kellha pussess tal-penthouse
bit-terrazzin quddiemha fiz-zmien meta istitwiet dawn il-proc¢eduri,
izda hija kienet ilha sidt tal-penthouse sa mis-sena 2006, u fiz-zmien
meta |-penthouse inkwistjoni giet ittrasferita lilha, il-parti tal-bejt li
kienet maqtugha ghaliha u tintuza bhala terrazzin, kienet ilha hekk
tat-terrazzin meta gimgha wara I-mewt ta’ missier il-partijiet, il-
konvenut nehha ic-Cint inkwistjoni b’tali mod Ii I-parti ta’ quddiem il-
penthouse ma baqghetx segregata mill-kumplament tal-bejt. Jirrizulta
wkoll li z-zmien meta tressqet I-azzjoni odjerna, huwa entro t-terminu
ta’ sena stipulat fil-ligi, filwaqt Ii jirrizulta wkoll li I-attri¢i ma hadet xejn
bi vjolenza jew bil-mohbi minghand il-konvenut. Ghall-kuntrarju
jirrizulta li kien il-konvenut li vvanta pretensjonijiet fuq dan it-terrazzin
meta ma kienx gustifikat li jaghmel dan.
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In vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti hija tal-fehma Ii |-
konvenut agixxa b’mod abbuziv u illegali meta garraf ic-cint li kien
jifred il-parti ta’ quddiem il-penthouse tal-attrici mill-kumplament tal-
bejt u ghamel atti ohra sabiex isostni [-pretensjonijiet tieghu, u
ghalhekk il-konvenut ghandu fi Zmien xahar mid-data ta’ din is-
sentenza jerga’jirripristina I-bejt fl-istat Ii kien fih fiz-zmien meta kien
ghadu haj missier il-partijiet.»
10. Minndinis-sentenza appella I-konvenut, li jsejjes I-appell tieghu fuq
tiet aggravji: (i) li I-Ewwel Qorti kkunsidrat hazin il-provi mressqa
quddiemha meta qgieset li t-terrazzin huwa fil-fatt proprjeta tal-appellata;
(i) li din il-Qorti ghandha tikkunsidra prova gdida (kuntratt u pjanta) li
nstabet wara I-ghoti tas-sentenza appellata u li l-appellant ipprezenta
kontestwalment mar-rikors tal-appell tieghu; u (iii) li I-Ewwel Qorti ma
haditx kont tax-xhieda moghtija minn Mary Galea, inkwilina li kienet tikri
minghand missier il-partijiet u li wkoll kienet taghmel uzu minn dik il-parti

tal-bejt li I-appellata tghid huwa terrazzin taghha; u li kien jonqos fl-attrici

I-pussess mehtieg sabiex tirnexxi I-azzjoni mressga minnha.

11. L-attri¢i ressqet it-twegiba taghha fl-4 ta’ Awwissu, 2020 u tat ir-

ragunijiet ghala l-appell ghandu jigi michud.

12. Wara li tressaq rikors mill-attri¢i appellata sabiex id-dokumenti
mehmuza mar-rikors tal-appell jigu sfilzati u I-konvenut ressaq it-twegiba
tieghu, din il-Qorti ddegretat I-istess rikors billi cahdet I-imsemmija talba,

peress li I-partijiet kienu stgarrew quddiem |-Ewwel Qorti li kellhom
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diffikulta li jsibu l-istess kuntratt u I-pjanta u allura jkun fl-interess tal-

gustizzja li dawn id-dokumenti jiddahhlu fl-atti.

13. Inzamm smigh waqt is-seduta tal-14 ta’ Marzu, 2024, u I-kawza

thalliet ghas-sentenza ghal-lum.

Konsiderazzjonijiet

14. Din il-kawza hija actio manutentionis.

15. Kif inghad minn din il-Qorti fis-sentenza taghha tal-5 ta’ Ottubru,
2023, fil-kawza fl-ismijiet Theresa Farrugia et v. Adrian Pace et, din I-
azzjoni hija wahda possessorja, intiza biex thares lil min igawdi I-pussess,
irrispettivament minn jekk ghandux titlu ta’ proprjeta fugha jew le (ara s-
sentenza tal-Qorti tal-Appell tad-19 ta’ April, 2012 fil-kawza fl-ismijiet

Mary Ann Attard et v. Francis Mercieca et).

16. Sfig ma’ dan, l-azzjoni ta’ manutenzjoni tista’ biss tistabbilixxi min
ghandu |-pussess — il-ius possessionis — izda mhux min ghandu I-jedd
ghall-pussess — il-ius possidendi — li jista’ jigi stabbilit biss fl-azzjoni
petitorja. Strettament, I-azzjoni ta’ manutenzjoni tistabbilixxi biss min
ghandu jgawdi I-vantaggi li jkun konvenut fl-azzjoni petitorja, u tkun dik I-

azzjoni li mbaghad tistabbilixxi min ghandu |-ius possidendi (ara s-
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sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-3 ta’ Frar, 2012 fil-kawza fl-ismijiet Anglu
Mizzi et v. Joseph Cauchi et, kif ukoll dik tat-30 ta’ Novembru, 2022, fl-

ismijiet Leonarda Muscat et v. Lourdes Diacono).

17. Fdin l-ahhar sentenza nghad ukoll li huwa mizmum fil-
gurisprudenza taghna li I-azzjoni tal-manutenzjoni hija mahsuba biex
thares il-pussess milli ji§i mfixkel, mgharraq jew imxejjen (ara fost ohrajn,
Joseph Formosa et v. Joseph Cauchi et nomine deciza mill-Qorti tal-
Appell fit-28 ta’ April, 2006 u Michele Azzopardi v. Giuseppe Farrugia
deciza mill-Qorti tal-Appell fil-21 ta’ Novembru, 1930). L-ghan ghalhekk
ta’ din l-azzjoni huwa li l-istat tal-pussess jinzamm fl-istess stat illi kien

gabel ma twettget il-molestja.

18. Kif inghad drabi ohra, I|-ghan u I-effett wara l-azzjoni tal-
manutenzjoni, hija li zzomm lir-rikorrent fit-tgawdija tal-pussess tieghu,
billi r-rikorrent jerga’ jinghata lura I-pussess li jkun ittehidlu (ara Mary
Lanfranco nomine v. Fal-Con Ltd et deciza mill-Qorti tal-Appell fl-24 ta’
Gunju, 2011) jew billi I-molestja mwettqa tingieb fi tmiemha jekk ir-
rikorrent ma jkunx tilef ghalkollox il-pussess (ara Emerenziana Bugeja
v. Joseph Muscat et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Mejju, 2017).
It-tmiem tal-molestja tista’ tinkiseb billi perezempju jitnehhew ix-xoghlijiet

li jkunu holqu I-molestja.
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19. Element essenzjali biex tista’ tissokta azzjoni bhal din huwa li min
gieghed iressagha jrid ikun pussessur tal-haga immobbli u |i dak il-
pussess ma jkunx hadu b’idejh minghand il-konvenut bi vjolenza, bil-
mohbi jew b’titolu prekarju. Ifisser dan li r-rikorrent jista’ jingeda bl-azzjoni
tal-manutenzjoni sakemm ma jintweriex li z-zamma tal-haga immobbli
tkun gejja minn pussess difettuz (possessio vitiosa); tkun inkisbet bi
vjolenza (vi); tkun inkisbet bil-mohbi (clam); jew tkun tistrieh fuq titlu ta’

self gratuwitu li jista’ jithassar jew jigi revokat (precario).

20. Siewi li jinghad li dak li titlob il-ligi huwa prova tal-fatt tal-pussess u
mhux it-titlu ghal dak il-pussess. Kemm hu hekk, intgal kemme-il darba i
fazzjoni tal-manutenzjoni ma jistghux jitgajmu kwistjonijiet ta’ natura
petitorja dwar min ghandu jitgies bhala li ghandu t-titlu fuq il-gid immobbli
ghaliex tali kwistjoni ma jista’ jkollha ebda influwenza fuqg din I-azzjoni ta’
natura purament possessorja (ara Mikiel Calleja v. Emanuela Cassar
et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Novembru, 1994 u Joseph Portelli
et v. Peter Paul Portelli deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ April, 2012).
Tassew l-azzjoni tal-manutenzjoni hija mahsuba biex thares u tikkonserva
I-pussess, lii hemm minn jekk min fetah il-kawza ghandux titlu ta’
proprieta jew le (ara s-sentenza fug imsemmija fl-ismijiet Mary Ann

Attard et v. Francis Mercieca et).
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21. Mizmum dan kollu, din il-Qorti se tghaddi sabiex tqis l-aggraviji

wiehed wiehed.

22. Fl-ewwel aqggraviju, il-konvenut appellant jghid li I-Ewwel Qorti

kkunsidrat hazin il-provi mressqa quddiemha meta qgieset li dak li jissejjah
it-terrazzin mertu tal-proc¢eduri huwa fil-fatt proprjeta tal-appellata. Huwa
jsostni li -Ewwel Qorti tat interpretazzjoni hazina tal-frazi li hija mtennija
fkull kuntratt jigifieri: «... I-uzu komuni ta’ sehem indiviz mill-entratura, I-
entrata, it-tarag, it-tromba u I-lift, id-drains u d-drenagg u I-uzu komuni tal-
parti diviza u segregata Kif tidher delineata bl-ahmar fuq il-pjanta fl-atti
tan-Nutar Pierre Falzon tas-27 ta’ Awwissu 1992 ... ». Dan jinghad mill-
appellant peress li huwa jghid li meta saru I-kuntratti u I-istess pjanta, li
giet immarkata u mehmuza mal-kuntratt, dak iz-zmien ma kinitx tezisti I-
penthouse, illum proprjeta tal-appellata u lanqas it-terrazzin, peress li dak
iz-zmien kienet ghadha kamra tal-hasil, li fxi zmien wara nbidlet
f'penthouse. Ghalhekk jishaq li I-verzjoni moghtija minnu li I-bejt kien
wiehed shih hija wahda tajba, kif korroborat kemm mix-xhieda ta’ Philip
Bugeja (wiehed mis-sidien originali) li ddeskriva I-bejt bhala wiehed
miftuh; kif ukoll ta’ komproprjetarji ohra fl-istess blokk li jghidu li kienu
prezenti meta sar il-ftehim sabiex jinghalaq temporanjament parti mill-bejt

li kien mahsub ghall-uzu komuni.
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23. Ibda biex, I-Ewwel Qorti ma qalitx li dik il-parti, li fizikament hija
separata b’¢int mill-bqija tal-bejt u li tinsab quddiem il-penthouse proprjeta
tal-attrici, hija tal-appellata. Huwa minnu li I-Ewwel Qorti irreferiet ghall-
kuntratti. Huwa minnu wkoll |i fil-paragrafu ta’ qabel tal-ahhar tas-
sentenza, |-Ewwel Qorti qalet, «Mill-provi jirrizulta li I-attrici mhux biss
kellha pussess tal-penthouse bit-terrazzin quddiemha fiz-Zzmien meta
istitwiet dawn il-proceduri, izda hija kienet ilha sid tal-penthouse sa mis-
sena 2006, u fiz-zmien meta I-penthouse inkwistjoni giet ittrasferita lilha,
il-parti tal-bejt Ii kienet maqtugha ghaliha u tintuza bhala terrazzin, kienet
ilha hekk ghal bosta snin.» Din il-Qorti tqis li I-Ewwel Qorti setghet forsi
kienet aktar ¢ara fdak li qalet, izda ma jistax jitgies li b’daqshekk
ikkonkludiet Ili t-terrazzin huwa proprjeta taghha. Anke din il-Qorti se
tirreferi  fil-qosor ghall-kuntratti izda biss ghall-iskop tal-azzjoni

possessorja li ghandha quddiemha.

24. i l-appellant gieghed jixhet dubju fuq I-ezistenza ta¢-cint fiz-zmien
li gew ippubblikati I-kuntratti msemmija mill-Ewwel Qorti. Jirrizulta mill-
provi li I-blokka tal-appartamenti nbniet minn missier il-partijiet bi shab
ma’ terz. Hemm qbil ukoll li fejn illum hemm il-penthouse, qabel kien
hemm kamra ghall-hasil. Sar tibdil biex din il-kamra nbidlet f' penthouse u
nbena ¢-¢int. Ghall-iskop ta’ din I-azzjoni huwa bizzejjed jinghad li ¢-¢int
kien ilu snin twal li sar. Fil-fatt ix-xhud Paul Borg xehed (fis-seduta tat-22

ta’ Frar, 2019) li xi sebgha u ghoxrin sena qabel, missier il-partijiet gabbdu
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j¢arrat tieqa sabiex issir bieb, u bil-gebel kien tella’ zewq filati. Fuq kollox,

anke mir-ritratti esibiti jirrizulta li ¢-€int kien ilu espost ghall-elementi.

25. Sfigma’ dan, l-istess konvenut xehed (ara pagna 115 tal-process)
li huwa kiseb l|-appartament fis-sena 1991 meta mar jogghod fl-
appartament numru 6, wara li ghadda fuqu nofs l-appartament bhala s-
sehem ta’ ommu, wara li giet niegsa u missieru ghaddielu b’donazzjoni n-
nofs I-iehor. Missieru kien jokkupa I-flat numru 9. L-istess konvenut isostni
li madwar tliet snin wara, il-missier ddecieda li jirranga I-kamra tal-hasil
ta’ fuq il-bejt, sabiex imur joqghod hemm u kien f'dan l-istadju li ddecieda
li minflok tieqa jiftah bieb ghal fuq il-bejt u jagta’ parti mill-bejt ghalih b’¢int

baxx u dan wara li gab il-kunsens tal-proprjetarji I-ohra.

26. L-argument tal-konvenut appellant ma jaghmilx sens ghall-fatt li
meta saret id-dikjarazzjoni causa mortis, fI-10 ta’ Mejju, 2006 (ara Dok.
CM1 fpagna 30 tal-proc¢ess) fejn jissemma (fost affarijiet ohra) is-sehem
ta’ nofs indiviz li kellha omm il-partijiet mill-appartamenti bin-numri 12, 9
u 6 fil-blokk ta’ bini bl-isem “Costa del Sof’, fi Triq ta’ Zandu, I-Qawra u
fkull kaz jinghad li, «ma’ liema flat hemm ukoll in komunjoni ma’ I-flats I-
ohra formanti parti I-istess I-istess blokk ta’ bini sehem indiviz mill-
entratura, l-entrata, it-tarag, it-tromba tat-tarag u I-lift, id-drains u d-

drenagg u_l-uzu komuni_tal-parti diviza u seqreqata kif tidher
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delineata bl-ahmar fuq il-pjanta_msemmija_f’atti_tan-Nutar Dottor

Pierre Falzon tas-...27/08/1992» (enfasi ta’ din il-Qorti).

27. Hekk ukoll, meta sar il-kuntratt ta’ donazzjoni fl-10 ta’ Mejju, 2017
(ara Dok. CM 2 f'pagna 35 tal-process), fejn missier il-partijiet fil-kawza
ghadda s-sehem ta’ nofs indiviz tal-appartament bin-numru 6 favur il-
konvenut, hemm tirrizulta I-istess deskrizzjoni tal-uzu komuni tal-parti
diviza u segregata tal-bejt kif indikata fuq il-pjanta mehmuza mal-kuntratt

tal-1992.

28. Dan fifisser li din il-Qorti tagbel mal-interpretazzjoni tal-Ewwel Qorti
fis-sens illi meta saru I-kuntratti kollha, ma ssirx referenza ghall-uzu
komuni tal-bejt kollu, izda hemm issir referenza ghal parti diviza u
segregata tal-bejt li hija mahsuba ghall-uzu komuni. Dan bilfors iwassal
ghall-konkluzjoni li I-bejt kien fizikament diviz, fejn parti kienet mahsuba
ghall-uzu komuni u kien hemm parti ohra mill-bejt li ma kinitx gieghda

tintuza ghall-uzu komuni.

29. Huwa minnu li, kif jinghad mill-appellant, li din l-istess frazi tintuza
wkoll meta flI-10 ta’ Lulju, 2006, saret id-donazzjoni mill-missier il-partijiet,
tas-sehem ta’ indiviz ta’ hamsa minn tmienja favur I-attri¢i tal-flat numru

12 (ara kuntratt fpagna 49 tal-process), kif ukoll meta sar il-kuntratt ta’
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divizjoni u immissjoni fil-pussess tal-10 ta’ Lulju, 2006, li bih I-attriCi

akkwistat is-sehem ta’ tlieta minn tmienja tal-istess appartament.

30. Dan ifisser li fuq bilan¢ ta’ probabbiltajiet, il-penthouse kienet
tgawdi parti mill-bejt ghaliha biss ghal ghexieren ta’ snin qabel ma’ I-
konvenut nehha ¢-Cint. B’hekk meta I-attrici saret sid tal-penthouse din
kellha t-terrazzin maghha. Jigi b’hekk li meta I-attri¢i hadet pussess tal-

proprjeta, hadet ukoll pussess tat-terrazzin.

31. Din il-Qorti perd tishaqg li din il-konkluzjoni m’ghandhiex tigi
interpretata bhala li I-attric¢i appellata hija sidt ta’ dak li jissehhah terrazzin.
Din hija kwistjoni li trid tigi deciza fil-petitorju u mhux fkawza bhal dik tal-

lum.

32. Minn dan kollu isegwi li, I-ewwel aggravju tal-konvenut appellant

ma jirrizultax bhala wiehed misthoqq u ser jigi michud.

33. Imiss lijigi mistharreg it-tieni aggravju tal-konvenut appellant. Dak

fejn isostni li din il-Qorti ghandha tikkunsidra prova gdida li nstabet wara
[-ghoti tal-ewwel sentenza u li I-appellant ipprezenta kontestwalment mar-
rikors tal-appell tieghu, jigifieri I-kuntratt ta’ datio in solutio datat 7 ta’

Dicembru, 1990, flimkien mal-pjanta hemm mehmuza.
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34. Galadarba din il-Qorti, permezz tad-digriet taghha tat-3 ta’ Frar,
2021, iddecidiet li I-kuntratt u I|-pjanta hemm mehmuza ghandhom
jiddahnlu fl-atti tal-kawza, ma hemmx htiega li din il-Qorti tidhol aktar fil-
mertu ta’ dan is-suggett, peress li lum dawn id-dokumenti huma parti mill-

atti tal-kawza.

35. Minkejja li -Ewwel Qorti xtarret I-elementi marbuta mal-azzjoni ta’
manutenzjoni, il-konvenut appellant f'dan l-aggravju ma jattakkax I-
apprezzament maghmul mill-Ewwel Qorti f'dan ir-rigward, izda jistrieh fuq
din il-prova li jinghad li ssahhah il-pozizzjoni tieghu. Madankollu, minkejja
li din il-Qorti fliet kemm il-kuntratt, kif ukoll il-pjanta hemm annessa, ma
tistax tagbel ma’ dak li jinghad mill-konvenut appellant. Ghalkemm fil-
kuntratt ta’ datio in solutum tas-sena 1990 (esibit fpagna 234 tal-process)
tintuza l-istess klawzola: «liema flats ghandhom komuni bejniethom u
mal-flats I-ohra fil-blokk I-entratura, entrata, tarag, tromba tat-tarag, Iift,
drains u drenagg u I-uzu komuni tal-parti diviza tal-bejt tal-blokk kif tidher
delineata bl-ahmar fuq il-pjanta li geghda tigi hawn annessa... » Meta
wiehed jara I-imsemmija pjanta (esibita fpagna 241 tal-pro¢ess) mhuwiex
¢ar ghal din il-Qorti ghal-liema livell din il-pjanta gieghda tirreferi hekk kif
fugha hemm miktub “2nd floor and 3rd floor’ u tahtha hemm miktub
“Ground floor and 1st Floor’. F’kull kaz, sewwa jinghad mill-attrici
appellata fir-risposta tal-appell taghha, li ma jidhirx li I-pjanta tindika I-livell

tal-bejt (4th Floor), suggett ta’ kontestazzjoni bejn il-partijiet u ghalhekk
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mhuwiex c¢ar ghal din il-Qorti kif il-parti mmarkata bl-anmar fuq I-

imsemmija pjanta torbot mal-kaz taht ezami.

36. Dan fifisser li minkejja I-prova gdida, din il-Qorti ma ssib I-ebda
raguni li twassalha i tbiddel il-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti fl-
interpretazzjoni taghha tal-imsemmija klawsola. Madankollu, jigi mtenni li
l-azzjoni taht ezami hija ta’ natura possessorja u ma hemm xejn li jxekkel
lill-konvenut, jekk iqis li jkun xieraq, milli jkompli jistharreg dak li jsostni,
fazzjoni petitorja, fejn ikun jista’ wkoll jitqabbad perit tekniku sabiex jifli

ahjar il-pjanta esibita.

37. Fi kwalunkwe kaz, anke li kieku I-pjanta kienet tirreferi ghall-
ambijenti li dwarhom saret il-kawza, din ma setghetx kienet determinanti
sabiex ixxaqleb id-decizjoni favur l-appellant, billi kif gie mfisser aktar il

fuq, fazzjoni bhal din tal-lum dak li jghodd huwa I-pussess.

38. Ghalhekk langas dan it-tieni aggravju ma huwa siwi.

39. Jonqos lijitgies it-tielet u I-ahhar aggravju tal-konvenut appellant,

fejn jilmenta li I-Ewwel Qorti ma tatx piz lix-xhieda moghtija minn Mary
Galea, inkwilina li kienet tikri minghand missier il-partijiet u li wkoll kienet
taghmel uzu minn dik il-parti tal-bejt li I-appellata tghid li huwa terrazzin

taghha. Filwaqt li ssir referenza ghax-xhieda moghtija minn Mary Galea,
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jinghad mill-appellant li din ix-xhieda ssostni I-verzjoni moghtija minnu. FI-
ahhar, il-konvenut appellant jishaq li minkejja li missier il-partijiet kien
ghadda |-kamra tal-hasil ta’ fuq il-beijt lill-appellata, huwa baga’ jogghod
hemm u dan ifisser li I-appellata gatt ma kellha pussess tal-imsemmija
proprjeta, tant li t-terrazzin kien jintuza mill-appellant, minn missier il-
partijiet fil-kawza u minn Mary Galea u ghalhekk |-azzjoni mressqa mill-

appellata ma setghet gatt tintlaga’.

40. Din il-Qorti ma taqbilx. Kuntrarjament ghal dak li jinghad mill-
appellant, minn gari tas-sentenza appellata jirrizulta ¢ar li I-Ewwel Qorti
gieset dak li xehdet Mary Galea. Fil-fatt, I-Ewwel Qorti gieset li x-xhieda
ta’ Mary Galea ma setax jinghad li kienet wahda oggettiva. Il-fatt li I-
Ewwel Qorti fil-konsiderazzjoni taghha ta’ din ix-xhieda ma wasslitx ghall-
konkluzjoni mixtieqa mill-appellant hija kwistjoni ohra. 1zda dan mhux
bizzejjed sabiex iwaqqga’ l-apprezzament tal-provi maghmul mill-Ewwel

Qorti.

41. Dinil-Qorti rat mill-gdid I-imsemmija xhieda ta’ Mary Galea, u wkoll
ma tqisx li hija wahda verosimili. Din il-Qorti ssibha diffi¢li biex temmen li
ghalkemm ilha madwar ghoxrin sena tikri l-appartament numru 9 fil-
blokka inkwistjoni, tul dan iz-zmien kollu hija kienet tghaddi minn gewwa
l-appartament tal-genituri tal-partijiet fil-kawza, minn tal-inqas darba u xi

drabi darbtejn fil-gimgha sabiex tonxor fuq it-terrazzin taghhom u i qatt
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ma tat kas (ara xhieda f'pagna 122 tal-process) li kellha post allokat
ghaliha sabiex tonxor fuq il-bejt il-kbir (ara ritratt fpagna 78 tal-process).
Dan meta mill-istess xhieda ta’ Mary Galea jirrizulta li kellha post fejn

tonxor fil-gallarija tal-appartament taghha wkoll.

42. Fir-rigward tal-parti tat-tielet aggravju tal-konvenut appellant fejn
jinghad minnu li kien jonqgos fl-attrici appellata I-pussess mehtieg sabiex
tirnexxi l-azzjoni mressqa minnha, hawn ukoll dan I-ilment tal-konvenut

jirrizulta bhala wiehed bla bazi.

43. Ghalkemm fl-Artikolu 534 tal-Kodi¢i Civili jinghad li I-pussess
ghandu jkun ta’ liema xorta jkun, skont I-interpretazzjoni moghtija mill-
grati taghna I-pussess irid ikun wiehed, kif jinsab imfisser fl-Artikolu 524
tal-Kodi¢i Civili (ara s-sentenzi tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Giuseppe
Mamo v. Gerolamo Camilleri deciza fit-23 ta’ Marzu, 1962 u Victor
Tabone et v. Gino Cini et deciza fid-9 ta’ Jannar, 2009, kif ukoll is-
sentenza ta’ din il-Qorti tal-5 ta’ Ottubru, 2023, fl-ismijiet Theresa
Farrugia v. Maria Bennie et). Dan |-artikolu tal-ligi jghid li I-pussess huwa
d-detenzjoni ta’ haga korporali jew it-tgawdija ta’ jedd, li taghhom tista’
tinkiseb il-proprjeta, u li wiehed izomm jew jezercitah bhala tieghu nnifsu.
Mhux bizzejjed ghalhekk li r-rikorrent juri li I-gid jinsab taht il-kontroll
fattwali tieghu, izda jrid juri wkoll li huwa qieghed izomm dak il-gid

bhallikieku dan kien tieghu.
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44. Huwa sewwasew dan il-hsieb (animus) tal-pussessur li jiddistingwi
d-detenzjoni mill-pussess (ara f'dan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti fl-
ismijiet Joseph Portelli et v. Peter Paul Portelli msemmija gabel).
Sabiex ikun hemm pussess imhares bl-Artikolu 534 tal-Kodi¢i Civili jrid
ikun hemm pussess animo domini u mhux sempli¢i detenzjoni li hija
bizzejjed fil-kaz tal-azzjoni tal-ispoll (ara f'aktar dettall dwar dan is-suggett
[-artikolu, « The Elements of the Actio Manutentionis, To What Extent
Is This Action Avaialable Also To Mere Detentors ?» miktub minn Paul

Debono u mitbugh fuq Id-Dritt (Volum XVI).

45. In-natura tal-pussess tista’ tkun ta’ liema xorta tkun. Ghalhekk il-
pussess m’ghandux bzonn ikun wiehed legittimu, gej minn titlu jew
mizmum b’rieda tajba. Dak |i huwa importanti huwa li, min ghandu |-
pussess ikun gieghed izomm dik il-hada bil-hsieb li huwa jqgis ruhu bhala
sid taghha ghaliex, fin-nuqqas, dik iz-zamma ma tkun xejn ghajr
detenzjoni prekarja (ara s-sentenza fl-ismijiet Pawlu Aquilina et v.
Carmelo sive Charles Aquilina deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fit-
8 ta’ Frar, 1996 u Stacy Chircop v. Maria Spiteri de¢iza mill-Qorti tal-

Appell fil-11 ta’ Lulju, 2016).

46. ll-piz tal-prova tal-pussess fuq il-gid immobbli taga’ fuq ir-rikorrent

(ara s-sentenza fl-ismijiet Maria Theresa Spiteri pro et noe v. Carmelo
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Cauchi et deciza mill-Qorti tal-Appell fid-19 ta’ April, 2012). ll-pussess
m’ghandux jigi prezunt la mill-ezistenza tat-titolu ta’ min ged jipproponi |-
azzjoni u wisgq angas min-nuqqgas tal-ezistenza tat-titolu ta’ min kontrih
saret I-azzjoni (ara s-sentenza fuq imsemmija fl-ismijiet Mary Ann Attard
et v. Francis Mercieca). Madankollu I-fatt materjali tal-pussess johloq
prezunzjoni li dak il-pussess huwa animo domini, u jmiss lil min ji¢had
dan illi juri I-kontra billi juri illi hemm causa detentionis li xxejjen il-pussess
(ara s-sentenza fl-ismijiet Anglu Mizzi et v. Joseph Cauchi et deciza

mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Frar, 2012).

47. Lil hemm mill-konsiderazzjoni tal-Ewwel Qorti tal-fatt li I-attrici
akkwistat it-titlu fug I-imsemmija proprjeta fis-sena 2006 (parti b’kuntratt
ta’ donazzjoni u parti permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni u immissjoni fil-
pussess), jirrizulta mill-provi fl-atti |i hija inkarigat lill-Perit Roderick
Camilleri li fOttubru tas-sena 2017, a¢¢eda fuq il-post, ha I-gisien u
numru ta’ ritratti (ara pagna 81 tal-process fejn fuq in-naha t’isfel hemm
id-data tas-27 ta’ Ottubru, 2017) sabiex ihejji pjanta tal-Existing Recessed
Fourth Floor Plan. Dan l-inkarigu nghata bil-ghan li tkun tista’ titressaq
applikazjoni quddiem [|-Awtorita tal-lppjanar sabiex tkun tista’ tigi

regolarizzata |-binja tal-penthouse nnifisha.

48. Hekk ukoll, I-attrici xehdet li kienu geghdin jaghmlu xoghlijiet ta’

zebgha u tikhil peress li kienu geghdin jirrangaw il-post gabel ma
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rrizultalhnom li ¢-Cint kien inhatt mill-konvenut. Fatt li jinsab ikkonfermat
mill-istess konvenut waqt ix-xhieda tieghu taht kontroezami (ara pagna
128 tal-process). Mhux hekk biss, il-konvenut stgarr fil-kontroezami li I-
attrici kienet sahansitra biddlet i¢-¢avetta u b’hekk l-ac¢ess ghall-imsejjah
terrazzin sar taghha biss. Dan kollu, fil-fehma ta’ din il-Qorti jaga’ fil-
parametri ta’ agir bl-animo domini mehtieg, kif imfisser gabel. Kien
ghalhekk li I-appellant nehha ¢-¢int. Tajjeb jinghad li I-konvenut kellu
access ghal dan it-terrazzin meta missieru kien jghix fil-penthouse u
ovvjament seta’ jac¢edi ghalih mill-kamra ta’ missieru. Ghalhekk I-attri¢i
rnexxielha tipprova li kellha I-pussess mehtieg sabiex tressaq l-azzjoni
tant ezami u jsegwi li I-ilment tal-konvenut appellant dwar in-nuqqgas ta’

pussess tal-attri¢i fl-appell tieghu ma jregix.

49. Galadarba l-attri¢i ppruvat il-pussess mehtieg, ghandha tirnexxi fl-
azzjoni taghha tal-manutenzjoni sabiex tinzamm fil-pussess ppruvat
minnha billi §gib fi tmiem il-molestja mgarrba minnha. Ma jirrizultax i
hemm kontestazzjoni min-naha tal-konvenut appellant fir-rigward tal-
bgija tal-elementi |-ohra acc¢ertati mill-Ewwel Qorti, sabiex tirnexxi I-
azzjoni ta’ manutenzjoni mressqa mill-attrici. Anzi hemm ammissjoni ¢ara
min-naha tieghu li ¢-¢int nehhih huwa u li wettaq l-azzjonijiet |-ohra

msemmija.
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Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti tichad I-appell
tal- konvenut Carmel Micallef, u b’hekk tikkonferma s-sentenza appellata
fis-shih, b’dan illi t-terminu ta’ xahar sabiex isiru x-xoghlijiet mehtiega

ghandu jitlag mil-lum.

L-ispejjez taz-zewq istanzi jithallsu mill-istess konvenut appellant.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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