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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI
Seduta ta’ nhar il-Hamis, 6 ta’ Gunju, 2024.

Numru 2

Rikors numru 159/2017/1JVC

Anthony Camilleri u Antonia Camilleri
V.

Albert Camilleri

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-atturi Anthony u
Antonia mizzewgin Camilleri minn sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili
tal-5 ta’ Gunju, 2020, |i permezz taghha I-kawza giet deciza fis-sens illi,
lagghet |-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali mressqa
mill-konvenut Albert Camilleri u konsegwentement ¢ahdet it-talbiet kollha

tal-atturi, li kienu talbu biex il-konvenut jigi zgumbrat mill-garaxx biswit id-
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dar bl-isem ‘Andarugo’, numru 109, fi Trig Censu Busuttil, I-lklin u dan

peress li jsostnu li kien gieghed jokkupa I-istess garaxx bla titlu validu.

Dahla

2. B’rikors mahluf tal-20 ta’ Frar, 2017, il-mizzewgin Camilleri fissru li
huma s-sidien ta’ garaxx minghajr numru u isem, fi Triqg Censu Busuttil, I-
Iklin, liema garaxx, flimkien ma’ garaxx iehor u d-dar bl-isem ‘Andarugo’
bin-numru uffi¢jali 109, huma mibnija fuq porzjon art, bin-numru 41,
imsejha ‘ix-Xafqa ta’ Barra' fil-kontrada tal-lIklin, akkwistata minnhom
matul iz-zwieg taghhom minghand Gustav Sciortino u ohrajn permezz ta’

kuntratt tal-10 ta’ Lulju, 1986, fl-atti tan-Nutar Joseph Spiteri.

3. Jinghad ukoll mill-atturi li I-konvenut ilu jokkupa I-garaxx ghal
diversi snin u dan b’mera tolleranza u minghajr hlas ta’ ebda korrispettiv
u minkejja li die interpellat sabiex jizgombra mill-imsemmi garaxx, baga’

inadempjenti.

4, Minhabba f’hekk [-atturi fethu din il-kawza u talbu lill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili sabiex:

«1. Tiddeciedi skont it-talba bid-dispensa tas-smigh a tenur tal-Artikolu
167(1)(B) et sequitur tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta stante li din hija
azzjoni ghal zgumbrament billi ma hemmx titlu validu skont il-ligi u fil-
fehma tar-rikorrent I-intimat ma ghandux ec¢cezzjonijiet x jaghti ghat-talba
tieghu;

2. Tikkundanna lill-intimat jizgombra fi Zmien qasir u perentorju mill-
garaxx fuq imsemmi liema garaxx jinsab biswit il-garaxx li jinsab biswit
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5.

id-dar bl-isem ta’ ‘Andarugo’ numru 109 fi Trig Censu Busuttil Iklin stante
li ma ghandux titlu validu skont il-Ligi prevja dikjarazzjoni jekk hemm
bzonn i I-intimat ma ghandux titlu validu skont il-ligi fuq I|-garaxx
inkwistjoni.

Bl-ispejjez kontra I-infimat minn issa ingunt ghas-subizzjoni. »

Wara li I-konvenut wera li prima facie kellu radunijiet sabiex

jikkontesta t-talbiet attrici, I-Ewwel Qorti ordnat li I-kawza titkompla bil-

pro¢edura ordinarja u tat lill-konvenut ghoxrin jum sabiex jipprezenta

risposta mahlufa.

6.

ll-konvenut Albert Camilleri ressaq ir-risposta mahlufa tieghu fil-5

ta’ April, 2017, li permezz taghha wiegeb hekk:

7.

«1. llli b’mod preliminari, I-azzjoni odjerna hi preskritta ai termini tal-
Artikolu 2143 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2. llli I-garaxx inkwistjoni ilu fil-pussess tal-intimat ghal aktar minn tletin
sena u f’dan iz-zmien Il-intimat qatt ma gie interpellat, lanqas verbalment,
sabiex jizgombra mill-istess garaxx;

3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, dan il-garaxx inghata lill-
intimat minghand huh, ir-rikorrent Anthony Camilleri, u dan in kontra
kambju ghall-fatt li I-intimat hallas lill-bennej tal-istess rikorrent ghall-
kostruzzjoni tal-fond tar-rikorrent i jinsab adjacenti I-garaxx inkwistjoni u
dan kollu kif se jirrizulta ulterjorment waqt is-smigh tal-kawza;

4. llli ghalhekk mhuwiex minnu li I-intimat gieghed jokkupa I-garaxx
inkwistjoni b’mera tolleranza;

5. llli ghalhekk it-talbiet rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu michuda fl-intier taghhom, bl-ispejjez;

6.Salv eccezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.»

B’sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-5 ta’ Gunju, 2020, il-

kawza (giet deciza fis-sens illi lagghet I|-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni
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akkwizittiva trentennali tal-konvenut Albert Camilleri u konsegwentement
cahdet it-talbiet attrici. Bl-ispejjez kollha ghandhom jigu mgarrba mill-

atturi.

8. Is-siltiet I-aktar rilevanti ta’ din is-sentenza, li minnhom jinstiltu r-
ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti sabiex tiddeciedi hekk, kienu dawn:

«llli permezz tal-kawza odjerna Il-atturi jallegaw li huma s-sidien ta’
garaxx minghajr numru u minghajr isem fi Trig Censu Busulttil, Iklin liema
garaxx flimkien ma’ garaxx iehor biswitu u d-dar bl-isem ‘Andarugo’ bin-
numru 109 fi Trig Censu Busuttil, Iklin inbnew fuq porzjon art fabrikabbli
mixtrija minnhom permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Spiteri
datat 10 ta’ Lulju, 1989 (ara kuntratt a fol. 21 sa fol. 23 tal-process). L-
atturi jallegaw li I-konvenut ilu jokkupa I-garaxx li jinsab biswit il-garaxx I-
iehor ghal diversi snin u dan b’mera tolleranza u minghajr hlas. Ghalhekk
talbu lil din il-Qorti sabiex tikkundanna lill-konvenut jizgombra mill-garaxx
li jinsab biswit I-garaxx l-iehor proprjeta taghhom biswit id-dar bl-isem
‘Andarugo’ bin-numru 109 fi Trig Censu Busulttil, Iklin stante li huwa
m’ghandux titolu validu skont il-Ligi u prevja dikjarazzjoni jekk hemm
bzonn fdan is-sens.

llli min-naha tieghu I-konvenut wiegeb preliminarjament illi I-azzjoni
odjerna hija preskritta a tenur tal-Artikolu 2143 tal-Kapitolu 16 tal-ligijiet
ta’ Malta u dana stante li I-garaxx ilu fil-pussess tieghu ghal aktar minn
tletin (30) sena. F’dan iz-zmien I-intimat gatt ma gie interpellat, lanqas
verbalment sabiex jizgombra mill-garaxx, b’dan li mhux minnu li huwa
qieghed jokkupa I-garaxx b’mera tolleranza. ll-konvenut e¢c¢epixxa wkoll
li I-garaxx inghata lilu in kontro kambju stante li huwa hallas il-bennej
ghall-kostruzzjoni tal-fond tal-atturi u li t-talbiet attrici huma infondati
kemm fil-fatt kif ukoll fid-dritt.

Preskrizzjoni:
i I-Qorti ser tghaddi sabiex titratta I-ec¢ezzjoni preliminari u ¢joé dik
relatata mal-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali ai termini tal-Artikolu

2143 tal-Kodic¢i Civili (Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta) i taqra kif iseqwi:

«1. llli b’mod preliminari, I-azzjoni odjerna hi preskritta ai termini tal-Artikolu
2143 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2. llli I-garaxx inkwistjoni ilu fil-pussess tal-intimat ghal aktar minn tletin sena u

fdan iz-zmien Il-intimat qatt ma gie interpellat, lanqas verbalment, sabiex
Jizgombra mill-istess garaxx;»
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llli jinghad li fis-seduta ta’ nhar is-6 ta’ April, 2017 (ara verbal a fol. 19 tal-
process) din il-Qorti diversament preseduta in vista tal-e¢cezzjonijiet
issollevati ordnat I-inverzjoni tal-provi.

Omissis
Konsiderazzjonijiet fattwali:

i mill-atti jirrizulta li I-atturi Anthony u Antonia konjugi Camilleri xtraw I-
porzjon art msejha bhala ‘Ix-Xaqfa ta’ Barra’ fil-kontrada tal-/klin limiti ta’
Birkirkara permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Spiteri datat 10 ta
Lulju, 1986 (a fol. 21 sa fol. 23 tal-proc¢ess). Jirrizulta li fuq din il-porzjon
art huma bnew zewg garaxxijiet wiehed ikbar mill-iehor u maisonette fuq
dawn il-garaxxijiet bl-isem ‘Andarugo’ fi Triq Censu Busulttil, Iklin liema
maisonette hija r-residenza tal-atturi sal-prezent.

J

ll-konvenut Albert Camilleri jeccepixxi li I-garaxx iz-zghir li nbena fuq il-
porzjon art mixtrija mill-atturi ilu fil-pussess tieghu ghal aktar minn tletin
(30) sena. Jishaq li dan inghata lilu in kontrokambju tal-arja li huwa taha
lil bennej tal-atturi wiehed c¢ertu Joe mlaqqam il-‘Bull’ bhala hlas sabiex
ikompli jibni lill-atturi. Jinsisti li l-atturi gatt ma interpellawh langas
verbalment sabiex jizgombra mill-garaxx u ghalhekk I-azzjoni hija
preskritta ai termini tal-Artikoli 2143 tal-Kodiéi Civili.

llli jigi rilevat li a tenur tal-Artikolu 2127 u I-Artikolu 2128 tal-Kodi¢i Civili
I-preskrizzjoni tinkiser jew billi I-pussessur jigi mnehhi ghal izjed minn
sena mit-tgawdija tal-haga jew inkella b’att gudizzjarju. Dawn iz-Zzewg
artikoli jistipulaw illi:

»2127. ll-preskrizzjoni tinkiser meta |-pussessur jigi mnehhi, ghal izjed minn sena, mit-
tgawdija tal-haga, sew jekk mis-sid sew jekk minn haddiehor.

2128. ll-preskrizzjoni tinkiser ukoll b’kull att gudizzjarju pprezentat fl-isem tas-sid jew
tal-kreditur, innotifikat lill-parti li kontra taghha wiehed irid Ili ma jhallix timxi |-
preskrizzjoni, u li minnu jkun jidher bi¢-car illi s-sid jew il-kreditur bi hsiebhom izommu
I-jedd taghhom.»

[I-Qorti rat li mill-atti minn imkien ma jirrizulta li I-konvenut Albert Camilleri
dgie notifikat b’att gudizzjarju a tenur tal-Artikolu 2128 tal-Kodici Civili. L-
unika interpellazzjoni li saret mill-atturi kienet permezz ta’ ittra legali
datata 15 ta’ Novembru, 2016 fejn permezz taghha l-attur Anthony
Camilleri talab li tigi kkonsenjata lilu mill-konvenut Alfred Camilleri ¢-
Cavetta tal-garaxx (ara ittra a fol. 37 tal-process). Jirrizulta i din I-
interpellazzjoni mhijiex wahda li tikser iz-zmien skont il-ligi stante li ma
tekwivalix ghal att gudizzjarju. Wara din I-ittra l-unika interpellazzjoni
uffi¢jali li saret kienet permezz tal-kawza odjerna li giet intavolata nhar I-
20 ta’ Frar, 2017 u notifikata fil-15 ta’ Marzu 2017.

IIli wkoll fir-rigward l-applikazzjoni tal-Artikolu 2127 tal-Kodici Civili gabel

xejn irid jigi ezaminat jekk effettivament |-konvenut ressaqgx il-prova li
kien fil-pussess tal-garaxx kif trid il-ligi ghal Zmien tletin (30) sena. lkun
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biss wara li jigi ezaminat dan, li jkun jista jigi determinat jekk il-konvenut
giex imnehhi mill-pussess tal-haga ghal Zmien ta’ iktar minn sena.

Dan premess, jinghad li bejn il-partijiet m’hemmx qbil li I-konvenut ilu fil-
pussess tal-garaxx ghal Zmien tletin (30) sena u dan in-nuqqas ta’ qbil
Johrog ¢ar mis-sottomissjonijiet finali rispettivi tal-partijiet.

Pussess:

i dwar din |-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni |-argument primarju tal-atturi
huwa li huwa inverosimili li |-konvenut dahal fil-pussess tal-garaxx
fAwwissu 1986 u dana stante li jsostnu Ii kien difficli ferm li I-bini ga kien
lest fi zmien tliet gimghat minn meta sar il-kuntratt ta’ akkwist tal-art. L-
attur da parti tieghu jixhed li huwa kien inkariga lill-Perit Joe Falzon
sabiex jippreparalu ‘Bill of quantities’ datata 9 ta’ Ottubru, 1986 (a fol.
105 sa fol. 111 tal-process) u ‘...x-xoghol inbeda mill-kuntrattur Joseph
Schembri u I-’gang’ ta’ haddiema tieghu immedjatament biex il-bini kollu
kien lest gebel u saqaf prattikament fl-ahhar ta’ Jannar 1987’. Bhala
prova l-attur jipprezenta kopji ta’ Zewg cekkijiet datati 10 ta’ Lulju, 1986
u 23 ta’ Lulju, 1986 (a fol. 112 tal-process) Ii allegatament bihom I-attur
ta’ depozitu lil Joseph Schembri — il-bennej sabiex jibda x-xoghol fuq il-
binja tieghu. L-attur ikompli jixhed li |-binja tieghu kienet lesta gebel u
saqaf fl-ahhar ta’ Jannar 1987 fejn xehed illi: *...Fil-fatt ix-xoghol beda fil-
bidu ta’ Ottubru 1986 u s-sit kien tlesta gebel u saqaf fl-ahhar ta’ Jannar
1987".

Da parti tal-konvenut jixhed fl-affidavit tieghu a fol. 26 sa fol. 37 tal-
process li huwa ha l-pussess tal-garaxx fl-Awwissu tas-sena 1986. Jghid
illi: “Il-garaxx inkwistjoni li kien inghata lili minghand hija bi tpartit mal-arja
imsemmija, gie fidejja fAwwissu 1986.” Jixhed li fil-fatt tant i gie fidejh
dak iz-zmien li huwa hallas ghall-bieb tal-garaxx lil certu Gejtu Camilleri
permezz ta’ cekk fllammont ta’ mija u tletin lira Maltin (Lm130) liema ¢ekk
igib id-data tal-11 ta’ Awwissu, 1986 (ara fol. 46).

Kif jidher ¢ar, il-verzjonijiet tal-partijiet huma kunfliggenti, u difficli jagblu
dwar meta tlesta I-bini u meta I-konvenut dahal materjalment fil-pussess
tal-garaxx. Pero minn evalwazzjoni semplici, jekk tittiehed id-data tal-
ahhar ta’ Jannar 1987 (hekk kif iddikjarat mill-atturi meta tlesta x-xoghol
ta’ bini u thallas kollu) bhala d-data li I-konvenut Albert Camilleri allura
kien dahal u ha pussess tal-garaxx jirrizulta Ii t-tletin (30) sena ghalqu
fJannar 2017. ll-kawza odjerna giet intavolata fl-20 ta’ Frar, 2017 b’dan
li jirrizulta li fdak il-kaz it-terminu preskrittiv iddekorra jekk huma wkoll
sodisfatti izda r-rekwiziti kollha tal-pussess.

Minn analizi tal-provi jirrizulta kkonfermat minn terzi estranei li I-konvenut
Albert Camilleri esklussivament ilu jokkupa |-garaxx mertu tal-kawza
odjerna 'l fuq minn tletin (30) sena. Dan gie kkonfermat mill-girien Victor
Muscat kif ukoll minn Helen Ciantar li entrambi jghixu faccata tal-garaxx
mertu tal-kawza odjerna.
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Gie kkonfermat ukoll mix-xhud Gaetano Camilleri - I-persuna li installat
il-bieb tal-garaxx mertu tal-kawza odjerna - li |-bieb gie ordnat u thallas
minn Alfred Camilleri. Ikkonferma wkoll li I-bieb tal-garaxx gie mhallas
permezz ta’ cekk FAwwissu 1986. Xehed illi:

«Wara certu zmien, Albert qabbadni naghmillu bieb ta’ garaxx iehor Ii hu
I-garaxx li jinsab fuq in-naha tax-xellug tal-garaxx i tieghu kont ga
ghamiltlu I-bieb, I-Iklin (hemm ukoll bieb bejn iz-zewg garages). Dan il-
bieb tal-garaxx tal-ahhar ghamiltu madwar tletin sena ilu. Niftakar li
dejjem lil Albert kellimt fug dan il-bieb u fil-fatt kont gejt imhallas minn
Albert stess.»

llli I-konvenut Albert Camilleri ressaq ukoll bhala xhud lil John Xuereb
fejn xehed li fis-sena 2003 huwa kera |-garaxx mertu tal-kawza odjerna
ghal perjodu ta’ sena minghand il-konvenut Alfred Camilleri. Issa, I-attur
in kontroezami kkonferma li I-konvenut kera I-garaxx inkwistjoni diversi
drabi. Hekk xehed:

‘Dr lan Vella Galea: U inti kont taf Ii mikri

Ix-Xhud: U zgur kien jaf hu, anke ...

Dr lan Vella Galea: Le jien ged insagsi lilek, inti kont taf li kien mikri.
Ix-Xhud: Iva kont naf li kien mikri

Dr lan Vella Galea: U kemm kont tithallas inti ta’ din il-kera?
Ix-Xhud: Jien xejn.

Dr lan Vella Galea: Xejn. Ma hadt xejn jigifieri.

Ix-Xhud: Jekk kien tieghi dak!

Dr lan Vella Galea: Kien tieghek u ma hadt xejn kera!

Ix-Xhud: Xejn, le le le xejn. Ghax meta hrigt I-affarijiet jien ... ma kellhiex
... hallejtu juzah hu.’

lIli din il-Qorti tqis li huwa kontradittorju ghall-ahhar illi I-attur ma ilmentax
meta ra li I-garaxx proprjeta tieghu qed jigi mikri minn huh ghal darba,
tnejn u tlieta meta skont hu dan qieghed ghand huh il-konvenut purament
b’'mera tolleranza. Biss biss jirrizulta ppruvat li I-garaxx inkera zgur fis-
sena 2003 u da patrti tal-atturi ma ttiehdu lI-ebda passi. Sahansitra I-attur
in kontroezami jikkonerma li prezentement il-garaxx jinsab mikri lil terz u
li din il-kirja saret mill-konvenut.

Irrizulta wkoll mill-provi illi I-arja fuq il-garaxx proprjeta tal-konvenut giet
mibjugha lil ¢ertu Bartolomeo Gauci fil-5 ta’ Dicembru, 1986 (ara kuntratt
a fol. 33 sa fol. 35 tal-process) u cjoe ftit xhur wara li I-atturi akkwistaw |-
plot taghhom u bdew jibnu r-residenza taghhom. Din il-prova sservi bhala
korroborazzjoni ghall-verzjoni tal-konvenut.
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llli I-konvenut isostni li meta mar jistagsi lin-Nutar Angelo Vella sabiex
jirregolarizza |-pozizzjoni tieghu u jsir it-trasferiment tal-garaxx mertu tal-
kawza odjerna jghid li n-Nutar infurmah Ii t-trasferiment ma jistax isir
peress li |-garaxx kien marbut mal-Bank. Da parti tal-atturi dan gie
michud bis-shih. Din il-Qorti fliet bir-reqqa I-ittra sanzjonarja misjuba a
fol. 55 et seq tal-pro¢ess minn fejn jirrizulta li I-garanzija moghtija kienet
fuq is-segwenti:

‘Security (a) First General Hypothec and Special Hypothec and Special
Priviledge for Lm 8000- over ‘Andarugo’ Censu Busuttil Street, L-Iklin
including garage.’

i minn dak li jirrizulta mill-ittra sanzjonarja u mill-kuntratt ta’ self (a fol.
76 sa fol. 83 tal-pro¢ess) huwa minnu li I-garaxx ma kienx magbud
b’ipoteki favur il-bank u dana peress li d-deskrizzjoni kienet ‘including
garage’. Pero mkien fl-atti ma tressqet il-prova li l-intimat kien ra kopja
tal-ipoteka inkwistjoni jew tas-‘sanction letter’ meta talab il-parir u langas
li n-Nutar minghand min ha I-parir il-konvenut kien ra l-istess. 1l-Qorti xejn
ma tara bi kbir li n-Nutar meta nghata I-informazzjoni Ii hemm ‘loan’ mal-
bank allura assuma li |-garaxxijiet huma t-tnejn ipotekati. Pero I-Qorti
tinnota wkoll li essenzjalment ghal kwistjoni tal-preskrizzjoni jekk il-
garaxx kienx marbut jew le b’ipoteka ma jaghmel ebda differenza ghajr
sabiex jigi stabbiliti I-veraita tal-fatti. Fi kwalunkue kaz, I-Artikolu 2143 tal-
Kodiéi Civili jghid illi: *...u ebda oppozizzjoni ghall-preskrizzjoni ma tista’
ssir minhabba n-nuqqas ta’ titolu jew ta’ bona fidi.” llli ghalhekk huwa
suffi¢jenti li jigi ppruvat pussess kontinwu, mhux miksur, pacifiku, mhux
ekwivoku u ghal Zzmien determinat mil-ligi ghal finijiet ta’ preskrizzjoni.

Apparti x-xhieda suesposti mressqa mill-konvenut, il-konvenut ressaq
ukoll ix-xhieda ta’ Jennings Camilleri, Denise Micallef u Annalise Micallef
— ulied il-konvenut Alfred Camilleri li Ikoll ikkonfermaw li I-garaxx ilu fil-
pussess ta’ missierhom il fuq minn tletin (30) sena. Dan premess, din il-
Qorti rat li hadd mix-xhieda tal-konvenut ma sarlu |-kontroezami mill-
atturi ghajr ghall-istess konvenut.

Ikkunsidrat ulterjorment:

llli minn analizi tal-assjem tal-provi kollha fl-atti din il-Qorti tasal ghall-
konkluzjonijiet segwenti:

i. i I-fatt li arja tal-proprjeta tal-konvenut Albert Camilleri nbieghet
f'Dicembru tas-sena 1986 u ghalhekk fiz-zmien li skont l-istess attur kien
ged isir il-bini tal-prorpjeta tieghu din il-Qorti ma tqisx li hija biss mera
kumbinazzjoni anzi dan jikkorrobora I-verzjoni tal-konvenut;

ii. Hli din il-Qorti ma tistax tinjora |-prova li tressget mill-konvenut permezz
tax-xhud Gaetano Camilleri li kkonferma li I-bieb ghall-garaxx inkwistjoni
sar minnu fuq ordni tal-konvenut Albert Camilleri u li huwa thallas tal-
istess bieb fil-11 ta’ Awissu, 1986. Din hija prova li I-garaxx inkwistjoni
kien fil-pussess tal-konvenut zgur sa minn dik id-data;
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iii. [l 1-Qorti ma tistax ma tinnotax il-kontradizzjonijiet kbar bejn dak Ii I-
attur xehed fl-affidavit tieghu a fol. 94, dak li xehdet martu fl-affidavit
taghha a fol. 92 u dak li xehed [-attur in kontro-ezami a fol. 145 et seq
tal-process. Biss biss jigi rilevat li fil-kontroezami I-attur jammetti li |-
garaxx ilu fil-pussess uniku tal-konvenut ghal snin twal u li sahansitra |-
konvenut jikri dan il-garaxx lil terzi filwaqt li I-attur ma pretendix hlas ta’
din il-kera. Dawn il-fatti mkien ma semmew mill-attur u martu fl-affidavit
tieghu. Sahansitra Il-attur in kontroezami jammetti li sabiex ibnu kien
idahhal il-karozza fil-garaxx kien jaghti bhala hlas xi pasti lill-konvenut. In
oltre, |-attur stess jikkonferma li kien hu stess li qata’ s-servizz tad-dawl
mill-garaxx in kwistjoni billi qatghu mill-garaxx |-iehor proprjeta tieghu.
X’raguni jista’ jkollu sid li jaqta’ I-provvista tad-daw/ ghal proprjeta tieghu
stess! Dan kollu ¢ertament ma jirriflettix attitudni ta’ sid Ii jippretendi Ii I-
garaxx inkwistjoni huwa tieghu.

iv) 1I-Qorti rat ukoll li I-allegat ‘bill of quantities’ Ii I-attur jipprezenta bhala
suppost prova li x-xoghlijiet bdew wara Ottubru 1986 (ara fol. 105 et seq)
huwa fil-fatt intitolat ‘kejl ta’ xoghol ta’ gebel u konkos’. Dan id-dokument
indubbjament jindika kejl ta’ xoghol ta’ bini lest u mhux xoghol ta’ bini li
ghad irid isir. Dan ifisser Ii fOttubru, 1986 il-bini kollu tal-attur inkluz is-
sular ta’ fuq kien lest. Dan ukoll ifisser li I-garaxx inkwistjoni li jinsab fis-
sular tisfel kien minn ta’ I-Ewwel li tlesta u ghalhekk hija verosmili hafna
I-verzjoni tal-konvenut li huwa nghata I-pussess tal-garaxx inkwistjoni
fLulju 1986 ghall-kuntrarju ta’ dak li jixhdu I-atturi.

v) ll-fatt li l-attur ma ressaq lil hadd mix-xhieda tal-konvenut in
kontroezami nonostante li dawn kollha kkolloboraw il-verzjoni tal-
konvenut huwa wkoll fattur li jgajjem dubji serji fuq il-veracita ta’ dak li
ged isostni l-attur fil-proceduri odjerni.

vi) llli I-Qorti tara wkoll bil-wisq suspettuz Ii I-atturi mkien fix-xhieda
taghhom ma jsemmu li huma ghamlu Zmien jghixu fil-garaxx il-kbir (li
mhux in kontestazzjoni) sakemm inbniet id-dar (kif jixhed il-konvenut)
filwaqt li I-konvenut isemmi sahansitra li dan kien sar stante Ii I-atturi
bieghu I-fond taghhom fSan Pawl! il-Bahar lil ¢ertu Magistrat Dr
Depasquale u li kellhom johorgu malajr minnu ghaliex ix-xerrej ried il-
fond malajr. Mhux kontestat li dawn iz-zewg garaxxijiet nbnew flimkien
fl-istess Zzmien u ghalhekk jirrizulta Ii I-garaxxijiet inbnew gabel is-sular
ta’ fuq u ghalhekk ukoll la darba |-kejl tal-binja kollha sar f'Ottubru, 1986
allura huwa verosimili hafna li dawn kienu ga mibnija fLulju, 1986 kif
isostni I-konvenut.

vii) llli finalment din il-Qorti ssibha verament difficli i temmen li I-konvenut
seta’ jkollu daqshekk immaginazzjoni fertili li jivvinta I-verzjoni ta’ fatti kif
mressqa quddiem din il-Qorti minnu u sahansitra jirnexxilu jressaq provi
dokumentarji li jissostanzjaw din il-verzjoni u wkoll diversi xhieda.

llli  ghaldaqgstant ladarba din il-Qorti waslet ghall-konkluzjonijiet
suesposti, ai fini tal-preskrizzjoni ec¢cepita mill-konvenut, jongos li din il-
Qorti tara hix sodisfatta li I-elementi kollha tal-pussess humiex sodisfatti:

1. Jirrizulta sodisfacentement pruvat lil din il-Qorti li I-konvenut ha I-
pussess tal-garaxx fAwwissu 1986 u fl-aghar ipotezi fJannar, 1987
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skont ix-xhieda tal-istess attur. ll-kawza odjerna giet prezentata fl-20 ta
Frar, 1987 b’dana li jirrizulta t-trapass tat-tletin sena li trid il-/igi;

2. Jirrizulta wkoll ampjament pruvat li I-konvenut dejjem Zamm il-pussess
tal-garaxx inkwistjoni bl-animu li dan huwa tieghu u dan bi ftehim ma’ huh
[-attur. Dan ikkonfermawh ukoll bosta xhieda kemm familjari u wkoll
girien. Tant hu hekk li I-konvenut sahansitra krieh diversi drabi lil terzi
minghajr ebda oppozizzjoni jew mod iehor da parti tal-attur. Ghalhekk
dan l-element huwa wkoll pruvat;

3. ll-pussess tal-garaxx fidejn il-konvenut inekwivokabilment kien
wiehed pubbliku stante li I-atturi jghixu kwazi bieb bieb mal-konvenut u
Certament ma jistghux jargumentaw li ma kienux jafu li I-garaxx kien
jinsab fil-pussess tal-konvenut. Sahansitra kienu jafu li dan jigi mikri il
terzi mill-konvenut u gatt ma kkontestaw dan il-fatt.

4. Fl-atti wkoll ma tressqet |-ebda prova tangibbli li fxi mument tul id-
dekors tat-tletin sena |-konvenut gie b’xi mod privat mill-pussess tal-
garaxx ghalhekk il-pussess tal-konvenut jirrizulta wkoll li kien wiehed
kontinwu ghal tul il-perjodu kollu Ii trid il-/igi.

II-Qorti ghalhekk tqis li gie sufficjentement pruvat sal-grad rikjest mil-ligi
li I-garaxx inkwistjoni kien fil-pussess kontinwu, pacifiku, pubbliku, mhux
ekwivoku u mhux miksur tal-konvenut ghal perjodu ta’ tletin (30) sena u
ghalhekk I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni ser tigi milqugha. In vista ta’ dan

Jirrizulta wkoll li I-Qorti ma ghandhiex ghalfejn tinoltra ruhha oltre fil-
mertu tal-kaz.»

9. Minn din is-sentenza appellaw l-atturi. L-appell taghhom jissejjes
fuq tliet aggravji li huma: (i) li I-Ewwel Qorti wettqet apprezzament hazin
tal-provi ghaliex fil-fehma taghhom ma giex ippruvat li I-konvenut ha I-
pussess tal-garaxx mertu tal-kawza fAwwissu 1986 u fl-aghar ipotezi
fJannar 1987 u b’hekk ma kellux il-pussess tal-garaxx ghal tletin sena;
(i) i mhuwiex minnu li I-konvenut Zzamm il-pussess tal-garaxx mertu tal-
kawza bil-hsieb li dan huwa tieghu ghall-perjodu ta’ tletin sena; u (iii) it-

tielet aggravju jitratta I-kap tal-ispejjez gudizzjariji.

10. ll-konvenut appellat wiegeb fis-sens li I-appell tal-atturi ghandu jigi
mi¢hud kollu kemm hu u li s-sentenza appellata fl-ismijiet premessi
ghandha tigi kkonfermata, bl-ispejjez jibqghu ghall-atturi.
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11. Inzamm smigh waqt is-seduta tal-14 ta’ Marzu, 2024, fejn id-
difensuri tal-partijiet ittrattaw |-appell, li baga’ differit ghas-sentenza ghal-

lum.

12. Rat I-atti u d-dokumenti kollha.

Konsiderazzjonijiet

13. Din hija azzjoni li nbdiet mill-atturi sabiex jizgumbraw lill-konvenut
minn garaxx li jsostnu li huwa taghhom u li kien f'idejh b’tolleranza. Fuq
ix-xaqliba I-ohra, il-konvenut laqga’ ghal din ix-xilja billi e¢¢epixxa I-

preskrizzjoni b’rihet I-Artikolu 2143 tal-Kodiéi Civili.

14. Fl-ewwel aggravju taghhom I-atturi appellanti jilmentaw li I-Ewwel

Qorti m’ghamlitx apprezzament tajjeb tal-fatti u tal-provi sabiex waslet
ghad-decizjoni taghha li I-konvenut kellu pussess tal-garaxx mertu tal-
kawza «f’Awwissu 1986 u fl-aghar ipotezi f'Jannar 1987.» Jishqu li fdan
il-kaz, I-Ewwel Qorti ghamlet valutazzjoni tal-fatti b’mod hazin, tant li
kemm-il darba dan l-apprezzament ma jigix disturbat minn din il-Qorti,
tkun gieghda ssir ingustizzja kbira fil-konfront taghhom. Jinghad li d-
decizjoni tal-Ewwel Qorti hija manifestament hazina sa fejn ikkonkludiet
li I-garaxx mertu tal-kawza ilu fil-pussess tal-konvenut sa minn Awwissu

1986. Dan meta I-Ewwel Qorti emmnet ix-xhieda tal-konvenut, bhallikieku
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I-binja setghet inbniet fi Zzmien ingas minn xahar, ladarba I-art inxtrat fI-10
ta’ Lulju, 1986. Mentri Il-istess konvenut xehed li x-xoghol fuq l-art ma
bediex mal-ewwel u ghalhekk ma jista’ gqatt ikun li I-garaxx kien f'idejn il-
konvenut sa mill-11 ta’ Awwissu, 1986. L-appellanti jsostnu i [-Ewwel
Qorti kellha twarrab ix-xhieda ta’ Gejtu Camilleri u jghidu li I-appellat
xehed li ha |-pussess tal-garaxx f Awwissu tas-sena 1986 ghaliex kellu I-
interess li jressaq I-argument li kiseb il-garaxx bil-preskrizzjoni ta’ tletin

sena.

15. L-atturi appellanti jsostnu li kienet zbaljata I-Ewwel Qorti wkoll hekk
kif ikkonkludiet li I-garaxx ilu fil-pussess tal-konvenut sa minn Jannar tas-
sena 1987 u dan «skont ix-xhieda tal-istess attur.» |l-fatt li I-Ewwel Qorti
tat zewg dati bhala possibbli li fihom il-konvenut dahal fil-pussess tal-
garaxx, jindika li nagset milli tistabbilixxi data ¢erta meta beda I-pussess
tal-konvenut. Dan meta huwa fundamentali li 'materja ta’ preskrizzjoni li
tigi stabbilita data definittiva, minn meta jitlaq it-terminu u dan minghajr
ekwivoci. Din id-data ta’ Jannar 1987 ma ssemmietx mill-istess konvenut,
izda din id-data tpoggiet f'halq I-atturi mill-Ewwel Qorti u ghalhekk langas
gie ppruvat li I-pussess tal-konvenut beda jimxi minn din id-data. ltennu li
johrog ¢ar li ma jirrizultax b’mod mhux ekwivoku li effettivament il-
konvenut kien ilu fil-pussess tal-garaxx mertu tal-kawza ghal tletin sena

gabel infethet il-kawza taht ezami.
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16. Min-naha tieghu, il-konvenut appellat iwiegeb ghal dan l-aggravju
billi jsostni li I-Ewwel Qorti wara li gharblet il-provi sew, qieset il-verzjoni
tieghu bhala aktar verosimili, li I-garaxx ilu li gie fil-pussess tieghu sa minn
Awwissu 1986 u dan peress li apparti mix-xhieda tieghu, kien hemm
diversi provi ohra fosthom: (i) ix-xhieda ta’ Gaetano Camilleri; (ii) il-Bill of
Quantities ippreparat mill-Perit Joseph Falzon datat 9 ta’ Ottubru, 1986,
li minnu jirrizulta li x-xoghlijiet ta’ §ebel u konkos kienu lesti; (iii) il-fatt li |-
arja ta’ fuq il-garaxx tal-konvenut inbieghet fil-5 ta’ Di¢embru, 1986,
jikkorrobora I-fatt li din inbieghet sabiex ikun jista’ jithallas il-bennej ghat-
tkomplija tal-proprjeta tal-atturi; (iv) il-kontradizzjonijiet fix-xhieda tal-
istess atturi; u (v) ix-xhieda kollha li tressqu mill-istess konvenut li
jikkonfermaw li ilu fil-pussess tal-imsemmi garaxx ghal aktar minn tletin
sena. Ghalhekk il-konvenut appellat jikkontesta I-allegazzjoni i I-
apprezzament maghmul mill-Ewwel Qorti seta’ kien b’xi mod Zbaljat.
Jishaq li dak li kien inbena wara xahar kienu z-zew§ garaxxijiet u mhux
il-binja shiha u fil-fatt isostni li [-atturi ghamlu zmien jghixu fil-garaxx il-kbir
sakemm tlestiet il-binja, peress li lahqu bieghu I-proprjeta |-ohra taghhom

u ghalhekk huwa plawsibbli li I-garaxx iz-zghir tlesta fi zmien qasir.

17. Qabelxejn tajjeb jinghad li, dwar il-punt imganqal mill-partijiet li din
il-Qorti, bhala regola ma tiddisturbax l-apprezzament tal-provi li tkun
ghamlet I-Ewwel Qorti, sakemm ma jkunx wiehed manifestament hazin

jew ghal xi raguni ohra gravi, din il-Qorti ilha li warrbet il-pozizzjoni iebsa
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mehuda f'bosta decizjonijiet u I-gurisprudenza ta’ dawn l|-ahhar snin ta’
din il-Qorti. Dan jinghad fis-sens li din il-Qorti tgawdi minn awtonomija
shiha fl-apprezzament tal-fatti u ghandha kull setgha li tinterpreta I-fatti
mod iehor minn kif tkun fehmithom il-Qorti tal-Ewwel grad (ara s-sentenza
ta’ din il-Qorti tad-29 ta’ Marzu, 2023 fil-kawza fl-ismijiet Carmel Curmi v.
Saviour sive Sammy Spiteri et, kif ukoll il-gurisprudenza hemmhekk

imsemmija).

18.  Jehtieg ghalhekk Ii din il-Qorti tifli mill-gdid il-provi li jinsabu fl-atti
tal-kawza, fil-gafas tal-kriterji legali applikabbli, filwaqt li tqis I-aggraviji tal-

atturi appellanti.

19. Ghal dak Ii jirrigwarda l-aspetti legali tal-ec¢ezzjoni tal-
preskrizzjoni, jibda biex jinghad li fkull kaz li titressaq din I-e¢¢ezzjoni,
huwa mehtieg li fl-ewwel lok jigi determinat minn meta I-preskrizzjoni tal-
azzjoni ghandha tibda titgies. L-Artikolu 2137 tal-Kodiéi Civili jipprovdi
li: «Bla hsara tad-dispozizzjonijiet ohra tal-ligi, il-preskrizzjoni ta’ azzjoni

tibda minn dakinhar li din l-azzjoni tista’ tigi ezercitata, minghajr ma

Jittiehed qies tal-istat jew tal-kundizzjoni tal-persuna li lilha din l-azzjoni

tmiss.»

20. Jinsab maghruf illi min iganqgal din |-ec¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni
ghandu jaghti I-prova tad-data preciza tad-dekorriment taghha. Wiehed

ird izomm quddiem ghajnejh illi min jecCepixxi I|-preskrizzjoni «kellu
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Jipprova l-element essenzjali tal-e¢cezzjoni tieghu u cjoe li kien bhala fatt
iddekora t-terminu statutorju preskrittiv. Dana mid-data minn meta l-attur
seta’ jipproponi l-azzjoni. Altrimenti kien japplika I-princCipju ‘contra non
valentem agere non currit prescriptio». (Ara s-sentenza ta’ din il-Qorti, tal-
5 ta’ Ottubru, 2001, fl-ismijiet Guido J. Vella v. Dr. Emanuel Cefai).
Hemm inghad ukoll li, «jispetta lill-konvenut li jistabbilixxi definittivament
il-mument minn meta beda jiddekorri skont il-ligi t-terminu preskrittiv u
Jjekk kienx effettivament hekk iddekorra minn dak il-mument sal-mument

meta tkun giet intavolata l-azzjoni.»

21. Min-naha l|-ohra, il-parti attrici ghandha tressaq provi biex tittanta
xxejjen dawk tal-parti mharrka billi tmeri li ghadda z-zmien jew billi ggib il
quddiem provi li juru li I-preskrizzjoni kienet sospiza jew interrotta, izda I-
piz tal-prova jaga’ prin¢ipalment fug min jallega I-preskrizzjoni. Galadarba
huwa I|-konvenut li fdin il-kawza ganqal I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni,
mela |-oneru tal-prova hija mixhuta fuqu li jipprova li I-atturi ghaddielhom
iz-zmien utli biex iressqu din il-kawza u dan minn meta din il-kawza

setghet titressagq.

22. Fin-nuqqas ta’ tali prova, min ikun imsejjah sabiex jiddeciedi, ma
jistax jilga’ I-ec¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni, peress li ma jkunx gie stabbilit
min meta telaq il-perjodu preskrittiv. Ghalhekk meta tali data mill-provi

mressga ma tistax tigi determinata, il-Qorti trid awtomatikament tichad |-
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ecctezzjoni (ara s-sentenzi ta’ din il-Qorti tas-26 ta’ Ottubru, 2022, fil-
kawza fl-ismijiet George Baldacchino v. James Cefai et u dik tal-5 ta’
April, 1993, fl-ismijiet Victor Quintano v. Georgina Calleja et). Wara
kollox, huwa maghruf ukoll li «f’materja limitattiva tal-azzjoni, bhalma hija
I-preskrizzjoni, mhix ammissibbli I-interpretazzjoni estensiva, u I-
preskrizzjoni hija istitut ta’ interpretazzjoni strettissima» (ara s-sentenza
ta’ din il-Qorti tal-25 ta’ Novembru, 1957, fil-kawza fl-ismijiet Prof.

Anthony J. Mamo ne v. Nutar Emmanuele Agius).

23.  Wara li din il-Qorti gharblet mill-gdid il-provi li jinsabu fl-atti ta’ din
il-kawza, issib li dan I-ewwel aggravju tal-atturi appellanti huwa wiehed
bla bazi. Dan jinghad peress li I-fatt li I-Ewwel Qorti strahet fuq il-
pretensjoni tal-konvenut li ilu jokkupa I-garaxx mertu tal-kawza sa minn
Awwissu tas-sena 1986, mhix imsejsa unikament fuq il-verzjoni moghtija
mill-konvenut, izda fuq numru ta’ provi mressga minnu. Huwa minnu li |-
art li fugha nbena I-garaxx inkwistjoni, inxtrat mill-attur fl-10 ta’ Lulju, 1986
(ara kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Spiteri fpagna 21 tal-
process). lzda ghalkemm jinghad mill-konvenut li dahal fil-pussess tal-
garaxx inkwistjoni f Awwissu tas-sena 1986, (ara affidavit fpagna 27 tal-
process) jishaq li kienu I-garaxxijiet li lahqu nbnew sa dak I-istadju u mhux
il-binja kollha peress li I-atturi kienu mghaggla sabiex jitiiqu minn proprjeta
li lahqu bieghu u riedu jidhlu jogoghdu fil-garaxx, kif ukoll, li ma kienx

hemm wisq xoghol la ta’ thammil u langas ta’ rdim, mentri fir-rigward ta’
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xoghol ta’ bini f'dak il-livell kien hemm biss dawra appogg peress li I-
appogg min-naha tal-konvenut kien mibni lest (ara x-xhieda tal-konvenut

in kontroezami f'pagni 139 sa 141 tal-process).

24.  Lil-atturi riedu li x-xoghol ta’ bini jinbeda mill-aktar fis, jirrizulta mill-
fatt li I-attur xehed li kellem lill-bennej hekk kif sar il-konvenju f'April 1986
u l-ewwel hlas lill-bennej sar fl-10 ta’ Lulju, 1986, dakinhar stess li sar il-
kuntratt t'akkwist (ara Dok. F fpagna 112 tal-process). Minbarra I-fatt Ii,

kif osservat mill-Ewwel Qorti, il-binja kollha kienet lesta sad-9 ta’

Ottubru,1986, tant li I-perit tal-istess atturi kien kejjel ix-xoghlijiet ta’ gebel

u konkos tal-binja shiha sa dakinhar (ara Dok E fpagna 105 tal-process).
Dan ifisser li I-binja shiha kienet telghet fi zmien tliet xhur u ghalhekk din
iI-Qorti ma tqgisx li huwa impossibbli li I-ewwel sular tela’ fi zmien xahar.
Wara kollox, I-istess attur isostni li x-xoghlijiet kollha twettqu fug medda
ta’ kwazi erba’ xhur (b’danilli [-attur jghid li dawn saru bejn Ottubru 1986
u Jannar 1987). Tabilhaqq mill-imsemmi kejl li pprovda I-perit, jirrizulta
wkoll li ma kienx hemm wisq xoghol li kellu jsir fil-pedamenti u fl-ewwel
sular (meta mqgabbel mal-kont tal-binja shiha) li tkompli ssahhah il-

verzjoni tal-konvenut.

25. Hekk ukoll, ghalkemm il-konvenut jistrien fuq il-kopja ta’ ¢ekk li
huwa hareg fAwwissu 1986, sabiex hallas il-manifattura tal-bieb tal-

imsemmi garaxx, Kif ukoll ix-xhieda ta’ Gejtu Camilleri li hadem il-bieb tal-
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garaxx inkwistjoni (ara pagni 36 u 45 tal-process), il-konvenut ipprezenta
wkoll numru ta’ xhieda ohra li jsostnu |-pussess tieghu ghal dawn it-tletin
sena. Apparti x-xhieda tal-mara, Tessie Camilleri u t-tfal (Jennings,
Denise u Annaliese) tal-konvenut (ara pagni 40 u 48 sa 50 tal-process) il-
konvenut ressaq ukoll bhala xhieda I-girien tal-partijiet fil-kawza, jigifieri lil
Victor Muscat (ara pagna 41 tal-process) u Helen Ciantar (pagna 42 tal-
process) li wkoll isostnu li dan il-garaxx kien ilu fil-pussess tal-konvenut

ghal aktar minn tletin sena. Ma sar |-ebda kontroezami lil dawn ix-xhieda.

26. Dan il-fatt idghajjef I-aggravju tal-atturi appellanti, ghaliex ladarba
nagsu li jinqgdew bl-ghodda rimedijali li taghtihom il-ligi ma jistghu jwahhlu
fhadd. Jinghad li:«Failure to cross-examine a witness who has given
relevant evidence for the other side is held technically to amount to an
acceptance of the witness’ evidence in chief.... it is counsel’s duty, in
every case (a) to challenge every part of a witness’s evidence which runs
contrary to his own instructions; (b) to put to the witness, in terms, any
allegation against him which must be made in the proper conduct of the
case and (c) to put to the witness counsel’s own case, in so far as witness
is apparently able to assist with relevant matters, or would be so able,
given the truth of counsel’s case» (Murphy On Evidence — ta’ Peter

Murphy, Oxford University Press, 8th Edition, 2003 page 597).
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27. Ghalkemm m’ghandu jkun hemm I-ebda prezunzjoni li n-nugqgas ta’
mistogsijiet in kontroezami hi tifsira awtomatika jew impli¢ita ta’ gbil ma’
dak li sostna x-xhud waqt I-ezami (examination-in-chief) tieghu, peress li
I-principju ta’ chi tace, acconsente mhux ir-regola, izda I-e¢¢ezzjoni, huwa
minnu li n-nuqqas li jsehh kontroezami, ghandu jittiehed fl-isfond ta¢-

¢irkostanzi kollha tal-kaz u tal-provi kollha fl-atti.

28. Wara kollox f'materja ta’ provi, il-principju li jirregola |-piz probatorju
jibga’ dejjem li min jallega jrid jipprova (Artikolu 562 tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili) dak i fil-gurisprudenza taghna, jigi
deskritt bhala onus probandi incumbit ei qui dicit non ei qui negat. Huwa
l-obbligu ta’ min iressaq kawza quddiem il-Qorti, sabiex jesibixxi d-
dokumenti u jressaq il-provi kollha relevanti ghall-kaz tieghu. Fil-fatt I-
Artikolu 559 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili,

jipprovdi wkoll li ghandha tingieb quddiem il-Qorti [-ahjar prova.

29. Barra minn hekk, f'gudizzju c¢ivili, il-Qorti trid tiddeciedi fuq il-
preponderanza tal-probabbiltajiet u huwa mehtied li I-Qorti tara jekk
verzjoni wahda teskludix lil ohra, fug bilan¢ ta’ probabbiltajiet. Ghalhekk
I-evalwazzjoni tal-provi min-naha tal-Qorti f'kaz ta’ kunflitt bejn verzjonijiet
differenti, huwa li tiddeciedi fuq bilan¢ ta’ probabbiltajiet u I-verosimiljanza
tal-provi u li fin-nuqgas biss, ghandu jigi applikat il-principju ta’ actore non

probante reus absolvitur (ara f'dan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti tat-
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12 ta’ Ottubru, 2023, fil-kawza fl-ismijiet Anvil Limited v. Ta’ Giorni

Limited).

30. Kifinghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti tal-15 ta’ Novembru, 2023, fil-
kawza fl-ismijiet Lorraine Pace Bonello et v. Carmelo Micallef et, fil-
kazijiet fejn il-Qorti tkun imhabbta minn provi kunfliggenti, il-Qorti
ghandha tkun gwidata minn zewg prin¢ipji fl-evalwazzjoni tal-provi li jkunu
gew prodotti quddiema, jigifieri: (1) li taghraf tislet minn dawn il-provi
korroborazzjoni li tista’ tikkonforta xi wahda miz-zewg verzjonijiet bhala li
tkun aktar kredibbli u attendibbli minn ohra; u (2) fin-nugqgas, li tigi
applikata I-massima actore non probante reus absolvitur (ara s-sentenza
ta’ din il-Qorti (Sede Inferjuri) fl-ismijiet Maria Xuereb et v. Clement

Gauci et, deciza fl-24 ta' Marzu 2004).

31. Minn dan jinzel li minkejja I-verzjonijiet kunfliggenti moghtija mill-
partijiet fil-kawza, wara li din il-Qorti fliet ix-xhieda kollha mressqa mill-
partijiet, ma tistax tqis li I-ilment tal-atturi appellanti kontra I-apprezzament
tal-provi maghmul mill-Ewwel Qorti, bhala wiehed gustifikat, peress li I-
pretensjoni tal-konvenut appellat li ilu fil-pussess tal-garaxx inkwistjoni sa
minn Awwissu 1986, kif hawn qabel spjegat, tinsab ippruvata b’mod
xieraq, minn xhieda ohra u provi dokumentar;ji li jservu ta’ spalla ghal dak
li jinghad mill-konvenut. Mhux I-istess jista’ jinghad fil-kaz tal-atturi, li fil-

kaz taghhom xehdu huma biss sabiex jikkontestaw il-pussess pretiz mill-
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konvenut u lanqas jista' jinghad li x-xhieda taghhom kienet dagstant

konsistenti.

32. Langas ma huwa ustifikat I-ilment tal-attur li d-data ta’ Jannar
1987, ma ssemmietx minnu, izda li tpoggiet fhalqu mill-Ewwel Qorti meta
mix-xhieda permezz tal-affidavit tieghu stess jirrizulta li nghad: «il-bini
kollu kien lest gebel u saqaf prattikament fl-ahhar ta’ Jannar 1987» (ara
pagna 95 tal-pro¢ess). Ghalhekk meta fis-sentenza tal-Ewwel Qorti
jinghad li I-pussess tal-konvenut kien sehh «fAwwissu 1986 u fl-aghar
ipotezi f'Jannar 1987 », tabilhaqq din I-ahhar data nghatat mill-istess attur!
F’kull kaz, il-kkonvenut baga’ konsistenti fix-xhieda tieghu, sahansitra waqt
il-kontroezami, fir-rigward tad-data minn meta kellu I-pussess (jigifieri
Awwissu 1986) u allura ma hemm xejn ekwivoku dwar il-provi mressqga
minnu dwar meta kellu jibda jiddekorri t-terminu preskrittiv. ll-fatt li I-Ewwel
Qorti galet li fl-aghar ipotezi I-konvenut kellu I-pussess f'Jannar 1987 (u
allura t-terminu ta’ tletin sena sakemm infethet il-kawza fi Frar 2017, lahaq
fkull kaz ghadda u dan skont ix-xhieda tal-istess attur) ma thaggas xejn
mill-provi li saru mill-konvenut b’sostenn tal-pretensjonijiet tieghu, dwar

minn meta huwa dahal fil-pussess tal-imsemmi garaxx.

33. Isegwi li minkejja li din il-Qorti stharrget I-ewwel aggravju tal-atturi

appellanti taht I-aspetti kollha tal-ilmenti taghhom, ma jistax jinghad li I-
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apprezzament tal-Ewwel Qorti sar b’'mod hazin u ghalhekk ma jistax jigi

milqugh.

34. Imiss li jigi ezaminat it-tieni_aqggravju tal-atturi_appellanti fejn

jinghad minnhom |i mhuwiex minnu li I-konvenut zamm il-pussess tal-
garaxx mertu tal-kawza bil-hsieb li dan huwa tieghu ghall-perjodu ta’ tletin
sena. Jilmentaw li minkejja li I-Ewwel Qorti sahqet li ghall-finijiet tal-
preskrizzjoni akkwizittiva trentennali, huma mehtiega zewg elementi tal-
pussess: dak materjali, li jkollu il-poter tal-fatt fuq il-haga u l-aspett
intenzjonali, jigifieri I-animu tal-pussessur, li jgawdi I-haga bhallikieku kien
il-proprjetarju taghha, mill-provi jirrizulta li I-konvenut kien jaf tul iz-zmien
kollu li I-garaxx mertu tal-kawza mhux proprjeta tieghu u dan kemm minn

kif gab ruhu u kif xehed f'din il-kawza.

35. Dan jinghad mill-atturi peress li I-konvenut gatt ma talab li I-garaxx
mertu ta’ din il-kawza jdur fuq ismu, minkejja li kien jaf li ma kienx fuq
ismu; jirrizulta li minkejja li I-konvenut fir-risposta guramentata tieghu gal
li gatt ma gie interpellat sabiex jizgombra mill-istess garaxx, fil-fatt mill-
provi jirrizulta li saret talba f'dan is-sens, bil-miktub; il-konvenut gatt ma
hallas i¢c-Cens li kien hemm dovut, minkejja li kien jaf bih u li dan dejjem
thallas mill-atturi u mix-xhieda tieghu jirrizulta li I-konvenut ghamel
distinzjoni bejn I-art li hija tieghu u I-plot li mhix tieghu. Isegwi i I-pussess

li kellu I-konvenut huwa nieges minn element essenzjali, dak tal-animu
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tal-pussessur li jgawdi d-dritt fuq il-haga bhallikieku kienet proprjeta

tieghu.

36. Min-naha l-ohra, il-konvenut appellat iwiegeb li ghalkemm huwa
gatt ma talab sabiex il-garaxx jingaleb fuq ismu, peress li kien konvint li
ma setax isir it-trasferiment tal-garaxx minhabba li dan kien marbut mal-
bank, dan ma jfissirx li ma zammx il-garaxx bhala tieghu. Minbarra Ii |-
konvenut zamm il-garaxx fil-pussess esklussiv tieghu ghal tletin sena,
mill-provi rrizulta li: (i) kien hemm zmien meta l-istess konvenut kera |-
garaxx lil terzi; (ii) il-garaxx seta’ jinfetah biss mill-konvenut; (iii) il-fatt Ii I-
attur gata’ d-dawl tal-garaxx sabiex ihalli lill-konvenut minghajr dawl; (iv)
il-fatt li t-tifel tal-atturi kien jaghti I-pasti lill-konvenut bhala ringrazzjament
talli jithalla jipparkja quddiem il-garaxx; u (v) l-atturi u I-konvenut kienu
ilhom jghixu magenb xulxin ghal diversi snin. Ghalhekk kienet korretta I-
Ewwel Qorti meta kkonkludiet li kienu jirrizultaw I|-elementi mehtiega
sabiex tintlaga’ I-ec¢ezzjoni tal-preskrizzjoni, fis-sens li I-pussess kien

wiehed kontinwu, mhux miksur, pacifiku u mhux ekwivoku.

37. Fir-rigward ta’ dan it-tieni_aggravju tal-atturi_appellanti, din il-

Qorti tibda billi tosserva li dwar il-pussess mehtieg sabiex tirnexxi I-
eccezzjoni ta’ preskrizzjoni trentennali, kif inghad fis-sentenza ta’ din il-
Qorti tat-30 ta’ Gunju, 2021, fil-kawza fl-ismijiet Mary Spiteri et v. Mario

Mifsud et. «il-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin sena ma tirrikjedix la titlu
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u lanqas buona fede, izda tehtieg pussess legittimu ghaz-zmien kollu ta’
tletin sena. ll-pussess sabiex ikun legittimu ghandu jkun bl-animus
domini, kif ukoll li jkollu I-elementi ta’ pussess kontinwu, mhux interrott,
pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku matul dan iz-zmien kollu ta’ tletin

sena.»

38. llli I-Artikolu 2143 tal-Kodié¢i Civili jipprovdi li I-azzjonijiet kollha,
reali, personali jew misti jaqghu bil-preskrizzjoni gheluq tletin sena, u
ebda oppozizzjoni ghall-preskrizzjoni ma' tista' ssir minhabba n-nuqgas
ta' titolu jew ta' bona fidi. Huwa accettat li, I-fatt innifsu li I-persuna zzomm
il-haga minkejja li taf li mhijiex taghha, izda li taghmel dan bil-hsieb li ssir
sid dik il-haga, ikun element ta’ pussess tajjeb bizzejjed ghall-finijiet ta’
dik il-preskrizzjoni akkwizittiva (ara f'dan is-sens is-sentenzi tal-Prim’Awla
tal-Qorti Civili tas-26 ta’ Novembru, 2020, fl-ismijiet Ruggier Holdings
Company Limited v. Joseph Cassar u dik tat-23 ta’ Novembru, 2011,
filkkawza fl-ismijiet Carmel Bezzina et v. Carmelo Busuttil — mhux

appellati).

39. F’dawn Il-ahhar sentenzi nghad ukoll li I-pussess mehtieg ghal din
it-tip ta’ preskrizzjoni, jitlob elementi ohrajn li tabilfors iridu jintwerew
b’'mod tajjeb bizzejjed biex ikun jista’ jinghad li I-pussessur kiseb jedd
ghall-gid bis-sahha ta’ dik il-preskrizzjoni. Dak il-pussess irid ikun wiehed

legittimu, jigifieri wiehed bla ma jaqta’ (mhux interrott), bla xkiel (pacifiku),
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wiehed li jkun fid-dieher (pubbliku) u mhux ekwivoku (esklussiv) (Artikolu
2107 tal-Kodiéi Civili), b’'tali mod li min tkun ghaddejja I-preskrizzjoni
kontrih seta’ jkun jaf li I-pussessur gieghed izomm b’dak it-titolu (ara s-
sentenza ta’ din il-Qorti fl-ismijiet Lorraine Pace Bonello et v. Carmelo

Micallef et msemmija qabel).

40. Jinsab imbaghad spjegat illi «/-elementi tal-pussess huma tnejn,
dak materjali, il-poter ta’ fatt fuq il-haga, u dak intenzjonali, I-animu tal-
possessur li jgawdi d-dritt fuq il-haga bhallikieku hu kien il-proprjetarju
taghha — animus et corpus; corpus possessionis, et animus possidendi
vel animus domini. Mhux bizzejjed li jkollok id-detenzjoni tal-haga jew it-
tgawdija taghha mhux bhala haga proprja, imma bhala haga ta haddiehor,
ghaliex allura din tkun biss detenzjoni jew tgawdija prekarja» (ara s-
sentenzi fl-ismijiet Carmelo Caruana et v. Orsla Vella, Appell Civili tat-
13 ta’ Marzu 1953; u Victor Chetcuti et v. Michael Xerri, Appell Civili tal-
31 ta’ Mejju 1996). B’hekk inghad ukoll li I-pussessur irid ikun wera li
gieghed jagixxi bl-animus rem sibi habendi, jigifieri I-intenzjoni li gieghed
jagixxi bhala |-proprjetarju esklussiv tal-haga (ara s-sentenza tal-Qorti tal-
Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri tat-28 ta’ Mejju, 2010, fil-
kawza fl-ismijiet Michael Farrugia et v. Joseph Cassar et ikkonfermata

minn din il-Qorti fit-28 ta’ Frar, 2014).
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41.  Meta nigu ghall-kaz taht ezami, din il-Qorti ma ssibx dan it-tieni
iiment tal-atturi appellanti bhala wiehed ustifikat, peress li mill-provi
jirrizulta kemm Il-aspett materjali, kif ukoll dak intenzjonali fil-pussess
ezercitat mill-konvenut, li jsostnu |-preskrizzjoni akkwizittiva vantata
minnu. Kif irrizulta meta kien gieghed jigi mistharreg I-ewwel aggravju, il-
konvenut kellu pussess shih fuq il-garaxx inkwistjoni ghal perjodu ta’ tletin
sena shah. Minkejja li ntbaghtet ittra legali lill-konvenut fil-15 ta’
Novembru, 2016, din ma setghetx tissarraf fi ksur jew interruzzjoni tal-
preskrizzjoni, peress li l-atturi nagsu milli jaghmlu att gudizzjarju sabiex
iwaqqfu I-moghdija tal-preskrizzjoni akkwizittiva li kienet ghaddejja favur
il-konvenut u l-ewwel att gudizzjarju sar permezz tar-rikors promotur

odjern, wara li kienu lahqu ghaddew it-tletin sena.

42. Jista’ jinghad ukoll li I-pussess li kellu I-konvenut kien pacifiku,
ghaliex minkejja li l-atturi kien jafu sew b’dan il-pussess esklussiv li kien
gieghed jigi ezercitat mill-konvenut, m’ghamlu xejn sabiex ixekklu lill-attur
minn dak il-pussess. Tant hu hekk li, minkejja I-fatt li I-atturi appellanti
kellhom gharfien shih li I-konvenut kien gieghed ukoll jikri l-istess garaxx,
huma qatt ma ppretendew li dan il-garaxx jinghata lura lilhom (ladarba
jinghad minnhom i I|-konvenut kien gieghed jithalla juza I-garaxx
b’tolleranza), kif langas ma ppretendew li I-kera tithallas lilhom (ladarba
huma jsostnu li huma s-sidien). Sahansitra, |-attur, waqt il-kontroezami
tieghu gharaf i t-tifel tieghu stess kien kera |I-garaxx minghand il-konvenut
sabiex idahhal il-karozza tieghu, b’dan illi kien ihallsu bil-pasti! (ara fuq
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wara tal-pagna 150 tal-proc¢ess). Dan kollu jixhed ukoll li I-pussess
ezercitat mill-konvenut kien wiehed pubbliku, hekk kif [-garaxx jinsab bejn
il-proprjetajiet tal-partijiet fil-kkawza u allura kemm I-atturi, kif ukoll il-girien
li xehdu setghu jaraw lill-konvenut jezercita I-pussess shih uti domini fuq

[-imsemmi garaxx.

43. Isegwi li lanqas jista’ jinghad li I-pussess tal-konvenut fuq il-garaxx
mertu tal-kawza kien wiehed ekwivoku, ladarba l-atturi li seta’ kellhom
interess fuq I-imsemmi garaxx, kellhom kull opportunita li jaraw u setghu
wkoll jindunaw X’inhu jigri fil-garaxx taht ezami, izda m’ghamlu xejn fir-
rigward. Kif inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti tas-7 ta’ Lulju, 2006, fil-
kawza fl-ismijiet Lawrence Sciberras v. Joseph Sciberras et. «ll-ligi
tirrikjedi li I-pussess ikun pubbliku u mhux ekwivoku biex it-terz interessat
ikollu sewwa sew Il-opportunita li jikkontrolla x’inhu jigri fuq I-art tieghu u
t-terz jitlef I-interess tieghu fuq I-art jekk jara jew seta’ induna x’kien qed
Jigri u ma jaghmel xejn» (ara f'dan is-sens ukoll is-sentenza tal-Prim Awla
tal-Qorti Civili tat-12 ta’ April, 2002, fil-kawza fl-ismijiet Dr. Louis Vella et

v. Joseph Gatt et).

44. Din il-Qorti hija tal-fehma li I-fatt li I-konvenut appellat kien jaf |i I-
garaxx ma kienx fuq ismu u ma talabx li dan idur fuq ismu ma jistax
jittiehed bhala raguni ghala I-konvenut ma setax jippreskrivi favur tieghu
nnifsu, peress li kif inghad gabel, il-fatt innifsu li I-persuna zzomm il-haga

minkejja li taf li mhijiex taghha, izda li taghmel dan bil-hsieb li ssir sid dik
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il-haga, ikun element ta’ pussess tajjeb bizzejjed ghall-finijiet ta’ dik il-

preskrizzjoni akkwizittiva.

45.  Hekk ukoll, sa fejn I-atturi appellanti jsostnu li huma baqghu jhallsu
¢-¢cens fuq l-art shiha, filwaqt li I-konvenut qatt ma hallas ¢ens fuq il-
garaxx okkupat minnu, huwa maghruf li l-akkwist tal-utili dominju bil-
preskrizzjoni ilu a¢cettat mill-awturi u mill-gurisprudenza. Rilevanti f'dan
ir-rigward hija s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-24 ta’ Ottubru,
2003, fil-kawza fl-ismijiet Mary Rose Aquilina et v. Antonio Piscopo.
Hemm saret referenza ghal Pacifici — Mazzoni - Istituzioni di Diritto
Civili Italiano p. 442, para. 130, kif ukoll ghas-sentenza ta’ din il-Qorti
tat-23 ta’ Novembru, 1962, fl-ismijiet Wisq Reverendu Don Carmelo
Azzopardi ne v. Paul Farrugia. F’din is-sentenza nghad li kien ikun
hemm problema li kieku |-pretensjoni tkun li |-akkwist bil-preskrizzjoni
tkun fil-konfront tad-drittijiet ta’ dominju dirett li d-direttarju ghandu fuq I-
art inkwistjoni, izda ma kien hemm xejn hazin sakemm il-pretensjonijiet
ikunu fir-rigward tal-proprjeta tal-utili dominju, bla ma jigu ppregudikati d-
drittijiet li jista’ jkollu fuq dik I-art il-padrun dirett. Ghalhekk tqgies li persuna
setghet tippreskrivi I-utili dominju, jekk jirrikorru I-kundizzjonijiet tal-
pussess kif mehtieg mil-ligi (ara wkoll is-sentenza tal-Qorti tal-Appell
moghtija fit-23 ta’ Mejju, 2024 fl-ismijiet Jack Chircop v. Andrews Feeds

(Malta) Limited et).
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46. Interessanti ferm ukoll hija r-referenza li ssir f'din I-ahhar sentenza
ghal sentenza ohra ta’ din il-Qorti, tat-2 ta’ Marzu, 1962, fl-ismijiet
Salvatore Spiteri v. Francesco Saliba. Hemm inghad li, ghalkemm min
ghandu titolu prekarju u jipposjedi haga fisem haddiehor ma jistax
jippreskrivi favur tieghu nnifsu, u allura enfitewta, li huwa wkoll pussessur
prekarju fil-konfront tad-dirett dominju ma jistax jippreskrivi favur tieghu
nnifsu, b’dagshekk mhux eskluz milli jippreskrivi jekk huwa jkun kiseb
minghand il-pussessur prekarju. Dan ifisser li min ikun akkwista
minghand enfitewta jista’ jippreskrivi. Filwaqt li pussessur prekarju ma
jista’ qatt jippreskrivi, u lanqas jista’ jippreskrivi s-suc¢¢essur tieghu, mhux
eskluz li l-aventi kawza partikolari tal-pussessur prekarju jista’ jippreskrivi.
Hemm inghad ukoll li, ghalkemm enfitewsi tkun nulla jekk ma tkunx
maghmula b’att pubbliku, il-formalita tal-miktub mhix ta’ xkiel ghall-

akkwist tal-enfitewsi bil-preskrizzjoni.

47. Isegwi lilanqas dan it-tieni aggravju tal-atturi appellanti ma jixraqglu

li jintlaga’ u ghalhekk ser jigi michud ukoll.

48. Jonqos lijigi trattat it-tielet aggravju tal-atturi appellanti, dak fejn

jikkontestaw id-decizjoni tal-Ewwel Qorti li huma ghandhom ibatu I-
ispejjez tal-kawza, peress li minn dak li spjegaw taht l-ewwel zewg

aggravji, m’ghandhomx ibatu l-ispejjez tal-kawza.
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49. Galadarba ma ntlaqghux l-aggravji |l-ohra mressqa mill-atturi
appellanti u din il-Qorti ser tikkonferma s-sentenza appellata jigi b’hekk li
langas dan l-aggravju ma jista’ jintlaga’. Kemm huwa hekk, I-Artikolu 223
(1) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u tal-Proé¢edura Civili jipprovdi i kull
sentenza definittiva ghandha tikkundanna lit-tellief ghall-ispejjez, li fdan

il-kaz kienu l-atturi.

50. Ghalhekk langas dan |-ahhar aggravju ma jista’ jirnexxi.

Decizjoni

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda ti¢had
l-appell tal-atturi appellanti Anthony u Antonia konjugi Camilleri, u b’hekk

tikkonferma ghalkollox is-sentenza appellata.

L-ispejjez marbuta mal-appell, ghandhom jithallsu kollha mill-istess atturi

appellanti.
Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
Ss
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