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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMRALLEF GRAZIO MERCIECA

Seduta ta’ nhar It-Tlieta, 4 ta’ Gunju, 2024.

Numru 4

Rikors numru 174/20/1 AF

S.C. Holdings Limited (C-24828)
V.

Aquilina Properties Limited (C-7682)

II-Qorti:

1. Din hija kawza li gieghda ssir ab omissa decisione a tenur tal-Artiklu
235 tal-Kapitlu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. S.C. Holdings Ltd. gieghda titlob
lil din il-Qorti biex tiddeciedi I-ewwel, it-tieni, sitt u s-seba’ talbiet imressqa
minnha permezz tar-Rikors Guramentat numru 698/2009 JZM billi

tilgaghhom skont ir-ratio decidendi tar-Rikors Guramentat 684/2009 JZM
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fl-ismijiet inversi. Fis-sentenza 698/2009 JZM il-Prim’Awla tal-Qorti Civili

astjeniet milli tiehu konjizzjoni ta’ dawn it-talbiet.

Ikkunsidrat:

Fatti

2. ll-fatti li taw lok ghal din il-kawza, li jinkludu batterija shiha ta’ proc¢eduri

legali, zvolgew kif gej:

3. Permezz ta’ konvenju li sar fis-26 ta’ Gunju 2007 Aquilina Properties
Limited (“Aquilina Properties”) wieghdet li tbiegh, filwaqt li S.C. Holdings
Limited (“S.C. Holdings”) obbligat ruhha li tixtri, sehem indiviz ta’ 18.33%

ta’ ghadd ta’ fondi immobiljari.

4. Fil-15 ta’ Lulju 2009 Aquilina Properties fethet kawza (684/2009JZM)
kontra S.C. Holdings biex din twettaq il-weghda ta’ xiri u tersaq ghall-

kuntratt.

5. Fis-17 ta’ Lulju 2009 S.C. Holdings fethet kawza kontra Aquilina

Properties (698/2009JZM) li permezz taghha talbet biex din twettaq il-

weghda ta' bejgh u tersaq ghall-kuntratt wara li jkunu fqaghda li
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jiggarantixxu I-pacifiku pussess billi kien hemm terzi li kellhom id-dritt ta’

rkupru.

6. Fl-e¢cezzjonijiet taghha ghall-kawza 684/2009JZM S.C. Holdings

ghamlet referenza ghat-talbiet taghha fil-kawza 698/2009JZM.

7. lz-zewg kawzi nstemghu flimkien.

8. Fis-27 ta’ Marzu 2014 il-Prim’Awla iddecidiet favur Aquilina

Properties:

(1) Il-kawza 684/2009 JZM. Cahdet I-eééezzjoni ta’ SC Holdings li
jista’ jkun hemm xi tip ta’ rkupru su¢¢essorju minn terza persuna. Qalet
li kien evidenti li l-istess konvenju kien jitratta sehem indiviz minn
immobbli mhux sehem indiviz ta’ wirt. Ma kienx minnu li ma setghetx

tinghata garanzija tal-pacifiku pussess.

SC Holdings appellat mis-sentenza.

(2) ll-kawza 698/2009 JZM. Ghamlet riferenza ghal 684/2009.

Applikat ir-ratio decidendi ta’ dik is-sentenza kif ukoll li “taghmel
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taghha, anke ghall-fini tad-decizjoni tallum”, dak li ddecidiet fil-kawza

684/09.

lI-Qorti astjeniet milli tiehu konijizzjoni tal-1, 2, 6 u 7 talba. Dawn kienu
biex: (1) tiddikjara li I-konvenju hu validu (2) tikkundanna lill-venditur
jersaq ghall-kuntratt finali wara li jkun jista’ jiggarantixxi I-pacifiku
pussess u li I-ebda terz m'ghandu jedd ta’ rkupru succ¢essorju (6)

tinnomina Nutar u (7) tahtar kuraturi ghall-eventwali kontumaci.

Ma sarx appell u ghalhekk is-sentenza ghaddiet in gudikat.

9. Kif jghid il-Malti, la z-zmien itul il-qrun idur. SC Holdings issa kienet
lesta tixtri bla assigurazzjoni dwar I-irkupru, filwaqt li Aquilina Properties

ma riditx iktar tbiegh.

10. Fil-15 ta’ Ottubru 2019 SC Holdings ¢ediet I-appell 684/2009 JZM,
u talbet li dik is-sentenza tigi nfurzata, allavolja fiha kienet il-parti telliefa.
Fit-12 ta’ Novembru 2019 Aquilina Properties irrinunzjat ghall-effetti tal-
istess sentenza billi ma kellhiex iktar intenzjoni li tesegwiha. B’digriet tas-
27 ta’ Jannar 2020 il-Qorti ¢ahdet ir-rikors tal-15 ta’ Ottubru 2019. Fis-
26 ta’ Frar 2020 SC Holdings fethet kawza 173/2020 FDP biex titlob it-

thassir tad-digriet tas-27 ta’ Jannar 2020 u li tigi ordnata |-ezekuzzjoni
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tas-sentenza tas-27 ta’ Marzu 2014. L-appell gie michud b’sentenza

tad-29 ta’ April 2021.

11. Fl-istess gurnata tas-26 ta’ Frar 2020, SC Holdings fethet ukoll il-

kawza prezenti (174/2020 AF).

12. FI-10 ta’ Marzu 2020 SC Holdings ipprezentat mandat ta’ inibizzjoni
363/2020 MCH biex ma taljenax il-proprjeta mertu tal-konvenju (kawza

698/2009 JZM). Dan gie michud fl-20 ta’ Mejju 2021.

Ikkunsidrat:

Sentenza tal-Ewwel Qorti

13. FI-4 ta’ Dicembru 2023, |-Ewwel Qorti tat sentenza fil-kawza
174/2020AF |i permezz taghha c¢ahdet it-talbiet ta’ SC Holdings biex
taghti decizjoni dwar it-talbiet li I-Qorti kienet astjeniet milli tiehu
konjizzjoni taghhom fil-kawza 698/2002JZM. L-Ewwel Qorti kkunsidrat li:

“L-attri¢i pproponiet din l-azzjoni b’rikors guramentat tas-26 ta’ Frar
2020. Primarjament ma jistax jigi njorat id-dettall illi din il- kawza giet
preceduta minn tlett kawzi ohra kif fuq inghad. Il-Qorti nnotat
partikolarment illi s-soc¢jeta attrici kienet diga pproponiet kawza bhal
dik tal-lum biss c¢edietha fi stadju bikri ferm. Ghad illi r-raguni ghac¢-
cessjoni ta’ dik il-kawza ma tirrizultax min-nota ta’ ¢essjoni li giet
prezentata fl-atti ta’ dik il- kawza, il-Qorti ma tistax ma tosservax li din
IC-Cessjoni giet registrata wara li gie deciz l-appell mis-sentenza tas-
27 ta’ Marzu 2014 fil-kawza bin-numru 684/09. II-Qorti ma tistax hlief
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tikkonkludi li din i¢-¢essjoni kienet xprunata proprju mid-decizjoni li
biha waqt illi gie michud l-appell interpost mis-socjeta attrici, giet
ikkonfermata s-sentenza tal-Ewwel Qorti li ordnat lis-soc¢jeta S.C.
Holdings Limited sabiex taddivjeni ghall-pubblikazzjoni tal-att finali tal-
bejgh.

Punt iehor li ma jistax jghaddi inosservat huwa illi din il-kawza li
ghandha quddiemha I-Qorti llum giet ipprezentata kwazi hdax-il sena
mill-iskadenza tal-konvenju.

Irid jinghad ukoll illi I-pubblikazzjoni tal-att finali tal-bejgh baqghet ma
saritx unikament ghaliex is-socjeta attri¢i baqghet m’ottempratx ruhha
mas-sentenza tas-27 ta’ Marzu 2014.

Abbazi ta’ dan dikjarat fil-premessi u minn qari tat-talbiet kif dedotti, il-
kawza ta’ llum hija mpernjata fuq I-Artikolu 235 tal- Kap 12.

-Omissis-

Minn qari ta’ din id-disposizzjoni jidher illi |-legislatur ippresuppona li
fid-decizjoni taghha I-Qorti tkun nagset milli tippronunzja ruhha fuq xi
wahda mit-talbiet. Naturalment, dan jimplika wkoll prezunzjoni ohra u
cioe illi dan ir-rimedju jghodd limitatament ghal dawk it-talbiet li tressqu
fir-rikors promotur5.

Bis-sentenza tas-27 ta’ Marzu 2014 il-Qorti kienet iddisponiet hekk:

“Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri ta” I-ewwel, tat-tieni, tas-sitt u
tas-seba’ talbiet attrici.”

Minn gari ta’ dan il-bran kif rifless fil-parti dispozittiva tas- sentenza,
jidher evidenti illi I-Qorti ddecidiet dwar it-talbiet tant illi qalet expressis
verbis illi kienet geghda tastjeni. Din |-astenzjoni tissodisfa I-vot tal-
Artikolu 219 tal-Kap. 12 li jagra:

“Kull dikjarazzjoni li I-qorti trid li tkun deciziva jew obbligatorja,
ghandha tigi mdahhla fid-dispozitiv.”

Ghal din il-Qorti huwa evidenti li l-astensjoni tal-Qorti, ma jistax
jinghad illi tekwipara ma’ omissa decisione. Tesprimi b’mod car ir-
rieda tal-Gudikant. Jinghad dan anki ghaliex ir-rieda tal-gudikant ma
tirrizultax biss mill-parti  dispozittiva tas-sentenza izda trid tigi
nterpretata fil-kuntest tal-motivazzjonijiet fejn il-gudikant ifisser ir-
ragunijiet illi wassluh ghal dik id-decizjoni6. Fil-kaz in dizamina, il-
motivazzjoni hija riflessa b’mod kristallin fil-brani ¢itati aktar ‘il fuq f'din
is-sentenza.

Fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet, il-Qorti hija tal-fehma megjusa
illi s-sentenza fl-atti tal-kawza 684/09JZM tas-27 ta’ Marzu 2014
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ezawriet kompletament it-talbiet illi sarulha u ghaldagstant il-Qorti
geghda tqis |I-ewwel e¢¢ezzjoni bhala misthoqgga.

Tenut kont ta’ dak appena dikjarat, il-Qorti tqis illi m’ghadx hemm aktar
lok li I-Qorti tkompli tqis il-bgija tal-e¢cezzjonijiet.”

Ikkunsidrat:

L-aggravju

14. SC Holdings hassitha aggravata bl-isemmija sentenza u appellat
minnha. Hija Imentat minn xi inezattezzi fl-espozizzjoni tal-fatti kif
rikapitolati mill-Ewwel Qorti, kif ukoll minn xi pronunzjamenti obiter. Dawn
izda ma jaffettwawx id-doljanza prin¢ipali taghha, li hija li [-Ewwel Qorti
ma kinitx legalment korretta meta gieset li t-talbiet li astjeniet minnhom il-
Qorti in re: 698/2009 kienu gew ezawriti jew effettivament decizi bis-

sentenza 684/2009 JZM.

15. L-appellanti ssostni li I-Ewwel Qorti zbaljat meta gieset li bid-decizjoni
taghha Ii tastjeni, [-Qorti fis-sentenza 698/2009JZM kienet gieghda
tiddeciedi t-talbiet. Talba tigi deciza jew billi tintlaga’ inkella billi tigi
michuda. Meta tastjeni tkun ged tiddeciedi li ma tiddecidix. Skont Art.
219 kull dikjarazzjoni li I-Qorti trid li tkun deciziva, trid tiddahhal fid-

disposittiv. Sal-lum ghad m’hemmx decizjoni dwar dawn it-talbiet. 1l-Qorti
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astjeniet biex jigi evitat il-periklu ta’ decizjonijiet konfliggenti, li issa

m’ghadux il-kaz.

Ikkunsidrat:

Jekk astensjoni hix omissa decisione

16. Il-gudizzju mhuwiex attivita spontanja tal-Qorti. Is-sentenza tigi
ppronunzjata biss dwar dak li jkun intalab minn min jiftah il-kawza. Min-
naha I-wahda, il-Qorti ma tistax taghti iktar (ultra petita), jew xi haga
differenti (extra petita), minn dak li jkun intalab. Min-naha I|-ohra trid

tiddeciedi dwar dak kollu li jkun mitlub (omissa decisione).

17. ll-kodi¢i ritwali taghna jipprovdi specifikament ghan-nuqqas ta’
pronunzja fl-Artiklu 235 tieghu li jagra hekk:

“Meta |-qorti tal-ewwel grad thalli barra fid-dec¢izjoni wahda mit-talbiet
proposti, ma jinghatax appell ab omissa decisione:

Izda, kull wahda mill-partijiet tista’, fiz-zmien ta’ hmistax il jum minn dak
in-nhar tas-sentenza, bil-mezz ta’ rikors, titlob lill-qorti tal-ewwel grad i
taqgta’ dik it-talba; u fug dan ir-rikors, wara li I-partijiet jigu mharrkin mill-
gdid, il-gorti tiddeciedi fuq dik it talba; f'dan il-kaz, iz-zmien ghall-appell
mis-sentenza kollha, jew minn kull parti minnha, jibda jghodd minn dak in-
nhar tal-ahhar decizjoni:

Izda, ukoll, kull wahda mill-partijiet tista’, fkull zmien li jkun, titlob quddiem

il-gorti tal-ewwel grad, bil-mezz ta’ rikors guramentat, id-decizjoni tat-talba
li ma gietx dec¢iza.”
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18. Fil-kaz prezenti, kien hemm iktar minn talba wahda li I-Qorti ma
gatghetx. Ghalkemm I-Art. 235 jitkellem dwar “wahda mit-talbiet proposti”
ma hemm xejn x'izomm milli jigi applikat dan I-Artiklu ghal meta tithalla

barra iktar minn domanda wahda.

19. ll-kelma bil-Latin omissa li tinstab fl-Art. 235! tfisser traskurat, bla
hsieb, jew negligenti? Din il-kelma, li I-legislatur ha hsieb inizzel,
ghandha tifsira ¢ara u preciza li ghandha tnehhi kull ekwivoku li jista’ jkun
hemm dwar il-kliem “thalli barra” i fit-test originali Taljan kien

“‘ommettesse di definire”, u fit-test Ingliz “omits to determine”.

20. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, I-kliem “thalli barra” jimplikaw:

(1) L-ipotesi li I-Qorti tkun nagset kompletament milli taghti decizjoni;

fi kliem iehor li tinjorahom ghal kollox dagslikieku ma sarux u

(2) Li n-nugqgas ikun effett ta’ semplici lapsus calami tal-Qorti:

L Li kien enumerat bhala Art. 233 fl-Edizzjoni Riveduta tal-1942; Art.261 fl-Ordinanza.

2 Cassell's Compact Latin Dictionary, D.P. Simpson (1963) jittraduc¢iha ghall-Ingliz bhala
negligent; II-Nuovo Vocabulario ta’ Celestino Durando (1929) jittraduc¢iha ghat-Taljan bhala
trascurato, negligente; L-Ewwel Edizzjoni tal-Vocabula Latina et Italica (1810) jittraduciha
ghat-Taljan bhala omesso, lasciato, tralasciato, trascurato, negligente. Jaghti I-ezempju tal-
frazi omisso animo esse i tfisser essere trascurato nei suoi affari; il-Lexicon Latino-Italicvm
(Torino 1926) ifissirha bhala lasciato, tralasciato, trascurato, negligente u jaghti I-ezempiju tal-
frazi animo esse omisso bhala li tfisser essere spensierato, sventato, trascurato.
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“Kif jidher mill-kliem espress ta’ din id-disposizzjoni |-ligi qed
tippresupponi illi I-Qorti bi zvista naqgset li tippronunzja ruhha fuq xi
wahda mit-talbiet.”
21. F’dan il-kaz il-Qorti semmiet it-talbiet in kwistjoni u hadet decizjoni
dwarhom billi astjeniet milli jew tilgaghhom inkella tichadhom. Barra minn
hekk tat raguni I-ghala kienet gieghda taghmel hekk. Ghalhekk hadet
konjizzjoni taghhom u ma hallithomx barra. U m’ghamlet xejn bi zvista

jew nuqqas ta’ attenzjoni.

22. Fis-sentenza succitata, I-Imhallef Philip Sciberras gal li meta |-Qorti
galet li kienet gieghda:

“Tastjeni milli tipprovdi dwar il-bgija tal-imsemmija hames talba u (I-)
hames kontro-talba... dik il-Qorti effettivament iddecidiet it-talba.
L-astensjoni tal-Qorti f'dak il-kaz mhix sinonima ghat-thollija barra tat-
talba.*”

23. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, il-fatt li, fil-kaz ta’ omissa decisione, |-
legislatur impona fuq I-attur li jirrikorri lill-istess Qorti, u mhux lill-Qorti tal-
Appell, ikompli juri kemm tabilhagq lI-ommissjoni tkun saret bi zvista;
ghax altrimenti kien ikun gieghed igieghel lill-attur jidher quddiem |-istess
Qorti li tat decizjoni kontra tieghu u tnehhilu I-opportunita li jidher quddiem
Qorti ta’ grad oghla biex tirranga I-izball. Ghalkemm |-omissa decisione

hija error in procedendo, li proprjament jista’ jaghti lok ghan-nullita tas-

3 Josephine Bonello v. John Bonello 31.01.2003 Prim’Awla tal-Qorti Civili, per Imhallef Philip
Sciberras.

4 ibid.
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sentenza®, il-legislatur Malti kien prattiku u akkorda I-istess rimedju
sempli¢i u spedituz li jaghti wkoll fil-kaz ta’ zbalji sempli¢iment materijali,
bhal Zbalji ta’ kalkolu, jew espressjonijiet mhux ¢&ari, jew li jistghu
jinftiehmu xort’ohra minn dak li kif jidher ¢ar riedet tfisser il-Qorti (Art. 825
tal-Kap. 12) billi jaghti I-opportunita lill-istess Qorti biex tikkoregihom,
ghaliex fkazijiet bhal dawn |-Imhallef ma jkunx ippregudikat favur id-

decizjoni li jkun diga ha.

Ikkunsidrat:

24. Fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet, il-kaz prezenti ma jinkwadrax

ruhu bhala wiehed ta’ omissa decisione u ghalhekk ma jistax jintlaga’ u

ghalhekk l-interpretazzjoni tal-Art. 825 maghmula mill-Ewwel Qorti hija

wahda tajba u ma timmeritax li tigi cCensurata.

Decide

25. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti gieghdha ti¢had l-aggravju tal-

appellanti, tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza appellata.

5 Ara Andrea Proto Pisani, Lezioni di Diritto Processuale Civile 6a ediz. (2014) pagni 191-192.
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26. Spejjez tal-ewwel istanza kif decizi mill-Ewwel Qorti; spejjez ta’ dan

l-appell a kariku tal-apellanti.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Grazio Mercieca
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da

Pagna 12 minn 12



