App. Civ.35/17/3

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMHALLEF GRAZIO MERCIECA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 4 ta’ Gunju, 2024.

Numru 1

Rikors numru 35/17/3 FDP

Mario Mallia u martu Natalie Mallia, Joseph Mallia u martu Mary
Mallia fisimha proprja u in rapprezentanza tas-socjeta Conmal
Limited (C-7893) ghal kull interess li jista’ jkollhom
V.

Anna Grima u Victoria Galea, Paul Calleja u Brenda Calleja Smith

bhala intervenuti fil-kawza in statu et terminis permezz ta’ digriet
tal-25 ta’ Lulju, 2019

II-Qorti:

1. Din hija kawza miftuha mill-promessi-xerrejja ghal infurzar ta’

konvenju.

2. ll-fatti li taw lok ghal din il-kawza kienu dawn:
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(1) Permezz ta' konvenju datat 28 ta' Mejju 2008 bejn Anna Grima u
Victoria Galea bhala promessi-bejjiegha u, min-naha |-ohra, Mario
Mallia u martu Natalie Mallia u I-genituri tieghu Joseph u Mary Mallia,
li kien ukoll il-kuntrattur tal-progett, bhala promessi-xerrejja, il-partijiet
ftehmu i kellha tigi trasferita porzjon diviza tal-art li, dak iz-zmien,
kienet okkupata mill-fond numru 13, Marfa Road, Mellieha, mil-livell tat-
triq sal-gholi ta’ hdax-il filata. Ftiehmu wkoll illi kemme-il darba jinhargu
[-permessi mehtiega, il-kumpraturi jcedu r-remissa li kien hemm fl-arja
li kellha tigi akkwistata minnhom biex minflokha ssir rampa ghall-
garaxxijiet; u minflok jiehdu terz mir-rampa u terz mill-art jew arja tal-
basement garages. Jekk jinhareg permess ghall-penthouse fir-raba’
sular, din tinbena mix-xerrejja u r-rikavat minn bejgh taghha jingasam
terz ghax-xerrejja u zewq terzi ghall-bejjiegha. F’'dan il-kaz ix-xerrejja
jkollhom ukoll terz indiviz tal-partijiet komuni tal-blokk biex ikollhom

access ghall-penthouse.

(2) ll-konvenju gie registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni, u
thallset it-taxxa provizorja ta’ €698.81 abbazi ta’ valur €69,881.20

ghall-arja li kienet gieghdha tinbiegh.

(3) ll-konvenju kien validu sat-28 ta' Mejju 2009 izda ggedded diversi

drabi.
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(4) Bi skrittura tas-6 ta' Lulju 2008, il-partijiet Ziedu kundizzjoni li fil-
flats u |-penthouse ma jkunux jistghu jinzammu annimali li jaghmlu I-

istorbju u jdejjqu lill-girien.

(5) Joseph Mallia u martu ¢edew il-jeddijiet taghhom fuq I-istess
konvenju u skritturi addizzjonali lis-so¢jeta Conmal Limited,
rapprezentata minn Mary Mallia permezz ta' skrittura datata 17 ta’

Dicembru 2010.2

(6) Bi skrittura tas-26 ta' Ottubru 20123, il-konvenuti promessi-
bejjiegha, weghdu lill-atturi t-trasferiment ta' zewq car spaces fil-livell
tal-basement, wiehed u tnejn, tar-rampa u drive-in, kif ukoll, terza parti
indiviza tal-arja, li kellha isservi bhala ac¢ess ghall-fondi li riedu jinbnew

u, li se tkun ezistenti fuq ir-raba’ sular.

(7) Fit-18 ta’ Marzu 2016, Conmal Limited c¢ediet il-jeddijiet taghha, fuq

l-istess konveniju u skritturi addizzjonali lil Mario Mallia.*

(8) Fuq l-art originarjament prospettata ghall-bejgh fil-konvenju tat-28

ta’ Mejju 2008, inbena blokk konsistenti fgaraxx bil-car spaces fil-livell

1 Fol. 8.
2 Fol. 15.
3 Fol. 9.
4 Fol. 16.
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ta' basement, maisonette fil-livell terran elevat, appartament fil-livell
terran elevat, zewg appartamenti fl-ewwel sular, zew§ appartamenti fit-

tieni sular, u penthouse fit-tielet sular.

(9) ll-konvenju tat-28 ta’ Mejju 2008 gie estiz ghal 17-il darba, bl-ahhar
estenzjoni ssir fit-8 ta’ Novembru 2016 u li kellu jiskadi fis-16 ta’

Dicembru 2016:°

(10) ll-kuntratt finali ta' bejgh baga' ma sarx.

(11) Sadanittant, il-konvenuti dahlu fkonvenju iehor mal-intervenuti fil-
kawza Paul Calleja u Brenda Calleja Smith fis-26 ta' Ottubru 2012

ghall-bejgh tal-penthouse u partijiet komuni.® (fol 18).

(12) L-atturi baghtu lill-konvenuti zewq ittri uffi¢jali, I-ewwel ittra uffi¢jal
datata 9 ta' Awwissu 2016 (fol 21) u t-tieni ittra uffi¢jali tas-26 ta’
Ottubru 2016 (fol 22), sabiex jinterpellawhom jersqu ghall-kuntratt
finali, liema ittri wasslu kull darba ghall-estenzjoni tal-konvenju

originali.

(13) L-ahhar estensjoni tal-konvenju kienet taghlaq fis-16 ta' Dicembru

5 Fol. 144.
6 Fol. 18.
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20167, u ghalhekk I-atturi baghtu ittra uffi¢jali ohra, datata 12 ta'

Dicembru 20168 sabiex jinterpellaw lill-konvenuti jersqu ghall-kuntratt

finali.

(14) Fit-12 ta’ Jannar 2017 infethet din il-kawza.

3. B’sentenza tat-28 ta’ Settembru 2023, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili

cahdet it-talbiet tal-atturi.

4. Ghal dak li jiswa ghal dan I-appell, din il-Qorti gieghdha tirriproduci

dawn is-siltiet mill-parti razzjonali tas-sentenza tal-Ewwel Qorti:

“69. L-argument ta’ l-intimati, fdan il-kaz huwa, prin¢ipalment, li I-
konvenju tat-28 ta' Mejju 2008, huwa null ghax ma gewx estizi fit-
terminu miftiehem bejn il-partijiet, skont Il-artikolu 1357(2) tal-Kodici
Civili filwaqt illi nsistew li I-konvenju mertu ta' dan il-kaz, huwa
inezegwibbli ghax m'ghandux oggett validu, stante li I-arja soggetta
ghall-konvenju illum inbniet u ghalhekk wagfet tezisti u minflok illum
hemm blokk bini. L-intimati issottomettew ukoll, li kien hemm raguni
valida ghax ma resqux ghall-kuntratt finali.

60. Min-naha I-ohra, fis-sottomissjonijiet taghhom, ir-rikorrenti
spjegaw li wara I-konvenju tat-28 ta' Mejju 2009, bi skrittura ulterjuri, li
saret bejn il-partijiet tas-26 ta' Ottubru 2012, il-vendituri kienu weghdu
zewg car spaces f basement level, u terza parti indiviza tar-rampa, u
drive in, u terza parti indiviza tal-arja fejn hija destinata li tinbena il-
penthouse Dok MM3 fol 9. Ir-rikorrenti jirreferu wkoll ghall-iskrittura
addizzjonali ohra tal-1 ta' April 2016, biex jigi ¢c¢arat li I-bini ezistenti,
u x’kellhom jiehdu bi tpacija ghax-xoghol li jaghmlu I-atturi. L-istess
rikorrenti imbaghad jirreferu wkoll ghal Dok MM ezebit mar-rikors
promotur fol 18, fejn jirreferu li f dak I-abbozz ta' konvenju tal- 25 ta’
Awwissu 2016, l-ammont tal-prezz miftiehem kien € 198,000.
Madankollu, in vista ta' dawn is-sottomissjonijiet tar-rikorrenti, din il-
Qorti ma tistax ma tosservax, li dan il-konvenju sar bejn I-intimati Anna
Grima u Victoria Galea u l-interventi fil-kawzaPaul Calleja u Brenda
Calleja Smith, b'hekk din il-Qorti tgis li dan il-konvenju mhuwiex

7 Fol. 144.
8 Fol. 26.
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relevanti ghall-istharrig li jrid isir skont il-premessi u t-talbiet kif dedotti,
proprju ghaliex dan il-konvenju jikkonéerna terzi l-intervenuti fil-kaz, u
mhux il-partijiet principali fil-kawza.

-omissis-
Validita’ tal-estenzjonijiet

62. Jirrizulta, mill-atti pprezentati quddiem dina |-Qorti, kemm mill-
partijiet, kif ukoll mix-xhieda ta' Caroline Mifsud li xehdet fil- 25 ta’
Novembru 2020, in rapprezentanza tal-Kummissarju tat-Taxxi Interni,
li I-konvenju originali tat-28 ta’ Mejju 2008 gie soggett ghall-estenzjoni
ghal sbatax-il darba, u dana kif gej:

a. Fit 30 ta’ April 2009 sat 28 ta’ Mejju 2010 (fol 286)

b. FI-20 ta’ Mejju 2010 sat-30 ta’ Novembru 2010 (fol 292)

c. Fid-29 ta’ Ottubru 2010 sat-30 ta’ April 2012 (fol 295)

d. FI-20 ta’ April 2012 sat-30 ta’ Lulju 2012 (fol 298)

e. FI-10 ta’ Lulju 2012 sat-30 ta’ Ottubru 2012 (fol 301)

f. Fis-26 ta’ Ottubru 2012 sal-15 ta’ Jannar 2013 (fol 304)

g. FI-11 ta’ Jannar 2013 sal-15 ta’ Lulju 2013 (fol 308)

h. FI-20 ta’ Awwissu 2013 sal-15 ta’ Ottubru 2013 (fol 311)

i. FI-10 ta’ Ottubru 2013 sal-15 ta’ April 2014 (fol 314)

j. Fit-30 ta’ April 2014 sat-30 ta’ Ottubru 2014 (fol 317)

k. Fit 3 ta’ Dicembru 2013 sat-30 ta’ April 2015 (fol 320)

l. Fis-7 ta’ Mejju 2015 sat-30 ta’ Ottubru 2015 (fol 322)

m. Fis-26 ta’ Ottubru 2015 sat-30 ta’ April 2016 (fol 326)

n. Fil 5 ta’ Mejju 2016 sat-28 ta’ Awwissu 2016 (fol 329)

0. Fil-31 ta’ Awwissu 2016 sas-26 ta’ Settembru 2016 (fol 335)
p. Fid-19 ta’ Settembru 2016 sat-30 ta’ Ottubru 2016 (fol 332)
g. Fit-8 ta’ Novembru 2016 sas-16 ta’ Dicembru 2016 (fol 144)

63. Jirrizulta, minn tali dokumentazzjoni, illi kien hemm sitt
okkazjonijiet, indikati minn dina I-Qorti bis-sottolinjar aktar ‘il fuq, fejn
il-konvenju kien gie estiz minkejja illi kien jidher ¢ar illi kien gia skada
skont il-Ligi.

64. Jirrizulta illi I-ewwel ittra ufficjali li ntbaghtet mir-rikorrenti kienet
datata 9 ta' Awwissu 2016, (fol 21). Sussegwentement jirrizulta li
ntbaghtet ittra uffi¢jali ohra tas- 26 ta' Ottubru 2016 (fol 22), u I-ahhar
ittra ufficjali tat-12 ta’ Dicembru 2016, hija dik ezebita (fol 24). Jigi
osservat, li dawn I-ittri uffi¢jali kollha ntbaghtu a tenur tal-artikolu 1357
tal-Kodic¢i Civili.

65. Jirrizulta wkoll, mix-xhieda tan-Nutar Tonio Spiteri kif ukoll I-
assistent tieghu, Louis Camilleri, illi I-Kummissarju tat-Taxxi Interni
kien qieghed jirrifjuta illi ja¢cetta li jsir il-kuntratt finali kif geghdin jitlobu
r-rikorrenti fil-proceduri odjerni, ossija b’dikjarazzjoni totali tal-propjeta’
mibdula, peress illi I-propjeta’ dikjarata originalment ma kinetx dik illi
attwalment kienet ser tinbiegh. Dana jidher ¢ar fkorrispondenza
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skambijata f'April u Mejju 2016 (fol 152 sa 156).”

5. Hawnhekk il-Qorti irriproduciet it-test tal-Art. 1357(2) tal-Kodiéi Civili,
iC¢itat xi qurisprudenza u ssuktat tghid li:

“72. Ghalhekk, biex konvenju ma jiskadix u jinzamm fis-senh hemm
bzonn zewg rekwiziti, li jridu jsiru, u jekk ma jsirux, il-konvenju jiskadi.
Ghaldagstant, jekk il-formalitajiet rikjesti f'dan I-artikolu 1357(2) tal-
Kodiéi Civili, ma jigux osservati, I-konvenju jitlef I-effikacja tieghu, u I-
partijiet jergghu lura ghall-istatus quo ante, ta’ qabel il-konveniju.

73. Jigi puntwalizzat, li |-effett tal-ittra ufficjali huwa biss sabiex
jestendi I-konvenju ghal perjodu ta’ xahar. 1zda qabel ma jiskadi dan
it-terminu kif imgedded bl-ittra uffi¢jali, trid tigi pprezentata I-kawza.
(Ara wkoll Brownrigg vs Camilleri, Appell Civili de¢iz fit-22 ta’ Frar
1990; Rockap Development Ltd. vs Premier Leasing &
Investments Co. Ltd. deéiza mill-Prim’ Awla Qorti Civili fit-18 ta’
Novembru 2016; Carmel Chircop et vs John Vella et dec¢iza mill-
Qorti tal-Appell fil-5 ta’ Ottubru 2001).

74. Biex konvenju jinzamm fis-sehh hemm Zzewg proceduri i jridu
jittiehdu, u jekk ma jittiehdux it-tnejn, il-konvenju jiskadi anke bhala
titolu ta' obbligazzjoni u, meta konveniju jiskadi, il-partijiet iridu jirrivertu
ghall-istat antecedenti ghall-istess konvenju u allura min ikun se
jbiegh jirritorna kull depozitu li jkun ir¢ieva.

-omissis-

77. Applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz in ezami, jidher evidentement
li -imsemmi konvenju kien ilu li skada ferm gabel ma gew interpellati
jersqu ghall-kuntratt |-intimati bit-tlett ittri ufficjali tad-9 ta’ Awwissu
2016, tas-26 ta' Ottubru 2016 u tat-12 ta’ Dicembru 2016 (fol 24).
Dana qieghed jinghad peress illi, meta estensjoni issir wara I-
iskadenza tal-estensjoni pre¢edenti u mhux fit-terminu stipulat, il-
konvenju in kwistjoni jkun skada.

78. Jinghad ukoll illi anke gabel I-ahhar estensjoni illi saret, ossija dik
tat-8 ta’ Novembru 2016, u li sussegwentement wasslet ghall-
presentata tal-Ittra Uffi¢jali tas-16 ta’ Di¢embru 2016 u I-kawza
odjerna fit-12 ta’ Jannar 2017, il-konvenju kien skadut, u dana peress
illi  kif jidher fl-iskrittura pprezentata mir-rapprezentant tal-
Kummissarju tat-Taxxi, l|-estenzjoni illi kienet saret fid-19 ta’
Settembru 2016 kienet skadiet fit-30 ta’ Ottubru 2016.

79.Ghalhekk, jidher ¢ar illi, minkejja I-interpellazzjoni tal-ittra ufficjali

tat-12 ta’ Dicembru 2016, il-konvenju ma setax jigi segwit bl-att final
peress li I-konvenju nniffsu kien gia ilu li skada.
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-omissis-
Validita tal-ftehim innifsu

81. I-Qorti tgis ukoll illi ghandha taghmel osservazzjoni ohra f'dan I-
istadju.

82. ll-ftehim tat-28 ta’ Mejju 2008, originalment miftiehem bejn il-
partijiet, kien sabiex lir-rikorrenti tinbieghilhom porzjon ta’ arja fi
propjeta’ illi kienet ser tigi mibnija mill- istess rikorrenti.

83. Jirrizulta, madanakollu, illi tali ftehim inbidel totalment, u minflok,
bi ftehim datat 1 ta’ April 2016, li minnu nnifsu ma kien gieghed
igedded ebda effetti tal-konvenju originali tat-28 ta’ Mejju 2008, kien
ged jigi dikjarat li “minflok l-art imsemmija ser tkun Zzewg garage
spaces numri hamsa u sitta, l-appartament li jinsab fil-livel terran
elevat u I-maisonette li jinsab fil-livel terran elevant ghal spejjez tax-
xoghol ta’ kostruzzjoni li gia ghamlu fuq I-art imsemmija fil-konvenju”.

84. Jirrizulta illi fl-estenzjoni tal-konvenju illi saret fil-5 ta’ Mejju 2016,
li minnha nnifisha kienet gia tardiva peress illi I-estenzjoni ta’ qabel
kienet skadiet fit-30 ta’ April 2016, ebda referenza ma qatt issir ghal
tali ftehim separat illi sar fl-1 ta’ April 2016 u li, abbazi tieghu, ir-
rikorrenti issa qeghdin jittentaw jgieghlu lill-intimati jersqu ghal kuntratt
finali.

85. 1I-Qorti ma tistax ma tosservax illi n-natura tal-ftehim originali ta’
bejn il-partijiet, ossija dak tat-28 ta’ Mejju 2008, u li bis-sahha tieghu
r-rikorrenti setghu jittentaw jezercitaw id-drittijiet taghhom kieku hadu
hsieb illi jgedduh fil-hin, huwa totalment differenti minn dak li issa |-
istess rikorrenti ged jadixxu lill-dina I-Qorti biex tiehu provvedimenti
kontra l-intimati.

86. Kien ghalhekk illi I-Kummissarju tat-Taxxi Interni kellu kull ragun
illi jirrifjuta li jaccetta tibdil fid-deskrizzjoni tal-propjeta’ illi kienet ser
tinbiegh, peress illi kien ¢ar li dak miftiehem originalment u dak li
finalment kienu ged jippruvaw jiftehmu dwaru kien totalment differenti.

87. F'dan ir-rigward, sinjifikanti hafna huma x-xhieda li diga saret
referenza ghalihom, u jinsabu ¢itati, aktar ‘il fug, fosthom ix-xhieda ta'
Louis Camilleri u I-ittra minnu ezebita fol 156 tal-process, kif ukoll ix-
xhieda tan-Nutar Tonio Spiteri, li kkonferma fix-xhieda tieghu b'mod
esplicitu, li t-talba tieghu lill-Kummissarju tat-Taxxi Interni sabiex
tinbidel id-deskrizzjoni totali tal-propjeta fuq l-imsemmi konvenju ma
gietx milqugha. Fid-dawl ta' dawn ir-rizultanzi fattwali, it-talbiet tar-
rikorrenti ma jistghux jitgiesu gustifikati.

88. Ghalhekk, din il-Qorti tgis li, anke kieku, ghall-grazzja tal-

argument, gew segwiti, ir- rekwiziti kollha a tenur tal-artikolu 1357 tal-
Kap 16, il-konvenju tat-28 ta’ Mejju 2008, ma seta’ qatt jigi fis-sehh,
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ghaliex il-kuntratt finali ma kienx ser jirrifletti dak li originalment kien
miftiehem, u tali tibdil kien possibbilment iwassal ghal hlas ta’ taxxa
ferm angas minn dak dovuta, liema fatt ¢ertament wassal ghall-
oggezzjoni da parti tal-Kummissarju tat-Taxxi Interni, kif sewwa rifless
fid-dokumenti |i saret referenza ghalihom fdan il-kaz, b’'mod
partikolari, fol 338 u 339 tal-process.”

6. L-atturi hassewhom aggravati b’din id-decizjoni u ghalhekk appellaw

minnha b’dawn I-aggraviji:

L-ewwel aggravju.

7. L-ewwel aggravju tal-appellanti huwa li ghalkemm I-Ewwel Qorti
astjeniet milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel ec¢¢ezzjoni tal-konvenuti Galea u
Grima, anke ghaliex giet sorvolata biz-zieda tal-kelma “tikkundannahom?”,
xorta laqghet it-tieni ec¢ezzjoni taghhom (li I-azzjoni hija merament

dikjaratorja), li hija marbuta mal-ewwel e¢¢ezzjoni.

Dan l-aggravju huwa wiehed tajjeb u gieghed jigi milqugh.

It-tieni aggravju.

8. It-tieni aggravju tal-appellanti huwa i I-Ewwel Qorti rragunat i
“‘minkejja |-interpellazzjoni tal-ittra uffi¢jali tat-12 ta’ Di¢embru 2016, il-
konvenju ma setax jigi esegwit bl-att finali peress li I-konvenju nnifsu kien
ga ilu li skada”. Dan peress li ghalkemm il-partijiet iffirmaw estensjonijiet

ghall-konvenju li gew registrati mal-awtoritajiet kompetenti, uhud minn
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dawn l-estensjonijiet saru wara d-data tal-iskadenza tal-konvenju. Skont

[-appellanti, dan ir-ragunament hu oggezzjonabbli billi:

(i) Ma kienx hemm ecéc¢ezzjoni specifika f'dan is-sens. L-ec¢¢ezzjoni li
trid tingieb prova tal-validita tal-konvenju hija differenti mid-difiza Ii I-

konvenju m’ghadux effikaci.

(ii) ll-partijiet jistghu igeddu I-konvenju ukoll wara li jiskadi ghax il-ftehim

ta’ bejniethom ghandu s-sahha ta’ ligi.

9. Din il-Qorti ssib li l-ewwel parti ta’ dan l-aggravju mhija xejn hlief
sofizma. Jekk il-konvenju ghadux effikaci huwa purament ezercizzju

dwar jekk jiswiex jew le.

10. It-tieni parti tal-aggravju jimmerita iktar kunsiderazzjoni. Din il-Qorti
tibda biex tosserva li ma tagbilx mal-Ewwel Qorti li I-partijiet fkonvenju
ma jistghux igedduh wara l-iskadenza tieghu. Tassew li mal-iskadenza
tat-terminu moghti biex jigi ppubblikat il-kuntratt definittiv ta’ bejgh, il-
konvenju jinhall u I-partijiet imorru lura ghall-istatus quo ante. Imma
m’hemmx limitu ghas-setgha sovrana tal-partijiet dwar kif jirregolaw ir-
relazzjoni ta’ bejniethom, sakemm il-ftehim ma jkunx ipprojbit mil-ligi.
M’hemm I-ebda projbizzjoni li Zzzommhom milli jirxuxtaw il-konvenju.

Fuqu, ghandhom sahansitra s-setgha straordinarja ta’ hajja u mewt.
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11. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, il-konvenju spi¢¢a mhux ghaliex ma baqghax
jiggedded, imma ghaliex sar invalidu minhabba ksur tal-ligi fiskali, kif sejra

tispjega iktar ‘il quddiem.

12. 1l-Qorti gieghdha tichad |-ewwel parti u tilga’ it-tieni parti ta’ dan I-

aggravju.

It-tielet aggravju.

13. L-Ewwel Qorti rragunat i I-konvenju tat-28 ta’ Mejju 2008 ma seta’
gatt jigi fis-sehh, ghaliex il-kuntratt finali ma kienx sejjer jirrifletti dak

miftiehem originarjament. L-appellanti jsostnu li:

(i) Dak il-konvenju m’ghandux jittiehed fizolament izda flimkien mal-

iskritturi addizzjonali.

(i) Mil-lat fiskali, kull ma jrid Art. 3(6) tal-Kap. 364 hu li jinghata avviz
tal-konvenju flimkien ma’ hlas tat-taxxa ta’ 20% tal-ammont li ghandu
jithallas mal-att finali. Dan kollu sar. M’hemm I-ebda impediment legali
biex tithallas taxxa aggustata skont il-prezz reali tal-bini fil-mument li

jigi ppubblikat il-kuntratt ta’ bejgh.
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14. Din il-Qorti ma tagbilx mal-Ewwel Qorti li fdan il-kaz il-konvenju
originali spi¢ca ghaliex kien hemm bdil tal-oggett tal-konvenju. L-odgett
kien I-arja mil-livell terran sal-gholi ta’ tnax-il filata jew I-ambjenti deskritti

fl-istess konvenju kemm-il darba jinhargu I-permessi mehtiega.

15. B’danakollu, langas tagbel mal-appellanti li r-rekwiziti tal-ligi fiskali

gew sodisfatti.

16. Skont Art. 3(6) tal-Kap 364

“Minkejja d-dispozizzjonijiet ta’ kull ligi ohra, konvenju ta’ bejgh jew ta’
trasferiment ta’ kull proprjeta immobbli jew ta’ kull dritt reali fugha, ma
jkunx validu jekk awviz tieghu ma jkunx inghata lill-Kkummissarju fi
zmien u b’dak il-mod, u li jkun fih dawk il-partikolaritajiet, li jistghu jigu
stabbiliti. Dan l-avviz ghandu jinghata flimkien ma’ hlas ta’ taxxa
provvizorja ekwivalenti ghal ghoxrin fil-mija tal-hlas ta’ taxxa li jkollha
tithallas skont I-artikoli 32 u 40.”

17. U skont Reg. 10(2) tal-L.S. 364.06 kif jagra llum:

“L-avviz ghandu jsir permezz ta’ sottomissjoni elettronika mill-web
portal stabbilit ghal dan il-ghan mill-Kummissarju, fi zmien wiehed u
ghoxrin (21) jum mid-data meta ssir il-weghda ta’ bejgh jew weghda
ta’ trasferiment u I-pagament relattiv tat-taxxa provvizorja ghandu jsir
fi zmien ghaxart (10) ijiem mid-data meta tinghata |-approvazzjoni mill-
Uffic¢ju tal-Kummissarju jew wiehed u ghoxrin (21) jum mid-data meta
ssir il-weghda ta’ bejgh jew weghda ta’ trasferiment, skont liema data
ssehh |-ahhar.”

18. Ghall-fini tal-ligi fiskali, sar depozitu bhala persentagg tal-prezz tal-
arja biss. Il-vot tal-Art. 3(6) tal-Kap 364 sa fejn jirrigwarda |-proprjeta I-
ohra alternattiva ma giex sodisfatt. Imbaghad, meta bl-estensjonijiet

sussegwenti, I-arja giet imnehhija bhala oggett tal-konvenju, u kien fadal
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il-proprjeta alternattiva biss, I-ebda depozitu gatt ma sar, jew almenu gie
offrut, fir-rigward ta’ din il-proprjeta, la fiz-zmien stabbilit mil-ligi u lanqas
wara. Zmien li kellu jghaddi mid-data tal-konvenju jew, fl-ahjar ipotesi
ghall-atturi, mid-data tal-estenzjoni li saret bl-iskrittura tas-26 ta’ Ottubru

2012.

19. Dan l-aggravju gieghed jigi michud.

Ir-raba’ aggravju.

20. Ir-raba’ aggravju tal-appellanti huwa li jekk il-bejgh tassew ma jistax
isir, il-konvenuti Grima u Galea ghandhom jigu kkundannati ghall-hlas
tad-danni skont Art. 1357(1) tal-Kodiéi Civili. L-appellanti jammettu li ma

saritx talba f'dan is-sens izda jishqu li ma kienx hemm bzonn li ssir.

21. Ir-raba’ aggravju jikkonsisti ftalba ghad-danni li gatt ma saret u
ghalhekk din il-Qorti mhix sejra tiehu konjizzjoni tieghu. Dan apparti d-
danni skont I-Art. 1357(1) li fuqu jistriehu I-appellanti japplika biss fejn il-

konvenju ma jithalliex jiskadi.®

22. Dan l-aggravju m’ghandu |-ebda siwi.

° Ara sentenza ta’ din il-Qorti Salvatore Schembri v. Alfred Cachia 26.10.2022.
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Decide

23. Ghal dawn il-motivi I-Qorti tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza

appellata, hlief li tbiddilha fejn ¢ahdet it-tieni e¢cezzjoni tal-konvenuti u

minflok tastjeni milli tiehu konjizzjoni taghha.

24. Spejjez taz-zew( istanzi a kariku tal-appellanti.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Grazio Mercieca
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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