QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA LL.D., LL.M
(CARDIFF) ADV. TRIB. ECCL. MELIT.

Illum, il-Gimgha, 31 ta’ Mejju, 2024
Rikors Guramentat numru: 41/2019 BS
Casafunghi Limited
-vs-
Frank u Mary konjugi Camilleri;
John u Pauline konjugi Abela
I1-Qorti;
A. Preliminari:

Rat ir-rikors guramentat tas-soc¢jeta attrici Casafunghi Limited! illi
ppremettiet:

1. “Illi fit-tlieta (3) ta’ April elfejn u sbatax (2017) gie iffirmat konvenju
sabiex l-intimati jixtru minghand is-socjeta’ rikorrenti bicca art mhix
zviluppata maghrufa bhala “Ta” Gan Pettrua’, fMarsalforn, limiti taz-
Zebbug, Ghawdex bil-kejl superficjali ta’ tnax il-elf, erba’ mija u tmenin
metru kwadru (12,480m.k.) jew kejl verjuri, tmiss min-nofsinhar ma’
passagg, mit-tramuntana ma’ proprjeta’ tal-Massa Kapitulari tal-Knisja

1 Rik. Gur. a fol 1 sa 4, b’"dokumenti a fol 5 sa 22.
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Katidrali tar-Rabat, Ghawdex jew is-successuri taghha fit-titolu u mil-
lvant ma” Trig Marsalforn, jew irjieh aktar korretti;

Illi skont I-ewwel klawsola ta’ dan il-ftehim, I-intimati kellhom jhallsu s-
somma ta’ tlieta u tletin elf Euro (€33,000) mhux iktar tard minn sena mid-
data tal-konvenju u ossia mit-tlieta (3) ta” April tal-elfejn u tmintax (2018)
u li jekk l-intimati ma jonorawx wahda mill-iskadenzi, is-socjeta’ rikorrenti
jkolla d-dritt Ii “zzomm kwalsiasi ammonti mhallsa sa dik il-gurnata bhala
danni pre-likwidati liema danni ghandhom ikunu indisputabbli u ma
jistghux jigu mnaqqsa minn kwalsiasi Qorti u/jew Tribunal...”;

i l-intimati m’onorawx il-pattijiet u kundizzjonijiet kif stipulati fil-
konvenju imsemmi (i) meta nagsu milli jhallsu somma ta’ tlieta u tletin elf
Euro (€33,000) sat-tlieta (3) ta’ April tal-elfejn u tmintax (2018) u (ii)
meta naqsu milli jissottomettu l-applikazzjoni tal-izvilupp ai termini tal-
artikolu sitta (6) tal-imsemmi konvenju, u ghalhekk in virtu” tal-pactum
commissorium tacitum il-konvenju imsemmi ghandu jkun xolt u mahlul;

Illi s-socjeta’ rikorrenti bghatet ittra lill-intimati datata tletin (30) ta’
Mejju tal-elfejn u tmintax (2018) (Dok. B) li permezz taghha infurmathom
illi minhabba i nagsu milli jhallsu l-ewwel pagament u minhabba ksur
iehor tal-ftehim, l-esponenti kienet ged tholl dak il-konvenju;

Peress illi s-socjeta’ rikorrenti interpellat lill-intimati sabiex jaccettaw dan
ix-xoljiment, inkluz permezz ta’ ittra ufficjali numru mitejn u tnejn zbarra
elfein u dsatax (202/2019) ipprezenta fit-tlieta (3) ta’ April tas-sena elfejn
u dsatax (2019) (Dok. C), izda dawn bagghu inadempjenti;

11li ghalhekk I-esponenti kellha tipprocedi b'din il-kawza;

1li dawn il-fatti ged jigqu dikjarati minn Frank Xerri, direttur tas-socjeta’
rikorrenti, li ghandu konoxxenza proprja taghhom.”

Talbet ghalhekk lill din il-Qorti:

1.

“Tiddikjara u tiddeciedi 11 Il-intimati m’onorawx il-pattijiet u
kundizzjonijiet kif stipulati fil-konvenju tat-tlieta (3) ta” April tal-elfejn u
sbatax (2017) billi I-intimati nagsu milli jhallsu s-somma ta’ tlieta u tletin
elf Euro (€33,000) lis-socjeta’ rikorrenti li kellha tithallas fit-tlieta (3) ta’
April tas-sena elfejn u tmintax (2018);
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1.

11l

Tiddikjara u tiddeciedi inoltre li l-intimati m’onorawx il-pattijiet u
kundizzjonijiet kif stipulati fis-sitt (6) artikolu tal-konvenju tat-tlieta (3)
ta” April tal-elfejn u sbatax (2017);

Tiddikjara u tiddeciedi illi ghar-ragunijiet fuq premessi, jew ghal xi
raguni minnhom, l-imsemmi konvenju waga’ u m'ghadux aktar
vinkolanti.

Bl-ispejjez kollha nkluzi dawk tal-ittri ufficjali numri mitejn u tnejn zbarra
elfein u dsatax (202/2019) kontra l-intimati li minn issa huma ngunti ghas-
subizzjoni.”

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti kollha? li e¢cepew:

1.

“Illi t-talbiet attrici huma totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kollha kontra s-socjeta attrici ghaliex
mhuwiex minnu li [-esponenti naqsu milli jwettqu [-obbligi taghhom skond
il-konvenju;

Preliminarjament titqajjem il-lis alibi pendens ghall-finijiet tal-artikolu
792 tal-Kodici tal-Organizzazzjoni u Procedura Civili ta’ Malta in kwantu
fil-kawza fl-ismijiet Frank Camilleri et vs Casafunghi Limited (Rik Gur
69/2018PC) gieghed jintalba li s-socjeta attrici bhala konvenuta fdik il-
kawza, tersaq ghall-kuntratt finali in ezekuzzjoni tal-konvenju ffirmat fit-
3 ta’ April 2017, liema konvenju fdawn il-proceduri s-socjeta attrici
gieghda tishaq li tilef I-effetti tieghu;

1lli l-konvenju ghadu wiehed validu u fil-fatt il-konvenuti kollha, kif
inghad, ipprocedew kontra s-socjeta attrici sabiex jinfurzaw dak l-istess
konvenju permezz ta’ kawza fl-ismijiet Frank Camilleri et vs Casafunghi
Limited (Rik Gur 69/2018PC). Ir-rapprezentant innifsu tas-socjeta attrici,
Frankie Xerri, f Jannar 2017 kien wera x-xewqa li jersaq ghal kuntratt
finali, xi haga li llum donnha ma ghadix [sic] fis-sehh;

1li fir-rigward tal-kundizzjoni numru wiehed (1) u cjoé li “s-somma ta’
tlieta u tletin elf Euro (€33,000) ghandha tkun pagabbli sa mhux iktar tard
minn sena mid-data ta’ dan il-konvenju” ghandu ji¢i nnotat li mir-ricerki
muwettga min-Nutar Dr Joanne Cauchi rrizulta li I-proprjeta mertu tal-

2 Risposta guramentata a fol 31 sa 33.
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konvenju kienet soggetta ghal ipoteka u kien ghalhekk mehtieg Ii d-depozitu
jithallas lill-kreditur tal-attrici sabiex jigi ottenut ir-rilaxxa tal-proprjeta
minn dik l-ipoteka, u kien ghalhekk, u ghalhekk biss, i I-vendituri hallew
din is-somma man-Nutar Dr Joanne Cauchi sabiex hija tkun tista’ twettaq
il-prattici necessarji;

5. lli fir-rigward il-kundizzjoni nurmu sitta (6) fir-rigward l-allegat nuqqas
li jissottomettu applikazzjoni tal-izvilupp, din I-istess kundizzjoni
tippermetti lill-istess konvenuti sabiex jixtru I-proprjeta mertu tal-
konvenju anke jekk ma johro¢x il-permess ta’ l-izvilupp [sic]. Fil-fatt il-
konvenuti ghadhom sal-lum disposti li jersqu ghal kuntratt finali anke billi
jezentaw lill-attrici mir-rekwiziti tal-hrug tal-permessi. Fi kwalunkwe kaz
il-permess mill-Awtorita tal-Ippjanar hareg;

6. U dan kollu bl-ispejjez kontra s-socjeta attrici;

7. Salvi risposti ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.”

Fliet l-atti.

Rat id-dokumenti annessi mar-rikors guramentat inkluz il-kopja
fotostatika tal-konvenju tat-3 ta” April, 20172 kopja tal-ittra bonarja tat-
30 ta” Mejju, 2018 mibghuta mis-soc¢jeta” attrici lill-konvenuti,* u kopja tal-
ittra gudizzjarja numru 202/2019 tat-3 ta’ April, 2019 ukoll mibghuta
mis-soc¢jeta” attrici lill-konvenuti.5

Rat ir-rikors mhux oppost tas-socjeta” attrici tat-8 ta’ Jannar, 2021 sabiex
din il-kawza tigi de¢iza kontemporanjament ma” dik numru 69/2018 li
titratta l-istess mertu u giet istitwita fl-ismijiet inversi® gie milqugh
b’digriet tat-8 ta’ Jannar, 2021.”

Rat li fl-udjenza tas-17 ta” Settembru, 2021 is-so¢jeta attri¢i ddikjarat il-
provi taghha maghluqa.?

3 Kopja tal-konvenju a fol 5sa 8

4 Kopja tal-ittra bonarja a fol 20.

5 Kopja tal-ittra gudizzjarja a fol 21 u 22.

¢ Rikors b’visto a fol 179.

7 Digriet fil-verbal tal-udjenza tat-8 ta’ Jannar, 2021 a fol 180.
8 Verbal a fol 195.
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Rat li fl-udjenza tal-1 ta” Frar, 2022 il-konvenuti talbu sabiex it-
traskrizzjonijiet tax-xhieda mismugha fl-istess data fil-kawza numru
69/2018 tiddahhal ukoll fl-atti ta” din l-istanza.’

Rat li fl-udjenza tas-17 ta’ Marzu, 2022 il-konvenuti talbu sabiex it-
traskrizzjonijiet tax-xhieda mismugha fl-istess data fil-kawza numru
69/2018 tiddahhal ukoll fl-atti ta” din l-istanza.10

Rat 1i fl-udjenza tal-1 ta’ Frar, 2023 il-partijiet iddikjaraw il-provi
maghluga u l-kontro-ezamijiet ezawriti bil-kawza giet differita ghal
prezentata tan-noti tal-osservazzjonijiet kif ukoll ghas-sentenza.!l

Rat ir-rikors tas-soc¢jeta’ attrici tal-24 ta” April, 2023 li bih talbet 1i d-
dokumenti u xhieda migbura fil-kawza numru 69/2018 ghandhom
jghoddu wkoll ghal din il-kawza u vic¢e versa.l?

Rat id-digriet tas-26 ta” April, 2023 li bih intlaqghet it-talba attric¢i tal-24
ta” April, 2023 sabiex id-dokumenti u xhieda migbura f'kull wahda mill-
kawzi numri 41/2019 u 69/2018 jiddahlu fil-kawza Il-ohra
rispettivament.!3

Rat l-atti tal-kawza numru 69/2018.

Rat l-atti l1-ohra kollha tal-kawza, inkluz id-dokumenti ezebiti u verbali
kif ukoll it-traskrizzjonijiet tax-xhieda kollha u affidavits.

Rat in-noti tal-osservazzjonijiet tal-partijiet.1

Rat 1i b'digriet tal-11 ta’ Jannar, 2024 il-kawza giet iddifferita cas-
sentenza ghat-23 ta’ Frar, 2024.15

Rat li b’digriet tal-21 ta’ Frar, 2024 giet sospiza l-prolazzjoni tas-sentenza
bil-kawza giet iddifferita ghas-sentenza ghal-31 ta” Mejju, 2024.16

9 Xhieda tar-rapprezentanata tal-Bank of Valletta p.l.c. Georgina Gauci.

10 Xhieda tal-Perit Christina Said u ta’ Frank Xerri.

11 Verbal a fol 227.

12 Rikors a fol 228.

13 Digriet a fol 229.

14 Nota tas-socjeta” attri¢i a fol 230 sa 255. Nota tal-konvenuti a fol 256 sa 270.
15 Digriet mhux paginat.

16 Digriet mhux paginat.
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B. Provi:

Semghat ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmulha bil-procedura
tal-affidavit, ta’:

Frank Xerri, direttur tas-so¢jeta” attrici, xehed permezz ta’ affidavit.’”

Jiddikjara li fit-3 ta” April, 2017 gie ffirmat konvenju sabiex il-konvenuti
jakkwistaw art mhix zviluppata minghand is-so¢jeta” attrici. 1zid li l-art
kienet dik “Ta” Gan Pettrua”, f' Marsaltorn, Ghawdex, tal-kejl superfi¢jali
ta’ ¢irka 12,480m.k. Jghid li dan il-konvenju gie rregistrat min-Nutar
Joanne Cauchi.

Jezebixxi kopja tal-ircevuta tal-hlas tal-boll'® u tar-registrazzjoni tal-
konvenju.1?

Jiddikjara li skond l-ewwel klawsola tal-konvenju l-konvenuti kellhom
ihallsu s-somma ta” €33,000 sa sena mid-data tal-istess ossia sat-3 ta’
April, 2018 b’dan 1i s-so¢jeta” attrici setghet izzomm kwalsiasi ammont
mhallas bhala danni prelikwidati jekk huma jongsu milli jghamlu dan.

Jghid li I-konvenuti m’onorawx din il-klawsola tal-konvenju billi naqqsu
f'li jaghmlu 1-hlas ta” €33,000 kif mehtieg.

Izid li l-konvenuti naqqsu wkoll mill-obbligi taghhom ai termini tal-
klawsola numru 6 tal-konvenju billi naqqgsu f'li japplikaw ghall-permess
tal-bini kif mehtieg minnha.

Jghid li fil-fatt 1-unika applikazzjoni ghall-permess tal-bini saret fl-4 ta’
Mejju, 2017. Jezebixxi kopja tal-istess applikazzjoni.?® Izid li din I-
applikazzjoni anqas saret skond it-termini tal-klawsola numru 6 tal-
konvenju.

Jghid li I-konvenuti kienu konsapevoli li I-konvenju kien ser jiskadi fit-3
ta” April, 2018. 1zid li dan johrog ¢ar minn emails skambjati bejnu u bejn

17 Affidavit a fol 35 sa 38.

18 Ircevuta a fol 39.

19 Konferma tar-registrazzjoni tal-konvenju a fol 40.
2 Applikazzjoni a fol 42 sa 46.
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il-konvenut John Abela u l-avukat tieghu. Jezebixxi kopja ta” dawn 1-
emails.?!

Jghid 1i huwa kien infurmat li 1-konvenuti kienu talbu estensjoni tal-
konvenju ghaliex il-konvenuti Abela ma’ kienx irnexxilhom ibieghu villa
li riedu jbieghu biex jiffinanzjaw ix-xiri mas-so¢jeta” attrici. Jghid li fil-
fatt, I-avukat tal-konvenuti kien hejja abbozz ta” estensjoni tal-konvenju.
Jezebixxi kopja ta’ tali abbozz tal-estensjoni.?? I1zid li din intbghatet lilhom
fit-28 ta” Marzu, 2018.

Jghid 1i l-ewwel abbozz tal-estensjoni tal-konvenju gie emendat
ulterjorment u gie ffirmat mill-konvenuti izda dan kien wara t-terminu
mpost ghal-hlas tal-ewwel pagament li kellu jsir fit-3 ta” April, 2018.
Jezebixxi kopja tal-estensjoni ffirmata.?

Jghid li hu gie mitlub jiffirma l-estensjoni ffirmata mil-konvenuti fis-27
ta” April, 2018 izda huwa f'isem is-so¢jeta” attrici rrifjuta li jiffirma ghaliex
kien ged jikkunsidra l-obbligi tal-konvenju miksura.

Jghid li d-data tas-27 ta” April, 2018 jiftakarha ghaliex l-avukat tal-
konvenuti ghaddielu l-estensjoni waqt li kien imsiefer. Jezebixxi kopja
tal-biljetti tal-ajru.2+

Jiddikjara li wara dan is-soc¢jeta” attrici baghtet ittra fit-30 ta” Mejju, 2018
fejn infurmat lill-konvenuti bin-nuqqas taghhom f’li jonoraw l-obbligu
tal-ewwel pagament u li ghalhekk kien ged jinhall il-konvenju. Izid li
wara din l-ittra ntbaghtet ukoll l-ittra gudizzjarja numru 202/2019 tat-3
ta” April, 2019.

Jghid li mhux minnu dak allegat mill-konvenuti li s-so¢jeta” attrici kellha
xi self - loan - jew overdraft f'isimha meta gie ffirmat il-konvenju jew meta
kellu jsir l-ewwel pagament.

I1zid li kwalsiasi ipoteki li kellha s-soc¢jeta” attrici kollha kien kkancellati
ghajr ghal tnejn - numri GH 146/2013 u GH 147/2013 fejn hija kienet
garanti tas-socjeta” Agricus Limited mal-Bank of Valletta. 1zid li anke

2t Emails a fol 48 sa 50.

2 Abbozz tal-estensjoni a fol 59 u 60.

2 Estensjoni ffirmata mil-konvenuti a fol 61 u 62.
2 Biljetti tal-ajru a fol 63 sa 74.
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hawnhekk il-bank kien diga accetta li jirrinunzja ghad-drittijiet tieghu
rigward l-art ta’ 12,480m.k. “Ta” Gan Pettrua”.

Jezebixxi kopja tar-ricerki? kif ukoll ta” waiver tal-Bank of Valletta datata
t-30 ta” Awwissu, 2017.26

Jghid 1i l-konvenuti ghamlu kawza fl-ismijiet Frank Camilleri et vs
Casafunghi Limited liema kawza ggib in-numru 69/2018 fejn anke xehdet
in-Nutar Joanne Cauchi li ddikjarat John Abela kien cempilli, galli ‘dak
suppost isir depozitu’, jien ovvjament mill-ewwel ghidtlu ‘isma dak id-deposit
mhux ha, jien mhux ha nghaddih lill-venditur’ ghax kont ghadni sejra minhabba
tal-bank u bzajt Ii jekk jiena ha nghaddi d-depoZitu nispicca fi problemi jien
imbaghad ghax ma jkoprix.

Jezebixxi kopja tat-traskrizzjoni moghtija min-Nutar Joanne Cauc¢hi fil-
kawza numru 69/2018.27

Jiddikjara li din kienet l-ewwel darba li huwa semgha li Abela kien ser
jghaddi d-depozitu lin-nutar sabiex hi tghaddih lis-so¢jeta” attric¢i. Izid li
kienet l-ewwel darba wkoll li semgha li n-nutar kellha din id-diffikolta’
li allegat fix-xhieda taghha. Jghid li n-nutar qatt ma’ ikkomunikat mieghu
dwar dan. Jghid li waqt ix-xhieda tan-nutar kien ukoll I-ewwel darba li
semgha 1i Abela kien ghadda ¢ekk ghall-ewwel pagament lin-nutar u
f'isem l-istess nutar.

Jinsisti li -ewwel pagament qatt ma” gie offrut lis-so¢jeta” attrici sad-data
stipulata ghall-hlas tieghu.

Jghid i fil-konvenju qatt ma’ issemma li I-pagament kellu jsir lin-nutar.
Izid 1i fl-estensjoni ffirmata mil-konvenuti anqas ma’ issemma 1i sar
pagament lin-nutar. Jghid li kieku l-pagament kien tassew sar I-
estensjoni ma’ kienitx tkun necessarja u tal-inqas fiha kienet issir
referenza ghall-istess pagament.

Jghid li anzi, fl-estnsjoni gie nkluz li I-konvenuti kienu ged jac¢cettaw li
jhallsu interessi minhabba d-dewmien taz-zmien fil-pagament mill-konvenju
originali.

2% Ricerki a fol 76 sa 107, inkluz dwar l-ipoteki GH 146,/2013 u GH 147/2013 a fol 94 sa 98.

26 Waiver a fol 108 titratta l-art “Ta” Gan Pettrua” tal-kejl ta” ¢irka 12,480m.k.

% Traskrizzjoni a fol 109 sa 123 - parti ¢¢itata mix-xhud a fol 112 - b’kopja ta’ ¢cekk ghal €33,000 maghmul pagabbli lin-Nutar
Cauchi minn John Abela u datat it-3 ta’ April, 2018.
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Jghid 1i stante li l-konvenuti m’onorawx l-obbligi tal-konvenju din il-
Qorti ma’ tistax ghajr tiddikjara l-istess bhala mhux aktar validu.

In kontro-ezami, xehed?®® li qabel skada t-terminu dwar l-ewwel
pagament huwa kien tkellem ma’ l-avukat tax-xerrejja - il-konvenuti.

Jghid 1i d-diskors kien li I-konvenut Abela kien ged jittenta jbiegh xi vilel
sabiex jiffinanzja x-xiri mas-so¢jeta” attric¢i. Izid 1i b’rizultat ta’ dan il-
konvenuti ma” kellhomx mnejn jaghmlu I-hlas ta” I-ewwel skadenza ta’
€33,000.

Jghid li ghalhekk, lejn il-25 jew is-26 ta” April, wara li skada t-terminu
ghall-ewwel pagament, huwa nghata skrittura ghall-estensjoni tal-
konvenju li kienet diga ffirmata mil-konvenuti Abela u Camilleri. Jghid
li l-estensjoni ma” kellix data fugha.

Jghid li huwa nforma lill-avukat tal-konvenuti li rid jara l-iskrittura bil-
kwiet, ha I-kopja tal-istess izda ma’ iffirmahiex.

Jagbel li dak iz-zmien is-so¢jeta” attric¢i kienet marbuta b’ipoteka numru
146 u ohra numru 147 fuq self.

Jghid li huwa jiftakar li dak iz-zmien li kienet qed toqrob id-data tal-
ewwel pagament in-Nutar Joanne Cauchi li kienet hadet over il-fajl kienet
imsiefra. I1zid li ma’ jiftakarx izda li qabel it-3 ta” April, 2018, il-konvenut
Abela kien ged ikellmu dwar kif ser jaghmel il-hlas ta” €33,000 relattiv
ghall-ewwel skadenza.

Jghid li ghalkemm il-konvenju sar ghal tlett snin u allura kien jiskadi fit-
3 ta” April 2020, il-konvenut Abela gieli qallu sabiex jaghmlu l-kuntratt
finali gabel u hu kien propens. 1zid li minkejja dan kien l-istess konvenut
Abela tramite l-avukat tieghu li talbu l-estensjoni.

Jghid li dak li jaf huwa li meta qorob it-terminu ghall-hlas tal-ewwel
skadenza huwa ntalab estensjoni. 1zid li I-estensjoni waslet ghandu lejn
il-25 jew is-26 ta’ April, 2018 allura ¢irka tlett gimghat wara li skada t-
terminu ghall-ewwel pagament.

28 Traskrizzjoni a fol 199d sa 1991.
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Jghid li bl-estensjoni l-konvenuti riedu jestendu t-terminu ta” kull
skadenza u konsegwentement tal-kuntratt finali.

Jghid li huwa ladarba ma’ thallasx I-ewwel skadenza kif kien gie maqbul
ma’ kellux interess jiffirma estensjoni.

George Xerri, in rapprezentanza tal-Bank of Valletta p.l.c., xehed? li s-
socjeta” attrici m’ghandha ebda dejn ta” self jew overdraft mal-bank.

Jezebixxi kopja tar-rendikonti relattivi ghas-soc¢jeta” attrici.30 Jghid li kull
debitu li kellha l-istess so¢jeta” mal-bank gie saldat f1-2013.

Dwar Agricus Limited jghid 1i din kellha facilita’ ta” overdraft li nghalqget
fil-31 ta” Awwissu, 2017, self li gie saldat fI-10 ta” Ottubru, 2017, u self
iehor li gie saldat fit-3 ta” Ottubru, 2019.

Jghid li s-so¢jeta’ attrici kienet garanti fuq l-istess dejn tas-socjeta” Agricus
Limited.

Muri waiver tat-30 ta” Awwissu, 2017 jghid 1i dik tolqot proprjeta” go
Marsalforn li kienet ser tinbiegh. 1zid li tali waiver intbaghtet lis-soc¢jeta’
Agricus Limited kif inhu ndikat fugha stess.

In kontro-ezami, xehed?! li gabel inharget il-waiver il-bank insista fuq il-
pagament tad-debitu kollu. 1zid 1i ladarba 1-bank hareg' waiver bilfors li
kien sodisfatt li kellu fuq xiex jinforza kwalunkwe’ pretensjonijiet li
setgha kellu.

Mistogsi jekk fuq il-proprjeta” “Ta” Gan Pettrua” kienx hemm xi ipoteki
ohra oltre dik li tissemma fil-waiver jipprometti li jgib tali nformazzjoni.

In kontinwazzjoni tal-kontro-ezami, xehed®? 1i l-ipoteki li kellha s-
socjeta” attric¢i kienu gew ikkancellati flI-14 ta’ Jannar, 2014.

2 Traskrizzjoni a fol 129 sa 137.
30 Rendikonti f'enevelp ta” lewn kannella a fol 143.
31 Traskrizzjoni a fol 137 sa 141.
32 Traskrizzjoni a fol 153 sa 157.
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Jghid li bhala ipoteki baga” biss tnejn, wahda numru 146 u ohra numru
147 i huma kontra debitu tas-socjeta” Agricus Limited. Jghid li dawn kienu
wkoll jezistu fit-3 ta” April 2018.

Jghid li l-waiver li harget f1-2017 kienet dwar l-ipoteki 146 u 147 stante li
dawk biss kien bagqa” dak iz-zmien b’ohrajn kienu gew ikkancellati gabel.

Jghid li l-waiver kienet inharget bil-kundizzjoni li jigi saldat id-debitu
kollu i ' April kien fil-valur ta” €100,345.85 u f’ Awwissu kien fil-valur ta’
€99,878.

Jezebixxi kopja ta” kancelliment li sehh fI-2013,3 rendikonti tas-socjeta’
Agricus Limited?* ipoteka numru 146 b'nota ta’ riduzzjoni dwar l-istess
kif ukoll l-ipoteka numru 147 - it-tnejn tal-2013,% u l-waiver tat-30 ta’
Awwissu, 2017.36

In-Nutar Joanne Cauchi, xehdet’” li l-ewwel pagament skond il-
konvenju kien ittiehed lilha minn John Abela, wiehed mix-xerrejja, u
thalla fil-kaxxa tal-ittri taghha.

Tghid li tali ¢ekk kien inhareg fuq isimha ghal €33,000 u kellu d-data tat-
3 ta” April, 2018.

Tghid li ma’ tafx meta wasal ghandha ¢-cekk, jekk hux gqabel, wara, jew
dakinhar stess tad-data li tidher fuqu, izda taf li dan kien thalla fil-kaxxa
tal-ittri taghha madwar iz-zmien li kien sar dovut il-pagament skond il-
konvenju.

Tghid li hi ¢-¢ekk tefathu fil-fajl.

Il-Perit Christina Said, xehdet®® li ghalkemm jista jaghti 1-kaz li 1-
applikazzjoni originali mal-Awtorita’ tal-Ippjanar saret skond il-
konvenju, bil-bini propost gie aktar tard mibdul fuq struzzjonijiet tal-

3 Dokumenti a fol 158 sa 161.

3¢ Rendikonti a fol 163 sa 167.

3% Iskrizzjoni tal-ipoteka numru 146 a fol 168 u 169, nota ta’ riduzzjoni tal-ipoteki numri 146/2013 u 147/2013 a fol 170,
dokumenti addizzjonali a fol 171 u 172. Iskrizzjoni tal-ipoteka numru 147 a fol 173 u 174.

36 Waiver a fol 175.

37 Traskrizzjoni a fol 150 sa 152.

38 Traskrizzjoni a fol 199a sa 199¢.
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awtorita” stess li nfurmathom li kif kienet saret l-applikazzjoni ma’
kienitx ser tintlaga; finalment bil-mod kif saret l-applikazzjoni din
mhijiex gieghda skond il-konvenju.

1zzid li 1-ezer¢izzju li ghamlet hi ma” kienx li rat x"talbet l-awtorita” izda
li gablet il-pjanti annessi mal-permess approvat ma’ dak miftiechem
skond il-konvenju u nnutat diskrepanzi.

Mark Cini, in rapprezentanza tal-Awtorita” tal-Ippjanar, xehed’ li saret
applikazzjoni sabiex terga tinbena mill-gdid u fl-istess post kamra li
kienet twaqqat.

Jghid 1i I-Awtorita” ghar-Rizorsi u 1-Kummissjoni dwar 1-Agrikoltura
kienu ssuggerew li minflok tinbena fejn kienet originarjament il-kamra
tinbena aktar qrib l-a¢¢ess ta” mat-triq.

Jghid li I-permess u l-pjanti approvati hargu skond il-pozizzjoni gdida
indikata mill-Awtorita” ghar-Rizorsi u I-Kummissjoni dwar I-
Agrikoltura.

Jezebixxi  kopja  tal-pjanta  originali*® tal-korrispondenza u
rakkomandazzjonijiet tal-Awtorita” ghar-Rizorsi u I-Kummissjoni dwar
1-Agrikoltura fejn tissemma r-rilokazzjoni aktar qrib l-access,*! block plan
li giet approvata bil-pozizzjoni tal-kamra eqreb lejn l-access,? u
dokumenti ulterjuri fejn immarka bil-highlight isfar kull fejn saru
kunsiderazzjonijiet dwar ir-rilokazzjoni qrib l-ac¢ess.*3

C. Ikkunsidrat:

Preliminari:

B'din il-kawza s-socjeta’ attri¢i talbet lill din il-Qorti tiddeciedi u
tiddikjara li I-konvenuti m’onorawx il-pattijiet u kundizzjonijiet stipulati
fl-ewwel u s-sitt klawsoli tal-konvenju li gie ffirmat bejn il-partijiet fit-3

3 Traskrizzjoni a fol 220 sa 224.

40 Pjanta a fol 204.

4 Dokumenti varji a fol 205 sa 209.
42 Block plan a fol 210.

4 Dokumenti a fol 211 sa 219.
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ta” April, 2017 ghall-bejgh u xiri tal-porzjon art mhix zviluppata
maghrufa bhala “Ta” Gan Pettrua” u sitwata f'Marsalforn limiti taz-
Zebbup, Ghawdex, tal-kejl superfi¢jali ta” 12,480m.k.

B’dan li l-istess soc¢jeta” attrici talbet ghalhekk li I-imsemmi konvenju jigi
dikjarat bhala li m’ghadux aktar vinkolanti stante il-ksur ta’ kull jew xi
wahda minn tali klawsoli.

II-konvenuti opponew ghal dan b’'mod generali billi eccepew li t-talbiet
atturi huma nfondati fid-dritt u fil-fatt.

E¢cepew ukoll, u preliminarjament, il-lis alibi pendens stante l-pendenza
tal-kawza numru 69/2018 bejn l-istess partijiet fl-ismijiet inversi.

Fil-mertu, eccepew li I-konvenju ghandu jitqies li ghadu validutant li fil-
kawza numru 69/2018 imsemmija 1-konvenuti - hemm atturi - mexxew
ghall-infurzar tieghu.

Dwar il-ksur tal-klawsoli numri 1 u 6 e¢¢epew li l-hlas ta” €33,000 akkont
dovut skond il-klawsola numru 1 ma sarx stante li mir-ricerki rrizulta li
s-socjeta” attrici kellha diversi debiti mentri dwar l-applikazzjoni ghall-
permess tal-bini rikjesta mill-klawsola numru 6 eccepew li tali
kundizzjoni kienet diskrezzjonali ghalihom.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

Bl-istess mod li ghamlet fir-rigward tal-kawza numru 69/2018 bejn 1-
istess partijiet fl-ismijiet inversi, din il-Qorti thoss 1i gqabel tghaddi ghal
kunsiderazzjonijiet legali taghha huwa opportun li jinghata rendikont
tal-fatti li wasslu ghal din il-kawza:

1. il-partijiet kontendenti lkoll ffirmaw konvenju datat it-3 ta” April,
2017 skond liema is-soc¢jeta’ attrici obbligat ruhha li tbiegh u
titrasferixxi lill-konvenuti li obbligaw ruhhom 1li jixtru u
jakkwistaw l-art mhix zviluppata li tinsab f'Marsalforn, limiti taz-
Zebbug, Ghawdex, li ghandha kejl superficjali ta’ ¢irka 12,480
metru kwadru, u li tmiss min-Nofsinhar ma’ passagg, mit-
Tramuntana ma’ beni tal-Massa Kapitolari tal-Knisja Kattidrali ta’
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Ghawdex jew is-successuri taghha fit-titolu, u mil-Lvant ma” Triq
Marsalforn;

2. dan il-bejgh u trasferiment kellu jsir bil-prezz globali ta” €99,000 li
kellu jithallas fi tlett pagamenti ta” €33,000 kull wiehed f'intervalli
ta’ sena mid-data tal-konvenju, ossia; fit-3 ta” April tas-snin 2018,
2019, u 2020;44

3. l-att finali kien soggett li jsiru r-ricerki li jirrizultaw regolari u tajba
inkluz billi ma” jkun hemm ebda dejn jew ipoteki fuq l-art mertu
tal-konvenju;*

4. il-partijiet qablu wkoll li I-kumpraturi - qua konvenuti - kellhom
japplikaw ghall-permess ta” bini f'terminu ta’ 30 jum mid-data tal-
konvenju u li kellu jkun hemm ftehim ulterjuri dwar il-bejgh mis-
so¢jeta” konvenuta u x-xiri mill-atturi ta” numru ta’ sigar tal-palm
u taZ-Zebbug li jinsabu fl-art mertu tal-konvenju in mertu, inkluz
dwar prezz ghall-istess bejgh;46

5. il-partijiet qablu wkoll 1i 1-att finali kellu jsir sa mhux aktar tard mit-
3 ta” April, 2020;

6.jirrizulta - partikolarment mil-provi migbura fl-atti tal-process
numru 69/2018 - li l-ewwel skadenza ta” €33,000 li saret dovuta
nhar it-3 ta” April, 2018 ma’ thalsitx lis-so¢jeta” attri¢i u hawnhekk
tqum kontestazzjoni u dizgwid bejn il-partijiet fejn; filwaqt li d-
direttur tas-soc¢jeta” attric¢i - Frank Xerri - jghid li I-konvenut Abela
u l-Avukat Joseph Grech bdew jigru warajh u jitolbu estensjoni tal-
konvenju u tat-termini ghall-hlasijiet ta” kull skadenza ta” €33,000;
il-konvenuti, u in partikolari I-konvenut John Abela, jghidu li huma
kienu lesti jhallsu l-ewwel skadenza ta” €33,000 izda dan
m’ghamluhx stante li mir-ricerki rrizultaw diversi ipoteki gravanti
l-art mertu tal-konvenju b’dan li bezaw li jekk jghaddu l-flus
direttament lis-so¢jeta” attri¢i dawn kienu jingabdu minn xi bank;

4 Ref. klawsola numru wiehed tal-konvenju.
4 Ref. klawsoli numru tnejn u erbgha tal-konvenju.
46 Ref. klawsoli numru sitta u sebgha tal-konvenju.
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7. Kontestazzjoni ulterjuri bejn il-partijiet tirrigwarda l-kundizjzoni
numru sitta tal-konvenju dwar l-applikazzjoni mill-konvenuti
ghall-permess ta’ zvilupp li kellha ssir fi Zzmien 30 jum mid-data tal-
konvenju - hawnhekk il-konvenuti sa mill-istadju bikri tar-risposta
guramentata taghhom jghidu 1li din kienet kundizzjoni
diskrezzjonali ghalihom#” mentri tul il-gbir tal-provi jikkontendu li
huma effettivament obdew l-obbligi taghhom naxxenti minn din il-
kundizzjoni. Da parti taghha, is-so¢jeta” attrici tidher tikkontendi
mod iehor.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

Huwa risaput li konvenju huwa kuntratt li jista jigi xolt b’dan li
dipendentement mic-c¢irkostanzi vigenti, japplikaw diversi sanzjonijiet
bhat-telf tad-depozitu mhallas.

Fil-kaz prezenti, il-partijiet kontendenti nfishom, fil-vesti taghhom ta’
partijiet kontraenti li dehru fuq il-konvenju tat-3 ta” April 2017, gablu
espressament dwar diversi kundizzjonijiet kif diga enuncjat in succ¢int
hawn aktar ‘il fug.

Fost dawk il-kundizzjonijiet hemm dik numru wiehed li tittratta I-hlas
tal-prezz globali tat-trasferiment fis-somma ta” €99,000 fi tlett pagamenti
ugwali ta” €33,000 li kellhom isiru f'intervalli ta” sena bejn kull wiehed bl-
ewwel wiehed kellu jsir fi zmien sena mid-data tal-konvenju, u allura;
fid-3 ta” April 2018.

Din il-kundizzjoni ma’ tindakax biss kif kellhom isiru 1-hlasijiet favur il-
prezz globali izda zzid tghid ukoll li:

F'kaz li I-kumpraturi - qua konvenuti - ma’ jonorawx wahda mill-
iskadenzi [...] il-venditur - qua socjeta’ attrici - jkollu d-dritt a
diskrezzjoni assoluta tieghu li jzomm kwalsiasi ammonti mhallsa sa dik il-
qurnata bhala danni pre-likwidati [...] u dana minghajr il-htiega li I-
istess venditur jintima permezz ta’ Ittra Ufficjali u/jew ebda
procedura ohra gudizzjarja lill-kumpraturi sabiex jersqu ghall-
kuntratt finali ta’ bejgh.

47 Ref.: l-e¢¢ezzjoni numru 5 fir-risposta guramentata taghhom.
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[emfazi mizjuda]

Tali kundizzjoni taga” prettament taht id-dispozizzjonijiet tal-Artikoli
1066 et seq tal-Kodici Civili, Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, li jipprovdu kif
isegwi:

1066. (1) Il-kondizzjoni rizoluttiva hija dik illi, meta ssehh, tholl I-
obbligazzjoni, u terga’ tqieghed il-hwejjes fl-istess stat bhalkieku I-
obbligazzjoni ma kienet giet gatt maghmula.

(2) Din il-kondizzjoni ma twaqqafx l-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni, izda,
jekk il-grajja mahsuba fil-kondizzjoni tigri, il-kreditur ikun obbligat irodd
dak li jkun ircieva.

1067. Jekk il-kondizzjoni rizoluttiva hija espressa fil-kuntratt, dan il-
kuntratt, meta I-kondizzjoni ssehh, jinhall ipso jure, u l-qorti ma tista’
taghti ebda zmien lill-konvenut.

1068. Il-kondizzjoni rizoluttiva tinghadd dejjem bhala li giet maghmula fil-
kuntratti bilaterali, fil-kaz li wahda mill-partijiet tonqos ghall-
obbligazzjoni taghha:

Izda, fdak il-kaz, il-kuntratt ma jinhallx ipso jure, u I-qorti tista’, skont ic-
cirkostanzi, taghti zZmien xieraq lill-konvenut, bla hsara ta” kull
dispozizzjoni ohra tal-li¢i dwar il-kuntratt tal-bejgh.

1069. (1) Meta I-kondizzjoni rizoluttiva, sew dik maghmula espressament
kemm dik li titgies bhala maghmula, tkun ghall-kaz li fih wahda mill-
partijiet tongos ghall-obbligazzjoni taghha, il-parti li lejha I-obbligazzjoni
ma tkunx giet esequita, tista’ taghzel, jekk il-kondizzjoni ssehh, jew li titlob
il-hall  tal-kuntratt, jew li d¢ieghel lill-parti l-ohra teseqwixxi I-
obbligazzjoni, meta dan ikun possibli.

(2) Fil-kaz il-wiehed u l-iehor, il-konvenut jista’ jigi kkundannat ghall-hlas
tad-danni.

Fuq dawn il-provizzjonijiet huwa rilevanti l-hsieb tal-Qorti tal-Appell

fid-dec¢izjoni moghtija nhar 1-10 ta” Mejju, 2006 fl-imsijiet Ricoinvest
Limited vs Catherine Ripard fejn il-Qorti qalet:
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1lli minn gari akkurat ta’ l-artiklu 1067 tal-Kodici Civili, jidher car il-hsieb
tal-legislatur hu li fejn il-kondizzjoni rizoluttiva hija espressa, il-kuntratt
jinhall ipso jure. L-esponent pero japprezza illi I-kwestjoni hija aktar
komplessa minn hekk l-aktar minhabba d-divergenza li hemm fost l-awturi
stabbiliti 11 jikkumentaw dwar disposizzjonijiet simili fil-Kodici Civili
Taljan kif ukoll mill-gqurispridenza lokali li f certu sens jirriflettu l-istess
veduti divergenti.

[...]

1lli anki fil-gurisprudenza taghna, jidher illi ma hemmx konsistenza fid-
decizjonijiet li nghataw f dan ir-rigward.

Fis-sentenza citata mis-socjeta rikorrenti ‘Fedele Grima vs Francesco Le
Brun” (Vol. V p. 413 - 18.11.1870) gie deciz illi f kull kaz jenhtieg
dikjarazzjoni tal-Qorti biex jintlahaq l-effett ta’” kondizzjoni rizoluttiva,
sew jekk tkun espressa sew jekk tkun tacita. Aktar recenti fil-kawza
"Vincent Albert Muscat v. Rudolphe Xuereb noe” (Qorti ta’ I-Appell -
28.01.2000) gie ritenut illi I-fatt illi I-partijiet f kuntratt ikkonvenew illi
jekk id-debitur jibga” inadempjenti, il-Bank ikollu d-dritt Ii jitolbu, permezz
ta” ittra ufficcjali, li jhallas u f kaz li jibga’ ma jhallasx fi zmien xahar minn
notifika ta” ittra ufficcjali, il-bilanc¢ dovut u l-interessi kien ikun pagabbli a
semplici rikjesta bil-miktub, ma kienx jeskludi I-obbligu tal-kreditur illi
jitlob il-verifika giudizzjara tal-fatt tad-dekadenza.

Anke fis-sentenza fl-ismijiet ‘Francis Abela et v. Karl Bonello noe” (Appell
31.05.2002) gie ritenut illi “.... il-mod kif giet formulata t-talba attrici hija
difettuza ghaliex din titlob biss u mill-ewwel l-izgumbrament - haga li ma
setghetx tintalab qabel ma ssir ukoll talba giudizzjali ghax-xjoljiment tal-
kirja.”

llli b kuntrast ma’ dawn is-sentenzi insibu ohrajn li ghandhom
motivazzjoni opposta. Issir riferenza partikolari ghas-sentenza tal-Qorti ta’
I-Appell fl-ismijiet ‘Calcedonio Ciantar vs Francis Grech et’ deciza fil-21
ta” Mejju 1965 fejn gie rilevat illi:

"Fil-fehma tal-Qorti huwa car li altru li wiehed jghid illi “I-kreditur ghandu
interess li jaccerta giudizzjarjament il-verifikazzjoni tal-kondizzjoni u
altru li wiehed jghid illi “awtorizzazzjoni gudizzjali hi necessarja.” Jekk
tigi accettata din it-tieni verzjoni tar-regola jigri illi, f kazijiet ta’ din ix-
xorta, il-kreditur ma jkun jista’ qatt jipprocedi ghall-esekuzzjoni tal-
kuntratt jew titolu iehor minghajr il-precedenti awtorizzazzjoni giudizzjali
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tant illi jekk jipprocedi ghall-ezekuzzjoni minghajr dik il-precedenti
awtorizzazzjoni jista’ jigi milqugh bl-eccezzjoni relattiva. Fil-fehma ta’ din
il-Qorti dan ma jidhirx korrett. Dak Ii hu korrett hu biss li jinghad illi I-
kreditur ghandu interess jew ahjar, jista’ jkollu interess li, qabel jipprocedi
ghall-ezekuzzjoni, jottjeni dikjarazzjoni giudizzjali tal-verifikazzjoni tal-
kondizzjoni.”

I1li wara Ii I-esponent haseb fit-tul fuq dan l-aspett tal-vertenza, huwa tal-
fehma illi hija l-volonta tal-partijiet kontraenti kif riflessa fil-ftehim li
ghandha tigi applikata u fin-nuqqas ta’ diffikulta ta’ interpretazzjoni, il-
konferma ossia d-dikjarazzjoni tal-giudikant mhijiex necessarja biex
titwettaq ir-rieda tal-partijiet.

Fil-kaz in mertu, huwa ¢ar li I-kundizzjoni numru wiehed fil-konvenju
in mertu tammonta ghal kundizzjoni rizoluttiva espressa 1li m’hijiex
suggetta ghal interpretazzjoni.

M’ hemmx dubbju illi l-intenzjoni tal-partijiet kontendenti kienet 1i hekk
malli I-konvenuti prezenti, kompraturi fil-konvenju in mertu, jongsu
minn pagament wiehed, is-so¢jeta’ attrici, hemm venditrici, setghet
immedjatament tittermina l-istess konvenju.

II-klawsola per se hija ¢ara u ma toffri l-ebda diffikulta ta’
interpretazzjoni. Aktar u aktar meta hemm qbil li l-ewwel skadenza ta’
€33,000 li kellha tithallas sat-3 ta” April, 2018, Zmien sena mid-data tal-
konvenju, ma’ thallsitx mill-konvenuti lis-so¢jeta” attrici.

Dan jammettih il-konvenut John Abela stess billi jghid 1i huwa bezgha
minn xi ipoteki li setgha kien hemm b’dan li allura ddecidew li jghaddu
l-hlas ta” €33,000 b’¢ekk lin-Nutar Joanne Cauchi, malgrad li fehem li
skond il-konvenju I-hlas kellu jghaddi direttament lis-socjeta” attrici.

In-Nutar Joanne Cauchi tikkonferma dan, anzi, tmur oltre billi tghid li ¢-
¢ekk ghadu fil-pussess taghha.

Intqal hafna dwar l-ezistenza ta” ipoteki fuq l-art mertu tal-konvenju in
mertu u dwar meta nhareg i¢c-cekk ghall-ewwel skadenza ta” €33,000 li

ghaddha ghand in-Nutar Cauchi.
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B’danizda li, dwar id-data tal-hrug tac-cekk, li jirrizulta nkontestat li ma’
ssarrafx, mill-assjem tal-provi din il-Qorti hija ben sodisfatta li dan aktarx
inhareg jew dakinhar stess tat-3 ta” April, 2018, meta kien dovut il-valur
li jidher fuqu,*® jekk mhux addirittura aktar tard.

Rilevanti hawn ix-xhieda tar-rapprezentanta tal-Bank of Valletta p.l.c.
Georgina Gauci li tghat rendikont tac-cekkijiet kollha li nhargu fiz-zmien
rilevanti mill-kont rilevanti bid-dati ta’ liema jindikaw li aktarx i¢-cekk
in mertu, ossia dak numru sitta, ma’” nharigx fiz-zmien li kellu jinhareg.

Sabiex iktar tkun konvinta min dan, din il-Qorti tosserva li filwaqt li 1-
konvenut John Abela, li jghid li kien hu li ghaddha l-istess ¢ekk lin-Nutar
Cauchi u li mill-kont tieghu nhareg l-istess ¢ekk, jghid li ma” jiftakarx
ezatt meta ghaddha tali ¢ekk lin-Nutar Cauchi; il-konvenut Frank
Camilleri, li qajla jiftakar dettalji b’dan li konsistentement xhed li huwa
dejjem halla f'idejn Abela, jixhed li ¢-¢ekk, 1i ma’ thallix lin-nutar minnu
izda minn Abela, thalla gabel it-3 ta” April, 2018 - kwistjoni li xejn ma’
tikkonvin¢i lil din il-Qorti, partikolarment tenut kont tal-fatt li filwaqt li
Abela jixhed li ¢-¢ekk ghaddieh lin-nutar, l-istess nutar tghid li hija kienet
imsiefra u ¢-¢ekk sabitu fil-kaxxa ta” 1-ittri.

Dwar l-ezistenza ta’ xi ipoteki fuq l-art mertu tal-konvenju in mertu;
jirrizulta li kwalunkwe” ipoteka li setgha kien hemm giet kancellata skont
dokumenti varji - inkluz wiehed datat it-30 ta” Awwissu, 2017 - li
pprezentaw in atti x-xhieda rapprezentanti tal-Bank of Valletta p.l.¢.*

B’dan illi anke kieku tassew kien hemm il-biza allegata mill-konvenuti u
x-xhieda migjuba minnhom din kellha titqies mitmuma dakinhar; 7 xhur
qabel id-data meta saret dovuta l-ewwel skadenza ta” €33,000 fit-3 ta’
April, 2018.

Oltre 1-fatt li dawn il-fatti anqgas tant ma” huma rilevanti stante li skont il-
klawsola numru wiehed tal-konvenju in mertu, dak li jimporta huwa
jekk il-hlas wasalx ghand is-soc¢jeta” attrici o meno; kwistjoni li hija ¢ara
u ammessa.

48 Ref kopja ta¢-¢cekk numru 6 maghmul minn kont tal-Bank of Valletta p.L.¢. ghal-€33,000 favur in-Nutar Joanne Cauchi a fol
124.
4 Inkluz a fol 102 tal-process tal-kawza numru 69/2018 u a fol 158 sa 175 ta” dan il-process odjern.
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Huwa minnu 1i I-klawosla numru wiehed tal-konvenju ma’ tghidtx
specifikatament li s-so¢jeta” attrici hemm venditrici setghet tqies l-istess
konvenju mahlul ipso jure f'’kaz ta’ nuqqas ta’ hlas ta” xi skadenza.

B’dan izda li l-istess klawsola tghid car li jekk il-konvenuti - hemm
kompraturi - jongsu fi hlas ta” skadenza wahda, is-so¢jeta” attri¢i tassumi
d-dritt i zzom kwalunkwe’ valur diga mbhallas lilha minghajr ma’
tipprocedi kontra l-konvenuti hemm kompraturi ghall-ezekuzzjoni tal-
kuntratt. Bir-rizultat ahhari u effettiv ta” dan huwa evidenti li jkun ir-
rexxissjoni tal-konvenju.

Hawnhekk huwa sinjifikanti li kundizzjoni rizoluttiv 1i hija espressa,
bhal ma” hija kjarament dik numru wiehed tal-konvenju in mertu, taga’
prettament taht 1-Artikoli 1067 u 1069 tal-Kodic¢i Civili kif hawn aktar ‘il
fuq diga” ¢citati.

Skond dawn l-istess provizzjonijiet, malli ssehh il-kundizzjoni, il-
kuntratt jinhall ipso jure bil-Qorti hija prekluza milli taghti xi zmien ta’
porgazzjoni ta’ mora® bhal ma’ tista” taghmel fejn din tkun kundizzjoni
tacita.

Oltre dan, hija dejjem fid-diskrezzjoni tal-parti kontraenti li favuriha jkun
l-effett tal-kundizzjoni rizoluttiva, kemm espressa kif ukoll tacita, li
tiddeciedi hi jew li titlob il-hall tal-kuntratt jew li ggieghel lill-parti l-ohra
tesegwixxi l-obbligazzjoinijiet taghha skond l-istess.>!

Dan huwa wkoll in linja mal-prin¢ipju ben assodat tal-pactum
commissorium tacitum - kif anke enuncjat mis-soc¢jeta” attrici - li I-awturi
Baudry-Lacantinerie jiddiskrivu bhala:

Una condizione risolutiva sotto intesa nei contratti sinallagmatici per il
caso in ¢ui una delle parti manchi alla sua obbligazione.

Maghdud dan, anqgas jibga ghal fejn jitqiesu il-kwistjonijiet addizzjonali
ta’ divergenza bejn il-partijiet kontraenti stante li gjadarba 1-klawsola
numru wiehed tal-konvenju hija megjusa bhala kundizzjoni rizoluttiva
espressa, is-socjeta’ attrici kellha dritt univoku li tgies l-konvenju

50 Ref. Giuseppe Agius vs Maria Calleja noe, Qortit al-Appell, 26 ta’ Frar, 1937, kif ukoll Onor. Edgar Cuschieri noe vs
Emmanuel Muscéat, Qortit al-Appell, 8 ta” Novembru, 1957.

51 Ref, inter alia, Viétor Chetéuti vs Joseph Farrugia, Vol. LXXVILii.147, kif ukoll Concetta sive Connie Gili et vs Alfred
Grima et, Prim’ Awla, 25 ta’ Frar, 2016.
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debitament mahlul, kif indikat fl-ittra legali taghha tat-30 ta’ Mejju, 2018,
mibghuta lill-atturi wara n-nuqqas taghhom f’li jonoraw l-obbligu tal-

hlas minnhom tal-ewwel skadenza li saret dovuta nhar it-3 ta” April,
2018.52

Minkejja dan, dwar l-istess kwistjonijiet addizzjonali jinghad biss li 1-
ipoteki li minnhom tant ilmentaw il-konvenuti gew ammessi mis-socjeta’
attrici li f'kull kaz irnexxilha tipprova li dawk gravanti l-art mertu tal-
konvenju in mertu kienu tnehhew .

B’dan li jinghad ulterjorment li anke kieku tassew kien hemm tali biza kif
reklamata mill-konvenuti, dawn setghu fac¢ilment jiddepozitaw il-valur
tal-ewwel skadenza fi hdan ir-Registru tal-Qorti u b’hekk jezimu ruhhom
u, jekk tassew tant kienu f"posizzjoni jikkonkludi I-att finali qabel id-data
tal-iskadenza tal-konvenju, kif jghidu f'diversi stadji tal-provi taghhom,
anke jsejhu lis-socjeta” attrici taghmel dan gabel naqsu mill-obbligazzjoni
tal-hlas assunta minnhom skont il-konvenju; xi haga li kjarament
m’ghamlux.

Dwar imbaghad il-klawsola numru sitta tal-konvenju relattiva ghall-
kundizzjoni li assumew il-konvenuti sabiex japplikaw ghal-permess tal-
bini fi zmien tletin jum mid-data tal-konvenju, il-Qorti tosserva li tali
kudizzjoni kienet taghti biss fakolta” lill-konvenuti stess li a diskrezzjoni
unika taghhom jirtiraw mill-konvenju jekk ma’ jirnexxilhom jottjenu tali
permess.

B'dan li l-argumenti tas-socjeta’ attrici dwar nuqqas li jista jkun
imputabbli lill-konvenuti fir-rigward ta” kif jew ghal xiex applikaw mal-
Awtorita’ tal-Ippjanar jitilfu l-effett taghhom.

Decide:

Ghaldagstant, in vista tal-premess u ghar-ragunijiet kollha hawn fuq
espressi, din il-Qorti gieghdha taqta” u tiddeciedi din il-kawza billi
filwagqt illi tiddisponi mill-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti konformement

52 Jttra legali a fol 29.
53 Ref. ittra mil-Bank of Valletta p.1.¢. a fol 108.
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ma’ dak hawn deciz, u filwaqt li tiddikjara li l-e¢¢ezzjoni numru tnejn (2)
tal-konvenuti giet sorvolata bid-digriet tat-8 ta’ Jannar, 2021:54

i. Tilga’ l-ewwel talba attri¢i u tiddikjara li I-konvenuti m’onorawx 1-
ewwel klawsola tal-konvenju tat-3 ta” April, 2017 dwar il-hlas tal-
ewwel skadenza ta’ €33,000 akkont tal-prezz globali;

ii. Tichad it-tieni talba attrici;
iii. Tilga’ it-tielet talba attri¢i u tiddikjara li I-konvenju tat-3 ta” April,
2017 m’ghadux aktar vinkolanti.

Bl-ispejjez ta” din il-kawza a karigu tal-konvenuti.

(ft.) Dr. Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) Daniel Sacco

Deputat Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur

5 Digriet fil-verbal tal-udjenza tat-8 ta’ Jannar, 2021 a fol 180.
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