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&S
L-Avukat tal-Istat u Captain Morgan Operators Ltd (C-93156)

[I-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Patrick Camilleri u ohrajn (ir-rikorrenti) tas-27 ta’ Jannar 2023 i

permezz tieghu ppremettew u talbu s-segwenti:

1. Ir-rikorrenti huma flimkien sidien, filwaqt illi Carmelo Camilleri huwa
uzufruttwarju tal-proprjeta ossia I-garaxx kummer¢jali bl-indirizz numru 19
pre¢edentement numru 2 li jinsab fTrig Emanuel Giordano, il-Gzira (Dok. ‘A’u
‘B’).
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2. L-inkwilina ilha tokkupa I-fond surriferit ghal Zmien twil taht titolu ta’ kera stabbilit
(Dok. ‘C’) u mizmum taht id-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69, senjatament I-
artikolu 3, flimkien mad-disposizzjonijiet tal-Att X tal-2009, senjatament I-
artikolu 15311 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

3. L-esponenti huma kostretti jir¢ievu kera baxxa ferm, tant illi bl-emendi tal-Att X
tal-2009, l-intimati ghandhom kera ta’ €8.61¢ kuljum ghal garaxx li huwa 28
metri fond u 6.55m wiesa. Liema kera tiggedded kull sena kontra I-volonta tal-
esponenti, u dan bi thaddim tal-artikolu 3 tal-Kapitolu 69. Din il-ligi kienet u
ghadha tikkreja zbilan¢ gawwi bejn id-drittijiet rispettivi fil-kuntratt ta’ kiri, bi ksur
fil-jeddijiet garantiti lill-esponenti mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol tal-
Konvenzjoni Ewropeja dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

4. L-esponenti kienu u ghadhom fl-impossibilita li jiehdu lura hwejjighom
minhabba d-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendati bl-
Att X tal-20009.

5. ll-livell baxx ta’ kera, l-istat ta’ in¢ertezza ta’ tehid lura tal-proprjeta, in-nuqgas
ta’ salvagwardji procedurali, iz-Zieda fil-livell ta’ ghajxien fMalta fdawn |-ahhar
dec¢enni u l-interferenza sproporzjonata bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilin ikkreaw piz e¢c¢essiv fuq ir-rikorrenti u dan stante |-fatt illi I-kera li kapaci
jgib il-fond proprjeta tar-rikorrenti fis-suq mitfuh huwa ferm oghla mill-ammont
mhallas mill-intimati.

6. L-awment fil-kera tal-fond hawn fug msemmi huwa strettament limitat.
Ghalhekk ir-rikorrenti m’ghandhomx rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropeja stante illi ma jistghux jzidu I-kera b’mod ekwu u Just li
jirrifletti I-valur lokattizju fis-suq miftuh tal-fond de quo.

7. Dan kollu gie ritenut diversi drabi fil-Qorti Ewropeja tad-Drittijiet Fundamentali
tal-Bniedem fosthom fil-kawzi Amato Gauci vs Malta deciza fil-15 ta’ Settembru
2009, Lindherin and others vs Norway dedéiza fit-12 ta’ Gunju 2012, Zammit and
Attard Cassar vs Malta deciza fit-30 ta’ Lulju 2015 kif ukoll, Cauchi vs Malta
decdiza fil-25 ta’ Marzu 2021.

8. Ir-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza mad-dritt tas-sidien ghall-
uzu tal-proprjeta taghhom stante illi I-kirja sfurzata lill-intimati inkwilini u r-
restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sidien li jitterminaw I-istess kirja jikkostitwixxi
kontroll tal-uzu tal-proprjeta fit-termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar dan issir riferenza ghal Hutten-Czapska vs Poland
nru 35014/97, Britto and others vs Slovakia nru 30255/09 stante illi dan ukoll
jin¢idi d-drittijiet tar-rikorenti.

9. Ghalhekk fil-fehma umili tar-rikorrenti, d-drittijiet taghhom gew miksura in
kwantu |-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja, I-
Ewwel Artikolu ta’ Protocol Tnax tal-Konvenzjoni Ewropeja, u l-artikolu 45
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta.

10.Ghaldagstant ir-rikorrenti ghandhom jir¢ievu sia danni pekunjarji kif ukoll
danni morali bl-interessi kontra I-intimati jew min minnhom u l-izgumbrament
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mill-fond hawn fuq msemmi kawza tal-lezjoni li ged jsofru u ilhom jsofru ghal
snin twal kawza ta’ legislazzjoni ingusta u mhux ekwa, li ma tikkreax bilan¢
bejn id-drittijiet tal-inkwilini u dawk tas-sidien.

Ghaldagstant ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti, prevja
kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet
premessi, sabiex:

1.

Tiddikjara u Tiddeciedi illi per konsegwenza tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta'
Malta, inkluz tal-artikolu 3 tal-istess Kapitolu fil-ligi, u/jew minhabba I-Att X
tal-2009, kif ukoll I-Artikolu 15311 gew vjolati d-drittijiet tar-rikorrenti ghat-
tgawdija tal-proprjeta taghhom ossia I-garaxx kummerc¢jali bl-indirizz numru
19 precedentement numru 2 li jinsab fTriq Emanuel Giordano, il-Gzira, bi
vjolazzjoni tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja
(I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta' Malta);

Tiddikjara u Tiddeciedi in oltre illi t-tkomplija tal-lokazzjoni fil-garaxx
kummer¢jali tal-intimat ossia dak bl-indirizz numru 19 precedentement numru
2 li jinsab fTrig Emanuel Giordano, il-Gzira, jikkostitwixxi ksur tad-drttijiet tar-
rikorrenti ghat tgawdija tal-proprjeta taghhom bi vjolazzjoni tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-
Kap. 319 tal-Ligijiet ta' Malta);

Konsegwentament taghti dawk I-ordnijiet u/jew tohrog dawk I-atti li tqis
li huma meqjusa u xierqa sabiex twettaq jew tizgura t-twettiq tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti hekk kif garantiti skond il-
Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem, inkluz i
tordna illi r-rikorrenti ma humiex obbligati jgeddu I-kirja tal- |-garaxx
kummercjali bl-indirizz numru 19 precedentement numru 2 li jinsab fTriq
Emanuel Giordano, il-Gzira u tiddikjara ghalhekk illi r-rikorrenti huma intitolati
jirriprendu I|-pussess shih tal-fond,;

Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma wkoll
responsabbli ghall-kumpens u danni, li jinkludi danni non-pekunijariji, sofferti
mir-rikorrenti b'’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-ligijiet succitati fit-talba
prec¢edenti;

Tillikwida I-istess kumpens u danni bil-hatra ta’ perit nominandi;

Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu I-kumpens u danni
likwidati;

Bl-ispejjez u l-imghax legali kontra l-intimati li minn issa huma ngunti ghas-
subizzjoni.

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat (I-intimat Avukat) tas-6 ta’ Marzu 2023 i

permezz taghha wiegeb is-segwenti:
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1. llli gabel xejn biex jissoktaw bl-ilment taghhom, ir-rikorrenti rridu jgibu prova
tat-titolu li ghandhom fuq il-garaxx bin-numru 19, Trig Emanuel Giordano il-
Gzira;

2.  Fl-ewwel lok ukoll, ir-rikorrenti ghandhom igibu prova tal-ftehim tal-kirja li
huma geghdin jattakkaw b’din il-kawza. L-istess rikorrenti jridu jgibu prova
wkoll li din il-kirja hija mharsa bl-Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri
Ta’ Bini (Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta) u bil-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
B’mod specifiku, ir-rikorrenti jridu juru li I-garaxx jinsab mikri ghal ghanijiet
kummercjali;

3. lllibla hsara ghal dak fuq imsemmi, safejn ir-rikorrenti geghdin jattakkaw id-
dispozizzjonijiet tal-Kap 16 u 69 tal-Ligijiet ta’ Malta mil-lenti tal-ewwel
artikolu tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, |-esponent
iwiegeb li skont il-proviso ta’ dan I-artikolu protokollari |-Istat ghandu kull
jedd Ii jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla |-uzu ta’
proprjeta skont l-interess generali. F'dan is-sens huwa maghruf fil-
gurisprudenza li I-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika
x'inhu mentieg fl-interess generali u sabiex jistabilixxi liema huma dawk il-
mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess generali;

4. |l fdan il-kaz I-indhil tal-Istat fl-uzu tal-proprjeta mikrija mir-rikorrenti taga’
fl-ambitu tal-proviso tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea peress li I-mizura ¢ensurata mir-rikorrenti hija

wahda legali ghaliex it-tigdid awtomatiku tal-lokazzjoni u I-kontroll tal-valur
tal-kera ghall-skopijiet kummercjali tohrod mil-ligi stess kif anke rikonoxxut
mir-rikorrent fir-rikors tieghu;

5. i fug l-ilment marbut mal-isproporzjon fil-kera, jizdied jinghad li bil-migja
tal-artikolu 1531D tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta |-kera dovuta wara |-1
ta’ Jannar, 2014, ged tizdied bil-hamsa fil-mija kull sena, li ¢ertament
mhijiex zieda negligibbli;

6. llli maghdud ma’ dan, meta wiehed jigi biex ikejjel il-mizien tal-
proporzjonalita wiehed irid iqis ukoll li I-protezzjoni tal-kera skont I-artikolu
15311 tal-Kap 16 tal-Ligijiet mhijiex ghal dejjem imma hija mahsuba li
tintemm fl-2028, li mhuwiex dagstant il-boghod. Barra minn dan, il-
manutensjoni ordinarja li tolgot il-post mikri tmiss biss lill-okkupant u mhux
lis-sid;

7. i ghalhekk meta wiehed jizen dan kollu, il-konkluzjoni hija li anke dan il-
parti tal-ilment tar-rikorrent dwar in-nuggas ta’ proporzjonalita mhuwiex
gustifikat ghaliex ma hemm I-ebda ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel
protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk kull talba marbuta ma’
dan l-artikolu mhix misthoqqha;

8. llli dwar l-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta jinghad li dan mhuwiex
applikabbli minhabba li I-imgieba diskriminatorja mixlija mir-rikorrenti ma
gietx imgieghda taht wahda mill-irjus ta’ diskriminazzjoni li ghalihom jirreferi
l-artikolu  45(3) tal-Kostituzzjoni. Ir-raguni ta’ diskriminazzjoni
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fallegazzjoni ta’ ksur ta’ dan il-jedd fundamentali trid tabilfors taga’ taht
wahda mir-ragunijiet imsemmija fdan is-subartikolu. Sewwasew fil-
kwestjoni kostituzzjonali li ghandna quddiemna, ir-rikorrenti ma rabtux |-
allegat ilment taghhom ta’ diskriminazzjoni ma’ xi wiehed mill-motivi li nsibu
tassattivament imsemmija fl-artikolu 45(3) tal-Kostituzzjoni viz. razza,
post ta’ origini, fehmiet politi¢i, kulur, fidi, sess jew orjentament sesswali.
Ghalhekk dan in-nugqas ghandu jwassal ghac¢-¢ahda tal-ilment taghhom;

llli ladarba ma hemmx ksur konvenzjonali, ma jistghux jintlaqghu t-talbiet
tar-rikorrenti dwar ir-radd lura tal-garaxx mikri u I-hlas tal-kumpens
pekunjarju u morali;

Ghaldagstant fid-dawl ta’ dan kollu I-esponent umilment jitlob lil din I-Onorabbili
Qorti joghgobha ti¢had it-talbiet kollha tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra taghhom.

Rat ir-risposta ta’ Captain Morgan Operators Ltd (is-Socjeta’ intimata) tas-7 ta’

Marzu 2023 li permezz taghha wiegbet is-segwenti:

1.

llli in linea preliminari r-rikorrenti ghandhom jipprovaw it-titolu taghhom fuq
il-fond ossia |-garaxx kummercjali bl-indirizz numru 19(precedentement
numru (2),Trig Emanuel Giordano,Gzira;

llli in linea preliminari wkoll is-socjeta esponenti Captain Morgan Operators
Ltd mhix il-legittimu kontradittur ghar-raguni illi bhala socjeta privata ma
tistax tinstab responsabbli ghal allegati vjolazzjoni ta drittijiet tal-bniedem da
parti ta’ I-istat u huwa biss l-istat li ghandu iwiegeb ghall-ghemil tieghu.Fi
kwalunkwe kaz,is-socjeta esponenti ma kisret ebda dritt tar-rikorrenti;

Konsegwentament is-socjeta esponenti ma tistax tinstab responsabbli ghall-
hlas ta'danni jew kumpens fil-konfront tar-rikorrenti ghaliex,semmai,huwa |-
istat li ghandu jwiegeb ghall-allegati vjolazzjoni ta drittijiet tal-bniedem;

llli fil-mertu,u minghajr ebda pregudizzju ghall-eccezzzjonijiet preliminari
suesposti,is-socjeta esponenti ghandha titolu validu ta'kera skont il-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta'Malta u I-kodici Civili (Kap16), liema ligijiet
ghandhom in vigore;

llli r-rata tal-kera li tithallas bhalissa hija ta'tmien Ewro u wiehed u sittin
centzmu (€8.61) kull gurnata;

llli r-rikorrenti, jew min minnhom,dejjem accettaw il-kera li tfisser
accettazzjoni tal-kera valida skont il-ligi.

llli konsistentement il-Qrati taghna f kawza ta'dan it-tip cahdu talbiet ghar-
ripriza tal-fondi u ghall-izgumbrament tal-inklwilin, u hekk ghandha taghmel
din il-Qorti®
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8. llliin oltre,minkejja li fil-premessi hemm accenn ghall-allegat ksur tal-Artikolu
1 tat-tnax il protocol tal-Konvenzjoni u ghall-Artikolu 45 tal-Kostituzjjoni
ta'Malta, ma’ hemm l-ebda talba ghas-sejbin ta ksur ta'dawn I-Artikoli u
ghalhekk jihder li r-rikorrenti mhumiex geghdin jinsistu ghas-sejbin tal-ksur
tal-Artikoli citati.Fi kwalunkwe kaz,ma kienx hemm ksur ta’ dawn I-artikoli u
s-socjeta’ intimate ma tistax tinstab responsabli minhabba n-natura tal-kaz.

9. Salv eccezzjonijet ulterjuri.

Bl-ispejejz kontra r-rikorrenti.

Rat I-atti u dokumenti kollha fir-rikors.

Qrat u semghet ix-xhieda mressqa fil-perkors tas-smiegh.

Rat li r-rikors thalla’ ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

Ir-rikorrenti huma propjetarji tal-Garaxx li jintuza ghal attivita’ kummercjali li
jinsab fi 2, Trig Emanuel Giordano, il-Gzira. Ir-rikorrent Carmelo Camilleri huwa

uzufruttwarju.

Dan il-garaxx huwa mikri lis-Socjeta’ intimata li tuzah ghal skopijiet kummercjali.
Minhabba I-istat tal-ligijiet b’mod partikolari I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-
rikorrenti jilmentaw li minhabba I-protezzjoni li I-ligi taghti lill-inkwilini la setghu
jgholllu I-kera ghal wahda li hija gusta u lanqas jiehdu lura I-pussess ta’ dan il-

fond.

Ghalhekk huma geghdin isostnu li d-dritt fundamentali taghhom ghat-tgawdija
u godiment ta’ hwejjighom ged ikun miksur u ghalhekk kellhom jaghmlu dawn

il-proceduri biex jinghataw rimedju.
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Punti ta’ Ligi

Din hija azzjoni Kostituzzjonali. Ir-rikorrenti jsostnu li minhabba artikolu 3 tal-
Kap 69 tal-ligijiet ta’ Malta jew minhabba |-Att X tal-2009 u kif ukoll I-artikolu
1531 tal-Kodiéi Civili. Huma jsostnu li minhabba fhekk gieghed ikun lez id-dritt
fundamentali taghhom kif imhares minn artikolu wiehed tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni.

Ir-ragunijiet indikati fil-premessi tar-rikors promotur huma l-istess ragunijiet li
fughom il-Qorti Ewropeja konsistentement sabet ksur tal-ewwel artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, dan ghaliex
jikkostitwixxu interferenza mad-drittijiet tal-proprjeta tas-sid li hija inkompatibbli
mat-tielet principju ta’ bilan¢ gust stabbilit fl-imsemmi artikolu protokollari. Din |-
interferenza kkawzata b’dawn id-dispozizzjonijiet ma zzommx “bilan¢ xieraq”
bejn l-esigenzi tal-interess generali tal-komunitéa u I-htiega tal-harsien tad-

drittijiet fundamentali tal-individwu.

[I-Qrati taghna baqghu jsegwu din il-pozizzjoni kif adottata mill-Qorti ta’
Strasburgu (ara espozizzjoni dettaljata tal-prin¢ipji gurisprudenzjali stabbiliti
mill-Qorti Ewropea kif riflessa fil-gurisprudenza kostanti tal-Qrati Maltin fis-
sentenza Margaret Caruana et -vs- L-Avukat Generali et, Qorti Civili, Sede
Kostituzzjonali, tat-18 ta’ Marzu 2021; ara wkoll fost ohrajn Rita Falzon -
vs- Dun Saverin sive Xavier Cutajar et, Qorti Civili, Sede Kostituzzjonali,

[per Imhallef Francesco Depasquale] tal-20 ta’ Ottubru 2021).
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L-emendi kif introdotti bl-imsemmi Att XXIV tal-2021 ma bidlu xejn min-natura
tal-kera in kwistjoni. Dan ghaliex fin-nuqqgas ta’ regolamenti li jirregolaw kera
bhal din “sabiex jinstab bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sid, tal-inkwilin u I-
interess pubbliku”, il-ligi applikabbli ghaliha hija dik kif kienet fis-sehh qabel I-1

ta’ Gunju 1995 (ara artikolu 1531M tal-Kap. 16).

Konsiderazzjonijiet

Jibda biex jinghad li l-intimati jganglu I-punt li r-rikorrenti jridu jipprovaw it-titolu

taghhom ghall-propjeta’ mertu ta’ din il-procedura.

Kif jirrizulta mill-provi, mid-dokumenti esebiti dan it-titolu jezisti. lI-Qorti tfakkar
ukoll li ai fini ta’ dawn il-pro¢eduri dawn il-Qrati irribadew konsistentement li I-
prova mehtiega f'dan ir-rigward ma hiex dik tal-probatio diabolica bhal fil-kaz

tal-azzjoni rei vendicatoria, izda prova prima facie li dan it-titolu jezisti.

Ma hux mistenni li wara snin twal hlas ta’ kera mill-inkwilin lir-rikorrenti jew lill-
aventi causa taghhom propju fkawzi bhal din iganqglu din il-kwistjoni. Jekk
kellhom xi dubbju messhom gangluhom fil-mument tal-hlas tal-kera. Aktar minn
hekk is-Socjeta’ intimata fir-risposta taghha sahansitra tirrikonoxxi li bejnha u

bejn ir-rikorrenti tezisti kirja fir-rigward tal-propjeta’.

Ghalhekk dawn |-e¢¢ezzjonijiet ukoll ser ikunu mi¢huda.

Fit-tieni risposta tieghu Il-intimat Avukat jecepixxi li r-rikorrenti jridu jgibu I-prova
tal-ftehim tal-kirja. 1l-Qorti ezaminat l|-atti. Huwa minnu |i fl-iskritturi esibiti ma
jidhirx li kienet giet koncessa kirja favur is-Socjeta’ intimata. Langas fir-ricevuti

8
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tal-nlas tal-kera ma jirrizulta li dan huwa |-kaz. Imma kif irregolaw din il-kwistjoni
internament bejniethom, sta ghall-partijiet ghall-kirja li jghidu u dan ghaliex fir-
risposta taghha s-Socjeta’ intimata mhux biss ma tecepixxi li ma hiex il-legittima
kontradittrici fdan ir-rigward izda sahansitra tghid li ghandha titolu validu ta’ kera
skond Kap 69 tal-ligijiet ta’ Malta. Kuntenti I-partijiet kuntent kulhadd u |-Qorti
ghalhekk ser tikkonsidra li tassew tezisiti kirja li tirrisali ghal gabel I-1 ta’ Gunju

1995.
[l-mertu

Safejn l-azzjoni tolqot l|-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
partikularment tal-artikli sucitati, il-fatti tal-kaz in dizamina huma, in principju,
identi¢i ghal dawk ravvizati fid-diversi sentenzi tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati

taghna ¢itati fis-sentenza Margaret Caruana et vs L-Avukat Generali et.

Bl-artikolu 1531M tal-Kap 16, il-kera giet adirittura prekluza milli tizdied bil-mod
kif zdiedu kirjiet ohra bl-introduzzjoni tal-istess Att X tal-2009. Ghaldagstant
japplikaw I-istess konsiderazzjonijiet legali hemm esposti. Isegwi li fil-kaz tal-
lum din il-Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni li waslu ghaliha Qrati ohra
ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u f'¢irkostanzi simili kif ukoll identici, u c¢ioe
li dawn kienu lezivi tad-drittijiet fondamentali tas-sidien kif garantiti bl-ewwel
artikolu tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni (ara Oswald Wismayer et vs
Avukat tal-Istat et, Qorti Civili Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali), 13 ta’ Frar
2023 u Maria Zerafa vs Il-Ministru tas-Sahha et, Qorti Civili Prim’ Awla

(Sede Kostituzzjonali), 7 ta’ Ottubru 2021).
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[I-Qorti sejra issa tghaddi biex tikkunsidra t-talbiet rimedjali.

Bhala rimedju r-rikorrenti ged titlob lill-Qorti tiddikjara lill-intimat Avukat tal-Istat
responsabbli ghall-kumpens u danni sofferti minnhom b’konsegwenza tal-
lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom. Din il-Qorti tara li t-talba ghar-rimedii
xierga hija bbazata fuq I-artikolu 13 tal-Konvenzjoni li jipprovdi dritt ghar-rimedju

effettiv quddiem Qorti Nazzjonali.

II-Qorti Ewropea fil-kaz Portanier vs Malta applikazzjoni numru 5747/16, 27

ta’ Awwissu 2019, paragrafu 46, sahget is-segwenti fuq I-artikolu 13:

“The Court reiterates its general principles under Article 13 as set out in Apap
Bologna (cited above, 88 76-79). In particular it reiterates that, for the purposes
of Article 13, it is for the Court to determine whether the means available to an
applicant for raising a complaint are “effective” in the sense either of preventing
the alleged violation or its continuation, or of providing adequate redress for any
violation that had already occurred. In certain cases a violation cannot be made
good through the mere payment of compensation and the inability to render a

binding decision granting redress may also raise issues (ibid., § 77).”

In succint il-Qorti Ewropea fdan il-kaz sostniet minghajr tlagliq li ordni ta’
zgumbrament tista’ tinghata minn Qorti Kostituzzjonali bhala rimedju effettiv ai

termini tal-artikolu.

[I-Qorti Ewropea nnotat li I-Qrati Kostituzzjonali taghna hadu azzjoni alternattiva

fli jiddikjaraw i l-inkwilin ma jistax jistrieh izjed fuq id-dispozizzjonijiet tal-ligi
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rilevanti sabiex izomm titolu fuq il-proprjeta. F'dan ir-rigward il-Qorti Ewropea
esprimiet kemm -il darba r-rizervi taghha fuq il-fatt li I-Qorti Kostituzzjonali, li
ghandha I-irwol li ggib fi tmiem il-vjolazzjoni u tirrimedja I-ksur konfermat
minnha, tabdika r-responsabbilita fdata lilha mill-Kostituzzjoni ta’ Malta u tirreferi
lis-sidien ghal rimedju iehor minkejja li ghandha I-poter u I-awtorita taghti dan ir-

rimedju hi stess.

[I-Qorti Ewropea izda ghadha tesprimi d-dubji taghha fuq din il-via adottata mill-
Qrati Kostituzzjonali taghna. Dan minhabba |i pro¢eduri addizzjonali ta’
zgumbrament jikkawzaw, inter alia, spejjez legali ulterjuri li jkomplu jitfghu aktar
piz fuq is-sid u dewmien zejjed li fih is-sid ged ikompli jbati I-vjolazzjoni. ll-Qorti
Ewropea tirrikonoxxi li s-succéess fl-ezitu ta’ dawn il-pro¢eduri huwa evidenti fin-
nuqqgas ta’ titlu legittimu iehor ta’ proprjeta izda ma tarax skop fihom ladarba

dak l-ezitu huwa awtomatiku.

[I-Qorti Ewropea tinnota li I-izgumbrament eventwali bla dubju jikkawza inkwiet
fuq I-inkwilin li huwa wkoll detentur ta’ ¢erti drittijiet taht il-Konvenzjoni, izda jrid
ikun il-Gvern li jipprovdi fejn mehtieg rilokazzjoni ghall-inkwilin. Huwa I-irwol tal-
Qrati fil-urisdizzjoni Kostituzzjonali taghhom sabiex, irrespittivament minn
kwalunkwe skumdita li jista’ jbati I-Gvern, jipprovdu r-rimedju disponibbli ghal
ksur tal-Konvenzjoni u b’hekk jipprotegu lis-sid minn vjolazzjoni kontinwata. Dan
partikolarment meta I-Gvern jista’ jevita kwalunkwe sitwazzjonijiet bhal dawn

billi jemenda I-ligi b’mod li tipprovdi ghal ammont ta’ kirja ragjonevoli, kif f'dan il-
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kaz jipprovdi espressament il-proviso tal-istess artikolu 1531M tal-kap. 16 (ara

paragrafi 47 sa 53, Portnier v. Malta).

Pero’ din il-Qorti dejjem sostniet, li I-izgumbrament huwa rimedju estrem u sta
ghall-Qrati Civili fil-kompetenza ordinarja taghhom i jiddeterminaw il-kwistjoni
tat-titolu. B’dispjacir, din il-Qorti tghid li I-ECHR hija maqtugha mir-realtajiet
socjo ekonomici ta’ pajjizna u jridu bil-fors ifasslu libsa wahda ghal kulhadd i
ma hux possibbli. Dan gieghed jinghad ukoll fdan il-kaz stante li r-rikorrenti
geghdin fit-tielet talba jitolbu li jirriprendu I-pussess li hija ekwivalenti ghal talba
ghall-izgumbrament. Ghalhekk din il-Qorti ma hiex ser tordna |-izgumbrament
tas-Socjeta’ intimata. Di pju’ din il-Qorti tfakkar ukoll li llum il-ligi tipprovdi ghat-

tmiem ta’ kirjiet kummerc¢jali.

Din il-Qorti issa se tghaddi biex tqis it-talba tar-rikorrenti ghall-likwidazzjoni ta’
kumpens xieraq. F’dan ir-rigward il-Qorti ghandha tapplika I-istess
konsiderazzjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem (QEBD) fil-
paragrafi 101-109 tas-sentenza Cauchi v. Malta dec¢iza mill-Qorti Ewropea
fil-25 ta’ Marzu 2021. Dan izda mid-data li fiha r-rikorrenti saret propjetarja tal-
fond in kwistjoni. Kif gie kemm -il darba ritenut minn din il-Qorti, biex I-eredi
fkawzi bhal dawn in ezami ikunu fposizzjoni li jinsistu fuq it-telf monitarju tal-
awturi taghhom, ai fini biss ta’ kumpens, ikun utili li jigi ezaminat il-
komportament tal-istess awturi (ara fost ohrajn Vincent John Rizzo et vs
Avukat Generali et, Qorti Civili Prim’ Awla (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali),

25 ta’ Jannar 2021).
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Fl-evalwazzjoni minnha tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant bhala
kumpens ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, I-QEBD fil-
kawza Cauchi v. Malta gieset, sa fejn kien xieraq, il-valuri lokatizji fis-sug Mali
tal-proprjeta matul il-perjodu rilevanti. Hija wkoll ikkunsidrat I-ghanijiet legittimi
u I-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-restrizzjonijiet li jiggustifikaw kumpens angas

mill-kumpens shih li altrimenti jkun dovut skont il-valur tas-suq hieles.

F’dan ir-rigward il-QEBD innotat li I-mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta gew
meqjusa li kellhom bhala ghan legdittimu |-protezzjoni socjali tal-kerrejja. Il-
QEBD madankollu sabet ukoll li I-htiega u Il-interess generali ghal din il-
protezzjoni li setghet kienet tezisti fMalta fil-mument li nholqot il-kirja battiet
matul il-kors tas-snin. F’dan I-isfond il-QEBD qieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’
kumpens, tali valuri lokatizji jithaqqsu b’madwar 30% abbazi ta’ dak I-ghan
legittimu. 1I-QEBD Ziedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess pubbliku jistghu ma

jiggustifikawx tali tnaqqis.

[I-QEBD accettat ukoll li I-proprjeta, kieku ma kinitx hekk suggetta ghal din il-
legislazzjoni mpunjata, mhux bilfors kienet sejra tinkera matul il-perjodu kollu.
Dan specjalment fid-dawl ta’ kif sploda s-suq tal-propjeta’ ricentement. [I-QEBD
ghaldaqgstant gieset bhala accettabli li jitgies li t-telf attwali kien ingas minn dak
iddikjarat, b’mill-ingas. Maghdud ma’ dan, il-QEBD qieset li |-kera li r-rikorrenti
ikun diga rcieva ghall-perjodu rilevanti ghandu jithaggas mill-kalkolu rilevanti.

F'dan ir-rigward, il-QEBD rriteniet li I-kera li ghandha hekk titnaqqas hija dik
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applikabbli bl-istess ligi. Dan peress li I-applikant stess ghazel minn jeddu li ma

jzidx il-kera ghal perjodu taz-zmien miftiehem.

[I-QEBD kkunsidrat li ghandu jigi mnaggas ukoll I-ammont globali moghti mill-
Qorti nazzjonali, liema ammont jibqa’ pagabbli lill-applikant jekk ma jkunx ghadu
gie hekk imhallas lilu. Fl-ahhar nett, il-QEBD tenniet i, in virtu ta’ dak li jiddisponi
I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni, ma’ dan [-ammont ghandu jizdied hlas ta’ 5%
imghax darba wahda biss. Dan sabiex jaghmel tajjeb ghat-telf tal-valur tal-
kumpens matul iz-zmien minhabba kundizzjonijiet ekonomi¢i nazzjonali bhal

livelli ta’ inflazzjoni u rati ta’ interess.

Wara li gieset i¢-Cirkostanzi tal-kaz u hadet in konsiderazzjoni I-valur lokatizju
stabbilit mill-Perit mahtur, din il-Qorti ssib xieraq li jithallas kumpens lir-rikorrenti
fis-somma ta’ sittin elf ewro (€60,000) danni pekunjarji u hamest elef ewro

(€5,000) danni non pekunjariji.

Dan l-ammont ghandu sintendi jithallas mill-Avukat tal-Istat i, kif jixhed ismu
stess, ged jirraprezenta I-Istat. Kif gia inghad supra, I-inkwilin la jahti ghal-ligi u
langas jista’ joffri rimedju. ll-prezenza tieghu fdawn il-kawzi hija biss mehtiega
ghall-integrita’ tal-gudizzju (ara Margaret Psaila et vs |-Avukat Generali et,

Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), 27 ta’ Gunju 2019).

Decide

Ghaldagstant din il-Qorti ged taqgta’ u tiddeciedi dan ir-rikors bil-mod segwenti:

Tilga’ I-ewwel talba rikorrenti.
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Tilga’ it-tieni talba rikorrenti.

Tilga’ it-tielet talba rikorrenti b’dan mhux qed tordna li r-rikorrenti jirriprendu I-
pussess tal-fond mertu ta’ dawn il-proc¢eduri u ghalhekk langas ged tordna |-

izgumbrament tas-Socjeta’ intimata.

Tilga’ ir-raba’, il-hames u s-sitt talbiet rikorrenti billi tillikwida I-kumpens dovut
lir-rikorrenti fl-ammont ta’ hamsa u sittin elf ewro (€65,000) kif fug spjegat u
tikkundanna lill-intimat Avukat ihallas lir-rikorrent dan I-ammont bl-imghaxijiet
legali minn din is-sentenza sal-pagament effettiv u ged tillibera lis-Socjeta’

intimata mill-osservanza tal-gudizzju.

Spejjes a’ karigu tal-intimat Avukat.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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