Rik. Nru. 120/22 TA

'QORTI CIVILI PRIM'AWLA
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)
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Paola Saliba (K.I. 337747 M)
VS
L-Avukat tal-Istat

Mario Spiteri (K.l. 666158 M), Caroline Spiteri (K.l. 268068 M)

[I-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Paola Saliba (ir-rikorrenti) tal-25 ta’ Frar 2022 li permezz
tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:

1. “llli r-rikorrenti huma |-proprjetarji tal-fond Hyacinth,Flat number
6,33,Spinola Road,San Giljan (Dok A) u (Dok B);

2. lli I-imsemmi fond kien gie koncess lil Mario Spiteri u Caroline Spiteri
btitolu ta’ kera, fis-sena 1988,fejn sussegwentament,il-partijiet
iffirmaw skrittura privata f'dan ir-rigward datata tlettax (13) ta’
Novembru 2007, hawn annessa u mmarkata bhala “Dok C”;

3. i l-inkwilini ilhom jokkuppaw il-fond suriferit ghal aktar minn tletin
sena, taht titolu ta” kera stabbilit u mizmum taht id-dispozizzjonijiet tal-
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Kapitolu 69, senjatament I-Artikolu 3, u d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu
16, senjatament I-Artikolu 1531C.

Ili I-ligijiet suriferiti,ma ppermettewx li I-kera tigi aggustata skont ir-rati
tas-suq jew li s-sid ikun jista™ jirriprendi I-post lura,u ghalhekk il-kera
mhallsa hija sproporzjonata ferm meta mgabbla mar-rati fis-suq hieles
ta’ proprjetajiet simili fl-istess zmien. Di fatti llum I-intimati jhallsu I-
kera irrizorja ta” mitejn u hames Ewro (€205) fis-sena bil-quddiem, u
dan kif anke jirrizulta mir-ricevuti hawn annessi u mmarkati bhala “Dok
D”.

[l ma hemmx dubju illi -ammont ta” kera li gieghda tigi imposta fuq I-
esponenti tikkostitwixxi piz sproporzjonat fugha ghall-beneficcju uniku
tal-intimati Spiteri;

llli r-rikorrenti ma setghu qatt jipprendu I-fond lura u dan abbazi tal-
Artikolu 3 tal-Kap.69 tal-Ligijiet ta Malta;

llli r-rikorrenti jsostnu I-isfurzar ta™ tigdid tal-kirja fughom, maghdud
mar-rata baxxa ta’ kera kif premess, huwa manifestament ingust u
johlog pregudizzju ghad-drittijiet propjetarji taghhom, kif ukoll zbilanc
bejn l-interessi tal-inkwilini u s-sid;

llli ghalhekk, bl-applikazzjoni tal-ligi imsemmija, ir-rikorrenti gew u
ghadhom jigu mcahhda mid-dritt fondamentali ta tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghhom kif sanciti taht I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropeja
ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem.

lli jigi finalment ipprecizat illi f'dan I-istadju u kontestwalment ma'din
il-kawza, izda dan minghajr ebda pregudizzju u minghajr ebda rinunzja
ghal kull jedd u/jew rimedju ulterjuri li jista jkollhom, ir-rikorrenti tal-
Ligijiet ta” Malta, billi jitolbu zieda fil-kera mhallsa mill-intimati Spiteri,
sa massimu ta’ 2% tal-valur tal-fond fis-suq miftuh.

GHALDAQSTANT, in vista tal-premess,ir-rikorrenti umilment titlob lil din I-
Onorabbli Qorti joghgobha:

1.

Tiddikjara u tiddeciedi illi I-ligijiet vigenti, senjatament I-Artikolu 3 tal-
Kap.69 u Artikolu 1531C tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta° Malta, huma
inkonsistenti mad-dritt fundamentali tar-rikorrenti taht I-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjonita® Malta u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropeja fir-rigward tal-fond Hyacinth, Flat number 6,33, Spinola
Road, San Giljan.

Konsegwentement tiddikjara u tiddeciedi illi bit-thaddim ta” dawn il-
ligijiet gew vjolati d-drittijiet tar-rikorrenti taht I-istess artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u |-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropeja;
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3. Tillikwida kumpens xieraq, kemm in linea ta’danni pekunjari u non-
pekunjarji, ghal-lezjoni li sofrew ir-rikorrenti kif hawn fuq premess;

4. Tikkundana lill-intimat Avukat tal-Istat, ihallas il-kumpens hekk likwidat
lir-rikorrenti kif premess bl-imghax legali dekoribbli mid-data tas-
sentenza;u

5. Taghti lir-rikorrenti dawk ir-rimedji ohra li jidrilha li huma xierga fis-
sitwazzjoni;,

Bl-ispejjez kontra I-intimati li huma minn issa ngunti in subizzjoni.”

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat (I-intimat Avukat) tat-18 ta’ Marzu 2022 li
permezz taghha wiegeb is-segwenti:

1. “llli permezz tar-rikors promotur, ir-rikorrenti ged tallega li bl-
operazzjoni tal-Artikolu 3 tal-Kap. 69 u I-Artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta fir-rigward tal-fond bl-indirizz 33, Hyacinth,
Appartament 6, Triq Spinola, San Giljan hi garrbet ksur tad-drittijiet
fundamentali taghha kif sanciti mill-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem. Il-pretensjonijiet rikorrenti huma
nfondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet segwenti li ged jinghataw
minghajr prequdizzju ghal xulxin.

2. i preliminarjament ir-rikorrenti trid iggib prova:
a. tat-titolu taghha ghall-fond in kwistjoni;

b. tal-allegat ftehim tal-kirja, li tali kirja hija soggetta ghal kirja
regolata bil-Kap. 69 u indikazzjoni tad-data preciza meta I-istess
kirja giet koncessa.

3. i in kwantu ghall-allegat ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, dan
huwa mproponibbli. [I-Kap. 69 u I-Kap. 16 huma ligijiet li dahlu fis-sehh
gabel it-3 ta’ Marzu 1962. Ai termini tal-Artikolu 47 (9) tal-Kostituzzjoni
jinghad li: “Ebda haga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma
ghandha tolqot il-hdim ta’ xi ligi fis-sehh minnufih qabel it-3 ta’ Marzu
1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew
tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih qabel dik id-data (jew xi ligi li minn
zmien ghal Zmien tkun emendata jewsostitwita bil-mod deskritt f'dan
is-subartikolu) ...” Di piu, I-emendi li saru matul iz-zmien fl-imsemmija
ligijiet ma jinkwadrawx fl-ezenzjonijiet kontemplati fl-istess Artikolu
47(9). Konsegwentement, ma tista’ tinstab ebda lezjoni tal-Artikolu 37.

4. |l in kwantu ghall-allegat ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll,
huwa ben maghruf li skond il-proviso tal-imsemmi artikolu,! I-Istat

1 It-test shih tal-imsemmi artikolu jaqra: Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt
ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti taghha. Hadd ma ghandu jigi ipprivat mill-possedimenti

3
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ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex
jikkontrolla l-uzu tal-proprjeta skond I-interess generali. F’dan is-sens,
huwa maghruf fil-gurisprudenza Ii I-Istat igawdi minn diskrezzjoni
wiesgha sabiex jidenfitika X’'inhu mehtieg fl-interess generali u sabiex
jistabbilixxi liema huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-
interess generali. Di piu, in kwantu ghall-allegat ksur tal-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Prokotoll, din [-Onorabbli Qorti m’ghandhiex tiehu
konjizzjoni taz-zmien gabel it-30 ta’ April 1987.2

5. i kif diga nghad, I-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha fl-
apprezzament tal-htigijiet socjali tal-pajjiz u fl-ghazla tal-mizuri li
ghandhom jittiehdu sabiex jigu indirizzati dawk il-htigijiet so¢jali,
specjalment fkazijiet fejn dawk il-mizuri jikkontrollaw I-uzu tal-
proprjeta. Tali diskrezzjoni m’ghandhiex titbiddel sakemm din ma
tkunx manifestament minghajr bazi ragonevoli. F'dan il-kaz, I-
esponent jishaq li hemm bazi ragonevoli li tiggustifika I-promulgazzjoni
tal-legislazzjoni li tinsab taht skrutinju fil-kawza odjerna.

6. Il di piu, din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex tevalwa I-ligijiet attakkati
fil-kkuntest ta’ spekulazzjoni tal-proprjeta izda ghandha tiskrutinja u
tapplika I-ligi fqafas aktar wiesgha u cioé mill-aspett ta’ proporzjonalita
fid-dawl tar-realta ekonomika, socjali u storika tal-pajjiz. Huwa f'dan il-
kuntest li jridu jitgiesu ukoll |-obbligi tal-Istat li jizgura li kull persuna
jkollha akkomodazzjoni xierga, li jipprotegi nies vulnerabbli minn
homelessness u li jissalvagwardja d-dinjita ta’ inkwilini b’mezzi limitati.

7. i bid-dhul tal-emendi tal-Att X tal-2009, il-kera li r-rikorrenti tista’
tircievi bdiet toghla kull tlett (3) snin b’'mod proporzjonali skond id-
disposizzjonijiet tal-Artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
B’hekk, I-emendi in kwistjoni ameljoraw il-posizzjoni tar-rikorrenti minn
dik meta saret il-kirja u ghalhekk ma tistax tallega ksur tad-drittijiet
fundamentali taghha.

8. i tajjeb jinghad ukoll li bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, mill-1
ta’ Gunju 2021 ‘il quddiem, ir-rikorrenti ¢ertament ma tistax tilmenta
aktar dwar il-mod ta’ kif il-kirja tista’ tigi awmentata. Bl-introduzzjoni tal-
Artikolu 4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti tista’ titlob lill-
Bord li Jirregola |-Kera sabiex il-kera tigi mizjuda ghal ammont li ma
jagbizx it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur hieles fis-suq miftuh tal-
fond ta’ abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena |i matula tigi mressqga t-
talba ghaz-zieda fil-kera. Zieda b’din ir-rata zzomm bilan¢ tajjeb bejn
l-interessi tas-sid u tal-kerrejja u dan partikolarment meta jkun hemm
prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku, bhalma huwa

tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-principji generali
tal-ligi internazzjonali.

Izda d-disposizzjonijiet ta’ gabel ma ghandhom b’ebda mod inaqqsu d-dritt ta’ Stat li jwettaq dawk
il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla |-uzu ta’ proprjeta skont I-interess generali jew biex
jJizgura I-hlas ta’ taxxi jew kontribuzzjonijiet ohra jew pieni.

2 Ai termini tal-Artikolu 7 tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta: Ebda ksur tal-Artikoli 2 sa 18 (inkluzi)
tal-Konvenzjoni jew tal-Artikoli 1 sa 3 (inkluzi) tal-Ewwel Protokoll li jsir qabel it-30 ta’ April 1987
jew tal-Artikoli 1 sa 4 (inkluzi) tar-Raba’ Protokoll, I-Artikoli 1 u 2 tas-Sitt Protokoll jew tal-Artikoli
1 sa 5 (inkluzi) tas-Seba’ Protokol li jsir qabel I-1 ta’ April 2002, ma ghandu jaghti lok ghal xi
azzjoni taht l-artikolu 4.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

fdan il-kaz. F’kazijiet simili, il-kumpens dovut lis-sid minhabba I-indhil
fit-tgawdija ta’ hwejgu jigbed lejh ammont li jkun ingas mill-valur shih
tas-sug. Ir-rikorrenti fethet pro¢eduri fdan is-sens quddiem il-Bord li
Jirregola |-Kera fid-9 ta’ Frar, 2022 fl-ismijiet Paola Saliba vs. Mario
Spiteri et [Rikors 127/2022 JD] proprju sabiex ikun hemm dan |-
awment (ara Dok. ‘A’).

llli b’Zieda ma’ dan kollu, I-Artikolu 4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
jaghti s-setgha lir-rikorrenti titlob I-izgumbrament tal-inkwilini fkaz li
jintwera li l-istess inkwilini ma hagghomx il-protezzjoni mill-Istat.

llli ghalhekk, ladarba ma sehh ebda ksur Kostituzzjonali jew
Konvenzjonali, it-talbiet rikorrenti ghandhom jigu michuda.

[l minghajr pregudizzju ghas-suespost, fl-eventwalita li din I-Onorabbli

Qorti jidhrilha li hemm ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti li

ghandu jigi rimedjat bl-ghoti ta’ kumpens pekunjarju, dan il-kumpens

irid jirrifletti:

a. |l-fatt li I-interferenza fit-tgawdija pacifika tal-proprjeta hi
gustifikata minn radunijiet ta’ interess pubbliku, u cioé |i jigu
salvagwardjati persuni vulnerabbli minn homelessness;

b. ll-fatt li anke kieku I-proprjeta in kwistjoni kienet fil-pussess
taghha, ma hemm ebda certezza li r-rikorrenti kien jirnexxiela
zzomm il-fond in kwistjoni mikri lil terzi f’kull stadju;

c. Il-fatt li anke kieku r-rikorrenti kienet kriet il-proprjeta in kwistjoni
lil terzi, kwalsiasi kera li kienet tippercepixxi kienet tkun suggetta
ghat-taxxa;

d. ll-fatt li matul iz-zmien, ir-rikorrenti xorta wahda rcéeviet xi kirjiet
mill-inkwilini.

llli di pit, ghandu jkun hemm tnaqqis addizzjonali fil-kumpens jekk
jirrizulta li kien hemm cirkostanzi li abbazi taghhom ir-rikorrenti setghet
tezawrixxi ruhha mir-rimedji ordinarji moghtija mil-Ligi sabiex titlob I-
izgumbrament tal-inkwilini.3

llli in linea mal-premess, in kwantu ghal danni morali, ghandu jittiehed
in kunsiderazzjoni il-fatt li r-rikorrenti ghamlet snin shah minghajr ma
fittex rimedju u ghalhekk jixhed il-fatt li ma hassitx wisq il-ksur tad-
drittijiet taghha.*

Il di piu, kwalsiasi kumpens dovut lir-rikorrenti ghandu jkun limitat biss
ghall-perjodu li hi kienet proprjetarja tal-fond in kwistjoni, ghas-sehem
rispettiv taghha fil-proprjeta in kwistjoni, u sa mhux aktar tard mill-1 ta’

Gunju 2021.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

3 Ara wkoll: Carmel Apap Bologna Sceberras d’Amico Inguanez vs. Avukat Generali et, Qorti
Kostituzzjonali, moghtija nhar is-27 ta’ Ottubru, 2021.

4 Ara wkoll: John Pace et vs. L-Avukat tal-Istat et, Qorti Kostituzzjonali, moghtija nhar it-28 ta’
Jannar, 2021.
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Ghaldagstant, I-esponent jissottometti li ma kien hemm u ma hemm ebda
lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, u din |-Onorabbli Qorti
ghandha tichad it-talbiet rikorrenti.

Bl-ispejjez.”

Rat ir-risposta ta’ Mario Spiteri (I-intimat inkwilin) tat-28 ta’ Lulju 2022 i

permezz taghha wiegeb is-segwenti:-

1)

8)

“lli 1-esponent jirrisjedi wahdu fil-fond numru 33, Flat 6, Triq
Spinola,San Giljan b’titolu ta’ kera validu skont il-ligi u liema kirja hija
protetta taht I-artikoli tal-Ligijiet ta” Malta;

llli l-esponent jeccepixxi illi r-rikorrenti ghandha tipprova it-titolu
taghha;

lIli minghajr pregudizzju ghal dak gia eccepit, I-esponent ged igawdi
minn Kirja protetta mill-ligi u dejjem agixxa skont il-ligijet vigenti matul
it-terminu tal-kirja u ghalhekk mhux fil-kompitu tieghu li jwiegeb ghal
talbiet dwar ksur ta’ drittijiet fundamentali u m'ghandux ikun
ikkundannat bi ksur ta” drittijiet fundamentali stante li cittadin privat ma
jistax ikun misjub li kiser drittijiet fundamentali ta” terzi;

llli I-esponent dejjem hallas il-kera fil-hin u dejjem zamm il-fond fi stat
tajjeb kif inhuma I-obbligi tieghu skont il-ligi;

[Ili fir-riward tal-ewwel talba tal-attur li bil-ligijiet vigenti ged isofri lezjoni
ta” drittijiet fundamentali, jigi eccepit li bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-
2021 gie kreat rimedju effettiv li r-rikorrent diga ghamel uzu minnu billi
jistitwixxu il-kawza appozita ai termini tal-artikolu 4 u 4A tal-Kap.69 tal-
ligijiet tal-Malta quddiem il-Bord li jirregola |-Kera b talba ghall-awment
tal-kera u dan sabiex jintlahaq il-fair balance li r-rikorrent ged jallega li
huwa nieges, ghaldagstant din I-Onorabbli Qorti m ghandha ssib ebda
lezjoni ta” drittijiet fundamentali mid-data tad-dhul fis-sehh.

llli permezz tal-Att XXVII tal-2021, l-intendiment tal-legizlatur kien i
jilhaq bilanc bejn I-interessi tas-sid u tal-inkwilin u ghaldagstant jekk xi
darba kien hemm lezjoni ta’ drittijiet fundamentali din m ghadhiex
tissussisti.

llli ghar-ragunijiet hawn fugq imsemmija, |-esponenti jitlob umilment lil
din I-Onorabbli Qorti biex tichad it-talbiet tar-rikorrenti sa fejn dawn
jolgtu lill-intimat Mario Spiteri.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrent minn issa ngunt in subizzjoni.”
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Rat |-Atti u dokumenti fil-Kawza.

Rat li r-rikors gie ¢edut fil-konfront ta’ Caroline Spiteri.

Qrat u semghet ix-xhieda prodotta fil-kors tas-smiegh ta’ dan ir-rikors.

Rat li r-rikors thalla ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

1. Ir-rikorrenti hija propjetarja tal-fond Hyacinth, Flat 6, 33 Spinola
Road, San Giljan li huwa mikri lill-intimat inkwilin. Jidher li dan il-fond kien
xi tletin sena ilu mikri lill-intimat u lill-martu, li fil-konfront taghha gew c¢eduti
l-atti. B’dana kollu saret skrittura ohra ta’ kera datata 13 ta’ Novembru 2007

li bis-sahha taghha I-intimat inkwilin illum gieghed jokkupa I-fond (a’ fol 15).

2. Ir-rikorrenti geghdin jilmentaw li minhabba s-sitwazzjoni taht il-ligi
huma ircevew kirja mizera u di pju l-istess ligijiet jaghmluha diffi¢li jekk
mhux impossibbli li gatt jistghu jergghu jiehdu lura I-pussess tal-fond in
kwistjoni minhabba rilokazzjoni ex lege u possibbilment bid-dritt li I-kirja

tkompli tintiret minn membri tal-familja.

3. Ghalhekk huma jsostnu li d-drittijiet fundamentali taghhom geghdin

ikunu miksura.

Punti ta’ Ligi
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4. Din hija azzjoni ta’ ksur ta’ jeddijiet fundamentali.

5. Ir-rikorrenti ged tilmenta li artikolu 3 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiiet ta’
Malta tal-Att X tal-2009 senjatament l-artikolu 1531 tal-Kodic¢i Civili, ged
jiksru d-drittijiet fundamentali taghha ghat-tgawdija tal-fond in inkwistjoni kif
imharsa mill-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja

u l-artikolu 37 tal-Kodici Civili.

6. Ir-ragunijiet indikati fil-premessi tar-rikors promotur huma I-istess
ragunijiet li fughom il-Qorti Ewropeja konsistentement sabet ksur tal-ewwel
artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69.
Dan ghaliex dawn gew ikkunsidrati li jikkostitwixxu interferenza mad-
drittijiet tal-proprjeta tas-sid li hija inkompatibbli mat-tielet principju ta’ bilan¢
gust stabbilit fl-imsemmi artikolu protokollari. Din Il-interferenza ikkawzata
b’dawn id-dispozizzjonijiet ma zzommx “bilan¢ xieraq” bejn I-esigenzi tal-
interess generali tal-komunita u |-htiega tal-harsien tad-drittijiet

fundamentali tal-individwu.

7. lI-Qrati taghna bagghu isegwu din il-pozizzjoni kif adottata mill-Qorti
ta’ Strasburgu (ara espozizzjoni dettaljata tal-principji gurisprudenzjali
stabbiliti mill-Qorti Ewropea kif riflessa fil-gurisprudenza kostanti tal-Qrati
Maltin fis-sentenza Margaret Caruana et -vs- L-Avukat Generali et,
Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) tat-18 ta’ Marzu 2021; ara wkoll fost
ohrajn Rita Falzon -vs- Dun Saverin sive Xavier Cutajar et, Qorti Civili,

(Sede Kostituzzjonali) tal-20 ta’ Ottubru 2021).
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8. L-emendi kif introdotti bl-imsemmi Att XXIV tal-2021 ma bidlu xejn
min-natura tal-kera in kwistjoni. Dan ghaliex fin-nuggas ta’ regolamenti li
jirregolaw kera bhal din “sabiex jinsab bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sid,
tal-inkwilin u I-interess pubbliku”, il-ligi applikabbli ghaliha hija dik kif kienet

fis-sehh gabel I-1 ta’ Gunju 1995 (ara artikolu 1531M tal-Kap. 16).

9. Kwalunkwe kumpens li talvolta jista’ jinghata dan ser ikun sal-21 ta’
Gunju 2021 peress li llum artikolu 4A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jaghti

d-dritt li sid jista’ jitlob awment ragjonevoli fil-hlas ta’ kera.

Konsiderazzjonijiet

10. Fit-tieni risposta tieghu l-intimat Avukat jesigi I-prova li |-kirja hija

soggetta ghal wahda regolata mil-ligijiet lezivi li jsemmi r-rikorrent.

11. Permezz tat-tieni ec¢ezzjoni, l-intimat Avukat tal-Istat jissolleva I-
htiega tal-prova li I-kirja mertu tar-rikors hija tassew imharsa mill-Kap 69
tal-Ligijiet ta’ Malta u kif ukoll Ii r-rikorrent ghandu titolu. Mid-dokumenti
esebiti I-Qorti hija sodisfatta li |-kirja hija wahda li twieldet gabel I-1 ta’ Gunju
1995 u ghalhekk hija soggetta ghad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta. Di piu’ I-intimat inkwilin I-angas ma jikkontesta dan il-fatt. Huwa
minnu li saret kirja bil-miktub fI-2007 kif inghad, izda huwa minnu ukoll i
fiha il-partijiet ikkonfermaw li din hija I-kirja antika. Ghalhekk din I-

eccezzjoni ser tkun michuda.
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12. L-intimati jesigu ukoll li r-rikorrent irid jipprova t-titolu tieghu ghall-
propjeta’ de quo. Kif jirrizulta mill-provi, mid-dokumenti esebiti dan it-titolu
jesisti. 1l-Qorti tfakkar ukoll, li ai fini ta’ dawn il-pro¢eduri dawn il-Qrati
irribbadew konsistentement il-prin¢ipju li I-prova mehtiega f'dan ir-rigward
ma hiex dik tal-probatio diabolica bhal fil-kaz tal-azzjoni rei vendicatoria,
izda prova prima facie li dan it-titolu jesisti. Ma hux mistenni, li wara snin
twal hlas ta’ kera mill-inkwilin lir-rikorrenti jew lill-aventi causa taghhom
propju fkawza bhal din jganglu din il-kwistjoni partikularment meta l-intimat
inkwilin f'din il-kawza baqga’ jhallas il-kera lir-rikorrenti sa lejlietha u kif ukoll

fil-mori taghha.

13. Fid-dawl tal-osservazzjonijiet maghmula mill-intimat inkwilin
inkwantu jirrigwarda |-presenza tieghu f'dawn il-pro¢eduri, I-Qorti tfakkar li
[-intimat inkwilin ngeda b’ligi li tatu jeddijiet lokatizji u ma ghamel xejn biex

jikseb dan il-jedd b’mod illegali.

14. Fid-dawl tal-massima qui suo jure utitur neminem laedere videtur, il-
Qorti ma tistax issib li I-intimat inkwilin jrid jaghmel tajjeb hu wkoll ghall-hlas
tal-kumpens lir-rikorrent minhabba s-sejbien ta’ ksur tal-jedd fundamentali

tieghu.

15. Din il-fehma tinbena wkoll fuq il-fatt li I-ilment tar-rikorrent jirrigwarda
ligi li jaghmilha I-Istat u mhux i¢-c¢ittadin li, min-naha tieghu, ghandu jedd
jingeda biha fil-parametri taghha u safejn din ma titgiesx li gieghda tikser il-

jedd fundamentali tas-sid.
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16. Kif inhu mizmum u mghallem “fil-kaz ta’ ligi leziva tad-drittijiet
konvenzjonali jew kostituzzjonali, huwa |-Istat u mhux i¢-cittadin Ii ghandu
jJirrispondi. Ghax huwa princ¢ipalment |-obbligu tal-Istat, u mhux tal-inkwilin,
li jassigura li d-drittijiet fundamentali tas-sid ma jinkisrux” (Q.K Sentenza
tal-24 ta’ Frar 2012 fl-ismijiet Louis Apap Bologna vs Kal¢idon Ciantar
et; u dik tal-Q.K tas-6 ta’ Frar 2015 fl-ismijiet Sean Bradshaw et vs L-

Avukat Generali et).

17. Pero’ dan ma jfissirx li l-inkwilin intimat m’ghandux ikun legittimu
kontradittur fdin il-kawza. Kif sewwa ritenut mill-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) fis-sentenza Margaret Psaila et vs |-Avukat Generali
et datata 27 ta’ Gunju 2019, li “Din il-Qorti tosserva li, ghalkemm hija
tagbel mat-tezi tal-intimata Camillleri li, ladarba hi agixxiet skont il-ligi, allura
m’ghandhiex legalment tirrispondi ghall-inkostituzzjonalita tal-ligi jew tehel
spejjez tal-kawza, u huwa l-istat li huwa finalment responsabili, izda mill-
banda l|-ohra, il-proceduri odjerni necessarjament jaffettwaw lill-intimata
stante li hi parti fir-rapport guridiku li huwa regolat b’ligi li I-kostituzzjonalita’
taghha ged tigi attakkata. Ghaldagstant il-prezenza taghha fdawn il-
proceduri hija necessarja ghall-finijiet tal-integrita’ tal-gudizzju. Hi bhala
inkwilina tal-fond in kwistijoni ghandha interess gquridiku fdin il-kawza
peress li I-meritu jikkoncerna lilha direttament” (ara Evelyn Montebello et

vs Avukat Generali et, Kost 13/07/2018; Sam Bradshaw et vs Avukat
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Generali et, Kost 06/02/2015 u Raymond Cassar Torreggiani vs

Avukat Generali, Kost 22/02/2013).

18. 1I-Qorti hasset li kellha taghmel din |-esposizzjoni ghaliex apparti i |-
istess intimat inkwilin ghamel I|-osservazzjonijiet tieghu, it-talbiet ghall-
kundanna tal-kumpens huma ukoll diretti kontra I-intimat inkwilin.

Ghalhekk sa fejn tirrigwarda lil dan, it-talba ser tkun mi¢huda.

Art 37 tal-Kostituzzjoni

19. Kwantu ghall-applikabilita’ tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni issir mill-
ewwel referenza ghal dak li jiddisponi |-artikolu 47 (9) tal-Kostituzzjoni. Fir-
rigward ta’ dan l-artikolu 47 (9) issir referenza ghas-Sentenza fl-ismijiet
Simone Galea et -vs- Avukat Generali et tat-30 ta’ Gunju 2020 fejn intqal

hekk:

“Skont I-Avukat tal-Istat, I-ilment tar-rikorrenti bbazat fuq I-Art 37 tal-
Kostituzzjoni huwa nfondat billi dik id-disposizzjoni ma tistax tigi nvokata
ghall-applikazzjoni ta’ ligi li kienet fis-sehh minnufih qabel it-3 ta~ Marzu
1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew

tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih gabel dik id-data.

Fil-kaz tal-lum il-kirja favur I-intimati Vella hija regolata bil-Kap 69 li saret
gabelit-3ta” Marzu 1962 u allura kienet saved bl-Art 47(9) tal-Kostituzzjoni.
Ir-rikorrenti jaghmlu I-argument illi la darba I-kirja bdiet ghaddejja wara t-3

ta’ Marzu, l-applikazzjoni tad-dispozizzjonijiet tal-Kap 69 tista’ tikkostitwixxi
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vjolazzjoni tal-Art 37 tal-Kostituzzjoni. I1zidu jghidu li anke jekk jirrizulta Ii I-
Kap 69 kien saved bl-applikazzjoni tal-Art 47(9) tal-Kostituzzjoni, f'dan il-
kaz partikolari dan il-principju xorta wahda ma jistax isib applikazzjoni
peress illi skont ir-rikorrenti I-emendi introdotti bl-Att X tal-2009 jinkwadraw

ruhhom taht I-e¢c¢ezzjonijiet kontemplati fil-paragrafi (b) u (c) tal-Art 47(9).

Ghalhekk bl-applikazzjoni tad-disposizzjonijiet tal-Kap 69 u bl-emendi tal-
2009 baqghet tigi mposta relazzjoni forzuza bejn is-sid u I-inkwilin bi dritt
ta’ rilokazzjoni ope legis. lI-Qorti rat il-gurisprudenza dwar I-Art 37 u I-Art

47(9) tal-Kostituzzjoni fil-kuntest tal-Kap 88 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Fil-kawza fl-ismijiet Lawrence Fenech Limited v. Kummissarju tal-Artijiet et
deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fid-9 ta” Novembru 2012 tressaq aggravju
fis-sens li I-Ewwel Qorti ma setghetx issib ksur tal-Art 37 tal-Kostituzzjoni |-
Art 47(9). L-aggravju kien milqugh propju ghaliex il-Kap 88 sar ligi tal-pajjiz

gabel it-3 ta” Marzu 1962.

Fis-sentenzata’ din il-Qorti tal-4 ta’ Ottubru 2016 fil-kawza fl-ismijiet Melina
Micallef v. Ill-Kummissarju tal-Artijiet (hekk kif riformata mill-Qorti
Kostituzzjonali fl-24 ta” Novembru 2017) kien riaffermat illi d-
disposizzjonijiet tal-Kap 88 kienu saved bl-Art 47(9) tal-Kostituzzjoni u

ghalhekk ma tistax tigi nvokata vjolazzjoni tal-Art 37 tal-Kostituzzjoni.

Similment fis-Sentenza ta’ din il-Qorti tat-3 ta” Ottubru 2014 fil-kawza fl-

ismijiet Francis Bezzina Wettinger et vs Kummissarju tal-Artijiet et
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(konfermata mill-Qorti Kostituzzjonali fl-24 ta™ April 2015) inghad hekk:- L-
intimati jikkontendu li I-Art 37 tal-Kostituzzjoni mhuwiex applikabbli ghall-
kaz tal-lum in vista tal-Art 47(9) tal-Kostituzzjoni. II-Qorti terga" taghmel
riferenza ghas-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali fil-kawza “Bezzina

Wettinger et vs II-Prim”™ Ministru et”.

Fis-sentenza taghha, il-Qorti Kostituzzjonali kkonfermat dak li qalet I-Ewwel
Qorti:- ghalhekk din il-Qorti tagbel mal-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti illi I-
Kapitolu 88 — bhala ligi li kienet fis-sehh qabel it-3 ta Marzu 1962 — huwa
salvagwardjat bl-istess Kostituzzjoni ai termini tal-Artikolu 47(9), u

konsegwentement dan laggravju qed jigi respint.

lli dwar dan il-punt, din il-Qorti taghmel riferenza wkoll ghas-sentenza ta’
din il-Qorti (PA/RCP) tat-22 ta’ Marzu 2002 filkawza “Francis Bezzina
Wettinger et vs Kummissarju tal-Artijiet” fejn inghad hekk:- llli kif inghad
f'Pawlu Cachia vs Avukat Generali et (9/4/99 Rik. Nru. 586/97/VDG), il-
hdim ta’ xi ligi fis-sehh minnufih gqabel id-data msemmija ma tistax tkun
antikostituzzjonali fis-sens li tippekka kontra l-artikolu 37. L-istess jista’
jinghad ghal xi amending act jew substituting act maghmula f dik id-data
jew wara dik id-data purche’ li tali att li hekk jemenda jew jissostitwixxi dik
il-ligi ma jkunx jaghmel xi wahda mill-affarijiet imsemmi fil-paragrafi (a) sa

(d) tal-imsemmi artikolu 47(9).

Illi kif kompliet tghid dik il-Qorti, ma hemmx dubbiju li I-Kap. 88 kien fis-sehh
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emendata wara dik id-data, izda r-rikorrent f'ebda hin ma ndika xi emenda
li b’xi mod taqga’ taht xi wiehed mill-paragrafi (a) sa (d) tal-artikolu 47(9). llli
hafna mill-emendi maghmula wara t-3 ta” Marzu 1962 kienu ta’ natura
formali bhas-sostituzzjoni tal-Gvernatur Generali bil-President ta” Malta. lli
din il-Qorti b'hekk ezaminat jekk fir-rigward tad-dikjarazzjonijiet ta’
esproprjazzjoni meritu ta’ din il-kawza u fir-rigward tal-proceduri ghall-
kumpens gewx imhaddma xi amending provisions li jaqghu taht I-

imsemmija paragrafi (a) sa (d).

Din il-Qorti ma tarax li dan huwa l|-kaz, fis-sens |li d-dispozizzjonijiet
imhaddma fir-rigward tal-ordnijiet ta” esproprjazzjoni de quo huma kollha
salvati bl-Artikolu 47(9) milli jiksru I-Artikolu 37 illikwida kumpens li, skond
ir-rikorrenti, ma kienx xieragq u adegwat. IlI-Qorti tirrileva li I-kumpens Ii |-
Bord kien u ghadu jillikwida jsegwi [-kriterji li huma stabbiliti fid-

disposizzjonijiet tal-Kap 88.

Ghalhekk billi I-Kap 88 huwa ligi li giet saved ai termini tal-Art 47(9) tal-
Kostituzzjoni, din I-Qorti mhijiex sejra tqis ix-xorta ta" ilment li ghandhom ir-
rikorrenti skond I-Art 37 tal-Kostituzzjoni fejn dan I-ilment jolgot it-twettieq

tal-Kap 88.”

20. Riferibbilment ghall-kaz tal-lum, ma hemmx dubju illi I-ligijiet relattivi
ghall-kirja mertu tal-kawza saru gabel it-3 ta" Marzu 1962. Dawk il-ligijiet
gew emendati matul is-snin. [I-Qorti m ghandhiex prova li xi emendi kienu

jaqghu taht xi wiehed mill-ec¢ezzjonijiet ravvizati fil-paragrafi (a) sa (d) tal-
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Art 47(9) tal-Kostituzzjoni. Tghid dan ghaliex bl-introduzzjoni tal-Artikolu
1531B il-legislatur ghamilha ¢ara illi ghal kirja li kienet fis-sehh gabel I-1 ta’
Gunju 1995 ghandha tibga" tghodd il-ligi kif kienet fis-sehh gabel I-1 ta’
Gunju 1995. Madanakollu bl-emendi li dahlu fis-sehh bis-sahha tal-Att X
tal-2009 il-legislatur haseb illi jipprovdi ghal skaletta ta” zZidiet fil-quantum

tal-kirja waqt li gie ffissat ammont bhala I-angas rata ta’ kera permissibbli.

21.  Zgur ghalhekk illi bl-introduzzjoni ta’ dawn l-emendi il-legislatur ma
poggiex fis-sehh kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal kumpens b mod
angas favorevoli ghas-sidien. Ma tirrizultax ghalhekk I-e¢¢ezzjoni ravvizata
tant il-paragrafu (¢) tal-Art 47(9) tal-Kostituzzjoni. Langas ma jista' jinghad
illi I-emendi ntrodotti bl-Att X tal-2009 jaqghu taht I-e¢¢ezzjoni mahsuba fil-
paragrafu (b) tal-Art 47(9) tal-Kostituzzjoni ghaliex I-Art 1531F jaghmel
elenku specifiku tal-persuni li f determinati ¢irkostanzi tista’ tigi tramandata
I-kirja favur taghhom. Ghalhekk mhux talli dawn I-emendi ma jzidux mal-
finijiet jew cirkostanzi li fihom jista® jinkiseb lura |-pussess battal tal-
proprjeta’ talli jservu sabiex jistabilixxu cut off date u determinati cirkostanzi

li tahthom biss tista™ tigi mgedda I-kirja favur graba tal-inkwilin.

22. Jekk l-inkwilin ma jkollux jghixu mieghu persuni li jissoddisfaw il-
kriterji partikolari ndikati fl-Artikolu 1531F, is-sid jaf b’ ¢ertezza li mal-mewt
tal-inkwilin huwa sejjer jikseb lura I-pussess battal. [I-Qorti hija tal-fehma
illi I-emendi introdotti bl-Att X tal-2009 ma jzidux aktar piz fuq is-sidien ma’

dak li kien diga® mpost bil-Kap 69.

16



Rik. Nru. 120/22 TA

Art 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

23. Safejn l-azzjoni tolqot I-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
u tal-Att X tal-2009 kif kienu vigenti gabel I-introduzzjoni tal-emendi bl-Att
XXIV tal-2021, il-fatti tal-kaz in dizamina huma identi¢i ghal dawk ravvizati
fid-diverzi sentenzi tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati taghna citati fis-Sentenza
Margaret Caruana et vs L-Avukat Generali et. Ghaldagstant japplikaw

l-istess konsiderazzjonijiet legali hemm esposti.

24. Isegwi li fil-kaz tal-lum din il-Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni li waslu
ghaliha Qrati ohra ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u f'¢irkostanzi simili,
u cioe li dawn kienu lezivi tad-drittijiet fondamentali tas-sidien kif garantiti

bl-ewwel artikolu tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.

25. Safejn l-azzjoni tolgot l-operazzjonijiet tal-Kap. 69 mid-data tal-
applikazzjoni tal-artikolu 4A, jigifieri I-1 ta’ Gunju 2021 il-quddiem, il-Qorti
sejra tirrifjuta li tezercita s-setghat taghha skont il-proviso tal-artikolu 4(2)
tal-Kap. 319. Dan ghaliex minn dik id-data r-rikorrenti jistghu jiehdu
vantagg, kif fil-fatt ghamlu, mill-imsemmi artikolu 4A tal-Kap. 69 kif introdott

bl-Att XXIV tal-2021.

26. 1lI-Qorti sejra issa tghaddi biex tikkunsidra t-talbiet rimedjali. Bhala
rimedju r-rikorrenti ged jitolbu lill-Qorti tiddikjara lill-intimat Avukat tal-Istat
responsabbli ghall-kumpens u danni sofferti minnhom b’konsegwenza tal-

lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom.
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27. Din il-Qorti tara li t-talba ghar-rimediji xierga hija bbazata fuq I-artikolu
13 tal-Konvenzjoni li jipprovdi dritt ghar-rimedju effettiv quddiem Qorti
Nazzjonali. II-Qorti tgis li din it-talba ghar-rimedju xieraq hija issa
cirkoskritta ghal perjodu ta’ gabel I-1 ta’ Gunju 2021. Dan ghaliex, kif diga’
rilevat, minn dik id-data ir-rikorrenti setghu, jipprevalixxu ruhhom mir-
rimedju moghti bl-artikolu 4A tal-Kap. 69 introdott bl-Att XXIV tal-2021. II-
Qorti ghalhekk tqis li ghandha tipprovdi rimedju ghall-effetti tal-ksur tad-

drittijiet fundamentali permezz ta’ kumpens sal-1 ta’ Gunju 2021.

28. Dan b’applikazzjoni tal-principju applikat mill-Qrati taghna fir-rigward
tal-artikolu 12B tal-Kap. 158 introdott bl-Att XXVII tas-sena 2018 li gie
sostitwit bl-istess Att XXIV tas-sena 2021. 1l-Qorti tqis li dan il-prin€ipju
ghandu japplika wkoll ghall-Artikolu 4A introdott bl-istess Att u ghall-istess
skop: “Minhabba li d-dispozizzjonijiet [tal-Att XXVII] [issa sostitwit bl-Att
XXIV tal-2020] ta’ dawk il-bidliet dahlu fis-sehh u fid-dawl ta’ dak li sejra
tiddeciedi I-Qorti dwar il-qaghda tal-Intimati johrog li r-Rikorrenti ghandhom
disponibbli rimedju procedurali ta’ access lil qorti jew tribunal |i jista’
Jaghtihom, jekk hekk jirrizulta misthoqq, rimedju ‘in integrum’ li jindirizza I-
ksur tal-jedd fundamentali taghhom. Din i¢-¢irkostanza, fil-fehma tal-Qorti,
titfa’ element rilevanti li jolqot I-ikkalibrar tal-ammont tal-kumpens minnhom

pretiz’ (ara Victoria Amato Gauci et vs Avukat Generali et).

29. Ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq il-Qorti ghandha tapplika I-

istess konsiderazzjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem
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(QEBD) fil-paragrafi 101-109 tas-Sentenza Cauchi v. Malta deciza mill-
Qorti Ewropea dedéiza fil-25 ta’ Marzu 2021. Dan izda sal-1 ta’ Gunju

2021.

30. F’dan ir-rigward il-Qorti ma tistax ma tosservax li r-rikorrenti damu
ghexieren ta’ snin biex jistitwixxu dawn il-pro¢eduri. Fil-fatt li ma kienx
ghall-fatt Ii kienu geghdin jisimghu |-ahbarijiet ma kienux jaghmlu din il-
pro¢edura. |zda dan ma jnaqqgas xejn mill-fatt li kien dritt taghhom li jagixxu
pero’ langas minn naha l|-ohra din il-Qorti ma tiehux inkonsiderazzjoni
kemm damu jahsbuha. Anzi flok pro¢edew aktar kmieni bl-iskrittura tal-
2007 ikkonfermaw I-effetti tal-kirja antika b’mod volontarju li bdiet tiddekorri
tletin sena ilu. Dan ¢ertament ghandu jkollu rifless fun il-kumpens non-
pekunjarju ghaliex kienu I-istess rikorrenti li kkontribwew ghat-tul ta’ zmien

biex jitolbu kumpens meta tali rimedju ilu disponibbli ghalihom sa mill-1987.

31. Issa I-Istat Malti sar aderenti ghall-konvenzjoni fl-1987, ghalhekk dan
ir-rimedju kien disponibbli ghalihom sa mill-1987. II-Qorti tithem, li fkawzi
ta’ natura Kostituzzjonali preskrizzjoni ma tesistix, imma I-angas ma jfisser
li din il-Qorti ghandha tinjora ghal kollox il-fatt li r-rikorrenti bagghu ghal dan
iz-zmien kollu ma ghamlu xejn. Mhux biss ma ghamlu xejn talli li dejjem

bagghu jaccettaw.

32. ll-fatt li dawn l-azzjonijiet bdew isiru moda pjuttost ricenti ma jfissirx li
ma setghux isiru qabel. Ghalhekk dan il-fattur ser jittiehed

inkonsiderazzjoni ghal fini ta’ fissazzjoni ta’ kumpens. lllum kulhadd sar
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jaghmel dawn ix-xorta ta’ azzjonijiet, ikun kemm ikun ghadda zmien minn
meta l-interessati jkunu saru propjetarji, ghaliex illum cosi’ fan tutti. Din il-
Qorti sahansitra kellha kawzi fejn il-persuna li tkun akkwistat b’titolu oneruz
ukoll tippretendi li tir¢ievi I-kumpens li talvolta setghu kienu intitolati ghalih
l-awturi taghhom (Ara Sentenza tas-16 ta’ Gunju, 2022 fl-ismijet D. Peak
Limited -vs- Avukat tal-Istat et, Prim Awla (Gurisdizzjoni

Kostituzzjonali)).

33. Fl-evalwazzjoni minnha tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant
bhala kumpens ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, |-
QEBD fil-kawza Cauchi -vs- Malta gieset, sa fejn kien xieraq, il-valuri
lokatizzji fis-suq Malti tal-proprjetd matul il-perjodi rilevanti. Hija wkoll
ikkunsidrat |-ghanijiet legittimi u [-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-
restrizzjonijiet li jiggustifikaw kumpens angas mill-kumpens shih li altrimenti
jkun dovut skont il-valur tas-suq hieles. F’dan ir-rigward il-QEBD nnotat li
[-mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta gew megjusa li kellhom bhala ghan

legittimu |-protezzjoni socjali tal-kerrejja.

34. 1I-QEBD madankollu sabet ukoll li I-htiega u I-interess generali ghal
din il-protezzjoni li setghet kienet ezistenti fMalta meta gew introdotti dawn
il-ligijiet battiet matul il-kors tat-tlett deceniji li segwew minn dik is-sena.
F’dan Il-isfond il-QEBD gieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’ kumpens, tali valuri

lokatizzi jithagqsu b’madwar 30% abbazi ta’ dak I-ghan legittimu.
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35. II-QEBD Ziedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess pubbliku jistghu ma
jiggustifikawx tali thaqqis. 1I-QEBD accettat ukoll li I-proprjetd, kieku ma
kienetx hekk suggetta ghal din il-legislazzjoni impunjata, mhux bilfors
kienet sejra tinkera matul il-perjodu kollu. Dan spec¢jalment fid-dawl ta’ kif
sploda s-suq tal-propjeta’ ricentement. 1I-QEBD ghaldagstant gieset bhala
accettabbli li jitgies li t-telf attwali kien ingas minn dak iddikjarat, b’mill-inqas

20%.

36. Maghdud dan, il-QEBD gieset li I-kera li I-applikant ikun diga rcieva
ghall-perjodu rilevanti ghandu jitnaqqas mill-kalkolu rilevanti. F’dan ir-
rigward, iI-QEBD rriteniet li I-kera li ghandha hekk titnaqgas hija dik
applikabbli bl-istess ligi. Dan peress li I-applikant stess ghazel minn jeddu
li ma jzidx il-kera ghal perjodu taz-zmien miftiehem. [I-QEBD kkunsidrat li
ghandu jigi mnaqgas ukoll I-ammont globali moghti mill-Qorti nazzjonali,
liema ammont jibqa’ pagabbli lill-applikant jekk ma jkunx ghadu gie hekk

imhallas lilu.

37. Fl-ahhar nett, il-QEBD tenniet Ii, in virtu ta’ dak li jiddisponi I-Artikolu
41 tal-Konvenzjoni, ma dan l-ammont ghandu jizdied hlas ta’ 5% imghax
darba wahda biss. Dan sabiex jaghmel tajjeb ghat-telf tal-valur tal-
kumpens matul iz-zmien minhabba kundizzjonijiet ekonomi¢i nazzjonali

bhal livelli ta’ inflazzjoni u rati ta’ interessi.

38. Ghalhekk il-Qorti wara li hadet konsiderazzjoni tac-¢irkostanzi kollha

tal-kaz u |-valutazzjonijiet tal-perit mahtur minnha tqies li jkun gust li kwantu
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ghall-kumpens pekunjarju tillikwida s-somma ta’ hamsa u ghoxrin elf ewro
(€25,000) u kwantu ghall-kumpens non-pekunjarju l-ammont ta’ tlett elef

ewro (€3,000).

Decide

Tilga’ I-ewwel talba rikorrenti ¢irkoskritta biz-zmien kif fuq spjegat pero’
tichadha inkwantu I-ilment ged ikun bbazat fuq ksur tal-artikolu 37 tal-

Kostituzzjoni.

Tilga’ it-tieni talba pero’ limitatament ghall-ksur ta’ art 1 tal-Ewwel

Protokoll tal-Konvenzjoni.

Tilga’ it-tielet u r-raba’ talba billi tillikwida li I-kumpens dovut lir-rikorrent
huwa dak ta’ tmienja u ghoxrin elf ewro (€28,000) kif spjegat aktar ‘I fuq u
tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas dan [-ammont lir-rikorrenti bl-

imghaxijiet legali b’effett minn din is-Sentenza sal-pagament effettiv.

Tillibera lill-intimat inkwilin mill-osservanza tal-gudizzju.

Bl-ispejjes kontra I-intimat Avukat tal-Istat.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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