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ll-Bord,
. PRELIMINARI
Ra r-rikors ta’ Emanuel sive' Noel Bileci datat 22 ta’ April 2021 fejn gie premess:
Illi I-esponent huwa propjetarju ta' porzjoni art indiviza ta kejl superficjali ta' 787 metru
kwadru formanti parti mill-ghalga maghrufa 'Ta’ Sqaq il-Hofra' gewwa Trig Notabile fl-
Imriehel, limiti ta' Hal-Qormi.
Illi lI-esponent akkwista kwantu ghal nona (1/9) indiviza mill-imsemmija ghalqa
permezz ta' kuntratt datat 19 ta' Settembru 1988 in atti tan-Nutar Anotine Agius u
nkwantu ta' wiehed minn mija u ghoxrin parti (1/120) indiviz tal-art in kwistjoni b'wirt

minghand missieru kif dikjarat b'att causa mortis tal-1 ta'Jannar 2007 in atti tan-Nutar
lan Spiteri.



i parti mill-imsemmija art, cjoe porzjoni art tal-kejl superficjali ta' seba mija u seba u
tmenin metru kwadru (787m2) giet esproprijata mill-Gvern ta' Malta b'titolu ta xiri
assolut permezz ta' Avviz ppubblikat fil-Gazetta tal-Gvern numru 20,309 u li ggib id-
data 5 ta' Dicembru 2019.

Illi I-Awtorita intimata offriet lill-esponent is-somma ta' Euro 6110 ghall-sehmu.

Illi I-esponent jsostni li I-valur gust u rejali ghall-imsemmija propjeta huwa ta' elfejn u
disa mitt elef (Euro 2900) kull metru kwadru, u cioe' kumplessivament is-somma ta'
Euro 2,282,300.

Illi ghalhekk s-sehem indiviz tal-esponent jgib valur komplessiv ta' Euro 272,607.

Ghaldagstant I-esponent gieghed umilment jitlob illi dana I-Onorabbli Bord joghgbu,
prevja konferma li I-esponenti huwa s-sid tal-art imsemmija:

I Jillikwida ai termini tal-Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta' Malta dak il-kumpens gust
u rejali tal-sehmu mill-imsemmija art,

ii. Tillikwida ukoll I-interessi spettanti lilu skond il-ligi,
jii. Tikkundanna lil-intimat jhallas I-ammonti hekk likwidati,
iv. Tiffissa I-gurnata hin u lok ghal publikazzjoni tal-Att opportun.

Ra r-risposta tal-Awtorita’ tal-Artijiet datata 19 ta’ Mejju 2022 (fol 9 et seq) fejn gie
eccepit:

1. llli I-Awtorita’ esponenti giet notifikata bir-rikors fl-ismijiet su-Citati nhar il-hamsa

ta’ Mejju 2021 u giet moghtija ghoxrin gurnata cans biex tirrispondi.
2. lli I-proprjeta’ mertu ta’ din il-vertenza, u jigifieri I-art indikata mir-rikorrent ta’
kejl superficjali ta’ 787 metru kwardi, hija formanti minn art akbar ta’” madwar
5,061 metru kwadru li giet esproprijata permezz ta’ dikjarazzjoni mahruga mic-
Chairman tal-Awtorita’ esponenti u ippublikata fil-gazzetta tal- Gvern bhala
dikjarazzjoni numru 1553 ta’ nhar il-5 ta’ Dicembru 2019. Din [-art tmiss mill-
Majjistral ma Trig Pubblika, mill-Lbi¢ ma’ proprjeta’ tal-Gvern u mix-Xlokk ma’
Proprjeta’ ta’ sidien mhux maghrufa jew irjieh verjuri u din kif indikata fug PD
2018 _0266D.

3. llli permezz tal-istess dikjarazzjoni, gie offrut kumpens ghall imsemmi akkwist ta’
5,061 metru kwadru ta’ €328,965 u dan skont stima peritali redatta mill-Periti



Edric Micallef, Edward Micallef u Philip Mifsud, liema stima estratt taghha gie
ippublikat mad-dikjarazzjoni imsemmija.

4. lllil-esponent akkwista 1/9 indiviza mill-imsemmijja art permezz ta’ kuntratt datat
id-19 ta’ Settembru 1988 in atti tan-Nutar Antoine Agius u 1/120 parti indiviza tal-
art in kwistjoni b’wirt kif iddikjarat b’att cuasa mortis tal-1 ta’ Jannar 2007 fl-atti
tan-Nutar lan Spiteri.

Illi I-esponenti diga kellha I-opportunita taghmel il-verifiki necessarji u minn issa
tiddikjara illi t-titolu tar-rikorrent huwa wiehed sodisfacenti.

5. i fil-mori tal-ecerzizzju tal-verifika tat-titolu, in-Nutar Dr Roderick Gatt, permezz
ta’ email li tinsab annessa bhala Dok A mar-rikors promotur, indika illi -ammont
dovut lir-rikorrenti ghall-akkwist tas-sehem tieghu jammonta ghall €6, 110.18, u
dan skont l-ispjegazzjoni moghtijja f* dik I-email kif gej; ‘Regarding the plot
measuring 787 sq.m acquired by Government by title of absolute purchase -
€6,110.18c representing th 1/9 undivided share held in absolut ownership & 1/20
held bare ownership.’

6. lllir-rikorrent gieghed permezz tal-proceduri odjerni jikkontesta il-kumpens offrut,
u liema huwa bbazat fuq Il-istejjem peritali su-cCitati, u ghaldaqstant jidher li t-talba
tar-rikorrent hija msejsa fuq dak li jrid I-Artikolu 55 tal-Kap 573.

7. llli anke Il-istima peritali hawn fuqg msemmijja saret, ai termini tal-Kapitlu 573, u
kif irid dak [-istess att. II-Valutazzjoni ikkunsidrat I-elementi kollha relattivi,
fosthom ‘il-lokalita’, il-gies, I-ghamla, I-istat u I-potenzjal ta’ dawn I-plots. Din
saret in linea mal-valur tal-proprjeta’ fuq is-suq liberu fiz-zmien tat-tehid u
tirrifletti I-valur li I-istess art kienet iggib illi kieku giet mibjugha u mikrija
rispettivament fis-suq minn sidha volontarjament. Ghalhekk I-esponenti izZzomm
ferm mal-istess valutazzjonji peritali.

llli in vista tas-suespost, it-talbiet rikorrenti ghandhom jigu michuda fl-interita’
taghhom.

Salv eccezzjonijiet Ulterjuri permessi mil-ligi
Bl-ispejjez.
Ra l-verbali tas-seduti.

Ra l-atti processwali kollha.



Ra li dinil-kawza giet assenjata lil dan il-Bord kif presjedut in forza ta’ Ordni tal-Prim’
Imhallef, S.T.O. Mark Chetcuti, tas-27 ta’ Lulju 2021.

Ra n-Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-Awtorita intimata datata 12 ta’ Marzu 2024 (fol
93 et seq).

Ra li I-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.

1. KONSIDERAZZJONUIET

Din il-kawza hija dwar esproprju ta’ porzjoni art tal-kejl ta’ 787 metru kwadru
f'H’Attard li giet esproprjata, fuq talba ta’ Infrastructure Malta (Dok MG 1 — fol 33 et
seq) flimkien ma’ bicca art akbar bil-kejl komplessiv ta’ 5,061 metru kwadru b’titolu ta’
xiri assolut in forza ta’ Dikjarazzjoni tac-Chairman tal-Awtorita tal-Artijiet bin-numru
1533 li giet ippublikata fil-Gazzetta tal-Gvern tal-5 ta’ Dicembru 2019 (Dok MG 2 — fol
37-39). Fl-imsemmija Dikjarazzjoni l-art fil-kejl ta’ 5,061MK immarkata bhala plot 8 fug
il-pjanta P.D. Nru 2018 0266D giet dikjarata mehtiega ghal skop pubbliku u ttiehdet
mill-Gvern ghall-iskop ta’ twessiegh ta’ Triq |-Imdina — Central Link Project. F'din id-
Dikjarazzjoni I-Awtorita intimata indikat kumpens ta’ €328,965 ghall-intier tal-art fil-
kejl ta’ 5061MK u cioe’ bir-rata ta’ €65/MK. Dan skond stima kongunta li saret mill-
Periti Edric Micallef, Edward Micallef u Philip Mifsud (Dok EM 1 — fol 58 et seq).

L-art mertu tal-proceduri odjerni hija biss parti mill-plot 8 magbuda bid-Dikjarazzjoni
sudetta u cioe’ dik indikata bhala plot 8_8 fil-pjanta PD2018_0266D 1B (Dok MG 3 fol-
40) fil-kejl ta’ 787 metru kwadru.

Permezz ta’ email datata 5 ta’ Marzu 2021 (Dok A fol 3) ir-rikorrent gie nfurmat minn
nutar Roderick Gatt fi hdan |-Awtorita intimata illi I-istess Awtorita kienet qed toffri
kumpens lir-rikorrent ghall-art in meritu fis-somma ta’ €6,110.18 ossia ghas-sehem
tieghu ta’ 1/9 indiviz fi proprjeta assoluta u 1/120 bhala nuda proprjeta.

Ir-rikorrent ma gabilx mar-rata sudetta u I-kumpens offrut u ghalhekk ipproceda bl-
istanti fejn ged jitlob lill-Bord sabiex jistabilixxi I-kumpens gust u rejali ghat-tehid skond
il-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta u jillikwida lI-imghax spettanti lilu skond il-Ligi. Fir-rikors
promotur tieghu l-attur isostni li I-kumpens shih dovut lilu ghall-sehemu ghandu jkun
ta’ €272,607 kalkolat bir-rata ta’ elfejn u disa mitt Ewro (€2,900) kull metru kwadru.

Fir-risposta taghha (fol 9 et seq), |-Awtorita intimata ddikjarat illi hija kienet tinsab
soddisfatta bit-titolu tar-rikorrent izda kwantu ghal kumpens hija zammet ferm il-valur
moghti fil-Gazzetta tal-Gvern li qalet gie stabbilit skond il-parametri previsti fil-Kap
573. In sostenn tal-valur attribwit fil-Gazzetta tal-Gvern |-Awtorita intimata pprezentat
ir-rapport kongunt tal-periti Edric Micallef, Edward Micallef u Philip Mifsud datat 26
ta’ Gunju 2019 (Dok EM 1 - fol 58 et seq) u r-rapport addizzjonali datat 12 ta’ Gunju



2020 (Dok EM 2 - fol 76 et seq) rigwardanti |-valuri attribwiti lid-diversi porzjonijiet
individwali komponenti I-plot 8 wara |-isplitting up tal-istess plot. F'dan ir-rigward
xehed ukoll il-Perit Edrick Micallef prodott mill-Awtorita intimata fis-seduta tal-1 ta’
Novembru 2023 (fol 53 sa 57).

IKKUNSIDRA

It-Titolu tar-Rikorrenti

Permezz ta’ nota tat-13 ta’ Novembru 2023 (fol 81 et seq) I-Awtorita intimata esebiet
il-oroperty ownership form li kienet giet prezentata lilha mir-rikorrent dwar it-titolu
tal-istess rikorrenti. Di piu permezz ta’ nota pprezentata fit-12 ta’ Frar 2024 (fol 92) I-
Awtorita intimata ddikjarat li hija soddisfatta bit-titolu tar-rikorrenti in kwantu huwa
ghandu s-sehem ta’ 1/9 indiviz fi pjena proprjeta u 1/120 f'nuda proprjeta tal-art in
meritu. Di piu |-Bord josserva illi permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh ta’ drittijiet ta’ kumpens
datat 8 ta’ Gunju 2021 fl-atti tan-Nutar Roderick Gatt (Dok MG 5 — fol 46 et seq) ir-
rikorrent gja thallas I-ammont not in dispute in kwantu ghas-sehem tieghu ta’ 1/9
indiviz fuq il-plot in meritu 8 8 u cioe s-somma ta’ €5,683.88 oltre imghax tal-bank fuq
I-istess somma li kien jammonta ghal €8.98 b’total ta’ €5,692.86.

lI-Bord huwa sodisfatt mill-provi dwar it-titolu tar-rikorrenti. Inoltre ma giet sollevata
ebda eccezzjoni mill-Awtorita dwar it-titolu tar-rikorrenti. Anzi fl-e¢¢ezzjonijiet taghha
I-Awtorita ikkonfermat li hija kienet soddisfatta bl-istess titolu. Dan apparti li bil-
kuntratt sudett ta’ bejgh ta’ drittijiet ta’ kumpens datat 8 ta’ Gunju 2021 fl-atti tan-
Nutar Roderick Gatt fejn |-Awtorita intimata ghaddiet il-kumpens not in dispute lir-
rikorrentijirrizulta b’'mod car li I-Awtorita intimata stess accettat it-titolu tar-rikorrenti.

Kwistjoni Dwar il-Valur

Sabiex jigi stabbilit il-valur tal-art in meritu |-Bord hatar bhala periti teknici tal-Bord
lill-Periti Godwin Abela u Marie Louise Caruana. Fir-rapport taghhom ipprezentat fl-
1 ta’ Marzu 2022 (fol 18 sa 21) il-membri teknici ghamlu s-segwenti kostatazzjonijiet:-

4. L-art in mertu kienet giet esproprijata mill-Gvern ta’ Malta permezz ta’
dikjarazzjoni Presidenzjali u avviz fil-Gazzetta tal-Gvern tal-5 ta’Dicembru 2019,
fejn I-Awtorita’ tal-Artijiet talbet I-esproprju ta’ 5,061 metri kwadri. L-art indikata
fuqg il-pjanta P.D. Nru. 2018 0266D. Il-kumpens offrut kien ta’ €328,965. Jirrizulta
li dan kien a bazi ta’ rata ta’€65 kull metru kwadru.

5. L-art li minnha kellu sehem ir-rikorrenti kellha kejl superficjali ta’787 metri
kwadri u kienet tifforma parti mill-art esproprijata hawn fuq deskritta. Minn dan
il-porzjon ta’ 787 metri kwadri, ir-rikorrenti kellu sehem ta’ wiehed minn disgha
(1/9) indiviz u ta’ wiehed minn mija u ghoxrin (1/120) indiviz. Fil-konfront tal-
kumpens offrut, sehemu kien ta’ €6,110.



6. Ir-rikorrenti deherlu li I-kumpens offrut ghall-esproprijazzjoni ta’ sehemu kif
hawn fuq spjegat, ma kienx wiehed adegwat u talab kumpens a bazi ta’ rata ta’
€2,900 kull metru kwadru ghall-total kumplessiv ta’ €2,282,300 biex b’hekk
sehemu kellu jkun ta’ €272,607.

7. L-esponenti periti teknici qeghdin jesibixxu ortophoto tas-sena 2018 mehud
minn fuq is-sit Tal-Awtorita" tal-lppjanar u ged jindikaw bl-ahmar il-porzjon art ta’
5061 metri kwadri li gie esproprijat u li minnu tifforma parti I-art tal-kejl ta’787
metri kwadri li minnha kellu sehem ir-rikorrenti.

8. Minn dan l-ortophoto jidher b’mod car u inekwivoku li I-art esproprijata kienet
art agrikola tinhadem u li tinsab barra miz-zona ta’zvilupp.

10. A bazi ta’ dak indikat supra, I-esponenti gedin jibbazaw rwiehom fuq is-
segwenti:

i. dinil-valutazzjoni ged issir nhar I-18/02/2022;

ii. Il-art mertu ta din il-kawza qged tigi stmata fl-2019;

iii. il-propjeta qed tigi stmata bhala raba li jinsab I-barra miz-zona ta’ I-izvilupp;

iv. fid-data li qed issir fiha I-valutazzjoni I-art li fugha kien hemm raba kienet
tifforma parti minn propjeta’ ikbar u li giet esproprijata biex tifforma parti
minn trig pubblika.

v. gqed jintuza I-‘comparison method’ sabiex issir din il-valutazzjoni;

vi. fid-data tal-valutazzjoni huma ma kellhomx kunflitt ta’ interess.

14. L-esponenti jiddikjaraw li I-art in mertu kienet art agrikola tinhadem fid-data
ta-dikjarazzjoni Presidenzjali u cioe’ fil-5 ta’Dicembru 2019 u li I-valur tal-istess art
tal-kejl komplessiva ta’ 5,061 metri kwadri, f'din id-data kien ta’ €506,100 a bazi
ta’ rata ta’ €100 kull metru kwadru.

15. llli in segwitu ghas-suespost u I-aggornament tal-kumpens skond il-Kap 158, I-
esponenti jiddikjaraw li tali kumpens ghandu jkun ta’ €516,288.84 (hames mija u
sittax il-elf, mitejn u tmienja u tmenin ewro u erbgha u tmenin centezmi).

16. llli sehem ir-rikorrenti skond kif definit f' paragrafu 5 ghandu jkun ta’€9,400.27
(disat elef u erba’mitt ewro u sebgha u ghoxrin centezmi).

In segwitu ghal dan ir-rapport I-Awtorita intimata ressget domandi in eskussjoni b’nota
tal-31 ta’ Mejju 2022 (fol 25) fejn talbet lill-periti teknic¢i jiccaraw li huma ma
rriskontraw ebda Avviz tal-Ftehim u dana billi huma kienu rreferew ghall-artikolu 65
tal-Kap 573 fir-rapport taghhom u talbithom ukoll jindikaw I-operazzjonijiet
paragunabbli in vista tal-fatt li huma stgarrew li kienu uzaw il-comparison method fir-
rapport taghhom. Fir-risposti taghhom (fol 29) il-periti tekni¢i kkonfermaw li ma kien
hemm ebda Awviz tal-Ftehim izda huma rriferew biss ghal fatt li r-rikorrenti ma kienx



accetta |-offerta tal-Awtorita. Kwantu ghall-operazzjonijiet paragunabbli galu li r-rata
ta’ “€100 kull metru kwadru hi rata komparabbli u applikabbli ma artijiet simili u dan
a bazi ta’ valutazzjonijiet recenti fuq is-suq miftuh illum. L-esponenti jirreferu ghal
valutazzjonijiet li saru fuq artijiet esproprjati ghall-istess progett (Central Link) u li gew
valutati b’din ir-rata”.

Ir-rikorrenti ma pprezenta ebda rapport tekniku in sostenn tal-kumpens mitlub minnu
fir-rikors promotur. Filwaqt li fis-seduta tat-12 ta’ Frar 2024 huwa ddikjara li kien qed
jirrimetti ruhu ghall-istima tal-membri teknici tal-Bord.

Minn naha taghha [-Awtorita intimata esebiet ir-rapport kongunt tal-periti Edric
Micallef, Edward Micallef u Philip Mifsud datat 26 ta’ Gunju 2019 (Dok EM 1 fol 58 et
seq). F'dan ir-rapport il-periti jaghmlu valutazzjoni ta’ diversi porzjonijiet art in
konnessjoni mal-progett tac-Central Link. Il-valutazzjoni taghhom hija tas-sena 2019.
ll-parti relevanti ghall-proceduri odjerni hija dik rigward il-plot 8 Triq I-Imdina, Attard.
Jghidu li din I-art tikkonsiti f'partijiet minn ghelieqi agrikoli u dwar I-istat tal-istess art
fid-data tal-valutazzjoni jghidu li kienet art agrikola tinhadem u kienet tinkludi wkoll
access ghal art agrikola aktar il-gewwa. Huma jaghmlu referenza ghal operazzjonijiet
paragunabbli f'paragrafu 1.7 tar-rapport taghhom (fol 61 tergo) u b’referenza ghal
pjan lokali tac-Centru ta’ Malta jghidu li I-art in meritu tigi I-barra miz-zona tal-izvilupp.
Kwantu ghal metodu ta’ valutazzjoni jghidu li huma uzaw il-metodu kumparabbli.
Jirreferu ghall-rati ta’ art f’zona barra mill-izvilupp f'Attard li kienet tvarja minn €50/mk
ghal €120/mk u waslu ghal rata medja ta’ €75/mk inkluz il-kummissjoni tal-Agent.
Sostnew li I-art in meritu hija purament art agrikola u mehuda wkoll fatturi ohra li
jiddeterminaw il-prezz waslu ghal rata ta’ €65/mk fit-2019.

L-Awtorita intimata esebiet ukoll ir-rapport addizzjonali datat 12 ta’ Gunju 2020 (Dok
EM 2 - fol 76 et seq) rigwardanti I-valuri attribwiti lid-diversi porzjonijiet individwali
formanti |-plot 8 wara li sar splitting up tal-istess plot. Minn dan ir-rapport hareg li I-
plot in meritu ossia 8_8 tal-kejl ta’ 787MK giet attribwita |-valur ta’ €51,155. Dwar |-
imsemmija rapport tela jixhed ukoll il-Perit Edrick Micallef prodott mill-Awtorita
intimata fis-seduta tal-1 ta’ Novembru 2023 (fol 53 sa 57) li spjega |-metodu ta’
valutazzjoni u kkonferma bil-gurament ir-rapporti msemmija.

IKKUNSIDRA

Illi I-kawza de quo hija postulata fuq I-Artikolu 55 tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta ossia
dwar kontestazzjoni tal-kumpens indikat fid-Dikjarazzjoni. Dan l-artikolu jipprovdi
hekk:-

(1) Sid li jhoss li I-ammont li jkun gie offrut fid-dikjarazzjoni ma jkunx wiehed
xieragq, jista’ jaghmel rikors quddiem il-Bord tal-Arbitragg sabiex jigi stabbilit
xi jkun il-kumpens skont id-dispozizzjonijiet ta’ dan I-Att.



(2) Ir-rikors ghandu, taht piena ta’ nullita, jindika I-kumpens li fil-fehma tar-
rikorrent ikun dovut u ghandu jigi notifikat lill-awtorita li jkollha ghoxrin jum
Zmien biex iddahhal twegiba.

(3) Ir-rikors ghandu jigi pprezentat sa mhux aktar tard minn hames snin
minn meta d-dikjarazzjoni mic-Chairperson tal-Bord tal-Gvernaturi tal-
Awtorita tal-Artijiet tigi mxandra kif imsemmi fl-artikolu 39(1) u (2), b’dana
li jekk tali rikors ma jitressaqx, is-sid ikollu jedd biss ghall-flus depozitati u
ghall-imghax imsemmija fl-artikolu 52.

(4) ll-Bord tal-Arbitragg ghandu jistabbilixxi dak il-kumpens u ghandu
jaghti kull ordni u direttiva mehtiega skont dan I-Att jekk ikun sodisfatt li r-
rikorrent ikun wera li ghandu titolu validu ta’ proprjeta fuq dik I-art.

Ai fini ta’ likwidazzjoni tal-kumpens f'kaz ta’ xiri assolut, imbaghad I-Artikolu 61 jghid:-

(1) IlI-Bord tal-Arbitragg, meta jigi biex jiffissa I-kumpens f'kaz ta’ xiri
b’mod assolut, ghandu josserva dawn ir-regoli:

(a) ebda ijieda m’ghandha tinghata minhabba illi 1-akkwist ikun
obbligatorju;

(b) il-valur tal-art ghandu jittiehed li hu I-ammont illi I-art tista’ ggib
kieku tigi mibjugha fis-suqg minn sidha volontarjament;

(¢) il-valur tal-art huwa I-valur illi jkollha I-art fiz-zmien tal-
pubblikazzjoni tad-dikjarazzjoni kif aggornat mas-snin skont I-
indici ta’ inflazzjoni ppubblikat fl-iskeda tal-Ordinanza li Tnehhi I-
Kontroll tad-Djar, u minghajr ma jittiehed qies ta’ benefikati jew
xoghlijiet maghmulin jew mibnija minn xi awtorita kompetenti;

(3) Barra mill-imghax li jingema’ fuq is-somma depozitata skont I-artikolu
52(1), il-Bord tal-Arbitragg jista’ jordna fis-sentenza tieghu li s-sid jiehu
mghax semplici bir-rata ta’ tmienja fil-mija fis-sena fuq il-kumpens finali li
jigi likwidat mill-Bord liema mghax ghandu jibda ghaddej minn meta s-sid
ikun ressaq ir-rikors tieghu skont I-artikolu 55.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha I-Awtorita intimata tghid li r-rata reklamata mir-
rikorrenti fir-rikors promotur ta’ €2,900 kull metru kwadru m’hi sorretta minn ebda
prova teknika jew rapport peritali u kwindi hija ghal kollox bla bazi. Tghid ukoll li fi



kwalunkwe kaz fis-seduta tat-12 ta’ Frar 2024 |-attur iddikjara li kien ged jirrimetti ruhu
ghall-istima tal-membri teknici tal-Bord.

Minn naha I-ohra tikkritika r-rapport tal-membri teknici li waslu ghal rata ta’ €100 kull
metru kwadru fis-sens illi tghid li r-rapport huwa bbazat fuq I-Artikolu 65 tal-Kap 573
li mhux applikabbli ghal kaz odjern li hu bazat fuq I-Artikolu 55 u di piu |-istess rapport
mhuwiex konformi mad-dettami tal-Artikolu 79 tal-Kap 573 billi huma naqsu milli
jipprezentaw |-operazzjonijiet paragunabbli taghhom. Tghid, inoltre, li dan il-Bord gja
ta’ sentenza rigward porzjoni ohra mill-art kolpita bid-Dikjarazzjoni numru 1553 li hija
I-istess Dikjarazzjoni mertu ta’ dawn il-proceduri, u cioe rigward porzjoni ohra mill-plot
8 u dan fil-kawza John’s Group Limited vs I-Awtorita Artijiet (Rikors numru 36/20NB)
fejn gie likwidat kumpens fir-rata ta’ €70 kull metru kwadru liema rata ma gietx
attakkata fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-22 ta’ Gunju 2023. Tghid |li minn din is-
sentenza ghandu jirrizulta li I-valur mghoti mill-periti tekni¢i ma jirrispekkjax il-valur
vera tal-art in meritu.

Kwantu ghar-rapport ex parte pprezentat minnha |-Awtorita ssostni li dan ir-rapport —
redatt minn tlett (3) periti — u li gie konfermat bil-gurament mill-perit Edric Micallef li
xehed dwar l-istess, jissodisfa r-rekwiziti kollha tal-Artikolu 79 tal-Kap 573 u huwa I-
unika rapport li fih hemm inkluz ukoll I-operazzjonijiet paragunabbli.

IKKUNSIDRA

lI-Bord jibda billi jaghmel referenza ghas-segwenti enuncjazzjonijiet gurisprudenzjali li
jinsabu riportati fil-kawza Andrew Agius u martu Nikolina Agius u Zoqdi Developers
Limited (C10213) vs Direttur Dipartiment tat-Toroq et deciza finalment mill-Qorti tal-
Appell fis-17 ta’ Marzu, 2021 (Rikors numru 889/09/1 JZM) fejn intqgal hekk:-

In linea ta’ principju, ghalkemm qorti mhix marbuta |i taccetta |-
konkluzjonijiet ta" perit tekniku kontra I-konvinzjoni taghha (dictum
expertorum numquam transit in rem judicata), fl-istess waqt dak ma jfissirx
pero’ illi gorti dan tista" taghmlu b'’mod legger jew kapriccjuz. IlI-konvinzjoni
kuntrarja taghha kellha tkun ben informata u bazata fuq ragunijiet li
gravament ipoggu fid-dubju dik I-opinjoni teknika lilha sottomessa
b’ragunijiet li ma ghandhomx ikunu privi millkonsiderazzjoni ta" I-aspett
tekniku tal-materja taht ezami (“Grima vs Mamo et noe” — Qorti tal-Appell —
29 ta” Mejju 1998).

Jigifieri qorti ma tistax tinjora r-relazzjoni peritali sakemm ma tkunx konvinta
li Ikonkluzjoni ta’ tali relazzjoni ma kienetx gusta u korretta. Din il-konvinzjoni
pero’ kellha tkun wahda motivata minn gudizzju ben informat, anke fejn
mehtieg mil-lat tekniku. (ara - “Cauchi vs Mercieca” — Qorti tal-Appell — 6 ta’
Ottubru 1999 ; “Saliba vs Farrugia” — Qorti tal-Appell — 28 ta’ Jannar 2000 ;
“Tabone vs Tabone et” — Qorti tal-Appell — 5 ta” Ottubru 2001 ; "Attard vs



Tedesco et - Qorti tal-Appell — 1 ta" Gunju 2007 u “Poll & Spa Supplies Ltd vs
Mamo et” (Qorti tal-Appell Inferjuri— 12 ta" Dicembru 2008)

Issir referenza wkoll ghal dak li ntqal mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Alfred Cremona
pro et noe vs Kummissarju tal-Artijiet (4/2016/1) deciza fit-2 ta’ Marzu 2018 fejn
intgal hekk:-

Jibda billi jinghad illi fmaterja ta’ perizja teknika din tikkostitwixxi prova
importanti u mhux normali li I-Qorti jew il-Bord jiskartaw [-istess prova,
specjalment meta parti fil-kawza tonqos milli tadopera r-rimedji disponibbli
lilha sabiex tikkontrasta tali prova...

...Huwa ritenut illi I-Qorti m'ghandhiex tiskarta I-konkluzjonijiet tal-esperti
teknici mahtura minnha, specjalment fuq materja purament teknika, b’mod
legger jew kappriccjuz. Hekk kif din il-Qorti kellha opportunita tistqarr, fis-
sentenza taghha tad-29 ta’ Jannar, 2016, fil-kawza fl-ismijiet B&B Property
Development Company Limited v. Kummissarju tal-Artijiet:

“Din il-Qorti trid tirribbadixxi il-punt illi fmaterja ta’ natura teknika trid, sa
certu punt, taghti affidament lill-opinjoni ta’ persuni mharrga fil-materja, u
dan sakemm ma jitressqux argumenti u veduti li serjament ipogqgu fid-dubbju
dak li jghidu n-nies teknici fil-materja.

Umbaghad f'sentenza ricenti moghtija mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) fl-ismijiet Rita
Borg et vs Awtorita tal-Artijiet (Rik. Nru. 4/2018/1) deciza fl-24 ta’ Novembru 2022
inghad:-

14. Illi ghandu jinghad mal-ewwel li, ghalkemm din il-Qorti ma tiskartax
facilment il-giudizio dell’arte kif espressa mill-periti teknici, dan ma jfissirx li
hija jew il-Bord huma marbuta li jadottaw I-konkluzZjonijiet peritali fis-shih. Fil-
fatt I-Artikolu 59 tal-Kap. 573 li jitratta r-rapport tal-membri, fis-sub-inciz (4)
tieghu jipprovdi li c-chairman ghandu jiddeciedi I-kawza huwa stess, wara li
jkun ikkunsidra b’mod xieraq ir-rapporti taz-zewg Periti tal-lista u kull att iehor
relevanti jew sottomissjonijiet maghmula. Inoltre, huwa principju assodat i |-
konsiderazzjonijiet u I-opinjonijiet tal-esperti tal-Qorti jikkostitwixxu, skont il-
ligi, prova ta" fatt u ghandhom jitgiesu bhala tali mill-Qorti. Madankollu, il-
Qorti mhix marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet tar-rapport tal-periti kontra I-
konvinzjoni taghha (artikolu 681 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta) u ghalhekk
il-Qorti ghandha dritt i tiskartah bhal kull prova ohra. Ladarba I-ligi
applikabbli fil-kaz in ezami (Kap. 573) taghti lill-Bord tal-Arbitragg I-istess
setghat illi ghandha I-Prim’ Awla tal-Qorti Civili u tqis li I-provvedimenti tal-
Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili jghoddu ghall-Bord bl-istess mod,
il-principji hawn imfissra, japplikaw ukoll ghall-kaz in ezami.

15. Kwindi, il-fatt li I-Bord hatar esperti teknici sabiex jassistuh, ma jfissirx illi
huwa ma kellux ihares b'lenti kritika lejn I-opinjoni teknika sottomessa lilu jew
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li ma kellux jiskarta dik I-opinjoni jekk din ma tkunx wahda sodisfacentement
u adegwatament tinvesti I-mertu, jew jekk il-konkluzjoni ma kenitx tirrizolvi kif
suppost il-materja ta' natura teknika. Min-naha |-ohra, sabiex Qorti twarrab
perizja teknika, hija trid taghmel dan wara li tkun konvinta li I-konkluzjoni ta’
tali relazzjoni ma kenitx gusta u korretta. Din il-konvinzjoni ghandha fil-fatt
tkun wahda motivata minn gudizzju ben informat, inkluz mill-lat tekniku. (Ara
fost ohrajn, is-sentenzi ta’ din il-Qorti fil-kawzZi fl-ismijiet John Saliba et noe v.
Joseph Farrugia deciza fit-28 ta’ Jannar, 2000, u Emanuel Attard v. George
Tedesco et. deciza fl-1 ta’ Gunju, 2007.)

L-Artikolu 79(3) tal-Kap. 573 relattiv ghall-istima peritali fost affarijiet ohra
jipprovdi linji gwida ghall-fatturi li jiddeterminaw il-valutazzjoni, kemm meta
jitgabbdu periti mill-Awtoritd, kif ukoll meta jitqabbdu mill-Bord tal-Arbitragg,
fosthom:-

(a) id-data tal-valutazzjoni;

(b) id-data li saret riferenza ghaliha meta giet valutata |-proprjeta;

(¢) l-istat li jigi kkalkulat li I-proprjeta kienet fih fid-data li saret riferenza
ghaliha meta giet valutata I-proprjeta;

(d) I-uzu li kien ged isir mill-proprjeta fid-data li saret riferenza ghaliha meta
giet valutata I-proprjeta, inkluza I-informazzjoni dwar jekk il-proprjeta kenitx
fl-istess zmien suggetta ghal drittijiet ta’ terzi bhalma huma enfitewsi, uzu,
uzufrutt jew kera;

(e) l-operazzjonijiet paragunabbli, jekk ikun hemm, li |-proprjeta tkun giet
valutata b’riferenza ghalihom;

(f) ir-restrizzjonijiet li johorgu mill-iskemar skont il-pjani lokali u, jew ragunijiet
pertinenti ohra;....”

21. Din il-materja kienet trattata diversi drabi minn din il-Qorti, fosthom fis-
sentenza ta’ din il-Qorti tad-9 ta’ Lulju, 2020, fil-kawza fl-ismijiet J.E.M.
Investments Limited v. Kummissarju tal-Artijiet, fejn fost affarijiet ohra
nghad:-

Id-distinzjoni bejn ir-rati ta’ art li kellha limitazzjoni ta’ zvilupp i
setghet tigi zviluppata b’mod differenti saret ukoll fis-sentenza ta’ din
il-Qorti tal-14 ta’ Marzu, 2019, fil-kawza fl-ismijiet Joseph De’ Conti
Manduca et v. Kummissarju tal-Artijiet, li kienet titratta art li
ghalkemm tinsab is-Swieqi, giet ukoll esproprjata fl-istess zminijiet:-

Ghalkemm il-periti semmew in-natura ta’ zvilupp li sehh fuqg Il-art in
kwistjoni, din il-Qorti tinsab konvinta li fis-suq liberu, fost il-kriterji li
jiddeterminaw il-prezz, wiehed certament isib dak tal-potenzjal tal-
izvilupp li jista’ jsir fug I-art. Dana jinghad peress li minkejja li I-izvilupp
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li seta’ jsir fuq I-istess art huwa limitat b’dak li jipprovdu I-ligijiet tal-
ippjanar, dan il-kriterju tal-uZzu jew Zvilupp limitat jiffigura proprju
f'dak li jipprovdi I-Artikolu 18(2) tal-Kap. 88, hekk kif citat qabel,
kriterju li |-periti Periti certament adottaw. Dan, fil-fehma ta’ din il-
Qorti, jinsab rifless ukoll fir-rati stipulati mill-periti teknici Periti tal-
Bord ghall-art in kwistjoni, fejn il-periti ghamlu distinzjoni wkoll bejn I-
uzu tal-art li setghet tigi zviluppata fi trig li giet stmata bir-rata ta’
€400 ghal kull metru kwadru, filwaqt li dik l-art li setghet tigi
2viluppata f'Centru Civiku u spazju miftuh giet stmata bir-rata ta’ €800
ghal kull metru kwadru. Din iddistinzjoni bejn ir-rati certament
tirrifletti I-limitazzjoni tal-izvilupp li seta’ jsir fuq I-art in kwistjoni. Kif
gustament rilevat mill-appellati, dan mhux kaz fejn il-kriterji tal-
ippjanar inbidlu konsegwenza tal-esproprju li sehh, izda I-policies tal-
ippjanar ezistenti ghas-sit in kwistjoni gew applikati ghat-tip ta’
zvilupp limitat li seta’ jsir fuq I-istess art.

Kif jirrizulta mill-valuri ndikati aktar ‘I fuqg hemm diskrepanza kbira bejn il-valur
reklamat mir-rikorrenti komparat ma dak stabbilit mill-Periti Teknici u dak offrut mill-
Awtorita. Jibda minnufih biex jigi sottolinejat illi ghandha ragun |-Awtorita intimata
meta tghid li r-rata mitluba mir-rikorrenti m’ghandha ebda bazi u ghandha tigi
skartata. ll-Bord josserva li tali rata reklamata mill-attur m’hi sorretta minn ebda prova
teknika u ghalhekk il-Bord ma jistax jistrieh fugha stante li ma tressqux provi ta’ kif ir-
rikorrenti wasal ghar-rata msemmija minnu. Dan apparti li kif tajjeb issollevat I-
Awtorita l-attur stess irrimetta ruhu ghall-istima tal-periti teknic¢i. Ghaldaqgstant il-valur
reklamat mir-rikorrent fir-rikors promotur ged jigi skartat. Jifdal ghalhekk il-valur
mghoti mill-Periti Teknici ta’ €100/MK u dak offrut mill-Awtorita ta’ 65/MK.

Mir-rapport tal-Membri Teknici jirrizulta li f'Dicembru 2019 meta harget id-
Dikjarazzjoni tal-Awtorita |-art kienet wahda agrikola |-barra miz-zona ta’ zvilupp skond
il-Pjan Lokali. Il-Bord jibda billi jghid li ma jistax ma jinnotax li |-Periti Teknic¢i bbazaw
ir-rapport taghhom fuq artikolu zbaljat tal-Ligi ossia fuq I-Artikolu 65 tal-Kap 573 meta
[-azzjoni odjerna hija dik intiza taht I-Artikolu 55 tal-Kap 573. Fil-verita fir-risposti in
eskussjoni taghhom il-periti tekni¢i ccaraw li huma kienu gedin jirreferu ghal fatt illi |-
attur ma kienx accetta I-kumpens offrut mill-Awtorita. Ghalkemm ir-referenza ghall-
Artikolu 65 mhiex wahda feli¢ci |-Bord josserva li madanakollu I-metodu ta’
kalkolazzjoni tal-kumpens kemm fl-Artikolu 65 u 55 tal-Kap 573 huwa prattikament I-
istess ossia I-valur li jkollha I-art fiz-zmien tal-pubblikazzjoni tad-dikjarazzjoni kif
aggornat mas-snin skont l-indici ta’ inflazzjoni ppubblikat fl-iskeda tal-Ordinanza li
Tnehhi I-Kontroll tad-Djar. Ghalhekk il-Bord gieghed jichad il-kritika tal-Awtorita
intimata fejn din hija bazata fuq l-applikazzjoni hazina da parti tal-Periti Teknici tal-
Artikolu 65 tal-Kap 573.

Izda mhux l-istess jista jinghad dwar il-kritika taghha msejsa fuq in-nuqqas tal-periti

teknici li josservaw id-dettami tal-Artikolu 79 tal-Kap 573 u prec¢izament ghan-nuqqas
taghhom li jipprezentaw |-operazzjonijiet paragunabbli. Hawnhekk il-Bord josserva li |-
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Awtorita intimata ghanda ragun tilmenta li r-rapport tal-membri teknic¢i ma joffrix dik
I-informazzjoni mehtiega fir-rigward tal-operazzjonijiet paragunabbli. Informazzjoni
din, li dan il-Bord igis estremament importanti ghaliex minghajrha ma jistax ikun
hemm is-serhan tal-mohh li |-ezami komparattiv mistqarr li twettaq ikun hekk gie
mwettaq like with like u bejn proprjetajiet bl-istess karatteristici kemm fattwali u kif
ukoll mil-lat ta’ ppjanar u kunsiderazzjonijiet ohra dwar is-sena jew snin tal-istima, d-
daqgs, konfigurazzjoni, uzu u kull kunsiderazzjoni ohra relevanti |li maghha jew
maghhom ikun sar il-paragun.

Dan apparti kunsiderazzjonijiet ohra fejn minghajr tali informazzjoni |-parti interessata
titpogga f’sitwazzjoni fejn m’jkolliex mezz kif twettaq il-verifiki taghha. Issa huwa
minnu li f'dan il-kaz il-periti teknici fir-risposti in eskussjoni! spjegaw li r-rata ta’ “€100
kull metru kwadru hi rata komparabbli u applikabbli ma artijiet simili u dan a bazi ta’
valutazzjonijiet recenti fuq is-sug miftuh illum” u |i “L-esponenti jirreferu ghal
valutazzjonijiet li saru fuq artijiet esproprjati ghall-istess progett (Central Link) u li gew
valutati b’din ir-rata”. 1zda din |-ispjega qajla tista titgies li tissodisfa r-rekwizit indikat
fl-artikolu 79(3)(e) tal-Kap 573 li jesigi “I-operazzjonijiet paragunabbli, jekk ikun hemm,
li I-proprjeta tkun giet valutata b’riferenza ghalihom” prorpju ghaliex hija wahda
generika ghall-ahhar u niegsa mid-dettalji fug elenkati mehtiega biex dak li jkun ikun
f'gaghda li jwettaq il-verifiki tieghu. Ghalhekk il-Bord mhux ser jistrieh fuq ir-rapport
tal-membri teknici tieghu.

Kwantu ghar rapport ex parte tal-Awtorita intimata ossia r-rapport kongunt tal-periti
Edric Micallef, Edward Micallef u Philip Mifsud datat 26 ta’ Gunju 2019 (Dok EM 1 - fol
58 et seq) u r-rapport addizzjonali datat 12 ta’ Gunju 2020 (Dok EM 2 - fol 76 et seq)
il-Bord iqis li tali rapporti jissodisfaw ir-rekwiziti tal-Artikolu 79 tal-Kap 573 inkluz |-
operazzjonijiet paragunabbli. Madanakollu |-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza
tieghu fl-ismijiet John’s Group Limited vs I|-Awtorita Artijiet (Rikors numru
36/20/1NB) deciza finalment mill-Qorti tal-Appell fit-22 ta’ Gunju 2023 |i kienet
tittratta proprju art biswit dik in meritu ossia porzjoni ohra mill-istess plot 8 (u cioe
plot 8_4) kolpita bl-istess Dikjarazzjoni numru 1553 mertu ta’ dawn il-proceduri u fejn
il-Bord kien illikwida kumpens fir-rata ta’ €70 kull metru kwadru u liema rata hija llum
res judicata. F'dik is-sentenza I-periti tekni¢ci hemm imgabbda kienu strahu fuq
valutazzjoni dwar art vicin dik in meritu u qalu hekk:

L-esponenti jaghmlu riferenza ghall-atti fil-kawza f’dan il-Bord fl-ismijiet ‘Agius
Emanuel et vs Kummissarju tal-Artijiet (LAB Rik. 22/2020 SG).

Dan il-kaz jittratta art ftit il-boghod minn din in kwistjoni, illi giet esproprjata bhala
parti mill-istess progett. Ghalhekk hemm paragun dirett bejn iz-zewg kazi.

1Fol 29
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Fil-kaZz ikkwotat, ir-rata offruta mil-Gvern ghal art agrikola, li ittiehdet ghal
formazzjoni tal-istess faccata tat-trig bhal din in kwistjoni, kienet ta’ €70.6 il-metru
kwadru, rata illi giet ikkonfermata mil-Membri Teknici tal-Bord appunatati fuq il-
kaz.

L-esponenti ma jarawx il-ghala ma ghandomx jiehdu paragun ma din ir-rata wkoll
u wara illi ikkunsidraw il-fatturi kollha, gedin jiffissaw ir-rata bhala €70 il-metru
kwadru, dana minhabba il-fatt illi I-art fil-kaz ikkwotat kienet tintuza bhala
giardina u mhux ghalqa.

Ghalhekk fic-cirkostanzi |-Bord ser japplika r-rata ta’ €70 ghal kull MK stabbilita fis-
sentenza sudetta fl-ismijiet John’s Group Limited vs I-Awtorita Artijiet (Rikors numru
36/20/1NB) deciza finalment mill-Qorti tal-Appell fit-22 ta’ Gunju 2023 li kif inghad
kienet tittratta proprju art biswit dik in meritu (ossia plot 8_4) u kolpita bl-istess
Dikjarazzjoni numru 1553 mertu ta’ dawn il-proceduri liema rata hija res judicata.

B’dan il-mod il-Bord gieghed ukoll jassigura li ma jkunx hemm diskrepanza mhux
misthoqga bejn kumpensi mghotija ghal artijiet ohra smili. F'dan is-sens il-Qorti tal-
Appell f'sentenza recenti tat-12 ta’ Lulju, 2023 fl-ismijiet Josephine Camilleri armla ta’
Salvatore Camilleri et vs Kummissarju ta’ I-Artijiet, illum |-Awtorita tal-Artijiet
(Rikors numru 21/10/2) kienet qalet hekk:

Din ir-rata hija ferm aktar ragonevoli u tnaqqas ukoll id-distakk kbir li mhux
gustifikat li nholoq fir-rapport tal-membri teknici u dan meta jittiehed kont
tal-kumpens li nghata ghal artijiet ohra sabiex b’hekk I-amministrazzjoni tal-
gustizzja tkun aktar ekwa u gusta.

Bl-istess mod fil-kaz prezenti I-Bord hu tal-fehema li r-rata fuq stabbilita ta’ €70 ghal
kull metru kwadru hija aktar ekwa u gusta u hija konformi mar-rata stabbilita mill-Bord
ghal art agrikola barra miz-zona ta’ zvilupp fl-istess zmien u li tinsab biswit dik in meritu
u koplita bl-istess Dikjarazzjoni. Din ir-rata jehtieg pero tigi aggustata skont |-ahhar
indici tal-inflazzjoni ppubblikat fl-lskeda tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar
(Kap 158) li twassal ghar-rata ta’ €79.772. Applikata din ir-rata ghall intier tal-art in
meritu fil-kejl ta’ 787MK jghati valur ta’ €62,779. Ir-rikorrenti ghandu s-sehem ta’ 1/9
indiviz fi pjena proprjeta u 1/120 f'nuda proprjeta tal-art in meritu. B’hekk il-kumpens
dovut ghas-sehem tieghu ged jigi ffissat fl-ammont ta’ €7,498.60.

Mill-kumpens dovut jirrizulta li r-rikorrent gja thallas is-somma ta’ €5,683.883. Meta
jitnagqas lI-ammont imhallas mill-ammont likwidat jifdal bilan¢ ta’ €1,814.72°.

2 €70 x (995.62 (Indi¢i tal-2023) + 873.73 (Indici tal-2019) = €79.77
3 Dok MG 5 —Fol 46 et seq
4€7,498.60 - €5,683.88 = €1,814.72
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Imghaxijiet

Mill-kuntratt tal-hlas tal-ammont not in dispute tat-8 ta’ Gunju 2021 (fol 46 et seq)
jirrizulta li [-Awtorita intimata hallset ukoll is-somma ta’ €8.98 rapprezentanti imghax
li ddekorra fuq is-somma depozitata.

L-imghaxijiet fir-rigward ta’ proc¢eduri ai terimni tal-Artikolu 55 tal-Kap. 573 huma
regolati mill-artikolu 61(3) tal-Kap. 573 li jipprovdi:-

(3) Barra mill-imghax li jingema’ fuq is-somma depozitata skont I-artikolu
52(1), il-Bord tal-Arbitragg jista’ jordna fis-sentenza tieghu li s-sid jiehu
mghax semplici bir-rata ta’ tmienja fil-mija fis-sena fuq il-kumpens finali li
jigi likwidat mill-Bord liema mghax ghandu jibda ghaddej minn meta s-sid
ikun ressaq ir-rikors tieghu skont I-artikolu 55.

Fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell ta’ John’s Group Limited li kienet tittratta proprju |-
kwistjoni tal-komputazzjoni tal-imghax fi pro¢eduri taht |-Artikolu 55 tal-Kap 573 tal-
Ligijiet ta’ Malta kif inhu dan il-kaz intgal hekk:

12. L-Awtorita hassitha aggravata bl-imsemmija sentenza limitatament fir-
rigward tal-kap tal-imghax u ghalhekk ressqet appell minnha, fejn issejjes I-appell
taghha fuq l-aggravju li I-imghax kif deciz mill-Bord huwa skorrett. L-Awtorita
appellanti tishaq li wara li I-art giet esproprjata, permezz tal-Avviz numru 1553 fil-
Gazzetta tal-Gvern tal-5 ta’ Dicembru, 2019, hija ddepozitat is-somma ta’
€328,965 f’kont bankarju. Jigifieri, s-socjeta rikorrenti setghet liberament tigbed
sehemha minn din is-somma ta’ €328,965 minghajr prequdizzju ghal kwalsiasi dritt
li titlob lill-Bord tal-Arbitragg dwar I-Artijiet sabiex jillikwida kumpens akbar, kif fil-
fatt ghamlet, meta ressqet il-proceduri in ezami. Kwindi, meta gie intavolat ir-
rikors promotur fil-pro¢eduri odjerni, fil-11 ta’ Gunju, 2020, parti mill-ammont ta’
€23,023, kien diga likwidat mill-Awtorita favur ir-rikorrenti u jinsab f’kont
bankarju, sabiex b’hekk setghet liberament tigbed sehemha. Filwagt li I-appellanti
tagbel mal-Bord, meta nghad minnu li fil-kaz ta’ proceduri mibdija skont I-Artikolu
55 tal-Kap. 573, huma regolati bl-Artikolu 61(3) tal-Kap. 573, b’dan illi tikkontendi
li I-imghax ghandu jibda ghaddej minn meta s-sid ikun ressaq ir-rikors fuq I-
ammont li jkun ghadu dovut, jigifieri I-ammont li jkun wasal ghalih il-Bord, nieges
l-ammont li jkun diga likwidat mill-Awtorita favur ir-rikorrenti u fug I-ebda ammont
iehor.

13. ... Fil-verita, hija I-fehma ta’ din il-Qorti, li I-appell tal-Awtorita appellanti
huwa wiehed li jimmerita li jigi milqugh. Dan jinghad peress li, galadarba jirrizulta
accettat illi ftit wara li harget id-dikjarazzjoni li permezz taghha sehhet I-
esproprjazzjoni, sar id-depozZitu tal-ammont ta’ €328,965 offrut mill-istess
Awtorita f’kont bankarju li jirrendi I-imghax, kif tipprovdi I-ligi (Artikolu 52(1) tal-
Kap. 573), is-socjeta rikorrenti, bhala sidt |-art setghet titlob I-awtorizzazzjoni tal-
Bord tal-Arbitragg, li ladarba kellha titolu validu ta’ proprjeta, sabiex tigbed is-
somma depozitata, flimkien mal-imghax li ngema’ fugha (kif jirrizulta mit-tielet
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subinciz tal-istess Artikolu). Inoltre, I-Artikolu 52(5) tal-Kap. 573 jipprovdi li, I-
ammont depozitat, kif ukoll I-imghax li jghaddi fuqu jista’ jigi Zbankat, sew jekk is-
somma depozZitata bhala kumpens tkun jew ma tkunx giet accettata bhala |-
ammont ta’ kumpens dovut, u I-gbid ta’ dawk I-imghaxijiet mid-depozitu
m’ghandux jippregudika I-jedd li persuna jkollha li tmexxi skont il-ligi, ghall-fini li
jigi stabbilit kull kumpens iehor li jista’ jigi mhallas lilha skont I-istess ligi.

14. Fil-fatt, hekk gara fil-kaz in ezami, peress li mill-atti jirrizulta li sar il-
kuntratt ta’ bejgh ta’ drittijiet ta’ kumpens fil-11 ta’ Marzu, 2021, fl-atti tan-Nutar
Dottor Diana Galea, (ara fol. 124 tal-process) fejn fost affarijiet ohra, jinghad li s-
socjeta rikorrenti kienet gieghda tbiegh u titrasferixxi favur il-Gvern ta’ Malta, li
accetta li jixtri u jakkwista d-drittijiet ta’ kumpens marbuta ma’ bicctejn art
kontigwi li jinsabu H’Attard. Kwindi jinghad fl-istess kuntratt li, il-Gvern hallas is-
somma ta’ €20,930 u peress li I-istess flus kienu depozitati f’kont bankarju Malti, |-
interessi tal-bank sa dakinhar kienu jammontaw ghal €152.71 u ghalhekk il-Gvern
hallas total ta’ €21,081.71 fuq l-imsemmi kuntratt. B’dan illi, fl-istess kuntratt
jinghad ukoll li :

“Qieghed jigi riservat a favur tal-kumpanija venditrici, kull tip ta’ danni kif ukoll
imghaxijiet li jistghu jigu decizi minn kwakunkwe Qorti, kif ukoll kull ammont
superjuri li jista’ jigi deciz mill-Qorti kemm f’Malta kif ukoll Internazzjonali”.

15. Galadarba I-ammont ta’ €20,930, offrut mill-Gvern bhala kumpens ghall-
esproprju taz-zewg porzjonijiet ta’ art, gatt ma kien kontestat il-hlas tieghu, tant li
dan kien depozitat f’kont bankarju u wara li saret il-prova tat-titolu tas-sidt I-art
(ara I-Ownership Form a fol. 91 A et sequentia) sar il-kuntratt li permezz tieghu
sehh il-pagament kemm tal-ammont ta’ €20,930, kif ukoll tal-imghax li lahaq
ingema’ fuq Il-istess ammont fil-kont bankarju, isegwi li ghandha ragun I-Awtorita
appellanti meta tghid Ili mill-ammont ta’ €23,023 likwidat mill-Bord, meta gie
intavolat ir-rikors, kien biss I-ammont ta’ €2,093, li kien ghadu ma giex likwidat u
depozitat minnha u li allura huwa ragonevoli li I-imghax jiddekorri fug dan il-bilanc.
Huwa minnu li |-Artikolu 61(3) tal-Kap. 573 jipprovdi li, apparti I-imghax li jkun
ingema’ fuq is-somma depozitata, skont I-Artikolu 52(1) I-Bord jista’ jordna fis-
sentenza tieghu li s-sid jiehu imghax semplici bir-rata ta’ tmienja fil-mija fis-sena
fuq il-kumpens finali li jigi likwidat mill-Bord, liema imghax ghandu jibda ghaddej
minn meta s-sid ikun ressaq ir-rikors tieghu skont |-Artikolu 55. Madankollu, il-
logika tiddetta li I-imghax jibga’ jiddekorri fug I-ammont li jkun kontestat u bhala
ammont kontestat ikun ghadu ma thallasx.

16. Dan gieghed jinghad ukoll, fuq il-bazi tal-principji generali tal-ligi civili
rizultanti mill-Artikoli 1047, 1139 u 1141(2) tal-Kodici Civili (Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta). L-Artikolu 1047 jipprovdi li, il-hsara li tikkonsisti f’li ttellef lill-persuna I-uzu
tal-flus taghha, tissewwa bil-hlas tal-imghaxijiet, li jithallsu bir-rata ta’ 8% fis-sena.
Mentri I-Artikolu 1139 jipprovdi li, fejn I-obbligazzjoni jkollha biss bhala oggett il-
hlas ta’ somma flus determinata, id-danni li jigu mid-dewmien tal-esekuzzjoni ta’
dik I-obbligazzjoni, ikunu jikkonsistu biss fl-imghaxijiet fug l-imsemmija somma.
F’dan il-kaz, konsidrat li d-depozitu tas-somma ta’ €20,930 f’kont bankarju li jrendi
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l-imghax, sar ftit wara li saret id-Dikjarazzjoni tal-Awtorita, ma jistax jinghad li gie
ppruvat li kien hemm xi dewmien, min-naha tal-Gvern li jwettaq il-hlas tal-ammont
li ma kienx kontestat. Barra minn hekk, I-Artikolu 1141(2) jipprovdi li, I-imghaxijiet
ghandhom jghaddu minn dakinhar li ssir sejha ghall-hlas b’att gudizzjarju, li f'dan
il-kaz jittiehed li huwa r-rikors promotur. Kwindi fil-kwistjoni tal-komputazzjoni tal-
imghax, huwa ritenut li dan jghaddi fuq I-ammont addizzjonali akkordat mill-Bord
(u mhux fuqg l-ammont intier likwidat mill-Bord, galadarba jkun sar il-hlas tal-
ammont mhux kontestat) u dan bir-rata ta’ imghax ta’ 8%, mid-data ta’ meta sar
ir-rikors promotur, f'dan il-kaz fil-11 ta’ Gunju, 2020, sakemm isir il-hlas effettiv.
Isegwi li I-appell tal-Awtorita appellanti jisthoqqlu li jintlaga’.

Dan l-insenjament gie wkoll ribadit fis-sentenza fl-ismijiet Luga Development
Company Limited vs L-Awtorita’ tal-Artijiet (Rik. Nru 36/19/1) deciza fit-12 ta’ Lulju
2023 mill-Qorti tal-Appell.

lI-Bord iqis li I-kunsiderazzjonijiet u enuncjazzjonijiet stabbiliti fis-sentenzi sudetti
japplikaw mutatis mutandis ghall-kaz odjern. Fil-kaz tallum jirrizulta li d-Dikjarazzjoni
giet ippublikata fil-5 ta’ Dicembru 2019. Wara tali pubblikazzjoni gie depozitat il-
kumpens offrut f’kont bankarju. Permezz ta’ email datata 5 ta’ Marzu 2021 (Dok A fol
3) ir-rikorrent gie nfurmat minn nutar Roderick Gatt fi hdan |-Awtorita intimata illi |-
istess Awtorita kienet ged toffri kumpens lir-rikorrent ghall-art in meritu fis-somma ta’
€6,110.18 ossia ghas-sehem tieghu ta’ 1/9 indiviz fi proprjeta assoluta u 1/120 bhala
nuda proprjeta. In segwitu, permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh ta’ drittijiet ta’ kumpens
datat 8 ta’ Gunju 2021 fl-atti tan-Nutar Roderick Gatt (Dok MG 5 — fol 46 et seq) ir-
rikorrent thallas I-ammont not in dispute in kwantu ghas-sehem tieghu ta’ 1/9 indiviz
fuqil-plot in meritu 8_8 u cioe s-somma ta’ €5,683.88 oltre imghax tal-bank fuq l-istess
somma li kien jammonta ghal €8.98.

Ghaldagstant fil-kaz in dizamina I-imghax ghandu jghaddi fug I-ammont likwidat mill-
Bord ossia dak il-fug mill-ammont offrut mill-Awtorita’ u cioe’ fuq il-bilan¢ tal-ammont
li hija d-differenza bejn is-somma akkordata mill-Bord ta’ €7,498.60 u dik offruta mill-
Awtorita’ ta’ €6,110.18 ossia fuq €1,388.42 bir-rata ta’ 8% mid-data ta’ meta sar ir-
rikors promotur, f'dan il-kaz fit-22 ta’ April, 2021, sakemm isir il-hlas effettiv.

. KONKLUZJONI.

Ghalhekk, ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord qgieghed jipprovdi dwar it-talbiet tar-
rikorrenti u l-e¢¢ezzjonijiet tal-Awtorita intimata billi:-

1. Jilga’ in parte t-talbiet tar-rikorrenti fis-sens illi jistabilixxi I-kumpens dovut lir-
rikorrenti ghas-sehem tieghu mill-art mertu ta’ dawn il-proceduri ta’ 1/9 indiviz
fi proprjeta assoluta u 1/120 bhala nuda proprjeta ossia I-art indikata bhala plot
8_8 fil-pjanta PD2018_0266D_1B (Dok MG 3 fol-40) fil-kejl ta’ 787 metru
kwadru esproprjata b’titolu ta’ xiri assolut in forza ta’ ta’ Dikjarazzjoni tac-
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Chairman tal-Awtorita tal-Artijiet bin-numru 1533 ppublikata fil-Gazzetta tal-
Gvern tal-5 ta’ Dicembru 2019 (Dok MG 2 — fol 37-39) fllammont ta’ sebat elef
erba mija tmienja u disghin Ewro u sittin centezmu (€7,498.60) li minnhom gja
thallas is-somma ta’ hamest elef sitt mija tlieta u tmenin Ewro u tmienja u
tmenin ¢entezmu (€5,683.88) u kwindi fadallu bilan¢ dovut lilu mill-intimata
ta’ elf tminn mija u erbatax il-Ewro u tnejn u sebghin ¢entezmu (€1,814.72).

2. U jikkundanna lill-Awtorita intimata thallas lir-rikorrenti |-bilanc mill-prezz
stabbilit mill-Bord fil-para. 1 supra ossia -ammont ta’ elf tminn mija u erbatax
il-Ewro u tnejn u sebghin centezmu (€1,814.72) bl-imghax dekorribbli fuq is-
somma ta’ €1,388.42 bir-rata ta’ 8% mid-data ta’ meta sar ir-rikors promotur,
f’'dan il-kaz fit-22 ta’ April, 2021, sakemm isir il-hlas effettiv.

3. lJichad l-eccezzjonijiet tal-Awtorita intimata safejn inkompatibbli ma dak i gie
deciz hawn fuq.

Bl-ispejjez ghandhom jigu sofferti mill-partijiet fi proporzjon li d-differenza fllammont
offrut mill-Awtorita intimata u dak hawn stabbilit mill-Bord ikollhom ghad-differenza fl-
ammont mitlub mir-rikorrenti u I-ammont hawn stabbilit mill-Bord u dan a tenur tal-

Artikolu 73(2) tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Mogrija.

Noel Bartolo
Magistrat

Caroline Perrett
Deputat Registratur

28 ta’ Mejju 2024
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