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QORTI KOSTITUZZIJONALI
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 27 ta’ Mejju, 2024.

Numru 1
Rikors numru 363/22/1 ISB
Alfred Buhagiar, John Buhagiar, Emanuel Buhagiar, Carmel
Buhagiar, Georgina Farrugia, Rita Galea, Maria Darmanin,
Anthony Buhagiar, Grazio Buhagiar u Lucy Azzopardi u
b’digriet tat-13 ta’ Gunju 2023 I-atti fisem Alfred Buhagiar,
John Buhagiar u Georgina Farrugia gew trasfuzi fisem il-
werrieta prezuntivi ¢joé Joseph Buhagiar, Lawrence
Buhagiar, u Pius Buhagiar
V.

Alfred Darmanin, Mary Grace Darman u I-Avukat tal-Istat.

1. B’digriet moghti fl-20 ta’ Novembru 2023 il-Qorti Civili, Prim’Awla
¢ahdet talba tal-atturi sabiex jinbidlu t-talbiet fir-rikors promotur, fis-sens
li fejn hemm referenza ghall-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jinbidel ghall-

Kap. 158.
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2. FI-4 ta’ Lulju 2022 I-atturi pprezentaw kawza fejn talbu lill-Ewwel
Qorti sabiex:

“1. Tiddikjara u Tiddeciedi li I-intimati Alfred Darmanin u Mary Grace
Darmanin qieghdin izzommu [I-fond riferut hawn fuq, ossia I-immobbli
bin-numru sitta u tmenin (86), gewwa Tria Santa Domenica, Haz-Zabbar,
Malta, bit-thaddim tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta b'lokazzioni in
perpetwita.

2. Tiddikjara u Tiddeciedi illi ghar-ragunijiet fuq spjegati, u ghal dawk li
ser jirrizultaw fil-provi, illi per konsegwenza tal-operazzioniji tal-Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta' Malta u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta' Malta ma nzammx
bilanc u proporzion bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin,
usk-ghaldaqstant tali ligijiet jivvjolaw id-drittiiet fundamentali. tar-
rikorrenti kif sanciti fl-Artikolu 1 tal-Protokoll numru 1 tal-Konvenzioni
Ewropea, kif ukoll I-Artikolu 14 tal-Istess Konvenzjoni u kif ukoll fl-
Artikolu 37 tal-Kostituzzioni ta' Malta.

3. Tiddikjara u Tiddeciedi konsegwentement illi, id-dispozizzionijiet
relevanti tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet
ta' Malta, huma nulli u minghajr effett, erga omnes, jew inkella fil-konfront
tal-kirja ta' bejn il-partijiet.

4. Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-infimati jew min minnhom huma
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b'’konsegwenza
ta' I-operazzioni tal-Kapitolu 69 u tal-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta' Malta
talli ma nzammx bilanc u proporzion bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilini, peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet viggenti ma tirriflettix
is-suq u l-anqas il-valur lokatizzjuittal-proprieta’ immobbli in kwistjoni
wkoll ai termini tal-Ligi.

5. Tiddikjara u Tiddeciedi i I-intimati jew min minnhom huma
responsabbli ghad-danni sofferti mir-rikorrenti minhabba telf ta' kontroll,
uzu u t-tgawdija tal-proprjeta de quo u I-kumpens dovut lilhom, per
konsegwenza tal-operazzioni tal-Kapitolu 69 tal-ligijiet ta' Malta u tal-Att
X tal-2009 tal-Ligijiet ta' Malta, talli ma nammx bilanc u proporzion bejn
id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin peress illi I-kera pagabbli a tenur
tal-ligijiet viggenti ma tirriflettix is-suq u Il-angas il-valur lokatizzju tal-
proprjeta‘skin kwistjoni woll ai termini tal-Ligi.

6. Tillikwida I-kumpens u/jew danni li ghandhom jithallsu lir-rikorrenti ai
termini tal-ligi, u tordna lill-intimati jew min minnhom ihallsu dik is-somma
hekk likwidata.

7. Taghti dawk ir-rimedji kollha meqjusa xierqa.”
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3. L-Avukat tal-Istat wiedgeb inter alia li I-atturi ghandhom jaghtu prova
li ghall-kaz in ezami tapplika |I-Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’

Bini (Kap. 69).

4. L-intimat Darmanin wiegeb inter alia li I-Kap. 69 ma japplikax ghall-

kaz in ezami peress li I-kirja hi regolata mill-Kap. 158.

5. B’rikors prezentat fit-3 ta’ Awwissu 2023 I-atturi talbu lill-qorti sabiex
tordna korrezzjoni fir-rikors promotur u ghamlu referenza ghall-Artikolu
175 tal-Kap. 12. Spjegaw li:

“2. Fis-sbatax (17) ta’ Novembru tas-ena elf disa’ mija disgha u tmenin
(1989) in atti tan-Nutar Dotor Victor John Bisazza, I|-esponenti
akkwistaw is-subutile dominju temporanju tal-fond mertu ta’ din il-
kawza ghaz-zmien rimanenti ta’ wiehed u ghoxrin (21) sena. Ladarba
din il-koncessjoni subenitewtika giet ikkonvertita flokazzjoni protetta
fis-sena elfejn u erba (2004), ¢ioe fi tmiem |-imsemmija konc¢essjoni
subenfitewtika, bit-thaddim tal-Artikolu 12 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’
Malta, il-kirja in kwistjoni tinsab regolata bid-disposizzjonijiet tal-Kap.
1568 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-kirja in kwistjoni tinsab regolata bid-
disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u mhux bid-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta”.

6. It-talbiet godda li I-atturi jridu jressqu huma differenti biss in kwantu
fir-rikors promotur ghamlu referenza ghall-Kap. 69 u I-Att X tal-2009,
filwaqt li bl-imsemmi rikors talbu li r-referenza tkun ghall-Kap. 158, Att

XXVII tal-2018 li gie sostitwit bl-Att XXIV tal-2021.
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7. L-intimati Darmanin qalu li ser joqoghdu ghad-decizjoni tal-Qorti
filwaqgt li I-Avukat tal-Istat oggezzjona prin¢ipalment minhabba li jekk

tintlaga’ t-talba ser tinbidel is-sustanza tal-azzjoni.

8. B’digriet moghti fl-20 ta’ Novembru 2023 I-Ewwel Qorti ¢ahdet it-
talba u inter alia rragunat:

“llli materja identika ghal din gja giet trattata u deciza minn din il-Qorti
kif preseduta fid-digriet minnha moghti nhar it-30 ta’ Mejju 2022 fil-
kawza Michelle Doreen Xuereb vs Avukat tal-Istat et (Rik.251/2020) u
in il-Qorti thoss illi dak espress fdak id-digriet huwa ugwalment
applikabbli ghall-kaz odjern.

Huwa ghalhekk illi I-konsiderazzjonijiet hemmek maghmula qed jigu
hawnekk riprodotti. Dan qed jinghad peress illi mill-atti, jirrizulta car illi
r-rikors odjern huwa mnebbah minn zball fir-rikors promotur illi r-
rikorrenti ntebhu bih, aktarx meta huma stess (u hadd iehor)
pprezentaw numru ta’ dokumenti permezz ta’ nota tal-14 ta’ Lulju
2023, dokumenti illi ma jistghux ighidu illi ma setghux ikunu fil-pussess
taghhom qabel ma resqu biex intavolaw dawn il-proceduri.

Di piu’, fir-rikors hawnekk degretat, huma jaghmlu referenza ghall-
kuntratt tas-17 ta’ Novembru 1989, (kopja tieghu mhix in atti), u ma
jittentawx jiggustifikaw ghaliex ma hadux konjizzjoni tieghu meta gew
biex jintavolaw dawn il-proceduri.

Ikkunsidrat Ulterjament:

llli ghall-Qorti dan huwa kaz evidenti ta’ zball naxxenti minn ghagla
zejda, traskuragni da parti tar-rikorrenti u nuqqas ta’ preparazzjoni
qabel il-ftuh tal-proceduri. Setghu isiru I-accertamenti kollha
necessarji qabel ma’ giet intavolata |-kawza, partikolarment illi ma
kienx hemm xi ghagla partikolari minhabba, per ezempju, kwistjoni ta’
preskrizzjoni.

Kienu konxji, u d-dokumentazzjoni tixhed dan, illi huma wirtu fond
mikri ghand terzi, imma naqqsu milli jaraw verament x’kien qed
jirregola dik ir-relazzjoni lokatizja bejnhom u bejn I-inkwilini.

llli b’referenza ghad-digriet fl-ismijiet Maria Busuttil vs I-Avukat ta’ I-
Istat et’, dik il-Qorti nnutat ‘lapsus’— f’dan il-kaz din il-Qorti tqis dan I-
izball bhala ferm aktar minn semplici lapsus. Dan huwa zball frott

1250/2021 — degretat 26 ta’April 2022
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ghagla zejda u inutli fejn il-proceduri gew intavolati minghajr ma saru
I-preparazzjonijiet necessatrji. II-Qorti ma tistax tqis dan I-izball bhala
wiehed li ghandu jigi sanat biex ikunu evitati formalizmi zejda jew
rigoruzi.

II-Qorti tqis illi jekk dan I-izball jigi ssanat kif mitlub, allura hi tkun
geghda taghti carte blanche sabiex rikorrent jintavola kawza minghajr
id-debita preparazzjoni li dan jinhtieg u twassal biex tistultifika I-
process tal-kitba illi I-ligi tal-procedura trid illi jsir b’attenzjoni u mhux
bi traskuragni, fejn iva jigu koncessi tibdiliet jekk ikun necessarju u
misthoqq, imma mhux meta jkun evidenti illi I-izball huwa froft
traskuragni tar-rikorrenti.

llli I-kuntratt tas-sena 1989 hawn fuq msemmi ¢ertament illi seta’ jigi
ottenut qabel u in preparazzjoni ghall-azzjoni intavolata. Li dan ma
sarx, mhux zball fl-atti quddiem il-Qorti li jimmerita I-bidla, izda
traskuragni u ghaggla zejda li wasslet biex il-kawza giet intavolata
hazin fis-sustanza taghha.

i I-Artikolu 175(1) tal-Kap jaghti lill-Qorti d-diskrezzjoni li tordna
korrezzjoni o meno — fil-kaz odjern, din il-Qorti ma thossx illi ghandha
tezercita d-diskrezzjoni a favur ir-rikorrenti u/jew min jitlobha meta
jirrizulta car illi I-izball huwa biss frott ta’ traskuragni u/jew nuqqas ta’
preparazzjoni bazika u serja li I-Qorti tippretendi illi jsir gabel ma jigu
intavolati pro¢eduri legali.

II-Qorti tqis illi ma ghandux ikun accettat illi hija tintuza sabiex parti jew
ohra tipprezenta atti kif gie gie, mbaghad hemm il-‘cushion’ tal-Artikolu

175(1) - aktar u aktar meta bil-korrezzjonijiet mitluba jista’ jkun ged
jJinbidel is-sustanza ta’l-azzjoni.”

9. B’rikors prezentat fid-19 ta’ Frar 2024 I-atturi appellaw wara i
b’digriet moghti fit-12 ta’ Frar 2024 |-Ewwel Qorti tathom permess.
Filwaqt li I-intimati Darmanin wiegbu li joqghodu ghad-decizjoni ta’ din il-
Qorti , I-Avukat tal-Istat ta ragunijiet ghalfejn din il-Qorti ghandha tichad I-

appell.

Konsiderazzjoni.

10. Fil-pro¢ess hemm il-kuntratt li [-atturi ghamlu referenza ghalih fir-

rikors li bih talbu I-korrezzjoni (fol. 15). Ma jirrizultax li I-genituri tal-atturi
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kienu parti ghal dak il-kuntratt. Fih jinghad li ¢ertu Privitelli ttrasferew lill-
intimati Darmanin “s-subutili dominju temporanju” taz-zmien li kien fadal
tal 21 sena li bdew mid-19 ta’ Awwissu 1983, u soggett ghall-
kondizzjonijiet tal-kuntratt ta’ subenfitewsi tad-19 ta’ Awwissu 1983

pubblikat min-nutar Carmelo Lia.

11.  Perd ghall-finijiet ta’ din id-decizjoni dak li hu rilevanti hi t-talba

ghall-korrezzjoni fir-rikors li bih I-atturi fethu |-kawza. Kwistjonijiet dwar il-

12.  1I-Qorti  tithem u tapprezza r-ragunament tal-Ewwel Qorti i
wassalha biex tichad it-talba. Dawn il-kawzi tant saru komuni u mezz facli
biex sidien il-kera jirkupraw eluf ta’ ewro kera li jkunu tilfu matul is-snin
fejn il-kwistjoni tkun prin¢ipalment dwar l-ammont ta’ kumpens Ii sid il-
kera ghandu jircievi bhala kumpens, li kemm-il darba qgieghed jigri li sidien
il-kera u l-avukati jongsu milli jaghmlu dak li suppost kull attur u avukat
ghandu jaghmel gabel tinfetah kawza. Ir-ricerka tal-fatti ghandha ssir
gabel tigi prezentata |-kawza. L-ghagla bla bzonn gieghda tohloq

inCidenti ta’ din ix-xorta li fa¢ilment jigu evitati.

13. Madankollu, din il-Qorti diga kellha kawzi ta’ din ix-xorta fejn
awtorizzat li tinbidel ir-referenza ghal-ligi specjali tal-kera li kienet tapplika

ghall-kaz li kellha quddiemha, u dan ukoll fi stadju ta’ appell. Wara kollox,
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irrispettivament jekk ghall-kirja protetta japplikax il-Kap. 69 jew Kap. 158,
il-kwistjoni tibga’ dwar il-protezzjoni li I-ligi specjali kienet taghti lill-inkwilin
filwaqt li sid il-kera jkun gieghed jirCievi kera baxxa wisq u ma kellux il-
mezzi legali sabiex jitlob Zieda fil-kera li jkun xieraq. Fis-sustanza I-
kwistjoni hi dwar kirja, bid-differenza tkun kif tnisslet il-kirja. L-Avukat tal-
Istat tant jafu dan li fparagrafu 7 tat-twegiba ghar-rikors tal-atturi li bih

fethu I-kawza, qal:

“.... B’analogija mal-emendi li dahlu fis-sehh permezz tal-Att XXVII tal-
2018 illi jirrigwardaw il-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-emendi |-godda
li dahlu fis-sehh permezz tal-Att XXIV tal-2021 li jirregolaw Kkirjiet
regolati bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandhom ghan in grosso mod
identiku......"

14. Inoltre, f'dan il-kaz instemghu xi provi u |-Qorti inkarigat perit
tekniku sabiex taghmel stima tal-valur lokatizju tal-fond u pprezentat ir-
rapport u sahansitra gie pubblikat. Hu fatt ukoll li I-istadju tal-provi ghadu
ma nghalagx. X'aktarx ukoll li jekk din il-Qorti tichad l-appell, il-kwistjoni
mhux ser tiegaf hawn irrispettivament jekk l-atturi j¢edux il-kawza jew
tinghata sentenza mill-Ewwel Qorti. Dan iwassal ghall-iktar spejjez u

trapass ta’ zmien bla bzonn.

15.  Fi¢-¢irkostanzi I-Qorti tqis li jkun floku li ssir il-korrezzjoni mitluba.

Decizjoni.

Ghal dawn il-motivi, tilqa’ I-appell u thassar id-digriet moghti mill-Ewwel

Qorti fl-20 ta’ Novembru 2023 u tilga’ t-talba tal-atturi maghmula bir-rikors

Pagna 7 minn 8



Rik. Kost. 363/22/1

fit-3 ta’ Awwissu 2023. B’dan Ii I-intimati ghandhom jinghataw I-

opportunita wkoll li jibdlu t-twegiba li pprezentaw.

Tordna li l-atti jintbghatu lura lill-Ewwel Qorti sabiex issir il-korrezzjoni

mitluba u jissokta s-smigh tal-kawza.

L-ispejjez kollha relatati mad-digriet appellat, inkluz id-digriet tat-12 ta’

Frar 2024, u ta’ din id-decizjoni huma kollha a karigu tal-atturi gialadarba

kien in-nugqas taghhom li wassal ghal dan.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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