TRIBUNAL GHAL TALBIET ZGHAR

GUDIKATUR DR MARSETTE PORTELLI XERRI LL.D.,
LL.B.,, N.P, LL.D., M.A,, Dip. Tesol (Trinity)

Seduta ta’ nhar il-Erbgha, 22 ta” Mejju, 2024
Talba Numru: 16/2020 (MPX)
Grazio (K.I. 70950G) u Connie konjugi Sultana (K.I. 62860G)
Vs

Patrijiet Frangiskani Minuri Konventwali

Preliminari:
It-Tribunal;

Ra l-avviz tat-talba tal-atturi, fejn ippremettew illi I-konvenut ghandu
jhallas lill-istess atturi, in konnessjoni ma” xoghlijiet i huma ghamlu
til-blokk li minnu tifforma parti I-propjeta ossia l-garaxxijiet tal-atturi,
is-somma kumplessiva ta’ elf ewro u wiehed (€1,001), fosthom spejjez
mal-ARMS Limited fl-ammont ta’ sitt mija, hamsa u erbghin ewro
(€645), spejjez tal-Perit fl-ammont ta” mitejn, sitta u tlettin ewro (€236)
u spejjez mal-Awtorita tal-Ippjanar fl-ammont ta” mija u ghoxrin ewro
(€120), hekk kif jidher mid-dokumenti hawn annessi;

I1li minkejja li I-konvenuti ghamlu diversi weghdiet li huma ser ihallsu
dawn l-ispejjez, tali hlasijiet baqghu ma sarux u l-istess spejjez kienu
kostretti jhallsuhom l-atturi.



Bl-ispejjez tal-prezenti proc¢edura, tal-Ittra Uffic¢¢jali nru 334 /2020 u bl-
imghaxijiet skont il-Ligi u bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni li ghaliha
minn issa huma ingunti.

Ra r-risposta tal-konvenuti I-Patrijiet Frangiskani Minuri Konventwali
li wiegbu kif gej:-

1. «lli il-kawza ghandha tigi trattata f Malta u mhux
f'Ghawdex. Ghalhekk gqed tinghata l-eccezzjoni tal-
inkompetenza ta’ dan it-Tribunal u dan a buzi tal-Art. 3 (4)
tal- Att dwar it-Tribunal tat-Talbiet Zghar; u dan stante li
r-residenza tal-konvenuti hija Malta u l-kawza tittratta
talba semplici ghal hlas.

2. 1lli t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt.

3. Illi lI-konvenuti qatt ma weghdu jew obbligaw ruhhom li
ihallsu dawn l-ispejjez w dan kif ser jirrizulta mit-
trattazzjoni.

4. IIli dawn l-ispejjez ovvjament kienu obbligati ihallsuhom -
atturi u dan kif ser jigi pruvat fit-trattazzjoni.»

Ra l-atti kollha tal-process;

Ra d-dikjarazzjoni guramentata tal-attur Grazio Sultana, fejn spjega
illi. huwa u martu kellhom zewg garaxxijiet fi Triq ir-Rabat,
Marsalforn, limiti tai—Zebbug, Ghawdex, l-arja ta’ liema pero ma
kinitx taghhom. Jghid illi peress li I-garaxxijiet kien ilhom mibnija, u
peress li l-arja tal-istess garaxxijiet kienet tal-Patrijiet Frangiskani
Minuri Konventwali tal-Belt Valletta, kien gie avvic¢inat mill-
Provingjal tal-Ordni, Patri Alfred Calleja, li kien talbu sabiex iwaqqa’
l-garaxxijiet u jerga’ jibnihom a spejjez taghhom. Jispjega li peress li
kien ser isir dan l-izvilupp, huwa, min-naha tieghu, kien accetta, wara
hafna diskussjonijiet, u kien talab li jaghmel basement taht l-istess
garaxxijiet, liema xoghlijiet fil-livell sotterran saru a spejjez tieghu.
IZid jghid illi fil-garaxxijiet kellu d-dawl u l-ilma, u li meta xtara 1-
garaxxijiet, dawn is-servizzi sabhom hemm. Jghid li ma xtagx li dawn
jitnehhew, izda min-naha tal-patrijiet, huma insistew li dan is-servizz



jitnehha. L-istess attur jghid illi min-naha taghhom il-patrijiet dejjem
insistew li huma kienu ser jiehdu hsieb dan ix-xoghol u ghalhekk kien
ser jaqilghu u jergghu jdahhlulu dawn is-servizzi a spejjez taghhom;

Jghid illi fid-29 ta” Novembru, 2014, kien sar kuntratt ghand in-Nutar
Dr Maria Grima bejn I-atturi u bejn Patri Alfred Paul Calleja ghan-nom
tal-Provin¢ja konvenuta sabiex jitwaqqga® l-bini tal-patrijiet u 1-
garaxxijiet taghhom, li kienu jmissu minn taht u mill-genb mal-bini
tal-patrijiet, u li I-garaxxijiet taghhom jergghu jinbnew mill-gdid.

IZid jispjega li ghall-habta ta’ April, jew ftit wara, tas-sena elfejn u
hmistax (2015), Patri Alfred Calleja kien avvi¢inah u qallu li ried jagla’
l-meters tad-dawl u l-ilma izda huwa kien irrifjuta bil-qawwa. Jghid li
kien biss wara 1i kienu offrewlu li jkopru l-ispejjez biex jitnehhew u
jergghu jigu installati xhin ikun lest il-bini li huwa u martu accettaw
biex dan isir. Jghid li fil-fatt kienu ffirmawlhom biex jaqilghu s-servizz
u infatti dak il-hlas kienu ghamluh huma. 1zid jghid li dan kien sar bil-
kundizzjoni li biex jitnehhew iz-zewg meters kif ukoll biex jergghu
jitpoggew iz-zewg meters kienu ser ihallsu l-ispejjez kollha I-
provingja.

Jghid li minkejja li ghadda z-zmien, u l-garaxxijiet u I-blokka nbnew,
is-servizz tad-dawl u l-ilma bagqa” ma giex. Izid li min-naha tieghu
kitbilhom u insista maghhom kemm-il darba biex jergghu jdahhlulu
s-servizz tad-dawl u l-ilma.

Jispjega li ma setax jibqa’ minghajr dawl u ilma peress li spicca i,
minfugq li kien ghamlilhom pjacir, il-propjeta tieghu ma setax juzaha.
Ghalhekk, ma kellux alternattiva ohra ghajr li, minkejja li I-ftehim kien
li jiehu 1-proc¢eduri necessarji.

Jghid li b’kollox hemm mija u ghoxrin ewro (€120) spejjez lill-Awtorita
tal-Ippjanar, mitejn u sitta u tletin Ewro (€236) spejjez tal-Perit Edward
Scerri, u sitt mija u hamsa u erbghin ewro (€645) spejjez lil Arms
Limited biex jerga’ jiddahhal is-servizz.

Ra l-affidavit tal-attri¢ci, Connie Sultana, fejn izzid tispjega illi hija u
zewgha kienu talbu lill-konvenuti jhallsuhom l-ispejjez, perd dawn



kienu baghtulhom lura li ser ihallsu tliet mija u hamsa u hamsin ewro
(€355) biss, u kienu baghtu ¢ekk ta’ tliet mitt ewro (€300);

Ra x-xhieda ta” Mark Cini, moghtija fis-seduta tat-23 ta’ Frar, 2023, fejn
gie mitlub jixhed dwar applikazzjoni ghall-compliance certificate minn
Grazio Sultana;

Ra x-xhieda ta’ Leanne Vella, moghtija wkoll fis-seduta tat-23 ta’ Frar,
2023;

Ra n-nota ta” Mark Cini, bhala rapprezentant tal-Awtorita tal-
Ippjanar, li permezz taghha esibixxa d-dokumenti relatati mal-
Compliance CMP11853, marbut mal-permezz PA258/17, u kopja tal-
ircevuta tal-hlas ta’ sittin ewro (€60) marbut mal-applikazzjoni ghall-
Compliance Certificate CMP 11853;

Ra l-affidavit tal-Perit Edward Scerri, li permezz tieghu kkonferma li
huwa kien gie inkarigat minn Grazio Sultana biex jissottometti
applikazzjoni ghall-hrug tac-certifikat ta’ konformita mal-Awtorita
tal-Ippjanar rigward propjeta fl-indirizz 6, Triq ir-Rabat, Marsalforn,
iz-Zebbug, Ghawdex. Jghid li 1-ewwel applikazzjoni ddahhlet fis-16
ta’ Jannar, 2020, in segwitu ta’ liema gew rikjesti mill-Awtorita tal-
Ippjanar dokumenti ulterjuri, li kellhom jiddahhlu mill-perit
responsabbli mill-izvilupp. Jghid 1i peress li dawn ma gewx
sottomessi fil-hin, lI-applikazzjoni giet rifjutata;

IZid jghid li, sussegwentement, il-klijent kien tah struzzjonijiet biex
jissottometti t-tieni applikazzjoni, liema applikazzjoni giet approvata
fid-9 ta’ Gunju, 2020.

Jghid li huwa hareg kont ta’ tliet mija u sitta u hamsin ewro (€356), li
kien saldat mill-attur.

Ra I-ftehim li sar bejn il-kontendenti, datat id-29 ta” Novembru, 2014;
Ra l-Affidavit ta” Patri Alfred Calleja, li permezz tieghu qal li huwa

kien Ministru Provin¢jal tal-Provin¢ja ta’ Malta tal-Patrijiet
Frangiskani konventwali mis-sena 2011 sas-sena 2015;



Jghid li fil-bidu tal-2013, kien talab lil certa habib tieghu, John
Sciberras, Perit irtirat, biex jaghtih opinjoni professjonali fuq il-
propjeta Dar Pa¢i u Gid, li I-Provin¢ja kellha fi Triq ir-Rabat,
Marsalforn, Ghawdex, fejn id-decizjoni sussegwenti kienet li din
titwaqqga’ u tinbena mill-gdida.

Jghid li mill-ewwel u t-tieni sular din il-propjeta kienet tirkeb fuq
zewg garaxxijiet qgodma hafna li kienu fil-livell tat-triq, u li kienu
propjeta ta’ Grezzju u Concetta Sultana. John Sciberras kien tal-
opinjoni li kien jaghmel iktar sens jekk il-binja titwaqqa’ kollha,
jipifieri bil-garaxxijiet b’kollox, u tinbena mill-gdid.

IZid jispjega li sar kuntatt ma” Grezzju Sultana, u wara laqgha li saret
til-garaxxijiet tieghu, il-Provin¢ja ghamlitlu l-proposta datata 6 ta’
Gunju, 2014, li giet anness mal-affidavit. Jghid li ftit wara John
Sciberras kien qallu 1i kien ir¢ieva telefonata minghand il-Perit Leli
Vella f'isem il-koppja Sultana, li ma kinux lesti jilgghu l-proposta.

Jghid 1li, ghalhekk, f'Awwissu 2014, iddahhlet applikazzjoni mal-
Awtorita tal-Ippjanar ghat-twaqqigh u bini mill-gdid tal-propjeta tal-
Provin¢ja biss. Din l-applikazzjoni saret mid-ditta ta” Periti Med
Design Ltd, li kienu tqabbdu mill-Provin¢ja sabiex jiddisinjaw u
jissorveljaw ix-xoghol kollu. Wara li f'Ottubru, 2014, 1-Awtorita
wahhlu mal-bini l-antik notifika tal-applikazzjoni PA 3282/14 biex
kulhadd ikun infurmat bl-intenzjoni tal-Provingja, il-koppja Sultana
ghamlu kuntatt tramite John Sciberras u esprimew ix-xewqa li
jaccettaw il-proposta 1li kienet saritilhom fGunju, 2014, i
jippartecipaw fil-progett.

Jispjega li wara laqgha li saret mal-atturi, il-Provin¢ja ddecidiet 1i din
ix-xewqa ta’ Sultana tigi milqugha, basta jidhlu ghall-ispejjez zejda li
kienu ser isiru mal-Awtorita tal-Ippjanar u 1-Periti reponsabbli biex
isiru l-emendi necessarji. F'dan ir-rigward giet redatta skrittura
privata, datata 29 ta” Novembru, 2014, kopja ta’ liema giet ukoll
annessa mal-affidavit.

Jghid li wara li saret din l-iskrittura, saru pjanti godda u giet emendata
l-applikazzjoni. 1zid jghid 1li f'laqgha sussegwenti, John Sciberras
semma li kien gie avvi¢nat mill-attur sabiex il-meter tal-elettriku ma



jinqalax, ghal liema John Sciberras esprima l-oggezzjoni tieghu, u
ghalhekk, il-Provin¢ja kienet offriet li thallas i¢-charges necessarji
sabiex l-atturi jkunu jistghu japplikaw ghat-tnehhija tal-meter il-
qadim u ghall-istallazzjoni tal-meter il-gdid.

Izid jghid li kienu ¢¢ekkjaw mal-formoli tal-ARMS, minn fejn irrizulta
li l-ispejjez relattivi kienu jammontaw ghal tliet mija u hamsa u hamsin
ewro (€355), liema ammont tnizzel fl-ittra 1i kienu baghtu lill-atturi,
fit-30 ta’ Jannar, 2016.

Ra l-Affidavit ta’ John Sciberras, fejn oltre dak spjegat minn Patri
Alfred Calleja jzid jghid li mal-fa¢cata tal-propjeta li kellha titwaqqa’
kien hemm imwahhla diversi wajers, u allura beda jhabrek biex dawn
jitnehhew mill-iktar fis possibbli. Jghid li I-applikazzjoni ghat-tnehhija
tal-meter tad-dawl ta” Dar Paci u Sliem kienet diga saret, u allura
¢empel lil Grezzju Sultana sabiex japplika ghat-tnehhija tal-meter tad-
dawl tal-garaxx kollu. Sultana kien gallu li ma xtagx jaghmel dan biex
ma jidholx fi spejjez, u kien ghalhekk li gie offrut li l-ispejjez relatati
mat-tnehhija u rinstallazzjoni tal-meters taghmel tajjeb ghalihom il-
Provingja.

Ra I-kontroezamijiet kollha;
Ikkunsidra:

Illi minn dak i jirrizulta mill-provi prodotti miz-zewg partijiet, dan it-
Tribunal seta’ jislet is-segwenti punti:

In segwitu tad-decizjoni milhuqa mill-atturi, u ¢joe dik li I-garaxxijiet
propjeta taghhom kellhom ukoll jiffurmaw parti mill-applikazzjoni
ghal demolizzjoni u zvilupp sottomessa mal-Awtorita tal-Ippjanar, il-
partijiet dahlu fi ftehim, attestat min-Nutar Dottor Maria Grima, datat
id-29 ta’ Novembru, 2014. F'dan l-istess ftehim gie, fost 1-ohrajn,
magqgbul hekk:

«L-ispejjez u/jew drittijiet li jkunu dovuti lill-Kumpanija Med Design
Associates Limited u cioe” [-Periti nkarigati mill-bini ta’ dan il-
progett flimkien ma’ kwalunkwe spejjez li jistghu jkunu dovuti lill-
MEPA u lill-Awtoritajiet kompetenti sabiex il-fond terran propjeta



tal-istess konjugi Sultana jigi inkorporat fil-applikazzjoni tal-MEPA
bl-ittri PA u bin-numru tlieta, tnejn, tmienja, tnejn zbarra wiehed,
erbgha (PA 3282/14) li diga” giet sottomessa mill-Provincja ghal dan
il-progett u jinbidlu I-pjanti tal-bini relattiv, ghandhom jihallsu mill-
konjugi Sultana. 1l-konjugi Sultana jintrabtu illi jhallsu dawn I-
ispejjez u/jew drittijiet immedjatament malli jintalbu illi jaghmlu
dan. Il-kumplament tad-drittijiet u/jew spejjez illi jistghu jkunu
dovuti lill-Kumpanija Med Design Associates Limited, lill-MEPA u
lill-Awtoritajiet kompetenti ghall-attwazzjoni tal-kumplament ta’
dan il-progett jithallsu mill-Provincja.

[...]

Il-garages li ghandhom jigu assenjati lill-Konjugi Sultana ghandhom
jinbnew skont is-sengha u l-arti u in stretta osservanza mal-permessi
tal-bini li jinhargu mill-MEPA. Fir-rigward tal-imsemmija garages,
ma jkunx permess tibdil mill-pjanta hawn annessa hlief bil-kunsens
unanimu tal-partijiet.»

L-istess ftehim, ghalhekk, huwa ghalkollox sieket dwar min mill-
partijiet kellu jaghmel tajjeb ghall-ispejjez relatati mal-compliance
certificate. F'dan l-istadju, it-Tribunal evalwa x-xhieda tal-atturi, fejn
dawn isostnu li kienu bosta r-rikjesti lill-konvenuti min-naha taghhom
sabiex jigi ottenut il-compliance certificate, perd dawn ma hallew l-ebda
ezitu pozittiv. Wiehed jithem li l-atturi ma setghux jibqghu minghajr
servizzi fil-garaxxijiet taghhom, u li ghalhekk kienu kostretti
japplikaw huma stess. It-Tribunal, pero, jinnota li r-rifjut tal-ewwel
applikazzjoni kien, anke kif ikkonfermat mir-rapprezentant tal-
Awtorita tal-Ippjanar, Mark Cini, minhabba 1-fatt 1i I-perit tal-atturi
naqas milli jforni l-informazzjoni mitluba minnu mill-Awtorita tal-
Ippjanar, u ghaldaqstant l-applikazzjoni ma setghetx timxi. It-
Tribunal huwa tal-fehma, ghaldagstant, li t-talba attri¢i fir-rigward ta’
dawn l-ispejjez ghandha tkun limitata ghal applikazzjoni wahda biss,
u ¢joe fl-ammont ta’ mija u tmienja u sebghin ewro (€178).

Illi mill-provi prodotti, kien hemm gbil illi I-Provin¢ja taghmel tajjeb
ghall-ispejjez konnessi mal-applikazzjoni ghat-tnehhija tal-meters u r-
rinstallazzjoni taghhom. It-Tribunal jinnota li hemm gbil li I-ammont
involut fl-applikazzjoni ghat-tnehhija tal-metres, ¢joe dak ta” hamsa u



hamsin ewro (€55), gie saldat mill-Provin¢ja. Jinnota wkoll li
ghalkemm l-ispejjez relattivi ghall-installazzjoni mill-gdid kienu ¢itati
minn membri tal-Provin¢ja bhal 1i jammontaw ghal tliet mitt ewro
(€300), dan ma jirrizultax li huwa l-kaz, peress li, kif ikkonfermat ukoll
mir-rapprezentant tal-ARMS Ltd, l-ammont involut u li gie
effettivament imhallas mill-atturi kien dak ta’ sitt mija u hamsa u
erbghin ewro (€645). It-Tribunal iqis 1i 1-fatt I-ammont ta’ tliet mija u
hamsa u hamsin ewro (€355) kien dak indikat fl-ittra mibghuta lill-
atturi, datata t-30 ta’ Jannar, 2016, liema ittra baqghet ma gietx
rikonoxxuta mill-istess atturi, m’ghandux jipprekludi lill-istess atturi
milli jigu mghoddija l-ammont intier mahrug minnhom, u dan
partikolarment meta fl-istess ittra, il-Provin¢ja ghamlet cara I-
pozizzjoni taghha li thallas l-ispiza konnessa mal-‘applikazzjoni ghat-
tnehhija tal-meter Ii hemm illum u ghall-istallazzjoni tal-meter mill-gdid.”

DECIDE:

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, it-Tribunal jaqta” u jiddeciedi din
il-kawza, billi jilga" t-talbiet tal-atturi, limitatament fl-ammont ta’
tmien mija u tlieta u ghoxrin ewro (€823), bl-imghaxijiet sad-data tal-
hlas effettiv.

L-ispejjez, fi¢c-¢irkostanzi, ghandhom ikunu sopportati in kwantu ghal
erba’ kwinti (4/5) mill-konvenuti, u kwint (1/5) mill-atturi.

(ft.) Dr Marsette Portelli Xerri
Gudikant

(ft.) John Vella
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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