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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
Agent President
ONOR. IMRALLEF GRAZIO MERCIECA
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 21 ta’ Mejju, 2024.

Numru 1

Rikors numru 698/08/2 SM

Michael Buttigieg u Anna Buttigieg
V.

Raymond Cutajar u martu Maria Theresa Cutajar, u Silvio Cutajar u
martu Carmen Cutajar

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar talba ta’ ritrattazzjoni tat-18 ta’ April, 2023,
maghmula mill-atturi Michael u Anna Butigieg taht is-subin¢iz (I) tal-
Artikolu 811 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili sabiex

jinstema’ mill-gdid I-appell li gie magtugh minn din il-Qorti, b’sentenza
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moghtija fil-25 ta’ Jannar, 2023, wara li tigi mhassra I-istess sentenza.

Dahla

2. B’rikors mahluf tal-14 ta’ Lulju, 2008 [-atturi fissru li I-partijiet fil-
kawza huma koproprjetarji ta’ ghalga fil-kuntrada “Ta’ Ghar-Ram’ sive ‘Ta’
Qasruna’, fil-limiti ta’ Haz-Zebbug, Malta, tal-kejl superficjali ta’ ¢irka
1,183.40m.k, liema ghalqga tinstab registrata fir-Registru tal-Artijiet. L-
atturi ghandhom nofs indiviz ta’ din I-ghalga, filwaqt li I-konvenuti
ghandhom nofs indiviz flimkien bejniethom. Jissoktaw jghidu li huma ma
jridux jibqghu aktar fi stat ta’ komunjoni mal-konvenuti fuq I-ghalga

msemmija.

3. L-atturi jghidu li I-ghalga hija komodament divizibbli, b’mod li I-atturi
jiehdu nofs diviz waqt li I-konvenuti jiehdu n-nofs indiviz I-iehor
bejniethom. Fissru li huma diga gablu mal-pjan ta’ gasma propost mill-
perit mahtur mill-konvenuti ghal dan il-ghan. lkomplu li minkejja li huma
sejhu lill-konvenuti bosta drabi, dawn tal-ahhar bagghu ma resqux ghall-
gasma ta’ din I-ghalga. B’hekk I-atturi fethu din il-kawza u talbu lill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«(i) tiddikjara illi |-istess ghalga maghrufa bhala ‘Ta’ Ghar-Ram’ sive

‘Ta’ Qasruna’, fil-limiti ta’ Haz-Zebbug, hija komodament divizibbli

fzewg porzjonijiet skond il-kwoti rispettivi tal-atturi u I-konvenuti;

(itordna I-gasma tal-istess ghalqa f’Zewg ishma indivizi kif fuq inghad,
bin-nomina okkorrendo ta’ perit nominandi;
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(iitinnomina Nutar biex jippublika I-att tad-divizjoni fil-gurnata, hin u lok
Ii jigi minnha stabbilit, u kuraturi deputati sabiex jidhru ghall-eventwali
kontumaci fuq I-istess att ta’ divizjoni.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti ingunti minn issa ghas-subizzjoni.«

4. ll-konvenuti mizzewgin Silvio u martu Carmen Cutajar ressqu r-

risposta mahlufa taghhom fl-4 ta’ Settembru, 2008 u galu hekk:

«1. llli I-azzjoni intavolata fil-konfront taghhom hija frivola u vessatorja,
stante li ma kien hemm |-ebda lok ghaliha, u dana ghaliex kif interpellati
b’korrispondenza datata sebgha (7) ta’ April elfejn u tmienja (2008) Dok
A huma wiegbu fit-terminu lilhom koncess li ma kellhom I-ebda
oggezzjoni li ssir il-qasma kif ukoll ipproponew pjan ta’ gasma Dok B1
u B2 u kienu r-rikorrenti i ma regghux ikkomunikaw ma I-esponenti
wara li giet mibghuta I-ittra msemmija.

2. llli I-esponenti ma ghadhom ibatu I-ebda spejjez ta’ dana il-gudizzju«.

5. ll-konvenuti mizzewgin Raymond u martu Maria Theresa Cutajar

ressqu r-risposta mahlufa taghhom fit-18 ta’ Settembru, 2008 u galu hekk:

«1. llli I-ec¢ipjenti ma jagblux mal-pjan ta’ divizjoni kif propost mill-atturi
fir-rikors guramentat u dana stante li tali divizjoni kif propost mill-atturi
fir-rikors guramentat u dana stante li tali divizjoni tippregudika lill-
eccipjenti u dana kif ser jigi ahjar ippruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

2. llli I-ec¢ipjenti jagblu li ghandha ssir divizjoni tal-proprjeta de quo izda
din ghandha ssir b’mod |i tirrifletti b’mod gust I-valur tal-ishma ta’ kull
wiehed mill-komproprjetarji.

3. llli minghajr prequdizzju ghas-suespost, I-e¢¢ipjenti ma jridux jibqghu
in komproprjeta ma’ I-ebda wiehed mill-komproprjetarji I-ohra.

4. llli fi kwalsijasi lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-atturi ma
Jistghux jitolbu divizjoni parzjali.

5. Salv eccezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.«

6. B’sentenza moghtija fil-25 ta’ April, 2017 il-Prim’Awla tal-Qorti
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Civili: (i) iddikjarat li I-ghalga inkwistjoni kellha tingasam fi tliet (3)
porzjonijiet kif indikat mill-Perit Anthony Muscat fil-pjanta tieghu fpagna
127; (ii) hatret lin-Nutar Dottor Rachel Busulttil sabiex tippubblika |-att ta’
divizjoni; (iii) indikat il-porzjonijiet tal-ghalga ghand liema parti kellhom
jigu assenjati; (iv) hatret kuraturi deputati sabiex jirrapprezentaw lill-
eventwali kontumaci fuq il-kuntratt; u (v) ikkundannat lill-partijiet ihallsu

terz tal-ispejjez kull wiehed.

7. B'rikors tal-10 ta’ Mejju, 2017 l-atturi appellaw mis-sentenza tal-
Ewwel Qorti. Fl-appell taghhom, [-atturi talbu lil din il-Qorti tal-Appell
sabiex: (i) tirrevoka u thassar is-sentenza appellata; (ii) tichad I-
ecc¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuti appellati; (iii) tilqa’ t-talbiet attri¢i; u (iv)

bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra I-konvenuti.

8. ll-konvenuti mizzewgdin Raymond u martu Maria Theresa Cutajar
ressqu twegiba ghall-appell fit-30 ta’ Mejju, 2017 u taw ir-ragunijiet
taghhom ghala I-appell kellu jigi michud. Ma waqgfux hemm. Ipprezentaw
ukoll appell in¢identali limitat ghall-ispartizzjoni tal-ispejjez, li permezz
tieghu talbu lil din il-Qorti tal-Appell sabiex (i) tirriforma s-sentenza
appellata billi tilga’ I-aggravju taghhom u tiddeciedi li I-ispejjez tal-kawza
fl-ewwel istanza kellhom jingarru inkwantu ghal nofs mill-atturi, kwart

minnhom u I-kwart I-iehor mill-konvenuti I-ohra.
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9. L-atturi mizzewgin Buttigieg ressqu twegiba ghall-appell in¢identali
fit-8 ta’ Gunju, 2017 u taw ir-ragunijiet taghhom ghala l-appell in¢identali

kellu jigi mi¢hud

10. ll-konvenuti mizzewgin Silvio u martu Carmen Cutajar ressqu
twegiba ghall-appell fit-23 ta’ Gunju, 2017 u taw ir-ragunijiet taghhom

ghala I-appell u I-appell in¢identali kellhom jigu mi¢huda.

11. llli b’sentenza moghtija fil-25 ta’ Jannar, 2023, din il-Qorti
b’Imhallfin differenti ddecidiet: (i) billi cahdet I-appell ewlieni; (ii) iddecidiet

li I-ispejjez kollha tal-kawza jingasmu bejn il-kollitiganti fishma ndags.

12. Ir-radunijiet relevanti ghal azzjoni tal-lum li wasslu lill-Qorti tal-

Appell biex tiddeciedi b’dan il-mod kienu dawn:

«12. llli fdin il-kawza jirrizulta li t-tliet partijiet huma proprjetarji fishma
indivizi ta’ ghalqa ta’ Ghar-Ram jew ta’ Qasruna, fil-limiti ta’ Haz-
Zebbug, li I-atturi jridu li tingasam fzewg porzonijiet indaqs, wahda
favur l-istess atturi, u l-ohra a favur il-konvenuti flimkien. Il-konvenuti
Silvio u Carmen konjugi Cutajar qablu ma’ dak li jridu I-atturi, izda I-
konvenuti Raymond u Maria Theresa konjugi Cutajar, filwaqt Ii qablu li
I-ghalqa tingasam, ma jagblux mal-pjan ta’ divizjoni propost mill-atturi,
u jghidu li dak propost mill-atturi jwassal ghal divizjoni parzjali li mhux
permess bil-/igi.

13. Bhala fatt I-ghalqga hija komodament divizibbli, kemm fzewg
porzjonijiet kif iridu l-attur, u kemm fi tlett porzjonijiet kif issuggerixxa
Iperit ex parte ta’ Raymond u Maria Theuma konjugi Cutajar.

14. L-Ewwel Qorti galet li I-iskop ta’ azzjoni ta’ divizjoni hu li tinhall
ilkomunjoni u I-gasma kif proposta mill-atturi thalli lill-konvenuti in
komunjoni, u darba li I-koppja konvenuta ma tridx tibqa’ in komunjoni
malkoppja |-ohra, I-ghalqa trid tingasam fi tliet porzjonijiet kif
issuggerixxa Iperit ex parte ta’ Raymond u Maria Theresa konjugi
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Cutajar.

15. L-atturi appellaw mis-sentenza u jsostnu li I-Qorti kellha tiddeciedi
skont it-talbiet (qasma fzewg porzjonijiet) u ma setghetx tmur oltre u
tiddeciedi mod iehor (qasma fi tliet porzjonijiet). Jghidu li qasma fi tliet
porzjonijiet tkun ta’ pregjudizzju ghalihom ghax il-porzjonijet ma jkunux
zviluppabbli skont il-policies tal-Awtorita tal-lppjanar.

16. Trattat l-appell, din il-Qorti hija ftit imhassba fuq il-kaz. L-atturi
Jghidu, u I-konvenuti jagblu, li Zmien ilu kienu qablu i I-art tingasam
fzewg porzjonijiet u kienu talbu lill-perit Philip Mifsud biex ihejji pjanti
f'dan issens. Il-perit Mifsud hejja pjanta ta’ divizjoni tal-ghalqa fZzewg
porzjonijiet u din waslet ghand il-partijiet. Gara li wara xi zmien, il-
konvenuti tlewmu u Raymond Cutajar ma riedx jibqa’ in komunjoni ma’
huh Silvio. Kieku kif jghidu I-atturi sar ftehim bil-fomm biex jagsmu I-
ghalqa fi tnejn, kien imisshom talbu li jigi enforzat dak il-ftehim ghax
filwaqt li |-atft ta’ divizjoni nnifsu jrid isir b’kuntratt pubbliku, il-weghda
biex tigi diviza art tista’ issir anke bil-fomm. IlI-Qrati taghna stqarru li
divizjoni mhix trasferiment ta’ proprjeta, izda biss senjalazzjoni ta’ min
mill-koproprjetarji ghandu liema parti; [|-effett ta’ divizjoni huwa
dikjarattiv mhux traslattiv. Ghalhekk, inghad li weghda ta’ divizjoni mhix
milquta bl-Artikolu 1233 tal-Kodic¢i Civili li ghal éerti obbligazzjonijiet trid
kitba privata, ghax divizjoni mhix trasferiment jew akkwist - ara
“Giordimaina v. Dimech, deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-16 ta’
Marzu, 1959 (Kollez. Vol: XLIIL.ii.675), u “Caruana v. Caruana”, deciza
mill-istess Qorti fit-30 ta’ Mejju, 1985.

17. ll-problema hi li I-atturi, fdin il-kawza, mhux qed jitolbu li jigi nfurzat
il-ftehim ezistenti bejn il-partijiet. ll-kawza hija maghmula ghad-divizjoni
tal-ghalqa fzewg porzjonijiet, u din il-Qorti zgur tmur lil hinn mit-talbiet
jekk tipprova tenforza I-ftehim Ii jinghad i kien jezisti. ll-kawza saret
previa dikjarazzjoni li |-ghalga hi komodament divizibbli fzewg
porzjonijiet indags, u biex jinhatru periti teknici biex jaghmlu I-gasma.
Ghalkemm filporemessi jinghad Ii I-partijiet kienu gablu mal-pjan ta’
divizjoni mhejji ga mill-perit Mifsud, ma ntalabx Ii dak il-ftehim jiddahhal
fis-sehh.

18. Min-naha I-ohra, dak mitlub fir-rikors promotur, jigifieri gasma
fzewgt ishma, ma tistax issehh darba li wiehed mill-kopropjetarji jrid
sehmu in natura, kif ghandu dritt li jitlob (Art. 502 Kodic¢i Civili). Biex issir
gasma parzjali jrid jkun hemm il-kunsens unanimu tal-komproprjetarji
kollha, fliema kaz biss ir-regola li divizjoni parzjali mhix ammissibbli
Jéedi I-kamp di fronte ghall-volonta unanimi tal-interessati (ara “Farrugia
v. Camilleri”, dec¢iza minn din il-Qorti, Sede Inferjuri, fl-10 ta’ Marzu,
2004).

19. B'mod generali, il-ligi, ghalkemm tirrikonoxxi I-istat tal-komunjoni
tal-proprjeta, ma tharisx lejh b’mod favorevoli, kemm ghax dan l-istat
jJista’ jwassal ghal diversi litigji u kawzi bejn il-kopropjetarji, kif ukoll ghax
jillimita l-uzu i dawn individwalment jistghu jaghmlu tal-proprjeta

Pagna 6 minn 16



App. Civ. 698/08/2

taghhom. Dan huwa I-hsieb wara I-Artikolu 496 tal-Kodiéi Civili.
Ghalhekk, sewwa ghamlet I-Ewwel Qorti li ma akkoljietx t-talba tal-atturi
u ma ghamlitx qasma parzjali kif mitlub.

20. Issa hu principju fkawza ta’ qsim ta’ proprjeta, li jekk attur jitlob
divizjoni u din ma tistax issir, il-Qorti tista’ di sua sponte tipprovdi
ghalbejgh tal-immobbli bil-licitazzjoni, anke jekk dan ir-rimedju ma jkunx
mitlub. F’dan il-kaz darba saret talba ghal divizjoni, u din tista’ ssir jew
billi |-kopropjetarji jithallew in komunjoni, jew billi tispi¢ca I-istess
komunijoni, fid-dawl tal-principji fuq imsemmija, il-Qorti tista’ u ghandha
tipprocedi ghall-qasma billi tehles lil kull kollitigant mill-komunjoni.

21. Hu veru li jista’ jkun, li gasma fi tliet porzjonijiet tohloq problemi ta’
zvilupp. Din pero, hija problema ipotetika. Ma saretx prova ufficjali
tannatura tal-problema u langas ma ntwera li hija insormontabbli, u
jJirrizulta Ii I-qasma fi tliet porzjonijiet tista’ ssir minghajr wisq diskapitu.

22. Ghal bqija, din il-Qorti tara I-Ewwel Qorti mxiet korrettament kif
ipprovdiet ghall-qasma u din il-Qorti sejra tikkonfermaha.«

13. Issa l-atturi ressqu rikors fit-18 ta’ April, 2023, ghaliex geghdin
jghidu li hemm ragunijiet tajba bizzejjed biex is-sentenza moghtija minn
din il-Qorti tigi ritrattata skont is-subin¢iz (l) tal-Artikolu 811 tal-Kodici

ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili.

14. Fil-qosor, |-atturi ritrattandi geghdin jitolbu r-ritrattazzjoni ta’ din is-
sentenza billi jirreferu ghal dik il-parti tas-sentenza tal-25 ta’ Jannar, 2023
fejn jghidu li din il-Qorti taccetta li I-gasma fi tliet porzjonijiet tohloq
problema ta’ zvilupp izda tkompli tghid li din hija problema ipotetika
ghaliex ‘ma saritx prova uffi¢jali tan-natura tal-problema u langas intwera
li hija insormontabbli u jirrizulta li I-qasma fi tliet porzjonijiet tista’ ssir
minghajr wisq diskapitu.” Wara li jirreferu wkoll ghar-rapport tal-Perit
Mario Cassar u ghax-xhieda tieghu in eskussjoni jsostnu li I-problema ta’

zvilupp mhix kif stqarret il-Qorti li hija problema ipotetika u li dwarha ma
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saritx prova uffi¢jali, u dan peress li I-Perit Cassar ic¢ita testwalment il-
policy li abbazi taghha kkonkluda li I-qasma tal-area fi tlieta ma tkunx

konformi mal-policies inkwistjoni.

15. Minhabba fhekk, l-atturi talbu lil din il-Qorti sabiex: (i) thassar is-
sentenza taghha tal-25 ta’ Jannar, 2023; (ii) tordna t-trattazzjoni mill-gdid
tal-appell; (iii) tilga’ I-appell interpost minnhom; u (iv) bl-ispejjez taz-zewg

istanzi u tal-pro¢edura prezenti kontra I-konvenuti ritrattati.

16. Ill-konvenuti Raymond u Maria Theresa Cutajar ressqu twegiba fit-
12 ta’ Mejju, 2023 u taw ir-ragunijiet taghhom ghala r-rikors ghandu jigi

michud.

17. ll-konvenuti Silvio u Carmen Cutajar ressqu twegiba fis-17 ta’

Mejju, 2023 u taw ir-ragunijiet taghhom ghala r-rikors ghandu jigi mi¢hud.

18. Inzammet seduta fis-27 ta’ Frar, 2024 li matula I-avukati tal-partijiet

ressqu s-sottomissjonijiet bil-fomm taghhom, u minn hemmhekk il-kawza

thalliet ghas-sentenza.

Konsiderazzjonijiet:

19. L-azzjoni lighandha quddiemha I-Qorti hija wahda ta’ ritrattazzjoni.
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20. Dan ir-rimedju huwa mholli li jsir biss fil-kazijiet stabbiliti fil-ligi,
liema cirkostanzi huma tassattivi u ghandhom jinghataw tifsira ristretta u
bla tigbid jew analogija (ara s-sentenza ta’ din il-Qorti, Rosa Fenech et

v. Jane Cini et moghtija fil-15 ta’ Lulju, 2019).

21. ll-process tas-smigh u t-trattazzjoni mill-gdid ta’ kawza deciza fih
zewq fazijiet: I-ewwel it-tiftix tar-raguni li tista’ twassal ghat-thassir tas-
sentenza moghtija (in rescindendo); imbaghad, jekk din ir-raguni tinstab,
is-smigh mill-gdid tal-kawza fl-istadju li tkun waslet fih meta nghatat is-
sentenza li tkun twaqqghet (in rescissorio) (ara Paul Pisani et v.
Emmanuel Custo, Appell Superjuri tat-2 ta’ Marzu, 2007). Dawn iz-zewg
fazijiet ma jistghux jigu decizi fdaqga b’sentenza wahda, izda ghandhom
jigu decizi b’mod mifrud ghaliex inkella jistghu jqumu kwistjonijiet ta’ ksur
ta’ smigh xieraq (ara St. George’s Park Company Limited v. Avukat

Generali et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-13 ta’ Marzu, 2014).

22. Ghaldagstant din is-sentenza se tidhol biss fl-ewwel fazi ta’ din il-
procedura, ¢joe jekk hemmx radunijiet siewja biex tithassar is-sentenza li

nghatat minn din il-Qorti fil-31 ta’ Mejju, 2023.

23. Bhalma tajjeb inghad minn din il-Qorti fis-sentenza taghha Mariano

Vella v. Socjeta Gourmet Company Limited moghtija fit-28 ta’ Marzu,
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2006, sakemm din il-Qorti tkun ghadha qieghda tqgis jekk jezistux
ragunijiet tajbin bizzejjed biex thassar is-sentenza li taghha ged jintalab
is-smigh mill-gdid, hija ma tista’ bl-ebda mod tindahal fapprezzament
favorevoli jew kuntrarju tal-konsiderazzjonijiet maghmulin mill-Qorti li tkun
tat dik is-sentenza. Xoghol din il-Qorti in rescindente mhuwiex dak li
tgharbel mill-gdid jekk hija tagbilx jew le mal-mod kif il-Qorti kienet waslet
ghall-fehmiet taghha fis-sentenza impunjata: xoghol din il-Qorti hu li tgis
jekk tirrizultax imgar wahda mic¢-cirkustanzi pro¢edurali mahsubin fil-ligi li

bihom dik is-sentenza tista’ titwaqqa’'.

24. Dan kollu jingabar taht ir-regola li huwa mixtieq u mehtieg li jkun
hemm i¢-Certezza tad-dritt u fejn kawza tkun ingatghet b’sentenza li tkun
ghaddiet fgudikat din m’ghandhiex titwaqqga’ kif gieb u lahaq, imma biss
ghal radunijiet serji u gravi. Dan kollu mbaghad jissejjes fuq il-massima li
res judicata pro veritate habetur (ara Charles Grech et v. Cecil Herbert

Jones, Appell Superjuri tal-14 ta’ Di¢éembru, 2018).

25. Talba ta’ ritrattazzjoni ghalhekk mhix appell mis-sentenza f'dik il-
kawza, bhalma langas ma hi okkazjoni ohra biex il-parti telliefa terga’
tressaq l-argumenti taghha wara li dawk I-argumenti ma rebbhulhiex il-
kawza (ara Herbert Baldacchino noe v. Cecil Pace et noe et, Appell

Superjuri tat-22 ta’ April, 2004).
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26. Nghaddu issa ghall-kawzali li fugha I-atturi ritrattandi geghdin
isejjsu t-talba taghhom biex is-sentenza moghtija minn din il-Qorti fil-25
ta’ Jannar, 2023 tigi mhassra, meta jishqu li din inghatat fuq zball ta’ fatt
li johrog mill-atti tal-kawza skont I-Artikolu 811(l) tal-Kodi¢i ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

27. Dan l-artikolu jipprovdi li hemm lok ghar-ritrattazzjoni meta s-
sentenza kienet I-effett ta’ zball li jidher mill-atti jew mid-dokumenti tal-

kawza.

28. L-ezamilijrid isir huwa jekk is-sentenza attakkata hijiex imsejsa fuq
fatt Ii fil-verita ma jezistix, jew inkella jekk din is-sentenza nghatatx fuq I-
assenza ta’ fatt li fil-verita jezisti. F’dan ir-rigward, il-Qorti mhijiex mitluba
tghid jekk l-apprezzament tal-fatt imwettaq fis-sentenza attakkata kienx
wiehed tajjeb jew le. Lanqas li tgharbel jekk il-konsiderazzjonijiet fis-
sentenza attakkata, |li wasslu ghas-suppozizzjoni tal-ezistenza jew I-
assenza ta’ dak il-fatt, kinux tajpa jew hziena (ara Prokuratur Legali
Joseph Zammit nomine v. Michael Fenech pro et noe, Appell

Superjuri tal-31 ta’ Awwissu, 2021).

29. L-izball ma jridx imiss mal-kriterji jew karattri li bihom il-fatt ikun gie
jew seta’ gie mifhum mill-gudikant li ta s-sentenza, li gieghed jintalab it-

thassir taghha, ghaliex dan mhuwiex zball li johrog mill-atti imma fis-
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sewwa konvin¢iment insindakabbli tal-gudikant (ara Josephine
Camilleri et v. Joseph Camilleri, Appell Superjuri tas-26 ta’ Marzu,
2021). Fi kliem aktar hafif, irid jintwera li |-izball ikun wiehed materjali ta’
fatt u mhux Zzball ta’ kriterju jew ta’ interpretazzjoni (ara Gourmet
Company Limited et v. Mariano Vella, Appell Superjuri tat-28 ta’

Jannar, 2005).

30. Kif tajjeb poggietha din il-Qorti fis-sentenza taghha Mare Blu Tuna
Farm Limited v. Dr. Louis Cassar Pullicino nomine decéiza fl-4 ta’

Ottubru, 2010 irid:

«ikun hemm prova cara u netta fl-atti jew fid-dokumenti Ili ghandha biss
tifsira wahda u unika, c¢joé i tistabbilixxi ¢ertu fatt jew li teskludih, u
minflok il-gudikant bi zball u proprju ghaliex ma ndunax b’tali prova, fid-
dikjarazzjoni tieghu fis-sentenza juri li ssupona I-invers ta’ dak li tfisser
il-prova u b’hekk mexa fuq presuppost zbaljat. »

31. Barra minn hekk, skont I-Artikolu 811(1) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili, jistas jkun hemm lok ta’
ritrattazzjoni fuq zball ta’ fatt, «bastali, ...., il-fatt ma jkunx punt ikkontestat
illi jkun gie deciz bis-sentenza» (ara f'dan is-sens Marie-Louise Muscat
Inglott sive Marie-Louise Muscat Manduca et v. Louis Manduca,
Appell Superjuri tas-6 ta’ Dicembru, 2002, Saviour Ellis pro et noe v.
Rita Ellis et, Appell Superjuri tas-16 ta’ Novembru, 2010 u Christopher
Gauci v. Kummissarju tat-Taxxa fuq il-Valur Mizjud, Appell Superjuri

tal-20 ta’ Lulju, 2020).
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32. Fil-gofol tieghu, I-atturi geghdin isostnu li din il-Qorti fis-sentenza, li
taghha qgieghda tintalab ir-ritrattazzjoni, warrbet dak li kkonkluda u xehed
dwaru |-Perit Tekniku Mario Cassar, partikolarment dwar dak li gal
rigward il-planning policies. Huma jghidu li fir-rapport tieghu, il-Perit
Tekniku kkonkluda li I-art ghandha tigi magsuma fzewg partijiet li
ghandhom l-istess valur fis-suqg. lkomplu jghidu li I-Perit Tekniku Mario
Cassar ikkonkluda Ii |-pjan ta’ gasma tal-Perit Anthony Muscat ma
josservax u ma sarx fl-ispirtu tal-ishma tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Philip
Said. Jissoktaw jghidu li I-Perit Mario Cassar ikkonkluda li skont il-policies
tal-Pjan Lokali ladarba I-art tinqgasam fzewg porzjonijiet ta’ Cirka I-istess
arja superfi¢jali, bl-istess fa¢c¢ata fuq it-trig dawn ikollhom l-istess valur

tas-suq.

33. lIr-ritrattandi jkomplu li fix-xhieda tieghu in eskussjoni |-Perit Tekniku
Mario Cassar stqarr li «ovvjament wiehed jista’ jagsam din l-area fi tlieta
pero ma jkunx konformi mal-policies in kwistjoni u jista’ jkollhom
problemi.«. Jissoktaw jghidu li I-problema ta’ zvilupp li rrefera ghaliha I-
Perit Tekniku mhix kif stgarret il-Qorti tal-Appell li hija wahda ipotetika u li
dwarha ma saritx prova uffi¢jali. Jghidu li I-konkluzjoni tal-Perit Tekniku
hija msejsa fuq il-policy li huwa ¢cita fir-rapport tieghu. Jishqu li I-Perit
Tekniku ma kienx perit ex parte, u b’hekk sakemm ma kienx gieghed
jistgarr xi hada li hija manifestament assurda, grossolana u kontradetta

minn xi fatt iehor li ghandu piz probatorju aktar qawwi, sinifikattiv u
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importanti, l-istqarrija tieghu tikkostitwixxi prova li ma kellhiex titwarrab.
Fuq kollox, l-istqarrijiet tal-Perit Mario Cassar jipprivaw b’mod ¢ar li I-
gasma fi tliet porzjonijiet kienet gasma li tippregudika I-interess tal-
kondividenti jew ta’ xi wiehed minnhom u kienet wahda li setghet
tiddeprezza I-valur ekonomiku tal-art jew ta’ xi parti mill-art kif imgassma,
jekk il-qasma ma ssirx kif kien ippropona huwa. Jigi b’hekk li I-qasma ma

kinitx se ssir minghajr wisq diskapitu.

34. Imhaddma dawn il-principji ghall-kaz taghna, minn qari tas-
sentenza moghtija minn din il-Qorti fil-25 ta’ Jannar, 2023 huwa evidenti
li I-punti mgangla mill-konvenut bhala raguni ta’ ritrattazzjoni taht |-

Artikolu 811(l) mhux ta’ fejda ghalih.

35. Ibda biex l-ilment tal-lum tar-ritrattandi, ghalkemm fi kliem aktar
konciz, huwa titnija ta’ whud mill-aggravji mressqga fir-rikors tal-appell

taghhom mis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili.

36. Fuq kollox jirrizulta li I-Qorti tal-Appell ma bbazatx id-decizjoni
taghha fuq il-paragrafu msemmi mir-ritrattandi. Mod iehor jinghad Ii d-
decizjoni tal-Qorti tal-Appell hija bbazata fuqg l-aspett legali li kellha
quddiemha u &joé billi gieset I-ghan tal-Artikolu 496 tal-Kodiéi Civili. II-
Qorti tal-Appell gieset li ladarba I-komunjoni bejn il-partijiet setghet

tispicca, ghazlet Ii timxi fid-direzzjoni li tehles lil kull kollitigant mill-
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komunjoni. ll-konsiderazzjoni li saret fil-paragrafu 21 tas-sentenza u li

fuqu jsejsu I-ilment taghhom ir-ritrattandi kienet konsiderazzjoni periferali.

37. B’zieda ma’ dan, il-Perit Tekniku sostna dejjem li I-art ma Kkinitx
komunament divizibbli bejn tlieta fid-dawl tal-policies tal-MEPA, izda gal
ukoll li l-istess area tista’ tinqasam perd mhux konformament mal-policies

bR

u “ista’ jkollhom problemi”. Bil-kelma fjista™ jaghti x’jithem Ii hija
cirkostanza ipotetika li tista’ tigri u tista’ le. B’hekk il-Qorti tal-Appell kienet

korretta f'dak li galet.

38. Fuq kollox, huwa aktar minn ovvju li I-Qorti tal-Appell gieset ir-
rapport u x-xhieda tal-Perit Tekniku, izda kienet tal-fehma li abbazi ta’
konsiderazzjonijiet legali tikkonferma I-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti i
kienet adottat il-pjan ta’ qasma ta’ perit ex parte. B’hekk jigi wkoll, li |-
kwistjoni ventilata mir-ritrattandi kien punt li kien ikkontestat, meqjus u li

gie deciz mill-Qorti fis-sentenza taghha.

39. lI-fatt Ii r-ritrattandi ma jagblux mal-asserzjonijiet u konkluzjoni tal-

Qorti tal-Appell ma jaghtix lok ghal ritrattazjoni kif mitlub.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad
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it-talba tal-atturi Michael u Anna Buttigieg ghat-thassir tas-sentenza
moghtija minn din il-Qorti fil-25 ta’ Jannar, 2023, bl-ispejjez jingarru kollha

mill-istess atturi mizzewgin Buttigieg.

Robert G. Mangion Grazio Mercieca Josette Demicoli
Adent President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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