BORD TAL-ARBITRAGG DWAR ARTUIET

MAGISTRAT DR. NOEL BARTOLO
B.A. M.A. (Fin. Serv.) LL.D.

Seduta tal-llum 13 ta’ Mejju 2024

Joseph Gatt, Karta ta’ Identita' nru.
190438M, u martu Rose Gatt, Karta ta'
Identita’' Nru. 0056740M

Vs

L-Awtorita' tal-Artijiet
Numru fuq il-Lista: 6
Rikors Numru : 1200/20/1 NB

ll-Bord,
I PRELIMINARI

Ra r-Rikors Guramentat ta’ Joseph Gatt (ID 190438M) et originarjament ipprezentat
quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili datat 16 ta’ Dicembru 2020 fejn gie premess:

1. Illi I-esponenti rikorrenti huma I-propjetarji assoluti ta’ porzjon divisa, ossija ta'
ghalqa, libera u franka, li tinsab fil-kontrada tax-Xewk, fil-limiti ta' Rahal Gdid, tal-kejl
superficjali ta' cirka sebat elef, mitejn u tmienja u tmenin (7288) metri kwadri,
accessibbli minn Triq Hal Luga, konfinanti mix-Xlokk ma' Trig Hal Luga, mill-Lvant ma'
spazju pubbliku li jigi kantuniera bejn Trig Hal Luga u Vjal Santa Lucija u mill-Grigal ma'
Vjal Santa Lucija kif murija delinejata bil-kulur blu fuq il-pjanta hawn annessa bhala
Dok. 'A".



2. Illi permezz tal-Avviz Nru. 410 li deher fil-Gazzetta Tal-Gvern ta' Malta tat-23 ta’
April 2020 I-Awtorita' intimata iddikkjarat li parti mill-art hawn fug imsemmija, u liema
parti hi delinejata bil-kulur ahmar fuq il-pjanta hawn annessa bhala Dok. 'B', li giet
moghtija lill esponenti rikorrenti mill-Awtorita' intimata, kienet mehtiega mill-Gvern ta'
Malta ghal Skop pubbliku skont |-Att dwar Artijiet tal-Gvern (Kap 573 tal-Ligijiet ta'
Malta) u illi dan I-akkwist kellu jkun b'xiri assolut u dan kif jidher minn kopja talGazzetta
tal-Gvern tat-23 ta' April 2020 hawn annessa bhala Dok. ‘C'.

3. Ili mill-kejl cirka tliet elef disa mija u ghaxar (3910) metri kwadri imsemmija
flAvviz Nru. 410 Dok. 'C' hawn fuqg imsemmi, huma biss cirka elf erba mija u sebghin
(1470) metri kwadri biss li jappatjienu lill esponenti rikorrenti u dan kif huma gew
infurmativerbalment mis-sur Joseph Sammut, Manager Espropji tal-Awtorita' intimata.

4, Illi b'avviz datat it-28 ta' April 2020 li I-Awtorita' intimata filwaqt li avzat lill
esponenti rikorrenti bl-akkwist ta' parti mill-ghalga taghhom hawn fuq imsemmija
talbithom jaghtuha parir legali minn avukat fuq il-Form imhejjiha mill-istess Awtorita'
intimata fejn dan jiccertifika ta’ min kienet I-propjeta’ li giet lilhom esproprijata. Kopja
ta' din I-ittra hi hawn annessa bhala Dok. 'D '.

5. Illi lI-esponenti rikorrenti avvicinaw lill-avukat Dottor Joseph Mifsud u tawh
iddokumenti kollha relevanti, inkluza I-'Form' li I-Awtorita' intimata kienet bghatitilhom
u kif ukoll kopja awtentikata ta’ Dikjarazzjoni li I-esponenti rikorrenti kienu ghamlu flatti
tan-Nutar Dottor Joseph Debono fil-15 ta' Dicembru 2007 u li permezz taghha huma
kienu iddikkjaraw i I-art deskritta f'dik id-Dikjarazzjoni kienet tappartjieni lilhom
b'titolu ta' preskrizzjoni akwisittiva u dan peress li ghal aktar minn tletin sena huma
kienu kontinwament u pubblikament fil-pussess tal-istess art u li fl-istess perjodu qatt
ma gie miksur il-pussess pacifiku u mhux ekwivoku u li huma gatt ma gew immolestati
minn terzi u ghalhekk huma kienu ppossidew I-art animo domini ghal dak it-tul ta'
zmien. Kopja ta' din id-Dikjarazzjoni hi hawn annessa bhala Dok. 'E".

6. Ili I-Avukat Joseph Mifsud, f'isem |-esponenti rikorrenti, debitament kiteb il-parir
legali tieghu fuq il-Form hawn fuq imsemmija u li ggib d-data tat-2 ta' Gunju 2020 u
baghtha lill Awtorita' intimata flimkien ma' kopja tad-Dikjazzjoni Dok. ‘D'". Kopja talParir
Legali hi hawn annessa bhala Dok. ‘“ F'.

7. i sussegwentment I-Awtorita' intimata infurmat verbalment lill-esponenti
rikorrenti li ma kienetx qed taccetta I-parir legali moghti fuq il-Form Dok. 'F'.

8. Illi ghalhekk fit-3 ta' Novembru 2020 |-esponenti rikorrenti bghatu ittra ufficcjali
lill Awtorita' intimata u li permezz taghha interpellawha ghall kull fini u effett tal-ligi
biex fi zmien ghaxart'ijiem tiddikkjara ufficcjalment li I-esponenti rikorrenti, qabel



lesproprijazzjoni tal-propjeta’ taghhom, kienu I-propjetarji assoluti tal-istess propjeta’
esproprijata  minghandom u avzawha i fin-nuggas huma jkomplu jipprocedu
ulterjorment kontra taghha skont il-ligi. Kopja ta' din Il-ittra ufficcjali, debitament
notifikata lill Awtorita' intimata, ged tigi hawn annessa bhala Dok. 'G'. L-esponenti
rikorrenti ma rcevew [-ebda risposta ghal din I-ittra ufficcjali.

Illi ghalkemm |-Awtorita' intimata giet debitament interpellata mill-esponenti rikorrenti,
anke ufficcjalment, sabiex huma jigu minnha ufficcjalment rikonoxxuti bhala s-sidien
assoluti tal-propjeta’ li giet lilhom esproprijata hawn fuqg imsemmija din nagset li
taghmel dan u dan ghalkemm |-esponenti rikorrenti huma fil-fatt u fid-dritt ilpropjetarji
tal-propjeta’ tal-ghalqa hawn fuq imsemmija, inkluza dik il-parti mill-istess propjeta’
ossia li giet minghandom esproprijta u biex jitolbu r-rimedji spettanti lilhom skont il-ligi.

Tghid ghalhekk I-Awtorita' intimata ghaliex ghar-ragunijiet premessi din [-Onorabbli
Qorti m'ghandhiex:-

1. Tiddikjara li r-rikorrenti huma fil-fatt u fid-dritt I-propjetarji assoluti tal-ghalga
fil-limiti ta' Rahal Gdid ta' cirka sebat elef mitejn u tmienja u tmenin (7288) metri
kwadri, accessibbli minn trig Hal Luga, konfinanti mix-Xlokk mat-Triqg Hal Luqga,
millLvant ma' spazju pubbliku li jigi kantuniera bejn Trig Hal Luga u Vjal Santa
Lucija u millGrigal ma' Vjal Santa Lucija delinejata bil-kulur blu fuq il-pjanta hawn
annessa bhala Dok. ‘A’ u liema ghalqga tinkludi cirka elf erba mija u sebghin
(1470) metri kwadri li giet lilhom esproprijata bl-Avviz Nru. 410 li deher fil-
Gazzaetta tal-Gvern tat-23 ta' April 2020;

2. Tikkundanna lill Awtorita' intimata biex immedjatament tirrikonoxxi lir-
rikorrenti bhala I-propjetarji assoluti tal-ghalqa, libera u franka, fil-limiti ta' Rahal Gdid
ta' cirka sebat elef mitejn u tmienja u tmenin (7288) metri kwadri, accessibbli minn Trig
Hal Luga, konfinanti mix-Xlokk mat-Trig Hal Luga, mill-Lvant ma' spazju pubbliku li jigi
kantuniera bejn Trig Hal Luga u Vjal Santa Lucija u mill-Grigal ma' Vjal Santa Lucija
delinejata bil-kulur blu fuq il-pjanta hawn annessa bhala Dok. ‘A’, u li cirka elf erba mija
u sebghin (1470) metri kwadri minnha delinejati bil-kulur ahmar fuq il-panda fuq
ilpjanta Dok. 'B', kif moghtija liihom mill-Awtorita' intimata kemm bhala pjanta u kif
ukoll bhala kejl gew esproprijati mill-Awtorita' intimata, u dan anke skont il-parir legali
liha moghti mill-Avukat Dottor Joseph Mifsud u hawn anness bhala Dok. ‘F' u li gie
moghti lill istess Awtorita' intimata fuq talba taghha stess ; u

3. Tikkundanna lill Awtorita' intimata biex ghal fini ta’ hlas ta' kumpens tal-art
minnha esproprijata minghand ir-rikorrenti u proceduri relatati tkompli bil-
proceduri skont il-ligi fil-konfront tal-esponenti bhala il-legittimi propjetarji fil-
fatt u fid-dritt talart lilhom esproprijata.



Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra ufficcjali tat-3 ta' Novembru 2020, li kopja taghha hi
hawn annessa bhala Dok. ‘G’ kontra I-Awtorita' intimata li tibqa' minn issa ngunta ghas-
subizzjoni u b'riserva ta' kull azzjoni ulterjuri ghad-danni li tista' tkun spettanti
lirrikorrenti skont il-ligi minhabba fin-nuqqas ta’ rikonoxximent tar-rikorrenti skont il-ligi
fil-hin opportun da parti tal-Awtorita' intimata.

Ra r-Risposta tal-Awtorita' ta' |-Artijiet datata 11 ta’ Marzu 2021 (fol 31 et seq*) fejn
gie eccepit:

1. i, in linea preliminari din I-Onorabbli Qorti ma ghandiex kompetenza ratione
materiae sabiex tisma u taghti I-gudizzju taghha vis-a-vis it-talbiet tal-atturi u
dan ghaliex din it-talba hija kompetenza tal-Bord tal-Arbitragg dwar I-Artijiet
liema Bord hu stabbilit taht il-Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta' Malta. Ai termini ta'
Artikolu 58 ta' dan I-Att, il-Bord mhux biss ghandu kompetenza jiddetermina min
hu sid I-art li tkun giet milquta b'dikjarazzjoni, talli ghandu I-istess setghat tal-
Prim' Awla tal-Qorti Civili u ddecizjonijiet tieghu jistghu sahansitra jigu appellati
quddiem il-Qorti tal-Appell (Kompetenza Superjuri). Ghaldagstant, semmai
dawn il-punti kellhom jigu sollevati quddiem il-Bord tal-Arbitragg dwar I-Artijiet
u mhux quddiem din I-Onorabbli Qorti;

2. Illi, preliminarjament u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, I-atturi jridu jgibu
prova sodisfacenti tat-titolu taghhom stante illi I-Awtorita' esponenti irciviet
korrispondenza minn diversi persuni li sahhqu li huma s-sidien tal-art in
kwistjoni. In oltre, ai termini tal-Artikolu 52 tal-Kap 573, qabel ma jinghata I-
kumpens, il-Bord talArbitragg dwar I-Artijiet irid ikun pjenament sodisfatt mit-
titolu tal-allegat sid u dan zgur illi ma kienx il-kaz,

3. Illi, preliminarjament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-ewwel trid tigi
deciza I-kwistjoni pendenti rigward it-titolu tal-atturi, li kif diga intqal, ma hijiex
kompetenza ta' din I-Onorabbli Qorti. Kull jedd iehor li ged jigi mitlub mill-attur
huwa intempestiv;

4. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-atturi jridu jindikaw I-artikolu tal-ligi li
abbazi tieghu pproponew dawn it-talbiet;

5. Illi, in oltre, minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, il-fatt li I-atturi gew notifikati
bid-dikjarazzjoni tal-esproprju ma ffissirx li I-esponenti gieghda tirrikonoxxi lill-

atturi bhala sidien, u dan ai termini tal-Artikolu 40 tal-Kap 573;

6. Illi, minghajr pregudizzju ghas-suespost it-talbiet attrici huma improponibbli;

! Tal-process quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili



7. Ili, minghajr pregudizzju ghas-suespost, kuntrarjament ghal dak premess
millatturi, I-Awtorita' eccipjenti mxiet korrettament;

8. F’kull kaz, it-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt;

9. i I-Awtorita' m'ghandhiex tigi kkundannata tbati spejjez ghal din il-kawza,
inkluzi taghha;

10. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
11. Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.

Ra s-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tat-23 ta’ Marzu 2022 dwar ilkompetenza
ratione materiae ta’ dik l-istess Qorti fejn gie deciz hekk:

Ghalhekk filwaqt li I-ewwel eccezzjoni tal-Awtorita’ konvenuta sejra tigi akkolta, I-Qorti
sejra permezz ta’ digriet in camera tibghat I-atti ta’ dawn il-proceduri sabiex jinstemghu
mill-Bord tal-Arbitragg dwar I-Artijiet.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tilga’ I-ewwel eccezzjoni preliminari
tal-Awtorita’ konvenuta u ghar-ragunijiet suesposti tiddikjara li I-azzjoni odjerna ma
tagax fil-kompetenza taghha ratione materiae izda taqa’ fil-kompetenza tal-Bord
talArbitragg dwar I-Artijiet.

Bl-ispejjez ta’ din I-istanza jibqghu riservati ghad-decizjoni finali fuq I-istess rikors
guramentat.

Ra li din il-kawza giet assenjata lil dan il-Bord in segwitu ghas-sentenza fuq
imsemmija.

Ra l-e¢cezzjonijiet ulterjuri tal-Awtorita intimata? mressqa b’nota tas-6 ta’ Ottubru
2022 (fol 68 et seq) fejn gie eccepit illi:

I. i jirrizulta li permezz tad-dikjarazzjoni ippubblikata bhala Avviz numru 410
nhar it-23 t’April 2020, I-esponenti iddikjarat illi art f’/Rahal Gdid kif hemm
hekk ahjar deskritta kienet mehtiega ghall-skop pubbliku u li I-akkwist taghha
kellu jkun b’xiri assolut. Permezz tal-istess, gie offrut kumpens ta’ €156,400.
Ir-rikorrenti bl-ebda mod ma ikkontestaw dan il-kumpens. Ghalhekk
jirrizultali din I-azzjoni ma hijiex wahda mill-azzjonijiet ad hoc kontemplati fil-
Kapitlu 573.

2 Awtorizzati mill-Bord fis-seduta tal-14 ta’ Settembru 2022 (fol 67)



ii. Illi sussegwentement ghad-dikjarazzjoni imsemmijja [|-esponenti rat i
tinnotifika Il-istess u f’dan il-kaz talbet, bhall f’kazijiet ohra, lir-rikorrenti
jipprovdu d-dokumentazzjoni necessarja sabiex ikun jista’ jigi verifikat ittitolu
o0 meno taghhom. Dan bl-ebda mod ma ffisser li I-esponenti f’xi waqt jew
iehor irrikonixxiet lill-atturi bhala s-sidien tal-art in kwistjoni, u dan ukoll ai
termini tal-Artiklu 40 tal-Kap 573.

jii. L-esponenti hadet konjizzjoni tal-Property Ownership Form prezentata
mirrikorrenti u konsegwentament jirrizulta wkoll, kif ser jigi muri fil-mori illi
hemm individwi ohra li ukoll geghdin jippretendu li ghandhom titolu fuq din
l-art. Ghalhekk I-esponenti ma jistax jirrikonoxxi lir-rikorrenti bhala is-sidien
ta’ din I-art.

iv. Illi oltre dan, I-esponenti tissenjala li dan sabiex I-Onorabbli Bord ikun jista’
jiddetermina min huwa s-sid tal-art in meritu, ghandha fl-ewwel lok tigi
determinata kwalunkwe kwistjoni ezistenti dwar it-titolu tal-istess bejn
irrikorrenti u I-imsemmija terzi. Kwistjoni li jirrizulta li hija ezistenti u rejali
stante id-diversi dikjarazzjonijiet li saru mill-Awtorita’ esponenti kif suindikat.

Illi ghalhekk huwa b’dan il-mod biss li jigi assigurat li din il-pendenza tigi
determinata b’mod definittiv u dan stante li huwa f’dan I-istadju biss li jista’
jigi effettivament determinat minn dan |-Onorabbli Bord jekk ir-rikorrent
huwiex attwalment sid I-art.

Ra l-verbali tas-seduti.
Ra l-atti processwali kollha.

Sema u ra t-trattazzjoni traskritta tad-difensuri tal-partijiet waqt l-udjenza tal-15 ta’
Jannar 2024.

Ra li I-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.

Il. KONSIDERAZZJONUIET

Din hija sentenza dwar |-ewwel u t-tieni talbiet attri¢ci dwar it-titolu tar-rikorrenti in
segwitu ghas-sentenza moghtija fl-istess proceduri mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-23
ta’ Marzu 2022 fejn lagghat |-ewwel ec¢cezzjoni preliminari tal-Awtorita’ konvenuta u
ddikjarat li I-azzjoni odjerna ma taqax fil-kompetenza taghha ratione materiae izda
taga’ fil-kompetenza tal-Bord tal-Arbitragg dwar I-Artijiet u konsegwentement [-atti
intabghtu lill-Bord ai termini tal-Art. 741(b) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.



Permezz ta’ dawn il-proceduri I-atturi jallegaw li huma s-sidien assoluti t’ghalga, libera
u franka fil-limiti ta’ Rahal Gdid ta’ circa 7,288 metri kwadri acé¢essibbli minn Triq Hal
Luga, konfinanti mix-Xlokk ma’ Triq Hal-Luga, mill-Lvant ma’ spazju pubbliku li jigi
kantuniera bejn Trig Hal Luga u Vjal Santa Lucija u mill-Grigal ma’ Vjal Santa Lucija kif
indikat fil-pjanta Dok A (fol 5). Permezz ta’ Awviz Nru 410 ippubblikat fil-Gazzetta
talGvern tat-23 t’April 2020 (fol 7 u 8), |-Awtorita’ intimata ai termini tal-Kap. 573
talLigijiet ta’ Malta ddikjarat li bi¢ca art fi Triq Santa Lucija, f’'Rahal Gdid, tal-kejl ta’
madwar 3,910 li tmiss mit-Tramuntana ma’ proprjeta’ tal-Ufficcju Kongunt, mil-Lvant u
min-Nofsinhar ma’ Triq Pubblika jew irjieh verjuri kienet mehtiega ghal skop pubbliku u
li I-akkwist kellu jkun b’xiri assolut. L-art giet akkwistata ghal formazzjoni u twessiegh
ta’ triq.

L-atturi jghidu li huma gew verbalment infurmati minn wiehed mill-uffi¢jali talAwtorita’
li mill-kejl tal-art esproprjata ta’ circa 3,910 metri kwadri kif indikat fl-Avviz Nru 410 tat-
23 t’April 2020, porzjoni tal-kejl ta’ 1,470 metri kwadri kienet tappartjenu lilhom. Fuq
talba tal-Awtorita’ stess permezz ta’ ittra tat-28 ta’ April 2020 (Dok B — fol 9) sabiex I-
atturi jipprovdulha parir legali dwar it-titolu taghhom, |-atturi pprovdew parir legali mill-
avukat ta’ fiducja taghhom (Dok F —fol 12 et seq) fejn gie dikjarat li latturi kienu sidien
tal-porzjon art fil-kejl ta’ 7,288 metri kwadri b’titolu ta’ preskrizzjoni akkwizittiva kif
dikjarat minnhom permezz ta’ Att Dikjaratorju fl-atti tan-Nutar Dr. Joseph Debono tal-
15 ta’ Dicembru 2007 (Dok E - fol 10 u 11). Dan il-parir legali ma giex accettat mill-
Awtorita’. L-atturi nterpellaw lill-Awtorita’ sabiex tirrikonoxxi li parti mill-art espropjata
kienet tappartjeni lilhom (fol 20) izda din bagghet inadempjenti u ghalhekk istitwew
dawn il-proceduri fejn geghdin jitolbu:-

(i) dikjarazzjoni li huma I-proprjetarji assoluti tal-ghalqga fil-limiti ta’ Rahal Gdid
ta’ circa 7,288 metri kwadri, u liema ghalga tinkludi circa 1,470 metri kwadri
li giet espropjata bl-Avviz Nru 410 ippublikat fil-Gazzetta tal-Gvern tat-23
t’April 2020;

(ii) [-Awtorita’ intimata tigi ordnata tirrikonoxxi lill-atturi bhala s-sidien assoluti
tal-ghalga msemmija libera u franka tal-kejl circa 7,288 metri kwadri nkluz
ilkejl ta’ circa 1,470 metri kwadri li giet espropjata kif imsemmi;

(iii)  |-Awtorita’ intimata tigi kkundannata thallas il-kumpens tal-art lill-atturi
bhala s-sidien legittimi tal-art esproprijata.

In sostenn tat-talba taghhom ir-rikorrenti Joseph Gatt ipprezenta affidavit (fol 23 et
seq) fejn jikkonferma li huwa u martu huma sidien assoluti tal-art imsemmija. Jghid li
permezz ta’ ittra datata 28 ta’ April 2020 (fol 9) I-Awtorita intimata infurmathom
blakkwist tal-art indikata fl-Avviz Nru 410 tat-23 t’April 2020 u li parti minn dik |-art
kienet taghhom. Flimkien mal-parir legali sottomess lill-Awtorita’ giet sottomessa
ddikjarazzjoni li r-rikorrenti kienu ghamlu fl-atti tan-Nutar Joseph Debono fil-15 ta’



Dicembru 2007 (fol 10 u 11) li permezz taghha kienu ddikjaraw li I-art tal-kejl ta’ 7,288
kif deskritta fl-istess att tappartjeni lilhom b’titolu ta’ preskrizzjoni akwizittiva. Fl-istess
att dikjaratorju jinghad li I-pussess tal-art kien f’idejhom ghal aktar minn tletin sena
b’mod kontinwu u tul l-istess perjodu gatt ma gie miksur il-pussess pacifiku u
inekwivoku taghhom. ll-pussess taghhom gatt ma gie mmolestat minn terzi u ghalhekk
kienu u ghadhom jipposjedu I-art animo domini ghal aktar minn 43 sena.

Fis-seduta tal-11 ta’ Jannar 2023 xehed I-Avukat Joseph Mifsud ghar-rikorrenti (fol 72
sa 74) li qal li wara li gew intavolati dawn il-proceduri huwa rcieva ittra datata 28 ta’
Ottubru 2021 (Dok JM 1 - fol 75) minghand l-intimata fejn jinghad li r-rikorrenti
possibilment jipposjedu bi¢¢a art mill-art esproprjata izda kien hemm nuqqgas ta’ gbil
dwar il-kejl u li I-parir legali li kien bghat hu kien ghad jrid jigi vverifikat minn Nutara tal-
Awtorita. F'ittra responsiva tas-26 ta’ Novembru 2021 (Dok JM 2 - fol 78) jinghad i r-
rikorrenti ghandhom kejl akbar minn dak indikat mill-intimata.

Fis-seduta tas-26 ta’ April 2023 xehed Joseph Sammut in rapprezentanza tal-Awtorita
intimata (fol 80 sa 85) li spjega li wara li giet ippubblikata I-Gazzetta tal-Gvern in meritu
u cioe’ Avviz Nru 410 tat-23 t’April 2020 saret komunikazzjoni b’ittra mar-rikorrenti u
ohrajn li setghu kellhom sehem mill-art esproprjata (Dok JS1 — fol 86). Xehed li
[Awtorita’ inghatat informazzjoni dwar possibilment tlett sidien involuti fl-art
esproprjata u I-parti li r-rikorrenti jsostnu li hija taghhom tinsab fil-bi¢¢a t’isfel tal-art
mmarkata bhala “Plot 1_3" fuq Dok. JS2 (fol 87). L-intimata kienet inghatat indikazzjoni
dwar min setghu kienu s-sidien minn Infrastructure Malta li kienet ghamlet it-talba
ghall-esproprazzjoni. Ikkonferma li fuq il-parti 1_3 sa llum hadd ma ghamel claim jew
issottomessa parir legali. Ix-xhud ipprezenta wkoll pjanta mahruga mill-Ministeru
talAgrikoltura u Sajd (fol 88) fejn il-bidwi rregistat jirrizulta li huwa r-rikorrenti Joseph
Gatt fil-kejl ta’ 6T 2S 9K.

Fis-seduta tal-5 ta’ Ottubru 2023 xehdet in-Nutar Elaine Gatt (fol 92 sa 94) prodotta
mill-Awtorita’ intimata |i kkonfermat |i hija tahdem bhala nutar fi hdan |-Awtorita
intimata u li ezaminat ir-ricerki tat-titolu tar-rikorrenti fuq I-art imsemmija u kkonkludiet
li t-titolu taghhom ma kienx sodisfacenti minhabba |i I-Att Dikjaratorju tall5 ta’
Dicembru 2007 fl-atti tan-Nutar Debono mhux bizzejjed sabiex tipprova jekk
ilpreskrizzjoni akkwizittiva li gedin jippretedu I-atturi kienitx giet interrotta jew kienux
molestati waqt li kienu fil-pussess tal-art. Qalet li f’kazijiet bhal dawn huma jistriehu fuq
id-decizjoni tal-Qorti. Hija kkonfermat ukoll li ma kienx hemm claims ohra fuq I-art.
Spjegat illi meta hija tghamel ricerki dawn ma jsirux fuq I-art ghax ma tezistix ricerka
fuq l-art izda fuq il-persuni.

IKKUNSIDRA

Ai termini tal-Art. 58(1)(i) tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Bord ghandu s-setgha li
jiddetermina min huwa s-sid jew min ghandu xi titolu fuq l-art li tkun giet milquta
middikjarazzjoni ta’ esproprju jew li tkun giet okkupata mill-Gvern minghajr ma tkun



inharget dik id-dikjarazzjoni. F'dan il-kaz il-Bord irid jiddetermina jekk ir-rikorrenti
ghandhomx titolu fuq Il-art milquta bid-Dikarazzjoni Avviz Nru. 410 ippubblikat
filGazzetta tal-Gvern tat-23 t’April 2020 (fol 7 u 8) permezz ta’ liema |-Awtorita’ intimata
ddikjarat li bicéa art fi Triq Santa Lucija, f’"Rahal Gdid, tal-kejl ta’ madwar 3,910 |i tmiss
mit-Tramuntana ma’ proprjeta’ tal-Uffic¢ju Kongunt, mil-Lvant u min-Nofsinhar ma’ Triq
Pubblika jew irjieh verjuri kienet mehtiega ghal skop pubbliku u li I-akkwist kellu jkun
b’xiri assolut. Ir-rikorrenti jibbazaw il-pretensjoni taghhom li huma s-sidien tal-art in
mertu bis-sahha tal-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin sena liema titolu mhuwiex
sodisfacenti ghall-intimata.

Fis-sentenza fl-ismijiet Lawrence Zammit Haber vs Joan Zammit Haber et deciza
millQorti tal-Magistrati (Ghawdex) (Gurisdizzjoni Superjuri) (Sezzjoni Generali) nhar
il-21 ta’ April, 2015 (Rik. Nru. 21/2010 JVC) il-Qorti ghamlet analizi tal-elementi rikjesti
sabiex wiehed jakkwista bil-preskrizzjoni akkwizittiva. Gie rilevat:-

Il-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali tippresupponi pussess legittimu ta’
tletin sena. Il-pussess ghandu jkun materjali u ntenzjonali, jigifieri I-intenzjoni
tal-pussessur li jgawdi d-dritt fuq il-haga bhal li kieku hu kien proprjetarju.
Minbarra dan, il-pussess necessarju ghal din it-tip ta’ preskrizzjoni jrid ikun
ukoll wiehed legittimu kif jinghad fl-artikolu 2107(1) tal-Kodici Civili li jagra kif
isegwi:-

‘(1) ll-preskrizzjoni hija mod ta’ akkwist ta’ jedd b’pussess kontinwu, mhux
miksur, pacifiku, pubbliku, u mhux ekwivoku, ghal zmien li tghid il-ligi.’

Id-difensur tal-attur fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu jiccita lil Laurent dwar
it-tifsira ta’ kull rekwizit kif isegwi:-

1. pussess kontinwu: “ll possesso dev’essere continuo, nel senso che il
possessore deve compiere gli atti normali di godimento che un proprietario,
buon padre di famiglia, fa allo scopo di trarre dal fondo tutto l'utile che esso
puo’ procurargli. ...... Occorre dunque che, per tutto il tempo necessario alla
prescrizione, il possessore abbia fatto atti di possesso che richiamano
I'attenzione del proprietario e lo costituiscano in mora d’interrompe la
prescrizione che corre contro di lui.” (Laurent, Diritto Civile, op. cit. # 275);

2. pussess mhux miksur: “Il possesso e’ interrotto allorche la prescrizione
venne interrotta, sia naturalmente, sia civilmente. Linterruzione produce
I'effetto di rompere il possesso: quello decorso fino all’interruzione si reputa
come non avvenuto e solo potra’ invocarsi il possesso futuro.” (Laurent, Diritto
Civile, op. cit. # 278);

3. pussess pacifiku: “La parola pacifico indica un godimento imperturbato.
Puo’ esservi turbativa di diritto e turbativa di fatto. La turbativa di diritto
suppone un’‘azione giudizziaria ..... la turbativa di fatto ..... si manifesta con atti



differenti. Chi si pretende proprietario tenta di espellere il possessore.”
(Laurent,Diritto Civile, op. cit. # 281);

4. pussess pubbliku: “Il possesso e’ pubblico tutte le volte che i terzi
interessati avrebbero potuto conoscerlo, quantunque in fatto non ne abbiano
avuto notizia.” (Laurent, Diritto Civile, op. cit. #286);

5. pussess mhux ekwivoku: “Un possesso e’ equivoco quando per sua
natura e’ cosi’ dubbio, da non lasciar comprendere se sia la manifestazione di
un diritto spettante al possessore, ovvero un semplice fatto.” (Laurent, Diritto
Civile, op. cit. # 290).

I1z-Zewg partijiet in oltre jiccitaw diversa gurisprudenza tal-Qrati Maltin dwar
il-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali fosthom:-

Carmelo Caruana et vs Orsla Vella, Qorti tal-Appell, 13 ta” Marzu 1953 filkawza

(Kollez. Vol. XXXV.i.105):

‘llli pero’ kif intqal ghall-effacija taghha bhala akkwizittiva, din il-preskrizzjoni
tippresupponi I-pussess legittimu li trid il-ligi ghaz-Zmien kollu tat-trentennju.
Hu maghruf illi I-elementi tal-pussess civili huma tnejn, dak materjali, il-poter
ta’ fatt fuq il-haga, u l-iehor intenzjonali, I-animu tal-possessur li jgawdi d-dritt
fuq il-haga bhallikieku hu kien il-propjetarju taghha — animus et corpus;

Corpus possessionis et animus possidendi vel animus domini. Ghalhekk mhux
pussess Civili dak li jongos fih wiehed jew I-iehor minn dawn iz-Zzewg elementi
b’mod li mhijiex bizzejjed id-detenzjoni tal-haga jew it-tgawdija taghha mhux
bhala haga proprija imma bhala haga ta’ haddiehor ghax allura din tkun biss
detenzjoni jew tgawdija prekarja ... Hu elementari li lil min jallega Ipreskrizzjoni
trentennali ma jistax jigi oppost in-nuqqas ta’ titolu jew ta’ bona fede ... Dan
il-pussess b’ligi ghandu jkun kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku u mhux
ekwivoku.’

Fis-sentenza Michael Farrugia et vs Joseph Cassar et [Rik. Gur. 63/2004/AE]
deciza fit-28 ta” Mejju 2010 u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Frar
2014, kienet ¢citata silta minn sentenza tat-Tieni Sezzjoni Civili tal-Corte di
Cassazione tal-Italja moghtija fit-18 ta” April 2003 kif isegwi:

‘il possesso ad usucapionem dei beni immobili deve essere non solo continuato,
ininterrotto e pacifico, ma anche pubblico ed esercitato coscientemente, nel
senso, cioé, che deve concretarsi in un potere che si manifesti attraverso fatti e
comportamenti, in una attivita intenzionale del possessore, corrispondente
all’esercizio di un diritto dominicale sull’immobile (o di altro diritto reale di
godimento sullo stesso).”

Fid-decizjoni fl-ismijiet Salvino Testaferrata Moroni Viani et vs Francis
Montanaro, Prim’Awla tal-Qorti Civili datata 27 ta’ Gunju 2003:
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‘Huwa pacifiku illi I-proprjeta’” ma tintilfix bin-nuqqas ta’ uzu da parti tas-sid.
Tintilef, invece, jekk haddiehor jiehu pussess taghha u jezercita fugha jedd ta’
poter ghaz-zmien kollu mil-ligi stabbilit u skond il-kundizzjonijiet |-ohra
preskritti mill-Artikolu 2107 tal-Kodici Civili. Jispetta ghalhekk lil dan haddiehor
l-oneru li jipprova r-rekwiziti kollha tax-xorta ta’ akkwist vantat minnu...
llkonvenut uzukapjent biex jirnexxi fid-difiza u sostenn tad-dritt eccepit minnu
irid jipprova I-akkoppjament tal-pussess mad-dekors taz-zmien. Fuq kollox ghal
dak li hu I-fattur zmien irid jaghmel il-prova konvincenti tal-bidu talpussess
vantat minnu billi ma tistax titigies sufficjenti s-semplici affermazzjoni generika
‘longissimi temporis praescriptio’. Kjarament ukoll dan il-bidu hu allac¢jat mal-
mument fokali meta I-preskrivent jibda jippossjedi b’mod kontinwu, mhux
miksur, pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku I-proprjeta’ li hu jew I-aventi kawzZa
jew awtur tieghu intenzjonati jippreskrivu. Huma proprjiu dawn il-
kundizzjonijiet li juru I-kwalita’ tal-pussess animo domini, kongunta s’sintendi
maz-zmien rikjest mil-ligi biex tissahhah il-preskrizzjoni. Jinsab insenjat ukoll
illi I-elementi tal-pussess huma tnejn, dak materjali, il-poter ta’ fatt fuq il-haga,
u dak intenzjonali — animus et corpus; corpus possessionis, et animus
possidendi vel animus domini.’

Ghal dak li jikkwalifika bhala pussess diversi decizjonijiet tal-Qrati Maltin
ikkonfermaw dak li josserva Laurent (Diritto Civile Vol XXX11, para 297) cioe’:

‘colui che gode per tolleranza non ha nessun titolo, salvo un consenso del
proprietario che questi puo ritirare da un istante all’altro.’

Fis-sentenza fl-ismijiet Avukat Dottor Louis Vella et vs. Joseph Gatt (Prim’Awla,

deciza nhar it-12 ta’ April 2002 inghad kif isegwi:

‘Biex wiehed ikollu pussess “pubbliku” irid jaghmel att ta’ dominju fuq il-fond
(ez, ihawwel sigar, igib hamrija, jtella’ bini, ec¢) ghax, altrimenti, il-pussess ma
jkunx “pubbliku” .... lI-Ligi trid dan I|-element biex min ikun interessat ikollu
lopportunita’ jara x’inhu jigri fuq I-art... Il-ligi trid li I-pussess ikun pubbliku biex
it-terz interessat ikollu I-opportunita’ jikkontrolla x’inhu jigri fuq I-art tieghu, it-
terz interessat jitlef I-interess tieghu fuq art jekk jara jew seta’ jinduna x’inhu
jigri fuq I-art u ma jaghmel xejn. Kif jghid ir-Ricci (“Diritto Civile” — Vol. V —para
56), il-pussess hu pubbliku “quando il possessore, nell’esercitarne gli atti
relativi, si diporta in modi che che ha l'interesse ad acquistare conoscenza de
medesimi puo’ facilmente procurarsi.’

Fis-sentenza fl-ismijiet Antonio Pace et vs Rev. Henry Abela O.P., Prim’Awla,
deciza fil-5 ta’ Lulju 2004, debitament ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell
b’sentenza tat-30 ta’ Settembru 2011 jinghad kif isegwi:-

‘Fil-kaz tal-preskrizzjoni akkwisittiva trentennali m’hemmx bzonn il-‘giusto
titolo’ u langas il-‘buona fede’ minhabba I-elementi tat-trapass taz-zmien u
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dak tal-pussess. Biex il-pussess trentennali jaghti lok ghall-uzukapjoni, hemm
bzonn li ma jkunx ekwivoku, u li jkun animo domini ... I-bona fede mhix eskluza
bil-fatt illi I-preskrivent kien jaf li I-haga kienet ta’ haddiehor ghax hu bizzejjed
li I-preskrivent ikollu I-intenzjoni li jsir il-proprjetarju tal-haga. Imma I-pussess
ta’ tletin sena jrid ikun legittimu, jigifieri kontinwu u mhux interrott, pacifiku,
pubbliku u mhux ekwivoku. Ir-rinunzja ghall-uzukapjoni bhala ‘causa
acquisitionis’ tista’ tkun tacita, c¢ioe’ deducibbli mill-fatt li jimplika I-abbandun
tal-jedd akkwistat, u d-dikjarazzjoni tal-preskrivent fis-sens li I-haga mhi
tieghu, timplika rinunzja tacita ghad-dritt akkwistat minnu bl-uzukapjoni (Vol.
XXXV.i.105), u dan kif ikkonfermata fis-sentenza moghtija minn din il-Qorti kif
diversament ippreseduta fil-kawza fl-ismijiet: It-Tabib Dr. Carmel Apap Bologna
Sciberras d’Amico Inguanez vs Emanuel Sammut, deciza fit-28 ta’ Marzu, 2003.”

Fis-sentenza fl-ismijiet it-Tabib Dr. Carmel Apap Bologna Sciberras d’Amico Inguanez
vs Emanuel Sammut (Citazzjoni Numru. 745/1989/3 PS) dec¢iza fit-28 ta' Marzu, 2003
intgal hekk:

Skond l-esperjenza komuni min bhall-konvenut ikun jaf li ma jistax jipprova
ttitolu vantat minnu b'mod sodisfacenti u univoku jew dan it-titolu tieghu jkun
vizzjat, spiss drabi jittanta jsib rifugju minn sorsi ohra ta' dritt li ghalkemm
jiswew u jservu bhala fonti ta' akkwist jinhtieg pero” ghall-validita™ taghhom li
jirrivestu legittimament r-rekwiziti kollha fil-kompletezza taghhom;

Jinsab mghallem illi biex il-pussess ikun tassew legittimu dan irid ikun kif
imfisser fl-Artikolu 561 tal-Kodici Civili, jigifieri, jrid ikun hemm it-tgawdija ta'
jedd li wiehed izomm jew jezercita bhala tieghu innifsu; fi kliem iehor, ezercizzju
ta' jedd assolut u esklussiv u mhux bizzejjed li jkun ezercizzju bilbuona grazzja
jew tolleranza (Vol. XXXV P Il p 341; "Elena Fenech -vs- Ignazio Aquilina", Prim’
Awla, Qorti Civili, 18 ta' Ottubru 1984; "Marlene Manfre' -vs- Connie Spiteri
Maempel et", Appell Civili, 24 ta' April 1989);

Dan ghaliex kif inhuwa risaput I-attijiet ta' semplici tolleranza ma jistghux
jiswew bhala bazi ta' pusses lanqas jekk jigu ezercitati minn zmien antikissimu
u immemorabbli ("Joseph Fenech et -vs- Albert Salamone et", Appell Civili, 1
ta' Frar 1971). Josserva I-Laurent (Diritto Civile, Vol. XXXII, para. 297) "colui che
gode per tolleranza non ha nessun titolo, salvo un consenso del proprietario
che questi puo ritirare da un' istante all’ altro.";

L-ekwivocita®™ tal-pussess tikber aktar meta wiehed iqis illi kif imfakkar
fiddecizjoni a Vol. XXIX P Il p 488, citata ukoll mill-perit legali fir-relazzjoni
tieghu, "huwa principju tal-ligi li meta wiehed ikun qabel jipposjedi
prekarjament, jibqga' jipposjedi hekk, ammenokke™ ma jippruvax interversjoni

o,

tat-titolu tieghu, ghaliex 'nemini sibi ipse licet causam possessionis mutare'.";
Jinghad ukoll illi "biex ikun hemm interversjoni tat-titolu tal-pussess, u wiehed

jibda jipposjedi animo domini, mhux bizzejjed I-affermazzjoni tad-drittijiet
tieghu ta' proprjetarju, imma hemm bzonn li tkun rikonoxxuta mill-interessati
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- liema rikonoxximent ma jirrizulta minn ebda prova akkwizita fil-process. La
darba tonqos wahda mill-kwalitajiet li jirrendu I-pussess legittimu, u bhala tali
valevoli ghall-kompiment ta' I-uzukapjoni trigenerja, mhux opportun li jigu
ndagati kwestjonijiet ohra; ghaliex id-dekorriment taz-zmien, akkompanjat
minn x'uhud u mhux mill-karattri kollha tal-pussess legittimu, mhux sufficcjenti
ghal fini ta' din il-preskrizzjoni." ("Grazia Borg -vs- Rosa Farrugia noe et",
Appell Civili, 15 ta' Marzu 1957).

Matul is-snin tressqu numru ta’ kawzi simili ghal dak odjern fejn il-Qorti kellha tiddeciedi
jekk preskrizzjoni akkwizittiva kienetx issarraf f’titolu bizzejjed sabiex ikun hemm
kumpens mill-Gvern ghal art esproprjata. Issir referenza ghas-sentenza flismijiet Helma
Muscat Doublesin et vs Kummissarju tal-Artijiet deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fis-26 ta’ Novembru 2010 (Citazzjoni 1305/2003GC) fejn il-Qorti lagghet it-talba attrici
u ddikjarat li l-atturi kellhom jitgiesu s-sidien tal-fond numru 39 Triq ilWied, Msida fil-
proceduri kollha tal-esprorpju u fl-atti kollha relattivi u sussegwenti. F'dan il-kaz il-Qorti
galet hekk:

L-artikolu 2107 tal-Kodici Civili jipprovvdi li I-preskrizzjoni hija mod ta’ akkwist
ta’ jedd b’pussess kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku u mhux
ekwivoku, ghal zmien li tghid il-ligi. Imbaghad I-artikolu 2143 tal-istess Kodici
jipprovdi illi I-azzjonijiet kollha, reali, personali jew misti jaqghu
bilpreskrizzjoni eghluq tletin sena, u ebda opposizzjoni ghall-preskrizzjoni ma
tista’ ssir minhabba n-nugqgas ta’ titolu jew ta’ bona fidi. Kwindi,
ilpreskrizzjoni ta’ tletin sena ma tirrikjedi la titolu u lanqgas il-buona fede u
tirrikjedi biss pussess kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku u mhux
jigu ppruvati sabiex jista jinghad li |-atturi jakkwistaw il-fond permezz
talpreskrizzjoni akkwisittiva. Dawn [-elementi ta’ pussess gew imfissra
millQrati taghna f’“Fenech Nazzareno vs Mada Developers Ltd et” tas-16 ta’
Dicembru 2004 mil-Qorti tal-Appell Superjuri fejn intqal li “biex jigi radikat
lelement ta’ akkwizittiva, din ix-xorta ta’ preskrizzjoni tippresupponi I-pussess
legittimu li trid il-ligi ghaz-zmien kollu tat-trentennju. Hu maghruf inoltre li
lelementi tal-pussess civili f'dan il-kaz, huma tnejn: dak materjali, igifieri
Ipoter ta’ fatt fuq il-haga; u l-iehor intenzjonali, igifieri I-animu tal-possessur
li jgawdi d-dritt fuq il-haga bhal li kieku hu kien il-proprjetarju taghha ...
Hemm bzonn inoltre li I-pussess ikun wiehed legittimu u kwindi tali li
jipproduci I-effetti guridici tieghu, specjalment ghall-akkwist tal-proprjeta’
bid-dekorriment taz-zmien. Biex il-pussess jista’ jissejjah legittimu pero’,
hemm bzonn li dan jirriunixxi u jhaddan fih certi kwalitajiet, igifieri li jkun
wiehed kontinwu, mhux interrott, pubbliku, u mhux ekwivoku.” (Vide wkoll
decizjoni ta’ din il-Qorti fl-ismijiet “Carmelo Caruana et vs Orsla Vella” tat-13
ta’ Marzu, 1953.

In vista ta dan kollu iridu jigu ezaminati bir-reqqa il-fatti kollha partikolari tal-

kaz u dan sabiex jigi stabbilit jekk I-atturi irnexxielhomx jissostanzjaw ittezi li
ppossedew animo domini ghaz-Zmien rikjest mill-ligi. Kif intqal, irrekwiziti
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biex tirnexxi din I-azzjoni huma li I-pussess irid ikun wiehed kontinwu, mhux
miksur, ghal tletin sena, pacifiku, pubbliku, u univoku cioe’ mhux ekwivoku.
Fir-rigward tal-pussess univoku ghandu jirrizulta bic-car li wiehed gieghed
jippossjedi bhala sid.

Fil-kaz citat il-Qorti kienet gieset li |-atturi kien irnexxielhom jippruvaw li I-fond kien
filpussess ta’ missierhom minn gabel I-1966 u anke jekk jista’ jkun li dan kien b’titolu ta’
enfitewsi temporanja, wara li skadiet l-imsemmija enfitewsi missierhom baqga’
jippossjedi |-fond animo domini. ll-fond gie mnizzel fid-denunzja ta’ missier l|-atturi
bhala proprjeta tieghu. Irrizulta wkoll li fl-1979 missier |-atturi kien applika sabiex ilfond
jigi restawrat u jsir xoghol ta’ bini fih. Dan il-permess ta’ zvilupp hareg f’Dicembru 1979,
wara li miet missierhom izda |-atturi ghamlu uzu minn tali permess bhala sidien u bdew
ix-xoghol ta’ zvilupp fil-1984. II-Qorti gieset |i |-permess ta’ zvilupp, id-denunzja, u x-
xogholijiet ta’ kostruzzjoni sarrfu f’element tal-corpus manifestat b’atti esterni li setghu
jaghtu indikazzjoni ¢ara lill-eventwali proprjetarju ta’ dak li gieghed jigri filproprjeta in
kwistjoni b’mod li I-atturi u gabilhom missierhom tqgiesu li kienu ged jipprossjedu I-
immobbli in kwistjoni bhala sidien u li I-elementi tal-preskrizzjoni akkwizittiva kienu
ghalhekk gew kollha soddisfastti.

Nigu issa ghal kaz prezenti. Fil-kaz odjern |-atturi jsostnu li I-art in meritu hija proprjeta
taghhom bil-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali u bhala prova biex jissostanzjaw
iddritt vantat minnhom esebew Att Dikjaratorju tal-15 ta’ Dicembru 2017 fl-atti
tanNutar Joseph Debono fejn ir-rikorrenti ddikjaraw li huma jokkupaw u jahdmu I-art in
meritu u li hekk ilhom sa mis-sena 1975. Jghidu wkoll li minn dak iz-zmien applikaw u
réievew xi sussidju mill-Gvern ta’ Malta b’mod partikolari fir-rigward taz-zriegh talgamh.
Sostnew fl-istess Dikjarazzjoni li huma kienu kontinwament u pubblikament filpussess
tal-art liema pussess pacifiku gatt ma gie miksur u li gatt ma gew immolestati minn terzi
u li ghalhekk ippossedew Il-art animo domini. ll-kontenut ta’ dan l-att jinsab
prattikament rifless fl-affidavit tar-rikorrenti (fol 23).

L-atturi jsostnu wkoll li I-Awtorita intimata nniffisha rrikonoxxiethom bhala sidien talart
meta b’ittra tat-28 ta’ April 2020 (fol 9) infurmathom bl-esproprju u talbithom
jipprezentaw parir legali dwar it-titolu. Jghidu wkoll li sussegwentement, b’ittra ohra
tat-28 ta’ Ottubru 20213 (u allura fil-mori ta’ din il-kawza) l-istess Awtorita regghet
irrikonoxxiethom bhala sidien meta in segwitu ghall-parir legali mibghut mill-avukat
taghhom, I-istess Awtorita kitbet lill-avukat tal-atturi biex tinfurmah i mill-art
esproprjata bid-dikjarazzjoni in meritu ‘il-klijenti tieghek possibilment jippossjedu bicca
art tal-kejl ta’ madwar 514 il-metru kwadru’.

Finalment l-atturi jghidu wkoll illi ma hemm |-ebda talba ohra minn terzi ghall-kumpens
mal-Awtorita’ intimata fuq l-istess art.

3 Fol 75
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Hawnhekk il-Bord jibda minnufih biex jissottolinea illi hija I-fehema kunsidrata ta’ dan
il-Bord illi f’azzjonijiet bhal dik odjerna I-gurisprudenza fuq citata tghallem li I-analizi li
jrid isir mill-Bord huwa wiehed sabiex jigi stabbilit jekk mill-provi prodotti I-preskrivent
irnexxielux o meno jipprova pussess kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku, u mhux
ekwivoku fuq l-immobbli li fuqu jsostni li ghandu jedd, ghaz-zmien li tghid il-ligi

ossia ghal 30 sena. Huwa car li dan il-pussess irid ikun wiehed “non solo continuato,
ininterrotto e pacifico, ma anche pubblico ed esercitato coscientemente, nel senso, cioe,
che deve concretarsi in un potere che si manifesti attraverso fatti e comportamenti, in
una attivita intenzionale del possessore, corrispondente all’esercizio di un diritto
dominicale sull’immobile”*. L-ezercizzju tal-pussess jew |-uzu tal-immobbli jrid ghalhekk
ikun tali li min ikun interessat ikollu l-opportunita’ jkun jaf jew jara x’inhu jigri fuq I-art
li fugha ged jigi vantat tali dritt ghall-uzukapjoni. Jispetta ghalhekk lil min jivvanta dan
id-dritt I-oneru li jipprova r-rekwiziti kollha tax-xorta ta’ akkwist vantat minnu u kwindi
[-uzukapjent, biex jirnexxi fis-sostenn tad-dritt vantat minnu, jrid jipprova |-
akkoppjament tal-pussess civili fis-sens fuqg spjegat mad-dekors taz-zmien li trid il-Ligi.
B’rabta mal-fattur taz-zmien I-uzukapjent jehtieg jaghmel ukoll il-prova konvincenti tal-
bidu tal-pussess animo domini vantat minnu.

Mill-provi prodotti f’dan il-kaz il-Bord ma jistax ma josservax li I-Att Dikjaratorju tal-15
ta’ Dicembru 2017 fl-atti tan-Nutar Joseph Debono pprezentat mill-atturi m’huwiex
hlief att unilaterali tal-istess atturi li mhux bilfors jikkombacja mal-fatti esterni. Dan
appartilijista’ jkunil-kaz li tali Att Dikjaratorju per se langas biss ikun a konjizzjoni tatterz
interessat/s-sidien vera tal-art ghaliex kif irrizulta mix-xhieda tan-Nutar Elaine Gatt ir-
ricerka li tista’ ssir hija biss fuq il-persuna u mhux fuq l-art. Ghalhekk jekk it-terz
interessat jew is-sidien tal-art ma jafux bir-rikorrenti tramite atti ohra esterni ezercitati
fuq l-immobbli, dawn m’ghandhomx mezz kif isiru jafu bl-Att Dikjaratorju jew b’dak li
ged jigi vantat mill-atturi fl-istess Att. Ghalhekk il-piz li ghandu |-Att Dikjaratorju ghal
finijiet probatorji tal-elementi kollha rikjesti ghal preskrizzjoni akkwizittiva trentennali
kif ravvizati mill-gurisprudenza fuq citata huwa wiehed limitat.

lI-Bord josserva li r-rikorrenti naqsu milli jressqu provi li qabel il-21 ta’ April 2003, data
tar-registrazzjoni tal-art mal-Ministeru tal-Agrikoltura u s-Sajd (fol 88) huma kienu gja
jaghmlu uzu mill-ghalga. Inoltre |-pjanta mahruga mill-Ministeru ta’ I-Agrikoltura u
sSajd wahidha mhijiex bizzejjed biex tipprova I-element tar-rikorrenti bhala pussessur
animo domini stante li din tipprova biss min gieghed jaghmel uzu mill-ghalqa, filwaqt li
m’hemmx indikazzjoni tat-titolu li bis-sahha tieghu ged isir tali uzu. Inoltre isem
irrikorrent fl-istess pjanta huwa indikat bhala ‘bidwi’ u kif inhu risaput il-bidwi jista’ jkun
sia s-sid tar-raba’ jew il-persuna li qed jahdem |-ghalga bhala haddiem fl-art ta’ ohrajn.
Ma jirrizultax langas jekk ir-rikorrenti jew xi hadd minnhom kienx irregistrat
malMinisteru qabel il-21 ta’ April 2003. Langas ma tressqu xhieda ta’ bdiewa jew

4 Citat supra fil-kaz Rik. Gur. 63/2004/AE
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persuni ohra li jahdmu r-raba’ fl-akwata jew li huma mod iehor midhla tal-akwata sabiex
jikkonfermaw li tul is-snin il-pussess tal-art kien f’idejn ir-rikorrenti u li |-istess rikorrenti
kienu jaghmlu uzu minnha bhala sidien u li hekk ilhom ghal tletin sena ininterrotti.

FI-Att Dikjaratorju r-rikorrenti ddikjaraw ukoll (para 3 tal-Att) li r-raba’ tintuza ghazzriegh
tal-gamh u li tul is-snin huma rcevew anke hlasijiet mill-Gvern in konnessjoni ma’ dan.
Izda prova fattwali ta’ dan I-uzu u ta’ dawn il-hlasijiet, jew xhieda ta’

rapprezentant tal-Gvern biex jixhed dwar dawn I-allegati sussidji li applikaw ghalihom I-
atturi u/jew li rcevew in konnessjoni ma din l-art u/jew dwar meta inbdew tali sussidji,
bl-ebda mod ma gew prodotti. Inoltre anke kieku stess il-Bord kellu jistrieh fuq
limsemmija Dikjarazzjoni ghal dak li jirrigwarda l-uzu tal-art allegat mill-atturi, |-Bord
jinnota kif iz-zriegh tal-gamh titqies operazzjoni agrarja li I-anqas tehtieg intervent fuq
I-art u b’hekk anke minn dan il-lat |-element tad-dominju fuq I-art xorta wahda jibga’
dghajef. II-Bord josserva li ghajr ghal dak dikjarat fl-Att Dikjaratorju fug imsemmi ma
tressqu ebda provi fattwali dwar iz-zriegh tal-qamh jew l-attivita fizika fuq l-art. Mhux
hekk biss izda ma ngabu ebda provi langas dwar atti esterni fuq I-art bhal thawwil ta’
sigar, riparazzjonijiet jew interventi fuq l-art jew fuq il-hitan jew provi ohra li juru attivita
esterna u pubblika da parti tal-atturi fuqg I-art u li I-pussess tar-rikorrenti kien wiehed
ezercitat bhala sid ta’ din |-art ghal dawn it-tletin sena. Il-Bord josserva wkoll li ma
nghatatx spjegazzjoni ta’ kif il-pussess tal-art spi¢c¢a f’idejn ir-rikorrenti u ghalhekk il-
Bord iqgis li I-atturi ma rnexxielhomx jipprovaw li I-uzu u pussess minnhom vantat kien
wiehed kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku ghaz-zmien rikjest
mill-Ligi.

Ir-rikorrenti jistriehu wkoll fuq il-fatt li I-intimata ghamlet kuntatt maghhom ghaliex kien
hemm indikazzjoni li setghu kienu s-sidien jew altrimenti kellhom il-pussess talart. In
fatti [-atturi jinsistu li bl-ittra taghha mibghuta lilhom datata 28 ta’ April 2020 (fol 9) fejn
hija kienet infurmathom bl-esproprju u talbithom jipprezentaw parir legali dwar it-
titolu, b’dagshekk I-Awtorita bhal donnha rrikonoxxiethom bhala sidien tal-art.

L-atturi jakkampaw ukoll mal-ittra tat-28 ta’ Ottubru 2021° fejn in segwitu ghall-parir
legali mibghut mill-avukat tal-atturi lill-Awtorita, din informatu |i ‘il-klijenti tieghek
possibilment jippossjedu bicca art tal-kejl ta’ madwar 514 il-metru kwadru’ (enfasi
talBord). Ghalhekk |-atturi bhal donnhom jissottomettu illi I-kontestazzjoni tal-Awtorita
ma kenitx dwar it-titolu tal-atturi izda dwar il-kejl. I1zda anke hawn I-atturi m’ghandhomx
ragun kemm mill-lat fattwali u langas legali.

Mill-lat fattwali jirrizulta bl-aktar mod ¢ar li I-kontenut tal-ittra datata 28 ta’ April 2020
bl-ebda mod ma huwa u lanqgas jista jkun ekwiparabbli ma xi dikjarazzjoni jew
accettazzjoni tat-titolu. Fl-ewwel lok I-ittra tibda billi tghid li ‘jidher li inti ghandek parti
mill-bi¢¢a art...”. L-uzu tal-kelma ‘jidher’ jindika b’mod car li I-process ta’ verifika kien

5 Fol 75
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ghadu wiehed preliminari. 1zda aktar minn hekk, mehuda I-ittra fis-sens totali taghha,
huwa c¢ar li l-intenzjoni warajha kienet dik ta’ stedina lill-atturi sabiex jekk huma
tabilhagq huma s-sidien tal-art esporprjata huma kellhom jipprezentaw lill-Awtotita
parir legali bil-provi dwar it-titolu li naturalment ifisser li tali parir u dokumentazzjoni
ikunu ghad iridu jigu processati u analizzati mill-uffi¢¢ju legali tal-Awtorita. Dan kif del
resto spjega b’'mod mill-aktar ¢ar Joseph Sammut, senior manager expropriations fi
hdan |-Awtorita intimata (fol 80 et seq) illi l-iskop wara t-talba sabiex dak li jkun
jipprezenta I-formola tat-titolu u d-dokumentazzjoni in sostenn tal-istess titolu huwa

propju sabiex l-istess provi jigu umbaghad analizzati minn nutara tal-Awtorita ghal
finijiet biex jigi stabbilit hemmx titolu validu jew le u f’dan il-kaz hareg car li meta nnutar
Elaine Gatt (fol 92 et seq) analizzat il-parir legali pprezentat mill-atturi hija sabet li I-
atturi ma kellhomx titolu li seta jitgies soddisfacenti.

Fir-rigward tal-ittra tat-28 ta’ Ottubru 2021 I-uzu tal-kliem indikat b’tipa grassa ma jhalli
ebda dubbiju li I-proc¢ess ta’ verifika tat-titolu ma kienx ghadu konkluz. I1zda aktar minn
hekk I-istess ittra tkompli tghid illi “wiehed irid jiccara I-possizzjoni li ghall-bicca art
imsemmija, I-parir legali mghoti minnek ghad irid jigi vverifikat minn xi wiehed minn
nutara”. U ghalhekk anke mill-kontenut tal-ittra stess jemergi ¢ar li ma hemm ebda
rikonoxximent ta’ titolu kif qed jippretendu I-atturi. Anzi mill-provi hareg li meta innutar
ivvettjat it-titolu tar-rikorrenti ma sabitux wiehed soddisfacenti.

Mill-lat legali I-Bord jghamel referenza ghall-Art. 40(3) tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta
li jipprovdi bl-aktar mod c¢ar |i n-notifika tad-Dikjarazzjoni Presidenzjali lill-okkupant
talart m’ghandux jittiehed bhala ammissjoni tal-Awtorita illi I-persuna nnotifikata
biddikjarazzjoni ghandha |-proprjeta jew interess fl-art jew f’bicca mill-art imsemmija
fiddikjarazzjoni. B’hekk il-fatt li r-rikorrenti gew notifikat bid-dikjarazzjoni ma
jissostanzjax it-titolu taghhom kif langas ma jissostanzja I-posizzjoni taghhom l-iskambji
ta’ ittri fug imsemmija.

Finalment I-atturi jghidu wkoll li ma hemm |-ebda talba ohra minn terzi ghall-kumpens
mal-Awtorita’ intimata fuq l-istess art izda dan naturalment ma jfissirx li b’dagshekk
huma s-sidien jew li ppruvaw it-titolu minnhom vantat.

Fid-dawl tal-insenjamenti gurisprudenzjali sudetti kif applikati ghall-provi prodotti f’dan
il-kaz I-Bord iqis li r-rikorrenti ma ressqux provi bizzejjed sabiex jippruvaw ilpreskrizzjoni
akkwizittiva minnhom vantata u ghalhekk I-azzjoni attri¢i ser tigi mi¢huda in toto billi
gialadarba |-Bord ged isib li I-atturi ma ppruvawx it-titolu taghhom u ghalhekk ser
jehaddi biex jichad l-ewwel zewg talbiet attrici, u billi t-tielet talba attrici hija
konsegwenzjali ghall-ewwel tnejn isegwi li I-azzjoni shiha tfalli.

. KONKLUZJONI
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Ghalhekk, ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord gieghed jilga’ t-tieni eccezzjoni preliminari tal-
Awtorita intimata u jichad it-talbiet attrici in toto bl-ispejjez ta’ dawn il-proceduri u
dawk tas-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-23 ta’ Marzu 2022 a karigu
tar-rikorrenti.

Mogrija.

Noel Bartolo
Magistrat

Caroline Perrett
Deputat Registratur

30 ta’ April 2024
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