TRIBUNAL TA’ REVIZJONI AMMINISTRATTIVA
MAGISTRAT DR. CHARMAINE GALEA

16 ta’ Mejju 2024

Rikors Numru 117/2023

Ricardo Attard
Vs
I-Awtorita tal-Artijiet
It-Tribunal,

Ra r-rikors ta’ Ricardo Attard ipprezentat fis-6 ta’ Novembru 2023 li
permezz tieghu ppremetta u talab is-segwenti:-

1lli permezz ta’ applikazzjoni intavolata mal-Awtorita intimata bin-numru GLA1/2021/1333, I-
appellanti talab titolu fuq is-sit minnu okkupat bl-isem Razzett ta’ Marozz, Trig ta’ Cordina,
Ghajnsielem Gozo;

i l-applikant appellant huwa full time farmer u ghandu permess ta’ I-Awtorita ta’ I-lppjanar
sabiex fuq is-sit mertu tal- kaz odjern jagamel ir-residenza tieg4u u dan in linea mal- RPDG 2014
hekk kif approvat trimait eil-permess PA 3309/17;

Wi bAala kundizzjoni ta’ tali permess, [-appellant irid jidzol fi ftehim ma I-Awtorita ta’ I-1ppjanar
illi tali residenza se tibga residenza u tibga marbuta mar-raba li huwa jazdem;

I1li ovvjament, sabiex jagZmel dan, huwa jeatieg titolu reali fuq il-proprjeta biex b’ hekk ikun jista
anke jagzimel tali ftehim ta’ rabta hekk kif sancit u mitlub fil-permess mertu tal- kaz odjern;

i ¢-cahida ta’ I-Awtorita Appellata g#al titolu reali se twassal sabiex I-Appellant jitlef il-permes
silli huwa grandu ma |-Awtorita ta’ I-lppjanar u jmur kontra kull principju li bih I-Awtorita
Appellata tincentiva |I-uzu agrikolu ta’ I-art mog#tija grall-uzu agrikolu;



i tali decizjoni tmur ukoll kontra policies u regolamenti ta’ I-istess Awtorita Appellata u tilledi id-
drittijiet ta’ I-Appellant;

Ili graldagstant u bir-rispett dovut, il-mod u I-manjiera nel quale giet deciza din I-istess
applikazzjoni huwa bil-wisq ingust versu d-drittijiet tal-applikanti ghall-konsiderazzjoni xierqa ta’
dawn l-applikazzjonijiet u dan hekk kif il-mod li giet deciza din l-istess applikazzjoni, tirrispekkja
bil-wisq procedura ingusta ming#ajr I-ebda deliberazzjoni u acertament li tant tg#id li tieAu l-istess
Awtorita’.

Ili gralhekk u in vista tas-suesposti aggravji, I-esponenti, filwaqt li jagzmel referenza gall-provi
kollha gia mressqa, u b’riserva ghall-prezentata ta’ dawk il-provi li dan it-Tribunal i%0ss opportun,
I-esponenti bir-rispett jitlob illi dan it-Tribunal joghghu jhassar u jirrevoka d-decizjoni tal-
Awtorita’ tal-Artijiet, datata tnax (12) ta’ Ottubru tas-sena elfejn u tlieta u gaoxrin (2023), u dan
filwagqt illi jilga’ I-aggravji suesposti.

Ra d-digriet tieghu tat-12 ta” Dicembru 2023 li permezz tieghu ordna I-isfilz
tar-risposta tal-Awtorita” intimata stante li I-istess giet ipprezentata
tardivament;

Ra d-dokumenti kollha pprezentati;
Sema’ x-xhieda;
Ra n-Noti ta’ Sottomissjonijiet tal-partijiet;

Ra li r-rikors thalla ghal-lum ghal sentenza.
Ikkunsidra:

[li r-rikorrent hassu aggravat b’decizjoni tal-Awtorita” intimata kif kontenuta
f’ittra datata 12 ta’ Ottubru 2023 li permezz taghha gie nfurmat illi 1-
applikazzjoni tieghu sabiex jinghata titolu fuq is-sit okkupat minnu bl-isem
Razzett ta’ Marozz, Triq ta’ Cordina, Ghajnsielem, Ghawdex kienet giet
rifjutata u dana peress li s-sit in kwistjoni kien mikri lir-rikorrent ghal skopijiet
agrikoli u ghalhekk ma kien hemm ebda gustifikazzjoni ghala n-natura tal-
kirja kellha tinbidel ghal wahda li tippermetti skopijiet residenzjali.

Mill-provi mressqa mir-rikorrent jirrizulta illi huwa ghamel applikazzjoni mal-
Awtorita’ tal-Ippjanar sabiex fuq is-sit mikri lilu mill-Awtorita™ intimata jibni
r-residenza tieghu. Din l-applikazzjoni giet approvata permezz ta’ Permess
Numru PA 3309/17. Madanakollu [-Awtorita™ tal-Ippjanar imponiet
kundizzjoni fuq il-permess, u ¢ioe" illi r-rikorrent kellu jidhol fi ftehim maghha
illi r-residenza li kien se jibni kienet se tibga’ residenza u marbuta mar-raba li
huwa jahdem. Biex jaghmel hekk, huwa kellu bzonn jottjeni titolu reali fuq I-
istess sit u ghaldagstant ressaq I-applikazzjoni odjerna mal-Awtorita™ intimata.



Ili I-aggravju tar-rikorrent huwa li ¢-¢ahda tal-Awtorita” intimata jmur kontra
I-prin¢ipju tal-istess Awtorita’, u ¢ioe li tin¢entiva l-uzu ta’ art agrikola. Huwa
sahaq li I-istess decizjoni tmur kontra I-policies u regolamenti tal-istess
Awtorita’. Huwa hassu aggravat ukoll mill-fatt illi ¢-cahda saret minghajr
ebda deliberazzjoni u l-accertamenti dovuti.

Mid-dokumentazzjoni esebita minn Noel Gauci, Manager mal-Awtorita’
intimata, jirrizulta illi 1-binja residenzjali diga™ tinsab prezenti fuq is-sit in
kwistjoni, u dan kif jirrizulta mir-ritratt anness mal-applikazzjoni tar-rikorrent
a fol. 47 tal-process, liema residenza jirrizulta li ilha mibnija zgur mill-2017,
u cioe” mis-sena li fiha r-rikorrent ipprezenta applikazzjoni ghas-sanzjonar tal-
istess binja mal-Awtorita’ tal-lppjanar. Illi fis-sottomissjonijiet tieghu, ir-
rikorrent jattakka |-case officer report u jghid li dan ghandu informazzjoni
zbaljata ghaliex mhux veru li kien hemm applikazzjonijiet mal-Awtorita’ ta’
I-Ippjanar li gew michuda. Huwa jsostni li bil-kuntrarju, huwa ottjena I-
permess numru 3309/17. It-Tribunal pero” jirrileva illi filwagt li huwa minnu
li I-permess imsemmi gie approvat, kien hemm applikazzjonijiet ohra fuq |-
istess sit li gew michuda.?

Mill-provi mressga jirrizulta illi skont ftehim datat 12 ta” Mejju 1980, certu
Richard Attard, li t-Tribunal gieghed jassumi li hu r-rikorrent, inghata,
flimkien ma’ ohrajn, madwar hamest elef metru kwadru ta’ art bhala raba. Fi
klawsola sitta (6) tal-istess ftehim hemm espressament imnizzel li tali raba’
ghandu jintuza ghall-koltivazzjoni agrikola biss. Iktar minn hekk, fi klawsola
disgha (9) hemm espressament imnizzel li I-gabillott m’ghandux itella’ bini
jew kmamar, jew jaghmel tibdil strutturali fir-raba minghajr il-permess bil-
miktub tal-Kummissarju ta’ 1-Art. F’kaz li jikser din il-kundizzjoni, il-Kiri
jinhall. i fis-sottomissjoniet tieghu ir-rikorrent isostni li ma hemm ebda
prova li dan ir-raba gie moghti lir-rikorrent flimkien ma’ ohrajn. It-Tribunal
jaghmel referenza ghall-kuntratt esebit bhala Dokument NG2 a fol. 58 tal-
process fejn gie indikat li r-raba kien ged jinkera in solidum.

Minn dak li xehed lan Galea, uffi¢jal tal-Awtorita” tal-Ippjanar, jirrizulta illi
fl-applikazzjoni li r-rikorrent issottometta mal-Awtorita™ tal-Ippjanar,
iddikjara li hu s-sid tas-sit in kwistjoni. Dan ifisser illi I-Awtorita intimata
gatt ma giet notifikata kif suppost ai termini ta¢-Cirkolari 2/16 tal-Awtorita’
tal-Ippjanar sabiex taghti I-kunsens taghha ghal dak li r-rikorrent kien ged
jitlob li jigi sanzjonat fuq is-sit in kwistjoni.

[li ghalhekk hawn it-Tribunal ghandu sitwazzjoni fejn mhux biss ir-rikorrent
diga’ bena fuq art agrikola minghajr ma gatt kiseb il-kunsens tal-Awtorita’

! Ara Dokument NG4 a fol. 63 (PA1890/99) u PA00426/00 a fol. 66



intimata kif kien obbligat li jaghmel skont il-ftehim tal-kirja, izda talli gideb
mal-Awtorita” tal-Ippjanar meta ddikjara li huwa s-sid wahdieni tal-istess art.
Illi dan it-Tribunal jiccensura dan l-abbuz u ¢ertament huwa tal-opinjoni i
huwa dmir tal-Awtorita™ intimata li tiechu dawk il-passi kollha opportuni biex
dak stipulat fil-kuntratt ta’ kirja jigi onorat.

I1i fir-rigward tad-decizjoni appellata, dan it-Tribunal ma jarax li hemm lok i
din tigi disturbata. Illi ma giet imressqa ebda raguni valida ghala I-Awtorita”
intimata ghandha tmur lil hin minn dak stipulat fil-ftehim ta’ kirja, jew lil hinn
minn policies taghha li ma jippermettux li art agrikola tintuza ghal skopijiet
residenzjali. i ghalkemm jista’ jkun minnu li r-rikorrent huwa full time
farmer dan bl-ebda mod ma jfisser li ghandu jkollu xi permess li jabita wkoll
fis-sit in kwistjoni. Di piu’, it-Tribunal jaghmel referenza ghal-Legislazzjoni
Sussidjarja 573.06 (Regolamenti Dwar Art Agrikola Proprjea’ tal-Gvern) li
f’Regolament 14 taghti s-setgha lill-Awtorita” intimata tipprocedi quddiem il-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili ghall-izgumbrament jekk xi bini f*art agrikola jkun
ged jintuza ghal skop residenzjali. i kwindi, li kieku I-Awtorita” intimata
kellha tilqa’ t-talba tar-rikorrent tkun qged tikser I-istess ligi li taghtiha s-setgha
li tmexxi kontra min ikun ged juza bini fuq art agrikola bhala r-residenza
tieghu, kif fil-fatt qed jaghmel ir-rikorrent.

I1li ghalhekk dan it-Tribunal ma jsib xejn irragjonevoli jew abbuziv fil-mod
kif I-Awtorita™ intimata waslet ghad-decizjoni taghha.

DECIDE

Ghaldagstant, it-Tribunal, ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, gieghed jichad
I-appell tar-rikorrent.

Bl-ispejjez a karigu tar-rikorrent.

Dr. Charmaine Galea
President tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva

Antonella Cassar
Deputat Registratur



