BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar il-Gimgha, 10 ta’ Mejju 2024
Rikors Nru: 336/23JG
Nru fuq il-Lista: 32
Paul Gauci [K.I. Nru. 388561(M)]
VS
Donna Lee Mangion [K.I. Nru. 34789(M)]

11-Bord;

Ra r-rikors guramentat promotur datat 12 ta’ Gunju 2023! flimkien mad-

dokumentazzjoni hemm annessa, fejn, ad litteram, gie premess u mitlub hekk:

1. Ir-rikorrenti huwa s-sid tal-appartament ossia dak bl-indirizz ‘Central
Court, 3, Triq il-Merill, Hal Ghaxaq. Huwa wkoll sid ta’ Zewg garaxxijiet
li jinsabu fi Triq il-Gudja f"Hal Ghaxaq, enumerati numri 9 u 10.

L A fol 1 et seq tal-process.



2. Permezz ta’ zewg kuntratti ta’ kirja residenzjali privata twila datati
f’Mejju tal-2021, ir-rikorrenti kien kera dawn it-tliet proprjetajiet lill-
intimata Donna Lee Mangion (Dok. ‘A°). Dawn il-kuntratti kienu gew
imgedda awtomatikament minhabba illi r-rikorrenti ma kienx informa
lill-konvenuta li huwa kien sejjer jittermina I-kirja.

3. Eventwalment, il-konvenuta spiccat moruza f’diversi pagamenti tal-kera
tal-appartament. Filfatt, |-attur kien interpellahha permezz ta’ ittra
ufficjali mibghuta ai termini tal-artikolu 1570 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta (Dok. ‘B’). Wara din l-interpellazzjoni, il-konvenuta minn
Jjeddha harget mill-appartament, izda hija bagghet tokkuppa [-garaxxijiet
— anke jekk l-attur informahha permezz ta’ ittra registrata illi ma kienx

sejjer igedded il-kuntratt (Dok. “C’).

4. Apparti dan kollu, hija bagghet ma hallsitx il-kera li kienet dovuta thallas,
kemm tal-appartament kif ukoll tal-garaxxijiet.

5. Inoltre, irrizulta illi I-konvenuta kkawzat hsara u danni fl-appartament, li
kellu jaghmel tajjeb ghalihom [-attur sabiex il-proprjeta tigi fi stat
abitabbli. B’kollox, [-attur kellu jonfoq is-somma ta’ €2,212.27¢
minhabba [-hsara u danni li kkawzat il-konvenuta f’dan [-appartament
(Dok. ‘D’).

6. ll-konvenuta, wara [i harget mill-appartament, kienet anke ffirmat
skrittura fejn hija ddikjarat li kien bagalha thallas [ill-attur is-somma ta’
€9,460 (Dok. ‘E’). Madanakollu, hija bagghet ma hallset xejn minn dan
[-ammont.

7. Ghalhekk, ir-rikorrenti gieghed iressaq dan ir-rikors sabiex jitlob I-
izgumbrament tal-konvenuta abbazi tal-artikolu 8(1) tal-Kap 69 tal-
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Ligijiet ta’ Malta u 1525(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta bil-
procedura tal-giljottina, u mbaghad jghaddi sabiex jikseb ordni sabiex
Jjithallsu [-arretrati tal-kera flimkien mad-danni u I-zsarat ikkawzati mill-
konvenuta, permezz ta’ smiegh ordinarju u dan kif jippermetti I-artikolu
16A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

8. Safejn jaf ir-rikorrenti, il-konvenuta m’ghandiex difizi x taghti kontra din
it-talba u ghaldagstant dan il-Bord gieghed jigi mitlub sabiex joghgbu
jehaddi sabiex jiddeciedi li jilga’ t-talba taghhom minghajr ma jghaddi
ghas-smigh tal-kawza, u dan kif mahsub fl-artikolu 16A tal-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta.

9. Ir-rikorrenti jaf b’dawn il-fatti personalment.
Tghid ghalhekk il-konvenuta ghaliex, ghar-ragunijiet premessi, dan I-
Onorabbli Bord m’ghandux:

1. Jghaddi biex jiddeciedi din il-kawza bid-dispens tas-smigh skont kif
mahsub fl-artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta in kwantu
ghat-tieni u t-tielet talbiet.

2. Jordna ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, [-izgumbrament tal-
konvenuta mill-garaxxijiet numri 9 u 10 li jinsabu fi Triq il-Gudja " Hal
Ghaxagq ir-ripreza tal-fond lura lis-sid rikorrenti, u jipprefiggi Zmien
gasir u perentorju li fih il-konvenuta ghandha tivvaka mill-istess
proprjeta ai termini tal-artikolu 8(1) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta.



3. Bit-tkomplija ghat-talba precedenti, jordna lill-istess konvenuta sabiex
fiz-Zmien stabbilit minn dan [-Onorabbli Bord tnehhi dak kollu li huwa
hwejjigha u taghti lura [-pussess battal tal-istess proprjeta fi stat tajjeb
illi kienu mghoddijin u jawtorizza lir-rikorrenti sabiex jiehu lura [-pussess

tal-garaxxijiet.

4. Jikkundanna lill-konvenuta thallas is-somma ta’ €9,460 jew kwalunkwe
somma ohra [i dan [-Onorabbli Bord jidhirlu xierga, u dawn
rapprezentanti f arretrati ta’ kera.

5. Jikkundanna wkoll lill-konvenuta thallas is-somma ta’ €2,212.27¢ jew

kwalunkwe somma ohra li dan [-Onorabbli Bord jidhirlu xierga, u dawn

rapprezentanti fi hsarat u danni illi kkawzat il-konvenuta.

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra ufficjali bin-numru 666/2023 u bl-imghax

legali kontra I-konvenuta, li huwa minn issa hija ingunta ghas-subizzjoni.

Ra d-digriet ta’ dan il-Bord tas-27 ta’ Gunju 20232

Ra li I-intimata giet finalment notifikata bl-atti ta’ dan il-procediment?,

Ra dak li sehh fis-seduta mismugha Ilum?, fejn I-intimata nagset milli tidher u
tipprova taghti difiza ghal din 1-azzjoni.

2 A fol 26 tal-process.
3 Bil-procedura tal-affissjoni u pubblikazzjoni. Nota relattiva tinsab a fol 37 tal-process.
4 A fol 45 tal-process.



Ikkunsidra

[1li dawn il-pro¢eduri huma bbazati fuq l-artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u allura huma min-natura taghhom proc¢eduri sommarji specjali®. Dawn
jirrikjedu ¢ertu formalitajiet 11 ghandhom jigu segwiti. Tajjeb jinghad ukoll li din
it-tip ta’ procedura ghaddiet b’mod sodisfacenti minn ezami kostituzzjonali

minghajr ebda xkiel®.

I11i ghal dan il-Bord in-nuqqas ta’ dehra tal-intimata sabiex turi li ghandha difiza
kien fatali ghaliha u rabat l-istess Bord bid-decizjoni li ghandha tinghata, fir-
rigward tal-ewwel, t-tieni u t-tielet talba. L-intimata la dehret ghas-seduta u
langas ressqet nota ai termini tal-artikolu 16A(5)(a) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta.

® Hekk imsejjha procedura bil-“giljottina”.

® F>dan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Malta Industrial Parks Limited vs
Anni 90 Limited, (Rik Nru: 126/2018) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar il-20 ta’ Lulju
2020.




IMli f¢irkustanzi bhal dawn tajjeb jigi mfakkar li min jorqod fuq il-jeddijiet li
taghtih il-ligi ma jsibx imbaghad protezzjoni minnha’. Wara kollox, qui culpa sua

damnum sentit, non videtur sentires.

I1li I-Bord iqis li I-artikolu utilizzat mir-rikorrent jippermetti li I-Bord sabiex, fejn
it-talba ghall-izgumbrament issir b’talba ghall-kera jew b’kull kunsiderazzjoni
ohra dovuta jew danni ghal kwalunkwe kumpens, il-Bord ghandu l-ewwel
jiddeciedi 1-kwistjoni tal-izgumbrament fl-ewwel smigh qabel ma jiddeciedi

kwalunkwe talba ohra maghmula.

Ghaldagstant il-Bord gieghed jiddisponi minn din il-vertenza billi:

1.  Jilga’ 1-ewwel talba;

2. Jilga’ t-tieni u t-tielet talba u b’hekk jordna li I-intimata tivvaka u

tizgombra mill-garaxxijiet numri disgha (9) u ghaxra (10), fi Triq il-Gudja, f"Hal

Ghaxaq, fi zmien wiehed u ghoxrin (21) jum mid-data ta’ din is-sentenza.

" Parti ghandha dejjem diligentement tiehu hsieb il-kawza taghha. Jghodd hawn dak li ntqal
fis-sentenza fl-ismijiet Emanuel Cuschieri et vs is-So¢jeta Allwares Limited et (Rik Nru:
1143/2017/2) moghtija mill-Qorti tal-Appelli (Sede Superjuri) nhar it-23 ta’ Gunju 2022 u ¢ioé
“ Fugq kollox, I-ghaqal tal-parti li tiehu hsieb hwejjigha fil-proceduri li thkun ressqet quddiem
gorti jitlob li dik il-parti, u l-avukat Ii thun hatret, jaraw li ma jaghmlu xejn li jista’ jitgies
bhala traskuragni fit-tharis tal-interessi taghhom u tad-diSpozizzjonijiet tal-ligi procedurali.”
F’dan is-sens ukoll issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Raymond Cauchi et vs
Kontrollur tad-Dwana, (Rik Nru: 965/2010) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri)
nhar il-15 ta’ Dicembru 2015 fejn inghad li “huwa palezi li [-partijiet f’kawza ghandhom -
obbligu li jsegwu I-kawza b’mod diligenti u li jattendu ghall-udjenza fid-data u fil-hin indikat
fl-udjenza precedenti sabiex jinformaw ruhhom dwar dak li jkun ged isir fl-udjenza u dak li
jkun qed jigri fil-kawza.” Precedentement, f’digriet moghti fil-proceduri fl-ismijiet Mary
Zammit vs Paul Camilleri Paul pro et noe, (Cit Nru: 1268/2007) il-Prim Awla tal-Qorti Civili
bi provvediment tas-16 ta’ Marzu 2012 kienet fakkret hekk: “parti ghandha [-oneru li kull tant
zmien tivverifika mill-atti x ordnijiet ikunu qeghdin jinghataw mill-qorti in camera b riferenza
ghall-kawza.”

8 “Chi subisce un danno per propria colpa, non si considera averlo subito.” — Brocard 3983,
Dizionario Dei Termini Giuridici e Dei Brocardi Latini, Edoardo Mori, VII ediz, 2011, a
fol 37.




Jordna I-prosegwiment tas-smigh ta’ dawn il-proc¢eduri fuq it-talbiet rimanenti u

¢1o€ ir-raba’ u 1-hames talba.

L-ispejjez rizervati ghas-sentenza finali.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat

Annalise Spiteri
Deputat Registratur



