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Fil-Qorti Civili, Prim’ Awla (Malta)
Onor. Imhallef Dr. Doreen Clarke LL.D

Rikors Guramentat Numru 995/2021DC

Fabianne Vella, u
Jason Vella

Vs

Glorianne Muscat,
Timothy Muscat,
u b’digriet tat-08 ta’ Frar 2022 gie kjamat in kawZa
Mark Muscat

[llum, 14 ta’ Mejju 2024
I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ta’ l-atturi pprezentat fit-08 ta” Ottubru 2021
permezz ta’ liema ppremettew is-segwenti:-

1. L-esponenti huma I-proprjetarji tal-mezzanin (gieli indikat bhala
appartament) internament immarkat bin-numru 1, li ghandu bieb iehor li
jaghti ghal fuq it-trig, bla numru ufficjali izda bl-isem ‘Anfield’, fi Triq Sant
Anton Abbati gieli indikata bhala Trig Sant’Antnin, il-Mosta, li jifforma parti
minn blokka konsistenti f’Zzewg maisonettes fil-pjan terran zewg appartamenti

fl-ewwel sular, Zewg appartamenti fit-tielet sular u Zewg penthouses fir-raba’
sular;
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5.

L-intimati huma I-proprjetarji tal-fond sovrastanti bl-indirizz Flat 3, Jasmine
Court, Trig Sant’Antom Abbati, Mosta;

Fl-appartament taghhom, [-intimati ghandhom ‘bitha’ interna (gisha terazzin)
illi taghti lejn il-bitha ta’ wara tal-esponenti. L-intimati ghalqu I-fetha tal-
‘bitha’ interna taghhom bi twieqi. Mal-hajt ta’ barra ta’ din il-bitha, [-intimati
ghandhom installati zewg kumpressuri tal-arja ikkundizzjonata; dawn il-
kumpressuri geghdin impoggija fl-arja proprjeta tal-esponenti, u installati
kontra d-disposizzjonijiet tal-kuntratt t’akkwist, [i jippermetti Dbiss
airconditioning units fil-btiehi ta’ wara. B’dana ghalhekk illi dawn -
airconditioning units geghdin joholqu invazjoni mhux permessa tal-arja tal-
proprjeta tal-esponenti u/jew serviti illegali, apparti hmieg, taqtir u hsara;

L-esponenti interpellaw lill-intimati diversi drabi sabiex jiehdu dawk il-passi
kollha mehtiega u necessarji sabiex jaqgilghu [-kumpressuri, u dan fost |-
ohrajn permezz ta’ ittra bonarja datata fit-13 ta’ Ottubru 2020 u anke permezz
ta’ protest gudizjarju numru 45/2021 ipprezetat nhar is-17 ta’ Frar 2021.
Madankollu, I-intimati bagghu inadempjenti.

L-esponenti Jason Vella jaf personalment b’dawn il-fatti.

U wara li hekk ippremettew talbu:-

1.

Tiddikjara fl-ewwel lok li I-arja ad infinitum fuq il-bitha retroposta tar-
rikorrenti hija proprjeta tal-istess rikorrenti;

Tikkonferma u tiddeciedi ulterjorment illi [-intimati ma kellhom u ma
ghandhom [-ebda jedd li jinstallaw I-imsemmijin kumpressuri tal-arja mal-
hajt ta’ barra tal-‘bitha’ taghhom;

Tordna lill-intimati sabiex fi Zmien qasir u perentorju l-intimati jnehhu kull
kumpressur tal-arja ikkundizzjonata installat kif fuq inghad;

Tawtorizza lill-esponenti sabiex fl-eventwalita li I-intimati jongsu milli
Jjottempraw rulihom mal-ordnijiet ta’ din [-Onorabbli Qorti abbazi tat-talbiet
precedenti entro t-terminu i lilhom jigi prefiss ghal dan il-ghan, [-esponenti
jaghmlu dawk ix-xogholijiet kollha mehtiega ghat-tnehhija tal-kumpressuri
kollha tal-arja ikkundizzjonata installati mill-intimati, okkorendo taht is-
sorveljanza ta’ perit nominandi u/jew ufficjali tal-Qorti, u dan bi spejjez
unikament tal-intimati.

Bl-ispejjez kollha inkluz tal-protest gudizzjarju numru 45/2021 prezentat nhar is-
17 ta’ Frar 2021, kontra [-intimati li jinsabu minn issa ingunti ghas-subizzjoni.
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Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fis-7 ta’ Dicembru 2021
permezz ta’ liema e¢éepew is-segwenti:-

1.

i preliminarjament l-esponenti jeccepixxu illi I-esponenti Timothy Muscat
mhuwiex legittimu kuntradittur ghal pretensjonijiet imressqa mill-atturi u dan
Kif I-atturi kienu gja gew mgharrfa permezz tal-kontro-protest gudizzjarju bin-
numru: 71/2021;

. 1lli preliminarjament ukoll u minghajr pregudizzju ghall-premess l-esponenti

Jjeccepixxu IN-nuqqas ta’ integrita tal-gudizzju billi wiehed mill-proprjetarji
tal-appartament imsemmi fit-tieni premessa tar-rikors mahluf ma giex
imharrek bhala konvenut;

. Wi fil-mertu u minghajr pregudizzju ghas-suespost |-allegazzjonijiet u t-talbiet

attric¢i huma ghal kollox infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda
bl-ispejjez kontra taghhom,

. Wi fir-rigward ta’ I-ewwel talba attrici [-esponenti jwiegbu illi jispetta lill-

atturi illi jippruvaw tali talba maghmula minnhom anke fid-dawl tal-fatt illi
huma volutament ma pprezentawx il-kuntratt t akkwist taghhom bi ksur ta’
dak illi jiddisponi l-artikolu 156 (2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,

. Wi fil-mertu u minghajr pregudizzju ghas-suespost |-allegazzjonijiet u t-talbiet

attrici huma ghal kollox infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda
bl-ispejjez kontra taghhom billi, fost ragunijiet ohra, assolutament mhuwiex
minnu dak dikjarat fit-tielet premessa tar-rikors manluf fis-sens illi I-esponenti
ghandhom bitha interna li taghti fuq il-bitha ta’ wara ta’ [-atturi bhal ma
langas mhuwiex minnu illi l-esponenti ghalgu din I-allegata bitha bi twieqi,

. Wi fil-mertu u dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost l-allegazzjonijiet u

t-talbiet attrici huma ghal kollox infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kontra taghhom billi, fost ragunijiet ohra, il-kumpressuri
ta’ l-arja kundizzjonata illi jghamlu referenza ghalihom [-atturi huma
imwahhla fil-post fejn |-izviluppaturi originali tal-blokka appartamenti in
kwistjoni indikaw lill-esponenti u fejn lestew preparamenti biex jitwahhlu u
fejn terzi sidien ta’ appartamenti ohra fl-istess blokka ghandhom imwahhla I-
kumpressuri ta’ I-arja kundizzjonata taghhom,

Wi fil-mertu wkoll u b’Zieda ma’ dak kollu hawn fuq eccepit [-allegazzjonijiet
U t-talbiet attrici huma ghal kollox infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kontra taghhom billi, fost ragunijiet ohra, tali kumpressuri
ta’ l-arja kundizzjonata twahhlu skond il-kuntratt ta’ I-akkwist ta’ [-esponenti
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ossija fbitha interna fil-livell tas-sular li fih jinstab I-appartament akkwistat
sa massimu ta’ Zzewg kumpressuri;

8. i fil-mertu wkoll I-allegazzjonijiet u t-talbiet attrici huma ghal kollox
infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra
taghhom billi, fost ragunijiet ohra, il-proprjeta ta’ l-atturi hija soggetta ghas-
servitu'ijiet u ghas-servizzi kollha rizultanti mill-pozizzjoni taghha fil-blokk,
ossija dik ta’ sottopozizzjoni ghall-appartamenti |-okra fil-blokka, ghalhekk
inkluz it-twahhil ta’ kumpressuri ta’ [-arja kundizzjonata kif huwa normali
[f’kull blokka appartamenti,

9. Salv twegibiet ulterjuri jekk ikun il-kaz;

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-kontro-protest gudizzjarju bin-numru 71/2021 kontra
I-atturi illi huma minn issa stess ingunti in subizzjoni.

Rat il-verbal ta’ 1-udjenza mizmuma nhar it-8 ta’ Frar 2022 meta 1-Qorti lagqghet
it-talba ghall-kjamat in kawza ta’ Mark Muscat’.

Rat li waqt dik I-istess udjenza I-konvenuti irtiraw it-tieni e¢¢ezzjoni taghhom.

Rat in-nota tal-kjamat in kawza Mark Muscat ipprezentata fl-14 ta’ Frar 2022
i biha jiddikjara li huwa qieghed jaghmel tieghu r-risposta guramentata tal-
konvenuti salv ghall-e¢¢ezzjoni bin-numru tnejn.

Rat id-digriet? tal-Unur Tieghu 1-Prim Imhallef datat 13 ta’ Jannar 2023 li
permezz tieghu assenja din il-kawza biex tinstema’ u tkun dec¢iza minn din il-
Qorti kif preseduta.

Semght il-provi.

Rat I-atti processwali, nkluz in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Ikkunsidrat

Ili din hi kawza li tittratta dwar maisonette u appartament fuqu. Zewg
kumpressuri ta’ 1-arja kondizzjonata tal-appartament twahhlu mal-hajt ta’ wara li

jaghti ghal gol-bitha tal-maisonette. L-atturi huma sidien il-maisonette waqt li I-
konvenuti u I-kjamat in kawza® joqoghdu fl-appartament fughom. L-atturi

! Fol 33.

2 Fol 195.

3 Sakemm mhux indikat mod iehor, kull referenza ghall-konvenuti fdin is-sentenza ghandha titqies bhala
referenza ghall-konvenuti u ghall-kjamat in kawza.
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allegaw li I-konvenuti ghalqu bitha biex ikabbru I-kmamar taghhom, u minflok
wahhlu 1-kumpressuri taht i¢c-¢int tal-bitha ghal gewwa, wahhluhom mal-hajt ta’
barra, ghal gol-bitha taghhom (¢ioe ta’l-atturi), b’detriment ghat-tgawdija shiha
tal-arja tal-bitha.

IL-PROVI
Ikkunsidrat

1li fl-affidavit taghha l-attri¢i Fabianne Vella* galet li hi u r-ragel taghha, l-attur
Jason Vella, xtraw maisonette flI-2017 bin-numru 1, bl-isem ‘Anfield’, li jifforma
parti minn blokka t’appartamenti maghrufa bhala Jasmine Court fi Triq Sant
Anton Abbati® il-Mosta. Fih hemm bitha. Qalet li meta dahlu jghixu hemm, il-
girien ta’ fughom, jigifieri 1-konvenuti kellhom bhal bitha interna li taghti ghal
fuq il-bitha ta” wara taghhom. Qalet li jidher ¢ar li dik kellha tkun terrazzin jew
bitha interna u mhux kamra. Qalet 1i meta huma marru jogghodu hemm, ma kien
hemm xejn installat mal-hajt ta’ barra. Qalet li fl-ahhar xhur tal-2020 il-konvenuti
installaw zewg kumpressuri tal-arja kundizzjonata mal-hajt ta’ barra u dawn gew
jaghtu fuq il-bitha tal-atturi. Qalet li minn dakinhar lil hawn, dawn il-kumpressuri
bdew iqattru hafna ilma u beda jixxarrab minn gewwa l-hajt 1i mieghu kien niezel
I-ilma minn barra, li jigi I-hajt tal-kamra tas-sodda tat-tifel tal-atturi. Qalet li huma
galu lill-konvenuti biex imorru jaraw u r-ragel tal-konvenuta galilhom li ma
basarx li kien niezel dagshekk ilma. Qalet li ma jifthux it-tieqa tat-tifel ghax ma’
ziffa rih, 1-ilma jqattar gewwa. Qalet li galu lill-konvenuti bil-kelma t-tajba biex
inehhu 1-kumpressuri. Qalet li mar ikellimhom anke wiehed mis-sidien originali
tal-blokka imma kien ta’ xejn. Ghalhekk qalet 1i kellhom jibdew proc¢eduri.

[1li meta xehdet in kontroezami 1-attri¢ci Fabienne Vella® galet li meta xtraw il-
maisonette taghhom, xtrawh gebel u saqaf. Qalet 11 ma tiftakarx li kien hemm
zewg sulari ohra mibnija fuqu dakinhar. Qalet 1i llum hemm erba’ sulari fughom.
Qalet li wara li ghamlu I-kuntratt, huma ghamlu l-madum, dawl u ilma u dahlu
fih, pero’ ma tafx kemm dam dan ix-xoghol biex tlesta. Qalet 1i meta dahlu
joqoghdu hemm, il-binja kienet mibnija. Qalet li ma tiftakarx jekk il-konvenuti
dahlux joqoghdu hemm wara I-atturi. Qalet li huma xtraw il-maisonette gebel u
saqgaf u kienu l-atturi stess 1i ghamlu I-finishings. Qalet li I-izviluppatur kien lesta
d-dawl, ilma u kisi. Qalet li I-preparazzjoni ghal air conditioners tal-atturi saret
a spejjez taghhom, minn plumber fuq pjanta ta’ designer tal-atturi. Qalet li aktarx
kien hemm Zball fl-isem meta huma fethu I-kawza kontra Timothy Muscat u anke
fl-istadju tal-protest. Mistogsija tikkonferma li t-twieqi tal-konvenuti u tal-
appartament ta’ fuq il-konvenuti kienu dejjem kif jidhru fir-ritratt a fol 9, galet li

4 Fol 23.
® Triq maghrufa wkoll bhala Triq Sant’ Antnin il-Mosta.
6 Fol 161.
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meta l-atturi marru joqoghdu fil-maisonette, it-twieqi fuq il-bitha kienu bhal tal-
appartament ta’ gabel il-penthouse, 11 skont hi, jissejhu btiehi interni. Mistogsija
tispjega iktar, qalet li f’dak l-appartament ta’ qabel il-penthouse, it-twieqi li jidhru
a fol 9 huma bitha interna u I-kuntratt tal-atturi hekk isejhilha. Qalet li barra din,
hemm tnejn ohra, jigifieri tliet btiehi interni. Qalet 1i X-xoghlijiet tal-aluminium
tal-atturi ghamilulhom il-kuntrattur stess. Qalet li ma tafx jekk I-aluminium tal-
konvenuti u tal-appartament ta’ fuq il-konvenuti ghamilulhomx il-kuntrattur
ukoll jew le. Qalet li meta, skont hi, I-konvenuti ghalqu din il-fetha ghal gol-bitha
taghha, hi m’oggezzjonat ma’ hadd ghax il-konvenuti setghu jaghmlu
regularisation tal-post qabel dahlu fih. Qalet li sid l-appartament ta’ fuq il-
konvenuti jismu John Massa u hu ukoll kellu dawn il-fethiet miftuhin u mbaghad
inghalqu, u langas fir-rigward tieghu m’oggezzjonat. Ix-xhud ikkonfermat li John
Massa ghandu zewg kumpressuri jaghtu fuq il-bitha taghha, bhalma ghandhom
il-konvenuti, u dan kif jidher fir-ritratt a fol 9. Qalet li hi oggezzjonat mal-familja
ta’ John Massa dwar dawn il-kumpressuri imma la baghtitilhom karta bl-avukat
u lanqas bdiet kawza kontra taghhom. Dwar 1-i1lma niezel, mistogsija tikkonferma
li lum is-sitwazzjoni m’ghadhiex hekk, ix-xhud attri¢i qalet 1i dejjem issib 1-ilma
mal-art u mal-hajt tal-kamra tat-tifel u dejjem bl-ilma niezel mal-hgieg. Qalet li
ghandhom anke videos li juru dan. Mistogsija dwar meta gew il-haddiema ta’ BT
Commercials biex isewwu, qalet 1i hallewhom jidhlu imma ma hallewhomx
jahdmu. Qalet li r-raguni ghaliex ma hallewhomx jahdmu kienet li I-atturi ma
ridux 1i kull darba li jridu jsewwu xihaga fl-airconditioning tal-konvenuti, il-
haddiema jkollhom jidhlu mill-proprjeta’ tal-atturi. Qalet li barra minn hekk, il-
haddiema riedu jghaddu pipe tul il-bitha kollha tal-atturi biex I-ilma tal-konvenuti
jmur fid-drain tal-katusi minn fejn johrog I-ilma, u hi ma riditx li jkollha dawn il-
pajpijiet imdendlin minhabba haddiehor. Mistogsija tikkonfermax li dawn il-
kumpressuri fil-fatt ghandhom drain bhal kull kumpressur ichor imma li ma
jaghtix ghall-bitha taghhom, gqalet 1i dawn il-kumpressuri tal-konvenuti
m’ghandhomx drain, u l-ilma gej ghand I-atturi.

lli fl-affidavit tieghu l-attur Jason Vella’ gal li huma xtraw il-maisonette in
kwistjoni fl-2017, bil-bitha tieghu. Qal li I-girien ta’ fughom kellhom bhal bitha
interna 11 taghti ghal fuq il-bitha ta’ wara tal-atturi. Qal li meta marra joqoghdu
hemm ma kien hemm xejn installat mal-hajt ghal fuq il-bitha taghhom. Pero’ 1-
konvenuti nstallaw zewg kumpressuri fl-ahhar xhur tal-2020. Qal li kemm-il
darba qgal lill-konvenut li dawk mhux posthom hemm imma ma nbidel xejn. Qal
li darba sab ittra fejn kienu nfurmati 1i gejjin iwahhlu kumpressuri tal-air
conditioners. Din I-ittra kienet miktuba bl-idejn. Qal li jiftakar li kien il-Gimgha
U X-xoghol kien se jibda t-Tlieta ta’ wara. Qal li dak il-hin mar ikellem lill-
konvenuti biex jac¢ertawh li veru kellhom dritt jaghmlu dawn il-kumpressuri. 11-
konvenuta wigbitu li kien tard wisq ghax ga twahhlu u fil-fatt kien veru li ga kienu

7 Fol 29.
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twahhlu u sab hafna hmieg u gebel fil-bitha tal-atturi. Qal li nfurma lis-sid
originali, Noel Vella, u dan gie jara fuq il-post. Qal li Noel Vella gallu i I-
kumpressuri ma setghux jitwahhlu hemm u li kienet saret pastazata. Qal 1i Noel
Vella kellu jkellimhom hu, imma xejn ma nbidel.

lli meta xehed I-attur Jason Vella in kontroezami® qal 1i meta ghamlu I-konvenju
tal-maisonette, dan kien shell form, u meta ghamlu I-kuntratt aktarx li parti minnu
kienet lesta sew. Qal li huma xtraw I-ewwel hemm. Qal li meta xtraw huma, kien
baqa’ biss li tinbena I-penthouse. Il-bgija kien mibni. Qal li s-sular tal-konvenuti
kien ga mibni imma kien fi stat ta’ gebel u saqaf, bit-twieqi mhux maghluqin. Ix-
xhud ma kienx jaf dwar kienx hemm madum jew le fl-appartament tal-konvenuti.
Qal li fil-binja hemm tliet xaftijiet barra I-bitha prin¢ipali taghhom. Qal li kemm
fis-shafts u anke fil-bitha hemm l-appartamenti jharsu fughom, kif ukoll hemm
Is-servizzi ghaddejjin. Mistogsi jikkonferma li ma kienx hemm btiehi jharsu fuq
Il-bitha taghhom, ix-xhud attur gal li kien hemm gallariji fuq il-bitha tal-atturi, u
flok hallewhom btiehi ta” wara, ghalquhom bl-aluminium biex kabbru I-kmamar
tas-sodod. Qal li b’hekk il-kumpressuri kellhom jiddendlu ghal barra ghax ma
kienx baqa’ spazju biex jehlu mac-c¢int tal-gallarija minn gewwa, kif jitlob il-
kuntratt. Qal li din il-gallarija tista’ ssejhilha wkoll bitha, u rrefera ghall-pjanta li
esebew I-atturi fil-proc¢eduri. Qal li ma jafx min ghalaq dawn il-fethiet li kellhom
il-konvenuti u ta’ fughom bl-aluminium, jekk hux il-kuntrattur stess jew
haddiehor. Qal 1i hemm tliet appartamenti li ghad ghandhom fetha miftuha u
hemm ohrajn maghluqa. Mitlub ihares lejn ir-ritratt a fol 9, ix-xhud attur
ikkonferma li dawk immarkati bl-orangjo huma tal-konvenuti, imbaghad ta’
fughom hu tal-familja Massa, u dawn it-tnejn huma fethiet maghluqga. Qal 1i s-
sular ta’ gabel tal-ahhar qieghed kif suppost skont il-pjanta, miftuh, bil-
kumpressuri fuq gewwa. Qal 1i jikkonferma li Massa wkoll ghandhom air
conditioners fuq il-bitha tieghu, imma hu ma fetahx proc¢eduri kontra 1-familja
Massa u lanqas baghtilhom ittra, biex 1-ewwel jara kif se tmur il-pro¢edura kontra
I-konvenuti Muscat, u mbaghad jara x’passi ohra jista’ jichu. Mistoqsi dwar meta
gew il-haddiema ta” BT Commercials, gal li ma riedx li kull darba li jkun hemm
bzonn tiswijiet fil-kumpressuri, irid bilfors idahhal il-haddiema fil-proprjeta’
tieghu, u kull meta jigu, jkollhom jiehdu jum leave biex jifthulhom. Qal li I-
haddiema riedu jaghmlu pipe mill-kumpressur li jibqa’ niezel isfel ghal gol-bitha
tieghu, ghal gol-katusa u jitlaq ‘il barra. Muri 1-job sheet, gal li I-kwistjoni kienet
dwar il-pipe, kif spjega. Mistogsi x’servizzi ohra hemm ghaddejjin mill-bitha tal-
attur, gal li hemm il-pipe tal-ilma tal-bejt u pipe li jibqa’ sejjer ghal gol-garaxxijiet
ta’ taht. Qal 1i hemm is-servizzi kif jidhru fir-ritratt a fol 9.

[1li meta mistogsi in riezami, l-attur qal li beda pro¢eduri kontra Muscat u mhux
kontra Massa ghax Massa ghamel il-pipes Kkif suppost, bit-trunking biex ma

8 Fol 178.
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jidhrux mill-fa¢¢ata, u jekk iqattar 1-ilma minn ta’ Massa, jilhaq jieqaf mal-hitan.
Qal 1i pero’ fil-kaz ta’ Muscat, 1-ilma jgattar fil-bitha tal-attur direttament.
Mistogsi mill-Qorti jekk ikunx kuntent jekk il-konvenuti jaghmlu x-xoghol ta’
pajpijiet bhal ta’ Massa, ix-xhud attur qal 1i ga marru ghandu imma ma jarax
ghaliex ghandhom jidhlu jsewwu minghandu kull darba. Qal 1i meta dahal hu
joqghod hemm, il-proprjeta’ tal-konvenuti ma kellhiex air conditioning units u
langas aluminium, imma kellha biss I-aperturi.

[1li meta xehed Roderick Livori, rapprezentant tal-Awtorita’ tal-Ippjanar®, qal li
dwar il-proprjeta’ in kwistjoni ghandu zewg permessi, PA 2170/2014 , esebit bhal
Dok RL 1'° ‘to construct basement garages, maisonettes and apartments’ u PA
127/2016, esebit bhala Dok RL 211, Qal li I-Awtorita’ tal-Ippjanar hi responsabbli
fejn jidhlu servizzi u timponi kundizzjoni li kumpressuri tal-arja kundizzjonata
ma jitwahhlux mal-faccata. L-Awtorita’ tkun sodisfatta diment li dawn ma
jitwahhlux mal-fac¢cata fejn jidhru mill-pubbliku mit-trig.

lli meta xehdet il-konvenuta Glorianne Muscat in subizzjoni®? spjegat li s-sular
indikat bl-orangjo fuq ir-ritratt a fol 9 tal-atti hu s-sular taghhom. Qalet li zewg
sulari ‘il fuq minnhom hemm l-appartament ta’ gara ohra taghhom. Qalet li safejn
taf ix-xhud, din il-gara talbet li s-sular taghha jkun differenti minn tal-konvenuti,
bil-mod kif jidher fir-ritratt. Qalet li I-konvenuti xtraw I-appartament gebel u
sagaf, u meta rawh I-ewwel darba kellu t-twieqi ffurmati diga, kif jidher bhall-
appartament ta’ fughom imma ma kellux it-tiega tal-aluminium imwahhla. Qalet
li l-airconditioners tas-sular taghhom huma taghha u tar-ragel taghha, il-kjamat
in kawza Mark Muscat. Qalet li grib dawn il-kmamar m”hemmx shafts u 1-uniku
fetha gribhom hi dawn it-twieqi. Qalet li fl-appartament taghhom ghandhom
zewg shafts ohra. Wiehed qieghed fit-tarf I-ichor tal-appartament. Qalet li s-shaft
I-ichor qieghed fil-living area u qgalet li kien hemm ftehim verbali bejn il-girien
kollha meta marru joqoghdu hemm, nkluz mal-atturi, li hadd ma jwahhal
kompressuri hemm ghax jigi fil-k¢ina u fil-living area. Qalet li I-appartament
ghandu wkoll bitha zghira interna fuq in-naha ta’ barra. Qalet li b’kollox hemm
tliet shafts allura. Mistogsija jaghmlux manutenzjoni tal-kumpressuri, galet li xi
xhur gabel, I-atturi galulhom li I-kumpressuri qed igattru. Qalet li huma gabu lil
xihadd biex jaghmel li hemm bZonn. Qalet li meta dan gie biex isewwi, l-atturi I-
ewwel ma ridux idahhluhom, ghalkemm kienu mgharrfa bid-data u I-hin.
Imbaghad dahhluhom imma ma hallewhom jaghmlu xejn. Qalet i 1-konvenuti
ghamlu l-almu taghhom biex jirrangaw is-Sitwazzjoni imma l-atturi jehtieg ihallu
li x-xoghol isir. Qalet li I-art ta’ zewg shafts minnhom tigi fis-sular tal-atturi u
hekk tifforma bitha. Qalet li I-art tat-tielet shaft li qieghed in-naha l-ohra tal-

9 Fol 39.

10 Fol 42 sa fol 91.
11 Fol 92 sa fol 106.
12 Fol 141.
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appartament tasal u tiegaf sas-sular tal-konvenuti. Qalet li fis-shaft ta’ quddiem
hemm il-kumpressuri tal-kmamar tas-sodda li geghdin fuq dik in-naha. Qalet li
pero’ dan jigi ‘1 boghod wisq biex taghmel il-kumpressuri in kwistjoni fih, ghax
I-appartament fih tliet mitt metru kwadru. Qalet li fis-shaft li jiegaf sal-livell
taghhom, huma jistghu jirfsu. Qalet li dan hu I-izghar shaft u 1-bieb bilkemm jista’
jinfetah. Fih m’hemmx kumpressuri, imma fih biss pajpijiet tal-ilma ta’ kulhadd,
u l-bieb gieghed hemm biex tkun tista’ ssir xi tiswija li jkun hemm bzonn biss.

[11i in kontroezami, 1-konvenuta Glorianne Muscat!® wiegbet li s-shaft li jiegaf fil-
livell taghhom hu madwar metru u ftit tul b’xi nofs metru wiesa’. Qalet li I-ikbar
shaft li ghandhom hu madwar zewg metri tul u li dwaru sar il-ftehim verbali bejn
Il-girien kollha. Qalet i t-tielet shaft suppost hadd ma jwahhal iktar minn zewg
kumpressuri go fih izda I-atturi wahidhom ghandhom sitt kumpressuri fih. Qalet
li fis-sular taghhom m’hemmx bitha. Hemm biss dan is-shaft ¢kejken li jieqaf
hdejhom u li fih biss pajpijiet. Qalet 1i fil-blokka I-uni¢i nies li ghandhom bitha
huma l-atturi ghax qeghdin ground floor.

Ili fl-affidavit taghha, 1-konvenuta Glorianne Muscat!* qalet 1i hi mizzewga lil
Mark Muscat, kjamat in kawza, u ghandhom tlett itfal. Il1-konvenut Timothy
Muscat hu t-tifel il-kbir taghhom. Qalet li huma xtraw 1-appartament numru tlieta
u garaxx fil-binja in kwistjoni fl-14 ta> Gunju 2017. Dan hu mdaqqas u fih erba’
kmamar tas-sodda. Qalet li huma xtrawh finished imma ma kellux il-kmamar tal-
banju u I-bibien ta’ gewwa. Qalet li dahlu joqoghdu hemm f"Novembru 2017 u
dakinhar l-atturi kienu diga’ joqoghdu fil-mezzanin tahthom, u huma saru
jafuhom minn fuq il-post. Qalet Ii mhux veru li huma kellhom bitha interna taghti
ghal fuq il-bitha tal-atturi. Qalet li t-twieqi mmarkati bl-orangjo fir-ritratt a fol 9
tal-atti dejjem kienu hemm. Qalet li huma xtraw minghand 1-izviluppaturi u t-
twieqi kienu hemm minn dejjem. Qalet li meta marru jaraw il-post gqabel ghamlu
I-konvenju, I-post ta’ fuq il-post tal-konvenuti ukoll kellu twieqi bhal tal-
konvenuti. Qalet li t-twieqi tal-aluminium ghamluhom I-izviluppaturi wkoll.
Qalet li I-kumpressuri in kwistjoni huma tal-kmamar tas-sodda ta’ tnejn mit-tfal
taghhom, kif jidher fir-ritratti.® Qalet li x-xoghol mehtieg u l-pajpijiet bi thejjija
ghall-kumpressuri saru mill-izviluppaturi stess u ghamluhom mal-hajt 1i jaghti
ghal fuq il-bitha tal-atturi. Qalet li mhux huma taw struzzjonijiet biex il-
kumpressuri jsiru hemm. Qalet li tant hu hekk li I-pipe tad-drain jghaddi minn
taht il-madum tal-kamra tas-sodda u jarmi go shaft fuq gewwa tal-appartament.
Qalet li huma nstallaw Zewg units ta’ arja kundizzjonata f’dawn iz-zewg kmamar
tas-sodda f’Settembru 2020 u poggewhom fl-istess pozizzjoni bhalma
ghamilhom sid l-appartament ta’ fughom, John Massa, xi sentejn qabel. Qalet li
safejn taf hi, l-atturi ma fethux kawzi kontra John Massa. Qalet li meta kienu gew

13 Fol 148.
14 Fol 153.
15 Esebiti bhala Dok A u B a fol 156 u fol 157.
Pagna 9 minn 23



Rikors Guramentat 995/2021DC
Sentenza finali

jinstallaw l-airconditioners, halliet karta fuq 1-ghatba tal-bieb tal-maisonette tal-
atturi fejn infurmathom xhin gejjin il-haddiema. Qalet li meta gew il-haddiema,
I-atturi ma kinux id-dar imma |-ghada hemm kienu. Mill-ewwel gie jkellimhom
l-attur biex innehhuhom ghax qal 1i kerrahnielu I-bitha u mhux suppost
wahhalnihom mal-fa¢¢ata. Qalet li hi ma bdietx tithmu ghax hu beda jsemmi I-
faccata, u l-kumpressuri huma mwahhla fuq wara tal-binja, ghal fuq il-bitha.
Qalet li gqaltlu i huma wahhlu I-kumpressuri fejn kien hemm ippreparat ghalihom
u bhalma ghamel sid I-appartament ta’ fughom. Qalet 1i huma mxew mal-kuntratt
tal-konvenuti. Qalet li huma m’ghandhomx btiehi, imma ghandhom biss shafts.
L-ewwel shaft hu zghir hafna, kif jidher fir-ritratt’® u kieku I-kumpressuri jifgghu
fih. Qalet li hemm shaft iehor imma I-art tieghu qieghda fil-livell tal-appartament
tal-atturi. Ix-xhud ¢ahdet li I-kumpressuri taghhom iqattru 1-ilma u li minhabba
fihom jixxarrab il-ha;jt tal-atturi. Qalet li darba fix-xitwa tal-2020 I-attur ilmenta
mal-konvenut 1i niezel I-ilma mill-kumpressuri. Qalet li mbaghad waqfu
juzawhom u fis-sajf gabu lil BT Commercials minn fejn kienu xtraw 1-apparat
biex jigu jsewwu. Qalet li 1-atturi ma hallewhomx jidhlu u mbaghad hallewhom
jidhlu imma ma hallewhomx jaghmlu xoghol. Dan jidher fil-job sheet.!” Qalet li
hi u binha Timothy ir¢evew protest u li ghalih wiegbu, waqt li qajmu I1-punt i
Timothy mhux sid I-appartament. Qalet li huma mxew ma’ kif ighid il-kuntratt u
mal-preparamenti li hallew l-izviluppaturi. Qalet 1i 1-maisonette tal-atturi hu
suggett ghas-servitujiet li jirrizultaw mill-pozizzjoni tieghu. Qalet li ftit qabel
bdiet din il-kawza, kien mar ikellimhom wiehed mill-izviluppaturi u qalilhom li
I-atturi ged jilmentaw dwar il-kumpressuri taghhom. Qalet li galilhom li ghalih
ma kinux imwahhlin hazin, imbasta mhux mal-fa¢¢ata ta’ barra. Qalet li
ssuggerielhom li jsibu post iehor fejn jehlu imma huma spjegawlu I-pozizzjoni
taghhom. Qalet li din kienet diskussjoni kordjali hafna.

I1li in kontroezami l-konvenuta Glorianne Muscat!® galet 1i meta ghamlu I-
konvenju huma, l-appartament kien shell u ma kellux aperturi. Qalet li meta
marru jaraw l-appartament I-ewwel darba, il-binja ma kinitx mibnija sa fugnett,
probabbli kienu waslu sat-tielet sular, jigifieri kien mibni isfel nett, il-maisonette,
taghhom u ta’ fughom, kollox shell. Qalet li 1-ebda sular ma kien lest imma. Qalet
li fil-fatt huma raw l-appartament ta’ fuq taghhom, li hu identiku, ghax go
taghhom kien ghaddej xi xoghol. Qalet li meta ffirmaw il-konvenju, I-
appartament taghhom kien lest, shell. Qalet li meta ghamlu I-kuntratt, I-
appartament taghhom kien miksi, imma ma kienx mizbugh u ma kellux kmamar
tal-banju u bibien ta’ gewwa. Qalet li meta dahlu jogqoghdu I-konvenuti fl-
appartament taghhom, kienu diga joqoghdu n-nies fil-maisonette, pero’ ma tafx
Kinux l-atturi jew haddiehor. Qalet li tkellmu dwar l-airconditioners mas-sid
minghand min xtraw qabel sar il-konvenju, u hu kien galilhom u urihom fejn

16 Fol 158, Dok C.
17 Fol 159, Dok D.
18 Fol 207.
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huma I-pipes taht l-art, dawl fil-hajt, kollox kien lest. Qalilhom li huma
jonqoshom biss li jwahhlu l-unit. Qal 1i meta marru ghall-konvenju a¢¢ertawhom
li kollox kien kif ftehmu dwar I-ACs, pero’ ma tiftakarx rawx il-pjanta fuq dan il-
punt. Qalet li |-bitha tal-atturi qieghda fuq wara tal-appartament u fil-genb hemm
shaft. Qalet li tiftakar li I-atturi kellmuhom dwar ilma u sadid li niezel fil-bitha
taghhom li hi pavimentata. Qalet li pero’ meta gabu n-nies biex isewwu, l-atturi
[-ewwel ma dahhluhomx, imbaghad dahhluhom u ma hallewhom jaghmlu xejn.
Qalet li hi kienet fl-appartament taghha u I-kliem sar fil-bitha u kollox jinstema’,
u sar ukoll hatna diskors fil-parti komuni ghax ma ridux idahhluhom ghall-bidu.
Qalet li fil-komun kollox jinstema’. Qalet li l-atturi pprezentaw ritratti ta’ hajt
Imxarrab imma galet li kull meta ttawlet hi, gatt ma rat ilma niezel jew hsara.
Qalet li I-ilma fil-hajt u fuq il-madum ma tafx minn fejn gie, setghu tefghu barmil
ilma. Qalet li I-bitha tal-atturi hi mizmuma sew hafna. Qalet li meta tkellmu mas-
sid gabel il-konvenju, galilhom li kien hemm kollox lest dwar I-ACs u li jonqos
biss li jpoggu 1-kumpressur. Qalet li galulhom li I-pipes ghaddejjin minn gol-
hajt, minn taht l-art u jmorru go xi drains. Qalet li huma m’ghaddewx pipes
godda. Qalet 1i sempliciment gew u wahhlu I-kumpressuri fejn kien hemm I-
affarijiet lesti.

i fl-affidavit tieghu, il-kjamat in kawza Mark Muscat'® ikkonferma dak kollu li
galet il-mara tieghu fl-affidavit taghha.

i fil-kors tal-proceduri gew esebiti:

= |ttra bonarja mibghuta lill-konvenuti datata 13 t’Ottubru 20207,

= Protest gudizzjarju pprezentat fis-17 ta’ Frar 20212,

= Ritratt tal-hajt in kwistjoni biz-zewg kumpressuri tal-arja kundizzjonata
mwahhlin?,

= |l-kuntratt datata 28 t* April 2017 tal-akkwist tal-maisonette mill-atturi?3, bi
pjanta mieghu.

= [I-kuntratt tal-akkwist tal-appartament tal-konvenuti datat 14 ta’ Gunju
20177,

19 Fol 160.

2 Fol 6.

2L Fol 7.

22 Fol 9; hemm ritratti ohrajn esebiti a fol 126 u fol 127.

2 Fol 24; il-pjanta qeghda a fol 28. Il-kuntratt ighid 1i dan l-appartament igawdi u hu suggett ghas-servitujiet
kollha rizultanti mill-pozizzjoni tieghu fl-imsemmi blokk. L-arja tal-bitha ma tissemmiex (imma mhix eskluza
bhalma hi tal-bejt li tappartjeni lill-penthouse). Isemmi f’klawsola 11 (a fol 26) fejn u kif ghandhom jitwahhlu 1-
kumpressuri tal-arja kundizzjonata. Klawsola 11 tipprovdi hekk:

(11) Airconditioning units ma jistghux jitwahhlu mal-faccata, jitwahhlu jew fil-btiehi interni fil-livell tas-sular
taghhom sa massimu ta’ Zewg airconditions (dejjem fil-btiehi interni biss) ta’ tip silent jew kemm iridu fil-gallariji
sa mhux aktar gholi mir-railing, jew fil-btiehii ta’ wara dejjem fil-livell taghhom kemm iridu huma.

24 Fol 108, Dok JV 1. Il-kuntratt ighid 1i dan l-appartament igawdi u hu suggett ghas-servitujiet kollha rizultanti
miill-pozizzjoni tieghu fl-imsemmi block. A fol 110, bhala parti mir-raba’ klawsola, jipprovdi:

4. .... -Airconditioning units ma jistghux jitwahhlu mal-faccata, jitwahhlu jew fil-btiehi interni fil-livell tas-sular
taghhom sa massimu ta’ Zewg airconditions ta’ tip silent, jew fil-gallariji baxxi.
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= Ritratti li allegatament juru li I-kumpressur tal-appartament ta’ fuq I-
appartament tal-konvenuti, tpogga gewwa u mhux barra®.

= Ritratti li allegatament juru I-hsara 1i qed issir mill-ilma jgattar mill-
kumpressuri tal-arja kundizzjonata tal-konvenuti, fuq il-madum tal-bitha tal-
atturi u mal-hajt tal-atturi,

KUNSIDERAZZJONIJIET

LEGITTIMU KUNTRADITTUR

Ikkunsidrat

i I-ewwel ec¢cezzjoni tal-konvenuti hi wahda ta’ natura preliminari u ghalhekk
se tkun ittrattata fil-bidu. Il-konvenuti jghidu li Timothy Muscat mhux legittimu
kuntradittur £’ din il-kawza ghax mhux sid tal-proprjeta’ in kwistjoni u m’ghandux
x’jagsam mal-installazzjoni ta’ kumpressuri t’arja kundizzjonata.

i fil-kawza fl-ismijiet Caruana vs Selby Limited?” il-Qorti ddiskutiet dan il-
punt u qalet li min jallega li mhux legittimu kuntradittur ghal kwistjoni, irid
jipprova li bl-imgieba tieghu ma hologx relazzjoni guridika mal-kontroparti li
mbaghad tat lok ghall-kawza:

22. W-kriterji i jirrendu parti f’kawza bhala legittimu kontradittur
Jjirrizultaw ben c¢ari mill-gurisprudenza kif gej:

“Hu fatt li sabiex jigi stabbilit jekk persuna hijiex jew le [-legittimu
kontradittur ta’ parti f’kawza, jehtieg li fl-ewwel lok jigi stabbilit fuq bazi
ta’ prima facie jekk il-persuna li giet imharka kienetx materjalment
involuta f’dak li minnu geghda tilmenta I-attrici. Cjoe jekk bl-agir tieghu
holog relazzjoni guridika li minnha twieldet [-azzjoni fit-termini kif gew
proposti mill-attrici.” (Grace Sacco vs Is-Supretendent Mediku fl-Isptar
Generali ta’ Ghawdex et, Qorti Civili Prim’ Awla, 16 ta’ Ottubru 2007)

23. Tabilhaqq, “huwa, bla dubju, indiskuss illi d-deduzzjoni ta’ konvenut
[fsudizzju trid, necessarjament, titwieled minn rapport guridiku, sija jekk
dan jemani minn kuntratt, lezjoni ta’ dritt minn intervent delittwuz jew
akwiljan, ope successionis jew minn sitwazzjonijiet strutturalment komuni
(ad ezempju, f’kondominju jew il-krejazzjoni ta’ certi servitu jiet). Li

% Fol 128 u fol 129, Dok JV 3. A fol 128, ir-ritratt juri twiegi idjeq minn dawk it-twieqi in kwistjoni. U mhux ¢ar
jekk l-apparat li jidher fuq gewwa hux kumpressur tal-arja kundizzjonata.
2 Fol 130 sa fol 132, Dok JV 4.
27 Prim Awla deciza fit-28 ta’ Settembru 2017, mhux appellata.
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Jjfisser, b’konsegwenza, illi kawza ma tkunx tista’ tikkonsegwi l-iskop
taghha jekk mhux fil-konfront ta’ dak li mieghu [-attur, ghal xi wahda mill-
konnessjonijiet accéennati, ghandu relazzjoni guridika.” (Focal Maritime
Services Company Limited vs Top Hat Company Limited, Qorti tal-
Appell, 9 t'April 2008).

“Huwa ben risaput illi, u apparti mill-operat tal-/igi, il-kostituzzjoni in
gudizzju ta’ parti mharrka tinsel minn qaghda ta’ rapport guridiku
precedenti, sija kontrattwali, extra-kontrattwali, delittwuz jew akwiljan.
(Ara Artikolu 959 Kodici Civili). Dan necessarjament ifisser illi [-azzjoni
proposta jrid ikollha bejn il-partijiet konnessjoni ma’ I-oggett jew it-titolu
tal-kawza. ” (Edgar Urpani pro et noe vs Continental Meat Co. Ltd, Qorti
tal-Appell (Sede Inferjuri), 23 t’Ottubru 2009).

“Ghal fini tal-valutazzjoni ta’ I-integrita’ tal-kontradittorju rigward (il-
konvenut), irid isir b’mod esklussiv ghal dak prospettat mill-attur bit-
talba tieghu. Dan ghaliex il-kontradittorju hu determinat fuq il-bazi tad-
domanda proposta.” (Avukat Dr Aaron Mifsud Bonnici noe vs
European Institute of Education Limited, Qorti tal-Appell, Rik 777/2006
deciza fit-13 ta’ Marzu 2009).

“Min jeccepixxi [i hu mhux il-legittimu kontradittur jehtieg illi jipprova li
hu ma kienx il-persuna li kellu jirrispondi ghat-talba proposta bl-istanza
ghaliex hu ma kienx dahal f'ebda rapport mar-rikorrent noe jew li
m’ghadx ghandu tali rapport.” (Av. Michael Psaila noe vs Joseph Pace
et, Qorti Civili Prim’ Awla, 3 ta’ Ottubru 2008).

I11i ghalhekk min jallega li mhux legittimu kuntradittur irid juri li kien l-agir ta’
haddiehor li fil-fatt kien is-sors tal-obbligi legali li mbaghad taw lok ghall-kawza.
Fil-kaz odjern, Timothy Muscat hu iben il-konvenuti. Hu mhux sid tal-
appartament fejn ighixu I-konvenuti u fejn twahhlu dawn il-kumpressuri tal-arja
kundizzjonata in kwistjoni. Hu ma kellu x’jagqsam xejn ma’ dan it-twahhil. Aktar
minn hekk ma tressget I-ebda prova li turi xi involviment min-naha tieghu fil-
kwistjoni. U ma kienx l-agir tieghu li ta lok ghal din il-kwistjoni kollha. Ghalhekk
certament Timothy Muscat mhux legittimu kuntradittur f’din il-kawza u
konsegwentement l-ewwel ec¢ezzjoni ghandha tigi milqugha.

IL-MERTU

Ikkunsidrat
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i kif intgal din hi kwistjoni dwar jekk setghux jitwahhlu zewg kumpressuri
t’arja kundizzjonata taht zewg twieqi fl-ewwel sular, imdendlin ghal fuq il-bitha
tal-atturi sular ‘1 isfel, fi blokka t’appartamenti; l-atturi jghidu li dan hu
b’detriment ghat-tgawdija shiha taghhom tal-arja tal-bitha. Mit-talbiet taghhom
jirrizulta i din hi kawza negatorja. F’dan ir-rigward issir referenza ghas-sentenza
Rudi Carbonaro et vs Samuel Spiteri et?:

Ghandu jinghad mal-ewwel li, |-ghan tal-actio negatoria, ... ... huwa
dak li tinkiseb dikjarazzjoni li I-fond taghhom mhux suggett ghal servitu
favur il-fond tal-konvenuti appellanti, u li jitnehha dak kollu li jxejjen
I-istat ta’ tgawdija hielsa minn kull servitu.

[1li dwar I-actio negatoria u dak li ghandu jigi pruvat, u minn min, ntqal hekk fis-
sentanza Claire Hobbs et vs Joseph Muscat et?°:

19. 1lli ghandu jinghad mal-ewwel li, |-ghan tal-azzjoni li geghdin
Jjezercitaw [-atturi appellati, huwa dak li tinkiseb dikjarazzjoni li I-fond
taghhom mhux suggett ghal servitu” favur il-fond fejn jinsabu l-uffic¢ini
tal-konvenuti appellanti, u [i jitnehha dak kollu li jxejjen l-istat ta’
tgawdija hielsa minn kull servitu (actio negatoria). Din [-azzjoni
tippresupponi li I-immobbli huwa hieles. Ghalhekk hija azzjoni ta’
ghamla petitorja u tista’ titressaq biss minn min hu sid tal-post, kontra
min qieghed jivvanta xi dritt ta’ servitu U dan billi 1-azzjoni petitorja
tirrigwarda jeddijiet reali. Fl-azzjoni negatorja, il-piz tal-prova tal-
ezistenza ta’ servitu fuq il-fond tal-atturi taga’ fuq il-parti konvenuta.
Kulma ghandhom jipprovaw [-atturi f’kawza bhal din, huwa li huma
tassew sidien tal-post li fuqu gieghed jigi pretiz is-servitu, filwaqt li I-
konvenuti jridu juru li tassew tezZisti s-servitu minnhom vantata. Kif
inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti tat-30 ta’ Ottubru, 2001, fil-kawza
fl-ismijiet Paul Agius v. Michael Sultana:

“L-‘actio negatorja’ hija azzjoni li s-sid jutilizza fejn jitlob lil
Qorti sabiex tinnega lil-konvenut drittijiet konsistenti f’servitu’
Jjew pizijiet ohra fuq ilproprjeta’ tas-sid li l-istess konvenut ikun
jivwanta... Dan jirrizulta ampjament mill-insenjament ta' Mario
D'Antino ...dwar |- 'actio negatoria' fejn dan jghid is-segwenti:-

"Ha lo scopo di tutelare la pienezza del diritto di proprieta’
sulla cosa con la liberta' dei pesi o dalle servitu' pretese da
altri sulla stessa".’

2 De¢iza mill-Qorti tal-Appell fit-26 ta’ Jannar 2022.
2 Deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Jannar 2023.
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20. Fir-rigward tal-actio negatoria l-awtur Trabucchi (Istituzioni di
Diritto Civile, pg. 465) jghallem illi:

“[l] ‘azione negatoria (negatoria servitutis) ha lo scopo di tutelare
la pienezza del diritto di proprieta’ sulla cosa con liberta’ dai pesi
o dalle servitu’ pretese da altri sulla stessa. L’azione si esercita
soltanto contro le molestie cui corrisponda la pretesa di un diritto;
e naturalmente si esercita soltanto quando dall altrui pretesa ci
sia motivo per temere un pregiudizio; spettera’ eventualmente al
convenuto la dimostrazione dell esistenza di un valido fondamento
giuridico della sua pretesa.”

Mentri l-awtur Ricci (Corso Teorico — Prattico di Diritto Civile, Vol.
11, pg. 473) jirrileva illi:

“[l]'azione negatoria, come indica lo stesso nome, tende a far
riconoscere la liberta™ del fondo, ed escludere percio™ la servitu
che altri pretenda di esercitare sul medesimo. Devesi proporre dal
proprietario del fondo, che vuolsi far dichiarare libero, contro il
proprietario del fondo, a cui profitto si pretende esercitare la
servitu.”

[1li dan premess I-ewwel jehtieg i jigi stabbilit jekk 1-atturi fil-fatt humiex sidien
ta’l-arja tal-bitha, u wara, f’kaz affermattiv, jekk 1-konvenuti sehhilhomx juru li
I-appartament taghhom igwadi S-Servitu pretiz.

Ikkunsidrat

L-arja tal-bitha

Ili jibda biex jinghad li I-gurisprudenza tvarja fejn si tratta tal-interpretazzjoni
dwar ta’ min hi l-arja ta’ fuq btichi. Hemm gurisprudenza li tghid li 1-arja
tappartjeni lil min ghandu I-art, u dan sas-sema. Hemm gurisprudenza ohra li tqis
I-arja ta’ bitha tappartjeni b’mod orizzontali lil min ghandu tieqa thares ghal fuq
Il-bitha. Fid-deskrizzjoni tal-maisonette, il-kuntratt tal-atturi ma jsemmi xejn fuq
il-bitha ta’ wara jew fuq l-arja taghha. Fin-nuqqas ta’ klawsola partikolari li
tipprovdi mod ichor, il-prezunzjoni ghandha tmur li I-arja tal-bitha hi ta’ min
ghandu 1-bitha u ¢ioe’ tal-maisonette u dan kif jipprovdi I-artikolu 323 tal-Kodici
Civili. Dan jipprovdi li:

323. Kull min ghandu [-proprjeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-area ta’
fugha, u ta’ dak kollu li jinsab fuq jew taht wicc I-art; hu jista’ jaghmel
fuq l-art tieghu kull bini jew tahwil, kif ukoll taht [-art, kull bi¢¢a xoghol
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jew tahfir, u jiehu minnhom kull prodott li jistghu jaghtu, izda, bla hsara
tad-dispozizzjonijiet dwar is-Servitujiet Predjali taht it-Titolu IV tat-
Taqgsima | tat-Tieni Ktieb ta’ dan il-Kodici u kull dispozizzjoni ohra ta’
ligi dwar fortifikazzjonijiet jew opri ohra ta’ difiza.

lli fis-sentenza Martin Paul Vella et vs Christopher Micallef et® il-Qorti
galet:

i 1-Qorti rat fdan ir-rigward is-sentenza mog#tija mill-Qorti ta’ I-
Appell fl-24 ta’ Marzu 1975 fil-kawza fl-ismijiet Apap vs Galea fejn gie
kkonfermat il-principju tal- ‘vertical ownership’. 1I-Qorti kienet galet
illi sid il-bitza ghandu l-proprieta’ tal-arja sovrastanti, tant li I-
proprjetarju tal-fond sovrastanti langas jista’ jonxor mit-twieqi tal-
fond tiegau ghall-fuq il-bitza ta’ haddiehor ming#ajr il-kunsens ta’ din
il-persuna.

llli fis-sentenza fl-ismijiet Victoria Bonett v. Bartolomeo Bonett et®! il-Qorti
galet:

L-Ewwel Qorti ddecidiet sew li ladarba [-bitha fug wara hija proprjeta
tal-attrici, b applikazzjoni ta’ artikolu 323 tal-Kap. 16 hija wkoll sid |-
arja ta’ fugha.

I1li pero’ t-titolu fug din l-arja mhux assolut fis-sens li jista’jkun issuggettat ghal
Xi servitujiet jew drittijiet favur terzi. Fil-fatt, fil-kaz in ezami, il-kuntratt tal-
maisonette, ghalkemm ma jsemmi xejn fuq il-bitha ta’ wara u fuq l-arja taghha,
isemmi li I-maisonette tgwadi u hija suggetta ghas-servitujiet kollha rizultanti
mill-pozizzjoni taghha®?.

1li ssir ukoll referenza hawnhekk ghas-sentenza Zerafa Gregory vs Cutajar:3

9. ll-kwistjoni kollha, fis-semplicita™ taghiha, f’dan il-kaz hi jekk meta
jkun hemm bitza li hi proprjeta” tal-persuna li gaandha I-pjan terran —
u f’dan il-kaz ma hemmx dubju li I-attrici hi hekk proprjetarja ta’ din
il-bitha- jew proprjetajiet sovrastanti ghall-pjan terran ikollhom
servitu' ta’ prospicjenza (bhalma ghandha I-konvenuta), l-arja ta’ fug
dik il-bitia tibgax proprjeta” ta’ min ghandu |-bitha jew issirx
proprjeta’, f’safef orizzontali, ta’ sid il-proprjeta’ jew proprjetajiet
sovrastanti. Fil-fehma kunsidrata ta’ din il-Qorti, ma jistax ikun hemm

30 De¢iza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta> Mejju 2014.
31 De¢iza mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ April 2024.
32 Ref id-deskrizzjoni tal-propjeta mibjugha (tieni paragrafu) fol 26.
3 Dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta” Mejju 2010.
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dubju li tali arja tibqa’ proprjeta’ ta’ sid il-bitha, izda l-uzu li sid il-
bitha jkun jista’ jaghmel ta’ dik [-arja jkun limitat min-natura tas-
servitu™ gravanti I-bitza — ez. prospicjenza, dawl, ecc. L-attrici f’dan il-
kaz, per ezempju, ma tistax tagzmel uzu mill-arja li gZandha tal-bitza
— arja li testendi vertikalment — b’'mod li tiddisturba jew tnaqqas is-
servitu™ tal-konvenuta. Dan huwa s-sens tal-proviso tal-Artikolu 323
tal-Kap. 16 g#all-presunzjoni iuris tantum dwar il-proprjeta’ tal-arja:
“...izda bla rsara tad-disposizzjonijiet dwar is-Servitujiet Predjali ta/t
it-Titolu IV tat-Tagsima | tat-Tieni Ktieb ta’ dan il-Kodici... ”, u mhux,
kif donnu gie ritenut mill-Qorti tal-Kummer¢ fis-sentenza Gauci et v.
Saliba (sentenza li, kif rajna, giet revokata minn din il-Qorti) li I-bitza
jew l-arja ssir b’xi mod proprjeta’ “komuni”. Jinghad li 1-presunzjoni
(li s-sid tal-art gzandu wkoll il-proprjeta’ tal-arja) hi iuris tantum gzax
jista’ jirrizulta li 1-partijiet, fil-kuntratti ta’ bejgh u xiri jew f'xi kuntratt
sussegwenti, ikun ftehmu mod iezor dwar il-proprjeta’ tal-arja. Kieku
I-proprjeta’ ta’ I-arja, fl-assenza ta’ tali ftehim, kellha “tingasam”
vertikalment semplicement minzabba servitu® ta’ prospicjenza, ikun
ifisser li fil-kaz in dizamina |-konvenuta tkun tista’, per ezempju, tibni
gallerija li tisporgi ghal fuq il-bitia, b’mod li tghattiha kollha (jew fil-
parti I-kbira tag#ha).

[1li ghalhekk, tenut kont ta’ dan kollu, 1-Qorti hija sodisfatta li I-atturi pruvaw li,
ghalkemm din tista’ tkun soggetta ghal xi servitujiet, huma s-sidien ta’l-arja fuq
il-bitha ta’ wara tal-maisonette minnhom akwistata.

Servitu
Ikkunsidrat
[lli stabbilit li l-arja tal-bitha hija propjeta tal-atturi I-Qorti ser tghaddi biex
tikkunsidra jekk l-konvenuti ghandhomx id-dritt li jwahhlu 1-kumpressuri ta’l-
arja kundizzjonata man-naha ta’ barra tal-hajt 1i jghati fuq il-bitha ta’l-atturi, u li
allura ged jokkupaw parti mill-arja ta’ I-atturi.
[i 1-konvenuti jghidu li ghandhom dritt i jwahhlu 1-kumpressuri fejn geghdin u

li dan id-dritt huwa stipulat fil-kuntratti. Fil-kuntratt taghhom hemm din il-
klawsola:
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Airconditioning units ma jistghux jitwahhlu mal-faccata, jitwahhlu jew
fil-btiehi interni fil-livell tas-sular taghhom sa massimu ta’ Zewg
airconditions ta’ tip silent, jew fil-gallariji baxxi.>*

[i I-kuntratt tal-konvenuti sar wara dak ta’l-atturi li fih pero hemm kundizzjoni
simili, ghalkemm mhux identika; il-klawsola numru hdax fil-kuntratt ta’l-atturi
tghid hekk:

Airconditioning units ma jistghux jitwahhlu mal-faccata, jitwahhlu jew
fil-btiehi interni fil-livell tas-sular taghhom sa massimu ta’ zewg
airconditions (dejjem fil-btiehi interni biss) ta’ tip silent jew kemm iridu
fil-gallariji sa mhux aktar gholi mir-railing, jew fil-btiehi ta’ wara
dejjem fil-livell taghhom kemm iridu huma.

Ii kif diga ntqal il-kuntratt tal-atturi jipprovdi ukoll li I-maisonette jgawdi u hu
suggett ghas-servitujiet kollha rizultanti mill-pozizzjoni tieghu fl-imsemmi
blokk. Dan ifisser li I-fatt li I-maisonette gieghed isfel fi blokka t’appartamenti,
¢ertament se jkun mghobbi bil-piz ta’ katusi, pipes u simili tal-appartamenti ta’
fuq li ne¢essarjament iridu jkunu n-naha t’isfel ta’ kwalunkwe binja.

i I-klawsola numru hdax fug kwotata hija generika fis-sens li jidher li ged
jittratta dwar fejn ghandhom jitwwahhlu I-kumpressuri tal-binja kollha. Din il-
klawsola isemmi zewg tipi ta’ btichi — dawk interni u dawk ta’ wara. Mill-provi
rrizulta li I-bitha in kwistjoni hi bitha fuq wara tal-binja, b’differenza minn btiehi
ohra jew Xafts li huma f’nofs jew aktar ‘1 quddiem fl-appartamenti taghhom. |-
klawsola fil-kuntratt tal-konvenuti jissemmew biss il-faccata, btichi interni u
gallariji. Ma tissemmiex il-bitha ta’ wara, li hu proprju fejn il-konvenuti wahhlu
I-kumpressuri.

[li £°dan ir-rigward l-attrici tghid li 1-appartamenti kollha, hlief sular wiehed (it-
tieni sular), kellhom bitha fuq in-naha ta’ wara l-appartament li taghti ghal fuq
Il-bitha ta’ wara tal-maisonette. Qalet li wara li tlesta x-xoghol fuq il-binja, is-
sidien kollha barra dawk ta’ livell wiehed, ghazlu li jaghlqu 1-bitha biex 1-ispazju
tal-kmamar jikber. L-attur da parti tieghu qal li I-appartamenti kollha kellhom
gallarija 1i mbaghad ghalquha biex ikabbru I-ispazju intern tal-kmamar, u dan
hlief appartament minnhom, li ghadu jidher bil-gallarija kif originarjament kien
ippjanat. Minkejja li jiddeskrivu dan l-ambjent b’modi differenti t-tnejn li huma
jikkontendu li skond il-kuntratti I-konvenuti kellhom iwahhlu 1-kumpressuri man-
naha ta’ gewwa ta’ dik il-bitha/gallerija. Meta wiehed ihares lejn ir-ritratt Dok C
a fol 9, ritratt li juri il-hajt fuq in-naha ta’ wara tal-binja fejn hemm imwahhla il-
kumpressuri, huwa ¢ar li dak il-“ftuh” li qed jirreferu ghalih 1-atturi, li jidher fit-

34 |_-ahhar paragrafu tal-klawsola 4.
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tielet sular, zgur mhux bitha, almenu fit-tifsira normali taghha, u langas m’hu
gallerija.

[lli I-konvenuti jinsisitu li huma m’ghamlu 1-ebda alterazzjoni strutturali fl-
appartament u li huwa fl-istess stat li xtrawh u ghalhekk kif mibjugh lilhom mill-
izviluppaturi. Iziedu li kienu l-istess zviluppaturi 1i ghamlu I-finishing inkluz I-
aperturi fit-twieqi li hemm fil-kmarmar tas-sodda ta’ wara u I-komunikazzjonijiet
kollha ghall-airconditioning units, anke dawk li hemm fil-kmamar tas-sodda ta’
wara. L-atturi ma jagblux ma dan u jghidu li f’I-appartament l-ewwel kien bhal
dak tat-tielet sular u kienu I-konvenuti li ghalquh. Fil-verita l-atturi jghidu li anke
I-appartament li hemm fit-tieni sular I-ewwel kien bhal ta” fuqu mbaghad inhalaq
u saru t-twieqi u twahhlu l-kumpressuri ta’l-arja kondizzjonata man-naha ta’
barra tal-hajt.®

lli I-propjetajiet in ezami jiffurmaw parti minn binja gdida, zviluppata kollha
f’dagqa u mibjugha lill-atturi u lill-konvenuti rispettivament direttament
minghand l-1zviluppaturi.

[lli mill-ahhar pjanti kif approvati mill-Awtorita ta’l-lIpjanar jidher i |-
appartament f’l-ewwel sular (l-appartament mibjugh lill-konvenuti), bhall-
appartament fit-tielet sular (u a differenza ta’l-appartament fit-tieni sular), kien
ha jkollu speci ta’ terrazzin fiz-zewg kmamar tas-sodda li hemm fuq in-naha ta’
wara, ¢ioe il-kmarmar tas-sodda li jaghtu ghal fuq il-bitha ta’ wara tal-maisonette
ta’ l-atturi®®. Dawn il-pjanti pero ma jistghux jittichdu bhala prova assoluta ta’
kif inbnew l-appartamenti ghaliex mhux ta’ darba jew tnejn li zvilupp ma
jsegwiex bi precizjoni il-pjanti kif approvati.

I1li f°dan ir-rigward huwa ta’ certa relevanza li skond I-attri¢i 1-appartament fit-
tieni sular ukoll kellu “bitha” mal-kmamar tas-sodda li eventwalment inghalget
mill-okkupant prezenti. Pero I-pjanti kif finalment approvati mill-Awtorita ta’l-
Ipjanar fis-sena 2016 pero juru l-appartament fit-tieni sular ezattament kif jidher
fir-ritratt, almenu ghal dak li jirrigwarda il-kmamar tas-sodda li jaghtu fuq wara
u cioe b’tieqa li taghti ghal fuq il-bitha ta’l-atturi.

[lli I-ahjar prova ta’ kif inbieghu I-appartamenti kienet tkun ix-xhieda ta’l-
izviluppaturi pero sfortunatament hadd mill-partijiet ma ressagha din il-prova.
Pero meta I-Qorti giset il-verzjonijiet mghotija mill-partijiet, fil-kumpless tal-
provi kollha prodotti u b’mod partikolari dak li jirrizulta mir-ritratti, jidhrilha li I-
verzjoni mghotija mill-konvenuti hija aktar verosimili u cioe li huma xtraw |-
appartment lest kif jidher fir-ritratti li hemm esebiti in atti.

3 L-atturi mhux ged jilmentaw fuq il-kumpressuri li hemm mat-tieni sular; I-ilment taghhom huwa limitat ghal
dawk tal-konvenuti.
36 Hekk jidher ukoll mill-pjanta annessa mal-kuntratt tal-konvenuti.

Pagna 19 minn 23



Rikors Guramentat 995/2021DC
Sentenza finali

Ikkunsidrat

I1i mill-pjanti esebiti u mix-xhieda jirrizulta li fil-binja hemm:

¢ |l-bitha fuq in-naha ta’ wara tal-maisonette ta’l-atturi; il-kawza tirrigwarda I-
arja ta’ din il-bitha.

e Bitha/ xaft (bl-art fil-maisonette tal-atturi), aktar ‘1 quddiem fil-binja hdejn il-
kmarmar tas-sodda I-ohra; f’din ix-xaft hemm diversi kumpressuri imwahhla
f’kull sular.

e Bitha / xaft (bl-art fil-maisonette tal-atturi), li tigi hdejn living areas tal-
appartamenti. Hemm ftehim li hadd ma jaghmel kumpressuri fih.

o Xaft (bl-art fl-appartament tal-konvenuti); dan hu l-izghar xaft, li ma fihx
kumpressuri, pero minnu jghaddu pajpijiet ta’ servizzi ta’l-appartamenti
kollha.

Fug in-naha ta’ wara tal-binja, hemm ukoll il-galleriji tal-living rooms li kollha
jghatu ghal fuq parti ohra tal-bitha ta’ wara ta’l-atturi’.

[lli ta’ certa relevanza huwa I-fatt li I-konvenuti sabu X-xoghol preparatorju lest
biex jehlu I-kumpressuri fil-hajt 1i jaghti ghall-bitha ta’ wara. Kien hemm diga 1-
komunikazzjoni tal-elettriku fil-hajt, u 1-pajpijiet relattivi, nkluz pajp ghall-ilma
ghaddej minn taht il-madum u sejjer f’xaft minnhom. Dan sar mill-izviluppaturi
nfushom li bnew il-binja.

[li tenut kont ta” dan u tenut kont x’btichi, xafts u galleriji hemm fil-binja, fil-
fehma tal-Qorti I-klawsoli relevanti tal-kuntratti, partikolarment il-klawsola
numru hdax fil-kuntratt ta’l-atturi, huma cari fis-sens li kumpressuri jistghu
jitwahhlu fil-btiehi, kemm interni kif ukoll dik ta’ wara, f’kull livell tal-binja u
allura bil-fors f’arja tal-btiehi rispettivi. L-unika limitazzjoni li hemm f’dan ir-
rigward hija li fil-btiehi interni jistghu jitwahhlu tnejn biss f’kull livell, a
differenza tal-bitha ta’ wara fejn jistghu iwahhlu kemm iridu.

Ikkunsidrat
I1li skond I-artikolu 454 tal-Kodi¢i Civili, il-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta:

Sidien jistghu jistabbilixxu, skont [-artikolu 400, kull servitu li ma
tkun bl-ebda mod kuntrarja ghall-ordni pubbliku.

I1li skond I-istess Kap 16 servitujiet kontinwi u li jidhru jitnisslu

37 Dawn jidhru mir-ritratt a fol 129.
38 Fl-artikolu 457.
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a) bis-sakiha ta’ titolu,

b) bil-preskrizzjoni, jekk il-fond [i fuqu jigu ezercitati jista’ jinkiseb bil-
preskrizzjoni;

¢) bid-destinazzjoni tas-sid ta’ Zewg fondi.

i fil-kaz in ezami id-dritt ta’ stallazzjoni ta’ kumpressuri t’arja kundizzjonata
huwa wiehed kontinwu u li jidher u tnissel bis-sahha ta’ titolu, cioe il-kuntratti
permezz ta’ liema s-sidien tal-appartamenti akkwistaw [-appartamenti bil-
kundizzjoni li jistghu jinstallaw kumpressuri f*¢erti postijiet imma mhux f’ohrajn.
Fil-kuntratt dan id-dritt li gie kreat ma giex deskritt bhala servitu’. Pero’ I-kuntratt
jipprovdi li I-appartamenti huma suggetti ghas-servitujiet u drittijiet li jirrizultaw
mill-pozizzjoni taghhom. Fost dawn hemm dawk 1i huma ovvji, komuni ghal kull
binja, bhal katusi ta’ drenagg u |-katusa tal-ilma tax-xita. Pero’ jista’ jkun hemm
servizzi ohra li mhumiex specifikati u li xorta wahda l|-appartamenti jkunu
suggetti ghalihom, fosthom dawk 1i jitwahhlu I-kumpressuri ta’l-arja
kundizzjonata.

[1li f°dan ir-rigward il-Qorti ser taghmel referenza ghal sentenza moghtija fl-1 ta’
April 2014 mill-Qorti ta’1-Appell fil-kawza Patrick Caruana Dingli vs Alberto
Bonello Ghio. F’dak il-kaz il-Qorti ta’ 1-Appell ikkonfermat il-prin¢ipju li dak li
hu relevanti mhux kif il-partijiet kon¢ernati jiddeskrivu, jew ma jiddeskrivux, xi
dritt mahluq, ghaliex wiehed irid iqis in-natura ta’ dak id-dritt u jekk ghandux |-
elementi ta’ servitu'. U minkejja li I-partijiet ma jirreferux ghalih bhala servitu’
xorta ghandu jitqies bhala servitu'. Il-Qorti ta’ 1-Appell galet hekk, anke
b’referenza ghal gurisprudenza dwar dan il-punt:

...... irid issa jigi deciz jekk, fil-fatt, inhologx servitu™ ta’ uzu tal-bejt
fil-kaz tax-xerrejja tad-diversi appartamenti.

Dak li jiddistingwi servitu' minn sempli¢i obbligazzjoni hija r-
relazzjoni ta’ dominazzjoni ta’ proprjeta’ fuq ohra fl-istess inhawi li
jinholoq fl-ewwel kaZ. Kif jghid il-Laurent (“Diritto Reale-Delle
Servitu') “il carattere essenziale della servitu'” hija “che un onere
viene imposto ad un fondo per ['uso e l'utilita’ di un altro fondo”. Fil-
kawza Risiott v. Bajada, deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-22
ta’ Mejju 1998, gie osservat li dak li jiddistingwi servitu™ minn
semplic¢i regolament amministrattiv, hija ¢-éirkostanza ta’ jekk dak
ir-regolament igibx sitwazzjoni fejn jista’ jigi identifikat fond
dominanti u fond servjenti, u f'dik il-kawza I-Qorti ravvizat I-eZistenza
ta’ servitu® bil-fatt li r-regolament li impona limitazzjoni ta’ Zvilupp
“holoq sitwazzjoni fejn kull bini fl-iskema huma fl-istess hin fond
dominanti u fond servjenti, ghax huwa soggett ghal-limitazzjoni dwar
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gholi izda fl-istess hin igawdi wkoll is-servitu' [i bini iehor ma jkunx
oghla minnu.”

Fil-kaz in ezami, tezisti din ir-relazzjoni bejn il-fondi dominanti tal-
atturi, u l-bejt u l-arja, proprjeta’ servjenti tal-konvenut. Ma jistax
jinghad li kien biss il-venditur fuq id-diversi kuntratti li obbliga ruhu
li jikkawtela |-uzu tal-bejt mis-sidien tal-appartamenti, izda hu kien
ged jintrabat ghalih u ghal aventi kawZa minnu, u I-fatt li ma ntuZatx
il-frazi “holgien ta’ servitu 7, jew xi haga simili, ma jfissirx li, bhala
dritt, ma nhologx tali dritt. Fil-fatt, din il-Qorti, fil-kawza Scicluna v.
Sant, deciza fit-30 ta’ Novembru 2007, osservat illi:

“F’dawn ic-cirkostanzi din il-Qorti ma tara ebda nugqgas fil-kuntratt
ta’ akkwist tal-atturi billi ma ntuzawx il-kliem “servitu’ ta’ dritt ta’
passagg”, u dan billi dak li tniZel fil-kuntratt ifisser proprju dan u
ma hemm ebda formula sagro santa li tehtieg li I-kelma “servitu””
tintuza espressament kemm-il darba mill-korp tal-kuntratt jkun
jidher li tali dritt qieghed effettivament jinghata.

[1l1 b’applikazzjoni ta’ dawn il-prin¢ipji ghall-kaz in ezami huwa car 1i, minkejja
li fil-kuntratt bejn l-izviluppaturi u X-xerrejja tal-appartamenti/maisonette ma
ntuzatx il-kelma “‘servitu™ dwar it-twahhil tal-kumpressuri ghal fuq bitha ta’
haddiehor, huwa car li fil-fatt inholoq servitu'. Dan ghaliex l-izviluppaturi taw
id-dritt fil-kuntratt lis-sidien varji tal-appartamenti li jwahhlu dawn il-
kumpressuri f’din I-arja ta’ haddiehor. Din |-obligazzjoni irrendiet il-btiehi u xafts
servjenti, in perpetwita’, fil-konfront tal-appartamenti 1i ghalhekk ghandhom
jitgiesu bhala fond dominanti. Dan ighodd ghall-bitha in kwistjoni, kif ukoll
ghax-xafts li l-art taghhom tinsab fil-livell tal-maisonette, ghax-xaft li ghandu 1-
art tieghu fil-livell tal-appartament tal-konvenuti.*°

lli wiehed irid jikkunsidra wkoll li I-izviluppaturi li bnew din il-binja u bieghu
appartament kemm lill-atturi u kemm lill-konvenuti ghamlu c¢erti dec¢izjonijiet
dwar liema appartamenti kellhom ikunu mghobbija b’¢ertu pizijiet u liema
minnhom ma kinux hekk mghobbija. Dan urewh bil-kuntratt kif ga inghad, kif
ukoll waqt 1i kien ghaddej il-bini. Irrizulta mill-provi Kkif l-izviluppaturi
ppreparaw il-pajpijiet fil-hitan, mal-art taht il-madum u I-elettriku mal-hitan,

39 |s-sottolinear huwa kollu ta’ din il-Qorti.
40 11-Qorti tirreferi hawn ghas-sentenza Carbonaro et vs Spiteri et, de¢iza fis-26 ta’ Jannar 2022 mill-Qorti tal-
Appell. F’din is-sentenza li wkoll kienet dwar kumpressuri tal-arja kundizzjonata f’bitha jew xaft, |-attur rebah il-
kawza ghax il-konvenut ibbaza ruhu fuq kuntratt li ma kienx jispecifika fejn iridu jehlu 1-kumpressuri. Kien
jipprovdi biss li I-maisonette ghandu s-servitujiet 1i jirrizultaw mill-pozizzjoni tieghu, u obbliga lis-sidien tal-
appartamenti biex ma jwahhlux kumpressuri mal-faccata (hlief jekk ma jkollhomx post iehor fejn). Fil-kaz odjern,
il-kuntratt jispecifika fid-dettall fejn jistghu jehlu dawn il-kumpressuri. U kuntrarjament ghal dan il-kaz ikkwotat,
[-izviluppaturi fil-kawza odjerna ghamlu l-preparazzjonijiet mehtiega, b’mod li s-sidien tal-appartamenti kien
jongoshom biss li jgabbdu I-kumpressuri mal-komunikazzjoni kollha diga lesta.
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Sentenza finali

f>¢erti kmamar ta’ certi appartamenti. Dan kien sinjal ¢ar ta’ fejn 1-izviluppaturi
u cioe’ s-sidien originali tal-binja riedu li jitwahhlu 1-kumpressuri tal-arja
kundizzjonata.

[11i ghalhekk jirrizulta ¢ar li nholoq servitu” li I-appartament tal-konvenuti ghandu
jedd fuq il-maisonette tal-atturi li jkun hemm kumpressuri tal-arja kundizzjonata
fl-arja tal-bitha tal-atturi. Konsegwentement it-tieni, t-tielet u r-raba’ talba tal-
atturi ma jistghux jigu milqugha.

Ghaldagstant il-Qorti taqta’ u tidde¢iedi billi:

o tilqga’ l-ewwel eééezzjoni tal-konvenuti u tillibera lill-konvenut Timothy
Muscat mill-osservanza tal-gudizzju;

e tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tat-tieni ec¢ezzjoni stante li giet
irtirata;

o tilga’ I-ewwel talba tal-atturi u tiddikjara li I-arja ad infinitum fugq il-bitha ta’
wara hija proprjeta tal-istess rikorrenti, b’dan pero li hija soggetta ghas-
servitujiet kif fuq spjegat; konsegwentement

e tichad it-tieni, it-tielet u r-raba’ talba tal-atturi; u finalment

e tordna li l-ispejjez ta’ dawn il-proceduri jkunu a karigu ta’l-atturi.

DR. DOREEN CLARKE
IMHALLEF

MARVIC PSAILA
DEPUTAT REGISTRATUR
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