Sentenza tat-13.05.2024
Sessjoni tal-Ghid il-Hamsin

Qorti tal-Magistrati (Malta)

RIK NRU 306,/2019: RALPH SCHEMBRI (KI. 67157M) V. MARIO
GRIMA (KI. 102259M) U CARMEN GRIMA (KI. 367762M)

(META TISTA’ TINTLAQA L-ECCEZZJONI TA’ NULLITA TAL-ATTI GUDIZZJARJI - ID-DISTINZJONI BEJN L-
ILLECITU AKWILJAN U L-ILLECITU KUNTRATTWALI)

MAGISTRAT: DR. VICTOR G. AXIAK
13 ta’ Mejju 2024

IL-QORT],

wara li rat ir-rikors ta’ Ralph Schembri (imsejjah “ir-rikorrent”) pprezentat fit-30 ta’
Dicembru 20191 li permezz tieghu talab lil Mario Grima u Carmen Grima (imsejjha “I-
intimati”) sabiex jidhru fid-data appuntata ghas-smiegh u jghidu ‘1 ghaliex
m’ghandhomx jigu kkundannati li:

‘jhallsu s-somma ta’ tnax -il elf sitt mija u tmienja u disghin euro (€ 12,698) rapprezentanti
somma bilanc¢jali dovuta lill-esponenti fuq xoghol ta’ kostruzzjoni ezegwit fuq inkarigu
taghhom stess.

Bl-ispejjez u l-imghaxijiet legali.’
wara li rat ir-risposta tal-intimati pprezentata fit-3 ta’ Frar 20202 li permezz taghha
wiegbu u ppremettew Kif gej:
“1. lli b’kull rispett, I-attur naqas fit-talba tieghu milli jindika meta u fejn kien esegwit ix-
xoghol ta’ kostruzzjoni minnu imsemmi u dunque, jeccepixxu n-nullita’ tal-azzjoni bi spejjez
kontra l-attur;
2. Illi di piu dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-attur ghandu jispjega kif wasal
ghall-bilan¢ minnu pretiz fit-talba;
3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talba attrici gieghda tkun respinta bil-qawwa
kollha tant li I-pretenzjonijiet tal-attur huma kkonsidrati bhala infondati fil-fatt u fid-dritt u
dan stante li uhud mix-xogholijiet ta’ kostruzzjoni minnu rezi fil-fond li jappartjeni lill-
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konvenuti u cioe 76, Triq il-Melqart, Marsaxlokk, ma sarux skont is-sengha u I-arti, kif kien
konstatat f’rapport tekniku mahrug mill-ufficju tal-Perit Arkitett Dr. Edwin Mintoff (kopja
annessa mar-risposta);

4. B'rizerva ghal kull eccezzjoni ohra skont il-Ligi.

Bl-ispejjez inkluz tan-Nota fl-atti tal-Ittra Gudizzjarja Nru: 1060/18 kif ukoll tal-ittra legali
mibghuta ghan-nom taghhom, datata s-27 ta’ Marzu, 2019, kontra l-attur u bl-ingunzjoni
ghas-subizzjoni.’

wara li rat li wara r-risposta taghha l-intimati intavolaw ukoll kontrotalba3 kontra r-
rikorrent li permezz taghha talbu s-segwenti:

“. Illi fil-fehma umli taghhom, il-konvenuti rikonvenzjonanti jemmnu bis-shih li x-xogholijeit
ta’ kostruzzjoni rezi mill-attur rikonvenzjonat fil-fond residenzjali taghhom u li jappartjeni
lilhom u cioe’ 76, Triq Melgart, Marsaxlokk, ma sarux skont is-sengha u l-arti, kif kien
mistenni u dan kif kien effettivament kien gie kkonstatat f'rapport tekniku mahrug mill-
ufficcju tal-Perit Arkitett Dr. Edwin Mintoff.

2. Illi rizultat tax-xogholijiet li ma sarux skont is-sengha u l-arti mill-attur rikonvenzjonat fil-
fond residenzjali taghhom, il-konvenuti rikonvenzjonanti batew danni irreparabbli mhux
facilment jigu rimedjati inkluz li I-valur tal-fond de quo gie affettwat negattivament u dan
dejjem minhabba l-inkompetenza tal-attur rikonvenzjonat.

Jghid ghalhekk l-attur ghaliex din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex:

1. Tiddikjara li I-attur rikonvenzjonat unikament responsabbli tax-xogholijiet ta’ kostruzzjoni
minnu rezi fil-fond li jappartjeni lill-konvenuti rikonvenzjonanti illi ma kinux skont is-sengha
u l-arti;

2. Tillikwida d-danni sofferti mill-konvenuti rikonvenzjonanti fil-propjeta taghhom u cioe 76,
Dieu Merci, Triq Melqgart, Marsaxlokk, rizultanti tax-xogholijiet li kienu saru mhux skont is-
sengha u l-arti mill-attur rikonvenzjonant, jekk hemm il-htiega, bil-hatra ta’ perit arkitett
inkarigat minn din I-Onorabbli Qorti a spejjez tal-attur rikonvenzjonat;

3. Tordna l-istess attur rikonvenzjonat sabiex fi zmien prefiss u perentorju, jhallas lill-
konvenuti rikonvenzjonanti dawk id-danni hekk likwidati inkluz I-imghaxijiet legali minn
meta jkunu dovuti tali danni sad-data tal-pagament effettiv.

Ghal fini ta’ danni, il-konvenuti rikonvenzjonanti ged jillimitawhom ghall-massimu tal-
kompetenza ta’ din I-Onorabbli Qorti.

Bl-ispejjez, inkluz tan-Nota fl-atti tal-lttra Gudizzjarja Nru: 1060/18 kif ukoll tal-ittra legali
mibghuta ghan-nom taghhom, datata s-27 ta’ Marzu 2019, kontra I-attur rikonvenzjonat u bl-
ingunzjoni ghas-subizzjoni.’

wara rat ir-risposta intavolata mir-rikorrent fis-26 ta’ Frar 2020 ghall-kontrotalba tal-
intimati li permezz taghha wiegeb u ppremetta kif gej:
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“1. llli ma huwiex minnu li x-xogholijiet ta’ kostruzzjoni li saru fil-fond 76, Triq Melgart,
Marsaxlokk, rezi mir-rikonvenzjonat ma humiex skond is-sengha u I-arti, u din l-allegazzjoni
ged issir biss sabiex ir-rikonvenzjonanti ma jhallsux I-ammont dovut minhom.

2. llli in vista tal-premess, ma hemm |-ebda danni rizultanti x’jigu likwidati u vversati lir-
rikonvenzjonanti.

3. llli r-rikonvenzjonanti kien biss f'dan Il-istadju inoltrat li avvanzaw din I-allegazzjoni, u tul
il-perkors tax-xogholijiet ma kien hemm I-ebda referenza ghal xoghilijiet mhux skond s-
sengha u [-arti.

4. llli I-eccipjenti jaf il-fatti hawn esposti di scienza propria.’
wara li semghet ix-xhieda u qrat it-traskrizzjoni tat-testimonjanza taghhom,

wara li rat id-dokumenti kollha li gew esebiti fil-kors tal-kawza inkluz l-affidavits li gew
ipprezentati,

wara li rat in-noti ta’ sottomissjonijiet finali/riferenzi maghmula ghan-nom

- tar-rikorrent, mill-Avukat Dr. Charmaine Cherrett?,
- tal-intimati, mill-Avukat Dr. Jonathan Spiteri u 1-Avukat Dr. Michael Tanti-Dougalls,

wara li semghet it-trattazzjoni ulterjuri li saret bil-fomm ghan-nom tal-intimati mill-
Avukat Dr. Jonathan Spiteri fis-seduta tal-11 ta’ Marzu 2024,

ged taghti din is-
Sentenza
Fatti tal-kaz

1. Il-kawza tikkon¢erna l-ammont ta’ € 12,698 li r-rikorrent jippretendi bhala ammont
dovut lilu mill-intimati rappreZentanti bilan¢ ta’ prezz ta’ xoghlijiet ta’ kostruzzjoni
moghtija lilhom mir-rikorrent fuq inkarigu taghhom. L-intimati apparti ec¢ezzjoni
ta’ nullita fir-rigward tat-talba tar-rikorrenti (ghar-raguni illi r-rikorrent naqas milli
jindika meta u fejn gew ezegwiti x-xogholijiet in kwistjoni), wiegbu illi I-ebda
ammont m’huwa dovut minnhom ghaliex ix-xogholijiet li saru fil-fond taghhom ossia
76, Triq il-Melgart, Marsaxlokk, ma sarux skond is-sengha u l-arti kif kkonstata 1-
Perit Edwin Mintoff. L-intimati marru oltre billi min-naha taghhom ipprezentaw
kontrotalba ghad-danni li skond huma sofrew minhabba li x-xogholijiet ma sarux
skond is-sengha u l-arti, xi haga li giet imxejjna mir-rikorrent li jishaq illi din I-
allegazzjoni intimati kienet intiza biss biex ma jhallsux dak dovut minnhom.

4Fol 145-149
5Fol 151-154



Sentenza tat-13.05.2024
Sessjoni tal-Ghid il-Hamsin

2. Ir-relazzjoni bejn il-partijiet hija regolata prin¢ipalment permezz ta’ skrittura datata

5 ta’ Lulju 20236 i tistipula inter alia ir-rati/unit prices magbula ghax-xogholijiet, id-

data ta’ meta kellhom jibdew u jitlestew, gbil dwar il-perit li kellu jissorvelja x-

xogholijiet u l-modalitajiet ta’ kif kellhom isiru l-pagamenti.

Provi

3. FI-10 ta’ Mejju 2021 xehed ir-rikorrent Ralph Schembri? u spjega li huwa kien
ghamel xogholijiet ta’ kostruzzjoni ghall-familja Grima:

1.

F1-2017 /2018 huwa tqabbad jibnilhom tlett flats u garaxx, wara li dawn kien
waqqghu d-dar gewwa Triq il-Melqart, Marsaxlokk. Ix-xoghol dam ghaddej xi
sena. Mistogsi x’kienu l-arrangamenti biex isir dan ix-xoghol huwa qal li
kienet nqalghet kwistjoni fil-bidu mal-girien, meta l-intimati kienu waqqghu
l-post u dan wassal sabiex fi kliemu “Z-Zminijiet marru I-bahar”.

Fil-bidu kien hemm ftehim li jithallas 80% tal-prezz imma fil-verita il-
partijiet qatt ma fittxew bejniethom u ghalinqas fil-bidu I-hlasijiet dejjem
saru. Spjega kif il-Perit Mintoff kien kejjel ix-xoghol u hareg il-kont izda 1-
ahhar pagament dovut lilu ma kienx sar. Peress illi ma kien kellmu hadd
huwa kien ikkomunika mal-perit biex ihallsu ta’ xogholu u dan qallu li kienet
inqalghet kwistjoni ghaliex l-intimati kienu galulu li kien hemm xi affarijiet li
ma ghogbuhomx.

Spjega li I-bilan¢ kien ta’ circa €12,600 inkluz il-VAT u li huwa baga’ ma
thallasx. Ix-xogholijiet kellhom isiru taht is-sorveljanza tal-Perit Mintoff u
ghalhekk il-ftehim kien sar mieghu. [Zda imbaghad kien hemm perit iehor
imgabbad, ¢ertu Perit Stephen Bonello. Skond ir-rikorrent, il-Perit Mintoff
kien gie inkarigat mill-intimati u 1-Perit Bonello kien tqabbad mill-Perit
Mintoff. Ir-rikorrent ma qabbad 1-ebda periti.

Huwa qal li matul ix-xogholijiet qatt ma kien hemm kommunikazzjoni bejnu
u bejn il-Perit Mintoff, izda kien dejjem jikkomunika mal-Perit Bonello.
Mistogsi jafx x’kien l-inkarigu tal-Perit Bonello qal li ma kienx ¢ert ghamilx il-
pjanti hu jew kienx suppost jaghmel l-istruttura hu pero’ kien hu I-perit li
kien jigi fuq il-lant tax-xoghol. Kien jigi meta kien ged isir il-konkos biex
jaghtih l-istruttura. Spjega li bejn wiehed u iehor kien gie xi sitt darbiet fuq il-
post matul ix-xogholijiet izda qal li kien imur ta’ spiss fil-bidu qabel ma beda
hu, u ¢ioe meta kien nqalghet kwistjoni mal-girien.

Ir-rikorrent xehet dawl ukoll fuq problema li kienet inqalghet fuq it-tarag.
Spjega kif qabel wiehed jidhol, hdejn il-bieb, kont issib indana tarag ghall-
basement u l-bgija tat-tarag kien jitla’ ‘l fug. Gara li meta gie biex ihozz 1-
indana tat-tarag li taghti ‘1 isfel u jaghmlu ezatt bhal dak ta’ fuq, sab li 1-alzata

6 Fol 46-50 (Dok RS2)

7 Fol 30-35



Sentenza tat-13.05.2024
Sessjoni tal-Ghid il-Hamsin

(i.e.l1-gholi bejn targa u ohra) u l-pedata (il-wisa’ tat-targa) ma bdewx jidhlu
ghaliex l-ahhar targa giet taghti fil-bieb tal-garage. Skond ir-rikorrent huwa
ta l-konkos u I-Perit Bonello meta mar jara x-xoghol ma oggezzjonax. Wara li
ghadda z-zZmien l-intimati bdew jghidulu li x-xoghol ma kienx qed
joghgobhom. Huwa tenna li dan id-dizgwid inqala’ gabel ma kien taghhom I-
ahhar kont. Lill-intimati huwa gallhom li fil-fehma tieghu soluzzjoni ma
kienx hemm minhabba n-nuqqas ta’ spazju.

Meta mar il-Perit Bonello fuq il-post imbaghad giet diskussa l-possibilita’ illi
bhala soluzzjoni tinbidel I-alzata u 1-pedata tal-ahhar bi¢¢a ghalkemm b’dan
il-mod it-tarag ma kienx ser jigi jagbel mal-ohrajn. Skond ir-rikorrent ma
kien hemm l-ebda soluzzjoni ohra u hu m’ghamel xejn hazin ghaliex kien
mexa skond il-pjanta. Madanakollu huwa kien talab lill-intimati jtuh biss tal-
materjal u ma jhallsuhx t'idu. [lI-proposta kienet giet ac¢ettata, sar ix-xoghol
mill-gdid u skond ir-rikorrent f'dak l-istadju kulhadd kien kuntent.

4. Fil-31 ta’ Mejju 2021 ir-rikorrent ipprezenta nota® b’numru ta’ dokumenti

senjatament l-ahhar kont mahrug mill-Perit Edwin Mintoff, il-ftehim bejn il-partijiet

redatt mill-Perit Edwin Mintoff, rendikont tal-pagament li saru mill-intimati u I-

ircevuti fiskali relattivi li inhargu mir-rikorrent kif ukoll skambju ta’ messaggi bejn

ir-rikorrent u l-Perit Stephen Bonello.

5. Fis-seduta tal-25 ta’ Ottubru 2021 rega’ gie prodott ir-rikorrent Ralph Schembri in
ezami fejn huwa spjega d-dokumenti li kien ipprezenta precedentement:

1.

Spjega kif I-ewwel dokument (Dok RS19) huwa l-kont li hallas lil Perit Mintoff
talli gie jkejjel ix-xoghol, hekk kif inkarigat mill-intimati. It-tieni dokument
(pero’ 1-Qorti tissenjala li hawnhekk ir-rikorrent kien gieghed jaghmel
riferenza ghat-tieni parti tal-istess Dok RS1) huwa I-kejl u lI-kont iddettaljat
mahrug ukoll mill-Perit Mintoff tal-ammonti dovuti lir-rikorrent. It-tielet
dokument (li jirrizulta lill-Qorti li filfatt huwa t-tieni dokument, ossia Dok
RS210) huwa l-kuntratt li huwa ghamel mal-intimati quddiem il-Perit Mintoff.
[I-bgija tad-dokumenti huma hlasijiet u ir¢evuti li huwa kien hareg. L-ahhar
dokument (Dok RS511) juri xi messaggi li huwa baghat lil Perit Bonello. Dan
kien imgabbad mill-Perit Mintoff biex jiehu hsieb ix-xogholijiet.

Mistogsi jikkjarifika d-data ta’ meta ghamel ix-xoghol huwa qgal li x-xoghol
kien sar fI-2014/2015 u mhux f1-2017 /2018 kif kien qal f'seduta precedenti
Meta rega’ gie mistoqsi dwar il-kwistjoni tat-tarag, huwa qal li huwa ghamel

it-tarag skond is-sengha izda ma kienx intghogob. Hu mexa fuq il-pjanta u
gassam it-tarag skond il-pedata tieghu izda l-ahhar targa giet fil-bieb tal-
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basement. Ma kienx hemm soluzzjoni biex it-tarag jigi kollu l-istess u skond
is-sengha. Ghalhekk waslu fi ftehim li jkisser 1-ahhar bi¢c¢a biex jigi joqghod u
ma jsirx l-istess gholi. Sabiex sar dan kollu damu sena jiddiskutu. I1-ftehim
kien li jinghata ftit mill-ispejjez tieghu dan it-tarag imma meta pprezenta l-
kont il-Perit Mintoff din ma gietx accettata.

In kontroezami meta gie mistogsi jekk ir-rati tax-xogholijiet ipprezentati
Dok RS112 kienux rati miftehma minn qgabel, huwa wiegeb fl-affermattiv.

6. Fis-seduta tas-17 ta’ Jannar 2022 gie prodott il-Perit Stephen Bonello mir-
rikorrent fejn ikkonferma li r-rapport pprezentat mar-risposta tal-intimati!3 huwa

filfatt rapport li ghamlu hu:

Huwa qal li kien gie inkarigat mill-Perit Edwin Mintoff li kien imgabbad mill-
intimati Grima. Huwa spjega kif kemm il-darba mar fuq il-post u kien
jitkellem mal-intimati Grima u mal-kuntrattur rikorrent. Kien hemm numru
ta’ affarijiet li huwa kien innota li kien nizzilhom fir-rapport, liema rapport

i. Fis-saqaf tal-pjan terran meta inghata l-konkos, kienet ghamlet ix-
xita gurnata gabel b’dan li I-injam kien simen u ghola ‘1 fuq.
Madankollu minkejja li kienet ingibdet l-attenzjoni, il-konkos kien
inghata xorta wahda u ghalhekk ma giex lixx billi ha I-forma tas-

ii. Fil-basement kien hemm xi postijiet fejn kien qed izomm l-ilma
(irgajja ta’ ilma) u fl-art ma kienetx saret xibka.

iii. Il-mod ta’ kif gie mibni t-tarag wassal sabiex ikun hemm tarag bejn il-
garage u t-tromba tal-lift biex b’hekk ma kienx hemm ac¢ess ghal

iv. Fil-pjan terran kien hemm hajt li ma kienx kartabun (ossia’ 90°) u
ghalhekk meta tqgieghed il-madum, il-gonot tal-istess madum kixef id-

v. Il-hajt tal-bitha ma kienx mibni ¢comb imma kien mghawweg.

vi. Fuqil-faccata, gabel l-opramorta intuzaw xi gonot u ghalhekk il-
faccata ma kienetx giet pulita. Huwa kien mar jaraha, gibed I-
attenzjoni tal-kuntrattur u din trangat.

Mistogsi jekk ir-rapport kienx sar sena wara li tlestew ix-xogholijiet huwa
gal li ma jiftakarx. Ma jiftakarx lanqas li waqt ix-xoghol ir-rikorrent kien
prova jikkuntatjah. Muri skambju ta’ messaggi bejniethom (Dok RS514) huwa

1.
kien ghaddieh lill-Perit Mintoff:
shutter.
wheelchair.
difett.
[ )
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gal li ma jiftakarx dawn il-messaggi pero ikkonferma illi n-numru fuq I-
iskambji kien tieghu. Qal li meta ghadda r-rapport lil Perit Mintoff hu ma
kienx jaf x’se jaghmel bih. Tenna illi kien ir-rikorrent stess li kien jghidlu biex
jigi fuq il-lant tax-xoghol. Ma ftakarx kemm dam biex gie konkluz ix-xoghol.

7. Fit-30 ta’ Mejju 2022 xehed il-Perit Edwin Mintoff!5 prodott mir-rikorrent fejn qal
li huwa kien involut fil-progett ta’ kostruzzjoni fis-sit tal-intimati gewwa Triq
Melqgart f Marsaxlokk:

1.

Huwa qal li fI-2008 kien gie avvi¢inat mill-intimat Mario Grima sabiex ifassal
pjanti ghal zvilupp fuq plott. Eventwalment il-permess hareg f1-2010 u x-
xogholijiet saru xi Zmien wara. Huwa ftakar li kellhom jinbnew il-garaxxijiet
fil-basement, tlett sulari u penthouse fugnett. Dan il-bini ha hsiebu il-
kuntrattur Ralph Schembri u I-Perit Stephen Bonello mill-uffi¢¢ju tieghu ha
hsieb ix-xogholijiet fuq is-sit.

Huwa ftakar li kien hemm xi problemi fil-kwalita ta’ ¢ertu xogholijiet izda 1-
involviment tieghu kien biss li iltaga’ mal-klijent (l-intimat) u l-kuntrattur
(ir-rikorrent) l-uffi¢¢ju sabiex jipprova jirrikoncilja d-differenzi li kien hemm
u dan billi jitnaqqas xi ammont ta’ flus minhabba id-difetti li kien hemm. Din
il-medjazzjoni perd ma hallietx il-frott mixtieq.

[x-xogholijiet dejjem segwihom il-Perit Bonello. Muri ir-rapport pprezentat
mar-risposta tal-intimati kkonferma li dan ma giex maghmul minnu izda
mill-Perit Bonello.

In kontroezami mistogsi jekk qattx mar fuq is-sit in kwistjoni, kemm meta
kienu ged isiru x-xogholijiet jew anke wara, huwa qal li qatt ma mar u li kien
imur biss il-Perit Stephen Bonello.

Huwa kien inghata informazzjoni internament mill-uffi¢¢ju li kien hemm xi
nuqgqasijiet u ghalhekk baghat lill-Perit Bonello biex imur jara.

Huwa qal li I-Perit Bonello kien tah zewg rapporti. Kopja ta’ wiehed
minnhom giet esebita bhala Dok EM116 u huwa l-istess rapport li gie anness
mar-risposta tal-intimati!? bid-differenza li huwa bil-kulur. Qal li kien hemm
rapport sussegwenti li ghaddielu l-istess Perit Bonello li kien ac¢eda fuq il-
post wara li l-intimati kienu ghamlu ilment dwar umdita’ (rising damp).
Spjega li ma jafx jekk dan ir-rapport giex ezebit jew le jew giex inkluz ma’ l-
ewwel wiehed.

Mistogsi ghaddiex ir-rapport lil xi hadd iehor huwa qal li ma jiftakarx jekk
ghaddiehx lill-kuntrattur (rikorrent) jew lill-klijenti tieghu (l-intimati).
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8. FI-10 ta’ Ottubru 2022 l-intimati ipprezentaw l-affidavit tal-intimat Mario Grima's,

li I-kontenut tieghu gie kkonfermat anki mill-intimata Carmen Grima?® bil-

gurament taghha:

1.

Qal li kien sar jaf b’Ralph Schembri ghaliex kien bena dar vicin fejn kienu
joqghodu u kien jafu ukoll hatnu. Huma kien avvi¢inawh u spjegawlu li riedu
kostruzzjoni ta’ erba’ garaxxijiet semi-basement, maisonette fil-pjan terran,
zewg appartamenti fl-ewwel u t-tieni sular u penthouse, fi stat gebel u saqaf.

Meta kien iltaqghu fil-5 ta’ Lulju 2013 ghand il-Perit Mintoff biex jiffirmaw il-
kuntratt tax-xoghol kien hemm klawZola rigward penali f'kaz ta ‘ dewmien li
r-rikorrent ma riedx jiffirmaha ghax skond hu kien jimxi bl-irgulija u filfatt
din kienet giet imhassra.

Imbaghad il-Perit Mintoff kien qabbad lill-Perit Bonello biex jikkoordina x-
xoghol mal-kuntrattur. Huwa qal kif ix-xoghol beda f'Jannar 2014 u kellu
jitlesta hames xhur wara. Spjega kif waqt il-kostruzzjoni beda jinnota xi
nuqgqasijiet li dwarhom kienu qed jigbdulu l-attenzjoni lir-rikorrent izda dan
beda jinjorahom jew inkella taparsi jindirizzahom. Ghalhekk kien mar il-
Perit Bonello biex jelenka I-problemi fix-xogholijiet.

Huwa elenka in-nuqgqasijiet li skond hu jmorru oltre dawk elenkati mill-Perit
Bonello fir-rapport tieghu li kien ghadda lill-Perit Mintoff:

i. It-taragli jaghti ghal garages kellu targa li spi¢c¢at f'nofs il-bieb u
ghalhekk kien hemm bZonn tkissir sal-indana ta’ fug. L-ispejjez u x-
xoghol li rega sar gew mizjuda fl-ammonti ta’ € 180 u € 308.75 (Bill
No. 8 - Miscellaneous??) meta skond l-intimat l-ispejjez ghall-istess
tarag kienu diga gew indikati f’kontijiet ohra esebiti minnu bhala
Item 11 (Bill No. 3 - Ground Floor).

ii. Is-saqaf tal-konkos tal-maisonette kellu ftit mix-shutters li telaw ‘1 fuq
u kien hemm nuqgqas ta’ konkos fil-kamra li kienet open plan u dan kif
gie indikat f'item 1 tar-rapport tal-Perit Bonello. Ghalhekk kellu jsir
suffett biex jghattu dawn in-nuqqasijiet u fdan ir-rigward intefqu
spejjez fl-ammont ta’ € 1,800.

iii. Il-faccata tat-tieni sular li geghda fuq il-fil inbniet kemm b’gebel kbir
u kemm b’gebel zghir, kif indikat fitem 6 tar-rapport tal-Perit. Din
giet irrangata mir-rikorrent wara hafna diskussjonijiet.

iv. Il-planters ta’ quddiem il-bieb, li ghalihom gew i¢cargjati € 352.24
(item 13, Bill no. 8), saru ta’ dags differenti ossia wahda kbira u
wahda zghira. Dawn taparsi gew trangati mir-rikorrent izda I-

18 Fol 84-131
19 Fol 82A

20 Esebit mir-rikorrent
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intimati ma kienux kuntenti u gabbdu lil haddiehor li rrangahom bi
spiza ta’ € 160.

v. Fil-basement l-art tal-konkos saret minghajr xibka u partijiet minnha
ingasmu Kif indikat f'item 2 tar-rapport tal-Perit. Inqasam ukoll 1-
irham tal-komun ta’ taht it-tarag.

vi. Il-glib tal-art tal-basement ma sarx sew tant illi wara x-xita jew meta
jahslu xi karozza jingabru ghadajjar tal-ilma u dan ma jkollox qlib
bizzejjed biex imur sad-drains. Ghall-art tal-konkos fil-garages, drive-
in u r-rampa r-rikorrent hareg kont ta’ € 2,226 (Item 1, Bill no. 8).
Wara li gibdulu l-attenzjoni r-rikorrent ghamel drain iehor izda xorta
baqga’ jzomm Il-ilma

vii. Ir-rampa tal-basement saret mimlija hotob. Sabiex titranga huma
gew kkwotati l-ammont ta’ € 5,500 sabiex jerga jinqala l-konkos u r-
rampa u jsiru mill-gdid bix-xibka.

viii. Ixxarrbu numru ta’ hitan u hargilhom l-moffa ghaliex ma sarx qatran
u plastik. Kien hemm nuqqasijiet ohra fil-hitan (kif elenkati fil-punti
4 u 5 tar-rapport tal-Perit). Huma nefqu € 240 biex isirilhom il-
gypsum u € 90 sabiex isir xoghol ta’ tikhil fuq il-hajt tal-fa¢cata tal-
washroom (ara punt numru 5 fir-rapport tal-Perit) li tghawweg u
kellu jinkesa diversi drabi izda xorta ma giex dritt.

ix. Il-kontrabejtingasam u kellu jitranga bis-sealer u bil-membrane bi
spiza ta’ € 450.

X. Meta bdew jaghmlu I-finishes tal-maisonette skoprew ukoll li ma
setghux jahdmu I-bieb ta’ barra ghaliex il-koxox tal-hitan kienu
mghawwga u ghalhekk kellu jsir xoghol ta’ tqattiegh fil-hajt li
ghalihom nefqu € 150. Qal ukoll kif indunaw li I-ventilaturi ma
kienux saru u kellhom isiru a spejjez ulterjuri ta’ € 400. Inoltre taht
il-gallarija tal-ewwel sular ma kienetx saret il-qoxra fuq il-fil u
ghalhekk sabiex tigi rimedjata saret spiza ohra ta’ € 250.

Huwa spjega li I-hlasijiet li ntalbu dejjem saru u b’kollox huma hallsu lir-
rikorrent is-somma ta’ € 98,432.43, liema ammont jagbel ma’ dak indikat
mir-rikorrent. Kien hemm ukoll zewg ¢ekkijiet ammontanti ghal € 5,072.27 li
gew mahruga lil ‘GMF Precast’ ghas-slabs tal-concrete. Qal li r-rikorrent
originalment kien tahom stima ta’ € 83,270 liema ammont kien jinkludi ukoll
il-prezz ta’ xoghol ta’ demolizzjoni u skavar li m’ghamlux hu. Ghalhekk kien
hemm diskrepanza konsiderevoli bejn dak kwotat mir-rikorrent u dak
mitlub fil-kont finali. Madanakollu huma xorta wahda kienu hallsu ghax-
xoghol li sar tajjeb minkejja li dan gie oghla minn kif kwotat lilhom. Spjega li
huma ma hallsux biss I-ahhar kont minhabba n-nuqqasijiet li kien hemm.
Minkejja li talbu lir-rikorrent jirranga dawn in-nuqqasijet huma hassew li
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kien ged jillipazza u ghalhekk infurmaw b’dan lil Perit Mintoff li min-naha
tieghu qabbad lill-Perit Bonello jaghmel rapport.

Qal ukoll li meta beda jinbena I-plott ir-rikorrent I-ewwel gab zewg
haddiema ghax-xoghol tal-basement u imbaghad gab tnejn differenti ghax-
xoghol tal-pjan terran. Dawk li kienu qed jahdmu fil-pjan terran dehru li ma
kienux tas-sengha tant illi I-intimati gibdu l-attenzjoni tar-rikorrent ghal dan
il-fatt. Wara hafna Zmien ir-rikorrent gab liz-zewg haddiema li kienu hadmu
fuq il-basement imma xorta wahda rrizultaw in-nuqqasijiet imsemmija fl-
affidavit.

[I-post dam sentejn u nofs biex tlesta minkejja li dawn kellhom idumu ferm
inqas.

B’konsegwenza ta’ dan kollu l-intimati hassew li I-ahhar pagament ma kellux
ikun dovut. Huwa specifika li minn din il-binja huma zammew l-maisonette u
l-penthouse mentri l-bqija tal-appartamenti kienu inbieghu.

Minhabba d-dilungar ta’ Zmien u tenut kont it-trapass taz-zmien sabiex isiru
l-finishes interni, huma damu aktar ma dahlu f'darhom u ghalhekk batew
danni fkera Zejda (ghal perjodu 01.07.2013 - 01.06.2016) li hallsu ghal
akkomodazzjoni alternattiva u dan fl-ammont ta’ € 8,550.

9. Fis-seduta tad-29 ta’ Mejju 2023 xehed in kontro ezami ir-rikorrent Ralph
Schembri?:

1.

Mistogsi bejn wiehed u iehor jikkonferma kemm dam jaghmel ix-xogholijiet,
stante, skond l-avukat tal-intimati, verzjonijiet kunfliggenti fix-xhieda li
inghatat qabel, huwa qal li ma jiftakarx preciz kemm dam jahdem.

Mistogsi jikkonferma illi fil-kuntratt kienu ftehmu li x-xogholijiet ma jdumux
izjed minn hames xhur, ir-rikorrent qal illi hekk kienu ftehmu qabel beda x-
xoghol pero’ fil-bidu kienet inqalghet problema ghaliex beda j¢edi I-madum
tal-gar. L-iskavar ma baqghax isir u lI-ahhar bi¢¢a bi ftehim mal-perit qal li
ghamlu bil-jigger. L-appogg gie rrangat kollu biex ma ssirx hsara. Huwa qal li
ma jafx x’gara mal-gar ghax ma dahalx fiha izda x-xoghol bhala Zmien mar il-
bahar. Minkejja dan xorta ma kienx jafx jghid kemm dam hlief li ¢ertament
dam iktar minn hames xhur.

Dwar I-problema tat-tarag, ossia l-indana li kellha terga titkisser, huwa
spjega li d-disinn tal-perit ma kienx juri ¢ar kemm kellhom jidhlu skaluni, fis-
sens illi biex jigu kollha l-istess dags u gholi ma setghux jidhlu sitta imma
kellhom jidhlu seba’ targiet. Huwa qal li rraguna li kien ikun ahjar li t-tarag
ikun tal-istess livell u ghalhekk huwa iddecieda li jdahhal targa fil-bieb tal-
garage tal-basement. Din ma ntoghgbitx mill-intimati, tkellmu mal-perit u

21Fol. 140 A-1400
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ftehmu li jmorru kontra s-sengha u jaghmlu tarag mhux bl-istess qgies u
titnehha t-targa tal-ahhar. Huwa gal li ma ha xejn flus tat-tkissir u tax xoghol
imma l-problema kienet trangat ghas-sodisfazzjon ta’ kulhadd. Sostna illi I-
problema ma kienetx ta’ importanza tant illi l-izvilupp baqa’ sejjer u meta gie
deciz illi jitranga, x-xoghol Zejjed ha biss jumejn.

Dan ix-xoghol dam xi jumejn biex sar. Hu qal li bnew il-post kollu ghax ma
kiex hemm importanza li dan isir partikolarment ghax il-binja ma marx
jogghod go fiha l-intimat. Meta gie deciz li jitranga t-tarag dan sar fjumejn.

Rigward il-kirja li kellhom l-intimati huwa qal li ma jiftakar xejn uli dawn
gatt ma semmghulu xejn dwar li kienu qed jikru x'imkien matul ix-
xogholijiet.

Mistogsi jekk l-intimati kienux kellmuh fuq in-nuqqasijiet huwa qal li meta
gew biex jitkellmu dwar x’diffikultajiet li kellhom, kellhom jiltaqghu pero il-
perit ma giex u ghalhekk kellhom jiltagghu darb’ohra. Fid-data ta’ wara huwa
gallhom li setax jattendi u qal lill-perit u lill-intimati biex ikejlu flimkien
minghajru. Il-perit imbaghad baghat il-kont, u huwa mar ihallsu. Ghaddew xi
erba’ jew hames xhur u baga’ ma thallasx mill-intimati. Huwa kellem lill-
Perit Mintoff u dan staghgeb kif kien ghadu ma thallasx. II-Perit weghdu li
kien ser ikellimhom hu lill-intimati. Wara li ¢emplilhom huma tawh erbghin
elf izda Zzammew lura tnax -il elf minhabba l-lanjanzi li kellhom.

Huwa ghalhekk halla fidejn il-Perit Mintoff li jmur jara x’hemm bhala
nuqqasijiet u jiddec¢iedi hu x'inagqas mill-kont. Qallu ukoll illi ser ibaxxi rasu
ghal li jghidlu anke jekk ma jagbilx mieghu. Wara li I-Perit Mintoff baghat lil
Perit Bonello fuq il-post, il-Perit Mintoff informa lir-rikorrent illi l-intimati
ma kienux nies li seta’ jasal minnhom.

Tenna li n-nuqgqasijiet imsemmija huwa gatt ma rahom u hadd qatt ma kien
baghat ghalih biex jurihomlu. Huwa qal li sema bil-lanjanzi hames xhur wara
meta mar ghand il-Perit Mintoff u urieh ir-rapport u r-ritratti li kien baghtlu
l-intimat. Dakinhar huwa kien ra xi erba’ ritratti imma ma kien ra xejn dwar
ir-rampa.

Rigward il-kwistjoni tax-shutter (ossia s-saqaf tal-pjan terren) huwa qal li
kien hemm lejl shih ta’ xita u 1-ghada filghodu huma kien hemmbhekk lesti
biex jaghtu I-konkos. Gie I-perit jara I-hadid u raw li x-shutter simen u
ghalhekk ppruvaw inizzluh. Peress li ma rnexxilhomx huma ddec¢idew li
jhalluh hekk u dan bil-perit prezenti. Imbaghad kellha tinkesa pero’ mhux
minnu ghaliex hu ma jiksix. Mistoqsi rigward xi kisi iehor li ma sarx huwa qal
li dak ma kienx xogholu. Huwa qal li ma kienx jaf li kien hemm problema
ghaliex bhala bini huwa kien mibni biex ma jiehux spazju bi bricks ta’ erba’
pulzieri li huwa ferm diffi¢li biex jigi invellat. Huwa qal li dawn l-affarijiet
rahom biss fuq ritratti u qatt ma kien jaf bihom qabel. Anki waqt il-kejl mal-
perit dawn l-affarijiet ma hargux.
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10. Mistogsi jekk fl-ahhar gurnata tax-xogholijiet, gabel ma telaq minn fuq is-sit,
l-intimati kienux galulu bid-dizappunt taghhom b’¢ertu affarijiet huwa
wiegeb fin-negattiv u sostna li ma qalulu xejn. Anzi, qal illi huwa ma setax
jifhem kif dawn il-problemi ma hargux meta kienu mal-Perit waqt il-kejl tax-
xogholijiet.

11. Mistogsi dwar ir-rampa tal-basement huwa qal illi l-angolatura tan-nizla tat-
triq kienet ta’ 359. L-ilma tax-xita jigi minn Bir id-Deheb u kien hemm Zewg
gutters imma jista’ jkun li meta taghmel xita qawwija dawn il-gutters
jingabZu Huwa qal li huwa impossibbli li f basement ma jzommx ftit ilma.
Dwar l-ispejjez li I-intimati qalu li nefqu biex jirrangaw din il-problema (€
5,500), huwa qal illi jekk wiehed jiehu l-prezzijiet tieghu jinduna illi l-ispejjez
msemmija huma eccessivi. Spjega kif kien hemm bZonn biss saghtejn xoghol
biex titranga. Huwa qal li mar jittawwal ir-rampa mit-triq ghax ghalih ma
kienitx taghmel sens li rampa ta’ Zewg metri kienet qed izZomm l-ilma. L-
intimat kien gibidlu l-attenzjoni li huwa kien jahsel il-karozza fil-basement u
ghalhekk skond ir-rikorrent ma jistax ikun li ma jingabarx ftit ilma, u meta
jigri hekk kull ma jmur fin-nofs huwa li I-ilma jigi xkupat ‘1 barra.

12. Min-naha tieghu huwa xorta wahda kien prova jaghmel xi haga u kienu saru
zewg kanali fit-triq. Mistoqgsi jekk dawn iz-zewg kanali solvewx il-problema
huwa qal li kull ma jmur fin-nofs huwa li terga tittiehed l-inveljatura u -
problema titranga.

13. Rigward ix-xibka huwa qal kif ma kellux istruzzjonijiet jaghmel xibka mal-art
anki biex ma jitilghux l-spejjez. Qal ukoll illi b’xibka fl-art wiehed ikun qed
tissogra li din tissaddad u tagsam il-konkos.

10. Fis-seduta tad-29 ta’ Gunju 2023 gie prodott mill-intimat in ezami Josef
Camenzuli??;

1. Huwa kkonferma li huwa kien hareg l-invoice a fol 99 tal-process.

2. Mistoqsi dwar ir-rampa spjega illi din kienet ged iZZomm l-ilma ghaliex ma
kienitx mahduma tajba. Qal li x-xoghol jirrikjedi li jsir mill-gdid. Qal ukoll illi
dan ix-xoghol ghadu ma sarx.

3. Rigward il-qoxra ta’ taht il-gallarija huwa kkonferma li hemm xi gebel nieqes
u li kienu wahhluhom. Kien hemm ukoll invjar tal-bieb ta’ barra ghax ma
kienx dritt u kisi tal-hajt tal-kamra tal-bitha fejn dan inghata xi erba kisjiet.

4. Mistoqsi kienx prezenti meta kien hemm il-Perit li gabbad l-intimat huwa
wiegeb fin-negattiv. Meta gie muri r-ritratti a fol 78-81 u gie mistoqsi x’kien
l-involviment tieghu huwa indika hajt li kellu jiksi kif ukoll fejn kien hemm
goxra ta’ hajt, u ventilatur nieqes. Huwa spjega kif ghall-affarijiet li ghamel

22 Fol 140 P-140 S
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kien thallas imma kien hemm xi affarijiet li ghad iridu jsiru u filfatt 1-
ammont ta’ € 5,500 indikat fil-kont tieghu ma thallasx tieghu ghax ix-xoghol
relatat ghadu ma sarx

Kunsiderazzjonijiet legali

11.

12.

13.

14.

15.

Nullita’ tal-azzjoni

Qabel xejn il-Qorti trid tiddisponi mill-e¢¢ezzjoni preliminari tan-nullita’ tal-azzjoni
tar-rikorrent mressqa mill-intimati fir-risposta taghhom. Skond l-intimati, I-azzjoni
tar-rikorrent hija nulla ghaliex dan naqas milli jindika meta u fejn gew esegwiti x-
xogholijiet. Ghal xi raguni jew ohra ma jidhirx illi I-intimati elaboraw fuq din 1-
eccezzjoni la matul il-kawza, la fin-nota ta’ finali taghhom u lanqas fit-trattazzjoni
ulterjuri li saret bil-fomm.

L-Art. 789(1) tal-Kap. 12 jipprovdi s-segwenti:
‘789. (1) L-eccezzjoni ta’ nullita tal-atti gudizzjarji tista’ tinghata -
(a) jekk in-nullita hija iddikjarata mil-ligi espressament;
(b) jekk I-att jinhareg minn gorti mhux kompetenti;

(¢) jekk fl-att ikun hemm vjolazzjoni tal-forma mehtiega mil-ligi, ukoll jekk mhux taht
piena ta’ nullita, kemm il-darba dik il-vjolazzjoni tkun giebet, lill-parti i titlob in-nullita,
pregudizzju illi ma jistax jissewwa xort’ohra hlief billi I-att jigi annullat;

(d) jekk lI-att ikun nieges minn xi partikolarita essenzjali espressament mehtiega mil-ligi:

Izda dik I-ec¢ezzjoni ta’ nullita kif mahsuba fil-paragrafi (a), (¢), u (d) ma tkunx tista’
tinghata jekk dak in-nuqqgas jew vjolazzjoni jkunu jistghu jissewwew taht kull
dispozizzjoni ohra tal-ligi.’

L-Art. 171 tal-Kap. 12 imbaghad jipprovdi illi fil-qrati inferjuri I-proceduri jinfethu:

“171. (1) ... bil-mod ta’ rikors li jkun skont I-ghamla preskritta u jsir fl-ghamla ta’ avviz
semplici ffirmat mir-Registratur, li jkun fih I-isem u I-kunjom tal-attur u tal-konvenut, it-
talba tal-attur, u I-jum u I-hin meta I-konvenut ghandu jidher, minbarra partikolaritajiet
ohra li jistghu minn zmien ghal zmien jigu preskritti.’

[t-talba tar-rikorrent hija dwar bilan¢ pretiz minnu mill-intimati ghal xogholijiet ta’
kostruzzjoni. In-nullita’ e¢¢epita mill-intimati ghalhekk la hija wahda ddikjarata mill-
ligi espressament, la tikkoncerna att li nhareg min Qorti li ma kienetx kompetenti li
tohorgu, la tirrigwarda att 1i ghandu xi vjolazzjoni tal-forma mehtiega mill-ligi u
langas ma tikkonc¢erna att li huwa nieqes minn xi partikolarita’ essenzjali
espressament mehtiega mill-ligi.

Fi kwalsiasi kaz, li kieku r-rikorrent wettaq xi vjolazzjoni jew nuqqas meta ma
semmiex meta u fejn saru x-xogholijiet ezegwiti minnu, zgur li ma jistax jinghad illi
b’dan kollu l-intimati sofrew xi pregudizzju “illi ma jistax jissewwa xort’ ohra hlief
billi I-att jigi annullat”. Tant hu hekk illi I-intimati stess fl-istess risposta taghhom
kienu pronti u indikaw fejn saru dawn ix-xogholijiet (u cioe fil-fond 76, Triq Melqart,
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Marsaxlokk) u sahansitra intavolaw kontrotalba ghad-danni billi skond huma dawn
ma gewx ezegwiti skond is-sengha u l-arti. Altru allura milli sofrew xi pregudizzju illi
ma halliehomx jiddefendu ruhhom kif suppost! Ghalhekk din 1-e¢¢ezzjoni ta’ nullita’
sejra tigi michuda.

Danni kuntrattwali - Generali

Din il-kawza hija titratta talba ghal hlas ta’ bilanc¢ ta’ prezz ta’ locatio operis, ossia
appalt, maghmul mir-rikorrent lill-intimati, li baga’ ma thallasx. Kif gie kkonfermat
mill-provi prodotti r-rikorrent tella binja ghall-intimati, ossia dik fil-fond 76, Triq il-
Melgart, Marsaxlokk, u dan taht pattijiet u kundizzjonijiet stabbiliti fkuntratt
iffirmat bejn il-partijiet quddiem il-Perit Edwin Mintoff23.

Minkejja li t-tieni ec¢ezzjoni taghhom hija fis-sens illi r-rikorrent jrid jipprova l-
bilan¢ dovut lilu, matul il-kors tal-kawza hareg bi¢-¢ar li ma hemm l-ebda
kontestazzjoni mill-intimati la dwar il-kejl maghmul mill-Perit (ara Bill No. 1 sa Bill
no. 3 li kollettivament issir riferenza ghalihom bhala l1-ewwel kont a fol 108, u Bill
No. 4 sa Bill No. 8 li kollettivament issir riferenza ghalihom bhala t-tieni jew l-ahhar
kont a fol 39-35), la dwar ir-rati miftehma (fol 51-52) u lanqas dwar il-fatt li saru
pagamenti akkont fl-ammont ta’ € 98,432.43 (fol 53).24

[I-kontestazzjoni hija biss dwar il-bilanc li jifdal wara li jitnaqqas it-total tal-
pagamenti maghmulha mill-intimati (i.e. € 98,432.43) mit-total tal-kontijiet
mahruga lill-intimati ossia Bills No. 1 — No. 8 (i.e. € 110,936.31) - bilan¢ ta’ €
12,503.88 (u mhux € 12,698 kif gie indikat mir-rikorrent fir-rikors promotur),
ghaliex skond l-intimati ¢ertu xogholijiet ma sarux skond is-sengha u l-arti. Min-nota
ta’ konteggi finali mressqa mill-intimati jirrizulta ukoll illi huma qed jitolbu I-
ammont ta’ € 20,704.75 bhala danni (mhux biss ghaliex xi xogholijiet ma sarux
skond is-sengha u l-arti izda ukoll ghaliex skond huma saru tardivament) li
jippretendu li jigi ekwiparat mal-ammont dovut minnhom. Dan jigi ekwivalenti ghal
bilan¢ ta’ € 8,200.87 favur l-intimati li madanakollu fin-nota finali taghhom
jindikawh bhala € 7,736.7525.

L-eserc¢izzju li ghandha taghmel il-Qorti ghalhekk huwa illi tiddeciedi 1-ewwel u
gabel kollox jekk it-talba ghad-danni maghmulha fil-kontrotalba tal-intimati
ghandhiex tigi milqugha u fl-affermattiv, tnaqqas id-danni likwidati minnha mill-
ammont bilan¢jali ta’ € 12,503.88 altrimenti dovut lir-rikorrent, sabiex dan ihalli
kreditu jew favur ir-rikorrent jew inkella favur l-intimati. Sabiex taghmel dan il-
Qorti mhijiex ser tikkunsidra dak li jipprovdi I-Art. 1640 tal-Kap. 16 ghaliex fil-kaz de
quo ma kienx hemm terminazzjoni tal-appalt. Anzi, l-appalt gie ezegwit u l-intimati

23 Dok RS2 - A fol. 46

24 Ghalkemm l-intimati ressqu prova illi l-ammonti mitluba minnhom imorru oltre l-istima moghtija lilhom
a fol 107, madanakollu huma stess irrikonoxxew li accettaw il-kontijiet apparti l-ahhar wiehed.

25 Dan sar b’'mod erronju billi l-intimati naqqsu l-ammont ta’ € 20,704.75 mill-ammont ta’ € 12,968
(minflok mill-ammont mitlub mir-rikorrent ta’ € 12,698, jew mill-ammont reali kif jirrizulta lill-Qorti €
12,503.88).
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geghdin jikkuntestaw parti mill-ammont dovut minnhom sabiex mhux biss ixejjnu t-
talba tar-rikorrent izda inoltre sabiex jitolbu ammont dovut lilhom bhala danni.

Danni kuntrattwali - Gurisprudenza

[I-kontrotalba tal-intimati tikkon¢erna danni ta’ natura kuntrattwali, b’distinzjoni
minn dawk delittwali jew kwazi-delittwali li huma ta’ natura akwiljana. F’dan ir-
rigward inghad is-segwenti fis-sentenza mirquma tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fl-
ismijiet: Pamela Fears v. Leo Grech et. (PA, Rik. Nru. 480/11GM, 08/10/2019)
moghtija mill-Onor. Imhallef Grazio Mercieca:

‘Differenzi bejn I-ille¢itu akwiljan u l-ille¢itu kuntrattwali.

... lli skont |-imhallef Caruana Curran « I-colpa aquiliana tirrikorri meta d-dannu jigi kagonat
frapport extrakuntrattwali, cioe tillimita ruhha ghal fatt tal-bniedem bhala ksur tad-dover ta’
protezzjoni jew ta’ dover generali tan-neminem laedere kombinat man-negligenza taht I-art.
1075, 1076 tal-Kodici mentri I-colpa jew responsabbilta’ kuntrattwali tirrisali ghal kuntratt u hija
fondata fuq il-vjolazzjoni tad-dover tal-prestazzjoni li I-obbligat ghandu favur il-parti I-ohra » %

Illi skont Castronovo? “mentre nel torto extracontrattuale la colpa e elemento costitutivo della
responsabilita’ e cioe” di un‘obbligazione risarcitoria tra due soggetti fino ad allora irrelati, nella
responsabilita’ contrattuale il vinculum iuris esistendo gia’, la colpa non puo’ esplicare quella
funzione costitutiva di un’obbligazione che invece le e propria nella responsabilita” aquiliana. In
pari tempo nella responsabilita’ contrattuale e’ I'obbligazione medesima che, in quanto si
traduce nella necessita’ giuridica delladempimento, da’ vita a’ responsabilita” per il fatto stesso
della sua mancata attuazione, talche’ solo I'impossibilita” di adempiere esclude la
responsabilita® ma nel momento stesso in cui e per la ragione che estingue I'obbligazione (art.
1256 c.c.)’;

IIli skont dottrina maggoritarja fl-Italja, id-differenza ewlenija bejn iz-zewg tipi ta’ illecitu tinstab
fix-xorta u piz tal-prova: “diverso e infatti il contenuto della prova che spetta al danneggiato, il
quale in caso di inadempimento dell'obbligazione (contrattuale) deve provare soltanto tale
inadempimento, spettando poi al danneggiante la prova liberatoria sulla responsabilita’; mentre
nella responsabilita” aquiliana, il danneggiato deve provare non solo il fatto dannoso, ma anche
la responsabilita’ del danneggiante?”;

Illi fi kliem il-Bianca: “Come la prova degli altri elementi constitutivi dell’illecito, la prova della
colpa e’ a carico del danneggiato. In cio’ si riscontra una delle piu’ vistose differenze della
responsabilita’ extracontrattuale rispetto a quella contrattuale, dove e il debitore che ha I'onere
di provare la sua mancanza di colpa® ... Per quanto si attiene al contenuto della prova
liberatoria incombente in generale sul debitore inadempiente, va rilevato che a quest’ultimo non
e’ sufficiente dare una prova generica delle proprie capacita’ o della idoneita’ della
propria organizzazione o dei mezzi predisposti per I'adempimento...Occorre piuttosto che

26 Gaetano Spiteri v Thomas Castle 18.08.1965 Prim’Awla sedenti I-Imhallef M. Caruana Curran -
XLIX.ii.1027

27 Carlo Castronovo, La Nuova Responsabilita’ Civile, 3a ed., 2006, pagna 456

28 Enciclopedia Forense

29 C. Massimo Bianca, Diritto Civile Vol 5 La Responsabilita® para. 253: seconda edizione 2012
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egli dia la prova della sua assenza di colpa in relazione alla causa che ha impedito
I'adempimento o I'esatto adempimento, che cioe tale causa era imprevedibile e inevitabile
alla stregua della dovuta diligenza ... Questa prova implica I'identificazione della specifica
causa impeditiva (il fortuito)C... Mentre la prova della mancanza di colpa e a carico del
debitore, la prova dell'inadempimento e a carico del creditore™!;

Illi d-dottrina Taljan succitata tista’ tigi applikata wkoll ghal-ligi taghna. Difatti, skont Artiklu 1133
tal-Kodiéi Civili: “/d-debitur, ukoll jekk ma jkunx mexa b'mala fidi, jigi kkundannat ghad-danni,
Jjekk ikun hemm lok, sew minhabba li jkun naqas ghall-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni kemm ukoll
minhabba d-dewmien fl-esekuzzjoni taghha, kemm-il darba hu ma jippruvax illi n-nuqqas
talesekuzzjoni jew id-dewmien sar minhabba xi haga barranija li taghha huwa ma kienx htija.”
Dispozizzjoni li tixbanh lill-Art. 1218 tal-Codice Civile Italiano vigenti (tal-1942): “Il debitore che
non esegue esattamente la prestazione dovuta e’ tenuto al risarcimento del danno, se non
prova che l'inadempimento o il ritardo e stato determinato da impossibilita® della prestazione
derviante da causa a lui non imputabile”.

|I-kittieb Franzoni®2 jghid li, ghalkemm spiss jinghad li hemm I-inverzjoni talprova, ikun iktar
preéiz jekk jinghad li I-colpa ghadha element tal-ille¢itu extrakuntrattwali jew akwiljan; filwaqt li |-
Art. 1218 johloq, fil-kamp kuntrattwali, responsabilita® oggettiva, Ii d-debitur jista’ jehles minnha
billi jipprova li linadempiment kien minhabba impossibilita® sopravvenuta li ghaliha ma jahtix hu.
Dejjem fil-kamp kuntrattwali, “e” I'inadempimento la fonte della responsabilita’, non gia’
'inadempimento colposo™s;

21. Fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fl-ismijiet: Pierre Darmanin v. Moira
Agius et. (QAC, App Civ Nru 323/2002/1 PS, 06/10/2004) moghtija mill-mibki
Onor. Imhallef Philip Sciberras inghad is-segwenti:

“il-Qorti thoss i jkun opportun pero’ illi tirreplika dawk il-principji guridici |-aktar sinjifikattivi in
materja ta’ appalt, u fl-istess waqt taghti twegiba ghal uhud mill-aggravji mgangla.

(1) Bhala l-ewwel principju huwa dottrinalment u gurisprudenzjalment ricevut illi [-appaltatur
ghandu I-obbligu li jezegwixxi x-xoghol lilu kommess fis-sens li huwa ghandu I-obbligu wkoll li
jara li dan ix-xoghol ikun sejjer isir utiiment u mhux b’'mod li I-quddiem juri difetti. “L’imprenditore
ha l'obbligo di eseguire bene I'opera commessagli, secondo i dettami dell'arte sua, e deve
prestare almeno una capacita’ ordinaria” (Kollez Vol XXVII pl p373). Dan fis-sens li hu “ghandu
Jiggarantixxi I-bonta’ tax-xoghol tieghu” (Kollez Vol XL pl p485).

(2) “L-appaltatur li jezegwixxi hazin ix-xoghol i jifforma l-oggett ta’ I-appalt huwa responsabbli
ghad-dannu kollu li jigi minn dik l-ezekuzzjoni hazina” (Kollez. Vol XXXVII plll p883). Ghax kif
jinsab ritenut ukoll “fkaz bhal dan hu ghandu mill-ewwel ma jaghmelx ix-xoghol jew ikollu

30 op.cit, para. 27

31 op.cit. para. 28

32 Massimo Franzoni, L’lllecito, 2a ediz. (parti minn Trattato della Responsabilita’ Civile tal-istess awtur),
sena 2010, pagna 212

33 Franzoni ji¢¢ita lil Mengoni u Carnelutti li huma tal-istess fehma
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Jirrispondi ghad-difetti li jigu I-quddiem” (Mario Blackman -vs- Carmelo Farrugia et noe”,
Appell Kummercjali, 27 ta’ Marzu 1972).

(3) Dan hu hekk avvolja jkun hemm I-approvazzjoni tax-xoghol (Kollez. Vol XLI pl p667) jew I-
appaltatur ikun mexa skond l-ispecifications jew l-istruzzjonijiet lilu moghtija mill-kommittent. “E
dovere dell'appaltatore di resistere ad ordini che egli vedesse pregiudizievoli alla solidita’ e
contrarii alle buone regole dell’arte” (Kollez Vol XXV pl p727). Kif ahjar imfisser u spjegat, “I-
appaltatur hu obbligat u hu dejjem responsabbli li jaghti lill-appaltant opra sodisfacenti, u ma
Jistghax jallega Ii x-xoghol sar mhux sewwa ghax hu ghamlu kif ried il-kommittent, billi I-
appaltatur hu obbligat jirrezisti ghal kwalunkwe intromissjoni tal-kommittent” (Kollez. Vol XLII
pll p1003).

(4) Huwa pacifiku ukoll illi I-hlas tal-prezz tal-appalt jew il-hlas akkont ma jfissrux
necessarjament approvazzjoni tax-xoghol jekk dan fil-fatt jirrizulta difettuz (Kollez. Vol XLI pli
p892);

(5) Meta allura jirrizultaw dawn id-difetti ... l-appaltatur jitgies in kolpa minhabba inadempiment.
“ll-kolpa kontrattwali hija dik li tikkonsisti fin-nuqqas ta’ l-ezekuzzjoni, jew fezekuzzjoni hazina,
ta’ l-obbligazzjoni rizultanti mill-kuntratt’ (Kollez. Vol XXXVIII pl p292)...”

Danni kuntrattwali: L-artikoli tal-ligi applikabbli

22. L-artikoli tal-ligi principali applikabbli ghall-kaz odjern huma ghalhekk is-segwenti:

“1133. Id-debitur, ukoll jekk ma jkunx mexa b’mala fidi, jigi kkundannat ghad-danni, jekk
ikun hemm lok, sew minhabba li jkun nagas ghall-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni kemm
ukoll minhabba d-dewmien fl-esekuzzjoni taghha, kemm-il darba hu ma jippruvax illi
n-nuqqas tal-esekuzzjoni jew id-dewmien sar minhabba xi haga barranija li taghha huwa
ma kienx htija

1134. Id-debitur mhux obbligat ghad-danni jekk hu ma setax jaghti jew jaghmel il-haga li
obbliga ruhu li jaghti jew li jaghmel, jew ghamel il-haga li ma kellux jaghmel, minhabba
forza magguri jew minhabba accident.

1135. Bla hsara tal-ec¢ezzjonijiet u tat-tibdil kif migjubin hawn aktar ’il quddiem, id-danni
li ghandhom jithallsu lill-kreditur huma, b’mod generali, ghat-telf li jkun bata’ u I-gligh li
jkun gie mtellef.

1136. Id-debitur hu obbligat biss ghal dawk id-danni li basar jew li wiehed seta’ jobsor fiz-
zmien tal-obbligazzjoni, izda dan kemm-il darba n-nuqqas tal-esekuzzjoni tal-
obbligazzjoni ma jkunx gej minn ghemil tieghu doluz.

1137. Fil-kaz ukoll illi n-nuqqas tal-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni jkun gej minn ghemil
doluz tad-debitur, fid-danni dwar it-telf li jkun bata I-kreditur u I-qligh li hu jkun gie
mtellef, ghandhom jidhlu biss dawk id-danni li jkunu I-effett immedjat u dirett tan-nuqqas
tal-obbligazzjoni.’
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Danni kuntrattwali: Il-kwalita tax-xogholijiet

Kif ga nghad, ir-relazzjoni bejn il-partijiet hija regolata prin¢ipalment permezz ta’
skrittura datata 5 ta’ Lulju 202334 li tistipula inter alia ir-rati/unit prices magbula
ghax-xogholijiet, id-data ta’ meta kellhom jibdew u jitlestew, gbil dwar il-perit li
kellu jissorvelja x-xogholijiet, l-modalitajiet ta’ kif kellhom isiru l-pagamenti u
kundizzjonijiet ohra dwar l-andament tax-xoghol u r-rizoluzzjoni ta’ problemi li
jistghu jingalghu.

Fin-nota ta’ konteggi taghhom I-intimati ghamlu elenku tal-ammonti mnizzla fil-kont
tar-rikorrenti li skond huma ghandhom jitnehhew mill-bilan¢ dovut lir-rikorrent
minhabba li jirrapprezentaw xoghol hazin kif ukoll spejjez li kellhom jaghmlu
minhabba dan ix-xoghol hazin:

€180.00 | Spejjez u xoghol relatati mat-tkissir tat-tarag (tkissir ta' turgien/skip)
€308.75 | Spejjez u xoghol relatati mat-tkissir tat-tarag (turgien tal-konkos) ]
S(.)rr.wm €2,226.00 | Art tal-konkos fil-garages, drive-in, rampa Bll_l no. 8-
zejda ) ) Misc
€100.00 | Art tal-konkos taht it-tarag
€2,814.75 | Sub-total
€1,800.00 | Xoghol ta' gypsum ghal difetti fis-sagaf ?
€160.00 | Trangar ta' planters hziena ?
€5,500.00 | Jerga jingala konkos u ssir rampa mill-gdid Fol 99
€450.00 | Trangar ta' kontrabejt (liquid membrane, sealer) Fol 99
Spejjez €240.00 | Gypsum ?
inkorsi €90.00 | Tikhil fug hajt tal-washroom Fol 99
€150.00 | Tqattiegh ta' hajt minhabba bieb ta' barra Fol 99
€400.00 | Ventilaturi Fol 99
€250.00 | Qoxra taht il-gallarija tal-ewwel sular Fol 99
€9,040.00 | Sub-total
25. Klawzola vi tal-kuntratt tistipula li: “ll-Perit ghandu jiccertifika d-data meta, fl-opinjoni

26.

27.

tieghu, ix-xoghol ikun lest minn kollox.”

Klawzola vii tal-kuntratt tistipula li: “kull difett li jidher fi zmien mhux iktar minn xahrejn
minn meta jkun lest ix-xoghol u li jkun ikkawzat minn xoghol jew materjal hazin ghandu jigi
rrangat mill-kuntrattur skond I-ordni tal-perit sakemm il-perit ma jordnax mod iehor".

Mill-process ma jidhirx li qatt gie mahrug certifikat mill-Perit dwar it-tlestija tax-
xogholijiet. Kemm ir-rikorrent u kemm l-intimati jagblu illi x-xogholijiet bdew fl-
2014 u filfatt l-intimati jghidu li x-xogholijiet bdew f'Jannar 2014. L-intimati jghidu li
dawn ix-xogholijiet damu sentejn u nofs biex jitlestew (li allura jigi bejn wiehed u

34 Fol 46-50 (Dok RS2)
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iehor sa’ Gunju/Lulju 2016) filwaqt li r-rikorrent tenna li ma jiftakarx kemm damu.
[1-Qorti tqis li I-ahhar kont tal-Perit Mintoff (li mieghu kellu annessi Bills no. 4-8)
inhareg fid-29 ta’ Settembru 2016 u ghalhekk certament illi I-izvilupp kien tlesta
gabel dik id-data.

Jirrizulta illi d-difetti senjalati mill-Perit Bonello fir-rapport intern tieghu li ghadda
lil Perit Mintoff jirreferu ghal dak li kkonstata l-istess Perit wara s-site inspection
tieghu tas-26 ta’ Settembru 2015 - allura johrog c¢ar illi d-difetti hargu matul ix-
xogholijiet u ¢ertament mhux iktar tard minn xahrejn wara li tlestew ix-xogholijiet
(ai termini tal-Klawzola vii).

Jirrizulta ukoll mix-xhieda tar-rikorrent moghtija in kontoezami illi meta gie ghall-
kejl finali (li allura fughom gie bbazat lI-ahhar kont ossia dak tad-29 ta’ Settembru
2016), il-Perit ghamel il-kejl fil-presenza tal-intimati. Ir-rikorrent tenna ukoll illi
malli sar jaf illi kien hemm dizgwid mal-intimati rigward l-ahhar kont, huwa halla
fidejn il-Perit Mintoff sabiex fejn jara li l-intimati kellhom ragun, jagta’ huwa stess
mill-kont u dan minghajr il-bZzonn ta’ xi approvazzjoni mir-rikorrent. Madanakollu
ma jidhirx li I-Perit Mintoff qatt ghamel dan l-eser¢izzju ta’ tnaqqgis minkejja li skond
il-Klawzola vii il-Perit kellu s-setgha li jordna lill-kuntrattur sabiex jirranga x-
xogholijiet li jkunu saru b’'mod hazin. Inoltre, mill-aspett tekniku x-xhieda moghtija
mill-Perit Mintoff u I-Perit Bonello fil-kawza kienet wahda pjuttost xotta u huwa biss
ir-rapport tal-Perit Bonello (u ftit mix-xhieda tieghu) illi jista’ jghin lill-Qorti
tikkunsidra f'iktar dettal dwar il-kwalita’ tax-xogholijiet li saru mir-rikorrent.

Fi¢-¢irkostanzi u anke in vista tal-fatt illi la parti u lanqas ohra ma talbu li jinhatar
perit tekniku mill-Qorti, ser tkun l-istess Qorti illi tidhol wahda wahda fil-lamenteli
tal-intimati sabiex tara jekk dawn gewx sorretti mill-provi, u fkaz affermattiv,
tillikwida d-danni relattivi li sofrew:

1. Is-sagaf tal-pjan terran

“

Skond ir-rapport tal-Perit Bonello35, “in some places there is a void on the
underside of the slab. This happened becasue a lot of rain fell during the night
before the concrete slab was cast, with the result that the timber used for the
formwork swelled and some of the planks lifted up. The contractor did not

remedy the defect in the formwork and cast the concrete.”

Fix-xhieda tieghu l-istess Perit qal illi minkejja li kienet ingibditlu I-
attenzjoni r-rikorrent, il-konkos kien inghata xorta wahda u ghalhekk ma
giex lixx billi ha I-forma tas-shutter.

35 Fol 78-81
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Min-naha tieghu r-rikorrent in kontro ezami qal li meta kien ha jaghti -
konkos u fegget din il-problema kienet ittiehdet de¢izjoni quddiem il-Perit
illi I-konkos xorta jinghata.3¢

Kif nghad fil-gurisprudenza fuq c¢itata, appaltatur ma jistax jezimi ruhu mir-
responsabilta tieghu li jaghti opra sodisfacenti lill-appaltant billi jghid li jkun
mexa skond l-ispecifications jew l-istruzzjonijiet moghtija mill-kommittent
jew minn persuna mqgabbda minnu (dan il-kaz, il-Perit).

Madanakollu 1-Qorti tara li m’ghandhiex tidhol f'din il-materja, u ¢ioe kellux
htija jew le ir-rikorrent f'dan ir-rigward, billi I-ammont ta’ kumpens li ged
jitolbu l-intimati, sabiex isir is-suffett, ossia dak ta’ € 1,800 ma jidhirx li qatt
gie ppruvat minnhom fil-kors tal-kawza. Filfatt la ttellghet xi persuna tixhed
dwar dawn ix-xogholijiet u lanqas gew ipprezentati xi ricevuti f'dan ir-
rigward. Ghalhekk il-Qorti m’hijiex ser taccetta li dan l-ammont ta’ € 1,800
huwa dovut bhala danni.

2. Qlib tal-art tal-basement, nuqqgas ta’ xibka u difetti fir-rampa

Skond ir-rapport tal-Perit Bonello, “The ground slab in the driveway of the
garages was not laid to falls to direct any water falling on it towards the floor
drain. On the contrary, when water was thrown onto the floor, a pond formed
in front of one of the garages, away from the floor drain. Furthermore, from
trial holes excavated, it has resulted than no mesh fabric reinforcement was
placed in the ground slab .”

L-intimati inoltre jghidu li partijiet mill-art tal-konkos inqasmu skond kif
jidher mir-rapport tal-Perit, li r-rampa saret mimlija hotob . Madanakollu
dan il-gqsim u dawn il-hotob ma rrizultawx mill-istess rapport. Min-naha
tieghu r-rikorrent jghid illi huwa ma jahtix ghall-ftit ilma li jista’ jingabar
ghaliex I-angolatura tat-triq hija tali illi meta taghmel xita gawwija, I-ilma
jista’ jagbez il-gutters li saru. Inoltre huwa tenna li l-ispejjez mitluba mill-
intimati biex jirrangaw din il-problema (€ 5,500) huma ec¢¢essivi ferm meta
mgqabbla mar-rati tieghu u li jekk xejn, hemm bZonn biss saghtejn xoghol
biex titranga. Dwar ix-xibka fl-art huwa sostna illi apparti li gatt ma nghata
struzzjonijiet biex jaghmilha, hemm riskju li jekk din issir tispi¢ca tissaddad
u tagsam il-konkos.

36 A fol 140H
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[I-kumpens mitlub mill-intimati huwa € 5,500 sabiex jerga jinqala I-konkos u
ssir rampa mill-gdid. I1-Qorti intalbet ukoll illi tnehhi l-ammonti ta’
€2,226.00 u €100.00 mill-ahhar kont tar-rikorrent (ghall-art tal-konkos fil-
garages, drive-in, rampa u taht it-tarag).

[I-Qorti hadet konjizzjoni ukoll ta’ dak li gal Josef Camenzuli, ossia I-persuna
li allegatament tqabbdet mill-intimati biex jaghmel ix-xogholijiet ta’ tiswija.
Ghalkemm mill-affidavit tal-intimati johrog illi dan effettivament kien
tgabbad diga biex jaghmel ix-xoghol, madanakollu rrizulta mix-xhieda tal-
istess Camenzuli li dawn ix-xogholijiet (i.e. in konnessjoni mar-rampa)
ghadhom ma sarux. Mitlub jelabora fuq dawn ix-xogholijiet, Camenzuli qal
biss illi r-rampa ma saritx tajba u illi jkollu bZzonn jaghmel kollox mill-gdid.

Ghalkemm tqis illi x-xoghol li sar fir-rigward tar-rampa u tal-qlib tal-art seta’
sar ahjar, il-Qorti ma temminx illi din il-problema hija ta’ natura magguri u li
tehtieg hafna xoghol. Ghalhekk hija sejra biss tirriduci l-ammont ta’
€2,226.00 u€100.00 mitlub fl-ahhar kont tar-rikorrent ghal dak ta’ € 1,113
u m’hijiex ser tilga’ l-ammont ta’ € 5,500 mitlub bhala kumpens li bl-ebda
mod ma jirrizulta li huwa gustifikat.

3. Taragli jaghti ghall-garages

Skond ir-rapport tal-Perit Bonello, “The first step at Semi-Basement Level was
constructed in front of the doorway leading to the driveway of the garages.
This step is obstructing the passageway between the door and the lift, and

has thus rendered access for a wheelchair from the garages to the lift
impossible”.

L-intimati jghidu li t-tarag li jaghti ghal garages kellu targa li spic¢at f'nofs il-
bieb u ghalhekk kien hemm bZonn tkissir sal-indana ta’ fug. Skond huma I-
ispejjez u x-xoghol in konnessjoni ma’ dan it-tkissir ossia l-ammonti ta’ € 180
u € 308.75 (Bill No. 8 - Miscellaneous3?) ghandhom jitnehhew mill-ahhar
kont billi dawn diga gew indikati f'kontijiet ohra esebiti mir-rikorrent bhala
Item 11 (Bill No. 3 - Ground Floor).

[1-Qorti fliet il-process ghal numru ta’ drabi u ma jirrizultax illi “Bill No. 3 -
Ground Floor” gie ipprezentat lilha. Filfatt I-unika darba li jissemma huwa
biss fl-ittra tal-Perit Mintoff tal-5 ta’ Mejju 2015 (a fol 110) meta dan jaghmel
riferenza ghall-ammont globali ta’ € 58,432.43 dovut mill-intimati lir-
rikorrent ghal “Bill Nos. 1-3".

37 Esebit mir-rikorrent
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[1-Qorti trid tqis pero’ dak illi xehed ir-rikorrent f'dan ir-rigward. Fis-seduta
tal-10 ta’ Mejju 2021 huwa qal illi huwa kien talab lill-intimati jtuh biss tal-
materjal u ma jhallsuhx t'idu u li din il-proposta kienet giet accettata. Fis-
seduta tal-25 ta’ Ottubru 2021 imbaghad ir-rikorrent qal illi minkejja li huwa
hass li ma kellux tort f'din il-kwistjoni u li dejjem hadem skond I-
istruzzjonijiet u d-disinni tal-perit huwa kien lahaq ftehim mal-intimat illi
jinghata biss ftit mill-ispejjez tieghu dwar it-tarag.

Fi¢-¢irkustanzi u fid-dawl ta’ din l-inkonsistenza fix-xhieda tar-rikorrenti 1-
Qorti thoss illi ghandha tnehhi totalment I-ammonti ta’ € 180 u € 308.75
indikati f'Bill No. 8 - Miscellaneous bhala spejjez u xoghol relatati mat-tkissir
tat-tarag (tkissir ta' turgien/skip u turgien tal-konkos)s3s.

4. Haijt fil-pjan terran u hajt fil-bitha

Skond ir-rapport tal-Perit Bonello, “A wall in the living room at Ground Floor
Level has not been constructed perpendicular to the facade, with the result
that the tiles close to this wall are very unsightly... The top part of the HCB wall
constructed in the backyard to form the washroom is out of plumb.
Consequently the wall is very unsightly”

Fix-xhieda tieghu I-Perit Bonello sostna illi fil-pjan terran kien hemm hajt li
ma kienx kartabun (ossia’ 90°) u ghalhekk meta tqgieghed il-madum, il-gonot
tal-istess madum kixef id-difett. Xehed ukoll illi I-hajt tal-bitha ma kienx
mibni comb imma kien mghawweg.

Ma jidhirx illi dawn id-difetti gew kkontestati mir-rikorrent.

L-intimati ged jitolbu s-somma ta’ € 240 bhala xoghol ta’ gypsum u spiza
ohra ta’ € 90 bhala xoghol ta’ tikhil fuq il-hajt tal-fa¢cata tal-washroom.
Filwaqt l-ammont ta’ € 240 ma jidhirx li gie ppruvat u ghalhekk ma jistax
jintlaga’, l-ammont ta’ € 90 gie ikkonfermat minn Josef Camenzuli u jirrizulta
ukoll mill-kont tieghu a fol 99 tal-process. Ghalhekk il-Qorti sejra tilga’ biss I-
ammont ta’ € 90 bhala kumpens f'dan ir-rigward.

5. Gebel fil-fac¢ata

Skond ir-rapport tal-Perit Bonello, “On one side of the facade, a thin masonry
course was introduced beneath the parapet wall. On the other side of the
facade, masonry blocks larger than the standard height were used. This has
rendered the top part of the facade very unsightly.”

38 Esebit mir-rikorrent
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[I-fa¢¢ata tat-tieni sular li qeghda fuq il-fil inbniet kemm b’gebel kbir u kemm
b’gebel Zghir, kif indikat f'item 6 tar-rapport tal-Perit. Din giet irrangata mir-
rikorrent wara hafna diskussjonijiet.

L-intimati ma talbu l-ebda kumpens f'dan ir-rigward.

Planters ta’ quddiem il-bieb

[r-rapport tal-Perit Bonello ma jsemmi xejn f'dan ir-rigward. L-intimati
jghidu illi I-planters ta’ quddiem il-bieb, li ghalihom gew i¢¢argjati € 352.24
(item 13, Bill no. 8), saru ta’ dags differenti ossia wahda kbira u wahda
zghira u li dawn taparsi gew trangati mir-rikorrent izda l-intimati xorta ma
kienux kuntenti. Ghalhekk huma gabbdu lil tnejn min-nies li rrangawhom bi
spiza ta’ € 160.

Mill-provi ma jirrizultax illi ttellghet xi persuna tixhed dwar dawn ix-
xogholijiet u lanqas ma gew ipprezentati xi ricevuti f'dan ir-rigward.

Ghalhekk il-Qorti mhijiex ser tilqa t-talba ghall-kumpens f'dan ir-rigward.

Qsim tal-kontrabeijt

Ir-rapport tal-Perit Bonello ukoll ma jsemmi xejn f'dan ir-rigward. L-intimati
jghidu illi I-kontrabejt inqasam u kellu jitranga bis-sealer u bil-membrane bi
spiza ta’ € 450. Dan l-ammont gie kkonfermat minn Josef Camenzuli fix-
xhieda tieghu u huwa ukoll rifless fil-kont a fol 99. II-hsara ma gietx
ikkuntestata mir-rikorrent u ghalhekk il-Qorti thoss illi dan l-ammont huwa
dovut.

Tqgattiegh tal-hajt sabiex jehel bieb ta’ barra

Ir-rapport tal-Perit Bonello ukoll ma jsemmi xejn f'dan ir-rigward. L-intimati
jghidu illi meta bdew jaghmlu l-finishes tal-maisonette skoprew li ma setghux
jahdmu l-bieb ta’ barra ghaliex il-koxox tal-hitan kienu mghawwga u
ghalhekk kellu jsir xoghol ta’ tqattiegh fil-hajt li ghalihom nefqu € 150. Dan 1-
ammont gie kkonfermat minn Josef Camenzuli fix-xhieda tieghu u huwa ukoll
rifless fil-kont a fol 99. In-nuggas lamentat ma giex ikkuntestat mir-rikorrent
u ghalhekk il-Qorti thoss illi dan l-ammont huwa dovut.

Ventilaturi
Xejn ma jissemma f'dan ir-rigward fir-rapport tal-Perit Bonello. L-intimati

jishqu illi I-ventilaturi ma kienux saru u kellhom isiru a spejjez ulterjuri ta’ €
400. Dan l-ammont gie kkonfermat minn Josef Camenzuli fix-xhieda tieghu u
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huwa ukoll rifless fil-kont a fol 99. Ma jidhirx li dan in-nuqqas ta’ ventilaturi
gie ikkuntestat mir-rikorrent tant illi addirittura fix-xhieda tieghu qal illi
huwa kien inkariga lill-Perit Mintoff sabiex f’kaz illi kien hemm ventilaturi
negsin dan seta inaqqas l-ammont taghhom mill-kont. Fi¢-¢irkostanzi
ghalhekk il-Qorti ser tilga’ t-talba ghall-kumpens f'dan ir-rigward.

10. Qoxra fugq il-fil taht il-gallarija tal-ewwel sular

Skond l-intimati, taht il-gallarija tal-ewwel sular ma kienetx saret il-qoxra
fuq il-fil u ghalhekk sabiex tigi rimedjata kellhom jidhlu ghal spiza ta’ € 250.
Dan l-ammont gie kkonfermat minn Josef Camenzuli fix-xhieda tieghu u
huwa ukoll rifless fil-kont a fol 99. In-nuqqas lamentat ma giex ikkuntestat
mir-rikorrent u ghalhekk il-Qorti thoss illi dan I-ammont huwa dovut.

Danni kuntrattwali: Id-dewmien fl-ezekuzzjoni tax-xogholijiet

Tajjeb jinghad mill-bidu nett illi fir-risposta u l-kontrotalba taghhom l-intimati qalu
biss illi b’kawza tax-xogholijiet li ma sarux skond is-sengha u l-arti huma sofrew
danni “irreparabbli li mhux facilment jigu rimedjati inkluz li I-valur tal-fond de quo gie
affettwat negattivament”. Fl-ebda stadju gabel ma gie ipprezentat l-affidavit tal-
intimat Grima (kwazi tlett snin wara I-ftuh tal-kawza) ma kien hemm xi indikazzjoni
illi I-intimati kienu ged jitolbu kumpens ghall-kirja ta’ akkomodazzjoni alternattiva.

Skond il-ftehim ta’ bejn il-partijiet ix-xoghol seta’ jibda fl-ahhar ta’ Settembru 2013 u
kellu jitlesta “sa hames xhur wara” minghajr ma jkun hemm wagqfien.

Kif ga nghad, mill-process ma jidhirx li qatt gie mahrug ¢ertifikat mill-Perit dwar it-
tlestija tax-xogholijiet. Kemm ir-rikorrent u kemm l-intimati jagblu illi x-xogholijiet
bdew fI-2014 u filfatt l-intimati jghidu li x-xogholijiet bdew f'Jannar 2014. L-intimati
jghidu li dawn ix-xogholijiet damu sentejn u nofs biex jitlestew (li allura jigi bejn
wiehed u iehor sa’ Gunju/Lulju 2016) filwaqt li r-rikorrent tenna li ma jiftakarx
kemm damu. I1-Qorti tqis li I-ahhar kont tal-Perit Mintoff (li mieghu kellu annessi
Bills no. 4-8) inhareg fid-29 ta’ Settembru 2016 u ghalhekk ¢ertament illi I-izvilupp
kien tlesta qabel dik id-data.

L-intimati ged jghidu li minhabba d-dilungar ta’ Zmien u tenut kont it-trapass taz-
Zmien sabiex isiru l-finishes interni, huma damu aktar ma dahlu fdarhom u ghalhekk
batew danni f'’kera Zejda ghal perjodu 01.07.2013 - 01.06.2016 u c¢ioe kera li hallsu
ghal akkomodazzjoni alternattiva u dan fl-ammont ta’ € 8,550.
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Skond ix-xhieda tieghu3? ir-rikorrent spjega kif il-perjodu ta’ hames xhur maqgbul
bejn il-partijiet ghat-tlestija tax-xogholijiet ma kienx possibbli ghaliex fil-bidu kienet
saret xi hsara lil gar u dan harbat lI-andament tax-xoghol.

[1-Qorti tqis illi apparti illi ma jidhirx illi matul il-pendenza tax-xogholijiet kien
hemm xi ilment mill-intimati dwar id-dewmien jew dwar il-fatt illi huma kienu
geghdin ihallsu kera sabiex jghixu f'post alternattiv, jirrizulta illi I-intimati ma
ressqu l-ebda prova dwar l-ammont ta’ € 8,550 mitlub minnhom ghajr ghal kopja ta’
cekkijiet mahruga lil ¢ertu Ronnie Camilleri li jkopru l-perjodu minn 01.07.2014 sa’
01.06.2016 u li flimkien huma ghas-somma totali ta’ € 8,550. M’hemm l-ebda
indikazzjoni li dawn ic¢-¢ekkijiet huma hlasijiet ta’ kera. Kien mistenni illi dawn I-
allegazzjonijiet jigu ssostanzjati bi provi konkreti fosthom, tal-inqas kuntratt ta’ kera
jew ix-xhieda ta’ Ronnie Camilleri nnifsu.

Inoltre huwa ferm indikattiv li minkejja li l-intimati kellhom id-dritt, inkluz taht
klawzola xiii tal-kuntratt, sabiex jwaqqfu x-xoghol u jitterminaw l-appalt minhabba
d-dewmien fl-ezekuzzjoni tax-xoghol, huma gatt ma ezerc¢itaw dan id-dritt jew
heddew li jaghmlu hekk.

B’hekk huwa ¢ar illi dan I-ammont mhuwiex dovut.
Likwidazzjoni tal-ammont dovut

Ghalhekk fir-rigward tad-danni mitluba mill-intimati minhabba d-difetti fix-
xogholijiet il-Qorti sejra:

1. tnaqqas l-ammont ta’ €1,701.75 mill-ahhar kont (Bill no. 8) ossia billi:

i. Tnaqqas l-ammont mitlub fil-Bill no. 8 a fol 45 ghal “art tal-konkos fil-
garages, drive u rampa (bil-power float)” minn € 2,226 ghal € 1,113.

ii. Tnehhil-ammont ta’ € 100 mitlub fil-Bill no. 8 a fol 45 ghal “art tal-
konkos taht it-tarag”

ili. Tnehhil-ammonti ta’ € 180 u € 308.75 mitluba fil-Bill no. 8 a fol 45
ghal “tkissir ta' turgien/skip” u “turgien tal-konkos”

2. Taghti s-somma ta’ € 1,340 bhala kumpens ghal spejjez inkorsi mill-intimati
ossia:
i. €450 (Trangar ta' kontrabejt (liquid membrane, sealer)
ii. €90.00 (Tikhil fuq hajt tal-washroom)
iii. €150.00 (Tqattiegh ta' hajt minhabba bieb ta' barra)
iv. €400.00 (Ventilaturi)
v. €250.00 (Qoxra taht il-gallarija tal-ewwel sular)

39 Afol.31
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40. B’hekk mill-bilanc ta’ € 12,503.88 (li I-Qorti tfakkar illi huwa inqas mill-ammont ta’
€ 12,698 kif indikat mir-rikorrent fir-rikors promotur) trid titnaqqas is-somma ta’
€2,453.00 biex b’hekk jifdal bilan¢ ta’ € 10,050.88 dovut lir-rikorrent.

Decizjoni

41. Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti qeghda tiddisponi mit-talbiet tar-rikorrent,
mill-kontrotalba tal-intimati u mill-e¢¢ezzjonijiet mressqa mill-partijiet ghall-
atti ta’ xulxin, kif gej:

1. Qabel xejn tichad l-e¢¢ezzjoni tan-nullita’ tal-azzjoni tar-rikorrent
mressqa mill-intimati;

2. Tilga’ t-talbiet tar-rikorrent u lI-kontrotalba tal-intimati in parte fis-
sens illi tnaqqgas l-ammont ta’ €1,701.75 mill-ahhar kont (Bill no. 8) tar-
rikorrent u taghti lill-intimati s-somma ta’ € 1,340 bhala kumpens ghal
spejjez inkorsi mill-intimati biex b’hekk wara li jitnagqsu mill-ammont
ta’ € 12,503.88 dovut lir-rikorrent, jifdal bilan¢ ta’ ghaxart elef u
hamsin euro u tmienja u tmenin ¢entezmu (€ 10,050.88) favur l-istess
rikorrent;

3. Tikkundanna lill-intimati jhallsu dan l-ammont ta’ € 10,050.88 lir-
rikorrent bl-imghaxijiet bir-rata ta’ tmienja fil-mija fis-sena (8%) mid-
data tal-prezentata tar-rikors sad-data tal-pagament effettiv.

L-ispejjez ghandhom jigu spartati kif gej: dawk in konnessjoni mal-azzjoni
tar-rikorrent jigu ssopportati 4/5 mill-intimati u 1/5 mir-rikorrent, dawk
in konnessjoni mal-kontrotalba tal-intimati jithallsu kollha mill-intimati.

V.G. Axiak Y.M. Pace

Magistrat Dep. Registratur
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