App. Civ. 336/16/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 9 ta’ Mejju, 2024.

Numru 3

Rikors numru 336/16/1 MH

Paul Bonnici
V.
Anthony D’Amato u b’digriet tat-18 ta’ Jannar 2017 giet mizjuda

Catherine D’Amato

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaqg mill-attur Paul Bonnici minn
sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar 1-10 ta’ Lulju, 2020,
fejn hija ddikjarat li I-hajt divizorju li jifred I-ghelieqi tal-partijiet huwa
wiehed mizmum b’mod komuni bejniethom, skont ir-regoli misjuba fl-
Artikoli 408 u 410(1) u (2) tal-Kodiéi Civili.
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Dahla

2. B’rikors mahluf tas-26 ta’ April, 2016, I-attur Paul Bonnici fisser li
huwa ghandu fidejh I-utile dominju temporanju fuq bi¢¢a raba’
fBirzebbuga, filwaqt il-konvenut Anthony D’Amato ghandu raba’ iehor li
jmiss ma’ dak tal-attur min-nofsinhar. Kompla jispjega li r-raba’ mizmum
mill-konvenut jinsab flivell oghla mir-raba’ tieghu u li bejn ir-raba’ tal-
partijiet hemm hajt divizorju li ilu hemm ghal snin twal u huwa mibni
kompletament fuq artu. Huwa tenna li matul iz-zmien l-awturi tieghu fit-
titlu haxxnu I-hajt divizorju b’'mod konsiderevoli. Madankollu sahaq i
kemm il-hajt divizorju u kif ukoll il-hxuna mizjuda baqghet dejjem fuq il-

proprjeta mizmuma minnu u mill-awturi tieghu fit-titlu.

3. L-attur issokta jfisser li, b’mod abbuziv u minghajr ma kellu ebda
jedd, il-konvenut nehha |-gholi tal-hajt divizorju li kien oghla mil-livell tar-
raba’ mizmum mill-attur u hawwel sigar u xtieli fuq il-hxuna mizjuda mal-
haijt divizorju li tinsab kollha kemm hi fil-proprjeta tieghu. Zied jghid li fuq
l-istess hxuna tal-hajt, il-konvenut bena wkoll parti minn kamra u fetah

tieqa ghal fuq il-proprjeta tieghu.

4. L-attur qal li huwa sejjan lill-konvenut biex jirrimedja I-imgiba tieghu,

izda dan baga’ ma ghamel xejn. Minhabba f'hekk, huwa fetah din il-kawza
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u talab lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«(1) tistabbilixxi, occorrendo previa |-opera ta’ periti nominandi, il-hxuna
tal-hajt divizorju li jinsab fil-proprjeta tal-attur u jikkonfina mal-proprjeta
posseduta mill-konvenut kif ukoll il-hxuna mizjuda mal-hajt divizorju
msemmi;

(2) tiddeciedi u tiddikjara illi I-hxuna mizjuda mal-hajt divizorju u I-art li
fugha saret dik il-hxuna jappartjenu fl-intier taghhom lill-attur;

(3) tiddeciedi u tiddikjara li I-konvenut hawwel xtieli u sigar fil-proprjeta
tal-attur, u dan bla jedd u abbuzivament;

(4) tiddeciedi u tiddikjara illi I-konvenut bena parti minn kamra fil-
proprjeta tal-attur u fetah tieqa fuq il-proprjeta tal-attur, u dan bla jedd
u abbuzivament;

(5) tikkundanna lill-konvenut inehhi dik il-parti mill-kamra minnu mibnija
fug proprjeta tal-attur u x-xtieli u s-sigar minnu mhawila fil-proprjeta ta’
I-attur entro terminu qasir u perentorju minnha prefiss ghal dan il-ghan,
u dan taht is-sorveljanza ta’ periti nominandi;

(6) tawtorizza lill-attur sabiex, fl-eventwalita li I-konvenut jonqos milli
Jjaghmel ix-xoghlijiet ordnati lilu fit-terminu lilu prefiss, jaghmel hu stess
dawk ix-xoghlijiet taht is-sorveljanza ta’ periti nominandi u bl-ispejjez
ikunu kollha a karigu tal-konvenut;

(7) tordna lill-konvenut sabiex jgholli I-hajt divizorju mil-livell tal-art
posseduta minnu Kif trid u titlob il-ligi, u dan previa kull provvediment
iehor li lilha jidhrilha xieraq u opportun.

Bl-ispejjez kontra I-konvenut, li hu minn issa ingunt in subizzjoni.»

5. ll-konvenut Anthony D’Amato ressagq it-twegiba mahlufa tieghu fid-

29 ta’ Awwissu, 2016, fejn gal hekk:

«1. Preliminarjament, I-art mertu ta’ dan il-kaz giet akkwistata fiz-zwieg
minn Catherine D’Amato li hija mart il-konvenut, ghalhekk minhabba I-
komunjoni tal-akkwisti I-art tappartjeni kemm lil Catherine D’Amato kif
ukoll lill-konvenut, u ghaldaqstant Catherine D’Amato ghandha tkun
parti fil-pro¢eduri sabiex il-gudizzju jkun integru.

2. Preliminarjament |-attur ghandu jipprova li I-hajt divizorju huwa mibni

kompletament fuq il-propjeta tieghu kif argumenta fir-rikors promotur
tieghu, tant li skont hu, hxien fuq proprjeta llum posseduta minnu, ghal

Pagna 3 minn 29



App. Civ. 336/16/1

liema fatt asserit minnu fparagrafu numerat 4 tar-rikors promotur, huwa
sa issa qatt ghadu ma gab l-icken prova konkreta.

3. Preliminarjament ukoll u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, il-
preskrizzjoni trentennali a tenur tal-Artikolu 2143 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta f'dak li jirrigwarda I-gholi u I-hxuna tal-hajt divizorju b’dan Ii I-
hajt divizorju huwa regolat bl-artikoli 410 (1) u (2) u Artikolu 408 tal-Kap.
16 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux kif ged jallega |-attur u ¢joé Ii I-hajt
divizorju jappartjeni lill-attur.

4. L-attur ghandu jipprova ghaliex, minghajr ma sa issa pprovda I-icken
prova ta’ Atti Legali li juru I-kontra, ghaliex m’ghandhomx japplikaw I-
Artikolu 410 (1) u (2) u Artikolu 408 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u
dan qed jinghad ghaliex bl-argumenti migjuba fir-rikors promotur tieghu,
senjatament fartikoli 3 u 4, qieghed jimplika li I-hajt divizorju huwa mibni
kompletament fuq il-propjeta tal-attur u li l-awturi fit-titolu haxxnu I-
hxuna tal-hajt divizorju.

5. llliin linea ma’punt 3, irid jinghad i I-ebda parti tal-hajt ma hija mibnija
fuq il-hamrija tal-attur, apparti |-fatt Ii bhal jidher li I-attur qed jaghzel li
jimxi fuq informazzjoni moghtija lilu bil-fomm minn predecessuri tieghu
li waslet ghandhom bl-istess mod mic-¢enswalisti ta’ gqabilhom minghajr
ma jipprezenta dokumenti ta’ sahha legali li b’mod c¢ar jindikaw dan.

6. ll-konvenut jagbel li xi snin ilu hawwel xi sigar fil-mazkan fuq il-parti
tal-hajt wiesa’ vi¢in il-hamrija tieghu, liema hajt huwa proprjeta tieghu u
dan kif tistipula I-ligi, senjatament Artikolu 410 (1) u (2) u Artikolu 408
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

7. 1lli I-kkonvenut jikkondividi mal-attur li huwa bena xi filati fug parti tal-
hajt divizorju sabiex ma jizzerzagx gebel zghir fil-proprjeta tieghu liema
filati fdawn I|-ahhar gimghat huwa nehha inkluz il-famuza tieqa li
semma l-attur, mhux ghaliex dan kollu kien mibni fuq proprjeta tal-attur
kif ged jallega l-attur fir-rikors promotur, imma sabiex ma jinqalghux
kwistjonijiet mal-attur |-aktar ghaliex il-familji rispettivi taghhom huma
relatati minn xulxin permezz taz-zwieg u ma riedx jerga’ jhalli lok ghal
xi incident fejn I-attur tela’ fuq il-hajt minghajr ebda dritt li taghtih il-ligi u
verbalment affronta lill-konvenut fejn darba anke kellu jaghmel rapport
I-Ghassa tal-Pulizija tal-lokal.

8. llli fiktar minn ghoxrin sena li ilha ghaddejja din il-kwistjoni, I-attur
gatt ma pprovda lill-konvenut Atti Notarili jew dokumentazzjoni ta’
sahha legali li turi u ssahah I-argumenti li l-attur gab fir-rikors promotur
tieghu.

9. i fkull kaz it-talbiet tal-attur huma infondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra tieghu.

10. Salv eccezzjonijiet ohra premessi mill-ligi.»
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6. Flimkien mat-twegiba mahlufa tieghu, il-konvenut ressaq ukoll

kontrotalba fejn talab lill-Ewwel Qorti:

«(1) Tiddikjara li I-hajt divizorju ta’ bejn |-ghelieqi tal-attur u tal-konvenut
rikonvenjenti huwa komuni u regolat mil-ligi Civili, senjetament |-Artikolu
410 (1) u (2) u Artikolu 408 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

(2) Tordna lill-attur sabiex fi zmien qasir u perentorju jerga’ jirripristina
I-hajt divizorju kif kien sa ftit ilu, li hu hatt fuq in-naha tal-hamrija tieghu
u fl-gholi originali tieghu skont ir-ritratti ¢ari li jezistu bhala prova u li ser
Jigu prodotti fil-kawza.

(3) Tawtorizza wkoll lill-konvenut sabiex fl-eventwalita li l-attur jongos
milli jaghmel ix-xoghlijiet lilu ordnati minn din |-Onorabbli Qorti fit-
terminu lilu prefiss, il-konvenut jinkariga persuna sabiex taghmel dan
ix-xoghol fil-prezenza tieghu u taht is-sorveljanza ta’ perit nominandi u
bl-ispejjez ikunu kollha a karigu tal-attur.

Bl-ispejjez kontra I-attur rikonvenut li hu minn issa ingunt ghas-
subizzjoni.»

7. Imbaghad fis-17 ta’ Ottubru, 2016 I-attur Paul Bonnic¢i wiegeb ghall-

kontrotalba tal-konvenut fejn gal:

«1. llli preliminarjament, jigi rilevat illi 1-konvenut rikonvenzjonanti mhux
qged jaghmel distinzjoni bejn il-hajt divizorju li jagsam il-beni tal-
kontendenti, u I-borg gebel li sar sussegwentement biswit I-istess hajt
divizorju u li jappartjeni kollu kemm hu lill-attur.

2. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, |-e¢¢ipjenti qatt ma ressaq
pretensjonijiet fuq il-hajt divizorju originali li jifred il-beni tal-kontendenti,
u l-uni¢i pretensjonijiet vantati mill-ec¢ipjenti huma dawk dedotti in
gudizzju permezz tal-azzjoni principali. Ghalhekk l-ewwel talba saret
inutilment.

3. llli bla hsara ghall-premess, il-konvenut rikonvenzjonanti jrid iressaq
prova illi saru xoghlijiet jew alterazzjonijiet fdan il-hajt divizorju, u li
dawn saru mill-e¢cipjenti minghajr il-kunsens tal-konvenut.
4. llli minghajr hsara ghall-premess, inkwantu r-rimedju esperit mill-
konvenut huwa possessorju, ir-rikonvenzjoni ma tirrivestix fiha |-
elementi mehtiega mill-Artikolu 534 u 535 tal-Kodiéi Civili,

5. llli minghajr hsara ghall-premess, inkwantu r-rimedju esperit mill-
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konvenut huwa petitorju, ir-rikonvenzjoni hija infondata fil-fatt u fid-dritt
billi I-konvenut m’ghandu ebda dritt petitorju fuq il-proprjeta li fiha
setghu saru xi xoghlijiet jew alterazzjonijiet mill-e¢cipjenti.

6. llli minghajr hsara ghall-premess, it-talbiet rikonvenzjonali huma
kollha kemm huma infondati fil-fatt u fid-dritt, u ghalhekk jimmeritaw i
Jigu respinti fl-interezza taghhom.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.»

8. B’digriet moghti fl-20 ta’ Di¢embru, 2016, Catherine D’Amato
ddannhlet fil-kawza bhala konvenuta fejn hija ssiehbet ma’ zewdha
Anthony D’Amato, kemm fit-twegiba mahlufa tieghu u kif ukoll fir-

rikonvenzjoni mressga minnu.

9. B’sentenza moghtija fl-10 ta’ Lulju, 2020, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili

gatghet il-kawza hekk:

«1. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel ecc¢ezzjoni tal-
konvenuti konjugi D’Amato, tichad it-tielet eccezzjoni dwar il-
preskrizzjoni u sa fejn kompatibbli ma’ dak deciz fis-sentenza, tilqa’ I-
bqgija tal-e¢cezzjonijiet taghhom;

2. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tar-raba’, il-hames u s-sitt talba tal-attur
u tichad il-bqjija tat-talbiet;

3. Tichad l-ewwel zewg eccezzjonijiet tal-attur rikonvenzjonat u tilqa’ t-
tielet ec¢cezzjoni filwaqt illi tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-bgija tal-
eccezzjonijiet tieghu;

4. Tilga’ I-ewwel talba tal-konvenuti rikonvenjenti u tichad il-bgija tat-
talbiet taghhom;

5. L-ispejjez jingasmu hekk:
- dawk konnessi mal-azzjoni principali ghandhom ikunu a karigu tal-
attur ghajr ghal dawk marbuta mal-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni i

ghandhom jaghmlu tajjeb ghalihom il-konvenuti

- dawk konnessi mal-kontrotalba ghandhom jingasmu hekk: 2/3 il-
konvenuti rikonvenjenti u 1/3 |-attur rikonvenzjonat.»
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10. Ir-ragunijiet moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili ghaliex

iddecidiet il-kawza b’dan il-mod kienu dawn:

«lkkunsidrat:

Fil-kawza odjerna I-attur jivvanta numru ta’ pretensjonijiet marbuta ma’
hajt divizorju bejn ir-raba’ tieghu u dak tal-konvenuti kif ukoll kwistjonijiet
ancillari, liema pretensjonijiet huma fermement opposti mill-konvenuti li
min-naha taghhom avvanzaw ukoll kontrotalba dwar il-mertu
inkwistjoni.

Bhala fatt, Kif irrizulta mill-provi, ir-raba’ tal-partijiet huma fdizlivell fejn
ir-raba’ tal-konvenuti tinsab flivell oghla mir-raba’ tal-attur.

In vista tan-natura teknika tal-kaz il-Qorti hatret lill-perit tekniku AIC
Alan Saliba sabiex wara li jiehu konjizzjoni tat-talbiet u e¢cezzjonijiet
imressqa inkluz ir-rikonvenzjoni jirrelata dwar |-istess u nghata I-fakulta
li jZzomm dawk I-ac¢essi minnu mehtiega, jisma’ x-xhieda bil-gurament
u jircievi d-dokumenti lilu prezentati. Sussegwentement, in vista ta’
kariga pubblika ottenuta mill-perit imsemmi, gie sostitwit fuq talba
tieghu stess, u nhatar il-perit AIC Mario Cassar bl-istess inkarigu.

ll-perit Cassar halef u pprezenta r-relazzjoni tieghu fis-27 ta’ Mejju
2019.

Wara Ili ha konjizzjoni tal-provi kollha mressqa inkluz ir-rizultanzi tal-
access fuq il-post, huwa ghamel is-segwenti osservazzjonijiet —

«a. llli I-ghalqa adjacenti, ghal ghalqa flivell aktar baxx (proprjeta tal-
attur) kienet akkwistata minn Catherine D’Amato, mart il-konvenut
Anthony D’Amato b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Antoine Agius datat 9
tAwissu 1984.

b. llli I-attur Paul Bonnici huwa sid tal-utile dominium temporanju tal-
ghalga adjacenti ghal dik tal-konvenut.

c. llli I-esponent ikkunsidra I-Artikoli 410 (1) u (2) u I-Artikolu 408 tal-Kap
16 tal-Ligijiet ta’ Malta u senjatament illi:

«408. Il-hajt li jagsam Zzewgq btiehi, gonna jew ghelieqi, jista’ jinbena tas-
sejjiegh, izda ghandu jkun —

(¢) gholi metru u nofs, jekk ikun bejn zewg ghelieqi.
410. (2) Jekk il-hajt jagsam btiehi, gonna jew ghelieqi, Ii geghdin wahda

finvell aktar gholi minn dak tal-ohra, il-bi¢¢a tal-hajt li, meta jittiehed
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b’gies il-fond aktar baxx, tagbez il-gholi rispettivament imsemmi fi-
artikolu 408 titqies li hija ta’ sid il-fond aktar gholi.»

d) huwa ghamel superimpozizzjoni fuq site plans to scale u kellu
indikazzjoni ¢ara li I-hxuna originali tal-hajt ghal dawn |-ahhar sittin sena,
hija indikata fil-pjanta Dok MP1 u Dok MP2.»

ll-konkluzjonijiet li wasal ghalihom il-perit tekniku kienu s-segwenti —

«A. Minn dan, |-esponent jikkonkludi illi, gholi kemm hu gholi I-hajt tas-
sejjiegh inkwistjoni, sakemm ma jingibux provi ohra, I-ewwel 1.5 metri
mkejla mil-livell tal-ghalqa illi tinsab fil-livell -aktar baxx (illi jahdem I-
attur) huwa hajt komuni, u I-bgija huwa proprjeta ta’ sid I-ghalqa ta’ fuq,
Jigifieri I-konvenut Anthony D’Amato.

B. llli waqgt l-access, I-esponent ikkonstata illi parti mill-hxuna tal-hajt illi
taghti ghal fuq I-ghalga mahduma mill-attur ma tirrispekjax il-hidma ta’
hajt tas-sejjieh. Ghalhekk bi probabbilta kbira, parti minn din il-hxuna, illi
fparti mill-hajt hija ta’ madwar tliet piedi, tikkonsisti f'gebel illi gie stivat
mal-hajt originali tas-sejjieh. Jidher izda illi dan sar il fug minn sittin sena
ilu, kif indikaw il-pjanti (Dok MP1 u Dok MP 2).

C. llii l-esponent ikkonstata |-wisa’ tal-hajt tas-sejjieh, mis-site plans
ipprezentati, u minn site plan ricenti tal-planning Authority. L-esponent
jiddikjara illi I-partijiet taw l-approvazzjoni taghhom lill-esponent biex dan
ikun jista’ jaghmel uzu minn dokumentazzjoni pubblika. L-esponent
ikkonstata illi dan il-hajt ma ghandux wisa’ ‘normali’ meta mqabbel ma’
hitan tas-sejjieh ohra fl-inhawi. L-esponent ikkonsidra biss dawk id-
dokumenti illi huwa seta’, minn fughom jikkonstata I-hxuna u t-tul tal-hajt
tas-sejjieh inkwistjoni.

D. Dan il-hajt irrizulta b’¢ertezza illi ghal dawn |-ahhar sittin sena kien u
ghadu twil madwar 68 metru, u jvarja fil-hxuna bejn 2.4 metri u finhawi
ghal 5.48 metri. Dan wara li I-esponent irriduca I-pjanti fl-istess skala,
biex imbaghad seta’ jaghmel superimpozizzjoni tal-istess. Ma rrizultax,
ghall-ingas mill-provi migbura, illi I-hajt gie mizjud matul dawn I-ahhar
sittin sena.

E. Ma jirrizultax illi I-konvenut hawwel xtieli fuq proprjeta tal-attur. Dan
ghaliex il-hajt illi huwa 1 fug minn 1.5 metri mill-ghalga mahduma mill-
attur, jirrizulta illi huwa proprjeta tal-konvenut.

F. Mil-ligi, meta applikata f'dan il-kaz ta’ ghalqa flivell oghla minn ohra,
ma tispecifikax illi I-hajt tas-sejjieh jigi mgholli ghal xi gholi partikolari. L-
esponent jispecifika illi I-hajt huwa gholi madwar tliet metri mil-livell tal-
ghalqa li tinsab fil-livell il-baxx. Hemm kull indikazzjoni illi dan |-istat ta’
fatt ilu jippersisti ghal hafna snin.

KONTROTALBA

G. L-esponent fl-ewwel konkluzjoni precedenti diga kkonkluda illi, gholi
kemm hu gholi I-hajt tas-sejjieh inkwistjoni, I-ewwel 1.5 metri mkejla mil-
livell tal-ghalqa illi tinsab fil-livell 1-aktar baxx (illi jahdem [-attur) huwa
hajt ‘komuni’, u I-bgija huwa proprjeta ta’ sid I-ghalqa ta’ fuq, jigifieri I-
konvenut Anthony D’Amato.
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H. Kemm-il darba l|-attur hatt xi parti mill-hajt tas-sejjieh inkwistjoni kif
jidher fil-pjanta Dok MP 1, dan ghandu jirripristina I-istess hajt ghall-istat
originali tieghu.»

ll-perit tekniku wiegeb ukoll ghal domandi in eskussjoni li sarulu mill-
partijiet. Mir-risposti li ta, fost ohrajn huwa qal is-segwenti —

* Mal-kuntratt tal-1906 ma kien hemm ebda pjanta annessa. B’hekk
ma setax jigi konstatat jekk il-hajt kienx inkluz jew le;

» Mis-survey sheets esibiti jidher illi fl-ghalqa fil-livell baxx kien hemm
sigar skont is-survey sheet tal-1957 izda ma jidhrux fis-survey sheet
tal-1968. Mis-survey sheets is-sigar ma jidhrux li kienu jxebilku fuq
il-hajt;

* Mis-survey sheet tal-1912 jidher li I-hajt kien ta’ hxuna differenti
minn kif jidher fis-survey sheet tal-1957;

* Hajt tas-sejjieh normalment ikollu hxuna ta’ 3 piedi (90cm) fil-parti
tisfel u 2 piedi (60cm) fil-parti ta’ fuq. ll-hxuna tal-hajt inkwistjoni
tvarja

invece bejn 4.6 metri u 2.4 metri.

Jigi nnutat ukoll li minkejja n-nota tal-attur ghall-hatra ta’ periti
addizzjonali huwa ma pprosegwiex b’insistenza dwar din it-talba.

Maghmula dawn [-osservazzjonijiet, |-insenjament gurisprudenzjali
dwar il-piz probatorju ta’ opinjonijiet ta’ natura teknika huwa wiehed
konkordi u ormai ben kristalizzat.

L-artikolu 681 tal-Kap. 12 jipprovdi hekk —

«ll-gorti mhix marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet tar-rapporti tal-periti
kontra I-konvinzjoni taghha nfisha.»

Fid-dawl ta’ dan kollu suespost isegwi li ghalkemm Qorti mhijiex
marbuta li tadotta |-konkluzjonijiet ta’ rapport peritali, madankollu hija
m’ghandhiex b’mod legger tiskarta tali rizultanzi tenut kont li dawn ikunu
maghmula minn espert imqabbad apposta biex jezamina materja
teknika bhal ma hu I-kaz odjern. Ghalhekk sakemm ma tkunx konvinta
li I-konkluzjonijiet ta’ tali relazzjoni mhumiex korretti u gqusti hija
ghandha tadotta tali konkluzjonijiet.

Hija I-fehma ferma tal-Qorti Ii ma rrizulta xejn fil-konkluzjonijiet raggunti
mill-AIC Mario Cassar fir-relazzjoni peritali li jirrizultawlha bhala i
mhumiex korretti, gusti u ragonevoli jew li jmorru kontra I-konvinzjoni
taghha u ghalhekk hija tiddeciedi li tadotta u taghmel taghha tali
konkluzjonijiet.
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Ferm il-premess il-Qorti sejra tghaddi biex tezamina t-talbiet u |-
eccezzjonijiet tal-azzjoni principali.

L-ewwel ec¢cezzjoni preliminari tal-konvenuti hija ormai sorvolata
wara li bid-digriet taghha tat-18 ta’ Jannar 2017 il-Qorti laqghet it-talba
konguntiva tal-partijiet frikors datat 16 ta’ Dicembru 2016 sabiex issir
korrezzjoni u tiddahhal Catherine D’Amato kull fejn gie hemm indikat.

Irrizulta wkoll mill-provi u anke accettat mill-attur stess li fil-mori tal-
kawza I-konvenut nehha I-bini u t-tiega li l-attur kien ressaq talbiet
dwarhom fir-rikors promotur u ghalhekk il-Qorti sejra tastjeni milli
tiehu konjizzjoni ulterjuri tar-raba’, il-hames u s-sitt talba tal-attur.

Imbaghad hemm it-tielet eccezzjoni tal-konvenuti dwar il-
preskrizzjoni li tghid hekk —

«Preliminarjament ukoll u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, il-
preskrizzjoni trentennali a tenur tal-Artikolu 2143 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta f'dak Ii jirrigwarda I-gholi u I-hxuna tal-hajt divizorju b’dan Ii I-
hajt divizorju huwa regolat bl-Artikolu 410 (1) u (2) u Artikolu 408 tal-
Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux kif qed jallega Il-attur u ¢joée li I-hajt
divizorju jappartjeni lill-attur.»

L-artikolu 2143 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi hekk —

«L-azzjonijiet kollha, reali, personali, jew misti jaqghu bil-preskrizzjoni
eghlugq tletin sena, u ebda oppozizzjoni ghall-preskrizzjoni ma tista’ ssir
minhabba n-nuqqas ta’ titolu jew ta’ bona fidi. »

[I-Qorti hija tal-fehma li din I-ec¢¢ezzjoni hija infondata fil-fatt u fid-dritt.

Naturalment jinkombi fuq il-parti li tissolleva I-e¢¢ezzjoni li ggib il-provi
sabiex tissostanzjaha, u ghalkemm il-parti attrici ghandha tressaq provi
biex tittanta xxejjen dawk tal-parti konvenuta billi tikkontesta t-trapass
taz-zmien preskrittiv jew billi ggib ‘il quddiem provi li juru li I-preskrizzjoni
kienet sospiza jew interrotta, il-piz tal-prova fir-rigward ta’ tali ec¢ezzjoni
jibqa’ princ¢ipalment fug min jallega I-preskrizzjoni.

Dak li jirrizulta immedjatament lill-Qorti huwa li irrispettivament minn kull
konsiderazzjoni ohra li se ssir il quddiem fis-sentenza, u minghajr il-
htiega li tiddibatti I-kriterji kollha rikjesti mill-artikolu 2143 tal-Kap. 16,
zZgur ma jistax jinghad li I-konvenuti kellhom il-pussess pacifiku tal-hajt
mertu tal-pro¢eduri odjerni ghal dawn I-ahhar tletin sena. Anzi, kif stqarr
il-konvenut stess fl-affidavit tieghu, il-kwistjonijiet bejn il-kontendenti
dwar il-hajt bdew madwar 21 sena qabel il-kawza fejn anke spjega li
fis-snin 90 kien kellem perit li wara li tah parir dwar il-hajt divizorju kien
sab I-oppozizzjoni tal-attur li fl-1996 u anke fl-2015 kien baghtlu ittri bl-
avukat. U fil-frattemp id-dizgwid bejn il-partijiet dwar il-hajt imsemmi
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baqgghu ghaddejjin sakemm waslu biex infethu I-pro¢eduri odjerni. Ga
dawn l-azzjonijiet infushom huma indikazzjoni ¢ara ta’ kemm I-attur kien
jirribatti  kull pretensjoni lil konvenuti pretendew fuq il-hajt, bil-
konsegwenza li certament il-perjodu akkwizittiv kien wiehed ¢ertament
u b’mod inekwivoku interrott.

Isegwi li I-azzjoni attri¢i certament mhijiex preskritta u I-ec¢ezzjoni
hija ghalhekk mi¢huda.

Imiss ghalhekk jigu trattati t-talbiet rimanenti tal-attur.

L-ewwel zewg talbiet tal-attur huma sabiex il-Qorti —

«1. tistabbilixxi, occorrendo previa |-opera ta’ periti nominandi, il-hxuna
tal-hajt divizorju li jinsab fil-proprjeta ta’ I-attur u jikkonfina mal-proprjeta
posseduta mill-konvenut kif ukoll il-hxuna mizjuda mal-hajt divizorju
msemmi; u

2. tiddeciedi u tiddikjara illi I-hxuna mizjuda mal-hajt divizorju u l-art li
fugha saret dik il-hxuna jappartjenu fl-intier taghhom lill-attur.»

[I-Qorti tirrileva li |-attur jibbaza dawn it-talbiet tieghu fuq il-premessa li
I-hajt divizorju huwa mibni kompletament fuq il-proprjeta tieghu u i
anke meta dan thaxxen (allegatament mill-awturi fit-titolu tieghu), il-
hxuna mizjuda saret u baqghet dejjem fuq il-proprjeta posseduta mill-
attur u mill-awturi tieghu fit-titolu.

Pero din il-premessa mkien ma giet pruvata in atti.

Kif ga espremiet il-Qorti I-vertenza mressqa mill-attur ma gietx pruvata.
A contrario rrizulta li —

i. ll-perit tekniku inkarigat mill-Qorti AIC Mario Cassar ikkonstata li I-
ewwel 1.5 metri mkejla mil-livell tal-ghalqa tal-attur huma hajt komuni
u l-bgija jappartjeni lill-konvenut bhala s-sid tal-ghalqga ta’ fuq u dan
skont kif regolat bl-artikolu 408 u l-artikolu 410 (1) u (2) tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta. Inoltre huwa kkonstata li I-hxuna tal-hajt ilha fl-
istat li hi llum ghal madwar sittin sena u in eskussjoni zied jghid li
anke jekk kien hemm xi zieda wara, din ma Kinitx rilevanti;

ii. ll-kuntratt tas-6 t'Ottubru 1916 li permezz tieghu giet prorogata I-
koncessjoni tal-utile dominju temporanju tal-art tal-attur ghal 150
sena ulterjuri ma jaghmel ebda referenza ghal dak allegat mill-attur;

iii. L-attur ma rnexxielu jipproduc¢i ebda dokument iehor li jikkonferma
dak minnu allegat dwar il-hajt. Mistogsi in kontroezami jekk qattx
ghamel ricerki dwar il-hxuna tal-hajt in kwistjoni huwa anzi stqarr li
ricerki qatt m’'ghamel. Mitlub juri d-dokumenti li kellu fidejh biex juri
li I-hajt kien kollu fl-ghalqa tieghu huwa wiegeb li dokumenti ma
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kellux imma provi kellu. Huwa qal Ii jekk jinqala’ I-hajt divizorju li jigi
bejnu u bejn Il-intimat jinkixef. 1zda din [|-asserzjoni ma wasslet
imkien. Mistogsi wkoll jekk il-hajt hxienx wara I-kuntratt tal-1916
huwa ma kienx jaf iwiegeb u qal biss li zijuh kien jghidlu li I-borg
jinsab kollu ftaghhom;

iv. Ix-xhieda mressga mill-attur ukoll ma kinux fqaghda i
jikkonfermaw dak asserit mill-attur. Joe Schembri, mressaq mill-attur
qal biss li meta kien jigi hafna ilma u kien jigi I-gebel huma kienu
jJitfghuh fuq il-borg ezistenti. B’hekk, la t-tfigh kien isir fuq il-hajt dan
difficilment jitqies li kkontribwixxa ghall-hxuna tal-hajt;

v. Conrad d’Amato, iben il-konvenut u ricerkatur u awtur tal-istorja ta’
Malta, xehed b’'mod mhux kontradett Ii minn ricerka estensiva li
ghamel ma sab assolutament xejn x’juri li dan il-hajt kien jifforma
parti mill-ghalqa tal-attur. Meta mbaghad mar personalment id-dar
tal-attur (li jigi z-ziju tal-mara tieghu) u ssuggerielu biex jinkariga
nutar jew ri¢erkatur biex jaghmillu r-ricerki sabiex jiggwidawh ahjar |-
attur wiegeb li ma kellux bzonn imur ghand nutar imma ghand avukat
sabiex jiftah kawza ghax “kien infurmat sew minghand zijuh”.

Per parentesi fil-kuntest ta’ dawn il-provi, ghandu jinghad illi dak li qal
il-konvenut rikonvenzjonant fir-raba’ paragrafu tal-kontrotalba tieghu,
anke jekk guramentat, dwar dak li ddikjara I-attur rikonvenzjonat fil-
laqghat li kellhom il-partijiet bejniethom fejn jirrigwarda dikjarazzjoniiet
maghmula minn tal-ahhar dwar il-propjeta tal-hajt, ma tista’ qatt
taghmel prova fir-rigward.

Ghaldaqstant I-ewwel zewg talbiet tal-attur sejrin jigu michuda.

It-tielet talba tal-attur hija sabiex il-Qorti —

«tiddeciedi u tiddikjara li I-konvenut hawwel xtieli u sigar fil-proprjeta tal-
attur, u dan bla jedd u abbuzivament. »

Irrizulta mill-provi, u huwa koncess anke mill-konvenut, li snin ilu huwa
kien hawwel xi sigar. I1zda ma rrizultax li dan it-thawwil sehh fuq
proprjeta tal-attur, fatt li huwa anke kkonstatat mill-perit tekniku fir-
rapport tieghu. Dan ghaliex kif ukoll gie stabbilit il-hajt illi huwa 1 fuq
minn 1.5 metri mill-ghalga mahduma mill-attur, jirrizulta illi huwa
proprjeta tal-konvenut.

Din it-talba hija ghalhekk mi¢huda.
In vista ta’ dak li gie deciz dwar it-talbiet precedenti, anke s-seba’ talba
tal-attur, /i hija konsegwenzjali ghal dawk ta’ qabilha, sejra tigi

mic¢huda.

Ghall-istess ragunijiet suesposti, il-bqija tal-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti,
sa fejn kompatibbli ma’ dak appena deciz, sejrin jintlaqghu.
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In fine dwar l-azzjoni principali [-Qorti tinnota |i fin-Nota ta’
Sottomissjonijiet tieghu l-attur argumenta li ghalkemm ma kien fadal
ebda lok li jigu trattati u decizi r-raba’, il-hames u s-sitt talba tieghu
(peress li fil-frattemp il-bini u t-tieqa msemmija lahqu tnehhew mill-
konvenut) huwa kien qieghed jippretendi li ma jehilx spejjez taghhom.
Il-Qorti izda sejra tichad din il-pretensjoni peress li ma giex muri mill-
provi li dawn kienu nbnew fuqg proprjeta tal-attur.

KONTROTALBA

In vista ta’ dak dikjarat mill-Qorti fir-rigward tal-azzjoni principali, u a
Skans ta’ ripetizzjoni inutili, 1-ewwel talba tal-konvenut
rikonvenzjonant sejra tigi milqugha inkwantu ghar-ragunijiet ga
moghtija fis-suespost il-hajt divizorju bejn ir-raba’ tal-kontendenti huwa
wiehed komuni regolat  bid-dispozizzjonijiet tal-Kodi¢i  Civili,
senjatament |-artikolu 408 u l-artikolu 410 (1) u (2).

Isegwi li I-ewwel Zewg eccezzjonijiet tal-attur rikonvenzjonat sejrin jigu
michuda.

Fit-tieni u t-tielet talba tieghu, il-konvenut rikonvenzjonant jitlob lill-
Qorti tordna lill-attur sabiex fi Zzmien qasir u perentorju jerga’ jirripristina
I-hajt divizorju kif kien sa ftit ilu, li hu hatt fuq in-naha tal-hamrija tieghu
u fl-gholi originali tieghu skont ir-ritratti cari li jezistu bhala prova u li
kienu ser jigu prodotti fil-kawza. Huwa talab ukoll lil Qorti sabiex, fkaz
ta’ nuqqas t'adempjenza tal-attur rikonvenut, tawtorizzah jaghmel ix-
xoghlijiet huwa a spejjez tal-istess attur.

Dwar dawn it-talbiet il-konvenut rikonvenjent xehed hekk — «Fix-xhieda
tieghu s-Sur Bonnici stqarr i “Jien il-hajt dejjem nafu bil-hxuna kif inhu
llum” filwaqt li ftit wara qal li zied bic¢a mill-hajt hu, minghajr ma gab I-
icken prova ta’ dan. Imbaghad kompla billi ammetta li din il-parti hattha
hu wara |-1996, u dan ghall-fatt li kien konxju li jien ghandi r-ritratti ta’
kif kien il-hajt qabel hattu.»

L-attur rikonvenut min-naha tieghu, huwa u jipprezenta ritratt immarkat
Y424 xehed li dan kien jirrapprezenta I-hajt kif kien fI-1996 u li I-parti
tisfel tal-hajt, fejn kien hemm il-laned fuq ir-ritratt, kien ziedha hu. In
kontroezami huwa kkonferma li I-ahhar qoxra li tidher fdak ir-ritratt
imsemmi hija dik li geddes huwa. Spjega li |-hajt jidher li mhux
imqieghed bis-sengha u mhux biex jirfed imma biss biex jitnehha I-
gebel min-nofs.

Fis-sottomissjonijiet tieghu I-konvenut rikonvenzjonant jargumenta li |-
hajt ghandu jerga’ jigi mibni ghall-istat li kien fir-ritratt imsemmi.

Issa |-perit tekniku mgabbad mill-Qorti, wara li ra I-provi kollha mressga

mill-partijiet ma wasalx ghal decizjoni konklussiva dwar dawn it-talbiet
tal-konvenut rikonvenjent. Huwa kkonkluda biss u b’mod generiku li
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11.

‘kemm il-darba |-attur hatt xi parti mill-hajt tas-sejjieh inkwistjoni (kif
jidher fil-pjanta Dok MP 1) dan ghandu jirripristina I-istess hajt ghall-
istat originali tieghu.”

Pero la I-perit tekniku mill-provi quddiemu ma indikax lil din il-Qorti
direzzjoni teknika konkreta dwar dak mitlub mill-konvenut
rikonvenzjonant, dawn it-falbiet tieghu mhumiex sejrin jintlaqghu.
Langas ma tista’ |I-Qorti tistrieh fuq xi prova konkreta dwar dan.

Ghaldaqstant il-Qorti sejra tichad it-tieni u t-tielet talba tal-
konvenuti rikonvenzjonanti.

Ghall-istess raguni tilga’ t-tielet ec¢ezzjoni tal-attur rikonvenzjonat u fic-
Cirkustanzi m’hemmx lok li tevalwa I-bqija tal-ec¢¢ezzjonijiet tal-istess
attur rikonvenzjonat.»

L-attur appella minn din is-sentenza fit-28 ta’ Lulju, 2020, bl-

aggravju tieghu jkun dirett kemm lejn I-gharbiel tal-provi li wettget I-Ewwel

Qorti u kif ukoll lejn il-principji legali mhaddma minnha.

12.

lI-konvenuti wiegbu ghal dan l-appell fl-20 ta’ Awwissu, 2020, u

hemmhekk huma taw ir-ragunijiet taghhom ghalfejn huma jemmnu i |-

appell tal-attur ghandu jigi mi¢hud.

13.

Inzamm smigh fl-14 ta’ Marzu, 2024 u minn hemmhekk I-appell

thalla biex tinghata s-sentenza llum.

Konsiderazzjonijiet

14.

Fl-aggravju wahdieni tieghu I-attur Paul Bonnici jilmenta li I-Ewwel

Qorti gharblet b’manjiera hazina I-provi u kif ukoll haddmet il-ligi b’mod
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zbaljat ghall-fatti li jsawru dan il-kaz. Huwa jibda billi jfisser li I-kawza li
fetah hija dwar haijt divizorju li jifred il-proprjeta tieghu minn dik tal-
konvenuti. Skontu, matul iz-zminijiet, dan il-hajt thaxxen fuq artu u b’hekk
huwa jirraguna li din il-hxuna mizjuda fil-hajt hija proprjeta tieghu. L-attur
jilmenta li bil-maglub ta’ dak li fehmet I-Ewwel Qorti, huwa mhux qgieghed
jippretendi li huwa s-sid tal-hajt divizorju kollu kemm hu. Mod iehor, huwa
gieghed jippretendi biss li huwa s-sid tal-hxuna zejda li saret f'dan il-hajt
u kif ukoll tal-art li fugha tinsab din il-hxuna, filwaqt li jghid li I-hxuna

orginali tal-hajt divizorju hija mizmuma b’mod komuni bejn il-partijiet.

15. Itenni jghid li dan johrog ¢ar mill-ewwel zewq talbiet tieghu fejn
huwa talab lill-Ewwel Qorti sabiex: (i) tistabbilixxi, bl-ghajnuna ta’ periti
mahtura minnha, il-hxuna tal-hajt divizorju li jifred il-proprjeta tieghu minn
dik tal-konvenuti u kif ukoll il-hxuna mizjuda ma’ dan il-hajt divizorju; u (ii)
tiddikjara li I-hxuna mizjuda mal-hajt divizorju, flimkien mal-art li fugha
hemm din il-hxuna zejda, huma biss proprjeta tieghu. Jghid li b’hekk, I-
azzjoni tieghu hija wahda rivendikatorja ghaliex biha huwa gieghed ifittex
li jiehu lura f'idejh il-hxuna mizjuda mal-haijt divizorju u kif ukoll I-art li fugha

tinsab din il-hxuna.

16. L-attur jissokta jfisser li galadarba I-konvenuti ma strahux biss fuq
il-pussess taghhom ta’ din il-hxuna tal-hajt, izda ddefendew ruhhom billi

galu li huma ghandhom titlu fuq il-hajt divizorju kollu, inkluz il-hxuna
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mizjuda, din l-azzjoni petitorja kkonvertiet ruhha fl-azzjoni publiciana fejn
issir kontestazzjoni bejn it-titli rispettivi tal-partijiet. B’hekk, skont I-attur,
f'dan il-kaz jehtieq li jsir ezami komparattiv bejn it-titlu rispettiv tal-partijiet
sabiex jigi determinat min minnhom ghandu l-ahjar titlu fuq il-hxuna

mizjuda tal-haijt.

17. Jishaq li fdan il-kaz, il-partijiet ma taw ebda indikazzjoni ¢ara dwar
it-tithu taghhom, u min-naha taghhom il-konvenuti mkien ma wrew i
jgawdu xi jedd ta’ pussess esklussiv fuq il-hajt li tnissel favur taghhom il-
prezunzjoni tal-proprietd skont I-Artikolu 525(1) tal-Kodiéi Civili.
Ghalhekk, fil-fehma tieghu ghandha tirbah it-tezi mressqa minnu, li hija I-
aktar wahda verosimili u probabbli. 1zid jghid li ghalkemm il-konvenuti
kellhom favur taghhom il-prezunzjoni misjuba fl-Artikolu 410 tal-Kodi€i
Civili, din il-prezunzjoni hija wahda iuris tantum u b’hekk tista’ tingheleb

permezz ta’ provi kuntrarji.

18. Huwa jispjega li I-perit gudizzjarju li nhatar mill-Ewwel Qorti mexa
fuq il-prezunzjonijiet misjuba fl-Artikoli 408 u 410 tal-Kodiéi Civili biex
ikkonkluda li I-hajt divizorju u I-hxuna mizjuda mieghu huma komuni sal-
gholi ta’ metru u nofs mit-trab tal-ghalqa tal-attur, filwaqt li kull gholi il
hemm minn dak il-metru u nofs huwa proprjeta tal-konvenuti. Jargumenta
li minkejja li I-perit qudizzjarju gies il-hajt divizorju u I-hxuna li Zzdiedet

mieghu bhala haga wahda, hemm numru ta’ konkluzjonijiet li jinsabu fir-
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rapport tieghu li jsostnu t-tezi tal-attur, fosthom: (i) li parti mill-hxuna
mizjuda mal-hajt divizorju ma tirriflettix il-hidma ta’ hajt tas-sejjieh u
ghalhekk bi probabbilta kbira, din tikkonsisti fgebel li gie mgieghed mal-
hajt orginali tas-sejjieh aktar minn sittin sena ilu; (ii) li I-hajt m’ghandux
wisa’ normali meta mgabbel ma’ hitan tas-sejjieh ohra fl-inhawi; u (iii) li
rrizulta b’Certezza li ghal dawn I-ahhar sittin sena dan il-hajt kien u ghadu

twil madwar 68 metru u jvarja fil-hxuna bejn 2.4 metri u 5.48 metri.

19. L-attur ifisser li t-tezi tieghu hija li ghal zmien twil, I-okkupanti tal-
ghalqa li llum hija tieghu, kienu jgieghdu mal-haijt divizorju originali I-gebel
li kien jitkaxkar fl-ghalga minhabba I-ilmijiet tax-xita, billi din I-ghalqa
tinsab sewwasew f'wied. Huwa jghid li kien ghalhekk li I-perit udizzjarju
osserva li I-hxuna tal-hajt mhijiex normali u tvarja gmielha. Jghid li kemm
hu hekk, il-perit gudizzjarju fisser li hajt tas-sejjieh normalment ikollu
hxuna ta’ tliet piedi (90cm) fil-parti ta’ isfel u zewg piedi (60cm) fil-parti ta’
fuq, filwaqt li I-hajt inkwistjoni huwa ferm ehxen minn hekk. Ghalhekk,
skont l-attur, m’ghandux ikun hemm dubju li dan il-hajt ghandu hxuna

addizzjonali.

20. Fl-aggravju tieghu, I-attur jikkwota diversi uristi barranin fejn fil-
gosor dawn jghidu li meta gar jibni I-hxuna |-gdida ta’ hajt fuq I-art tieghu,
dan jikkonserva I-proprjeta esklussiva fuq dik il-hxuna. B’hekk huwa

jistrieh fughom biex isostni li I-hxuna mizjuda mal-hajt divizorja hija
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proprjeta tieghu. Huwa jsib wens ukoll: (i) fil-prezunzjoni li sid il-wi¢¢ tal-
art huwa wkoll sid ta’ dak li hemm mibni fugha; u (ii) fl-Artikolu 417 tal-
Kodié¢i Civili billi jishaq li I-gar li ma jippartecipax fir-rikostruzzjoni ta’ hajt
komuni, jikkonserva d-dritt tieghu tal-komunjoni tal-hajt biss sal-hxuna u
I-gholi ezistenti qabel ir-rikostruzzjoni u li I-gholi I-§did u I|-hxuna
addizzjonali tkun tal-gar li jkun hallas ghar-rikostruzzjoni, u dan sakemm
il-gar I-iehor ma jrendix I-gholi u I-hxuna addizzjonali komuni billi jhallas

sehmu ghalihom skont kif provdut fl-istess artikolu.

21. L-attur jishaq li z-zieda fil-hxuna tal-hajt divizorju ma’ dik originali
saret minnu, mill-awturi tieghu fit-tittu jew minn persuni mgabbdin
minnhom, fuq art li llum hija tieghu. Huwa jtenni li ma jista’ jkun hemm
ebda dubju dwar dan ghaliex |-ghalga tieghu tinsab flivell ferm aktar baxx
minn dik tal-konvenuti, u ghalhekk huwa logiku li z-Zieda fil-hxuna saret

fuq l-art I-aktar baxxa.

22. Jaghlaq billi jghid li I-Ewwel Qorti kellha tikkonkludi: (i) li I-hajt
divizorju originali huwa ohxon tliet piedi (90¢m) fil-parti tisfel tieghu,
filwaqt li huwa ohxon zewg piedi (60¢m) fil-parti ta’ fuq tieghu; (ii) li I-hajt
divizorju, fil-hxuna originali tieghu, huwa komuni bejn il-partijiet sal-gholi
ta’ metru u nofs mit-trab tal-proprjeta tal-attur, filwaqt li huwa proprjeta tal-
konvenuti ghal kull gholi ulterjuri; u (iii) li kull hxuna ohra fil-hajt minbarra

dik originali, flimkien mal-art li fugha tinsab din il-hxuna, hija proprjeta tal-
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attur wahdu. B’hekk fil-fehma tal-attur, il-konvenuti ghandhom jigu
mgieghla jnehhu kull struttura jew pjanta li I-konvenuti bnew u hawlu fuq

il-hxuna addizzjonali minhabba li dawn saru fuq proprjeta tieghu.

23. Dinil-Qorti tqis li permezz ta’ din il-kawza I-attur gieghed ifittex li jigi
ddikjarat bhala s-sid tal-hxuna tal-haijt li jifred ir-raba’ tieghu minn dak tal-
konvenuti, u li skontu, matul iz-zmien giet mizjuda flimkien mal-hxuna tal-
hajt divizorju originali, minnu jew mill-awturi tieghu fuq ir-raba’ li llum
jinsab ghandu. Bl-istess mod huwa gieghed jippretendi li din il-Qorti
tiddikjara li I-art li fugha tinsab il-hxuna tal-hajt divizorju, kif mizjuda matul
iz-zmien, hija tieghu wkoll. Fuq ix-xagliba |-ohra, il-konvenuti jistriehu fuq
il-prezunzjoni misjuba fl-Artikolu 410 tal-Kodiéi Civili biex jishqu li I-hajt
divizorju, fil-wisa’ tieghu kollha, u fl-istat li jinsab fih illum il-gurnata, huwa
mizmum b’mod komuni bejn |-attur min-naha I-wahda u I-konvenuti min-
naha |-ohra sal-gholi ta’ metru u nofs, meta wiehed ikejjel mil-livell tal-

ghalqga tal-attur, filwaqt li I-bgija tal-hajt huwa kollu taghhom.

24.  Fir-rikors tal-appell tieghu I-attur ifisser li I-kawza mibdija minnu hija
wahda ta’ rivendika. Issa bhala konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali, jinghad
li biex tirnexxi azzjoni ta’ dan it-tip, l-attur jehtieglu juri li fil-mument li
tinfetah il-kawza |-konvenut ikun fil-pussess fiziku tal-art li I-attur ikun irid
jiehu lura fidejh (ara wkoll is-sentenza Dr. Alfred Grech nomine v. Anna

de Barro moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Ottubru, 2008).
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25.  Minn gari tal-premessi u t-talbiet kif imfissra u mressqa fir-rikors
mahluf tal-attur, din il-Qorti fehmet li l-attur mhux qieghed jghid biss li |-
parti tal-hxuna tal-hajt li dwarha hemm kontestazzjoni bejn il-partijiet u |-
art fejn din tinsab hija tieghu, izda gieghed jghid ukoll li huwa tilef il-
pussess tieghu fuq l-imsemmija parti tal-hxuna tal-hajt minhabba li |-
konvenuti hawlu xtieli u sigar fugha. Kemm hu hekk, kemm fir-rikors
mahluf tieghu u kif ukoll fir-rikors tal-appell, |-attur gieghed jitlob li |-
konvenuti ghandhom jaqilghu I-pjanti |i hawlu fuq din il-parti tal-haijt.

Ghalhekk, |-attur jghid sew li I-azzjoni tieghu hija wahda ta’ rivendika.

26. Maghluga I-kwistjoni dwar it-telfien tal-pussess, il-Qorti tqis li I-
azzjoni ta’ rivendika hija wahda li titfa’ piz gqawwi fug min jaghmilha,
peress li dan irid iressaq l-aqwa provi dwar id-dritt tieghu fuq il-proprjeta
li jrid jiehu lura fidejh. Dawn il-provi jridu jkunu kompleti u konklussivi,
b’tali mod li kull dubju, anke I-icken wiehed, imur favur il-konvenut
possessur (ara Mario Galea Testaferrata et v. Giuseppi Said et deciza
mill-Qorti tal-Appell fl-1 ta’ Lulju, 2005). F’dan il-kuntest, jinghad li I-grad
ta’ prova li jrid iressaq l-attur fkawza bhal din huwa dagstant gholi li

jissejjanh probatio diabolica.

27. Fl-azzjoni rivendikatorja mhuwiex bizzejjed li l-attur jipprova li I-

proprjeta rivendikata mhijiex tal-konvenut. Kemm hu hekk, il-konvenut ma
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huwa fid-dmir li jipprova xejn. Dan sakemm huwa ma jressagx I-
ec¢ezzjoni li huwa jkollu titlu fuq il-proprjeta li dwarha jkun hemm
kontestazzjoni. Hekk kif il-konvenut ma jiddefendix ruhu fuq bazi tal-
pussess, izda jallega li ghandu titlu fuq I-istess proprjeta, allura
hemmhekk il-Qorti jkollha tistharreg it-titlu li I-konvenut ikun gieghed
jippretendi li ghandu. Madankollu, il-konvenut f'din I-azzjoni m’ghandu
ghalfejn jipprova xejn sakemm I|-ewwel issir il-prova min-naha tal-attur
rivendikant, u jekk dik il-prova ma ssirx, it-talbiet tal-attur ghandhom jigu

michuda.

28. Bil-kontra ta’ dak li jsostni I-attur fir-rikors tal-appell tieghu, il-fatt
wahdu li I-konvenut ikun gajjem l-e¢¢ezzjoni li huwa ghandu titlu fuq il-
proprjeta, li I-attur ikun gieghed ifittex li jirrivendika, ma jfissirx li ghall-attur
ikun bizzejjed li huwa juri titlu ahjar minn dak tal-konvenut. L-attur
jehtieglu jgib prova ta’ titlu originali u mhux derivattiv (ara William Portelli
v. Peter Paul Portelli moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Settembru,
2019, Emanuel Cauchiv. George Grech et moghtija mill-Qorti tal-Appell
fis-27 ta’ Marzu, 2020, Joseph Spiteri v. John Mary sive Jimmy
Bonavia et moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-1 ta’ Di¢embru, 2021,
Anthony Sammut et v. Paul Muscat deciza mill-Qorti tal-Appell fis-26
ta’ Jannar, 2022 u Frances Galea et v. Silvestru Farrugia et moghtija

mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Ottubru, 2022).
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29. Huwa jinheles biss mill-piz li juri titlu originali fil-kaz biss Ii I-
konvenut, implicitament jew espressament, jammetti s-siwi tat-titlu tal-
attur izda jippretendi li hu ghandu titlu ahjar. Huwa fdak il-kaz biss, li
mbaghad, il-Qorti tkun mehtiega tqabbel it-titli tal-attur u tal-konvenut u
twettaq stharrig dwar liema minnhom huwa l-ahjar wiehed (ara Maria
Mifsud et v. Theresa Cassar et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’
Marzu, 2015, Patrick Bartolo v. Christopher Fardell moghtija fit-30 ta’
Ottubru, 2015, Rosina Azzopardi et v. Giswalda Buttigieg et deciza
mill-Qorti tal-Appell fit-18 ta’ Lulju, 2017 u Charlie Joe Company Limited
v. Forster Clark Products Limited moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-27

ta’ Settembru, 2019).

30. Din il-prova tat-titlu originali ssir meta l-attur jirnexxielu juri li huwa
(u l-awturi fit-titlu tieghu jekk ikun il-kaz) ikun zamm il-proprjeta tant il-
hakma tieghu ad usucapionem (ara Richard England et v. Joseph

Muscat moghtija mill-Qorti tal-Appell fid-29 ta’ Ottubru, 2018).

31. Darba li l-attur jipprova t-titlu originali tieghu fuq I-art li jkun gieghed
ifittex li jnehhi minn idejn il-konvenut, jaga’ fuq l-istess konvenut li jgib
prova li huwa ghandu titlu ahjar minn dak tal-attur. F’dak I-istadju I-piz li
jressag prova cara, univoka u lil hemm minn kull dubju dwar it-titlu fuq il-
proprjeta, idur fuq il-konvenut. Tassew, jekk ma jkun jezisti I-ebda dubju

dwar it-titlu tal-attur, il-konvenut irid iressaq difiza adegwata u b’sahhitha
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biex imewwet il-prova tat-titlu mressqga mill-attur rivendikant billi
jwaqqaghha bi prova ta’ titlu b’sahhtu u ¢ert (ara Sebastian sive Bastjan
Vella et v. Charles Curmi moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Frar,

2014).

32. Fil-kaz taghna, I-appellati D’Amato mhumiex geghdin jammettu t-
titlu li I-attur appellant gieghed jippretendi li ghandu fuq il-hxuna li huwa
gieghed jghid li zdiedet ma’ dik li originarjament kellu I-hajt divizorju u fuq
[-art fejn inbniet din il-hxuna, tant li fl-e¢¢ezzjonijiet taghhom il-konvenuti
jishqu i l-attur ghandu jipprova li dan il-hajt divizorju huwa mibni
kompletament fuq il-proprjeta tieghu. Kemm hu hekk, kif rajna aktar’il fuq,
il-konvenuti jistriehu fuq il-prezunzjoni misjuba fl-Artikolu 410 tal-Kodici
Civili biex jishqu li dan il-hajt mhuwiex kollu tal-attur izda huwa mizmum
b’'mod komuni bejnhom u bejn I-attur, fil-wisa’ tieghu kollha, ghall-ingas

sal-gholi ta’ metru u nofs meta wiehed ikejjel mil-livell tal-ghalqa tal-attur.

33. Ghalhekk, din il-Qorti jehtigilha gabelxejn tistharreg jekk l-attur
tassew irnexxilux jipprova li huwa ghandu titlu originali kemm fuq il-hxuna
li zdiedet fil-hajt divizorju u kif ukoll fuq I-art fejn hemm mibnija din il-
hxuna. Mal-ingas dubju dwar it-titlu originali tieghu fuq il-hxuna li zdiedet
mal-haijt, din il-Qorti tista’ tieqaf hesrem fit-tfittxija li tkun gieghda twettaq
(ara Wisq Rev. Kan. Giuseppe Cassar noe v. Emmanuele Barbara et

deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Ottubru, 1980, Perit Carmelo Falzon
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v. Alfred Curmi deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-5 ta’ Ottubru,
1995, Nancy Mangion et v. Albert Bezzina Wettinger moghtija fil-5 ta’
Ottubru, 2001 u Saviour Zammit v. Joseph Cutajar et maqtugha mill-

Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Lulju, 2023).

34. Issa minn gari mirgum tal-atti, huwa ferm ¢ar li matul I-istadju tas-
smigh tal-kawza, I-attur ma rnexxilux jeghleb il-piz tal-prova, hekk imsejha
dijabolika, li kellu fugu. Kemm hu hekk, fir-rikors tal-appell tieghu, I-attur
m’ghamilx referenza wahda li hi wahda ghal xi kuntratt li juri li huwa s-sid
tal-hxuna mizjuda mal-hajt divizorju jew tal-art fejn din il-hxuna
allegatament giet mibnija. Tabilhaqq, I-uniku att pubbliku li tressaq fl-atti
mill-attur, jigifieri dak tas-16 ta’ Ottubru, 1916, li bih giet imtawla |-
koncessjoni enftitewtika temporanja fuq l-art mizmuma mill-attur, la
jsemmi dan il-hajt u wisq inqas ghandu xi pjanta mehmuza mieghu li turi
I-hxuna ta’ dan il-hajt u I-art li fuqu hija mibnija. Kemm hu hekk, langas il-
perit udizzjarju manhtur mill-Ewwel Qorti ma kien kapaci jikkonferma jekk

dan il-hajt giex inkluz f'dan il-kuntratt.

35. Terga’ utghid, waqtis-smigh tal-provi hareg li I-attur gatt ma wettaq
ricerki fuq dan il-hajt u qaghad biss fuq dak li kien jghidlu zijuh, jigifieri li
I-borg gebel li jaghmel parti mill-hitan kien jinsab kollu fl-art taghhom
ghaliex il-gebel kien tpogga minnu matul iz-zmien fuq in-naha tal-hajt li

tigi taghhom, wara kull darba li kienet taghmel ix-xita. Imgiba u stqarrija
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bhal dawn zgur ma jghinu xejn lill-attur fkawza rivendikatorja, fejn il-piz

tal-prova li hemm fugu huwa dagstant tqil.

36. Biex tkompli titfa’ I-melh fuq il-ferita, minn qari tar-rikors mahluf,
jidher li langas I-attur stess ma jaf fejn kienet tibda u tispi¢ca I-hxuna
orginali tal-hajt divizorju, tant li huwa talab lill-Ewwel Qorti biex tistabbilixxi
hija stess, bl-ghajnuna tal-esperti, il-hxuna orginali tal-hajt divizorju u dik
li allegatament zdiedet wara. Madankollu, jidher li I-perit mahtur mill-Qorti
ma kienx kapaci jaghmel din id-distinzjoni u spi¢¢a biex, bhall-konvenuti,
strah fuq dak li jghid I-Artikolu 408(¢) tal-Kodiéi Civili u kif ukoll fuq il-
prezunzjoni misjuba fl-Artikolu 410 tal-istess Kodic¢i biex wasal ghall-
konkluzjoni li I-hajt tas-sejjieh li jifred ir-raba’ tal-attur minn dak tal-
konvenuti, huwa mizmum b’mod komuni bejniethom sal-gholi ta’ metru u
nofs, meta wiehed ikejjel mil-livell tar-raba’ tal-attur, li jinsab aktar fil-baxx,

u fil-bgija huwa kollu tal-konvenuti.

37. Naturalment, il-prezunzjoni dwar il-komunjoni ta’ hajt li jifred zewg
ghelieqi, kif misjuba fl-Artikolu 410 hija wahda iuris tantum u mhux iuris
et de iure, u ghalhekk din tista’ titwagga’ f’kaz li tingieb prova kuntrarja.
Meta tqum kontroversja dwar il-komunjoni tal-hajt, il-piz tal-prova huwa
mixhut fuq min jippretendi li ghandu I-proprjeta esklussiva tieghu. Jekk
min jippretendi dan il-jedd ma jirnexxilux jaghmel din il-prova, il-

prezunzjoni legali tibga’ fis-sehh (ara Marie-Louise Scerri Montaldo et
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v. Frank Giordimaina Medici et pro et noe deciza mill-Qorti tal-Appell
fit-30 ta’ Gunju, 2005 u Raymond Autodealer Limited et v. Nathalie

Mallet moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’ Ottubru, 2023).

38. Fil-kaz taghna, huwa l-attur li gieghed jippretendi li I-hxuna tal-hajt
divizorju inkwistjoni giet mizjuda minnu jew mill-awturi tieghu fuq ir-raba’
tieghu u ghalhekk I-obbligu li jwaqqa’ din il-prova kien imil fuqu. Huwa ta’
xejn li l-attur jistrieh fuq dak li tennew numru ta’ guristi barranin biex
jikkonvinci lill-Qorti li I-wisa’ tal-hajt divizorju hija kollha tieghu minhabba
li I-hajt divizorju thaxxen minnu jew mill-awturi tieghu fuq artu. Dak li galu
dawn il-guristi gqajla jsib rilevanza jew jaghti sahha lit-tezi tal-attur meta
wiehed iqgis li huwa ma ressaq ebda prova siewja biex iwaqga’ |-
prezunzjoni misjuba fil-ligi Maltija, jigifieri li I-wisa’ kollha tal-hajt divizorju

inkwistjoni hija mizmuma b’'mod komuni bejn il-partijiet.

39. Jista’ jkun li tassew huwa minnu li I-attur u I-predecessuri fit-titlu
tieghu kienu jigbru I-gebel li kien jingema’ fl-ghalqga tal-attur meta kienet
taghmel ix-xita u jgieghduh mal-hajt divizorju tas-sejjieh inkwistjoni, fuq
in-naha taghhom. Madankollu, dan ma |ffissirx li b’dagshekk il-hajt
divizorju spi¢c¢a biex kiber fil-wisa’ tieghu, jew li din il-Qorti tista’ toqghod
fuq asserzjoni maghmula mill-attur, mill-qraba tieghu jew mill-perit li
tqgabbad ex parte mill-attur, u li fir-rapport tieghu, irrepeta dak li qallu I-

attur. Anzi, il-perit gudizzjarju, kemm fir-rapport tieghu u kif ukoll waqt I-
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eskussjoni, stqarr li matul dawn l|-ahhar sittin sena |-hxuna tal-hajt ma
nbidlitx, u jekk tassew inbidlet, din il-bidla kienet ghalkollox marginali u
irrilevanti, b’'tali mod li ma setghetx tigi stabbilita fuq il-pjanti moghtija lilu

mill-partjiet.

40. Huwa minnu kif jghid l-attur fir-rikors tal-appell tieghu, li I-perit
gudizzjarju kkonkluda li aktar minn sittin sena ilu, il-hxuna tal-hajt kienet
zdiedet b’madwar tliet piedi, b’hidma li ma tirriflettix dik ta’ hajt tas-sejjien.
Madankollu, il-perit ma specifikax fuq liema naha hxien il-hajt - jekk hux
fuq in-naha tal-attur, jew dik tal-konvenuti. B’hekk din il-Qorti, ma tkunx
prudenti, jekk fi kwistjoni teknika bhal din, u minghajr direzzjoni u
konkluzjoni ¢ara, tagbad u tikkonkludi minn rajha Ii I-hajt thaxxen fuq in-
naha u fuq l-art tal-attur, semplicement ghaliex huwa qieghed jishaq hekk.
Wara kollox, l-attur kellu I-fakulta li, jekk irid, jitlob il-hatra ta’ periti
addizzjonali sabiex dawn jindirizzaw kull punt li fil-fehma tieghu ma giex
megjus fil-fond, mill-perit gudizzjarju mahtur mill-Ewwel Qorti. B’xorti
hazina, l-attur baga’ ma nsistiex fuq il-hatra ta’ dawn il-periti u ghalhekk

din il-Qorti issa jkollha togghod biss fuq it-taghrif li ghandha quddiemha.

41. Jibga’ I-fatt li skont il-perit gudizzjarju, il-hajt inkwistjoni minn dejjem
kien wiesa’ hafna, b’tali mod li dan ilu ghal snin twal, ferm ehxen - kultant
anke b’metri shah - minn hajt tas-sejjieh normali (ara s-survey sheet tal-

1957 li hemm mehmuza mar-rapport tieghu), li I-hxuna tieghu tkun
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normalment dik ta’ 90¢m fil-parti ta’ isfel u 60¢m fil-parti ta’ fuq. Ghalhekk,
[-attur ma jistax jghid li kwalunkwe hxuna fil-hajt divizorju li tmur lil hemm
minn dan il-kejl, hija kollha tieghu minhabba li bnieha hu stess jew |-awturi

tieghu.

42. Ta’ min isemmi li iben il-konvenuti, Conrad D’Amato, li huwa
ricerkatur tal-istorja ta’ Malta, ghamel referenza ghal xi kotba tal-istorja u
xehed li dan il-hajt jista’ jkun li ghandu konottazzjonijiet storic¢i, tant li seta’
kien wiehed mill-ewwel strutturi ta’ difiza li bnew it-Torok fl-Assedju I-Kbir
biex jipprotegu x-xtajta ta’ Birzebbuga — tezi li tkompli ssahhah il-fehma
tal-Qorti li I-hxuna straordinarja ta’ dan il-hajt ilha prezenti ghal snin twal

u b’hekk ma zdiditx mill-attur jew minn zijuh fuq ir-raba’ tieghu.

43. Ghalhekk, galadarba I-attur: (i) ma gab ebda prova tat-titlu tieghu
fuq il-hxuna mizjuda fil-hajt u fuq l-art fejn giet mizjuda din il-hxuna, (ii)
ma ghelibx il-prezunzjoni dwar il-komunjoni tal-hajt permezz ta’ provi
konkreti, u (iii) wisq inqas ipprova li I-konvenuti hawlu xi pjanti jew sigar

fuq il-proprjeta tieghu, I-aggravju tieghu gieghed jigi michud.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad

l-appell tal-attur Paul Bonnici u tikkonferma f'’kollox is-sentenza tal-Ewwel
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Qorti.

L-ispejjez marbuta mas-sentenza moghtija mill-Ewwel Qorti fl-10 ta’ Lulju,

2020 ghandhom jibgghu kif decizi fdik is-sentenza, filwaqgt li dawk

marbuta mal-appell, ghandhom jithallsu kollha mill-attur Paul Bonnici.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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