App. Civ.333/15/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.O0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 9 ta’ Mejju, 2024.

Numru 2
Rikors numru 333/15/1 LM
Alexander Lapira u Lionel Lapira u b’digriet tat-8 ta’ Mejju, 2018, I-

atti gew trasfuzi fisem Dr Nicola Marie Lapira u Luke Lapira
minhabba I-mewt ta’ Lionel Lapira

V.

Leon Zawadski u martu Josephine Zawadski

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-atturi Lapira fil-konfront
tas-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta’ Ottubru,
2019, fejn filwaqt li lagghet |-ec¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti, cahdet it-talbiet

attrici.
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Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fl-14 ta’ April, 2015, I-atturi fissru li kif
huma (Dottor Alexander u Lionel) flimkien ma’ ohthom (Aida), ahwa
Lapira, xtraw id-dar bin-numri 7, 8, u 9, fi Triq il-Parroc¢¢a, I-Imsida, libera
u franka, dak iz-zmien mikrija lil terzi, bil-§ustijiet, drittijiet u pertinenzi
taghha kollha, permezz ta’ att pubbliku datat 14 ta’ Di¢embru, 1985, fl-atti
tan-Nutar Anthony Grech Trapani, minghand Joseph Cassar (li deher fuq
dak I-att kemm fismu proprju, kif ukoll fl-isem u fl-interess tal-erba’ hutu

Dottor Carmelo, Mary, Maria Concetta u Martha).

3. Jissoktaw jghidu li permezz ta’ att pubbliku iehor tas-6 ta’ Awwissu,
2014, l-imsemmija Aida ttrasferiet lill-atturi Dottor Alexander u Lionel
Lapira sehemha (ta’ terz indiviz) minn din I-istess proprjeta, b’dana allura
illi lum, l-atturi huma proprjetarji fishma indags bejniethom ta’ din il-
proprjeta. Jilmentaw li fit-3 ta’ Frar, 2015 il-konvenut iddecieda li jfixkilhom
fit-tgawdija ta’ hwejjighom, billi abbuzivament beda jnehhi u jwaqqa’ xi
gebel mill-hajt divizorju, li min-naha jaghlaq il-kamra ta’ fuq il-bejt,
formanti parti mill-proprjeta taghhom (fi Triq il-Parroc¢a gewwa I-Imsida)
u min-naha |-ohra jmiss mal-bejt fil-proprjeta tal-konvenuti (28, Triq Rue

D’Argens, gewwa I-Imsida).

4. L-atturi fissru kif dan ix-xoghol sar mill-konvenut minghajr il-
kunsens taghhom, bit-tama illi jaccedi u/jew jidhol fil-kamra ta’ fuq il-bejt
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tal-proprjeta tal-atturi u dan minkejja I-fatt illi I-konvenut m’ghandu I-ebda
jedd jew titolu fuq il-kamra tal-bejt inkwistjoni u/jew I|-arja taghha. L-atturi
jsostnu li dan l-adir illegali kellu jigi mwaqqaf permezz tal-mandat ta’
inibizzjoni. Minhabba fhekk, I-atturi fethu din il-kawza u talbu lill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«1.Tiddikjara illi I-intimati ma ghandhom [|-ebda jedd jew titolu fuq il-
kamra ta’ fuq il-bejt formanti parti mill-proprjeta tar-rikorrenti (8, Triq il-
Parrocca, I-lmsida), u/jew l-arja ta’ fuq I-istess kamra;

2. Tikkonferma definittivament |-effetti tal-mandat ta’ inibizzjoni
mahrug fis-27 ta’ Marzu 2015 bin-numru 176/2015EG u dan fil-
konfront taz-zewg intimati, taht il-piena ta’ disprezz lejn l-awtorita ta’
din il-Qorti;

3. Tawtorizza ulterjorment lir-rikorrenti sabiex jaghmlu kull xoghol
necessarju sabiex jigi mizmum il-pussess shih tal-proprjeta taghhom,
Jjekk mehtieg, bl-ghajnuna ta’ ufficjal tal-Qorti u dan a spejjez tal-istess
intimati. Bl-ispejjez kontra I-intimati, inkluz tal-mandat ta’ inibizzjoni
bin-numru 176/2015EG, i jinsabu minn issa ingunti ghas-subizzjoni.»

5. ll-konvenuti Zawadski ressqu t-twegiba mahlufa taghhom fit-18 ta’
Mejju, 2015, li permezz taghha wiegbu hekk:

«1. llli preliminarjament |-atturi huma tenuti jindikaw b’mod car u preciz
in-natura tal-azzjoni minnhom imressga u wkoll a bazi ta’ liema
dispozizzjonijiet tal-ligi qed isejsu I-jedd sostantiv taghhom u r-rimedju
minnhom mitlub. Ghalhekk il-konvenuti geghdin minn issa jirrizervaw
il-pozizzjoni taghhom li, a spejjez tal-istess atturi, jaghmlu
eccezzjonijiet ulterjuri fkaz li I-atturi jinghataw permess minn dina I-
Onorabbli Qorti illi jiccaraw l-azzjoni taghhom;

2. llli fil-mertu t-talbiet tal-attrici huma lkoll infondati fil-fatt u fid-dritt u
dana ghar-ragunijiet li ser jigu elenkati hawn taht;

3. llli jigi eccepit illi I-porzjon ta’ proprjeta li fuqha hija bbazata din il-
kawza kuntrarjament ghal dak Ii qgieghed jintqal fir-rikors guramentat
hija proprjeta tal-intimati u giet akkwistata minnhom permezz ta’
kuntratt ta’ tpartit fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Vassallo Agius datat
is-17 ta’ Lulju, 1999 li gieghed jigi anness u mmarkat bhala ‘Dok. LJZ1’
u dan hekk kif ser jirrizulta ahjar waqt it-trattazzjoni tal-kawza;
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4. llli ghaldagstant u hekk kif ser jigi muri fil-kors tal-kawza, il-
konvenuti ghandhom jeddijiet u titolu fuq il-kamra tal-bejt mertu ta’
dawn il-proceduri;

5. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost jigi rilevat illi x-xoghlijiet
lamentati mill-atturi fir-rikors guramentat taghhom kienu limitati ghall-
kamra fuq il-bejt tal-istess konvenuti u li tifforma parti mill-fond 28, Rue
d’Argens, Gzira;

6. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost jigi rilevat illi t-tieni talba tal-
atturi hija pro¢eduralment irritwali u legalment insostenibbli u ma tistax
tintlaqa’ u dan peress illi huwa evidenti li bil-prezentata tal-azzjoni
taghhom, I-iskop tal-atturi huwa semplicement illi 7ommu fis-sehh il-
Mandat ta’ Inibizzjoni bin-numru 176/2015EG u mhux dik illi jestendu
d-dritt pro¢edurali li kienu kisbu u li dina I-Onorabbli Qorti tippronunzja
ruhha dwar id-dritt sostantiv taghhom;

7. i fi kwalunkwe kaz, it-tieni talba ma tistax tintlaga’ fil-konfront tal-
konvenuta Josephine Zawadski u dan ghaliex il-Mandat ta’ Inibizzjoni
kien unikament fil-konfront tal-konvenut Leon Zawadski;

8. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri permessi skont il-Ligi.»

6. B’sentenza moghtija fit-30 ta’ Ottubru, 2019, I-Ewwel Qorti ¢ahdet

it-talbiet kollha tal-atturi, bl-ispejjez kontra |-istess atturi.

7. Is-siltiet |-aktar rilevanti ta’ din is-sentenza, li minnhom jinstiltu r-
ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti sabiex tiddeciedi hekk, huma dawn:

«Konsiderazzjonijiet legali

[I-Qorti gieset il-provi migjuba mill-partijiet fid-dawl tat-talbiet tal-atturi
u l-e¢cezzjonijiet migjuba mill-konvenuti. Permezz tal-azzjoni
taghhom, I-atturi qeghdin jitolbu lill-Qorti tiddikjara li |-konvenuti
m’ghandhom ebda jedd jew titolu fuq il-kamra, deskritta wkoll bhala
shed, li I-atturi jallegaw li tifforma parti integrali mill-proprjeta taghhom,
dik bin-numri sebgha (7), tmienja (8) u disgha (9), Parish Street, I-
Imsida, partikolarment in vista tal-fatt li |-atturi ghandhom access
liberu ghal din il-kamra mill-proprjeta taghhom. Jirrizulta li I-kamra
inkwistjoni tinsab mibnija fuq il-bejt sovrastanti |-proprjeta tal-
konvenuti, minkejja li I-konvenuti qatt ma kellhom acc¢ess ghal din il-
kamra mill-proprjeta akkwistata minnhom.
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L-ahwa Aida, Lionel u Dr Alexander Lapira, akkwistaw il-proprjeta bin-
numri 7, 8 u 9, Parish Street, |-Imsida, minghand il-familja Cassar
permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Anthony Grech Trapani tal-74 ta’
Dicembru, 1985, u I-kuntratt tal-akkwist jispecifika li din id-dar giet
akkwistata minnhom bil-gustijiet, drittijiet u pertinenzi kollha taghha.
Jirrizulta wkoll li minkejja Ii I-akkwist ta’ din il-proprjeta mill-atturi sar
fis-sena 1985, il-proprjeta inkwistjoni kienet ilha mikrija lill-genituri,
nanniet u membri ohra tal-familja taghhom sa mill-bidu tas-seklu
ghoxrin. L-attur Lionel Lapira fix-xhieda tieghu qal li I-antenati tal-atturi
kienu ilhom igawdu titolu ta’ kera fuq din il-proprjeta sa mis-sena 1929.
Permezz ta’ kuntratt iehor iffirmat fis-6 ta’ Awwissu, 2014, Aida Tortell
née Lapira, ittrasferiet sehemha minn din il-proprjeta liz-zewg hutha
Lionel u Dr Alexander Lapira, sabiex b’hekk l-atturi saru sidien ta’ nofs
indiviz kull wiehed ta’ din il-proprjeta. Min-naha I-ohra |-konvenuti
akkwistaw il-proprjeta bin-numru 28, Rue d’Argens, I-ilmsida, permezz
ta’ kuntratt ta’ permuta mal-MidMed Bank li sar fis-17 ta’ Lulju, 1999.

Mill-provi jirrizulta wkoll li I-kamra mertu ta’ dawn il-proceduri kienet
ilha tintuza mill-genituri, nanniet u antenati ohra tal-atturi ghas-snin
kollha Ii dawn kienu ilhom igawdu I-inkwilinat tad-dar bin-numri 7, 8 u
9, Parish Street, |-Imsida, u bagghu jaghmlu uzu minn din il-kamra
anki wara |i d-dar giet akkwistata mill-atturi minghajr ebda
interruzzjoni jew minghajr ma kien hemm xi hadd li gibdilhom |-
attenzjoni li huma m’ghandhom |-ebda jedd jaghmlu uzu minn din il-
kamra. 1I-Qorti semghet diversi qraba, girien u hbieb tal-familja tal-
atturi jixhdu li I-kamra inkwistjoni kienet ilha mibnija bosta snin, u kif
diversi persuni jiftakru lil missier |-atturi jaghmel uzu liberu minn din il-
kamra, li kienet tintuza bhala mahzen, biex bena dghajsa, bhala post
ghat-trobbija tal-ghasafar u biex missier l-atturi jqatta’ I-hin liberu
tieghu fiha. Jirrizulta wkoll li ftit tas-snin wara li I-konvenut akkwista |-
proprjeta bin-numru 28, Rue d’Argens, I-Imsida, huwa kien avvicina lil
missier |-atturi, ghax haseb li dan kien is-sid tal-proprjeta bin-numri 7,
8 u 9, Parish Street, u qallu li I-kamra fuq il-bejt li tigi sovrastanti I-
proprjeta tal-konvenuti, hija proprjeta tal-konvenuti u huwa kien
behsiebu jaghmel dak kollu possibbli sabiex jirriprendi lura |-pussess
taghha. Bejn il-partijiet kien hemm diversi skambji ta’ korrispondenza
anki permezz tal-konsulenti legali taghhom, sakemm jum fost I-ohrajn,
wara li gew neqsin il-genituri tal-atturi, il-konvenut avvicina lil oht I-
atturi u qalilha li huwa kellu pretensjonijiet fir-rigward tal-kamra
inkwistjoni, u li xtaq jirriprendi |-pussess taghha. Kien fil-bidu ta’ Frar
tas-sena 2015, li I-konvenut beda jwaqqa’ xi gebel mill-hajt divizorju li
kien jaghlaq din il-kamra fuq il-bejt tieghu, bil-hsieb li I-bejt sovrastanti
I-proprieta tieghu, jirriverti lura ghall-istat originali tieghu. L-atturi
kkawtelaw il-pozizzjoni taghhom billi ghamlu mandat ta’ inibizzjoni
sabiex iwaqqfu lill-konvenut Leon Zawadski milli jkompli bix-xoghol ta’
twaqqigh tal-hajt, liema mandat kien ntlaga’ mill-Qorti.

ll-konvenut waqt id-depozizzjoni tieghu stqarr li I-kamra inkwistjoni

kienet mibnija meta huwa akkwista |-proprjeta tieghu fis-sena 1999, u
gal ukoll li minkejja li din il-kamra tinsab mibnija fug parti mill-bejt li
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jifforma parti mill-proprjeta tal-konvenuti, huwa qatt ma kellu access
ghal din il-kamra. Minkejja dan, il-konvenut sahaq Ii meta akkwista I-
proprjeta tieghu mill-Mid-Med Bank, huwa kien gie infurmat Ii I-arja
sovrastanti I-proprjeta tieghu kienet tieghu fl-intier taghha, u jekk xtaq
li jiehu pussess ta’ din il-kamra, kellu jkellem lil min kien qieghed
Jjaghmel uzu minnha.

[I-Qorti gieset ix-xhieda moghtija mill-Perit George Pullicino li tgabbad
mill-atturi sabiex jaghmel rapport, li kkonstata li I-kamra inkwistjoni
kienet ilha mibnija aktar minn sittin sena, u kkonferma Ii filwaqt li I-
atturi ghandhom access liberu ghaliha mill-proprjeta taghhom, din il-
kamra tinsab sitwata fuq il-footprint tal-proprjeta tal-konvenuti. L-
espert tekniku gudizzjarju il-Perit Ruben Sciortino, ukoll ikkonferma li
I-atturi ghandhom acc¢ess ghal din il-kamra mid-dar taghhom, u I-
konvenuti m’ghandhom ebda access ghaliha, minkejja li I-kamra
inkwistjoni tinsab mibnija fuq I-arja tal-proprjeta tal-konvenuti. L-espert
tekniku gudizzjarju kkonferma wkoll li I-kamra ma nbnietx fl-istess
Zmien meta kienet inbniet id-dar tal-konvenuti, imma wara, u li xi darba
I-bejt sovrastanti I-proprjetajiet 7, 8 u 9 Parish Street, I-Imsida u 28,
Rue d’Argens, I-Imsida, kien bejt wiehed. L-espert tekniku gal li hu ma
setax jghid b’certezza jekk hux il-kaz li I-proprjetajiet kellhom bejt
wiehed, inkella hux il-kaz li z-zewg proprjetajiet kienu jiffurmaw
proprjeta wahda, izda seta’ jistabbilixxi b’¢ertezza i fxi zmien il-
proprjetajiet tal-partijiet kellhom bejt komuni. L-espert tekniku
gudizzjarju xehed ukoll li hu ma jistax jikkonferma l-arja ta’ fuq il-
proprjetajiet rispettivi lil min tappartjeni, u jekk din hix ta’ xi hadd mill-
partijiet, jew inkella tappartjenix lil terzi.

II-Qorti m’ghandha l-ebda dubju, in vista ta’ dak li jirrizulta mill-provi, li
I-kamra inkwistjoni ilha tintuza mill-atturi u minn familjari taghhom ghal
bosta snin, kif indikaw id-diversi xhieda li taw id-depozizzjoni taghhom
fdin il-kawza. Mill-provi jirrizulta wkoll Ii I-kamra inkwistjoni hija mibnija
fuq I-arja sovrastanti |-bejt tal-konvenuti, u dan minkejja li I-konvenuti
u terzi li setghu kienu fil-pussess tad-dar bin-numru 28, Rue d’Argens,
I-Imsida, ma kellhomx access liberu ghal din il-kamra. Il-konvenuti
akkwistaw il-proprjeta taghhom bl-arja taghha, u ghalhekk m’hemmx
dubju li I-kamra inkwistjoni hi mibnija fug parti mill-bejt li huwa parti
integrali mill-akkwist tal-konvenuti. Mill-provi ma jirrizultax b’liema jedd
jew titolu l-antenati tal-atturi kienu jaghmlu uzu mill-kamra inkwistjoni,
u jekk hux il-kaz li kienu jaghmlu uzu minnha b’mera tolleranza jew
b’xi forma ta’ titolu prekarju iehor. L-azzjoni promossa mill-atturi hija
wahda fejn qeghdin jitolbu lill-Qorti tiddikjara li |-konvenuti
m’ghandhom ebda jedd jew titolu fuq il-kamra inkwistjoni, minghajr
izda ma talbu lill-Qorti tghaddi gudizzju dwar jekk Il-atturi ghandhomx
Xi titolu jew xi jedd reali fuq il-kamra inkwistjoni. L-atturi jistriehu fuq il-
fatt i I-kamra inkwistjoni ilha fil-pussess tal-familja taghhom ghal bosta
snin, u jakkampaw ma’ dan il-fatt biex jirnexxu fl-azzjoni taghhom.
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[I-Qorti tirrileva li t-talba tal-atturi fdin il-kawza mhix sabiex il-Qorti
tippronunzja ruhha fuq xi dritt jew titolu li jista’ jkollhom I-atturi fuq il-
kamra inkwistjoni abbaZzi ta’ xi kuntratt jew prova ta’ titolu iehor li tista’
tirrizulta mill-atti, izda qeghdin jitolbu lill-Qorti tiddikjara li I-konvenuti
m’ghandhom ebda jedd ghall-kamra inkwistjoni, xi haga din li tmur
kontra l|-prezunzjoni legali mahluga bis-sahha tal-artikolu 323 tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-ebda kuntratt prodott mill-atturi ma
jsemmi I-kamra inkwistjoni b’mod espress jew li I-antekawza tal-atturi
akkwistaw xi jedd fuq l-istess kamra. Minkejja |-prova li I-antekawza
tal-atturi kienu jaghmlu uzu mill-imsemmija kamra, lanqas ma jirrizulta
li b’daqshekk I-atturi jew l|-antekawza taghhom akkwistaw xi jedd
kwezit jew xi forma ta’ titolu iehor fug din il-proprjeta. Bit-talbiet li
qgeghdin iressqu I-atturi fil-kawza, il-Qorti gieghda tintalab tmur kontra
I-prezunzjoni legali li s-sid tal-art ghandu wkoll is-sjieda tal-arja u ta’
dak kollu li jinsab fuq jew taht il-wicc tal-art. ll-konvenuti akkwistaw il-
proprjeta taghhom bl-arja maghha, u ghalhekk I-akkwist tal-konvenuti
ma fih ebda eskluzjoni espressa ta’ xi parti mill-arja sovrastanti |-
proprjeta tieghu. In vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti mhijiex
konvinta li I-konvenuti m’ghandhom ebda jedd ghall-kamra jew ghall-
ispazju tal-bejt taghhom Ii din tokkupa, jew ghall-arja ta’ fugha, kif
qgeghdin jippretendu I-atturi.»

8. L-atturi appellaw minn din is-sentenza b’rikors imressaq fit-18 ta’
Novembru, 2019, fejn talbu lil din il-Qorti sabiex tirrevoka u thassar is-
sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta’ Ottubru, 2019 u
minflok tilga’ t-talbiet kollha taghhom u ti¢had I-ec¢ezzjonijiet tal-

konvenuti appellati, bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra l|-istess konvenuti.

9. ll-konvenuti ressqu r-risposta taghhom fis-26 ta’ Frar, 2020, fejn
talbu lil din il-Qorti tichad |-appell imressaqg mill-appellanti u tikkonferma
s-sentenza appellata, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-atturi

appellanti.

10. Inzamm smigh fil-15 ta’ Frar, 2024, u minn hemmhekk il-kawza

thalliet ghas-sentenza ghal-lum.
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Konsiderazzjonijiet:

11. Permezz ta’ din il-kawza, I-atturi talbu lill-Qorti sabiex tiddikjara illi
I-konvenuti m’ghandhom I-ebda jedd jew titlu fuq il-kamra ta’ fuq il-bejt
u/jew l-arja ta’ fuq I-istess kamra, li skonthom taghmel parti mill-proprjeta
taghhom. Talbu wkoll sabiex jigu awtorizzati li jaghmlu kull xoghol

mehtied sabiex izommu pussess shih tal-proprjeta taghhom.

12. L-azzjoni hija ghalhekk wahda ta’ ac¢ertament ta’ titlu, bil-pussess

fiziku tal-kamra inkwistjoni fidejn I-atturi.

13. L-appell tal-atturi tfassal fuq zewg frieghi, dik: (i) dwar I-Awtonomija

tat-Talba; u (i) dwar il-Prezunzjoni.

14. Nibdew billi nistharrgu I-ewwel parti tal-appell. L-atturi appellanti
jirreferu ghall-osservazzjoni maghmula mill-Ewwel Qorti li hija ntalbet biss
tiddikjara li I-konvenuti m’ghandhom |-ebda jedd ghall-kamra inkwistjoni
u ma ntalbitx tippronunzja ruhha dwar xi dritt jew titolu tal-atturi. Dwar dan
il-kumment, l-appellanti jghidu li mhux ¢ar ghalihom jekk fl-ghoti tas-
sentenza |-Ewwel Qorti qgisitx li n-nuqqas taghhom li jitolbu dikjarazzjoni
affermattiva  fil-konfront taghhom  fuq il-proprieta  affettwatx

pro¢eduralment il-mod kif il-Qorti kkunsidrat il-kawza.
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15. L-appellanti jishqu li l-azzjoni taghhom hadet is-sura ta’ wahda
dikjaratorja peress li kienet gieghda tattakka d-dritt pretiz mill-konvenuti u
peress li l-atturi ghandhom il-pussess shih tal-proprjeta mertu tal-kawza.
L-azzjoni mressga minnhom ghalhekk ma setghetx tiehu s-sura tal-actio
rei vindicatoria, izda setghet titressaq fil-bixra ta’ wahda ta’ ac¢ertament
negattiv (u mhux affermattiv). L-atturi appellanti jaghmlu referenza ghall-
gurisprudenza b’rabta ma’ azzjoni di mero accertamento. L-azzjoni attriCi
taht ezami tixbah |-azzjoni negatorja fejn jintalab ac¢ertament tat-titolu
jew jedd pretiz mill-konvenuti. Jghidu li din I-inCertezza li huma geghdin
jitolbu kjarifika dwarha bis-sentenza hija awtonoma minn kull jedd
taghhom, naturalment bil-presuppost tal-interess guridiku li fil-fehma

taghhom gie ppruvat.

16. Jissoktaw jghidu l-appellanti, li ghalkemm l-arja u |-kamra ma
jissemmewx, jibga’ I-fatt li dawn minn dejjem kienu jifformaw parti integrali
mill-fond taghhom ghal disghin sena shah. lI-fatt li ma talbux lill-Ewwel
Qorti tiddikjara li dawn huma taghhom, ma kellux ifixkel il-
konsiderazzjonijiet tal-Ewwel Qorti li I-konvenuti m’ghandhomx jedd jew
titolu fuq il-kamra u I-arja ta’ fugha. Jghidu li ghalkemm [-Ewwel Qorti
sabet li I-arja u I-kamra ilhom jifformaw parti mill-proprjeta taghhom ghal
aktar minn disghin sena u li I-konvenuti gatt ma kellhom acc¢ess fiziku
ghall-imsemmija proprjeta, peress li din il-kamra u I-arja relattiva huma
accessibbli biss mill-proprieta taghhom, donnha hassitha skomda

taghmel affermazzjoni negattiva fil-konfront tal-konvenuti, ladarba I-
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pronunzjament mitlub minnha ma kienx jinkludi pronunzjament dwar it-

titlu tal-atturi appellanti.

17. L-atturi appellanti jishqu li minkejja li I-azzjoni attri¢ci mhix wahda ta’
rivendika u langas wahda publiciana, ghalkemm ma kellhomx titlu
permezz ta’ kuntratt, huma ghandhom titlu miksub bil-preskrizzjoni
trentennali, li allura jeskludi t-titlu tal-konvenuti. Ghalhekk itennu li I-
Ewwel Qorti setghet tasal ghall-konkluzjoni dwar it-talbiet attri¢i, minghajr
il-htiega ta’ pronunzjament dwar it-titolu taghhom. Iressqu I-argument,
minghajr hsara ghal dak li qalu gabel, li jekk I-Ewwel Qorti hasset li ma
hemmx mod iehor kif tiddeciedi t-talbiet attri¢i, jekk ma tqisx ukoll id-
drittijiet tal-atturi u li taghmel l-ezerCizzju komparattiv, jekk dawk il-
konsiderazzjonijiet kellhom isiru ex necessaria consequentia ghat-talbiet
attrici, I-Ewwel Qorti setghet taghmel dan, minghajr ma tiddikjara li [-atturi

ghandhom titolu bit-trapass taz-zmien sabiex ma tmurx extra petita.

18. Tanht il-kappa tal-Prezunzjoni, l-atturi appellanti jisiltu d-distinzjoni
pro¢edurali bejn azzjoni ta’ rivendika u azzjoni ta’ ac¢ertament fis-sensiilli
filwaqt li ftal-ewwel huwa mehtieg li ssir il-prova djabolika, f'tal-ahhar il-
prova hija dik fuq bilan¢ ta’ probabbiltajiet. Jishqu li I-Ewwel Qorti kellha
tqis il-provi fl-atti, fil-parametri tal-azzjoni attri¢i, minghajr ma tghabbi lill-
atturi b’obbligi probatorji li ma kinux mehtiega fid-dawl tal-azzjoni

mressga minnhom.
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19. L-appellanti jilmentaw mill-osservazzjoni maghmula mill-Ewwel
Qorti meta galet li, “ll-konvenuti akkwistaw il-proprjeta taghhom bl-arja
taghha” hija wahda legalment Zbaljata. Jinsistu li kellu jinghad Ii I-
konvenuti xtraw il-proprjeta, bil-prezunzjoni moghtija skont I-Artikolu 323
tal-Kodiéi Civili li ma din il-proprjeta kien hemm l-arja. Isir enfasi mill-
appellanti fug dan, peress li I-prezunzjoni tal-proprjeta tal-arja hija wahda

iuris tantum (u mhux wahda iure et de iure) li tista’ tingheleb bi provi ohra.

20. lzidu li ladarba |-Ewwel Qorti kkonkludiet li huma u l-antenati
taghhom kellhom pussess kontinwu tal-proprjeta inkwistjoni ghal disghin
sena shah, allura dan kellu jkun prova bizzejjed biex tingheleb il-
prezunzjoni tat-titlu tal-konvenuti skont I-Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili.
Wara kollox, itennu li gie ppruvat ukoll li I-konvenuti gatt ma kellhom
acc¢ess ghall-fond inkwistjoni. Jishqu li xejn ma kien iwaqqaf lill-Ewwel
Qorti milli tgis il-fatt implicitu tat-titlu tal-atturi sabiex tasal ghall-
konkluzjoni li I-konvenuti ma kellhom I-ebda jedd fuq l-istess proprjeta.
Maghdud ma’ dan, kellhom jitgiesu I|-bosta provi dwar il-pussess tal-
kamra fidejn I-atturi u lI-antekawza taghhom ghal kwazi mitt sena, meqjus
fid-dawl tal-fatt li I-konvenuti gatt ma kellhom a¢c¢ess ghaliha jew pussess

taghha.

21. L-atturi appellanti jaghmlu referenza estensiva ghas-sentenza tal-

Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-28 ta’ Jannar, 2004, fl-ismijiet Catherine
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Buttigieg et v. Joseph Galea et, fejn skonthom bhal dan il-kaz, il-prova
taz-zamma ghal tul ta’ Zzmien (kif ukoll il-pussess esklussiv) u I-
konfigurazzjoni tal-proprjeta (fejn il-konvenuti gatt ma kellhom access jew
ghamlu uzu mill-imsemmija kamra jew arja), kienu bizzejjed sabiex
jeghlbu I-prezunzjoni li tohrod mill-imsemmi artikolu tal-ligi. Jigi nnutat
ukoll mill-atturi appellanti li ghalkemm il-proprjeta tal-konvenuti hija taht il-
kamra u l-arja taht ezami, l-istess proprjeta tal-konvenuti tinsab fuq
proprjeta ta’ terzi u ghalhekk jargumentaw li I-konvenuti ghandhom biss

kexxun fil-vertikalita tal-proprjeta.

22. Fl-ahhar nett, I-atturi jfissru li I-konvenuti kisbu I-proprjeta taghhom
minghand Bank lokali, li kien kisibha permezz ta’ pro¢eduri ta’ bejgh
b’irkant gudizzjarju. L-appellanti jishqu li I-konvenuti ma ressqux xhieda
jew provi li jaghtu sostenn lit-tezi taghhom. Jilmentaw ukoll mill-fatt Ii I-
Ewwel Qorti esprimiet dubju jekk I-okkupazzjoni tal-atturi u tal-antekawza
taghhom kinitx b’tolleranza jew b’xi titolu prekarju iehor, meta la saret
allegazzjoni f'dan is-sens mill-konvenuti appellati u langas mill-provi fl-
atti, ma hemm xejn li jsostni din it-tezi fdan is-sens. B’hekk I-atturi
appellanti tpoggew fpozizzjoni li jridu jiddefendu ruhhom minn din il-

“possibbilta”, li lanqas il-konvenuti stess ma allegaw li tezisti.

23. Dinil-Qortitgis li sa fejn fl-appell taghhom I-atturi jaghmlu referenza

ghall-awtonomija tat-talba taghhom, dan mhux hlief sofizmu zejjed u
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tidwir fil-kliem. L-Ewwel Qorti ma qalitx li kien hemm xi xkiel pro¢edurali
kif ippruvaw jaghtu x’jifhmu l-appellanti. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, ma
hemmx dubju li [-azzjoni attri¢i mhix wahda ta’ rivendika galadarba I-atturi
appellanti ghandhom il-pussess tal-kamra li tinsab fuq il-bejt li tinsab fuq
proprjeta tal-konvenuti. Tant huwa hekk li, t-talba prin¢ipali fir-rikors
promotur hija li jigi ddikjarat li I-konvenuti m’ghandhom I-ebda jedd jew
titlu fuq il-kamra ta’ fuq il-bejt formanti parti mill-proprjeta tal-atturi, li §gib
in-numri 7, 8, u 9 fi Triq il-Parro¢¢a, I-Imsida u li l-atturi jibgghu jzommu |-
pussess tal-istess proprjeta. ll-proceduri taht ezami nbdew wara
proc¢eduri ohra li saru b’su¢cess mill-istess atturi, sabiex jinhareg mandat
ta’ inibizzjoni fil-konfront tal-konvenuti li kienu geghdin jippruvaw jiehdu

pussess tal-kamra li tinsab fuq il-proprjeta tal-istess konvenuti.

24. Kif inghad fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Carmela
Mercieca v. Dr. Giovanni Scicluna nomine et deciza fis-6 ta’ Gunju,
1955, i¢-Citazzjoni tista’ ssir biex tinghata sempli¢i dikjarazzjoni.
Ovvjament, min jaghmel kawza bhal din irid ikollu dritt li jkun gieghed jigi
vjolat jew stat ta’ in¢ertezza u li jrid ikun ta’ natura guridika. Rilevanti fdan
is-sens hija s-silta li gejja:

«L’azione di mero accertamento della proprieta é dalla giurisprudenza
riconosciuta a chi — abbia 0 non abbia il possesso della cosa — ha
interesse (ad es., perché altri glielo contesta) ad una pronuncia
giudiziale che affermi, con [l'efficacia del giudicato, il suo diritto di
proprieta su un determinato bene: 'azione é rivolta non gia — come
invece la reivindicatio — a recuperare la cosa (che, magari, € gia nel
possesso dell’attore), ma semplicimente a rimuovere la situazione di
incertezza venutasi a creare in ordine alla proprieta di essa» -
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Manuale di Diritto Privato (Andrea Torrente Piero Schlesinger),
12 Edizione, Giuffré Editore, 2007).

25. Min-naha l-ohra, fl-azzjoni ta’ rivendika ssir talba biex [-attur
jirkupra I-pussess:

«Mentre 'azione di rivendicazione, tendendo al riconoscimento del
diritto di proprieta dell’attore ed al conseguimento del possesso
sottrattogli contra la sua volonta, esige la prova della proprieta della
cosa da parte dell’attore e del possesso di essa da parte del
convenuto....... » (Cassazione Civile, sez. lll, 26 ta’ Gunju 1991 n.
7162).

26. Minn dan kollu jinzel li, tabilhaqq fl-azzjoni bhal dik li ressqu I-atturi
appellanti mhix mehtiega I-hekk imsejha probatio diabolica, fejn ikun
mehtieg li jigi ppruvat titlu originali, izda huwa bizzejjed li jigi ppruvat titolu
derivattiv. Jaqa’ fuq l-atturi li juru tajjeb bizzejjed u fil-grad mistenni mil-
ligi i huma tabilhaqq sidien tal-kamra u I-arja. Huwa mistenni wkoll li |-
prova li trid iggib il-parti attrici trid tkun wahda «ma ghandhiex tkun wahda
negattiva izda wahda pozittiva li ma thalli ebda dubju fmohh il-gudikant
...» (Prim’Awla tal-Qorti Civili moghtija fil-11 ta’ Dicembru, 2002 fil-kawza
fl-ismijiet Kummissarju tal-Artijiet v. Albert Muscat Inglott (konfermata
mill-Qorti tal-Appell fit-13.4.2007). Ara wkoll is-sentenza tal-Qorti tal-
Appell moghtija fis-17 ta’ Marzu, 2021 fil-kawza fl-ismijiet Mary Borg v.

lI-Kummissarju tal-Artijiet.

27. Ghal dak li hu oneru ta’ prova jinsab ritenut mill-Qorti ta’

Kassazzjoni, fl-4 ta’ Dicembru 1997, numru 12300, illi:
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«l'attore che propone un’azione di accertamento della proprieta e
abbia il possesso della cosa oggetto del preteso diritto € esonerato
dall'onere della prova, richiesta per la rivendicazione, dei vari
trasferimenti della proprieta sino alle copertura del tempo sufficiente
ad usucapire. Tuttavia, tale minor rigore rispetto all’azione di
rivendicazione non esonera l'attore dall’'onere di allegare e provare il
titolo del proprio acquisto» (Ara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-
kompetenza Inferjuri fl-ismijiet Mary Grech et v. Paul Azzopardi et
moghtija fI-20 ta’ April, 2006).

28. Madankollu, kif inghad fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-30 ta’
Gunju, 2021, fil-kawza fl-ismijiet Michael Fenech et v. John Licari et, il-
prova fkull kaz, tibga’ wahda fuq bilan¢ ta’ probabbiltajiet, peress li tibga’

dejjem materja Civili u mhux wahda ta’ natura penali.

29. Fil-verita I-azzjoni dikjaratorja mressqga mill-atturi tista’ titgies miz-
zew( faccati tal-istess munita, fis-sens li ghalkemm I-atturi kienu geghdin
jitolbu dikjarazzjoni fis-sens li I-konvenuti m’ghandhomx jedd jew titlu fuq
il-kamra ta’ fuq il-bejt inkwistjoni, kien gieghed jintalab ukoll li I-imsemmija

kamra tigi kkonfermata bhala li tifforma parti mill-proprieta taghhom u

sabiex isir ix-xoghol sabiex jinzamm il-pussess shih tal-proprjeta

taghhom. Dan ifisser li kien mehtieg li jigu mistharrga |-pretensjonijiet tal-
atturi fug l-imsemmija kamra (inkluz dawk tal-preskrizzjoni akwizittiva ta’
tletin sena, ladarba sa mill-bidu l|-atturi sahqu fuq il-pussess kontinwu
taghhom ghal madwar disghin sena) fil-gabra tal-provi mressga minnhom
sabiex jigu determinati t-talbiet attrici. Ghandhom ragun Il-atturi appellanti
jsostnu li t-twettiq ta’ dan |-ezerc¢izzju ma kienx ser iwassal lill-Ewwel Qorti

biex twettaq Il-izball tal-extra petita.
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30. L-atturi jippretendu li huma ghandhom mhux biss il-bejt fuq il-fond
taghhom bin-numri 7, 8 u 9 fi Triq il-Parro¢¢a I-Imsida, izda wkoll il-bejt
fuq il-fond biswit dak taghhom, liema fond huwa proprjeta tal-konvenuti
appellati bin-numru 28, li ghandu I|-fac¢ata fug Rue D’Argens, fl-Imsida.
L-argument tal-atturi hu li I-bejt fuq il-fond tal-konvenuti sa mis-snin tletin
intuza bhala parti mill-bejt taghhom u kien ac¢éessibbli biss mill-fond
taghhom. Skont il-perit tekniku mahtur mill-Ewwel Qorti, huwa seta’
jistabbilixxi b’¢ertezza li fxi zmien il-proprjetajiet tal-partijiet kellhom bejt
komuni. Xehed izda li hu ma setax jikkonferma l-arja ta’ fuq il-proprjetajiet

rispettivi ta’ min hi.

31. Daniwassal ghat-tieni parti tal-ilment tal-atturi appellanti, dak trattat
taht it-titolu “Prezunzjoni”. L-Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili, jipprovdi li,
«Kull min ghandu I-proprjeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-area ta’ fugha, u
ta’ dak kollu li jinsab fuq jew taht wic¢ I-art ...» Minn qari ta’ dan I-artikolu
jirrizulta ¢ar li mhux mehtieg li jkun hemm acc¢ess ghal dak li jinsab fuq
jew taht bic¢a proprjeta sabiex tapplika din il-prezunzjoni kontemplata
favur tali proprjeta. Tant dan huwa minnu, li I-Qorti tal-Appell fis-sentenza
moghtija fil-15 ta’ Gunju, 2023 fl-ismijiet Henry Micallef et v. Victor
Agius et, meta sabet ruhha tistharreg argument bhal dan galet:

«Madankollu din il-Qorti ma taqbilx ma’ dan l-argument tal-appellanti
u fil-fatt hija numeruza I-gurisprudenza f'dan ir-rigward, u din il-Qorti
kkonfermat il-pozizzjoni taghha ricentement fis-sentenza fl-ismijiet
Anthony Grech v. Alex Micallef et (deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25
ta’ Jannar, 2023), fejn gie mtenni illi, «ghaldaqstant in-nuqqas ta’

Pagna 16 minn 25



App. Civ.333/15/1
access minn fond partikolari ghal dak li jinsab fuqu jew tahtu mhux
biz'z'c_ejjed sabiex il-prezunzjoni iuris tantum taht |-Artikolu 323 tigi
mxejna.»
32. Din il-Qorti tagbel ghalhekk mal-appellati, meta jinghad minnhom
fir-risposta tal-appell li, ladarba il-konvenuti kisbu I|-proprjeta taghhom,
«free and unencumbered with all its rights and appurtenances», il-
prezunzjoni legali tal-liberta tal-proprjeta tahdem favurihom, jigifieri li dak
li hemm fuq il-proprjeta taghhom huwa taghhom. II-fatt li bejt fuq proprjeta
ta’ haddiehor ikun acc¢essibbli biss minn bieb fi proprjeta tal-gar, mhux
bizzejjed sabiex il-gar jitgies bhala proprjetarju tal-bejt (ara fdan is-sens
ukoll is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-25 ta’ Novembru, 2010,

fil-kkawza fl-ismijiet Ludgarda Debattista v. Noel Magri).

33. Ghalhekk kif tajjeb gie osservat mill-Ewwel Qorti, I-Artikolu 323
tal-Kodiéi Civili ma johlogx prezunzjoni assoluta, iure et de iure, imma
johlog prezunzjoni li hija iuris tantum, jigifieri li ghandha ¢¢edi quddiem
prova kuntrarja. l1zda fkull kaz, it-tnehhija ta’ din il-prezunzjoni trid tigi
ppruvata, kif imiss, bi provi konvinéenti. Fil-fatt [-Artikolu 1234 tal-Kodi¢i
Civili jipprovdi illi «dak li ghandu favur tieghu prezunzjoni stabbilita mil-

ligi, hu mehlus minn kull prova tal-fatt prezunt.»

34. Kif osservat fnumru ta’ sentenzi tal-Qorti tal-Appell, in-nuqqas ta’
access minn fond partikolari ghal dak li jinsab fuqu mhux bizzejjed sabiex

il-prezunzjoni iuris tantum taht |-Artikolu 323 tigi mxejna. Hekk per
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ezempju, fis-sentenza ta’ din il-Qorti tal-25 ta’ Jannar 2023, fil-kawza fl-
ismijiet Anthony Grech v. Alex Micallef et, intqal li:
«Biex persuna twaqqa’ tali prezunzjoni trid tipprova li ghandha titolu
fuq dak Ii jinsab fuq jew taht (skont il-kaz) il-proprjeta ta’ haddiehor u
dan tista’ taghmlu jew permezz ta’ kuntratt / testment jew billi tipprova
li sar taghha bil-preskrizzjoni akkwizittiva. »
35. Galadarba, kif inghad qabel, fil-kaz taht ezami, |-prezunzjoni legali
hija favur il-konvenuti, fis-sens li I-kamra u |-arja sovrastanti I-proprjeta
taghhom tappartjeni lilhom, dan ifisser li, allura I-oneru tal-prova kienet
mixhuta fuq I-atturi appellanti sabiex ixejnu I-istess prezunzjoni stabbilita
mil-ligi. Kif rajna |-kwistjoni ta’ nuqqas ta’ a¢cess wahedha ma xxejjinx il-
prezunzjoni li tahdem favur il-konvenuti. Dan ifisser li |-atturi appellanti
riedu jippruvaw, fug bazi ta’ probabbilitajiet, li huma kisbu I-arja tal-bejt

inkwistjoni jew permezz ta’ titlu jew bil-preskrizzjoni akkwizittiva.

36. Jirrizulta li I-kuntratt ta’ bejgh tal-14 ta’ Dicembru, 1985, li permezz
tieghu l-ahwa Lapira xtraw il-proprjeta bin-numri 7, 8 u 9 fi Triq il-
Parroc¢a, I-Imsida, ma jsemmix il-kamra ta’ fuq il-bejt. Id-dar mixtrija
minnhom jinghad li hija «libera u franka, mikrija lill-terzi, bil-gus, drittijiet u
pertinenzi kollha taghha.» Galadarba jinghad li din il-kamra kienet minn
dejjem fil-pussess tal-antekawza tal-atturi, u jsostnu li taghmel parti
integrali mill-fond taghhom, kien allura mistenni li I-kamra tissemma fil-
kuntratt ta’ bejgh u xiri tal-atturi, proprju minhabba I-prezunzjoni i

tissemma fil-ligi favur il-proprjeta sottostanti.
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37. Huwa maghruf li fmaterja kuntrattwali I-ftehim huwa ligi ghall-
partijiet (Artikolu 992(1) tal-Kodiéi Civili) u li ghandhom jigu ezegwiti
b’rieda tajba (Artikolu 993 tal-Kodiéi Civili). Ir-regola fundamentali hija
dettata mill-Artikolu 1002 tal-Kodiéi Civili, li jghid i meta I-kliem tal-
kuntratt mehud fis-sens li ghandu skont I-uzu fiz-zmien tal-kuntratt hu ¢ar,
m’hemmx lok ghal interpretazzjoni. L-interpretazzjoni ghandha tittiehed
mill-att innifsu u mhux minn provi barranin, specjalment meta |-

interpretazzjoni hija relattiva ghall-kwistjoni principali.

38. Maghdud ma’ dan, jinghad li meta s-sens letterali tal-kelma ma
jagbilx ma’ I-intenzjoni tal-partijiet kontraenti kif tkun tidher ¢ara mill-
pattijiet menhudin flimkien, ghandha tipprevali I-intenzjoni. Dwar din gie
spjegat illi:

«din ir-regola ghandha tigi sewwa apprezzata u applikata. Irid jirrizulta
bla dubju li s-sens tal-klawsola li tkun jista’ biss jigi nterpretat b’mod
univoku ghax hu ¢ar. Irid jirrizulta wkoll li dan is-sens car tal-kliem ma
Jkunx jagbel ma’ dak li kellhom fmohhhom il-partijiet kollha u mhux
ma’ dak biss li xi wahda mill-partijiet kellha frasha u dan irid jidher mill-
pattijiet kollha tal-kuntratt mehudin flimkien.» (John Bartolo et v.
Alfred Petroni et nomine deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Ottubru
1997).
39. Fit-thaddim tar-regoli ta’ l-interpretazzjoni mhux l-interpretazzjoni
tal-kontendenti ghall-kliem tal-ftehim jew is-sens divers li huma jaghtu lill-
kliem li jiswa imma dak li hu importanti, «hu I-gari oggettiv tal-gudikant li
Jaghti lill-kliem is-sens ordinarju tieghu fil-kuntest ta’ kif gie uzat mill-

kontraenti li ghandu jorbot (John Zammit v. Michael Zammit Tabone et

nomine deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Frar 1997)» (ara s-sentenza
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tal-Qorti tal-Appell moghtija fit-3 ta’ Novembru, 2006 fl-ismijiet John

Spiteri et v. Popeye Investments Limited).

40. Jinzel b’hekk, li fin-nuqqas ta’ tismija tal-kamra u/jew tal-arja mertu
tal-proceduri tal-lum fil-kuntratt tas-sena 1985, il-prezunzjoni skont I-
Artikolu 323 tal-Kodi¢i Civili tikseb aktar rilevanza. B’dan li kif inhu
maghruf, titlu jista’ jinkiseb bil-moghdija taz-zmien. L-atturi appellanti
jsostnu li huma kisbu t-titlu tal-kamra u l-arja tal-bejt sovrastanti |-
proprjeta tal-konvenut permezz tal-pussess, jigifieri bil-preskrizzjoni
akkwizittiva — dik ta’ tletin sena. Tajjeb li jigi osservat li, I-pussess i
jinghad li kienu jgawdu |-predecessuri tal-atturi sa mis-snin tletin, kien
b’titlu ta’ kera (ara affidavit ta’ Lionel Lapira). Dan ifisser li galadarba |-
antenati tal-atturi kienu jgawdu titolu ta’ kera, ma jistax fl-istess nifs

jinghad li kienu geghdin jippossjedu animo domini.

41. Kif inghad fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-15 ta’ Gunju, 2023,
fil-kawza fl-ismijiet Henry Micallef et v. Victor Agius et, issir referenza
ghall-Artikolu 2118 tal-Kodiéi Civili, fis-sens li dawk li jzommu I-haga
fisem haddiehor, bhalma huma I-kerrejja ma jistghux jippreskrivu favur
taghhom infushom. Anke jekk mill-provi jirrizulta li I-predecessuri tal-
appellanti kellhom il-pussess esklussiv tal-bejt inkwistjoni ghal ghexieren
ta’ snin u dan sa minn qabel mal-appellanti akkwistaw il-fond taghhom fi

Triq il-Parroc¢¢a, I-Imsida, fl-1985, xorta jibga’ I-fatt illi dak il-pussess li
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kienu jgawdu I-predecessuri tal-appellanti b'titlu ta’ inkwilini, ma jistax
jghin lill-appellanti sabiex jippreskrivu t-titlu fuq il-kamra u |-bejt inkwistjoni

favur taghhom.

42. Rilevanti fdan il-kuntest ukoll, hija s-sentenza fuq din il-materja fl-
ismijiet Anthony Sammut et v. Paul Muscat deciza fis-26 ta’ Jannar,
2022. Hemm issir referenza ghal sentenza ohra tal-Qorti tal-Appell fl-
ismijiet Dr. Carmel Apap Bologna v. Emanuel Sammut deciza fit-28 ta’
Marzu, 2003 fejn hemm gie spjegat:

«illi huwa logiku li I-pussess huwa dejjem mehtieg ghall-fini tal-
preskrizzjoni akwizittiva inkwantu min ma ghandux pussess ma jista’
gatt jakkwista bil-preskrizzjoni, jghaddi kemm jghaddi Zmien ghax kif
jinsab stipulat fl-artikolu 2118 tal-Kodici Civili: «Dawk li jzommu I-haga
fisem haddiehor jew il-werrieta taghha ma jistghux jippreskrivu favur
taghhom innifishom, bhalma huma I-kerrejja, id-depozitarji, I-
uzufruttwarji u generalment dawk li ma jzommux il-haga bhala
taghhom innifishom.» Jinsab imbaghad spjegat li I-elementi tal-
pussess huma tnejn — dak materjali, il-poter fuq il-haga, u dak
intenzjonali, l-animu tal-pussessur li jgawdi id-dritt fuq il-haga
bhallikieku hu kien il-proprjetarju taghha — animus et corpus, corpus
possessionis et animus possidendi vel animus domini. Mhux
bizzejjed ikollok id-detenzjoni tal-haga jew it-tgawdija taghha
mhux bhala haga proprja imma bhala haga ta’ haddiehor ghaliex
allura din tkun biss detenzjoni jew tgawdija prekarja. (Carmelo
Caruana v. Orsla Vella, Appell Civili 13 ta’ Marzu 1953 u Victor
Chetcuti vs Michael Xerri, Appell Civili, 31 ta’ Mejju 1996).»

43. Minn dan jinzel, li z-zmien kollu li I-familja tal-appellanti damu
jokkupaw il-fond 7, 8 u 9 fi Triq il-Parroéca, I-Imsida (inkluz il-kamra ta’
fuq il-bejt) bhala kerrejja, gabel ma xtrawh fl-1985, ma jistax jitgies bhala
pussess ad usucapionem. F’'dan is-sens tinftiehem ahjar I-osservazzjoni
tal-Ewwel Qorti li I-uzu li kien isir mill-kamra mill-familja tal-atturi seta’ kien

b’mera tolleranza jew b’xi forma ta’ titlu prekarju iehor.
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44. Sabiex tirnexxi I-pretensjoni tal-atturi appellanti, li huma ilhom fil-
pussess ad usucapionem tal-kamra ta’ fuq il-bejt ghal dawn I-ahhar tletin
sena, jehtied li jigi ppruvat li I-pussess taghhom kien wiehed legittimu,

jigifieri kontinwu u mhux interrott, pacifiku u mhux ekwivoku.

45. ll-konvenuti ilhom sa mis-sena 2003 iressqu I-pretensjonijiet
taghhom fuq il-kamra tal-bejt u I-istess bejt sovrastanti |-proprjeta
taghhom, |-ewwel permezz ta’ korrispondenza mibghuta mill-istess
konvenuti, imbaghad permezz ta’ ittri legali. Dan sakemm fl-ahhar, fi Frar
tas-sena 2015, il-konvenut beda jwaqqga’ proprju I-kamra ta’ fuq il-bejt tant
ezami, li wassal lill-atturi sabiex iressqu I-pro¢edura ta’ mandat ta’
inibizzjoni sabiex iwaqqgfu lill-istess konvenut milli jkompli jwaqqa’ |-

imsemmija kamra fuq il-bejt.

46. Din il-Qorti hija tal-fehma li, dan |-agir tal-konvenuti appellati fil-fatt
jammonta ghal turbativa di fatto tal-pussess animo domini |i kienu
geghdin jezerc¢itaw l-atturi fir-rigward ta’ dik il-kamra tal-bejt u |-parti tal-
bejt li jinsabu sovrastanti |-proprjeta tal-konvenuti. Ghalhekk il-
preskrizzjoni akkwizittiva li, fl-ahjar ipotesi, setghet titlaq mis-sena 1985,
meta l-atturi xtraw il-proprjeta taghhom, ¢ertament li giet miksura f'dak |-
istadju bl-azzjonijiet tal-konvenuti. Isegwi li I-pretensjoni tal-atturi

appellanti li ghandhom jedd ghall-imsemmija kamra u bejt sovrastanti I-
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proprjeta tal-konvenuti, bis-sahha tal-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali

ma tistax tirnexxi lanqas fuq bilanc¢ ta’ probabbilta.

47. Ghalkemm l-atturi appellanti jaghmlu referenza estensiva ghas-
sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet Buttigieg v. Galea,
sabiex isostnu l-aggravju taghhom, tajjeb li jigi osservat li ¢-Cirkostanzi
tal-kaz f'dik is-sentenza kienu differenti mill-kaz taht ezami. F'dik il-kawza,
omm gasmet id-dar taghha fi tnejn u bieghet parti diviza lil kull wiehed
minn zewgt uliedha. Wiehed minnhom kien ilu ghoxrin sena jokkupa |-
parti li xtara li kienet tinkludi bitha fuq il-parti I-ohra tal-fond u a¢c¢essibbili
biss mill-parti tieghu, u fil-kuntratt ma ssemma xejn dwar dan il-bejt. Fil-
fatt, il-konvenuti f'dik il-kawza, kien ilhom jippossjedu I-bejt sa mill-1954.
Meta saret id-divizjoni jew ahjar |-akkwist, min-naha taz-zew§ ahwa
minghand ommhom, ta’ dawn iz-zewg fondi fl-1974, il-konvenuti baqghu
jippossjedu dana I-bejt u jaghmlu uzu esklussiv u ininterrott minnu sal-
1994 meta imbaghad l-atturi f'dak il-kaz ikkommettew spoll u fethu bieb
ghal fug dan il-bejt. Certament illi ¢-¢irkostanzi ta’ dak il-kaz m’ghandhom
x’jagsmu xejn mal-kaz taht ezami. II-Qorti f'dak il-kaz hasset illi I-kuntratt
tal-1974 ikkristallizza s-sitwazzjoni li kienet tezisti u baqghet tezisti u ¢joé
billi ghalkemm ma jissemma xejn fl-istess kuntratt, jidher illi impli¢itament
il-bejt kien qed jigi trasferit lill-konvenuti peress illi mill-uzu tal-istess kien
jidher b’'mod ¢ar illi fizikament kien jaghmel mal-fond akkwistat mill-

konvenuti fdak il-kaz.
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48. Dinil-Qorti fis-sentenzi taghha tat-28 ta’ Novembru, 2008, fil-kawza
fl-ismijiet Paul Mizzi v. Mario Sciriha et, kif ukoll dik ta’ Napier v.
Bianchi, moghtija fl-1 ta’ Di¢éembru, 2021, filwaqgt li ghamlet referenza
ghall-kaz Buttigieg et v. Galea et, peress li giet invokata wkoll I-
imsemmija sentenza mill-appellanti fdawk il-kazijiet, inghad proprju i
jehtieg li wiehed jara ¢-cirkostanzi ta’ kull kaz b’'mod individwali u ma jistax
jinghad b’'mod generiku li ladarba twarrbet il-prezunzjoni li tohrog mill-
Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili fdak il-kaz, hekk ghandu jsir fil-kaz Ii jkun
taht ezami. Isegwi li fdan il-kaz ukoll is-sentenza li jaghmlu referenza

ghaliha l-atturi appellanti ma tista’ tkun ta’ ebda fejda ghalihom.

49. Barra minn hekk, minkeja I-fatt li I-konvenuti akkwistaw il-fond
taghhom minghand il-Bank I|i kien akkwistah permezz ta' rkant
gudizzjarju, u fil-kuntratt ta’ akkwist tal-konvenuti appellati jinghad li, «the
Bank is transferring only the property, rights and appurtenances that the
Bank acquired when the said property was adjudicated to the Bank», dan

ma jxejjinx il-prezunzjoni li ghandhom favur taghhom il-konvenuti.

50. Minn dan kollu jinzel li, I-atturi appellanti ma rnexxielhomx iressqu
provi konkludenti u inekwivoc¢i ta’ titlu bis-sahha ta’ pussess ad
usucapionem u ghalhekk il-pretensjonijiet taghhom jibqghu ta’ natura
kongetturali. B’hekk, il-prezunzjoni rizultanti mill-Artikolu 323 tal-Kodici

Civili, favur il-konvenuti tibqa’ fis-sehh. Fin-nugqas tal-atturi appellanti li
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jressqu provi cari li jiggustifikaw it-twarrib tal-prezunzjoni li Il-istess ligi
toffri lill-konvenuti appellati, dawn ma kellhom I|-ebda htieda li jressqu xi

provi.

51. Isegwi li t-talbiet tal-atturi fkull kaz ma jistghux jirnexxu u l-appell

taghhom mhux misthoqq.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti tichad |-appell

tal-atturi appellanti u b’hekk tikkonferma s-sentenza appellata kif inhi.

L-ispejjez ta’ dan l-appell jithallsu wkoll mill-istess atturi appellanti.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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