Rikors Guramentat 451/2023 DC
Sentenza preliminari

Fil-Qorti Civili, Prim’Awla (Malta)
Onor. Imhallef Dr. Doreen Clarke LL.D

Rikors Guramentat Numru 451/2023 DC

Moira-Ann Kuijt, u
Bjorn Kuijt

VS

Mario Said, u
Roberta Said

Illum, 6 ta’ Mejju, 2024
11-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat ta’ I-atturi pprezentat fit-28 ta> April, 2023 permezz
ta’ liema ppremettew:-

1. Hli l-esponenti Moira-Ann Kuijt u Bjorn Kuijt huma propjetarji tal-fond
Milford Sound, 5, Trig in-Namur, IKlin.

2. Ili l-intimati Mario u Roberta Said huma propjetarji tal-fond Uplands, Triq
in-Namur, Iklin, liema fond huwa adjacenti g#all-propjeta tal-esponenti.

3. Wi l-intimati kienu ghamlu xog#lijiet fil-propjeta tagzhom vicin il-Aajt
divizorju tal-esponenti liema xog#lijiet ikkawzaw diversi danni inkluz imma
mhux limitati gzal caqgliq fil-bini u qtug# tal-waterproofing li kien gie
nstallat mill-esponenti. Dan illi apparti minn hekk ix-xog#lijiet tal-intimati
ma sarux skond is-sengsa w l-arti fejn ma tzallix spazju sabiex ikun hemm
spazju bizejjed ghall-expansion u caqliq tal-bini tagikom, b ’konsegwenza
li gew u ged jigu kkawzati danni fil-proprjeta’ tal-esponenti, u dan kif ser
Jjigi pruvat waqt it-trattazzjoni ta’ din il-kawza.
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4. Wi apparti minn hekk, minzabba perkolazzjoni ta’ ilma Ili gejja mill-
proprjeta’ tal-intimati, I-esponenti soffrew diversi zsarat li jinkludu, izda
mhumiex limitati g#al #sarat fil-zitan tal-binja, #sarat fl-gzamara u I-
bibien, fost Zsarat oZrajn, kollha kawza ta’ xoghlijiet li saru bl-aktar mod
negligenti da parti tal-intimati, kif gie ¢certifikat mill-Perit Kevin Bencini,
skond rapport hawn anness u mmarkat Dok. A, u kif ser jigi ppruvat waqt
It-trattazzjoni ta’ din il-kawza.

5. i konsegwenza ta’ dawn il-hsarat ikkagunati mix-xog#lijiet negligenti
magZzmula mill-intimati, I-esponenti kellhom jagZzmlu diversi xog#lijiet
riparatorji urgenti, u dan apparti xog#lijiet ozrajn li ghadhom ma sarux
ghar-riparazzjoni tal-asarat ikkagunati b 'negligenza tal-intimati.

6. i barra minn hekk, I-esponenti nterpellaw lill-intimati sabiex jagzmlu x-
xogalijiet riparatorji necessarji anke b ittra ufficjali datata d-79 ¢’ Awwissu,
2019 (hawn annessa u mmarkata Dok. B), izda minkejja dan, huma xorta
wanda baqg#u inadempjenti.

7. i l-esponenti kienu diga bdew proceduri quddiem il-Qorti tal-Magistrati
fl-ismijiet premessi (Avviz Nru 150/2020 MF) pero " irrizulta illi I-zsarat li
huma grandhom fil-fond tagzhom huma ferm aktar gravi minn dak li huma
setgiu ragonevolment ikunu jafu bihom mal-prezentata tal-avviz u
ghalhekk jezorbitaw il-kompetenza tal-Qorti  tal-Magistrati u
konsegwentement, |-esponenti kellhom jintavolaw dawn il-proceduri u
jeedu l-proceduri quddiem il-Qorti tal-Magistrati sabiex jirregolaw
ruzhom azjar.

8. Wi l-esponenti jafu b’dawn il-fatti personalment u giegzda tikkonfermahom
bil-gurament tagZzha Moira-Ann Kuijt.

U wara li hekk ippremettew l-atturi talbu lil din il-Qorti:-

I. Tiddikjara u tiddeciedi illi x-xog#lijiet magzmula mill-intimati Mario
Said u Roberta Said fil-proprjeta’ tagizom Uplands, Triq in-Namur,
Iklin saru b’negligenza u mhux skond is-sengza w I-arti.
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Tiddikjara u tiddeciedi illi x-xog#lijiet magzmula mill-intimati Mario
Said u Roberta Said fil-proprjeta’ tagzzom Uplands, Triq in-Namur,
Iklin ikkagunaw #sarat fil-fond adjacenti Milford Sound, Trig in-
Namur, Iklin propjeta tal-atturi Moira-Ann Kuijt u Bjorn Kuijt.

Tiddikjara u tiddeciedi illi l-esponenti soffrew #Zsarat u danni fil-
proprjeta’ tagizhom naxxenti mil-perkolazzjoni ta’ ilma li gejja mill-
proprjeta’ tal-intimati Mario Said u Roberta Said.

Tillikwida d-danni sofferti mill-atturi Bjorn u Moira-Ann Kuijt u
tikkundanna lill-intimati Said izallsu dawk id-danni hekk likwidati.

Bl ispejjez kontra I-intimati li huma minn issa ngunti g#as- subizzjoni.

Rat ir-Risposta Guramentata tal-konvenuti pprezentata fit-30 ta’ Gunju, 2023
permezz ta’ liema eccepixxew:-

1.

4.

Fl-ewwel lok in-nullita tal-kawza fl-ismijiet premessi fit-termini tal-
artikoli 907(1) u 907(2) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Procedura
Civili.

Kif jingzad mill-istess atturi fil-premessa numru 7 taghihom, huma diga’
kienu ghamlu kawza fuq I-istess meritu kontra I-eccepjenti quddiem Qorti
oAra, izda minn jeddhom ¢edew dawk I-atti biex jipprocedu b 'din il-kaw:za.
Minkejja li li rrinunzjaw ghall-atti tal-ewwel kawza, l-atturi nagsu li
jhallsu l-ispejjez, u ghalhekk ma setgzux jintavolaw din I-azzjoni.

Ming#ajr pregudizzju,, it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fil-ligi u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez billi  mhux minnu li l-eccipjenti
kkagunaw xi Asarat li minzabba xog#ol #azin jew mhux skond I-arti u
sengfa kif allegat, jew ZAsarat xort’ ohra.

F’ kull kaz u minghajr pregudizzju l-eccipjenti ma jazitu gaall-ingress jew
perkolazzjoni ta’ ilma u ghal hsarat li l-atturi jgaidu li sofrew fil-fond
tagzhom Milford Sound, Trig in-Nammur , Iklin.

Salv eccezzjonijiet o/ira.

Rat il-verbal ta’ 1-udjenza mizmuma fid-19 ta’ Ottubru 2023 meta I-kawza thalliet
ghall-provi u sottomissjonijiet dwar I-ewwel ec¢ezzjoni sollevata mill-konvenuti.
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Semghet il-provi u s-sottomissjonijiet tal-partijiet.
Rat I-atti processwali.

Ikkunsidrat

i mill-atti processwali jirrizultaw is-segwenti fatti:

e F’l-14 ta’ Awwissu 2020 I-atturi prezentaw kawza kontra I-konvenuti odjerni
guddiem il-Qorti tal-Magistrati (Malta). Permezz ta’ dik il-kawza l-atturi
kienu qed jitolbu I-hlas ta’ €12,224.53 rapprezentanti danni, minhabba
perkolazzjoni ta’ilma u ragunijiet ohra, kagunati fil-fond Milford Sound, Triq
in-Namur, IKlin.

o F’1-281ta’ April 2023 giet prezentata l1-kawza odjerna. Permezz taghha I-atturi
qed jitolbu likwidazzjoni u hlas ta’ danni li soffrew fil-propjeta taghhom fuq
Imsemmija bhala rizultat ta’ xogholijiet mwettqa fil-propjeta tal-konvenuti.

e F’l-10ta’ Mejju 2023 1-ewwel I-kawza tentata mill-atturi quddiem il-Qorti tal-
Magistrati giet ¢ceduta permezz ta’ nota prezentata waqt 1-udjenza mizmuma
dakinhar minn dik il-Qorti; fin-nota hemm indikat li I-kawza ged tigi ¢eduta
sabiex l-atturi “jirregolaw ruiihom ahjar”.

e It-taxxa uffic¢jali tad-drittijiet u spejjez relattivi ghall-kawza lil-atturi kienu
bdew quddiem il-Qorti tal-Magistrati nharget fil-31 ta” Mejju 2023.

e Wara li nharget it-taxxa l-atturi hallsu l-ispejjez ta’l-ewwel kawza billi
iddepozitawhom il-Qorti.

[li dawn il-fatti jirrizultaw ampjament u m’hemmx kontestazzjoni dwarhom.
Ikkunsidrat

I1li permezz ta’l-ewwel e¢éezzjoni taghhom I-konvenuti jikkontendu li I-kawza
odjerna hija nulla stante li ma sarx il-hlas ta’l-ispejjez ta’l-ewwel kawza tentata
mill-atturi.

[li I-atturi da parti taghhom jilqghu ghal din 1-e¢¢ezzjoni billi jghidu li huma ma
setghux ihallsu I-ispejjez ghaliex it-taxxa kienet ghada ma nhargtx.

lli huwa I-artikolu 789 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’Malta?®, fis-subartikolu (1)
tieghu, li jirregola f’liema cirkostanzi tista’ tinghata l1-ec¢ezzjoni tan-nullita u

¢loe:

(a) jekk in-nullita hija iddikjarata mil-ligi espressament;

1 Ai fini ta’ din is-sentenza imejjah “Il1-Kap 12”.
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(b) jekk l-att jinhareg minn gorti mhux kompetenti;

(¢) jekk fl-att ikun hemm vjolazzjoni tal-forma mehtiega mil-ligi, ukoll
Jjekk mhux taht piena ta’ nullita, kemm-il darba dik il-vjolazzjoni tkun
giebet, lill-parti li titlob in-nullita, pregudizzju illi ma jistax jissewwa
xort ’ohra hlief billi I-att jigi annullat;

(d) jekk I-att ikun nieges minn xi partikolarita essenzjali espressament
mehtiega mil-ligi.

[l mill-atti processwali m’ghandu jkun hemm 1-ebda dubbju li ¢-¢irkostanzi
prospettati fis-subparagrafi (b), (c), u (d), ma japplikawx ghal kaz in ezami
ghalhekk 1-ec¢ezzjoni sollevati mill-konvenuti tkun gustifikata jekk jirrzulta li,
skond is-subparagrafu (a), hemm xi dispozizzjoni ohra li espressament tipprovdi
ghan-nullita tar-rikors guramentat prezentat f’¢irkostanzi bhal dawk odjerni.

I1li dwar i¢-¢essjoni u hlas ta’ spejjez I-Kap 12, wara li f’1-artikolu 906 jipprovdi
li kull wahda mill-partijiet tista’, b’nota ffirmata minnha jew mill-avukat
taghha, ’kull wagqt tal-kawza sas-sentenza definitiva, tirrinunzja ghall-atti illi
hija tkun ipprezentat, jipprovdi ukoll, f*artikolu 907, li:

(1) Ir-rinunzja ggib I-istess effetti tad-dezerzjoni.

(2) U-parti li tirrinunzja ghall-atti ghandha thallas Il-ispejjez tal-
kawza u hija ma tistax tibda kawza ohra ghall-istess haga, qabel ma
tkun fil-fatt hallset dawk I-ispejjez lill-parti |-ohra.

Ili huwa ¢ar minn dawn id-dispozizzjonijiet li r-riproponiment ta’ pretensjoni,
wara li kawza li permezz taghha tkun saret 1-istess identika pretensjoni tigi ¢ceduta,
jirrikjedi li gabel ikun sar il-hlas ta’ 1-ispejjez tal-kawza ¢eduta. Huwa altrettant
car li dawn id-dispozizzjonijiet ma jipprovdux ghan-nullita tal-kawza
sussegwenti dwar l-istess mertu f’kaz ta’ nuqqas ta’ hlas. Dan il-pri¢ipju huwa
ben stabbilit fil-gurisprudenza fejn hu stabbilit ukoll li I-konsegwenza tan-nuqgqgas
ta’l-hlas ta’l-ispejjez ghandha tkun il-liberazzjoni (tal-parti l-ohra) mill-
osservanza tal-gudizzju. Dan il-prin¢ipju gie riaffermat, anke b’referenza ghal
gurisprudenza precedenti, fis-sentenza mghotija minn din il-Qorti  kif
diversament presjeduta fis-16 ta’ Settemebru 2022 fil-kawza f’l-ismijiet Paul
Fenech vs Carmel Cortis fejn intgal hekk:

24. ... ... jekk jirrizulta li parti tkun nagset milli thallas l-ispejjez ta’
kawza ceduta jew rinunzjata u fl-istess hin tiftah kawza ohra dwar I-
istess haga kontra l-istess parti, dan m’ghandux igib in-nullita ta’ dik
il-kawza. Minflok, c¢irkostanza bhal din ghandha twassal lill-qorti biex
tehles lill-parti konvenuta mill-farsien tal-gudizzju (ara Guido Cefai v.
Dottor Emanuel Cefai, Appell Superjuri, 31 ta’ Mejju, 2002);
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25. Kif intqal fis-sentenza Nadia Zammit noe v. Edward Anastasi et,
magtugha mill-Prim'Awla tal-Qorti Civili fit-2 ta’ Lulju, 2009,

«L-effetti tad-dispozizzjoni tal-ligi huma ta’ xejra perentorja
tal-gudizzju tali li, jekk kemm-il darba jintwera li l-ispejjez tal-
kawza ta’ qabel li tkun marret dezerta ma jkunux ghadhom
thallsu gabel ma tkun infethet il-kawza [-gdida, dak in-nuggas
ihalli effett li jolgot fl-essenza taghha t-tieni azzjoni, bil-
konsegwenza li |-parti mharrka t-tieni darba tinheles milli
tibga’ izjed fil-kawza.»

26. Issir riferenza wkoll ghas-sentenza Maria Aquilina v. Francesco
D’Amato nomine, deciza mill-Prim'Awla tal-Qorti Civili fl-14 ta’
Dicembru, 1955, citata b’approvazzjoni mill-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri) fis-sentenza Azzopardi Waterproofing Limited
v. Transport Malta moghtija fit-30 ta’ Lulju, 2018 fejn inghad li jekk I-
ispejjez ta’ kawza precedenti ma jigux imhallsa [-konsegwenza hija li t-
tieni kawza ma setghetx issir u l[-konvenut ghandu jigi mehlus mill-
harsien tal-gudizzju.

Ikkunsidrat

[lli minkejja din huwa stabbilit ukoll li f’kazijiet bhal dan in ezami 1-Qorti
m’ghandhiex tghaddi awtomatikament biex tillibera lill-konvenut mill-
osservanza tal-gudizju imma ghandha tevalwa il-fatti partikolari tal-kaz, b’mod
patikolari x’kienet ir-raguni ghalfejn ma kienux thallsu l-ispejjez u jekk baqghu
ma thallsux.

Ili fis-sentenza mghotija minn din il-Qorti kif diversament presjeduta fit-28 ta’
Frar 2011 fil-kawza f’l-ismijiet Carmelo sive Charles Farrugia vs Michael
Camenzuli ntgal li:

i 1-Qrati taghna matul is-snin li ghaddew kellhom okkazjoni
jiddikjaraw illi t-teorija tal-jus superveniens giet dejjem applikata mill-
QOrati taghna ghall-kazijiet meta minghajr ma tbiddel id-domanda sew
ghall-oggett jew ghall-kawza, ghalkemm [-attur ma kellux dak id-dritt
li jkun qed jitlob fil-mument tac-citazzjoni izda dak id-dritt minnu
mitlub jigi jsehh fil-mori tal-gudizzju, allura I-gurisprudenza in bazi
tad-duttrina wisq akkreditata, dejjem accettat li minflok issir kawza
ohra, dak id-dritt li jkun mitlub fic-citazzjoni u li gie in eZistenza jew fl-
ezercizzju tieghu wagqt il-kawza, jista’ jkun deciz f'dik l-istess kawza.
(“Falzon vs Camilleri” — Appell 8 ta’ Frar 1943). Fil-kawza fl-ismijiet
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“Tonna vs Grixti” — Appell Inferjuri 26 ta’ April 2002) gie koncess illi
ghalkemm fil-bidu tal-proceduri il-Qorti kompetenti kienet dik
Superjuri, peress li saret emenda fil-mori tal-kawza [i biha I[-
kompetenza tal-Qorti tal-Magistrati giet estiza u allura [-Qorti
kompetenti saret dik tal-Magistrati, il-kawza thalliet titkompla quddiem
dik il-Qorti.

i fil-kawza fl-ismijiet “David Clarke nomine vs Dr Marco Griscti
nomine” deciza mill-Qorti tal-Kummer¢ fit22 ta’ Marzu 1990 il-Qorti
lagghet talba attrici ghall-esekuzzjoni ta’ konvenju meta [-permess
rikjest mill-ligi biex kompratur barrani jakkwista skond il-ligi vigenti
dak iz-zmien gie ottenut fil-mori tal-kawza, a bazi ta’ din id-duttrina.
Fil-kawza riportata fil-Volum XXXII1-i- 254 intgal illi jus superveniens
firmat actionem et exceptionem u ghalhekk jekk wagqt il-kawza jkun
intervjena dak id-dritt, I-azzjoni li gabel kienet difettuza tigi msahha. |l-
fondament ta’ dan huwa precizament [-ekonomija tal-gudizzju u tal-
ispejjes. 11-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet “George Zahra vs
Carmelo Chircop” (8 ta’ Frar 1960) fejn ordni ta’ rekwizzjoni giet
irtirata fil-mori tal-kawza, galet illi [-ostakolu li kien hemm ghall-
precedibbilta’ tal-attur derivanti mill-irug u permanenza tal-ordni ta’
rekwizzjoni issa gie rimoss. Huwa veru li bhala norma d-dritt u |-
interess tal-attur u l-kapacita’ tieghu li jaghmel il-kawia ghandhom
ikunu jezistu filwagt li huwa jistitwixxi |-procediment; imma I-Qrati
taghna bl-iskop li jevitaw molteplicita’ ta’ kawii u spejje; inutili
rrikonoxxew u applikaw id-duttrina tal-jus superveniens quod firmat
actionem vel exceptionem, anke meta xi drabi d-dritt jissopravjeni jew
ostakolu procedurali jitnehha, wagqt li I-kawZa tkun gia fil-grad ta’
appell. Naturalment dan japplika multo magis meta I-kawza tkun
ghadha fi stadju tal-ewwel stanza.

Wi fil-kawza odjerna [-Qorti thoss li ghalkemm kien hemm nuqqas mill-
attur u dan certament kellu jhallas [-ispejjez qabel ma beda [-kawza,
jissussistu l-elementi biex tigi applikata d-duttrina tal-jus superveniens.
Dan ghaliex fil-mori tal-kawza huwa ghamel tajjeb ghal dak in-nuqgas
u r-rifjut tal-konvenut li jaccetta I-pagament ma huwa ragonevoli xejn
u intiz biss biex itawwal il-proceduri. L-artikolu 907 (2) qieghed hemm
biex ikun hemm certezza li I-pendenzi ta’ kawZa ceduta jigu rrangati
gabel ma tinbeda |-kawZa li ssegwi u ladarba I-attur, sia pure fil-mori
tal-kawza, fil-fatt dawk il-pendenzi heles minnhom jintitolaw ghall-
applikazzjoni ta’ din id-duttrina. In linea ukoll mal-gurisprudenza
pero’ ghandu jkun hemm temperament fil-kap tal-ispejjez — ara per
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ezempju s-sentenza fl-ismijiet “Sant Cassia vs Zahra™ moghtija mill-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-6 ta’ Dicembru 1984.?

Illi ghandu jigi rilevat ukoll li hemm decizjonijiet ohra fejn, fil-waqt 11 gie
konfermat il-prin¢ipju li n-nuqqgas ta’ hlas ta’ spejjez ma jgibx in-nullita tal-
proc¢eduri sussegwenti, I-Qorti ghaddiet biex tiddiferixxi t-tieni kawza sine die sa
kemm jithallsu l-ispejjez ta’l-ewwel kawza. F’dan ir-rigward issir referenza ghas-
sentenza mghotija fid-19 ta’ Frar 2008 minn din il-Qorti kif diversament
presjeduta fil-kawza Anna Ellul et vs Anthony Caruana et:

Tassew illi I-art. 907(2) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili
ighid illi [-parti i thkun irrinunzjat ghall-atti ma tistax tibda kawza ohra
ghall-istess haga gabel ma tkun hallset lill-parti |-ohra l-ispejjez ta’ [-
ewwel kawza. Madankollu, dak in-nugqas ma huwiex wiehed illi, taht lart.
789 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili, igib in-nullita ta’
atti gudizzjarji.

Ghalhekk, ghalkemm is-smigh tal-kawza dwar it-talbiet ta’ [-atturi ma
jistax jinbeda gabel ma dawn ikunu hallsu l-ispejjez ta’ I-ewwel kawza, il-
konsegwenza tkun mhux illi jithassru I-atti izda illi [-kawZa tibga’ sine die
sakemm l-ispejjez ikunu thallsu.

Ikkunsidrat

[li stabbiliti dawn il-principji regolatorji, u b’applikazjzoni taghhom ghall-kaz in
ezami, ma jistax jinghad li hemm in-nullita ta’ I-kawza f’I-ismijiet premessi.
Aktar minn hekk la darba issa l-ispejjez thallsu lanqas m’ghandhom il-konvenuti
jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddeciedi billi tichad 1-ewwel e¢¢ezzjoni sollevata
mill-konvenuti. Spejjez ta’ din 1-istanza jkunu a karigu ta’ 1-atturi.

DR. DOREEN CLARKE

IMHALLEF

MARVIC PSAILA
DEPUTAT REGISTRATUR

2 |s-sottolinear huwa ta’ din il-Qorti.
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