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QORTI KOSTITUZZIJONALI
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 26 ta’ Frar 2024

Numru 18

Rikors numru 622/2021/1 LM

Rita Rizzo u Martha Rizzo
V.
L-Avukat tal-Istat;

Karmena sive Carmela Spiteri

[I-Qorti:

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza ta’ nhar [-14 ta’
Settembru 2022 tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-kompetenza
kostituzzjonali taghha, u liema sabet illi bit-thaddim tad-dispozizzjonijiet
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-Att X tal-2009 u ligijiet ohra vigenti
gew miksura d-drittijiet fundamentali tal-atturi ghat-tgawdija tal-proprjeta’
taghhom hekk kif imharsin bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
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Libertajiet Fondamentali. Bhala rimedju ghal din il-lezjoni I-Ewwel Qorti
ordnat lill-Avukat tal-Istat sabiex ihallas kumpens komplessiv ta’ hamsa u

tmenin elf ewro (€85,000) f'danni pekunjarji u non-pekunjariji.

2. lI-fatti li wasslu ghall-kawza tal-llum huma dawn: L-attri¢i Rita Rizzo
wirtet il-fond 121/122, St. Philip, Triq il-Kbira, Faz-Zebbug minghand
ommha Maria Carmela Zammit fl-1980 wara li thalliet bhala I-eredi
universali taghha (fol. 11). Missierha Dottor Carmelo Rosario Zammit
miet fl-1995 (fol.22) u gabel dan kien igawdi |-uzufrutt tal-fond hu (fol.6 u
fol.27).

3. L-attri¢i Rita Rizzo dehret fuq att ta’ donazzjoni flimkien ma zewgha
Anthony Rizzo nhar it-30 ta’ Lulju 2021 u liema att jinsab fl-atti tan-Nutar
John Gambin. Permezz ta’ dan I-att il-konjugi Rizzo ddonaw in-nuda
proprieta’ tal-fond in kwistjoni lil binthom qua attri¢i appellanta Martha
Rizzo u zammew kemm flimkien u kemm b’mod suécessiv “jointly and
successively during their life-time”, id-dritt ta’ uzufrutt (fol.23 et seq.). II-
fond gie moghti I-valur ta’ tliet mija u disghin elf ewro (€390,000) filwaqt li
n-nuda proprieta’ tal-fond giet moghtija I-valur ta’ tliet mija u tnax-il elf
ewro (€312,000).

4. ll-fond in kwistjoni kien inkera mill-awturi tal-atturi lil antekawza tal-
konvenuta Karmela sive Carmen Spiteri. Spiteri ghexet fil-fond hajjitha
shiha u dan kif xehdet hi permezz ta’ affidavit (fol.78). Skont dokument
mahrug mill-Land Valuation Office - Malta fi hdan ldentity Malta, datat |-

24 ta’ Settembru 2021, il-fond mhux fond dekontrollat (fol.28).

5. Gie nnominat il-Perit lvan Giordano li rrelata fuq il-valur lokatizzju

tal-fond u prezenta rapport rigward I-istess (fol.41 et seq.).
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6. lIli skont I-affidavit ta’ Rita Rizzo (fol.6), il-konvenuta Spiteri llum il-

gurnata thallas mitejn disa’ u erbghin ewro (€249) fis-sena.

7. L-atturi qua appellanti dehrilhom li dan kollu huwa bi ksur tad-
drittijiet fundamentali taghhom ghat-tgawdija ta’ hwejjighom u ghalhekk
ressqu din |-azzjoni odjerna u talbu illi:

(I) Tiddikjara u Tiddeciedi illi fatti suesposti jikkostitwixxu ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
maghmula parti mil-ligi ta’ Malta bis-sahha tal-Att dwar il-Konvenzjoni
Ewropea (Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

(I Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-lokazzjoni vigenti tal-
fond 121/122, St. Philip, Triq il-Kbira, Faz-Zebbug, a favur tal-intimata
Karmena Spiteri u I-provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, tal-Att
X tal-2009 u ligijiet ohra vigenti jilledu d-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif sanciti fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u b’hekk huma
nulli u/jew inapplikabbli in konfront tar-rikorrenti ghar-rigward tal-
proprjeta de quo.

(M) Tiddikjara u Tiddeciedi illi l-intimati jew min minnhom huma
responsabbli ghall-kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji sofferti
mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kawza tal-fatti fuq spjegati fejn inter alia ma giex ikkreat bilan¢
gust bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini, stante illi I-lokazzjoni
sfurzata a tenur tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta)
fost infrazzjonijiet ohra, ma tirriflettix is-suq u langas il-valur lokatizju tal-
proprjeta in kwistjoni.

(IV) Tillikwida l-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji kif
sofferti mir-rikorrenti, ai termini tal-ligi.

(V) Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu lir-rikorrenti I-istess
kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji hekk kif likwidati ai termini

tal-ligi, bl-imghax legali mid-data tal-prezentata tal-kawza odjerna sad-
data tal-effettiv pagament.

8. L-Avukat tal-Istat ressaq diversi eccezzjonijiet, fosthom:

<<..4. llli di piu, ladarba I-ilment jirreferi biss ghal allegat ksur tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, din [-Onorabbli Qorti m’ghandhiex
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tiehu konjizzjoni taz-zmien gabel it-30 ta’ April, 1987. (fn. 2 Ai termini tal-
Artikolu 7 tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta: Ebda ksur tal-Artikoli 2 sa 18
(inkluzi) tal-Konvenzjoni jew tal-Artikoli 1 sa 3 (inkluzi) tal-Ewwel
Protokoll li jsir gabel it-30 ta’ April, 1987 jew tal-Artikoli 1 sa 4 (inkluzi)
tar-Raba’ Protokoll, I-Artikoli 1 u 2 tas-Sitt Protokoll jew tal-Artikoli 1 sa 5
(inkluzi) tas-Seba’ Protokoll li jsir gabel I-1 ta’ April, 2002, ma ghandu
jaghti lok ghal xi azzjoni taht I-artikolu 4).

5. llli fl-umli fehma tal-esponent, ma kien hemm u ma hemm ebda ksur
tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea stante i
ma sehh ebda tehid forzuz jew obbligatorju tal-proprjeta, izda sar biss
kontroll tal-uzu taghha fil-parametri tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni.

7. llli bid-dhul tal-emendi tal-Att X tal-2009, il-kera li r-rikorrenti jistghu
jircievu bdiet toghla kull tliet (3) snin b’mod proporzjonali skont id-
dispozizzjonijiet tal-Artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
B’hekk, I-emendi in kwistjoni ameljoraw il-pozizzjoni tar-rikorrenti minn
dik meta saret il-kirja u ghalhekk ma jistghux jallegaw ksur tad-drittijiet
fundamentali taghhom.

8. llli jsegwi wkoll li fil-kaz odjern, din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex
tevalwa I-ligijiet attakkati fil-kuntest ta’ spekulazzjoni tal-proprjeta izda
ghandha tiskrutinja u tapplika I-ligi fqafas aktar wiesgha u c¢ioe mill-
aspett ta’ proporzjonalita fid-dawl tar-realta ekonomika u soc¢jali tal-paijjiz.

9. llli tajjeb jinghad ukoll li bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, mill-1
ta’ Gunju, 2021 il quddiem, ir-rikorrenti ¢ertament ma jistghux jilmentaw
aktar dwar il-mod ta’ kif il-kirja tista’ tigi awmentata. Bl-introduzzjoni tal-
Artikolu 4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti jistghu jitolbu lill-
Bord li Jirregola |-Kera sabiex il-kera tigi mizjuda ghal ammont li ma
jagbizx it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur hieles fis-suq miftuh tal-fond
ta’ abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha tigi mressqga t-talba
ghaz-zieda fil-kera. Zieda b’din ir-rata zzomm bilané tajjeb bejn I-interessi
tas-sid u tal-kerrejja u dan partikolarment meta jkun hemm prezenti
ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku, bhalma huwa f'dan il-kaz.
F’kazijiet simili, il-kumpens dovut lis-sid minhabba I-indhil fit-tgawdija ta’
hwejgu jigbed lejh ammont li jkun angas mill-valur shih tas-suq. Bhala
stat ta’ fatt, jidher li r-rikorrenti fethu proceduri abbazi tal-Artikolu 4A
guddiem il-Bord li Jirregola I-Kera fl-ismijiet Rita Rizzo et vs. Karmena
sive Carmela Spiteri et [Rikors 685/2021 NB] fid-29 ta’ Settembru, 2021
precizament sabiex ikun hemm dan [-awment.

10. llli b’Zieda ma’ dan kollu, I-Artikolu 4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
jaghti s-setgha lir-rikorrenti jitolbu I-izgumbrament tal-inkwilina fkaz li
jintwera li l-istess inkwilina ma haqqghiex il-protezzjoni mill-Istat.

17. llli di piu, kwalsiasi kumpens dovut lir-rikorrenti ghandu jkun limitat

biss ghall-perijodu li huma kienu legalment intitolati Ii jircievu I-kera tal-
fond in kwistjoni u dan sa mhux aktar tard mill-1 ta’ Gunju, 2021, u apparti
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10.

minn hekk m’ghandhomx ikunu intitolati ghal kumpens tal-antekawza
taghhom.>>

ll-konvenuta Spiteri resqet diversi ec¢ezzjonijiet fosthom:

<<..5. llli dejjem minghajr pregudizzju ghal dak kollu sueccepit, fi
kwalunkwe kaz, I-esponenti m’ghandhiex tbati ghal xi eventwali nuqqas
ta’ azzjoni mill-Istat u fi kwalunkwe kaz huwa I-Istat li ghandu jigi
kkundannat jaghti rimedju.

6. llli ghaldagstant, il-pretensjonijiet kollha tar-rikorrenti fil-konfront tal-
intimata ghandhom ikunu mi¢chuda minn din I-Onorabbli Qorti stante illi
huma infondati fil-fatt kif ukoll fid-dritt. >>

L-Ewwel Qorti waslet ghas-segwenti decizjoni:

1) Tichad l-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-intimat Avukat tal-Istat, ghajr ghall-
eccezzjoni dwar I-improponibbilita tal-azzjoni odjerna taht I-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta;

2) Tichad |-e¢cezzjonijiet kollha tal-intimata Spiteri;

3) Tilga’ I-ewwel talba tar-rikorrenti u tiddikjara li I-fatti li wasslu ghal dawn
il-pro¢eduri jiksru I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea maghmula parti mil-ligi ta’ Malta bis-sahha tal-Att dwar il-
Konvenzjoni Ewropea (Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

4) Tilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti u tiddikjara li I-lokazzjoni tal-fond
121/122, St. Philip, Triq il-Kbira, Haz-Zebbug favur l-intimata Spiteri
hijaleziva tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrenti kif protetti taht I-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea,;

5) Tiddikjara li I-intimat Avukat tal-Istat ghandu jaghmel tajjeb ghad-danni
sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali
taghha kawza tal-fatti fuq spjegati, fejn inter alia ma giex ikkreat bilan¢
gust bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilina, stante illi I-lokazzjoni
sfurzata a tenur tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ma tirriflettix is-suqg u
langas il-valur lokatizju tal-fond in kwistjoni;

6) Bhala rimedju ghad-danni pekunjarji u non-pekunjarji sofferti mis-sid,
il-Qorti geghda tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas lir-rikorrenti
Rita Agius is-somma komplessiva ta’ hamsa u tmenin elf Euro (€85,000).

lI-Qorti tordna wkoll lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali sabiex fkaz
li din is-sentenza tghaddi in gudikat, jibghat kopja taghha lill-Onor.
Speaker tal-Kamra tad-Deputati kif stabbilit fl-artikolu 242 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.

L-ispejjez ta’ dawn il-pro¢eduri ghandhom jithallsu mill-intimat Avukat tal-
Istat.
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11. L-Ewwel Qorti ddecidiet dan wara diversi konsiderazzjonijiet,
fosthom u relevanti ghall-dan I-appell is-segwenti:

<<....F’'dan l-istadju I-Qorti taghmel riferiment ukoll ghall-e¢cezzjoni
sollevata mill-intimat Avukat tal-Istat li gal li bl-emendi ppromulgati bl-Att
XXIV tal-2021, ir-rikorrenti ghandha rimedju ordinarju disponibbli
ghaliha, u li permezz tieghu tista’ titlob lill-Bord li Jirregola |-Kera
Jjawmenta l-ammont ta’ kera li tithallas lilha, jew jordna r-ripreza tal-fond.
II-Qorti tirrileva li fil-kaz odjern gie ppruvat li r-rikorrenti ilha snin
tircievi ammont ta’ kera li huwa irrizorju, u li bl-ebda mod ma jista’
jigi paragunat ma’ dak li hija tista’ tirCievi fis- suq miftuh tal-
proprjeta, u_ ghaz-zmien qabel dgew ippromulgati l-imsemmija
emendi, ir-rikorrenti ghandha tinghata rimedju fil-forma ta’
kumpens xieraq u adegwat, spec¢jalment meta jirrizulta li bl-intervent
tal-Istat hija ilha diversi snin issofri minn ksur ghall-jeddijiet fundamentali
taghha.

28. 1I-Qorti tqis i fil-kaz odjern jirrizulta li hemm sproporzjon mhux
ragonevoli bejn l-ammont ta’ kera attwalment percepit mir-rikorrenti,
jigifieri €249 fis-sena, u l-ammont ta’ kera li r-rikorrenti setghet tirCievi li
kieku dan il-fond seta’ jinkera fis-suq miftuh tal-proprjeta. Jirrizulta minn
dak stabbilit mill-Perit Tekniku Gudizzjarju, i r-rikorrenti setghet iddahhal
kera fl-ammont ta’ €1,630 fl-1987; €2,671.82 fl-1992; €4,772.35 fl-1997;
€6,385.54 I-2002; €11,499.58 fl-2007; €10,390.51 fI-2012; €15,106.85
fl-2017; u €19,840 fI-2021 li jaghtu total ta’ €209,111.10 ghal dawn is-
snin kollhal, filwaqt li mill-provi jirrizulta li r-rikorrenti attwalment dahnhlet
biss ftit eluf mill-kera ta’ dan il-fond. Huwa ghalhekk evidenti I-
isproporzjon u I-ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti quddiem dan
l-izbilan¢, u ghalhekk ghandu jkun hemm rimedju ghal dan it-telf soffert
minnha.

29. Fis-sentenza fl-ismijiet Cassar Torregiani vs. Avukat Generali et, il-
Qorti Kostituzzjonali ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet, dwar in-
natura tad-danni li ghandhom jigu likwidati fkawzi ta’ din ix-xorta:

“Ghalkemm huwa minnu illi I-valur tal-kumpens akkordat mill-Qorti wara
sejpa ta’ lezjonijiet tad-drittijiet fondamentali ma jekwiparax
necessarjament ma’ likwidazzjoni ta’ danni civili attwali sofferti, ma
jfissirx li d-danni materjali ghandhom jigu injorati ghall-finijiet tal-
ezercizzju odjern. lI-Qorti trid tqis il-fatturi kollha rilevanti ghall-kaz odjern
sabiex tasal ghad-determinazzjoni tal-quantum. Dawn huma: (i) it-tul ta’
zmien li ilha ssehh il-vjolazzjoni konsidrat ukoll fid-dawl tat-tul ta’ Zmien
li r-rikorrenti damu sabiex ressqu I-pro¢eduri odjerni biex jirrivendikaw id-
drittijiet kostituzzjonali taghhom; (ii) il-grad ta’ sproporzjoni relatat mal-

1 (€1,630/12 x 9= €1,222.50 + €1,630 x 4; + €2,671.84 x 5; + €4,772.35 x 5; + €6,385.54 x 5; + €11,499.58 x 5; +
€10,390.51 x 5; + €15,106.85 x 4 + €19,840 = €209.111.10 .
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introjtu li gqed jigi percepit ma’ dak li jista’ jigi percepit fis-suq hieles,
konsidrat ukoll I-ghan so¢jali tal-mizura; (iii) id-danni materjali sofferti mir-

rikorrenti ....”.

31. Fis-sentenza fl-ismijiet Herbert Brincat et vs. Avukat Generali et20,
moghtija minn din il-Qorti diversament preseduta, inghad illi:

“... ilkkumpens misthoqq lill-persuna wara li jkun instab li din garrbet ksur
ta’ xi jedd fundamentali taghha ma huwiex I-istess bhal-likwidazzjoni u
hlas ta’ danni civili mgarrba. Huwa minnu li Qorti Kostituzzjonali tista’
taghti bhala rimedju kemm danni pekunijarji kif ukoll danni non-pekunjariji,
izda din il-Qorti tissenjala li I-kumpens pekunjarju li jinghata fi pro¢eduri
bhal dawn ma ghandux ikun ekwivalenti ghal danni Civili ai termini tal-
Artikolu 1031 et seq tal-Kodici Civili. Id-danni pretizi huma marbuta mat-
talba ghal dikjarazzjoni ta’ lezjoni ta’ dritt fundamentali u mal-iskop socjali
u l-interess generali tal-ligi.”

32. Fis-sentenza fl-ismijiet Maria Estella sive Estelle Azzopardi et vs.
Avukat Generali et21, il-Qorti Kostituzzjonali sostniet illi,

‘... ir-rimedju li taghti din il-Qorti huwa kumpens ghall-ksur tad-dritt
fondamentali u mhux danni Civili ghal opportunitajiet mitlufa.”

33. Kwantu ghal-likwidazzjoni tad-danni li ghandhom jithallsu lir-
rikorrenti, il-Qorti kkonsidrat il-fattur tat-telf materjali soffert minnha
konsegwenza tad-differenza sostanzjali bejn il-kera li hallset I-intimata
Spiteri, meta mgabbel mal-ammont ta’ kera li r-rikorrenti setghet iddahhal
li kieku thalliet tikri I-fond fis-suq miftuh tal-proprjeta, u dan b’rizultat tal-
intervent legislattiv tal-Istat Malti, l-izbilan¢ evidenti bejn I-interessi privati
tar-rikorrenti u I-ghan pubbliku li ghalih gew introdotti ¢erti ligijiet, u I-fatt
li ghal dan il-ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ghandu jithallas
kumpens mill-Istat Malti. II-Qorti tqgis li minkejja li sal-1995, kien missier
ir-rikorrenti li kellu I-uzufrutt fuq il-fond, ir-rikorrenti ghandha jedd ghal
kumpens ghat-telf materjali soffert minnha konsegwenza ta’ din il-kirja
b’effett mill-1987 sal-prezent, u dan in linea mal-insenjament tal-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fid-decizjoni fl-ismijiet Radmilli v.
Malta (28711/19), fejn il-Qorti galet hekk:

“There is therefore no reason to exclude the years during which the
applicant only part owned the property, or those where it was held by the
applicant’'s ascendant — bearing in mind, however that the
disproportionality must not have arisen immediately.”

34. 1I-Qorti ttenni li d-danni li ghandhom jigu likwidati fi pro¢edimenti
kostituzzjonali u konvenzjonali mhumiex Il-istess bhad-danni Civili li jigu
likwidati fi procedimenti ordinarji, ghaliex huma danni li ghandhom jigu
likwidati minhabba vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-persuna,
tenut kont tal-iskop socjali u I-interess generali tal-ligi. Ghar-rigward tal-
guantum tal-kumpens ghal danni pekunjarji u non-pekunjariji, fis-sentenzi
tal-Qrati taghna kull kaz jigi determinat skont il-fattispeci partikolari
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tieghu. Minkejja dan, hemm numru ta’ fatturi li din il-Qorti kkonsidrat
qabel waslet ghal-likwidazzjoni tad-danni li ghandhom jithallsu lir-
rikorrenti, fosthom il-fatt li kieku dan il-fond inkera fis-suq miftuh
tal-proprjeta, id-dhul li kienet tircievi r-rikorrenti kien ikun ta’ madwar
€210,000, meta fir-realta hija r¢eviet kera li kienet ferm inqas minn dan
[-ammont. Huwa fatt ukoll li ghal diversi snin, I-Istat ma wera |-ebda
hegga sabiex jintroduc¢i I-bidliet legislattivi mehtiega sabiex din is-
sitwazzjoni tas-sidien tal-proprjetajiet bhar-rikorrenti tigi indirizzata u
rrangata, u meta eventwalment iddahhlu emendi legislattivi bhall-Att X
tal-2009, dawn ma kinux suffi¢jenti biex jindirizzaw is-sitwazzjoni
prekarja tas-sidien. L-emendi ppromulgati fl-2018 u fl-2021 huma
mahsuba biex jirregolaw [-ammont ta’ kera li jistghu jdahhlu s-sidien fil-
futur, izda m’hemm xejn f'dawn I-emendi li kien mahsub biex jindirizza |-
ksur tal-jeddijiet fundamentali tas-sidien bhar-rikorrenti fis-snin i
ghaddew.

35. I-Qorti tqis li f'dan il-kaz ghandhom jigu likwidati wkoll id-danni morali
jew non-pekunijarji, u dan in vista tal-fatt li I-ksur tal-jeddijiet fundamentali
tar-rikorrenti gejja mill-fatt li ghal snin twal I-Istat Malti nagas milli
jemenda I-gafas legali li jirregola Kirjiet protetti, u dan minkejja titjib
sostanzjali fil-qaghda soc¢jo-ekonomika tal-pajjiz, li wassal ghal zbilan¢
evidenti u piz inordnat fuq is-sidien ta’ proprjetajiet bhal dawn.

36. 1I-Qorti tqis li kumpens pekunjarju li jammonta ghal hamsa u sebghin
elf Euro (€75,000) u kumpens non-pekunjarju li jammonta ghal ghaxart
elef Euro (€10,000), ghandu jkun kumpens xieraq ghall-ksur tal-jeddijiet
fundamentali tar-rikorrenti. Dawn id-danni ghandhom jithallsu lir-
rikorrenti mill-intimat Avukat tal-Istat in rapprezentanza tal-Istat Malti.

12. L-atturi resqu appell nhar it-30 ta’ Settembru 2022 u bnew I-appell
taghhom fuq agravju wiehed u ¢ioe li -Ewwel Qorti kienet Zbaljata meta
ma segwietx id-dettami ta’ Cauchi vs Malta u li ma hemm |-ebda spjega
[-ghaliex |-Ewwel Qorti naqqgset aktar minn 50% meta sentenzi ricenti
jipprovdu ghall-thaqqis ta’ 50% mill-kera li potenzjalment seghtet giet
iggenerata. L-atturi jishqu illi I-kumpens non-pekunjarju ghandu jkun fl-

ammont ta’ €500 fis-sena ghall-perjodu tal-lezjoni.

13. L-Avukat tal-Istat wiegeb ghal dan I-appell billi ntavola risposta fil-
11 ta’ Ottubru 2022 u argumenta li ghalkemm meta wiehed ihares lejn

Cauchi vs Malta jidher illi I-formula stabbilita hija fil-fatt li jigi mnaqqas
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50% ma jfissirx li din il-formula ghandha tigi segwita ad litteram u li huwa
meritat li jithnaggas ammont iehor tenut kont il-fattispecie tal-kaz. Fir-
rigward tal-kumpens non-pekunjarju jghid illi hawn ukoll wiehed irid jara
sew Xx’kienu I-fattispecie tal-kawza u li matul is-snin bi traskuradni l-atturi
ma hadux hsieb jikkawtelaw u jippreservaw id-drittijiet taghhom peress i

I-fond thalla fi stat dilapidat u b’hekk kellhom dritt jitolbu I-izgumbrament.

14. ll-konvenuta Spiteri sahget illi ma tistax tinstab responsabbli ta’ xi

lezjoni u rrimettiet ruhha ghall-gudizzju tal-Qorti.

Kunsiderazzjonijiet

15. 1I-Qorti tinnota illi ghalkemm kienet [-attri¢i Rita Rizzo li wirtet il-
fond, gabel ma zzewget fis-6 ta’ Ottubru 1984 (fol.23), dan gie ddonat lil
bintha flimkien mar-ragel taghha u d-dritt tal-uzufrutt nzamm
konguntament bejn I-attri¢i Rita Rizzo u zewgha. Mandankollu Anthony
Rizzo, ir-ragel tal-attrici Rita Rizzo, mhux parti f'din il-kawza. Din il-Qorti
ma ghandha |-ebda dokumentazzjoni li turi liema redim matrimonjali
japplika bejn il-konjugi Rizzo u dan sabiex tiddetermina lil min jghajjat il-
kumpens dovut, anke jekk huwa c¢ar li wara Lulju 2021 dan il-kumpens

huwa dovut liz-zewg konjugi.

16. Kien ikun ghaqli li kieku dal-punt gie indirizzat u dan ghall-finijiet ta’
Certezza legali. Madankollu f'dan I-istadju din |-osservazzjoni mhux ser

tbiddel wisq, stante li ma tressqget I-ebda e¢¢ezzjoni rigward dan il-punt u
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anqgas xi agravju fir-rigward ta’ dan u konsegwentement din il-Qorti ser

tghaddi sabiex tikkunsidra I-agravju tal-atturi.

17. 1I-Qorti ser tibda billi tikkonsidra li I-kumpens pekunjarju likwidat
kien ta’ hamsa u sebghin elf ewro (€75,000) u li kif osserva sew I-Avukat

tal-Istat, I-Ewwel Qorti ma spjegatx wisq kif waslet ghal dan l-ammont.

18. II-Qorti tosserva, li I-Ewwel Qorti kkalkulat li I-kera potenzjalment
peréepita kellha tkun ta’ mitejn u ghaxart elef ewro (€210,000). Fir-rikors
ta’ appell I-atturi qua appellanti jsemmu I-figura ta’ mitejn u disat elef ewro
(€209,000). Ladarba I-atturi ged jagblu mal-komputazzjoni li ghamlet |-
Ewwel Qorti, ma hemmx lok li din il-Qorti tikkunsidra |-ezattezza tac-cCifra.
Jinghad ukoll i ma tressaq I-ebda agravju li din il-Qorti ghandha
tikkonsidra xi perjodu li jibda wara Mejju 1987, bhal per ezempju li ghandu
jkun mill-1995 u dan minkejja s-segwenti konsiderazzjoni tal-Ewwel Qorti:

[I-Qorti tqis li minkejja li sal-1995, kien missier ir-rikorrenti li kellu I-

uzufrutt fuq il-fond, ir-rikorrenti ghandha jedd ghal kumpens ghat-telf

materjali soffert minnha konsegwenza ta’ din il-kirja b’effett mill-1987 sal-
prezent.

Jinghad ukoll illi I-Ewwel Qorti rrikonixxiet illi ghandu jinghata
rimedju sa gabel id-dhul tal-emendi introdotti permez tal-Att XXIV

tal-2021:

[I-Qorti tirrileva li fil-kaz odjern gie ppruvat li r-rikorrenti ilha snin tirCievi
ammont ta’ kera li huwa irrizorju, u li bl-ebda mod ma jista’ jigi paragunat
ma’ dak li hija tista’ tircievi fis- suq miftuh tal-proprjeta, u ghaz-zmien
gabel gew ippromulgati I-imsemmija emendi, ir-rikorrenti ghandha
tinghata rimedju fil-forma ta’ kumpens xieraq u adegwa

Pagna 10 minn 14



Rik. Kost. 622/2021/1

madanakollu hi kkomputat il-kumpens “sal-prezent” li din il-Qorti tifthem
huwa sal-intavolar tar-rikors promotur fSettembru 2021. Fuqg dal-punt
angas ma tressaq l-ebda appell, angas rigward i¢-cahda tad-disa’

ecc¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat.

Konsegwentement, ghall-finijiet ta’ kumpens u fid-dawl tas-suespost, din
iI-Qorti ser tiehu in konsiderazzjoni I-perjodu Mejju 1987 sa Settembru
2021 u ser timxi fuq il-kera potenzjalment percepita kif deciz mill-Ewwel

Qorti u kif magbul mill-atturi fl-appell.

19. Fir-rigward tal-kirja ggenerata jigi nnutat li ma tressqet I-ebda prova
hlief fl-affidavit ta’ Rita Rizzo (fol.6), liema ammont ma giex kontestat. Ma
giet provduta I-ebda informazzjoni ohra rigward il-valur tal-kirja bejn 2011
sal 2021. Fir-rikors tal-appell intavolat mill-atturi qua appellanti, I-atturi
jikkalkulaw li I-kera pperéepita’ kienet ta’ hamest elef ewro (€5,000)
(fol.131), fil-waqt li fin-nota ta’ sottomissjonijiet tal-atturi appellanti (fol.82)
jikkalkulaw li I-kera ppercepita’ hi fl-ammont ta’ tlett elef u seba’ mija u
tmienja u hamsin ewro (€3,758). Dawn l-inezatezzi mhux deziderabbli.
Madankollu ladarba fl-appell ged tigi ammessa dhul ta’ kera ta’ €5,000

din il-Qorti ser timxi fuq dan l-ammont.

20. Jekk wiehed kellu jimxi mal-insenjament Cauchi v. Malta?, mis-

2 (14013/19) deciza mill-QEDB fil-25 ta’ Marzu 2021
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somma ta’ €210,000 (¢ifra tonda) ser tithaggas bi 30% u mbaghad 20%
dan iwassal ghall-ammont ta’ €117,600. Minn dan l-ammont trid tithaggas
ukoll il-kera percepita matul is-snin, fllammont ta’ €5,000. Dan iwassal

ghall-valur ta’ €112,600.

21. ll-Qorti madankollu tinnota illi I-valur moghti lill-fond f'Lulju 2021,
meta dan gie trasferit permezz tal-Att ta’ Donazzjoni lill-attri¢i (fol.23), kien
ta’ tliet mija u disghin elf ewro (€390,000). Etit xhur wara |-Perit Tekniku
lvan Giordano vvaluta I-fond sitt mija u ghoxrin elf ewro (€620,000) (fol.41
et seq.). [I-Qorti tinnota li I-Perit Tekinku ha in konsiderazzjoni I-potenzjal
tal-fond, madankollu fi twegibiet ghad-domandi in eskussjoni (fol. 69 et
seq.) il-Perit Tekniku jghid li I-fond ma jistax jitwagga’ u ma jistax jigi
zviluppat ghaliex jinsab gewwa Urban Conservation Area. Jghid ukoll illi
I-uniku potenzjal huwa li titkabbar il-washroom suggett illi jkun hemm il-
permessi rilevanti. X'aktarx ukoll li I-perit tekniku ghamel stima tal-

immobbli fis-suq miftuh.

22.  Fir-rigward tal-kumpens non-pekunjarju, din il-Qorti tirreferi ghall-
kawza B. Tagliaferro & Sons Limited (C-817) v. L-Avukat tal-Istat et®
fejn intgal illi:

Dwar il-kumpens non-pekunarju, il-Qorti tibda billi tirrileva li huwa
zbaljat l-argument tal-attrici li fil-qurisprudenza giet stabbilita xi
regola fissa li I-kumpens non-pekunarju ghandu jigi kkalkolat fis-
somma ta’ €500 ghal kull sena li tkun damet ghaddejja I-lezjoni. II-
kumpens non-pekunarju jirrifletti t-tbatija morali li tkun giet sofferta
mill-vittma minhabba I-lezjoni li tkun giet konstatata mill-Qorti, u
ghalhekk huwa necessarjament kwistjoni suggettiva li tiddependi
fuq i¢-cirkostanzi partikolari ta’ kull kaz.

8 Rikors numru 23/20/1 JVC -deciza mill-QK nhar it-12 ta’ Lulju 2023
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23. Tenut kont il-fattispecie tal-kaz, inkluz li l-attri¢ci Rita Rizzo
réeviet il-fond b’'wirt, I-uzufrutt kien imholli favur missierha sal-1995
u ma tressqget |-ebda prova fir-rigward tal-wirt ta’ missierha, u li ma
tressqget |-ebda prova ta’ xi sofferenza jew attentat sabiex I-atturi
jiehdu I-fond lura tenut kont I-istat mizmum fih u angas jidher li sar
xoghol fih mill-atturi, mhux ser jigi llikwidat kumpens non-pekunjarju

oltre dak diga likwidat.

24. Konsegwentement, din il-Qorti gieghda tilga’ dan Il-aggravju

limitatament kif spjegat.

Decide:

25.  Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti ged tilga’ I-appell tal-atturi billi:

I. Tirriforma s-Sentenza tal-Ewwel Qorti fejn illikwidat il-
kumpens pekunjarju fl-ammont ta’ hamsa u sebghin elf ewro
(€75,000) u minflok tillikwida I-ammont ta’ mija u tnax-il elf u sitt mitt
ewro u disgha u tletin ¢entezmu (€112,600,39) fkumpens
pekunjarju;

il. Tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas I-ammonti hekk Kkif
likwidati u anke kif riformati permezz ta’ din is-Sentenza fis-somma
komplessiva ta’ mija u sbatax-il elf u sitt mitt ewro (€117,600),%**
flimkien mal-imghax legali mid-data tal-Ewwel Sentenza;

4* u b'digriet tat-30 ta’ April 2024 l-ammont gie kkoregut biex jaqra mija u tnejn u ghoxrin elf, u
sitt mitt ewro (€122,600).
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iii.  Tordna li l-ispejjez tal-appell, inkluz tal-atturi u tal-konvenuta

Spiteri jigu sopportati mill-Avukat tal-Istat.

iv.  Tikkonferma I|-bgija tas-sentenza appellata.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo
Prim Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS

Anthony Ellul
Imhallef
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