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MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar it-Tnejn, 6 ta’ Mejju 2024
Avviz Nru: 208/2023

Nru fugq il-Lista: 1
Sara Grech Ltd (C7360)

\ A

Mohib sive Michael Abouzidan (K.I. 347204(L))

11-Qorti;

Rat I-Avviz tas-soc¢jeta attrici mressqa fit-22 ta” Awwissu 2023, flimkien mad-
dokumenti hemm annessi (inkluz traduzzjoni tal-istess Avviz) permezz ta’ liema
talbet li I-konvenut jigi ikkundannat ihallasha 1-ammont ta’ sebat elef u erba’ mitt

Ewro (€7,400). Gie ad litteram premess u mitlub li I-konvenut ihallas:

is-somma ta’ seba t’elef u erba’ mitt Ewro (€7,400.00) rapprezentanti [-
kummissjoni dovuta lill-Sara Grech Limited (Minn hawn “is-socjetd

mittenti”’) ghal servizzi professjonali rezi mis-socjetd mittenti;

' A fol 1 tal-process.



1lli l-intimat kien is-sid tal-proprjetd li tinsab fl-indirizz Apt. 3, 'Nicole
Apartments', Triq il-Flotta, il-Gzira, u permezz ta’ konvenju ffirmat quddiem
in-Nutar Dott. Nicholas Vella fil-hmistax (15) ta' Ottubru, elfejn u hmistax
(2015), l-intimat intrabat li jbiegh u jitrasferixxi l-proprjeta su citata lil
certu Sandra Rainieri (detentrici tal-karta tal-identita Taljana numru AT
3936323 ghal-prezz ta’ mija u sebgha u hamsin elf Ewro (€ 157,000) (u dan

kif jirrizulta min kopja tal-konvenju hawn anness u mmarkat bhala Dok SG

1.

1lli huwa indikat car fil-konvenju, proprju fl-ahhar pagna tieghu, fejn hemm
mizjud aktar kliem u sentenzi ghal-konvenju, li “Estate Agency fees due to

Sara Grech Ltd (C7360) shall be borne by the vendor”).

1lli apparti minn hekk, kien [-intimat stess li rrikonoxxa I-hidma tas-socjeta
mittenti meta ffirma ftehim ta' kummissjoni, hawn annessa u mmarkata
bhala ‘Dok. SG2°, fil-hmistax (15) ta' Ottubru, elfejn u hmistax (2015),
ghall-ammont globali ta’ sebat elef u erba' mitt Ewro (€7,400.00)

rapprezentanti I-kummissjoni dovuta mal-att tal-bejgh finali tal-fond.

1lli [-bejgh eventwalment sar fit-tlettax (13) ta’ Lulju tal-elfejn u tlieta u
ghoxrin (2023) fl-atti tan-Nutar Dottor Nicholas Vella, u minkejja li saret
talba sabiex tithallas il-kummissjoni dovuta lis-soc¢jeta mittenti, huwa
qieghed jirrifjuta li jhallas I-ammont minnhu dovut, tant li kellha ssir din il-

procedura.



Bl-imghax legali dekkorribli mid-data ta’ meta sar [-att tal-bejgh, u I-
ispejjez kollha, inkluz tal-ittra ufficjali intavolata ai termini tal-artikolu
166A tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li ggib in-numru 1064/2023 u tal-
mandat ta’ sekwestru kawtelatorju bin-numru 1195/2023.

Rat id-digriet taghha tad-29 ta’ Awwissu 2023

Rat dak li sehh fis-seduta tal-14 ta’ Frar 2024°, fejn ghad li 1-konvenut kien gie
debitament notifikat, huwa naqas milli jhejji risposta jew jidher fl-istess seduta.
Dakinhar il-kawza giet differita ghall-provi kollha.

Semghet ix-xhieda ta’ Sara Grech* u tan-Nutar Nicholas Vella® u ra d-dokumenti

minnhom imressqa. Fl-istess seduta ta’ din ix-xhieda, l-kawza thalliet ghas-

sentenza.

Rat in-nota tas-so¢jeta attrici mressqa fl-1 ta’ April 2024°, fejn gew annessi l-atti

gudizzjarji annessi ma l-avviz promotur.

Rat I-atti processwali kollha.

Ikkunsidrat

I111 kif gie indikat mill-iter pro¢esswali hawn fuq riprodott, il-konvenut ghazel li

ma jwegibx formalment ghal din 1-azzjoni u lanqas irregistra dehra fihom.

2 A fol 20 tal-process.

3 Verbal relattiv jinsab a fol 33 tal-process.

* Xhieda maghmula fis-seduta tal-25 ta’ Marzu 2024 u tibda a fol 37 tal-process.
5 Xhieda maghmula fis-seduta tal-25 ta’ Marzu 2024 u tibda a fol 50 tal-process.
6 A fol 70 tal-process.



I1li f°din l-azzjoni, s-so¢jeta attrici qieghda titlob il-hlas tal-ammont ta’ sebat elef
u erba’ mitt (€7,400) fuq is-sahha ta’ skrittura datata 15 ta’ Ottubru 20157. Huwa
accettat 11 l1-oneru tal-prova dwar xi kreditu jibga’ dejjem fuq spallejn min jallega
l-istess, u sakemm l-attur ma jippruvax li I-konvenut huwa d-debitur tieghu, dan
tal-ahhar ma jahtix ghal dan in-nuqqas®. Jekk Il-attur mbaghad jipprova tali
kreditu, 1-piz tal-prova jdur fuq id-debitur sabiex jipprova xi ¢irkostanzi jew difizi

li jista’ jqangal sabiex jinheles mill-obbligazzjoni tal-kundanna tal-hlas’.

I1li mix-xhieda mressqa mis-so¢jeta attrici u mill-provi dokumentarji mressqa,
din il-Qorti ssib 11 I-azzjoni giet ipprovata b’mod komplet. Naturalment, il-fatt li
1-konvenut naqas milli jipprova xi forma ta’ difiza ma tistax tkun haga t’ghajnuna
ghalih. Wara kollox, qui culpa sua damnum sentit, non videtur sentire’’. Kien fl-

interess tieghu li jkun attiv f"dan il-proceduri.

" Dokument jinsab a fol 17 tal-process.

8 Fost ohrajn, jigi senjalat dak ragunat fis-sentenza fl-ismijiet 360 Retail Supplies Limited vs
Maged Fawzy Shokry Iskandar ef, (Rik Nru: 1174/19/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell
(Sede Superjuri) nhar is-27 ta’ April 2023, fejn fost affarijiet ohra gie mfakkar hekk: “Din il-
Qorti tqis li, fl-ewwel lok, skont il-principji tal-ligi dwar l-evidenza u dwar kif ghandu
Jitgassam il-piz tal-provi, jaqa’ fuq il-kreditur li jaghti prova tajba bizzejjed tal-ezistenza tal-
kreditu li dwaru huwa jkun fetah il-kawza (ara Carmelo Zammit et v. Emanuele Galea et,
Appell Superjuri, 27 ta’ Frar, 2003 u Maria Stella Calleja v. Brian Degiorgio, Appell
Superjuri, 17 ta’ Marzu, 2022). Dan ghaliex l-obbligu tal-prova ta’ fatt imiss lil min jallegah
(ara I-Artikolu 562 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta) u ghalhekk sakemm lattur ma jippruvax
li I-konvenut huwa d-debitur tieghu, il-piz tal-prova jibga’ mixhut fuq l-attur (ara Joseph
Camilleri v. Emanuel Calleja, Appell Inferjuri, 20 ta’ Jannar, 2003). Tassew, jekk l-attur ma
Jirnexxilux jipprova dak li jallega, il-konvenut m’ghandux ibati minn dan in-nuqqas, u dan
sewwasew skont il-principju actore non probante reus absolvitur (ara Angelo Xuereb nomine
v. Godwin Migneco et nomine, Appell Superjuri, 18 ta’ Lulju, 2017);”

? Issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Richard Attard ef vs Mark Anthony Barbara, (Rik
Nru: 1116/2016/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar il-11 ta’ April 2024.
Hija wkoll ta’ interess s-sentenza fl-ismijiet Maria Stella Calleja vs Brian Degiorgio, (Rik
Nru: 691/14/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar is-17 ta” Marzu 2022.

10 “Chi subisce un danno per propria colpa, non si considera averlo subito.” — Brocard 3983,
Dizionario Dei Termini Giuridici e Dei Brocardi Latini, Edoardo Mori, VII ediz, 2011, a
fol 37.




Ghaldagstant, il-Qorti gieghda tiddeciedi din il-kawza billi tilqa’ t-talba tas-
soc¢jeta attri¢i u tikkundanna lill-konvenut jhallas lis-soc¢jeta attri¢i 1-ammont ta’
sebat elef u erba’ mitt Ewro (€7,400) bl-imghax legali'! mill-14 ta’ Lulju 20232

sad-data tal-pagament effettiv.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri, tal-ittra uffi¢jali bin-numru 1064/2023 u tal-

mandat ta’ sekwestru kawtelatorju bin-numru 1195/2023 jithallsu mill-konvenut.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat

Annalise Spiteri
Deputat Registratur

' Bir-rata ta’ 12% galadarba ir-rata ta’ referenza fi zmien tal-kuntratt (ta’ bejgh) kien 4% u
dan skond l-artikolu 26A tal-Kapitolu 13 tal-Ligijiet ta’ Malta.

12 Gurnata wara li gie konkluz il-bejgh kif jemergi minn Dok NV1 li jibda a fol 64 et seq tal-
process, u dan skond dak 1i jrid l-artikolu 26C(3) tal-Kapitolu 13 tal-Ligijiet ta> Malta,
galadarba giet stabbilita gurnata ghal-hlas. Dwar dan (u b’mertu simili) wiehed huwa mistieden
jara dak ragunat u deciz fis-sentenza fl-ismijiet JK Properties Limited vs Lumen Company,
(Rik Mahluf Nru: 64/2019) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar it-2 ta’ Mejju 2022
u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar il-25 ta’ Jannar 2023.




