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1. Dan huwa appell tar-rikorrenti minn sentenza moghtija nhar it-18
ta’ April 2023 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kompetenza kostituzzjonali
taghha permezz ta’ liema laqghet it-tieni e¢cezzjoni tal-intimat Avukat
Generali u l-ewwel eccezzjoni tal-intimati Cilia u sabet li t-talbiet tar-
rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u b’hekk cahdet it-talbiet

taghhom.

Dahla

2. Ir-rikorrenti huma s-sidien tal-fond Josephine, Triq il-Kbira, Zebbug
li huma wirtu minghand iz-zija taghhom Josephine Abela?, li mietet nhar
is-27 ta’ Awwissu 20102. Josephine Abela wirtet dan il-fond minghand il-
genituri taghha, Emanuel u Emmanuela Abela li mietu nhar il-15 ta’

Novembru 19843 u nhar it-3 ta’ Marzu 1997 rispettivament?.

3. Emanuel u Emmanuela Abela rregolaw il-wirt taghhom permezz ta’
testment unica charta fl-atti tan-Nutar Philip Saliba®, filwaqt li Josephine
Abela ghamlet dan permezz ta’ testment fl-atti tan-Nutar Mary sive

Mariella Mizzi.

4. Emanuel u Emmanuela Abela krew dan il-fond lill-intimati konjugi
Cilia nhar it-3 ta’ Jannar 1982 u prezentament il-kera hi ta’ erba’ mija u

erbghin ewro (€440) pagabbli sitt xhur bil-quddiem, ghalkemm fxi kopji

1 Fol. 31 et seq.
2 Fol. 27

8Fol. 7

4 Fol. 8

5 Fol. 10 et seq.
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esebiti mill-ktieb tal-kera jidher li I-kera hija ta’ mija erbgha u hamsin Ewro
(€154) kull sitt xhur®.

5. Ir-rikorrenti jishqu li huma sfurzati li jibgqghu jaccettaw ir-rilokazzjoni

ghall-kera mizera u li r-rimedju prezenti llum taht il-kappa tal-artikolu 4A

tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ma joffrix rimedju ghaliex xorta I-valur

lokatizju tal-fond huwa oghla minn dak permissibbli mill-artikolu 4A tal-

Kapitolu 69. Huma talbu illi I-Ewwel Qorti:

1.

Tiddikjara illi I-intimati Cilia geghdin izommu I-fond riferut hawn
fuq b'kirja taht il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta, bl-operat tal-
Att X tal-2009 u tal-Artikolu 15631C tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta'
Malta.

Tiddikjara illi ghar-ragunijiet fuq spjegati, u ghal dawk Ii se
jJirrizultaw fil-provi, il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta, I-emendi
tal-Att X tal-2009, l-emendi tal-Att XXIV tat-2021 u
senjatament [-Artikolu 1531C tal-Kapitolu 16, jivvjolaw id-
drittijiet fondamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-Artikolu 1 tal-
Protokoll nru. 1 tal-Konvenzjoni Ewropea, u kif ukoll fl-artikolu
37 tal-Kostituzzjoni ta' Mallta.

Tiddikjara konsegwentement illi I-intimati inkwilini Cilia ma
jistghux jibqghu jistriehu fuq il-protezzjoni moghtija lilhom
permezz tad-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta'
Malta, fil-konfront tal-kirja ta' bejn il-partijiet.

Taghti dawk ir-rimedji kollha meqjusa xierqa.

Tiddikjara illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli
ghad-danni sofferti mir-rikorrenti minhabba t-telf ta' kontroll,
uzu u t-tgawdija tal-propjeta’ de quo, u I-kumpens dovut lilhom.

Tillikwida I-kumpens/d-danni li ghandhom jithallsu lir-rikorrenti,
u tordna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas dik is-somma hekk
likwidata.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-subizzjoni.

6 Fol. 6
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6. L-Avukat tal-Istat u I-inkwilin ressqu ec¢¢ezzjonijiet ibbazati fuq il-
mertu kif migjub mir-rikorrenti u taw ir-ragunijiet ghaliex it-talbiet ma

kienux misthoqqa:

7. Giet mahtura I-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea sabiex
tistma l|-valur lokatizju tal-fond Josephine, Triq il-Kbira Zebbug mill-1 ta’
Jannar 1995 sal-31 ta’ Mejju 2021, b’intervalli ta’ hames snin’. II-Perit
Tekniku, permezz ta’ rapport prezentat nhar is-26 ta’ April 2022 u mahluf
nhar is-16 ta’ Mejju 20228, ikkonkludiet illi I-fond kellu I-potenzjal i

jiggenera s-segwenti kera:

Sena Kera Anwali
1995 EUR1,360
2000 EUR2,040
2005 EUR3,400
2010 EUR4,080
2015 EUR4,590
2020 EUR7,800
8. Fi stadju ulterjuri r-rikorrenti llimitaw it-talbiet taghhom sal-31 ta’

Mejju 2021 u ¢joe sa qabel il-promulgazzjoni tal-Att XXIV tal-2021 u ghall-
dikjarazzjoni ta’ vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali sanciti fl-Ewwel

Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea biss®.

7 Fol.45
8 Fol.58 et seq.
9 Fol. 106
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9. Wara li I-partijiet resqu n-noti ta’ sottomissjonijiet taghhom, ir-
rikorrenti ressqu rikors ai termini tal-artikolu 175 tal-Kapitolu 121° permezz
ta’ liema talbu li jemendaw it-talbiet peress li bi zvista kienu ndikaw li I-
konjugi Cilia u binhom kienu ged izommu |-fond taht kirja protetta bil-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, meta fil-fatt kellhom jindikaw li I-konjugi
Cilia u binhom kienu ged izommu I-fond taht kirja protetta bil-Kapitolu 158
u dan peress li I-fond kien wiehed dekontrollat skont certifikat ta’
dekontroll*, li prezentaw flimkien mar-rikors. Huma talbu li fejn fir-rikors
promotur hemm indikat il-Kapitolu 69 dan jigi sostitwit bil-Kapitolu 158 u

fejn hemm imnizzel I-artikolu 4A dan jigi sostitwit bl-artikolu 12B.

10. ll-konvenuti opponew ghal din it-talba, filwaqt li I-Ewwel Qorti

¢ahdet it-talba permezz ta’ digriet datat I-24 ta’ Jannar 20232,

11.  Ir-rikorrenti ressqu talba®® sabiex jinghataw il-permess jappellaw

minn dan id-digriet. L-Ewwel Qorti ¢ahdet din it-talba®®.

12. Permezz tas-sentenza tal-Ewwel Qorti tat-18 ta’ April 2023 gie

deciz is-segwenti:

Tilqa’ t-tieni e¢éezzjoni tal-Intimat Avukat Generalli.

Tilga’ l-ewwel ec¢ezzjoni tal-inkwilini Intimati.

10 Fol. 120
1 Fol. 122
12 Fol.152 et seq.
13 Fol. 156 et seq.
14 Fol. 160
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Tichad it-talbiet Attrici.

Bl-ispejjez jithallsu mir-Rikorrenti.

U dan abbazi tas-segwenti konsiderazzjonijiet:

11. II-Qorti se tibda billi tikkonsidra I-ligi applikabbli li ghandha tirregola I-
kera tal-fond mertu tal-kawza odjerna.

12. Fir-rikors promotur, ir-Rikorrenti ppremettew i I-kirja li jgawdu I-
Intimati Cilia hija wahda protetta bil-ligi taht il-Kap. 69. II-Qorti tithem i r-
rikorrenti bbazaw din il-premessa fuq il-fatt li I-kirja in kwistjoni hija wahda
volontarja u mhux wahda sfurzata fuq is-sidien bid-dispozizzjonijiet tal-
artikolu 12 tal-Kap. 158.

13. Jibqa’ izda li I-ftehim volontarju ta’ kera li gie kontrattat bejn I-Intimat
Anthony Cilia u dawk Ii allegatament huma l-awturi tar-Rikorrenti (il-Qorti
qged nghid ghaliex it-titolu ma giex stricto iure pruvat billi m’hemm xejn
fuq il-proprjeta in kwistjoni fit-testementi u ricerki prezentati) huwa eskluz
mill-operat u effetti tal-ligijiet specjali tal-kera, jigifieri mil-Kap. 69 u mill-
Kap. 116 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dan ghaliex, kif gie pruvat mir-rikorrenti
stess, il-fond in kwistioni gie dekontrallat ai termini tal-artikolu 3 tal-
Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta (ara
Certifikat a’ fol 122). 14. Hekk kif jiddisponi I-artikolu 5 tal-Kap. 158, “id-
disposizzjonijiet tal-Ordinanzi dwar il-Kera ma ghandhom jghoddu ghal
ebda dar ta’ abitazzjoni mnehhija mill-kontroll mil-gurnata li fiha d-dar
tkun registrata skont id-disposizzjonijiet tal-artikolu 3”.

15. Jirrizulta mic-certifikat prezentat li I|-proprjeta in kwistjoni giet
dekontrollata fid-9 ta’ Marzu 1982, jigifieri fl-istess sena li I-intimat Cilia
inghata I-kirja tal-istess proprjeta (ara affidavit Anthony Cilia a’ fol 43 u a’
fol 122). Jista’ jinghad ghalhekk b’certezza |i I-kera tal-fond giet
dekontrollata mil-ligijiet specjali msemmija sa mil-bidu taghha. Appuntu
ghalhekk hija ligi tad-dekontrol. Dan ifisser li si tratta ta’ kirja li hija bla
dubbju regolata mil-Kap. 158, prec¢izament mill-artikolu 5 ghalhekk ir-
relazzjoni ta’ bejn il-partijiet hija unikament u esklussivament regolata
mid-disposizzjoni imsemmija. Ghalhekk ir-relazzjoni ta’ bejniethom hija
regolata minn artikolu (2) u (3) tal-Kap 158 tal-ligijiet ta’ Malta.

16. Din il-Qorti diga’ kellha opportunita’ tippronunzja ruhha fdan ir-
rigward fSentenza tas-26 ta’ Gunju 2020, fl-ismijiet Paul Farrugia vs
Avukat Generali et u dik deciza fl-1 ta’ Marzu 2022 fl-ismijiet Giovanna
sive Jeanette Pocock vs Mario Camilleri et. II-Qorti ghalhekk, ma tistax
taghmel mod iehor hlief li tilga’ tilga’ it-tieni u I-ewwel e¢¢ezzjoni rispettiva
tal-Intimat Avukat u l-inkwilini Intimati, ghalkemm ghal ragunijiet diverzi.
Ladarba I-ilment kostituzzjonali huwa bbazat fuq applikazzjoni hazina tal-
ligi, il-Qorti hija prekluza milli tqis it-talbiet tar-rikorrenti. Hija ghaldaqgstant
sejra tichad I|-ewwel talba ghall-applikazzjoni tal-Kap. 69.

Pagna 6 minn 12



Rik. Kost. 688/2021/1

Konsegwentement tichad ukoll it-talbiet rimanenti tar-rikors promotur
minghajr ebda pregudizzju ghal kull rimedju iehor li r-rikorrenti jistghu
talvolta ghandhom taht il-ligi.

13. Ir-rikorrenti hassewhom aggravati u ressqu appell nhar it-8 ta’ Mejju

2023, li ghalih wiegeb I-Avukat tal-Istat fit-12 ta’ Mejju 2023 u I-konvenuti

Cilia fit-30 ta’ Mejju 2023.

14. Permezz ta’ nota l-appellanti ¢edew il-kawza fil-konfront tal-

konvenut Clint Cilial®.

15.  Ir-rikorrenti (minn issa ‘| quddiem l-appellanti) jhossuhom aggravati
mill-fatt li I-Ewwel Qorti ¢ahdet ir-rikors ai termini tal-artikolu 175 tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u li permezz tieghu talbu li jigu emendati
t-talbiet fir-rikors promotur. Jishqu li huma spjegaw b’'mod dettaljat li din
it-talba ma tbiddilx is-sustanza tal-azzjoni u dan peress li I-kawza odjerna
ser tibqa’ tirrigwarda I-ksur tad-drittijiet fondamentali tal-bniedem frott it-
thaddim tal-ligijiet tal-kera. llli I-appellanti jaghmlu referenza ghal
decizjonijiet tal-grati taghna fejn rikors ta’ dan it-tip, ghall-istess ragunijiet,
gie milqugh. L-appellanti jhossuhom aggravati wkoll illi I-Ewwel Qorti
cahdet it-talba sabiex l-appellanti jinghataw permess jappellaw mid-
digriet interlokutorju moghti minnha. Hawn ukoll jikkwotaw decizjonijiet
fejn il-grati ddikjaraw li tezisti lezjoni frott it-thaddim tal-ligijiet tal-proprjeta,

anke jekk mhux dawk indikati fir-rikors promotur, u dan ghaliex

15 Fol. 202
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attwalment, is-sustanza tal-kawza tibqa’ I-istess. Talbu, li din il-Qorti
tiddeciedi fuq ir-rikors ai termini tal-artikolu 175 tal-Kapitolu 12, it-talba
ghall-appell u t-talbiet rar-rikors promotur a bazi tal-Kapitolu 158 tal-

Ligijiet ta’ Malta.

16. Fir-risposta tieghu I-Avukat tal-Istat jishaq li t-talba kif maghmula
hija improponibbli pro¢eduralment u dan stante li l-appellanti mhux
jistagsu ghall-revizjoni tal-imsemmi digriet interlokutorju izda wkoll sabiex
issir korrezzjoni fit-talbiet taghhom u kif ukoll li din il-Qorti tghaddi biex
tilga’ t-talbiet taghhom, minghajr mal-konvenuti jkollhom i¢-¢ans iressqu
I-ec¢¢ezzjonijiet taghhom. Jishaq li mhux ser ikollu I-opportunita jiddefendi
lilu nnifsu u dan ghaliex din il-Qorti hi marbuta li timxi strictu sensu mat-
talbiet tal-partijiet u b’hekk tghaddi sabiex tiddeciedi fuq il-mertu. Jghid li
fid-dawl ta’ dan, I-appell odjern huwa monk pro¢eduralment. Jargumenta
li minghajr I-ebda pregudizzju, I-Ewwel Qorti kellha raguni li ma tilgax it-
talba ai termini tal-artikolu 175 tal-Kapitolu 12 u li kieku dan sar, I-
eccezzjonijiet tal-konvenuti ma kinux ser jibqghu siewja. Jishqu li [-Qorti
mhux gieghda hemm biex tirretifika I-izbalji maghmula mill-partijiet izda
biex tagixxi bhala ‘umpire’ u li ghalkemm huwa tajjeb li I-Qrati mxew il
boghod mill-formalizmu zejjed fejn att jista’ jissalva, |-oppost ser jikkrea
nuqgqas ta’ ¢ertezza proc¢edurali. In oltre jghid li din it-talba ma saritx in

limite litis izda meta |-kawza kienet imhollija ghas-sentenza.
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17. 1zid illi ma jaqgbilx li s-sustanza tal-kawza mhux ser tinbidel u dan
peress li I-emendi li saru lill-Kapitolu 158 u lill-Kapitolu 69 huma ferm
differenti minn xulxin u li I-perizja li saret ukoll tista’ tigi affetwata. Jghid i
l-aggravju ghandu wkoll jigi skartat ghaliex filwaqt li I-appellanti jishqu i
jnossuhom aggravati li t-talba ghall-appell mid-digriet interlokutorju giet

mi¢huda, huma xorta wahda ged jappellaw minnu f'dan I-istadju.

18. ll-konvenuti Cilia jishqu illi t-talbiet kif dedotti fl-appell huma
proceduralment zbaljati u jekk din il-Qorti ser tilqa’ t-talbiet kif dedotti, il-
konvenuti ser ikunu qed isofru pregudizzju u dan ghaliex ser ikunu
mi¢huda mid-dritt tad-doppio esame. Jargumentaw li t-talbiet maghmula
mill-appellanti ai termini tal-artikolu 175 tal-Kapitolu 12 ma jissodisfawx |-
istess artikolu u li jekk din il-korrezjoni tigi milqugha u jigu milqugha wkoll
it-talbiet fl-appell odjern, il-konvenuti mhux ser ikollhom dritt iressqu |-
eccezzjonijiet taghhom u dan minhabba d-dicitura tat-talba tal-appellanti.
Jitolbu li fkaz li din il-Qorti tkun ser tilga’ t-talbiet tal-appellanti, huma

ghandhom jithallew iressqu ec¢ezzjonijiet ulterjuri.

Konsiderazzjonijiet Legali

19. Din il-Qorti tibda biex tghid li ma tqisx li l-appell huwa
proceduralment improponibbli ghaliex semai dak |i ged jaghmlu I-

appellanti huwa li jappellaw mid-decizjoni tal-Ewwel Qorti permezz ta’
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liema ¢ahdet it-talba taghhom ai termini tal-artikolu 175 tal-Kapitolu 12 u
dan skont I-artikolu 229(3). II-Qorti qalet hekk:

“Illi ghal Qorti dan huwa kaz evidenti ta’ Zball naxxenti minn ghagla zejda,
traskuragni da parti tar-rikorrenti u nuqqas ta’ preparazzjoni gabel il-ftuh
tal-pro¢eduri. Setghu isiru I-ac¢ertamenti kollha necessarji gabel ma’ giet
intavolata I-kawza, partikolarment illi ma kienx hemm xi ghagla partikolari
minhabba, per ezempju, kwistjoni ta’ preskrizzjoni.

llli b’referenza ghad-digriet fl-ismijiet Maria Busuttil vs |-Avukat ta’ I-
Istat et'®, dik il-Qorti nnutat ‘/lapsus’ — f'dan il-kaz din il-Qorti tgis dan I-
izball bhala ferm aktar minn sempli¢i lapsus. Dan huwa zball frott ghagla
zejda u inutli fejn il-pro¢eduri gew intavolati minghajr ma saru |-
preparazzjonijiet necessarji. lI-Qorti ma tistax tqis dan l-izball bhala

wiehed li ghandu jigi sanat biex ikunu evitati formalizmi zejda jew
rigoruzi.”

20. Mandankollu bhalma argumenta sew |-Avukat tal-Istat, din il-Qorti
tgis li ghandha tigi applikata d-diligenza fil-ftuh ta’ kawzi ta’ dan it-tip;
spec¢jalment f'dan il-kaz meta ¢-Certifikat ta’ dekontroll jitfa’ dawl fuq ir-
regim applikabbli u seta’ jigi miksub facilment qabel ma tressqet din |-

istess kawza.

21. Tassew ma huwa ideali xejn li meta kawza tkun waslet ghall-ghotja
tas-sentenza xi parti jew ohra jgajmu kwistjonijiet li dlonk jergghu jifthu
berah I-istadju tal-provi. Madankollu, fejn il-procedura tippermetti din
ghandha tintuza sabiex I-azzjoni ssalva u b’hekk jigu evitati spejjez u hela

ta’ hin u rizorsi doppji.

22. L-artikolu 175 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta mhux intiz sabiex

dak li jkun jaghmel azzjoni kif gie gie mbaghad juza I-istess artikolu biex

16 250/2021 — degretat 26 t'April 2022
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jittenta jikkorregi dik l-azzjoni u konsegwentement din il-Qorti tifhem it-
thassib tal-konvenuti. Madankollu fkawzi ta’ dan it-tip l-artikolu 175 tal-
Kapitolu 12 gie applikat sabiex issir korrezzjoni fin-numru tal-kapitolu tal-

ligi li hu r-ragun legali applikabbli ghal mertu.

23. Din il-Qorti tgis li prezentement kemm il-Kapitolu 69 u kemm il-
Kapitolu 158 joffru protezzjoni lill-inkwilini li bdew jabitaw gewwa I-fond
residenzjali taghhom qabel 1-1995, u dak li jvarja bejn I-istess zewg
kapitoli huwa I-origini tal-kirja. |kkonsidrat dan ma tqisx li n-natura tal-
azzjoni tal-kawza odjerna ser tinbidel b’mod li jekk tissana n-nuqqas ser
ikun hemm pregudizzju gravi ghal partijiet I-ohra. Ghall-ekonomija tal-
gudizzju l-appell tal-appellanti ghandu jigi milqugh safejn dawn talbu li jigi
milqugh ir-rikors mressaq minnhom ai termini tal-artikolu 175 tal-Ligijiet

ta’ Malta.

24. Din il-Qorti ma tqisx li ghandha tkun hi li tiddetermina I-kawza fil-
mertu, u dan anke tenut kont Ili |-konvenuti ma ressqux dawk |-
eccezzjonijiet sabiex jilqghu ghat-talbiet kif proposti li jkunu emendati u

fuq kollox il-mertu qatt ma gie trattat quddiem |-Ewwel Qorti.

Decide

25. Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tilga’ I-appell
imressaq mill-appellanti u thassar id-digriet tal-Ewwel Qorti ta’ nhar 1-24

ta’ Jannar 2023 permezz ta’ liema ¢ahdet ir-rikors tal-appellanti mressaq
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ai termini tal-artikolu 175 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u
konsegwentement thassar is-sentenza appellata u tordna li jsiru I-emendi
mitluba mill-appellanti, filwaqt li tirrimanda lura I-atti quddiem [-Ewwel
Qorti sabiex l-appellati jressqu |-eccezzjonijet li jidher xieraq lilhom u

jitkompla I-kaz.

Tenut kont i¢-Cirkostanzi I-ispejjez tal-appell ibatuhom l-appellanti.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
Ss
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