Rik. Kost. 288/21/1

QORTI KOSTITUZZIJONALI
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 6 ta’ Mejju, 2024.

Numru 2

Rikors numru 288/21/1 TA

Patricia Curmi, Graziella Pullicino u Stephanie Mosé Pullicino
V.

Avukat tal-Istat u Rosaria Cassar

[I-Qorti:

1. Dan huwa appell tar-rikorrenti minn sentenza moghtija nhar I-10 ta’
Novembru 2022 mill-PrimAwla tal-Qorti  Civili fil-kompetenza
kostituzzjonali taghha, permezz ta’ liema sabet li bit-thaddim tal-Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif kien vigenti fiz-zmien li giet istitwita |I-kawza u
permezz tal-Att X tal-2009, gew miksura d-drittijiet fondamentali tar-

rikorrenti hekk kif imharsa bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
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Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
Libertajiet Fondamentali. L-Avukat tal-Istat gie ordnat ihallas tletin elf

ewro (€30,000) fkumpens.

Dahla

2. Ir-rikorrenti huma s-sidien tal-fond mhux dekontrollat! numru 67,
gja 20, Zurrieq Road, Birzebbugia, liema fond huwa mikri lil Rosaria
Cassar? bil-kera ta’ mitejn u disa’ ewro u sittin ¢entezmu (€209.60) fis-
sena.® Inizjalment ir-rikorrenti jghidu li I-konvenuta Cassar kienet thallas

tnax-il Lira Maltin (LM12) fis-sena.

3. Missier ir-rikorrenti, Anthony Pullicino, kellu terz indiviz tal-fond
inkwistjoni li fl-2003 kien stmat elf u hames mitt Lira Maltin (LM1,500).
Anthony Pullicino miet nhar it-12 ta’ Frar 2003, I-uzufrutt tal-fond ghadda
ghand martu Eileen Pullicino, li mietet fil-25 ta’ Marzu 2006 u |-proprjeta
ta’ dan is-sehem ghaddiet fuq ir-rikorrenti wara li gew innominati bhala
eredi universali permezz ta’ testament unica charta tat-22 ta’ Jannar
1990, fl-atti tan-Nutar Dottor Maurice Gambin. Saret id-dikjarazzjoni

causa mortis nhar il-25 ta’ Gunju 2003 fl-atti tan-Nutar Paul Pullicino®.

1 Fol. 36A.

2 Fol. 37.

8 Fol. 33.

4 Fol. 9 et seq.
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4. Sar kuntratt ta’ divizjoni ma terzi nhar it-12 ta’ Mejju 2006 fl-atti tan-
Nutar Margaret Heywood® u permezz ta’ liema r-rikorrenti akkwistaw
porzjonijiet ohra mill-fond biex saru sidien tal-fond shih. FI-2006 il-fond

20, fZurrieq Road, Birzebbugia, gie stmat ghaxart elef Liri Maltin

(LM10,000).
5. Dan gie kkonfermat permezz ta’ affidavit ta’ Patricia Curmi®.
6. Ir-rikorrenti jishqu li tezisti diskrepanza bejn il-kera annwali

ggenerata u kemm seta’ jgib kera l-istess fond skont ir-rati tas-suq hieles,
u ma jezistix bilan¢ ta’ proporzjonalita bejn id-drittijiet tas-sidien u tal-
inkwilin. Jghidu li ged jigu m¢ahhda mit-tgawdija tal-proprjeta taghhom

minghajr ma ged jinghataw kumpens xieraq u talbu illi I-Ewwel Qorti:

“(l) Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti u
l-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija
I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta u I-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-
Ligijiet vigenti qieghdin jaghtu dritt ta' rilokazzjoni indefinita lill-intimat
Rosaria Cassar (K.1.615053 M) ghall fond 67, gja 20, Zurrieq Road,
Birzebbugia, u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti
kif sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni
Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta' Malta), u b'hekk
ghar-ragunijiet fuq esposti u dawk li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta'
dan ir-rikors, ir-rikorrenti ghandhom jinghataw r-rimediji kollha Ii din -
Onorabbli Qorti jidhrulha xierqa fis-sitwazzjoni.

(ll) Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b'konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap 69 u I-Att X tal-2009 tal-
Ligijiet ta' Malta talli ma nzammx bilan¢ u proporzion bejn id-drittijiet tas-
sidien u dawk tal-inkwilina peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet

5 Fol. 23 et seq.
6 Fol. 7 u 8.
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vigenti ma tirriflettix is-suq u l-anqas il-valur lokatizzju tal-proprjeta’ in
kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi.

(lll) Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll ai
termini tal Ligi.

(IV) Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas I-istess kumpens u
danni likwidati ai termini tal-Ligi, bl-imghax legali mid-data tal-
prezentata tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati minn issa ghas-subizzjoni”.

7. L-Avukat tal-Istat ressaq is-segwenti e¢cezzjonijiet:

“1. llli in vena preliminarji r-rikorrenti jridu jgibu I-ahjar prova rigward it-
titolu li ghandu fil-fond mertu ta' din il-kawza u ¢ioé ta' 67, gja 20, Zurrieq
Road, Birzebbugia ukoll irid jgib prova tal-kirja li skontu gieghda ftilledi
d-drittijiet fondamentali tieghu;

2. llli I-esponent jirrespingi dawn I-allegazzjonijiet bhala infondati fil-fatt
u fid dritt stante li, kif ser jigi spjegat aktar 'l isfel, I-ebda agir tal-
esponent ma kiser jew illeda xi dritt fundamentali tar-rikorrenti ghar-
ragunijiet segwenti li qgieghdin jigu elenkati minghajr prequdizzju ghal
xulxin;

3. llli safejn I-ilment tar-rikorrenti jinsab dirett kontra I-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta' Malta tajjeb li jinghad li skont I-ewwel Arikolu tal-ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropeja huwa ben maghruf li I-margini ta' apprezzament
moghtija lill-Istat huma wiesa' hafna. llli ghalhekk huwa accettat kemm
mill-gurisprudenza nostrali kif ukoll dik tal-Qorti Ewropeja tad-Drittijiet
tal-Bniedem i I-ligijiet li jaghtu setgha lill-Istat li jikkontrolla u jiehu
proprjeta tal-individwi huma rikonoxxuti bhala mehtiega f'socjeta
demokratika biex jassiguraw [-attwazzjoni ta' Zzvilupp socjali u
ekonomiku fl-interess tal-kollettiv. Tali diskrezzjoni tal-legizlatur
m'ghandhiex titbiddel sakemm din ma tkunx manifestament minghajr
bazi ragonevoli li zgur mhux il-kaz;

4. llli inoltre dwar I-ilment tal-allegata sproporzion fil-kera, jigi rilevat li
fil-kaz tar-rikorrenti, I-ammont tal-kera Ili gieghed jippercepixxi mhijiex
kera sproporzionata tenut ukoll kont tal-fatt li f'¢irkostanzi bhal dawn,
fejn jezisti interess generali legittimu, ma jistax isir paragun mal-valur
lokatizzju tal-proprjeta fis-suq hieles kif pretiz mir-rikorrenti u dan wisq
inqas meta wiehed jipparaguna kera jew c¢ens pagabbli fil-passat ma
valuri kurrenti;

5. llli jsegwi ghalhekk li fil-kaz odjern din I-Onorabbli Qorti m'ghandhiex
tevalwa din il-ligi fil-kuntest principalment ta’ spekulazzjoni tal-proprjeta
imma ghandha tiskrutinja u tapplika I-ligi fil-qafas aktar wiesa' u cioé
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mill-aspett tal-proprozjonalita fid-dawl tar-realta ekonomika u socjali tal-
pajjiz in generali;

6. llli dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non
concesso, li din I-Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, fatt li qieghed jigi kontestat, I-
esponent jirrileva li fic-Cirkostanzi odjerni, dikjarazzjoni ta' ksur tkun
suffi¢jenti u ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba mir-rikorrent;

7. llli huwa risaput li I-Qorti Ewropeja stess fil-gurisprudenza taghha
fosthom fil-kaz ta' Amato Gauci vs Malta rrikonixxiet li: "State control
over levels of rent falls into a sphere subject to a wide margin of
appreciation by the State and its application may often cause significant
reductions in the amount of rent chargeable. "lI-Qorti Kostituzzjonali fis-
sentenza taghha fl-ismijiet Peter Ellis pro et noe vs Maggur Alfred
Cassar Reynaud et tas-27 ta' Jannar, 2017, qalet illi: "huwa pacifiku li
fejn tidhol il-materja ta' akkomodazzjoni socjali [-istati membri
ghandhom marigini wiesa' ta' apprezzament u, sakemm il-mizuri jkunu
legittimi, I-ghan socjali ghandu jwassal ghal kumpens i jista' jkun ferm
anqas mill-valur tal-fond jew il-valur lokatizju ta' fond fis-suq hieles”.

8. llli jekk ir-rikorrenti qieghdin jilmentaw li qieghdin jigu ppregudikati
minhabba I-fatt li -ammont tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond de
quo, dan ma jistax jigi rimedjat bit-tnehhija tal-Kap. 69 jew tal-Att X tal-
2009 jew bl-izgumbrament tal-okkupanta. Dan jinghad ghaliex ma jkunx
Jaghmel sens li wiehed jaghraf I-iskop, il-htiega u I-ledittimita tal-mizuri
msemmija biex imbghad jinnewtralizzahom  billi  jaghmilhom
inapplikabbli bl-izgumbrament tal-okkupanta;

9. llli rigward lI-emendi li dahlu fis-sehh permezz tal-Att X tal-2009, tajjeb
li jinghad ukoll li I-emendi Ii jirrigwardaw il-kera dahlu fis-sehh wara
konsultazzjoni vasta fejn giet ukoll ippublikata I-White paper li ggib I-
isem: "Ligijiet tal-Kera: ll-htiega ta' Riforma fGunju tal-2008. Illi din il
konsultazzjoni kienet process bi tlett saffi u li ghaliha ppartecipaw il-
partijiet interessati kollha. Dan kollu jinghad ghaliex huwa ben evidenti
li -emendi dwar il-kera ma sarux b'mod superfluwu izda saret wara
konsultazzjoni serja u intensa mal-pubbliku generali u mal-entitajiet
kollha milquta minn dan I-istatut;

10.1lli xieraq ukoll li jigi ssottolineat li dan il-fond gie mikri bi gbil bejn ir-
rikorrenti u I-inkwilin u hadd ma mpona fuq ir-rikorrenti li dan il-fond irid
Jinkera ta' bilfors. Ma jirrizulta minn imkien li kien hemm xi theddida
imminenti u attwali li sfurzathom li jaghtu dan il-fond b'kiri (vide Frances
Montanaro et vs Avukat Generali et, deciz nhar it-13 ta’ April, 2018 mill-
Qorti Kostituzzjonali) u fil-fatt kien hemm diversi toroq li r-rikorrenti seta’
Jjaghzel dak iz-zmien, bhal li jbiegh I-fond jew jikri I-fond bhala fond
kummercjali;

11.Salv eccezzjonijiet ulterjuri’.
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8. ll-konvenuta Rosaria Cassar ma ressqet |-ebda risposta.

9. Gie mahtur il-Perit Tekniku Mario Cassar sabiex jistma I-valur
lokatizzju tal-fond inkwistjoni mill-1966, b’intervalli ta’ hames snin’. II-
Perit Tekniku, permezz ta’ rapport prezentat nhar il-11 ta’ Awwissu 2021
u mahluf nhar it-2 ta’ Novembru 20218, irrelata illi I-fond kellu I-potenzjal

li jiggenera s-segwenti kera:

Sena Kera Anwali
€
1966 225
1971 308
1976 422
1981 578
1986 792
1991 1,085
1996 1,486
2001 2,036
2006 2,790
2011 3,822
2016 5,237
2021 7,175

10. Saret esekuzzjoni tal-perit tekniku mill-Avukat tal-Istat, ghal liema

I-Perit Mario Cassar wiegeb b’nota fir-redistru, prezentata nhar it-23 ta’

7 Fol. 48.
8 Fol. 54 et seq.
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Frar 2022°. ll-kera annwali prospettata fir-rapport peritali ma gietx

mibdula.

11. Permezz tas-sentenza tal-Ewwel Qorti tal-10 ta’ Novembru 2022

gie deciz i

“Tilga’ I-ewwel talba tar-Rikorrenti billi tiddikjara li, bl-operazzjonijiet
tal-Ordinanza i Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, kif kienu vigenti fi Zmien li giet istitwita din I-azzjoni, u
bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti tal-Att X tal-2009, gie vjolat d-dritt
fondamentali tar-Rikorrenti kif sancit fl-ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea;

Tilga’ t-tieni talba tar-Rikorrenti u tiddikjara illi I-intimat Avukat tal-
Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u I-Att X tal-2009 tal-
Ligijiet ta’ Malta kif kienu vigenti fi zmien li giet istitwita din I-azzjoni;

Tilqa’ t-tielet talba u tillikwida l-istess kumpens u danni kif sofferti mir-
rikorrenti fl-ammont ta’ tletin elf ewro (€30,000).

Tilga’ r-raba talba u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas I-
ammont ta’ tletin elf ewro (€30,000) bl-imghax legali mid-data tas-
sentenza sad-data tal-pagament effettiv.

Bl-ispejjez kollha jithallsu mill-Intimat Avukat tal-Istat hlief ghal dawk tal-
perit mahtur mill-Qorti Ii nofshom ghandhom jithallsu mir-rikorrent.

Tordna lir-Registratur Qrati Civili u Tribunali sabiex jibghat kopja ta’ din
is-sentenza lill-lspeaker tal-Kamra tad-Deputati skont I-artikolu 242(1)
tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta malli din is-sentenza tghaddi in gudikat”.
12. Ir-rikorrenti hassewhom aggravati u ressqu appell nhar il-11 ta’

Novembru 2022, li ghalih wiegeb |-Avukat tal-Istat permezz ta’ risposta

mressqa fis-7 ta’ Dicembru 2022.

9 Fol. 70 et seq.
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13. Ir-rikorrenti (minn issa |-quddiem Il-appellanti) ressqu aggravju

wiehed.

Konsiderazzjonijiet Legali

14. L-appellanti jilmentaw illi -kumpens globali, inkluz danni pekunariji
u non-pekunarji, kellu jammonta ghal tmienja u hamsin elf, u mitejn u
hamsin ewro (€58,250). Jishqu li huma kellhom jinghataw kumpens anke
ghal dak il-perjodu meta I|-fond kien jappartjeni lill-awtur taghhom,
missierhom Anthony Pullicino, u anke n-nanniet paterni taghhom, ossia
Francesco u Pawlina Pullicino. Jaghmlu referenza ghall-insenjament tal-
grati taghna fejn il-Qorti Kostituzzjonali tat kumpens anke ghall-perjodu
tal-awtur (vide Sammut v. Dimech et deciza fis-26 ta’ Mejju 2021, Sottile
Attard v. Mifsud et deciza fit-30 ta’ Marzu 2002 u Erika Gollcher et v.

Avukat tal-Istat et deciza fis-26 ta’ Jannar 2002).

15. Jishqu li ghalkemm jifthmu r-ragunament ghaliex ma kellhomx
jinghataw kumpens pekunjarju sa mill-1966, ma jifhmux ghaliex ma
kellhomx jir¢Cievu kumpens mill-1987 sal-introduzzjoni tal-Att XXIV tal-
2021 u li skont I-insenjament Cauchi v. Malta |I-kumpens pekunjarju kellu
jkun ta’ tlieta u erbghin elf, u mitejn u hamsin ewro (€43,250) fkumpens

pekunarju u hmistax—il elf (€15,000) fkumpens non-pekunarju.

16. L-Avukat tal-Istat jagbel ma dak ikkonsidrat mill-Ewwel Qorti u

sahaq li ai termini tal-Artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta I-
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kumpens ghandu jigi kkalkulat mill-1 ta’ Mejju 1987 u l-appellanti ma

gabux prova li huma sofrew danni morali.

17.

punt:

L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet fug dan il-

“II-Qorti ghaldaqstant tqis li ghandha tipprovdi rimedju ghall-effetti tal-
ksur tad-drittijiet fundamentali permezz ta’ kumpens sal-1 ta’ Gunju
2021. Dan il-kumpens ghandu jkopri il-perjodu li jibda, in kwantu ghal
terz indiviz mit-12 ta’ Frar 2003 u in kwantu tas-sehem shih tal-fond mit-
12 ta’ Mejju 2006 u mhux mis-sena 1966 kif hekk qed jigi pretiz mir-
Rikorrenti (ara nota pagna 6 u 8). Dan ghaliex minkejja dak li tghid il-
ligi, fl-atti m’hemm I-ebda prova li fdawn is-snin kollha li skont ir-
rikorrenti ilha tipperdura I-kirja kien hemm xi opposizzjoni minn naha
tar-rikorrenti, bhal ma per ezempju ma accettawx kera jew ghamlu xi
intimazzjonijiet legali jew kawzi li minhabba r-regim legali qatt ma
setghet issir gustizzja maghhom. Lanqas ma jirrizulta li meta saret il-
kirja kienu mhedda minn xi xorta ta’ rekwizizzjoni u allura ma kellhomx
ghazla.

Kif irribadiet din il-Qorti fkawzi ta’ din ix-xorta, biex I-eredi fkawzi bhal
dawn in ezami ikunu fposizzjoni li jinsistu fuq it-telf monitarju tal-awturi
taghhom, ai fini biss ta’ kumpens, ikun utili li jigi ezaminat il-
komportament tal-istess awturi. Altru li I-awtur ta’ dak li jkun sa mill-bidu
tal-iskadenza tac-cens jew kirja, ikun ghamel dak kollu possibbli biex
skont il-ligi jirrevendika d-drittijiet proprjetarji tieghu pero dejjem sab |-
ostaklu fil-ligi, u altru awturi, li minkejja dak li tghid il-ligi, baqghu qatt
ma ghamlu xejn. Jista’ jkun minhabba letargija jew ghax addirittura
kienu kuntenti bil-presenza tal-okkupant fil-proprjeta taghhom. Ai fini ta’
kumpens biss, is-successuri tal-awturi fkawzi ta’ din ix-xorta, ma
jJistghux jikkapitalizzaw mill-passivita tal-awturi taghhom. Dan huwa
principju li din il-Qorti ser tibqa’ issegwih ghaliex hija moralment
konvinta minnu anke jekk hemm Sentenzi li kemm lokalment u anke
mod iehor ma jagblux mieghu.

II-Qorti tagbel mar-rikorrenti li ghal likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq fid-
dawl tal-fatturi suesposti, hija ghandha tapplika I-istess
konsiderazzjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem (QEBD)
fis-Sentenza Cauchi v. Malta applikazzjoni numru 14013/19 datata 25
ta’ Marzu 2021, paragrafi 101-109. lI-Qorti ghandha madanakollu
tapplika dawn il-konsiderazzjonijiet ghal perjodu su indikat u mhux dak
pretiz mir-Rikorrenti, ¢ioe in kwantu ghal terz indiviz mit-12 ta’ Frar 2003
u in kwantu tas-sehem shih tal-fond mit-12 ta’ Mejju 2006 sal-1 ta’
Gunju 2021.
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Fl-evalwazzjoni minnha tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant bhala
kumpens ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, I-
QEBD qieset, sa fejn kien xieraq, il-valuri lokatizzji fis-suq Malti tal-
proprjeta matul il-perjodi rilevanti. Hija wkoll ikkunsidrat [-ghanijiet
legittimi u I-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-restrizzjonijiet li jiggustifikaw
kumpens anqas mill-kumpens shih li altrimenti jkun dovut skont il-valur
tas-suq hieles. F'dan ir-rigward il-QEBD nnotat li I-mizuri kontestati
fkawzi ta’ din ix-xorta gew megqjusa li kellhom bhala ghan legittimu I-
protezzjoni socjali tal-kerrejja. I-QEBD madankollu sabet ukoll, i I-
htiega u I-interess generali ghal din il-protezzjoni li setghet kienet
ezistenti fMalta fis-sena 1979 (meta I-ligi dahlet fis-sehh bl-Att XXIll)
battiet matul il-kors tat-tlett decenji li segwew minn dik is-sena. F’dan I-
isfond il-QEBD qieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’ kumpens, tali valuri
lokatizzi jithaqqsu b’madwar 30% abbazi ta’ dak I-ghan legittimu. Il-
QEBD ziedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess pubbliku jistghu ma
Jiggustifikawx tali tnaqqis.

Din il-Qorti thossha floku li taghmel dan il-kumment dwar dak li jissejjah
suq hieles ai fini ta’ fissazzjoni ta’ prezz tal-poprojeta’ mertu ta’ dawn il-
proceduri.

Din il-Qorti diga’ kellha opportunita’ tesprimi lilha nnifisha f'Sentenza
bhal dawn dwar id-disparita’ bejn il-purchasing power ta’ dawk li huma
pagi u l-awment tal-prezzijiet ta’ imobbli tul iz-zmien. Id-disparita’ hija
wahda lampanti fejn il-pagi zdiedu bis-soldi, mentri I-prezz idettat mis-
suq hieles tal-propjeta’ sploda b’mod stratosferiku. Din id-disparita hija
imnissla mill-fatt, li filwaqt li s-suq hieles huwa jitmexxa minn ekonomija
trasparenti mhux kontrollata, mhux hekk il-pagi u salarji ta’ dawk li
jaqilghuha u jiekluha, li llum qieghdin ikunu mitluba sommom enormi
biex jakkwistaw dar fejn joqghodu jew anke biex jikru, issa li gie
liberalizzat is-suq tal-kera mill-1995. Jista’ jkun ukoll, li jigi argumentat,
li dawn ma humiex argumenti ta’ natura legali izda pjuttost ekonomici.
Imma anke I-kuncett ta’ suq hieles li tant dejjem jissemma bhal
pappagalli, huwa intrinsikament kuncett ekonomiku tal-ekonomija
liberali li tiffavorixxi I-kapital, izda mhux Ii min huwa Il-aktar vulnerabbli.

Di piu’, hija disgrazzja, li I-QEDB ma tiehu xejn in konsiderazzjoni I-
pajjiz li jkollha quddiemha, daqs li kieku Malta ghandha [-istess
Cirkostanzi socjali, ekonomici u ta’ risorsi ta’ art bhal Germanja. Fil-
fehma ta’ din il-Qorti, is-sentenzi ta’ “one size fits all” ta’ din il-Qorti, ma
humiex gusti u qieghdin joholqu problemi ta’ natura socjali, li fpajjizna
konna ilna ma naraw, bhal nies li jorqdu barra jew fil-vetturi taghhom u
li ta’ spiss qed naqraw dwarhom fil-media lokali. Ta’ dan jahti wkoll il-
legislatur li dam jahsibha biex jillegisla biex jintlahaq bilanc gust biex
min hu l-aktar vulnerabbli, i ma jahti xejn ghas-sitwazzjoni, jinghata
protezzjoni ukoll, dejjem pero’ bil-limitazzjonijiet ta’ rizorsi li ghandu
pajjiz zghir bhal Malta.

B’dana kollu, II-QEBD accettat ukoll li I-proprjeta, kieku ma kienetx hekk
suggetta ghal din il-legislazzjoni impunjata, mhux bilfors kienet sejra
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tinkera matul il-perjodu kollu. Dan specjalment fid-dawl ta’ kif sploda s-
suq tal-propjeta’ricentement. II-QEBD ghaldaqgstant qieset bhala
accettabli li jitqies li t-telf attwali kien inqgas minn dak iddikjarat, b’inqas
20%.

Maghdud dan, iI-QEBD qieset li I-kera li l-applikant ikun diga réieva
ghall-perjodu rilevanti ghandu jitnaqqas mill-kalkolu rilevanti. F’dan ir-
rigward, iI-QEBD rriteniet Ii I-kera li ghandha hekk titnaqqas hija dik
applikabbli bl-istess ligi. Dan peress li l-applikant stess ghazel minn
Jjheddu li ma jzidx il-kera ghal perjodu taz-zmien miftiehem.

II-QEBD kkunsidrat li ghandu jigi mnaqqas ukoll I-ammont globali
moghti millQorti nazzjonali, liema ammont jibqa’ pagabbli lill-applikant
Jjekk ma jkunx ghadu gie hekk mhallas lilu.

Fl-ahhar nett, il-QEBD tenniet li, in virtu ta’ dak li jiddisponi I-Artikolu 41
tal-Konvenzjoni, ma dan l-ammont ghandu jizdied hlas ta’ 5% imghax
darba wahda biss. Dan sabiex jaghmel tajjeb ghat-telf tal-valur tal-
kumpens matul iz-zmien minhabba kundizzjonijiet ekonomici nazzjonali
bhal livelli ta’ inflazzjoni u rati ta’ interess.

Din il-Qorti ghaldaqstant issib xieraq li jithallas kumpens lir-Rikorrenti
fis-somma ta’ tletin elf ewro (€30,000).

Dan l-ammont ghandu sentendi jithallas mill-Avukat tal-Istat li, kif jixhed
ismu stess, qed jirraprezenta I-Istat. Kif gia inghad supra, |-prezenza
tal-inkwilin fkawzi bhal dawn hija biss mehtiega ghall-integrita’ tal-
gudizzju (ara fost ohrajn Margaret Psaila et vs I-Avukat Generali et, 27
ta’ Gunju 2019)”.

18. Dinil-Qorti fil-kawza fl-ismijiet Wilhelmina Antida Sottile Attard v.

Jane Mifsud et deciza nhar it-30 ta’ Marzu 2022 qalet hekk:

“16. L-ewwel Qorti rragunat li I-attrici m’ghandhiex jedd tippretendi
kumpens ghall-perjodu meta s-sid kienet ommha, u dan peress li ma
tistax tikkapitalizza mill-passivita’ tal-awtri¢i taghha. Hu minnu Ii fl-atti
m’hemmx provi li Helma Attard kienet matul is-snin ghamlet xi haga
biex tirrimedja ghall-isproporzjon fil-kera. Madankollu din il-Qorti hi tal-
fehma i ghalkemm Helma Attard ma Imentatx u m’ghamlitx kawza
kostituzzjonali, ma jfissirx li I-attrici bhala werrieta taghha ma tistax
tippretendi hlas ta’ kumpens ghall-perjodu li matulu ommha kienet sid
tal-fond. Wara kollox I-attrici akkwistat id-drittijiet patrimonjali ta’ ommha
u dan fir-rigward tal-jedd ghall-kumpens fih innifsu hu dritt patrimonjali.
L-Avukat tal-Istat m’ghamel I-ebda argument li jikkonvinci lil din il-Qorti
li d-dritt ghall-kumpens i kellha omm [-attrici, spic¢a mal-mewt. Hu
stabbilit ukoll li I-preskrizzjoni estintiva ma tapplikax fkazijiet ta’ din ix-
xorta.
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17. Inoltre, il-fatt i ommha ma fethitx kawza ma ffissirx li kienet kuntenta
bil-kera li kienet qieghda tirCievi. Li s-sid jigi ‘penalizzat’ ghaliex kien
qieghed jaccetta I-kera lanqas mhu gust. Wara kollox I-inkwilin qieghed
Jaghmel uzu mill-fond tas-sid u jaghmel qligh, u min-naha I-ohra s-sid
ghandu jedd lijir¢ievi I-kera. Dan hu differenti mill-kaz fejn I-inkwilin ikun
kiser kundizzjonijiet tal-kirja u s-sid xorta baqa’ jirCievi I-kera. Materja li
tikkoncerna r-relazzjoni nterna bejn il-partijiet. ll-fatt i baqghet tircievi I-
kera ma jissarrafx frinunzja, meta tqis ukoll li I-ligi ordinarja ma toffrix
rimedju adegwat li jizgura li s-sid jinghata kera xierqa li tirrifletti r-
realtajiet tal-perjodi differenti ...”
19. L-istess konsiderazzjoni tapplika fdan il-kaz u Il-appellanti
ghandhom ikunu kkumpensati ghal dak il-perjodu fejn missierhom kien
is-sid ta’ terz indiviz tal-fond u peress li I-patrimonju tieghu ghadda fuq
uliedu wara li nnomina lilhom bhala eredi universali. Fir-rigward ta’ dak
il-perjodu li n-nanniet paterni taghhom allegatament kienu s-sidien tal-
fond, jitqies li I-appellanti ma akkwistawx drittijiet gabel I-1987 kif tghid il-

ligi u I-gurisprudenza u I-kumpens ma ghandux ikun oltre mill-perjodu li

fih missierhom kien is-sid tal-fond, f'dan il-kaz fis-sehem ta’ terz indiviz.

20. Ta’ min isemmi li ma hemmx prova fl-atti fir-rigward tad-data li fiha
missierhom ottjena |-proprjeta ta’ terz tal-fond. Aktar minn hekk angas
tezisti prova fil-process tad-data jew imgar sena minn meta bdiet il-kirja.
Tassew il-konvenuta Rosaria Cassar ma ressqietx risposta, izda anqas
biss tharrket bhala xhud biex tressaq prova ta’ dan. L-unika data li
tissemma hija 1-1966 u ¢joé d-data li minnha I-perit tekniku gie mitlub
jirrelata, madankollu din is-sena ma Jietx sostnuta b’xi prova i

tissostanzja |-ghazla tad-data.
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21. L-aktar prova ¢erta li hemm huwa li fI-2003 l|-appellanti wirtu terz
tal-fond u fl-2006 I-appellanti saru s-sidien tal-fond fl-intier tieghu. Bejn I-
2003 u 1-2006 kienet omm l-appellanti li gawdiet mill-uzufrutt tal-fond.
Madankollu, I-atti juru li donnu hemm qbil bejn ir-rikorrenti u I-Avukat tal-
Istat li fI-1987 terz tal-fond inkwistjoni diga kien jappartjeni lill-missier I-
appellanti. Konsegwentement, din il-Qorti ser tkun ged timxi ma’ din id-
data u tqis li tenut kont Artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-

kumpens ghandu jigi kkalkulat mit-30 ta’ April tal-1987 il-quddiem.

22. Mit-30 ta’ April 1987 sal-11 ta’ Mejju 2006 missier |-appellanti u
kwindi Il-eredi tieghu kif ukoll [-omm kellhom jedd minn terz, u
konsegwentement kien imisshom terz tal-kera li potenzjalment kienet tigi

ggenerata skont ir-rapport peritali tal-Perit Mario Cassar:

Sena Kera Anwali Kera ghall- Terz tal-Kera
€ Perjodu €
€
30 ta’ April 1987 — 792 2,909.79 969.93

31 ta’ Dicembru

1990
1991 — 1995 1,085 5,425.00 1,808.33
1996 — 2000 1,486 7,430.00 2,476.67
2001 — 2005 2,036 10,180.00 3,393.33
2006 — sal 11 ta’ 2,790 1,001.34 333.78

Mejju 2006
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23. Ghall-kumplament tas-snin, l-appellanti kienu s-sidien tal-fond fl-

intier tieghu u konsegwentement kellhom il-potenzjal li jigbru s-segwenti

kera:
Sena Kera Anwali Kera ghall-
€ Perjodu
€
12 ta’ Mejju 2006 sal-31 2,790 12,948.66
ta’ Dicembru 2010
2011 — 2015 3,822 19,110.00
2016 — 2020 5,237 26,185.00
L-1 ta’ Jannar 2021 sal- 7,175 2,968.29
31 ta’ Mejju 2021

24. Jekk din il-Qorti tghodd il-kera ghall-perjodi relevanti skont l-ishma
applikabbli, l-appellanti u l-awturi taghhom, c¢joé I-genituri taghhom,
setghu jircievu cirka sebghin elf, mija u tlieta u disghin ewro, u disgha u

disghin ¢entezmu (€70,193.99).

25.  Mill-provi mressqa jidher li bejn 1-1987 u |-2009 il-kera kienet ta’
tnax—il Lira (LM12) fis-sena. Mill-2010 I-kera telghet ghal €209.60 fis-
sena. Konsegwentement din il-Qorti tikkalkula li gew iggenerati madwar
elfejn erbgha mija u tnejn u hamsin ewro, u sebgha u hamsin ¢entezmu

(€2,452.57) f’kirja u dan skont is-segwenti:
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Perjodu Kera Dovuta Kera Sehem Dovut
fis-Sena Totali €
Migbura
€
30 ta’ April 1987 sal- 12-il Lira Cirka Terz u ¢joe
11 ta’ Mejju 2006 | Maltin fis-sena 504.20 168.07
¢joé EUR27.96
12 ta’ Mejju 2006 12-il Lira Cirka 101.79
sal-ahhar ta’ Maltin fis-sena 101.79
Dicembru 2009 ¢joé EUR27.96
2010 sal-31 ta’ EUR209.60 Cirka 2,182.71
Mejju 2021 2,182.71

26. Skont l-insenjament f'Cauchi v. Malta I-kumpens pekunarju dovut

huwa ta’ sitta u tletin elf, tmien mija u sitta u hamsin ewro, u erba

¢entezmi (€36,856.04), u dan abbazi tas-segwenti:

- €70,193.99 — 30% ghall-interess generali = €49,135.79

- €49,135.79 — 20 % ghal possibbli perjodu mhux mikri

€39,308.63

- €39,308.63 — €2,452.57 kera percepita kif fuqg mahdum

€36,856.04

[I-Qorti ma tqisx li z-zieda ta’ 5 fil-mija Justifikabbi ghax kif inghad bosta
drabi minn din il-Qorti, billi I-kumpens li jinghata mhux taxxabbli kif kien

ikun kieku kien hlas ta’ kera.
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27. Jonqos issa I-kumpens non-pekunarju.

28. L-Ewwel Qorti ma ghamlet ebda konsiderazzjoni fug telf non-
pekunarju u fi¢-cirkostanzi tal-kawza odjerna, din il-Qorti sejra tillikwida

hamest elef ewro (€5,000) arbitrio boni viri f kumpens non-pekunarju.

Decide

29. Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tilga I-appell b’mod
limitat, tirriforma s-sentenza tal-Ewwel Qorti b’dan li tillikwida kumpens
pekunarju ta’ sitta u tletin elf, tmien mija u sitta u hamsin ewro, u erba’
centezmi (€36,856.04) u hamest elef ewro (€5,000) fkumpens non
pekunarju. Tordna lill-Avukat tal-Istat ihallas lir-rikorrenti s-somma totali
ta’ wiehed u erbghin elf, tmien mija u sitta u hamsin ewro, u erba’
centezmi (€41,856.04). Bl-imghax legali mid-data tal-Ewwel Sentenza
sad-data tal-pagament effettiv. L-ispejjez ta’ dan I-appell jithallsu kollha

mill-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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