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W.R. Mons. Ar¢. Dr Joseph Vella Gauci
V.

Carmel u Margaret konjugi Vella; John u
Helen konjugi Vella; u Dr Monica Vella ghal
kull interess li jista’ jkollha

1. Dan huwa appell tal-konvenuti Carmel u Margaret Vella u John u Helen
Vella minn sentenza moghtija fis-6 ta’ Dicembru 2017 mill-Qorti tal-
Magistrati (Ghawdex), Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali illi
lagghet talba tal-attur biex jinghalqu twieqi fi proprjeta tal-konvenuti li I-
attur ighid illi nfethu bi ksur tal-ligi ghax joholqu servitu li I-konvenuti ma

ghandhomx jedd ghaliha. Il-fatti relevanti huma dawn:
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2. L-attur huwa sid ta’ immobbli fir-Rabat, Ghawdex, li parti minnu tigi taht
proprjeta tal-konvenuti. Il-konvenuti waqqghu parti mill-fond taghhom u
bnewha mill-gdid b’'mod li fethu twieqi fuq il-bitha tal-konvenut u kabbru
tieqa li kienet hemm qabel izda kienet izghar. Billi ighid illi dawn ix-
xoghlijiet joholqu servitujiet godda jew itaqqlu I-piz ta’ servitu fuq il-
proprjeta tieghu, u saru kontra r-rieda tieghu, l-attur fetah din il-kawza u

talab illi I-qorti:

»1. tiddikjara illi l-aperturi ossia twieqi godda li gew miftuha [mill-
konvenuti] u li mill-fond taghhom ... iharsu ghal fuq il-fond tal-attur ...
saru bi ksur ghad-drittijiet tal-attur bhala sid ta’ dak il-fond peress illi
jikkrejaw servitu li gatt ma kien jezisti gabel ghad-dannu tas-sid;

»2. tiddikjara illi t-tiega fit-tieni sular (first floor level) tal-konvenuti u li
thares ghal go fond tal-attur, kif mibnija mill-gdid hija wkoll bi ksur tad-
drittijiet tal-attur bhala sid ta’ dak il-fond peress illi hija ferm akbar minn
dik li kien hemm gabel u ghalhekk tiggrava severament is-servitu li
kien jezisti ghad-dannu tas-sid attur;

»3. tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u perentorju li jigi
lilhom prefiss jimblokkaw permanentement dawn |-aperturi ossia twieqi
ffurmati godda u li ma kinux jezistu qabel, filwaqt illi jergghu jéekknu t-
tiega msemmija fit-tieni sular (first floor level) ghad-dags li kienet gabel
ma tnehhiet u regghet inbniet;

»4. tinnomina perit arkitett sabiex jissorvelja x-xogholijiet kollha;

»5. fkaz illi I-konvenuti ma jwettqux dak lilhom ordnat per kon-
segwenza tat-tielet talba fugq imsemmija tawtorizza lill-attur jaghmel
dawk ix-xoghlijiet hu anke fil-proprjeta tal-konvenuti a spejjez tal-istess
konvenuti.

»Bl-ispejjez ... ... ... «

3. ll-konvenuti ressqu dawn [-e¢cezzjonijiet (fost ohrajn li gew michuda

b’sentenza preliminari tat-8 ta’ Mejju 2007 li minnha ma sarx appell):

»4. il-kawza odjerna giet ipprezentata intempestivament stante illi,
ghall-kuntrarju ta’ dak premess mill-attur, il-konvenuti gatt ma gew
interpellati dwar il-mertu in kawza;

»5.  meta l-attur akkwista I-proprjeta tieghu minghand il-predecessur
tieghu fit-titolu, huwa akkwista |-imsemmi fond “tale quale fl-istat
prezenti”, u cioe kif kien bil-proprjeta tal-konvenuti mibnija u kompluta
u bl-aperturi u bis-servitujiet kollha ezistenti;

»6. ix-xoghlijiet kollha illi saru fil-proprjeta tal-konvenuti saru bil-
kunsens u bl-approvazzjoni tal-awtur fit-titolu;

Pagna 2 minn 14



4.

5.

W.R. Mons. Joseph Vella Gauci v. Carmel Vella et

»7. it-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt kif jigi dettal-
jatament pruvat waqgt is-smiegh tal-kawz«

L-ewwel qorti iddecidiet hekk:

»1. tiddikjara illi I-apertura ossia tieqa gdida fit-tielet sular, li giet
miftuha mill-konvenuti u li mill-fond taghhom deskritt fic-Citazzjoni
thares ghal fuq il-fond tal-attur imsemmi fl-istess c¢itazzjoni, saret bi
ksur tad-drittijiet tal-attur bhala sid ta’ dak il-fond, peress li tikkreja
servitu li qatt ma kien jezisti qabel ghad-dannu tas-sid;

»2. tiddikjara illi t-tieqa fit-tieni sular (first floor level) tal-konvenuti u li
thares ghal gol-fond tal-attur, kif mibnija mill-gdid, hija wkoll bi ksur
tad-drittijiet tal-attur bhala sid ta’ dak il-fond, peress illi hija ferm ikbar
minn dik li kien hemm qgabel u ghalhekk taggrava severement is-
servitu li kien jezisti, ghad-dannu tas-sid attur;

»3. tikkundanna lill-kkonvenuti sabiex, fi zmien xahrejn mid-data ta’
din is-sentenza, jimblokkaw permanentement it-tiega fit-tielet sular
iffurmata gdida u li ma kenitx tezisti qabel, filwaqt illi jergghu i¢ekknu t-
tiega msemmija fit-tieni sular ghad-dimensjonijiet pre¢edenti, u cioé
b’gholi ta’ tliet filati u wisgha ta’ pied u nofs;

»4, tinnomina lill-A.1.C. Guido Vella biex jissorvelja x-xoghlijet
mehtiega; u

»5. fkaz li I-konvenuti ma jwettqux dak lilhom hawn ordnat per
konsegwenza tat-tielet talba, tawtorizza lill-attur sabiex jaghmel dawk
ix-xoghlijiet hu, a spejjez tal-konvenuti.

»L-ispejjez, apparti dawk ta’ Dottor Monica Vella, li ghandu jissoporti-
hom [-attur, billi din giet imharka inutiiment, ikunu a karigu tal-
konvenuti.«

Ir-ragunijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghal din id-decizjoni gew imfissra

»Permezz ta’ din il-kawza l-attur ged jitlob it-tnehhija ta’ dak li qed
jallega li huma servitujiet illegali li gew ikkreati mill-konvenuti fil-kors
tar-rikostruzzjoni tal-fond taghhom imsemmi fi¢-Citazzjoni. L-attur ged
jilmenta minn zewg twieqi li nfethu fil-fond tal-konvenuti, li rega’ nbena
wara li I-fond il-gadim, li kien hemm gabel, twagga’. Dawn it-twieqi
jaghtu ghal fuqg bitha li tigi fil-fond sottostanti, proprjeta tal-attur. II-
konvenuti jsostnu li ma kienx hemm opposizzjoni mill-awtur fit-titolu
tal-attur ghal dawn it-twieqi, li saru minflok ohrajn li kien hemm tal-
istess dags fil-fond l-antik gabel ma twaqga’.

»ls-sentenza preliminari tat-8 ta’ Mejju 2007 ittrattat |-ewwel tliet
eccezzjonijiet tal-konvenuti. Kien hemm pero eccezzjoni preliminari
ohra dwar l|-intempestivita tal-azzjoni, li permezz taghha I-konvenuti
jghidu li qatt ma gew interpellati mill-attur dwar din il-kwistjoni gabel
ma giet istitwita I-kawza. Huwa minnu li ma jirrizultax li kienet saret xi
interpellazzjoni gudizzjarja qabel ma iet intavolata I-kawza presenti.
Pero, bil-mod kif il-konvenuti ddefendew ruhhom ghat-talbiet tal-attur,
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ma jidhirx li huma qatt kienu lesti li jaccetawhom u b’hekk tigi evitata
din il-kawza. Ghalhekk din |-e¢c¢ezzjoni wkoll, ser tigi respinta.

Nigu issa ghall-mertu. ll-kawza proposta mill-attur hija I-hekk imsejha
azzjoni negatorja. . ... ...

»Mhux kontestat li l-attur huwa s-sid tal-fond sottostanti dak tal-
konvenuti, li ghal fuqu nfethu t-twieqi lamentati minnu. Huwa akkwista
dan il-fond permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni tas-16 ta’ Novembru
1996, minghand zijuh il-W. R. Mons. Anton Gauci. Jirrizulta ghalhekk li
[-ewwel rekwizit sabiex tirnexxi din l-azzjoni, u cioe dak tal-prova tat-
titolu fl-attur fuq il-fond li ghal fuqu jinsabu miftuha dawn it-twieqi, gie
sodisfatt.

»lt-tieni rekwizit huwa li l-attur irid juri li ged isofri restrizzjoni fit-
tgawdija ta’ din il-proprjeta tieghu. L-attur ged jilmenta li, meta saret ir-
rikostruzzjoni tal-fond tal-konvenuti, tiega li kien hemm fit-tieni sular, li
kienet taghti ghal fuq il-bitha interna tieghu, tkabbret izjied minn dik i
kien hemm fil-fond originali. Isostni wkoll li tieqa ohra, fit-tielet sular
mibni mill-konvenuti, taghti wkoll ghal fuq I-istess bitha, fejn gabel ma
kien hemm |-ebda bini fil-fond tal-konvenuti.

»L-artikolu 475 tal-Kodi¢i Civili jipprovdi illi:

»“Kull min ghandu jedd ta’ servitu ghandu jingeda b’dan il-jedd
skont it-titolu tieghu, u ma jista’ jaghmel la fil-fond servjenti u
angas fil-fond dominanti ebda tibdil li jista’ jtaqqal izjed il-piz tal-
fond servjenti.”

M o e s it-twessigh ta’ tiega jew iz-zieda fin-numru ta’ twieqi jirrendu
s-servitu aktar gravuza u oneruza, u min jaghmel dan ix-xoghol irid
jirriduci kollox fid-dimensjoni ta’ qabel..

»L-aqwa prova ta’ x’kien hemm fil-fond illum tal-konvenuti, jaghtihielna
x-xhud John Cordina, li trabba u ghex fdan il-fond li kien mikri lil
genituri tieghu sa ma zzewweg. Infatti jispjega li:

»“Kelna s-sular ta’ isfel, ma kellniex kmamar ta’ rqad hemm isfel,
kellna kuritur, toilet u kéina u bitha fuq wara, imbaghad fuq, titla’
fug issib, titla’ t-tarag, issib karma fil-genb, issib kamra fgenb
iehor, imbaghad issib setah, setah kbir, u ssib tlitt ikmamar ta’
rqad ...”

»Dwar xi twiegi kien hemm fuq in-naha ta’ wara tal-fond, ix-xhud
kompla jfisser li:

»“It-twieqi kien hemm wahda ghal fuq it-terrazzin, wahda li kienet
tigi fug id-dar tal-Arcipriet (b’referenza ghall-attur), kienet tigi fil-
barumbara, tiega wahda kien hemm, voldieri, ha nithadtu sewwa,;
[-Arc¢ipriet ahna ma konniex narawh u hu ma kienx jara lilna,
fhimtha, biex narawh irridu nitilghu seba’ filati mbaghad nittawlu
go hwejgu ...”

»Huwa jiddeskrivi din it-tieqa bhala li: “... ma kenitx tinfetah, tiega
hekk u ma kienx hemm twieqi go fiha, kull ma kellha hadida hekk
ghan-nofs ... Kull ma kienet, kienet gisha zewg piedi b’pied u nofs”.

»Tarcisja Meilaq, zija tal-attur, kienet midhla tal-post tal-attur meta
kienet zghira, ghax fdawk iz-zminijiet kienet togghod ftit passi biss ‘il
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boghod minnu, kienet ta’ spiss tmur ghand iz-zija taghha li kienet
toqghod fih, u anke tilghab mat-tfal tal-okkupanti tal-fond sovrastanti,
illum tal-konvenuti. Hija tagbel max-xhud hawn fug imsemmi li |-fond
tal-konvenuti dakinhar kellu biss tiega wahda taghti ghal fuq il-fond tal-
attur:

»“It-terrazzin kellu |-fac¢ata tieghu bieb Zzghir u tiega zghira u
hemmhekk ghall-bitha ta’ dak ma kien hemm xejn ghax dak kien
miftuh; gsari kien hemm biss.”

»Nazzarena Vella, omm l-attur, tiftakar iz-zewg fondi fidejn il-familja
taghha. Ta’ isfel kien taz-zija taghha Tereza Grech, u ta’ fug taz-ziju
taghha, u kien mikri ghand il-familja Cordina. Dwar x’aperturi seta’ kien
hemm fil-fond tal-konvenuti, tispjega li:

»“Niftakar illi mill-proprjeta taz-ziju Spir — illum kif ghedt hija ta’
Giovann Vella — kien hemm tieqa wahda zghira illi nikkalkula
kienet gholja madwar tliet filati u ma kinitx wiesgha hafna. Kienu
jogoghdu erba’ hgigiet zghar. Niftakarha fil-fatt tieqa’ b’erba’
hgigiet zghar u mizbugha lewn kafelatte ...”

»Ix-xhieda I-ohra prodotti mill-attur, u cioé I-Monsinjur Anton Gauci, |-
awtur fit-titolu tal-attur, u Costantina Grech, li fi tfulitha kien togghod fil-
post tal-attur, ma tantx kienu ta’ ghajnuna ghat-tezi tieghu, peress li
ma taw ebda tifsira ta’ x’aperturi seta’ kien hemm fil-fond tal-konvenuti
jaghtu ghal fuq il-bitha tal-attur.

»lt-tieni rekwizit ghas-suc¢éess ta’ kawza bhal din jidher li gie sodisfatt
ukoll, billi jirrizulta mill-provi i, fejn gqabel ma I-konvenuti wettqu x-
xoghlijet ta’ rikostruzzjoni tal-fond taghhom, kien hemm biss tiega
wahda zghira taghti ghal fuq il-fond tal-attur, issa jezistu zewg twieqi,
wahda fit-tieni sular ikbar minn dik pre¢edenti, u ohra fit-tielet sular, li
nbena biss fil-kors ta’ din ir-rikostruzzjoni.

»Jispetta issa lill-konvenuti li jiggustifikaw |-ezistenza ta’ dawn iz-zewg
twieqi li ghandhom jaghtu ghal fuq il-bitha tal-attur. Fin-nota tal-
eccezzjonijiet taghhom il-konvenuti jiddefendu ruhhom f'dan ir-rigward
billi jghidu li kien hemm il-kunsens tal-awtur fit-titolu tal-attur ghal dawn
it-twieqi, billi dan kien jaf bihom u gatt ma oggezzjona ghall-ftuh
taghhom. Imma fuq dan, il-Monsinjur Gauci ma gie mistogsi xejn fil-
kontro-ezami li sarlu mill-konvenuti, u ghalhekk dak li allega I-konvenut
John Vella f'dan is-sens ma jistax jittiehed bhala i gie ippruvat.

»Fl-istess nota tal-e¢¢ezzjonijiet taghhom il-konvenuti jsostnu wkoll i,
galadarba I-attur xtara I-fond tieghu bhala tale quale, u dakinhar dawn
it-twieqi kienu ga jezistu, issa ma jistax jilmenta minnhom. Huwa
minnu illi fil-kuntratt ta’ donazzjoni li biha akkwista I-attur jinghad li dan
il-fond kien qed jigi trasferit lilu “... bid-drittijiet u pertinenzi kollha
tieghu u tale quale fl-istat prezenti”. Perd dan ma jfissirx li minn
dikjarazjoni bhal din ghandhom jibbenefikaw il-konvenuti, terzi ghall-
partijiet fil-kuntratt u estraneji ghalih, ghax tali klawsola tkun saret biss
biex tezenta lid-donatur milli jaghti garanzija li I-post ma kienx fih xi
difetti latenti. Barra minn hekk ma ngiebet ebda prova li dawn it-twieqi
kienu ga nfethu meta sar dan il-kuntratt.

»Dan kollu jfisser li I-konvenuti ma rnexxilhomx igibu prova sodis-
facenti biex jikkumbattu I-presunzjoni li |-fond servjenti tal-attur ma
setax jitghabba b’izjed servitujiet milli kien hemm originajament ... ...
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»Ghal dawn il-motivi, tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi tichad il-bqija tal-
eccezzjonjiet tal-konvenuti mhux indirizzati fis-sentenza preliminari
taghha tat-8 ta’ Mejju 2007, tilga’ t-talbiet attrici fil-konfront tal-
konvenuti kollha, apparti dottor Monica Vella, li giet liberata mill-
osservanza tal-gudizzju b'dik is-sentenza ... ... ... «

6. Ill-konvenuti appellaw b’rikors tas-26 ta’ Dicembru 2017 li ghalih I-attur

wiedeb fit-8 ta’ Jannar 2018.

7. Fl-ewwel aggravju |-konvenuti jghidu illi I-ewwel qorti ghamlet apprezza-
ment Zbaljat tal-fatti ghax gaghdet fug xhieda li ma kellhomx jitwemmnu
ghax mhux biss imeru lil xulxin izda huma wkoll inkonsistenti maghhom
infushom. Ghalhekk, ighidu l-appellanti, din il-qorti ghandha “taghmel
apprezzament mill-gdid tal-fatti’. L-attur iwiegeb illi “qorti ta’ revizjoni ma
tiddisturbax id-diskrezzjoni tal-qorti tal-prim’istanza hlief meta |-apprezza-
ment tal-provi jkun manifestament zbaljat jew ghax ikun hemm ragunijiet

serji”.

8. Billi z-zewg partijiet jistriehu fuq gurisprudenza ormai superata dwar is-
setghat u d-dmirijiet tal-Qorti tal-Appell, dan il-qorti ghal darb’ohra ttenni

illi I-posizzjoni hija kif imfisser f'din is-silta mis-sentenza moghtija minn din

il-qorti fl-14 ta’ Dicembru 2018 in re Antoinette Cutajar v. Prim’Ministru et:

»7. .........Il-kkonvenuti jaghtu wisq enfasi lill-prassi li qorti ta’
revizjoni ma tiddisturbax l-apprezzament ta’ fatti maghmul minn qorti
tal-ewwel grad hlief fcirkostanzi ec¢ezzjonali. IlI-Qorti tal-Appell

ghandha awtonomija shiha fl-apprezzament tal-fatti u ghandha kull
setgha tinterpreta |-fatti mod iehor minn kif tkun fehmithom qorti tal-
ewwel grad. Huwa minnu illi fejn tidhol kredibilita ta’ xhieda li I-ewwel
gorti tkun semghet viva voce qorti ta’ revizjoni ma hijiex sejra facilment
tiddisturba l-apprezzament li tkun ghamlet I-ewwel gorti, u langas ma
tagleb il-konkluzjoni tal-ewwel gorti meta din tkun ghazlet bejn zewg
possibiltajiet ta’ interpretazzjoni ta’ fatt li t-tnejn ikunu plawsibbli.
Madankollu, il-Qorti tal-Appell ghandha s-setgha tikkorregi kull
apprezzament ta’ fatt li jidhrilha li jkun Zbaljat irrispettivament mill-
gravita tal-izball. Izzid tghid, anzi, li, aktar u aktar fsistema bhal
taghna fejn jezisti grad wiehed biss ta’ appell, il-Qorti tal-Appell tkun
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gieghda tonqos mid-dmir taghha jekk tabdika mir-responsabilita
taghha li taghmel apprezzament awtonomu tal-fatti.«

Naraw mela jekk huwiex tassew li l-ewwel qorti gaghdet fug xiehda

inkonsistenti u kontradittorja.

L-appellanti jibdew bix-xiehda ta’ John Cordina, li xehed illi, hlief ghal
tieqa wahda illi “ma kinitx tinfetah ... ... ... kienet gisha zewg piedi b’pied
u nofs” (it-tiega li I-attur ighid illi issa kibret), twieqi ohra “fuq I-Arcipriet ma
kienx hemm zgur”. L-appellanti jghidu illi “huwa manifestament ¢ar li dan

jikkuntrasta bi¢-¢ar” ma’ dak li xehdet Nazzarena Vella, omm |-attur.

Nazzarena Vella xehdet illi “kien hemm tieqa wahda zghira illi nikkalkula
kienet gholja madwar tliet filati u ma kinitx wiesgha hafna. Kienu jogoghdu

erba’ hgigiet zghar. Niftakarha fil-fatt tieqga’ b’erba’ hgigiet zghar”.

ll-qorti ma tarax il-kontradizzjoni li geghdin jaraw l|-appellanti; anzi, meta
tgis illi x-xhieda ikkalkolaw id-dags fug ghajnejhom u mhux bil-preciz, tista’

tghid illi x-xiehda taghhom taqgbel.

L-appellanti jghidu wkoll illi dak li xehed John Cordina “jikkuntrasta wkoll
ma’ dak li xehed dwaru Mons. Dun Anton Gauci” (I-awtur tal-attur) illi

xehed illi “ma nafx illi kien hemm twieqi miftuhin ghal fug din ... id-dar”.

Tassew illi Mons. Gauci ¢ahad illi kien hemm it-tieqa li I-attur stess jistgarr
li kienet hemm, ghalkemm izghar. B’hekk izda ma huwiex qgieghed igiddeb
lix-xhud John Cordina. Huwa minnu wkoll illi I-Monsinjur kellu sitta u
tmenin sena meta xehed u kien ilu aktar minn ghaxar snin ma jidhol fil-
post; ghalhekk mhix haga kbira illi -memorja ma tibgax dagshekk friska.

L-appellanti jghidu illi I-Monsinjur “kien evaziv minn Certi dettall” u illi dan
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kien “biex jipprotegi lill-attur”. Fil-fatt il-Monsinjur kien aktar enfatiku milli
evaziv u din il-gorti aktar temmen illi r-raguni hija illi I-memorja ma
baqghetx dak li kienet. L-ewwel gorti wkoll galet illi x-xiehda tal-Monsinjur

ma hijiex ta’ ghajnuna biex jigu stabiliti |-fatti.

Xhud li fugha gaghdet I-ewwel qorti kienet Tarcisja Meilaq. Dwar din ix-
xhud l-appellanti jghidu illi tikkontradixxi lilha nfisha ghax “l-ewwelnett
galet li kienet tidhol b’'mod frekwenti fil-fond tal-konvenuti, imbaghad il
guddiem tghid li ma tafx kemme-il darba dahlet, u ilha aktar minn ghaxar
snin”. Verament li galet ix-xhud kien li “dhalt kemm-il darba; issa ma
niftakarx kemm; konna nilaghbu”. Minnufih wara l-avukat tal-konvenuti
stagsietha “Jigifieri ma kinitx xi haga frekwenti; ged nghid sew?” u x-xhud

wiegbet “Le, mhux frekwenti”.

Bil-kelma “jigifieri” I-avukat tal-appellanti wriet x’fehment bit-twegiba ta’
xhud, viz. illi “ma kinitx xi haga frekwenti”, u x-xhud ikkonfermat dan. Fi
kliem iehor, jekk anke l-avukat tal-appellanti stess fehmet illi bl-ewwel
twegiba taghha x-xhud ma kinitx gieghda tghid li kienet tmur ta’ spiss fil-
fond, mela ma hemm ebda kontradizzjoni jekk minnufih wara ikkonfermat

illi “ma kinitx xi haga frekwenti”.

L-appellanti jaraw ukoll kontradizzjoni ghax “ghall-bidu I-istess xhud tghid
il n-naha ta’ wara kien hemm bieb u tieqa; madankollu aktar tard tghid li

ma tiftakarx jekk kienx hemm twieqi jew bibien”.

Fil-fatt ix-xhud qgalet illi “t-terrazzin kellu faéc¢ata tieghu bieb zghir u tieqa
zghira”. Imbaghad, meta fil-kontro-ezami I-avukat stagsietha jekk “f'dan it-

terrazzin [li, milli tista’ tifhem il-qorti huwa t-terrazzin li llum inbena fuqu u
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fis-sular il-gdid infethet it-tieqa I-gdida] nghid sew illi kien hemm aperturi
go fih min-naha tal-post ta’ fuq?”, ix-xhud wiegbet “issa ma nafx; ma tajtx

kaz; naf li kien hemm bieb zgur”.

Ghandu jinghad izda li dan kien waqt kontro-ezami li matulu kien hemm
sitwazzjoni meta l-avukat u x-xhud ma kinux geghdin jitkellmu fuq I-istess
post!, u ghalhekk ma tkunx haga kbira li x-xhud — li dak iz-zmien kellha
sebghin sena u kienet gieghda titkellem dwar ambjenti li kienet ilha
ghaxar snin ma tidhol fihom — tfixklet. Dan ma jfissirx li gieghda tigdeb.
Barra minn hekk, fiz-zmien li dwaru kienet gieghda tixhed kien ghad
hemm it-terrazzin, li jfisser li t-tielet sular — li fih infetget it-tiega I-gdida —

kien ghadu ma nbeniex u ghalhekk ¢ertament it-tieni tieqa ma kinitx tezisti.

Xhud ohra li jattakkaw I-appellanti hija Costantina Grech, li fi zmien kienet
togghod fil-post Ii llum hu tal-attur. Ghandu jinghad illi din kienet xhud illi I-
ewwel qorti ma tathiex wisq piz ghax, bhall-Monsinjur Gauci, ftit li xejn
ftakret dwar twieqi. Fil-fatt din ix-xhud stess stqarret illi “jien ma nafx li
kien hemm twieqi jharsu ghal go taghna; ma nafx ghax issa ma niftakarx

dak jiena. Dak iz-zmien kollu! Sitta u tmenin sena ilu!”.

Dwar din ix-xhud la nistghu nghidu li giddbet xi xhud iehor u langas li
ghamlet prova favur jew kontra xi parti. Bhall-ewwel qorti nistghu nghidu
biss, bla ebda sens ta’ ironija jew sarkazmu, illi x-xiehda taghha ma hijiex

ta’ ghajnuna.

F'waqt minnhom |-avukat kellha tippreciza illi “ma iniex ged nistagsik fuq il-post ta’ isfel”.
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22.

23.

24.

25.

Din il-qorti ghalhekk hija tal-fehma illi lill-appellanti ma sehhilhomx juru illi
x-xiehda li qaghdet fugha I-ewwel qorti hija inkonsistenti jew kontradittorja,
u ghalhekk ma sehhilhomx juru illi I-verzjoni tal-fatti li gaghdet fugha |-

ewwel qgorti ma kellhiex titwemmen.

Ghandu jinghad ukoll, fdan il-kuntest, illi wara li I-attur ghamel il-prova tal-
proprjeta tieghu, kien fuq il-konvenuti appellanti juru illi tassew dik il-
proprjeta hija mtaqgla b’servitu, ghax il-presunzjoni hija li I-proprjeta hija
hielsa. Ghalhekk, ukoll li kieku hemm konflitt ta’ provi, dan ma jehlisx lill-

konvenuti mill-oneru li jaghmlu I-prova tas-servitu.

L-ewwel aggravju msejjes fuq apprezzament ta’ provi huwa ghalhekk

michud.

It-tieni aggravju tal-appellanti huwa mibni fuq l-argument illi “I-fatt li I-awtur
fit-titolu tal-attur ta I-kunsens tieghu gie skartat”. lkomplu jfissru l-aggravju

hekk:

S, I-esponenti appellanti ma jistghux ma jhossuhomx aggravati
ghal darba ohra meta |-ewwel qorti fis-sentenza taghha rigward il-
kunsens tal-awtur fit-titolu sabiex isir ix-xoghol qalet issegwenti:

»“Fin-nota tal-e¢¢ezzjonijiet taghhom il-konvenuti jiddefendu
ruhhom fdan ir-rigward billi jghidu li kien hemm il-kunsens tal-
awtur fit-titolu tal-attur ghal dawn it-twieqi, billi dan kien jaf bihom
u qatt ma oggezzjona ghall-ftuh taghhom. Imma fuq dan, il-
Monsinjur Gauci ma gie mistogsi xejn fil-kontro-ezami li sarlu mill-
konvenuti, u ghalhekk dak li allega I-konvenut John Vella fdan is-
sens ma jistax jittiehed bhala li gie ippruvat.”

»Ghall-kuntrarju ta’ dak li qalet il-qorti fil-premess [-attur kellu kull
fakulta li fil-kontro-ezami tieghu lil John Vella jistagsih, illi fdak il-
kuntest dak li gal John Vella bl-ebda mod ma gie kkontestat mill-attur
la fil-kontro-ezamijiet li ghamel. B’referenza ghal dan il-punt I-
konvenuti appellanti sejrin jisottomettu:

»i.  Fl-ewwel lok, il-konvenuti appellanti bir-rispett jissottomettu li ma
hemm I-ebda hjiel ta’ dubju li I-attur u li s-sid precedenti cioé I-
Mons. Dun Anton Gauci, kienu jafu bix-xogholijiet minn gabel ma
bdew. Liema xogholijiet saru billi regghu nbena [sic] I-bini bit-
twieqi li kien hemm. Dan johrog ¢ar mhux ghax sempli¢iment

Pagna 10 minn 14



W.R. Mons. Joseph Vella Gauci v. Carmel Vella et

kienu mgharrfin imma anke |-Mons. Dun Anton Gauci kien
jibghatu lil ¢ertu wiehed Scicluna li kien foreman mal-Public
Works sabiex jara li kollox kien ged issir sewwa.

»ii. Fit-tieni lok, illi jehtieg, ix-xhieda |-ohra fosthom ta’ Joseph Spiteri
— analizza aktar “il fug — u anke ghall-manjiera li fiha wiegbu x-
xhieda prodotti mill-attur — li giet analizzat[a] f'dan ir-rikors aktar ’il
fuqg — jaghtu fidi lill-verzjoni tal-konvenut John Vella. Li din
baqghet inattakkata. ... ... ...«

L-appellanti hawn jergghu jattakkaw il-kredibilita tax-xhieda li fughom
gaghdet l-ewwel qgorti u li §a rajna, fil-konsiderazzjonijiet dwar I-aggravju
ta’ gabel dan, illi lill-appellanti ma sehhilhomx jikkonvincu lil din il-qorti illi I-
ewwel gorti ghamlet apprezzament hazin tal-fatti u tax-xiehda. Imbaghad

ikomplu hekk:

» L-attur akkwista |-fond tieghu wara li x-xoghlijiet kienu lesti.

»L-appellanti ga ssottomettew tali punt quddiem I-ewwel qorti u gie
skartat. Ghalhekk I-esponenti sejrin jaghmlu referenza minn dik in-
nota prezentat [sic], peress li nonostante I-fatt li hemm sentenza tal-
ewwel gorti xorta wahda huma jhossuhom aggravati b’ dan il punt.

»L-appellanti jaghmlu riferenza ghall-kuntratt ta’ donazzjoni msemmi u
prezentat mill-istess attur li jikkonferma li huwa §iet assenjat u
transfertit a favur tieghu il-fond ... fl-istat “tale quale fl-istat prezenti”,
Ghalhekk l-attur kien gieghed jakwista I-fond li skond il-gurisprudenza
tal-grati taghna, il-kliem tale quale tinterpta li wiehed ikun gieghed
jakkwista I-fond “in its present state”. Cioé inkluz bl-aperturi li kien
hemm. Dan il-punt huwa wkoll gie stabilit u ritenut fil-gurisprudenza
nostrana.

»Fix-xiehda tieghu, wiehed mill-konvenuti, cioé wiehed mis-sidien tal-
fond ..., John Vella xehed li li x-xoghlijiet mertu ta’ din il-kawza tal-attur
kien ilhom lesti gabel ma I-fond ghadda ghand I-attur.

»Tenut kont ta’ dan, I-esponenti jissottomettu li skont l-att pubbliku
cioe dak ta’ donazzjoni tal-fond lill-attur ittrasferixxa |-fond fl-istat li kien
jinsab fih u dan bil-bidliet li kien[u] saru.

»Qabel xejn irid jigi sottomess li, skont ix-xiehda tal-konvenut John
Vella, huwa jikkonferma li huwa kien tkellem mad-donatur rigward
dawn ix-xoghlijiet qabel dan ma kien ghadda I-fond lill-attur.

»Barra minn hekk, John Vella — wiehed mill-konvenuti appellant —
wagqt anke l-istess deposizzjoni tieghu huwa ikkonferma li waqt I-istess
xoghlijiet li saru minnu jew ghan-nom tal-konvenuti, id-donatur (cioé il-
Mons. Dun Anton Gauci) mhux biss kien jaf imma anke kien prezenti
ghal dawn l-istess xoghoalijiet cioé kien ta I-kunsens tieghu.

»Ghalhekk, il-konvenuti appellanti jaghmlu referenza ghal dak li huwa
sottomess f'dan ir-rikors rigward:- i) il-fatt li I-awtur fit-titolu tal-attur ta I-
kunsens tieghu gie skartat u li i) ix-xhieda prodotti mill-konvenuti gew

Pagna 11 minn 14



Citaz. numru 9/2005/3 06/05/2024

26.

27.

skartati bla ebda raguni u wisq angas ikkunsidrati, ghaliex hemm
referenza ghal gurisprudenza nostrana li hija wkoll applikabbli ghal
dan l-aggravju. Dan sintendi minghajr I-ebda pregudizzju kemm ghal
kwalunkwe aggravju.

»Ghalhekk ... il-konvenuti jissottomettu lil din il-gorti illi, anke jekk
stess l-attur ghandu xi ragun f'dak li gieghed jippretendi, bil-fatt li huwa
stess accetta I-fond tale quale, u dan wara li |-konvenuti kienu ga
lestew ix-xoghol, I-attur ma jista’ jivvanta ebda drittijiet kontra I- espo-
nenti. Fi kliem iehor il-partijiet cioeé I-Mons. Dun Anton Gauci u I-
konvenuti kienu gablu gabel ma sar l-att ta’ donazzjoni rigward ix-
xoghlijiet; ghalhekk ma jistax issa l-attur wara |-ghadda ghandu |-fond
bhala tale quale, ghax ma jaqbilx, jivvanta drittijiet li m’ghandux.«

Sewwa qalet I-ewwel qorti illi I-patt tale quale jirregola r-relazzjonijiet bejn
il-partijiet fuq il-kuntratt ta’ donazzjoni, viz. l-attur u I-Monsinjur Anton

Gauci, u ma jaghtix drittijiet lil terzi.

Ghall-bgija, huwa ghalkollox irrelevanti jekk ix-xoghlijiet sarux gabel jew
wara d-donazzojni, u jekk sarux bil-kunsens tal-Monsinjur Gauci jew
kontra r-rieda tieghu. ll-kunsens wahdu mhux bizzejjed biex jinholqu dritt-
ijiet in re fug immobbli; dak il-kunsens irid jintwera b’att pubbliku. Fil-kaz
tallum ma sar ebda att pubbliku bejn il-konvenuti u l-attur jew l-awtur
tieghu biex tinholoq is-servitu. Langas I-appellanti ma huma jippretendu li
s-servitu nholqot b’att pubbliku. Qeghdin ighidu izda illi nholgot bil-pre-

skrizzjoni, u dan l-argument huwa |-meritu tal-ahhar aggravju li fissruh

hekk:
e r e jehtieg jigi sottomess kif il-konvenut appellanti jghidu li tali
aperturi mertu ta’ din il-kawza ghandhom is-servitu taghhom b'titolu
rikonoxxut.

»Tajjeb li jigi mtenni lil-kaz odjern jirrigwardja s-servitu tat-twieqi (bid-

dritt ta’ prospett) li ... huwa apparenti u kontinwu dan skond I-artikolu

455 tai-Kodici Civili. B’referenza ghall-artiklu 457 tal-Kodi¢i Civili dan

jghid li s-servitu li huma apparenti u kontinwu jistghu jitnisslu jew:

»(a) bis-sahha ta’ titolu;

»(b) bil-preskrizzjoni jekk il-fond li fuqu jigu ezerdéitati jista’ jinkiseb bil-
preskrizzjoni; jew
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»(¢) bid-destinazzjoni tas-sid ta’ zewg fondi.

»Fil-kaz odjern huwa manifest u ¢ar li t-twieqi fil-fond tal-konvenuti
huma servitu li tnisslu a bazi tal-artiklu 457(b) cioé bil-preskrizzjoni.

»Kif intgal mill-grati taghna: “Issa m’hemmx dubbju li s-servitu li I-fond
tal-attur igawdi fug dak tal-konvenuti, permezz tat-tiega in kwistjoni,
huwa wiehed kontinwu u apparenti u ghalhekk seta’ jigi akkwistat
permezz tal-preskrizzjoni ta’ tletin (30) sena ai termini tal-artikolu 457
tal-Kodici Civili.

»Ghal kuntrarju ta’ dak li gieghed jipprova jaghti x’jithem I-attur lil din il-
gorti, imma fil-fond tal-attur kien hemm tali twieqi gabel sar ix-xoghol
fil-fond tal-konvenut. Barra minn hekk tali twieqi wara x-xoghol li sar fil-
fond tal-konvenuti regghu saru kif kienu gabel; ghalhekk ilhom hemm
aktar minn tletin (30) sena. Difatti dan johrog ¢ar mix-xhieda prodotti
mill-konvenuti, u anke mill-inkonsistenza tax-xhieda prodotti mill-attur,
spec¢jalment minn John Cordina u Nazzarena Vella.

»Tajjeb jigi relevat illi fl-ebda punt ta’ dan il-kaz odjern |-attur ma gab
prova li dawn l-aperturi ma kellhomx maghhom id-dritt ta’ prospett.«

Ghandu jinghad gabel xejn illi I-konvenuti ma ressqux eccezzjoni ta’
preskrizzjoni; li qalu fil-hames u s-sitt ec¢ezzjoni kien illi “5. meta l-attur
akkwista |-proprjeta tieghu minghand il-predecessur tieghu fit-titolu, huwa
akkwista l-imsemmi fond “tale quale fl-istat prezenti”, u cioé kif kien bil-
proprjeta tal-konvenuti mibnija u kompluta u bl-aperturi u bis-servitujiet
kollha ezistenti; 6. ix-xoghlijiet kollha illi saru fil-proprjeta tal-konvenuti
saru bil-kunsens u bl-approvazzjoni tal-awtur fit-titolu”. Imkien ma tis-

semma |-preskrizzjoni, e¢cezzjoni li kellha titressaq formalment.

Bla hsara ghal dan, nosservaw illi I-konvenuti ma humiex geghdin ighidu
illi ghaddew tletin sena minn meta saru x-xoghlijiet; geghdin ighidu illi
jkunu ghaddew tletin sena jekk tqis ukoll iz-zmien qabel saru x-xoghlijiet

ghax ix-xoghlijiet ma bidlu xejn mid-dags u |-posizzjoni tat-twieqi.

Ga rajna izda illi lill-konvenuti ma sehhilnomx juru illi I-ewwel qorti ghamlet

hazin meta emmnet lix-xhieda mressga mill-attur li xehdu illi gabel ma
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saru x-xoghlijiet mill-konvenuti tieqa wahda biss kien hemm u din kienet

izghar milli hija llum.

31. Dan ifisser illi lill-konvenuti ma sehhilhomx juru illi t-twieqi ilhom kif u fejn

huma llum ghal tletin sena. Dan I-aggravju wkoll ghalhekk huwa mi¢hud.

32. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad l-appell u tikkonferma s-sentenza
appellata b’dan illi t-terminu ta’ xahrejn biex isiru x-xoghlijiet rimedjali

jibdew ghaddejjin millum.

33. L-ispejjez tal-ewwel grad jibgghu kif decizi fis-sentenza appellata. L-

ispejjez tal-appell ihallsuhom il-konvenuti appellanti.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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